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Gemeinde Rastede )
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,,Siidlich Brombeerweg* 2. Anderung - Abwagung

Von folgenden Behoérden wurden Hinweise/Anregungen gegeben:
1. oowv

2. Verkehrsverband Bremen/Niedersachsen
3. Landkreis Ammerland
4. IHK

Folgende Trager die antworteten, haben keine Anregungen geduflert:

5. Transpower Stromibertragung GmbH

6. Gasunie Deutschland Services GmbH

7. EWE NETZ GmbH

8. eon/Netz GmbH

9. Telekom

10. Polizeiinspektion Oldenburg-Stadt/Ammerland
11. Kabel Deutschland

Folgende Biirger haben Anreqgungen geduRert:

01.09.2010
09.09.2010
24.09.2010
29.09.2010

02.09.2010
03.09.2010
09.09.2010
07.09.2010
17.09.2010
21.09.2010
28.09.2010
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Von folgenden Tragern wurden Hinweise gegeben:

1 OOwv

30.08.2010

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir nehmen zu dem o, g. Bebauungsplanentwurf wie
folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Ver-
sorgungsleitungen DN 100 und Hausanschlussleitun-
gen. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in
Kreuzungsbereichen, Giberbaut werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
gofs. im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Baupla-
nung beachtet.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem
weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen
gemdl DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bdumen (ber-
pflanzt werden dirfen. Um fur die Zukunft sicherzu-
stellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die be-
troffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
gofs. im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Baupla-
nung beachtet.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die be-
reits vorhandenen Versorgungsleitungen als voll er-
schlossen angesehen werden. Ob und in welchem Um-
fang eine Erweiterung erfolgt, muss rechtzeitig ge-
meinsam festgelegt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Ar-
beitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur
zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenrege-
lungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
ggfs. beachtet.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungslei-
tungen in dem anliegenden Plan ist unmafstablich.
Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter Kaper
von unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488
1845211, in der Ortlichkeit an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
ggfs. im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Baupla-
nung beachtet.

Nach endgdiltiger Planfassung und Beschluss als Sat-
zung wird um eine Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes gebeten.

Dem OOWYV wird nach Satzungsbeschluss eine Aus-
fertigung des genehmigten Bebauungsplanes uber-
sandt.

2 VBN Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

09.09.2010

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken beziiglich
der oben genannten Planungen.

Wir begriRen die Aussage zur Anbindung des Pla-
nungsgebietes durch den o6ffentlichen Personennah-
verkehr, wir mdchten jedoch den Satz prézisieren.
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Das Planungsgebiet wird von der Haltestelle “Wahn-
bek, Brombeerweg" erschlossen, die von den Linien
340 und 342 bedient wird. Die Linie 340 verbindet das
Planungsgebiet mit dem Ortsteil Rastede und dem O-
berzentrum Oldenburg. Die Linie 342 ist vorwiegend
auf die Bedurfnisse der Schulerbeférderung ausgerich-
tet.

Die Begrundung wird entsprechend erganzt.

3 Landkreis Ammerland

24.09.2010

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Da die 1. Anderung zum vorhabensbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 1 bereits am 20.07.2007 in Kraft getreten
ist, empfehle ich die Umbenennung dieses Bauleit-
planverfahrens in "2. Anderung des vorhabensbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1".

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genom-
men. Das Anderungsverfahren wird als 2. Anderung
bezeichnet.

Die naturschutzfachlichen Ausfiihrungen (s. textliche
Festsetzung Nr. 9, nachrichtliche Ubernahme Nr. 3
und Begriindung) sollten mit dem seit 01.03.2010 gel-
tenden novellierten Bundesnaturschutzgesetz und mit
dem seit 01.03.2010 in Kraft getretenen Niedersachsi-
schen Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG) harmonisiert werden (das Nie-
dersachsische Naturschutzgesetz - NNatG - ist am
01.03.2010 auBer Kraft getreten).

Die Gesetzesangaben werden entsprechend der Hin-
weise aktualisiert.

Auch die straBenrechtlichen Ausflihrungen sollten -
berarbeitet werden (die Bauverbotszone entlang Kreis-
straBen basiert auf 8 24 des Niedersachsischen Stra-
Rengesetzes, nicht auf § 9 des Bundesfernstraenge-
setzes - s. nachrichtlichten Hinweis Nr. 1). In diesem
Zusammenhang bitte ich auch darum, die Bauverbots-
zone im Plan zu kennzeichnen. Die nachrichtlichten
Ubernahmen Nr. 1 und 2 sind, soweit sie sich auf
Werbeanlagen beziehen, wegen der Anderung des
Niedersachsischen StraBengesetzes (in Kraft getreten
am 1.11.2009) obsolet.

Die Gesetzesangaben werden entsprechend der Hin-
weise angepasst.

Die Angabe des § 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Reine Wohngebiete - in der textlichen
Festsetzung Nr. 9 macht keinen Sinn und ist zu strei-
chen.

Die Gesetzesangaben werden entsprechend der Hin-
weise aktualisiert.

Bodenfunde sind nicht der Ostfriesischen Landschaft
in Aurich (s. Hinweis Nr. 2) zu melden, sondern der
Unteren Denkmalschutzbehoérde (Landkreis Ammer-
land)/ dem Niedersachsischen Landesamt flir Denk-
malpflege - Referat Arch&ologie - Stiitzpunkt Olden-
burg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg.

Der Hinweis wird entsprechend angepasst.

Ich bitte um Beachtung des § 12 Abs. 3 a BauGB und
Vorlage des Durchfiihrungsvertrages.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Ich vermisse die Nutzungsfestsetzung im Bereich der
MaRnahmenfestsetzung Wallheckenschutzstreifen (s.
textliche Festsetzung Nr. 9) und der Wallhecke (s.
nachrichtliche Ubernahme Nr. 3).

Die Fléche ist als extensives Grunland anzulegen. Die
textliche Festsetzung wird entsprechend ergénzt.
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Die Planzeichenerkldrung der umgrenzten Flache fir
Ausstellungs-Stellplatze und Stellpléatze sollte einen
Hinweis auf die textliche Festsetzung Nr. 6 enthalten.

Es wird dem Hinweis gefolgt, die Legende der Plan-
zeichnerklarung wird entsprechend ergénzt.

Da ohnehin der Gebdudebestand an der KreisstralRe
131 hinsichtlich zukinftiger Larmminderungserfor-
dernisse (EU-Umgebungslarmrichtlinie, Stufe 2) zu
berticksichtigen ist, bitte ich vorsorgend zu prifen, ob
fir Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen in
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter Larm-
pegelbereiche zum Schutz vor Stralenverkehrslarm
festzusetzen sind, ggfls. auch fir den Bereich mogli-
cher Arbeitsstétten. Sollte dies der Fall sein, mache ich
vorsorglich darauf aufmerksam, dass nach oberge-
richtlicher Rechtsprechung (VGH Baden-
Wirttemberg, Urteil vom 17.12.2008 - 3 S 358/08) ei-
ne erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfs er-
forderlich ware.

Die nachstgelegene, stralRenseitige Baugrenze hélt ei-
nen Abstand von ca. 35 bis 40 m zur Stralenmitte ein.
Innerhalb des Plangebietes sind nur gewerbliche Nut-
zungen, u.a. Biros, zulassig. (vgl. Textliche Festset-
zung Nr. 1).

Aufgrund dieser Sachlage hélt die Gemeinde Rastede
eine ndhere Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen
flr nicht erforderlich. Zur Klarstellung wird die text-
liche Festsetzung Nr. 1 noch um folgende Formulie-
rung ergénzt: ,,Betriebsleiterwohnen ist im Plangebiet
nicht zul&ssig.”

Ich empfehle, die Ausfihrungen zur OPNV-
Anbindung in der Begriindung zum Bebauungspla-
nenwurf unter Kapitel 3.2 - ErschlieBung - wie folgt
zu ergénzen: Bei der genannten Busverbindung han-
delt es sich um die Linie 340, bei der genannten Halte-
stelle um die Haltestelle "Brombeerweg", die direkt an
das Plangebiet angrenzt.

Es werden die Hinweise zur OPNV-Anbindung iiber-
nommen (vgl. auch die obigen Ausfiihrungen zur
Stellungnahme des VBN).

Abschlieend weise ich im Vorgriff auf die beabsich-
tigte Uberarbeitung der VV-BauGB auf die aktuali-
sierten Regelungen tber die fiir die Bauleitplane zu
verwendenden Planunterlagen (s. Anlage) hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Ver-
fahrensvermerke zur Planunterlage werden entspre-
chend angepasst.

4 IHK Oldenburg

29.09.2010

Die Stellungnahme beinhaltet | | Anregungen

| X | Hinweise |

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Mit dem oben genannten Plandnderungsverfahren ver-
folgt die Gemeinde Rastede das Ziel, die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines
Kfz-Handelsbetriebe, nebst Kfz-Werkstatt und
Waschanlage sowie einer Freiausstellung zu schaffen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Oldenburgische IHK &ufert sich zu dem Planvor-
haben wie folgt:

Gegen das Planvorhaben an diesem Standort erheben
wir keine grundsatzlichen Bedenken. Gleichwohl wer-
fen die gegenwértigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes einige Fragen auf, zu denen wir folgende Hin-
weise geben mochten:

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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1. Wir gehen davon aus, dass die Verkaufsflache der
geplanten Verkaufs- und Werkstatten fir Autohandel
800 gm ubersteigen - insbesondere da die Ausstel-
lungsflachen bauplanungsrechtlich unter Umstéanden
als Verkaufsflachen zu bewerten sind. Die tatsachliche
GroRe der Verkaufsflache lasst sich dem Plan nicht
entnehmen.

BekanntermaBen sind Einzelhandelsbetriebe, die
Schwelle zur ,,GroRflachigkeit” tGberschreiten, im Ge-
werbegebiet nicht zuldssig. Aus Griinden der Rechts-
sicherheit empfehlen wir die bauplanungsrechtliche
Voraussetzung fir das Planvorhaben nicht durch die
Festsetzung eines Gewerbegebietes, sondern vielmehr
durch die Festsetzung eines Sondergebietes zu schaf-
fen.

Bei Einbeziehung des AuBenfléchen wird die Gesamt
- Verkaufsflache deutlich tber 2.000 gm liegen.

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ist fir die Art
der Nutzung angemessen. Denn es handelt sich beim
Autohandel mit Werkstatt um eine Nutzung die typi-
scherweise in ein Gewerbegebiet gehort.

2. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
empfehlen wir der Gemeinde Rastede, die Verkaufs-
flache fur zentrenrelevante Randsortimente, wie z. B,
Unterhaltungselektronik (Autoradios), Reinigungsmit-
tel, Kartenmaterial und Navigationsgerate, flachenmé-
Rig zu beschranken.

Bei der Planung handelt es sich um einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan. Uber den Durchfiih-
rungsvertrag kann die Gemeinde ggfs. die Verkaufs-
flache kritischer Randsortimente begrenzen.

3. Der Kfz-Handel gehort per Fachdefinition nicht
zum funktionalen Einzelhandel im engerer Sinne. Das
Einzelhandelsgutachten fiir die Gemeinde Rastede aus
dem Jahr 2006 enthalt keine Aussagen zur kiinftigen
raumlichen Entwicklung des Kfz-Handels in der Ge-
meinde.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der Kfz-Handel
im bauplanungsrechtlichen Sinne, z. B. als einzelhan-
delsrelevante Vorpragung eines Bereiches, zu beriick-
sichtigen ist.

Wir empfehlen daher, dass Einzelhandelsgutachten fiir
die Gemeinde Rastede zu erganzen und den Kfz-
Handel der Vollstandigkeit halber mit aufzunehmen.
Aufgrund seiner Charakteristik (u. a. flachenintensiv,
zentrale Standorte nicht pragend) scheint die ergan-
zende Aufnahme des Kfz-Handel in die Liste der
nicht-zentrenrelevanten Sortimente sachgerecht.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dartiber hinaus wirden wir es begruBen, wenn die
Planzeichnung zukiinftig eine MafRstabsleiste enthalten
wiirde, so dass trotz verschieden grofer Vervielfalti-
gungen (Ausdruck der ".pdf-Datei) die Dimension der
Vorhaben ablesbar ist.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und bei zukinftigen Verfahren beachtet.

Oldenburg, 08.10.2010

D|ux-planung.de
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M. Lux -Dipl. Ing.-






