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Anzahl et Grundsicke
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Bauabechnit 2.

Nettcoaufiache
Anzah| ser Grundstocke

25,738 m (14,86%)
g

Bausbodnittoc
Anzahl dér Grundsticke

11301 m* (S.87%)
2

Bauabschnitt 4
Meticbaufiache
Anzah! der Grundsticke

23.088m" (13.32%)
20

Sonstige Grundstcks:

Fiche 1- 2820 m' (1 A5%)
Fischs 2 8921 07 (5.15%)
Fsiche 3 inklusive Garlenland: 7485 m* (4.32%)
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Anderungen

e Verlegung der Erschlielungsstraf3e zur Oldenburger Stral3e
(Erhalt der Baume)

e Reduzierung der Grundstuicksgrofie in Teilbereichen

—» Anpassung der Erschlie3ung
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Aktualsierter Rahmenplan: BA IV vom 22.10.2010
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Was sieht man?

Blickrichtung?

Eichen-Baumreihe
3 entlang der Olden-
S burger Stralie

Oldenburger Stral3e,
nordlicher Rand des
Plangebietes Rich-
tung Siden
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Was 5leht man?

Blickrichtung?

Blick durch die Li-
cke zwischen den
Eichen an der OL
Stralle in das Plan-
gebiet (,Grinfla-
che”/ halbruderale
Staudenflur); links
der Mammutbaum

von der Oldenburger
Strale, auf Hohe
der zukUnftigen
Erschliefung
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Foto as sieht man?

Blickrichtung?

Gehdlzreihe (Kir-
sche, Sauleneiche,
Zeder) zwischen
Plangebiet und
Oldenburger Stra-
Re, aullerhalb des
Plangebietes

Vom Grunstreifen
zwischen Plangebiet
und Oldenburger
Stral3e noérdlich der
zukuinftigen Er-
schlieung nach
Nordwesten
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Was sieht man? Blickrichtung?
Mammutbaum (im | vom Griinstreifen

Hintergrund die zwischen Plangebiet
Gehdlze aus dem und Oldenburger
vorigen Foto) Strale nordlich der

zukinftigen Er-
schliefung nach
Nordwesten
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Foto Was sieht man?

Blickrichtung?

stidliches Plange-
biet, im Hintergrund
Hauser des 79c,
Abraum (gerodete
Stubben), halbrude-
rale Gras- und
Staudenflur

aus dem zentralen
Plangebiet Richtung
Sidost
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Was sieht man? | Blickrichtung?

Restbestdnde der aus dem zentralen

Baumschule, im Plangebiet Richtung
Vordergrund Fahr- | Stdost (Baugebiet
spuren der Bau- 79c)

und Aufrdumarbei-
ten
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Foto _ Was sieht man?

Blickrichtung?

“ﬂ verbuschende
halbruderale Gras-
und Staudenflur, im
Hintergrund die
Geholze aulRerhalb
des Plangebietes
(in der Mitte der
Mammutbaum,
rechts davon die
Zeder, links die
Liicke zwischen
den Eichen an der
OL Stralde)

aus dem zentralen
Plangebiet Richtung
Oldenburger Stralle
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Blickrichtung?
Reste der Ge- im noérdlichen Plan-
wachshausfunda- gebiet, etwa mittig,

mente Richtung Norden
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Was sieht man? Blickrichtung?

Eichenreihe an der |auf Héhe des nord-
OL Strale, Grunfla- | westlichen Plange-
che, Gehdélzreihe bietsrandes parallel
aulerhalb des zur OL Stralie nach
Plangebietes Suden
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Was sieht man?

Blickrichtung?

Eichenreihe an der
OL Stralte, Grinfla-
che, Gehdlze au-
Rerhalb des Plan-
gebietes, im Hinter-
grund Mitte rechts
der Mammutbaum

auf H6he des nord-
westlichen Plange-
bietsrandes parallel
zur OL Stralle nach
Suden
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Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemal 8 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhausern je angefangene 600
gm Baugrundsttick eine Wohneinheit und bei Doppelh&usern (je Haushalfe) je angefangene 400 gm eine
Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zul&ssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) gemald 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemald § 14 BauNVO nicht zu-
l&ssig.

In den Baugebieten gilt gemald § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fir die Allgemei-
nen Wohngebiete WA festgesetzt, dal3 Gebaudelangen bis maximal 25 m zuldssig sind. In den Allgemei-
nen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die
der Erschlie3ung des Grundstiicks dienende oOffentliche StralRenverkehrsflache, gemessen am Fahrbahn-
rand.



Textliche Festsetzungen

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten All-
gemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des ferti-
gen Erdgeschossful3bodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e (erf. R'w,res) durch die Aul3enbauteile (Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il: erf. Ry res = 30 dB fur AufenthaltsrAume von Wohnungen
erf. R"wres = 30 dB fur Buro- und Sozialraume

Auf der gemal 8 9 (1) Nr. 20 festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft A 1 ist eine Wallhecke anzulegen. Der Wall ist mit einer Breite
von 2 m am Wallful3 und einer Kronenbreite von 0,8 m anzulegen. Beidseitig des Walls sind auf je 0,5 m
Mulden anzulegen. Die Bepflanzung erfolgt einreihig mit Stieleiche, Birke, Eberesche in der Baumschicht
(Pflanzabstand 20 m) und Hartriegel, Faulbaum, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, Felsenbirne, Hasel
in der Strauchschicht.

Gemal 8§ 9 [1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und
14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen so-
wie Auffillungen auf den Baugrundstticken im Abstandsbereich von 7 m in den gekennzeichneten Flachen
unzulassig.



Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im festgesetz-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 E festgesetzten allgemeinen Wohngebieten.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf hochstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Geb&udeteile im Sinne des 8§ 7b NBauO,

o Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthdhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulé&ssig.
Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. Ilhre Gesamt-
lange darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Ab-
stand zum seitlichen Dachrand muf3 mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal3 8§ 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.





