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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 30.11.2010, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 18.11.2010

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die iibrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 26.10.2010

TOP 4 5. Anderung Bebauungsplan 23 - Hankhausen
Vorlage: 2010/184

TOP5 49. Anderung des Flachennutzungsplanes - Gewerbeentwicklung Tannen-
krugstralie
Vorlage: 2010/186

TOP 6 Bebauungsplan 68 D - Tannenkrugstralle
Vorlage: 2010/185

TOP 7 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 - Kleinenfelde
Vorlage: 2010/194 —wird nachgereicht —

TOP 8 Brunnenanlage am Marktplatz
Vorlage: 2010/187

TOP9 Stellungnahme zum Landesraumordnungsprogramm
Vorlage: 2010/190




TOP 10  Schliel3ung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
In Vertretung

gez. Henkel
1. Gemeinderat
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2010/184
freigegeben am 11.11.2010

GB 3 Datum: 11.11.2010

Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

5. Anderung Bebauungsplan 23 - Hankhausen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o) 30.11.2010 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 07.12.2010 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 23 — Hankhausen wird beschlossen.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange wird gemal § 13a Absatz 2 und 3 Satz 1 im Vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt.

3. Von einer Umweltvertriglichkeitspriifung wird gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Der AWO-Bezirksverband Weser-Ems e. V. hat einen Antrag auf Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 eingereicht. Der Geltungsbereich umfasst die dstlich des Freibades Rastede ge-
legene Flache mit der bisherigen Zweckbestimmung ,,Nachsorgeklinik®.

Ziel ist es in der geplanten Einrichtung Menschen mit seelischer Behinderung eine Unter-
bringung in Wohngruppen zu ermdglichen. Dariiber hinaus soll eine Beratungseinrichtung
geschaffen werden und Teile der Verwaltung untergebracht werden. Derzeit ist das Heim an
der Miihlenstral3e Nr. 45/ 47, ca. 300 m nordlich des Plangebietes ansdssig.

Bisher ist dort in der maBgeblichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,,Nachsorgefachklinik* festgesetzt. Darin ist eine
Nachsorgefachklinik mit den erforderlichen Untersuchungs- und Behandlungseinrichtungen
sowie dem Bettenhaus zuldssig. Auf der Basis dieser Festsetzungen wire die Ansiedlung des
Heimbetriebes fiir seelisch behinderte Menschen nicht zuldssig. Die Art der zuldssigen
Nutzung wird in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Wohnanlage fiir seelisch be-
hinderte Menschen und Dienstleistungszentrum" geéndert.




Zur Umsetzung dieser Planung ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes 23 — Hankhausen
erforderlich. Es handelt sich dabei lediglich um textliche Anderungen (siehe Anlage). Da es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, soll die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 nach § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren erfolgen. Damit ist der
Erstellung eines Umweltberichtes und die frithzeitige Biirgerbeteiligung entbehrlich.

Weitere Erlduterungen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- legung/ Behorden-
hordenbeteiligung beteiligung
BauP1lUmStA 30.11.10 Entfallt 17.12.10-17.01.11 Ratssitzung am
VA 07.12.10 12.04.2011

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten werden durch den Verursacher im Rahmen des noch abzuschlieBenden
stddtebaulichen Vertrages getragen.

Anlagen:

5. Anderung Bebauungsplan 23 — Miihlenhof, Begriindung




Anlage 1 zu Vorlage 2010/184

Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland

5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23

.Muhlenhof”

Verfahren geméan § 13 a BauGB

Entwurf 09. November 2010

NWP . Planungsgesellschaft mbH < Gesellschaft fiir rAumliche Planung und Forschung
Escherweg1 + 26121 Oldenburg
Postfach 3867 + 26028 Oldenburg
Telefon 0441/97 1740 * Telefax 0441/97 174 73
www.nwp-ol.de °* info@nwp-ol.de
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Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2010/184


TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Geltungsbereich der Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 betrifft die textliche Festsetzung

Rechtskréftige Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 1, Punkt 1.1 in der 3. Anderung:

1.1 Sondergebiet ,,Nachsorgefachklinik*

Das Sondergebiet ,Nachsorgefachklinik® dient der Unterbringung einer Nachsorgefachklinik.
a) zuldssig sind:

- eine Nachsorgefachklinik mit den erforderlichen Untersuchungs- und Behandlungseinrich-
tungen sowie dem Bettenhaus

b) Ausnahmsweise zulgssig sind:

- Anlagen fur die Verwaltung

- Wohnungen flr Betriebspersonal

- die der Versorgung von Patienten und Personal dienenden Laden und Wirtschaften (Kiosk,
Cafeteria)

c) Nach § 12 (6) und (7) BauNVO sind nur bis max. 8 der fir die Nachsorgefachklinik erfor-
derlichen Stellplatze und/ oder Garagen innerhalb des Sondergebietes zulassig.

Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 1, Punkt 1.1 in der 5. Anderung:

1.1 Sondergebiet ,,Wohnanlage fiir seelisch behinderte Menschen und Dienstleistungs-
zentrum"

a) zuldssig sind:

- Wohngruppen mit Einzelzimmern flr seelisch behinderte Menschen

- Einzelwohnungen flr seelisch behinderte Menschen

- komplementére Einrichtungen wie Werkrdume, Gruppenraume, Besprechungsraume etc.
- Buros, Sekretariat, Empfangsbereiche

- Lagerrdaume, Versorgungsraume (Wasche etc.), Haustechnikrdume, Hauswirtschaftsrdume
- Cafeteria mit Kiiche (einschl. Vorbereitungsraume und Lagerraume der Kiiche)

- Sozialrdume

- Personalwohnung

- Kiosk

- die der Versorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen geman § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Buros fir im Vorsorge- und Gesundheitswesen tatige Einrichtungen und fachfremde Dritte

c) Nach § 12 (6) und (7) BauNVO sind nur bis max. 8 der fir die Wohnanlage erforderlichen
Stellplatze und/ oder Garagen innerhalb des Sondergebietes zulassig.

Es gilt die BauNVO 1990.




HINWEISE

(1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Archaologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

(2)

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4)

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion.



PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 23, bestehend aus der obenstehenden textlichen Festsetzung, als Satzung beschlos-
sen.

Rastede, den ........coeveeeveeeveeeiennnen.

Blrgermeister

Planverfasser

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........eeeveveeeevveerennnnnns

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat/VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................c.cccoooee. die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

ist geman § 2 Abs. 1 BauGB am .........ccccvvvieeeiennnnns ortsublich bekannt gemacht.

Rastede, den .....ccoooovveeeiieiiiiieeeaen,

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat/VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........ccccceeeeiinnnnns dem Entwurf
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs.3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cooccviiieeenenn. ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen  Stellungnahmen haben vom
............................... bis ....cccciieiieii e geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 nebst Begriindung in seiner Sitzung am
............................... als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist gemaB § 10 Abs. 3
BauGB am ......ccccceiiiiiiiiieeee. M/ TN e bekannt gemacht
worden.
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist damit am ............cccccocoeuenene... wirksam ge-
worden.

Rastede, den ......coooveevieiiiiniieennnnns

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ......coceveveveeeviniiinnnn,

BUrgermeister



Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland

5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23

.Muhlenhof”

Begrundung

Verfahren gemag § 13 a BauGB

NWP . Planungsgesellschaft mbH < Gesellschaft fir rdumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 + 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
Telefon 0441/97 1740 * Telefax 0441/97 174 73
www.nwp-ol.de * info@nwp-ol.de
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0. Vorbemerkungen

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 soll nach § 13 a BauGB aufgestellt werden.
Dabei handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Auf rechtlicher
Grundlage von § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassig-
keit von UVP-pflichtigen Vorhaben und zeigt keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Rastede
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) und der §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, jeweils in der geltenden Fassung.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die AWO beabsichtigt, den Heimbetrieb fir seelisch behinderte Menschen in das Plangebiet
bzw. in die Wohnanlage am Muhlenhof (ehemalige Nachsorgefachklinik) hinein zu verlegen.
Derzeit ist das Heim an der MihlenstraBe Nr. 45/ 47, ca. 300 m nérdlich des Plangebietes
ansassig. Die zentrale Lage des Plangebietes bietet sich fir seelisch behinderte Menschen
mit in der Regel eingeschréanktem Aktionsradius an. Die Entfernung zum Zentrum von Ras-
tede mit zahlreichen Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten betréagt weniger
als 1 Kilometer. AuBerdem grenzen sudlich und westlich direkt Naherholungsflachen an.
Zudem sollen im Plangebiet Blironutzungen angesiedelt werden. Es handelt sich dabei um
die Abteilungen des AWO Bezirksverbandes, die hauptsachlich im Beratungsbereich tatig
sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit die Gebaudekdrper der ehemaligen Klee-
blattklinik (Nachsorgeklinik). Der Klinikbetrieb in diesen Gebauden wurde aufgegeben. Der
gesamte Baukorper gliedert sich in einen Sidfligel und einen Nordfligel. Die beiden Ge-
baudeteile sind tber einen Glasgang miteinander verbunden. Die bestehenden Gebaude-
kérper kénnen fir den Heimbetrieb und die Blronutzungen der AWO umgenutzt werden.
Flar den Heimbetrieb gibt es eine Leistungs- und Prifungsvereinbarung mit dem Land Nie-
dersachsen. Die Wohnstatte/ Wohnanlage ist eine stationare Einrichtung. Sie erbringt fur die
Bewohner Leistungen zur Teilhabe am Leben in der Gemeinschaft. Aufgenommen werden
volljahrige, wesentlich seelisch behinderte Menschen, die wegen einer Behinderung so be-
eintrachtigt sind, dass sie mindestens der vortibergehenden stationaren Betreuung in einem
Heim bedirfen. Ziel des Heimbetriebes ist es, die Menschen mit seelischen Behinderungen
zu befahigen, mdglichst weitgehend und dauerhaft am Leben in der Gemeinschaft teilzuha-
ben. Die Angebote sind auf die Wiederherstellung gréBtméglicher Eigenkompetenz bei wei-
testgehend selbststandiger Lebensflihrung ausgerichtet.

Die derzeitigen Planungen sehen im Sidfligel die Errichtung von Wohngruppen mit Einzel-
zimmern und Einzelwohnungen, Werk- und Gruppenrdume sowie Blros und Verwaltung vor.
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Im Nordflugel der Anlage soll zum gréBten Teil Buronutzung stattfinden. Dort sollen die Ab-
teilungen des AWO Bezirksverbandes untergebracht werden, die hauptsachlich im Bera-
tungsbereich tatig sind. Im einzelnen sind dies der Integrationsdienst der AWO, die Bera-
tungsstelle zur Steuerung ,freiwilliges Soziales Jahr“, die EDV-Abteilung zur Betreuung
.Netzwerk AWO Weser-Ems-Gebiet” sowie die Beratungsstelle Versorgungsmanagement.
Weitere noch nicht belegte Biroflachen sollen zur Vermietung ahnlichen, im Vorsorge- und
Gesundheitswesen tatigen Einrichtungen angeboten werden. Ggf. sollen die Blros auch an
fachfremde Dritte vermietet werden. Neben den Biros ist auch die Schaffung von Bespre-
chungsrdumen, einem Sitzungssaal und einem Personalwohnbereich geplant. Zur Versor-
gung der Bewohner und Mitarbeiter soll die vorhandene Cafeteria/ Kiche voraussichtlich
durch einen gemeinnitzig tatigen Verband betrieben werden. Dies betrifft auch den Kiosk,
der zwischen den Fligeln am Glasverbindungsgang liegt. Ggf. soll die Cafeteria/ Kiiche und
der Kiosk an Dritte vermietet werden.

Derzeit ist das Plangebiet in der maBgeblichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nachsorgefachklinik” festgesetzt. Darin sind
eine Nachsorgefachklinik mit den erforderlichen Untersuchungs- und Behandlungseinrich-
tungen sowie dem Bettenhaus zulédssig. Auf der Basis dieser Festsetzungen ist die Ansied-
lung des Heimbetriebes fiir seelisch behinderte Menschen nicht zulassig. Daraus ergibt sich
das Erfordernis, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 hinsichtlich der Art der zulas-
sigen Nutzung erneut zu andern. Die Art der zuldssigen Nutzung wird in ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Wohnanlage fur seelisch behinderte Menschen und Dienstleis-
tungszentrum" geéndert. Die zuvor aufgeflihrten geplanten Nutzungen werden in den Kata-
log der zul&ssigen Nutzungen aufgenommen. Eine Anderung der librigen Festsetzungen der
rechtskréaftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist nicht erforderlich, um die Um-
nutzung planungsrechtlich abzusichern. Es handelt sich daher um einen reinen Textbebau-
ungsplan, bei dem lediglich die Festsetzung Nr. 1.1 hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung geandert wird.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Geltungsbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten von Rastede, westlich der MiihlenstraBe. Die 5. An-
derung beinhaltet keinen Planteil, sondern besteht lediglich aus textlichen Festsetzungen,
Hinweisen und dieser Begriindung. Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst das Son-
dergebiet ,Nachsorgefachklinik* der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Die westli-
che Grenze wird durch die sldliche Parzellengrenze der StraBe ,Im kihlen Grunde®, die
ostliche Grenze durch die MihlenstraBe gebildet.

3.2 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst das Sondergebiet ,Nachsorgefachklinik® der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Die Nachsorgeklinik wurde zwischenzeitlich auf-
gegeben. Der Gebaudekérper der ehemaligen Nachsorgefachklinik gliedert sich in einen
Sudfligel und einen Nordfligel. Die beiden Flugel sind durch einen Glasgang miteinander
verbunden. Im Bereich des Glasganges sind auch ein Café und eine Terrasse vorhanden.
Die Freibereiche sind gartnerisch angelegt. Im &stlichen Bereich sind Obstbdume vorhan-
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den. Der nérdliche und sudliche Rand des ehemaligen Klinikgeldndes sind durch umfangrei-
che Randeingriinungen eingefasst. Die insgesamt 8 Stellplatze sind im Bereich der Hauptzu-
fahrt angesiedelt. Westlich an das Klinikgelande grenzt die historische Scheune des Heimat-
vereins, der Mihlenhof, Rastede an. AuBerdem liegen westlich ein Restaurant und stidwest-
lich das Freibad. Sudlich des Klinikgelandes und éstlich der MihlenstraBe befinden sich frei-
stehende Einfamilienhduser.

3.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Gebiet der 5. Anderung
als Sondergebiet NfK (Nachsorgefachklinik) dargestellt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann auch aufgestellt werden, wenn er von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht. Der Flachennutzungsplan ist im Zuge
der Berichtigung entsprechend anzupassen.

Bebauungsplane

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 23 ,Hankhausen (Fuhrkenhof)“ aus dem Jahr 1977
umfasste die Flachen beidseitig der MUhlenstraBe. Er beinhaltete die Wohngebiete Ostlich
der MihlenstraBe, ein Sondergebiet ,Café und Gaststatte“ nérdlich der 5. Anderung und die
Wohngebiete stdlich dieser 5. Anderung. Er ging damit weit Giber den Geltungsbereich die-
ser 5. Anderung hinaus. Derzeitige rechtliche Planungsgrundlage fiir das Gebiet dieser 5.
Anderung stellt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 dar. Die 3. Anderung umfasst
das bisherige Sondergebiet ,Nachsorgefachklinik“ und das Sondergebiet ,Heimatpflegeein-
richtungen®, welches sich westlich der Nachsorgefachklinik befindet. Mit der 3. Anderung
waren die bisherigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes und seiner Ande-
rungen in den davon betroffenen Bereichen auB3er Kraft getreten.

FlOr das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nachsorgefachklinik“ werden in der 3.
Anderung eine Grundflachenzahl von 0,3, eine Geschossflachenzahl von 0,6, eine abwei-
chende Bauweise mit Gebaudelédngen von Gber 50 m und maximal zwei Vollgeschosse fest-
gesetzt. AuBerdem wird eine Traufhéhe von 9,00 bis 11,00 m Gber NN und eine Firsthéhe
von maximal 18,50 m Uber NN festgesetzt. Bezliglich der Art der zulassigen Nutzung wird
die folgende Festsetzung getroffen:

1.1 Sondergebiet ,Nachsorgefachklinik*
Das Sondergebiet ,Nachsorgefachklinik” dient der Unterbringung einer Nachsorgefachklinik.
a) zuldssig sind:

- eine Nachsorgefachklinik mit den erforderlichen Untersuchungs- und Behandlungseinrich-
tungen sowie dem Bettenhaus

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fUr die Verwaltung
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- Wohnungen flr Betriebspersonal

- die der Versorgung von Patienten und Personal dienenden Laden und Wirtschaften (Kiosk,
Cafeteria)

c) Nach § 12 (6) und (7) BauNVO sind nur bis max. 8 der fiir die Nachsorgefachklinik erfor-
derlichen Stellplatze und/ oder Garagen innerhalb des Sondergebietes zulassig.

4, Grundlagen fiir die Abwagung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden Beteiligungsverfahren durchge-
fuhrt.

4.1.1  Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in diese Begriindung eingearbeitet.

4.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in diese Begriindung eingearbeitet.

4.2 Einfiigen der Anderung in den stadtebaulichen Zusammenhang

Im Zuge dieser 5. Anderung wird die Art der zulassigen baulichen Nutzung geéndert. Anstel-
le des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Nachsorgefachklinik“ wird ein Sonderge-
biet ,Wohnanlage fur seelisch behinderte Menschen und Dienstleistungszentrum" mit einem
entsprechend angepassten Katalog der zulassigen Nutzungen festgesetzt. Die Umnutzung
der bestehenden, groBflachigen Gebaude durch eine Wohnanlage bietet sich an. Auch siid-
lich und 6stlich angrenzend sind Wohnnutzungen vorhanden, so dass die zukinftigen Nut-
zungen in die Umgebungsnutzungen integriert werden kénnen. Hinsichtlich des Emissions-
verhaltens unterscheiden sich die Wohnanlage und die Blronutzungen nicht wesentlich von
der ,normalen® Wohnnutzung, zumal die Anzahl der zulassigen Stellplatze auf 8 beschrankt
bleibt. Auch der Schutzanspruch der Wohnanlage und der Bironutzungen ist mit der der
bisherigen Kliniknutzung vergleichbar. Auf Ebene der rechtswirksamen 3. Anderung sind im
Rahmen eines Schallgutachtens aktive und passive LarmschutzmaBnahmen ausgearbeitet
worden. Die Festsetzungen zum Larmschutz werden durch diese 5. Anderung nicht tangiert.
Die 5. Anderung ist aus stadtebaulicher Sicht unproblematisch. Stadtebauliche Belange ste-
hen der 5. Anderung damit nicht entgegen.

4.3 Belange von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerértlichen Bereich, der in der Vergangen-
heit baulich genutzt war (ehemalige Nachsorgefachklinik). Fir das Gebiet bestehen verbind-
liche Planungsrechte auf Basis der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
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23. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 setzt fiir den Bereich dieser 5. Anderung
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nachsorgefachklinik® fest. Durch die 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird lediglich die Zweckbestimmung in ,,Wohnanlage fur
seelisch behinderte Menschen und Dienstleistungszentrum® geandert und die zulassigen
Nutzungen entsprechend angepasst. Damit gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft
einher. Belange von Natur und Landschaft stehen der 5. Anderung nicht entgegen. Im Zuge
der 3. Anderung sind umfangreiche Pflanzgebote und Erhaltensfestsetzungen getroffen
worden. Sie werden durch diese Anderung nicht tangiert und gelten unverandert fort.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abge-
sehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4.4 Belange der ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch diese Anderung nicht tangiert.
Die ErschlieBung erfolgt wie bislang auch Uber die MuhlenstraBe. Die Zu- und Ausfahrtsbe-
reiche sind in der rechtswirksamen 3. Anderung festgesetzt. Auch die Festsetzung zur Zu-
l&ssigkeit von Stellplatzen und die zugrunde liegende Stellplatzkonzeption wird nicht geén-
dert. Innerhalb des Sondergebietes sind maximal 8 Stellplatze zuldssig. Die planerische
Konzeption ist darauf ausgerichtet, zur Vermeidung der Versiegelung und mit Ricksicht auf
die Umgebung nur einen Teil der erforderlichen Stellplatze im Plangebiet zuzulassen. Die
dbrigen erforderlichen Stellplatze sollen auf dem Parkplatz an der EichendorffstraBBe vor-
gehalten werden. Fir die angrenzende Wohnbebauung ergeben sich somit keine nachteili-
gen Auswirkungen, da das Verkehrsaufkommen unter diesen Voraussetzungen nur sehr
gering sein wird. Ein Stellplatznachweis ist auf Ebene der Baugenehmigung durchzufihren.

4.5 Ver- und Entsorgung

Das bisherige System wird beibehalten. Das Planungsgebiet ist an die zentralen Ver- und
Entsorgungsanlagen angeschlossen.

5. Inhalte der 5. Anderung

Bei der 5. Anderung handelt sich um einen reinen Textbebauungsplan. Im Zuge der 5. Ande-
rung wird folgende Festsetzung getroffen:

1.1 Sondergebiet ,Wohnanlage fur seelisch behinderte Menschen und Dienstleis-
tungszentrum"

a) zuldssig sind:

- Wohngruppen mit Einzelzimmern flr seelisch behinderte Menschen

- Einzelwohnungen flr seelisch behinderte Menschen

- komplementéare Einrichtungen wie Werkraume, Gruppenraume, Besprechungsraume etc.

- Buros, Sekretariat, Empfangsbereiche
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- Lagerrdume, Versorgungsraume (Wasche etc.), Haustechnikrdume, Hauswirtschaftsraume
- Cafeteria mit Kiiche (einschl. Vorbereitungsraume und Lagerraume der Kiiche)

- Sozialrdume

- Personalwohnung

- Kiosk

- die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:
Biros fur im Vorsorge- und Gesundheitswesen tatige Einrichtungen und fachfremde Dritte

c) Nach § 12 (6) und (7) BauNVO sind nur bis max. 8 der fiir die Wohnanlage erforderlichen
Stellplatze und/ oder Garagen innerhalb des Sondergebietes zulassig.

6. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Offentliche Auslegung geméB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss geméafi § 10 BauGB

Rastede, den

Burgermeister




(i@nfhﬁos E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2010/186
freigegeben am 11.11.2010

GB3 Datum: 11.11.2010

Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

49. Anderung des Flachennutzungsplanes - Gewerbeentwicklung
Tannenkrugstrafie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 30.11.2010 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 07.12.2010 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes — Gewerbeentwicklung
Wahnbek wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Zur vorbereitenden Planung fiir die weitere gewerbliche Entwicklung im Bereich Tannen-
krugstra3e/Brombeerweg soll die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt
werden.

Inhalt dieser Planung ist die Darstellung des kiinftigen Gewerbegebietes als gewerbliche Bau-
fliche. Grundlage des zu liberplanenden Bereiches ist eine stidtebauliche Rahmenplanung des
Ing.-Biiros NWP.

Die Flachen werden gemill dem Rahmenkonzept nach Bedarf schrittweise als Gewerbegebiet
im Bebauungsplanverfahren ausgewiesen (vgl. Anlage 3). Hierfiir soll zunichst im ersten Ab-

schnitt der Bebauungsplan Nr. 68 D — Tannenkrugstral3e realisiert werden.

Die weitere gewerbliche Entwicklung ist der weiterhin starken Nachfrage nach Gewerbe-
flichen in diesem Bereich geschuldet.

Weitere Informationen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP vorgetragen.




Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

Anlagen:

Anlage 1 - 49. Flachennutzungsplanénderung
Anlage 2 - Flache 49. FNP-Anderung
Anlage 3 - Geplante Entwicklungsabschnitte



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 49.
Flachennutzungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Darstellungen, beschlossen.

Rastede, den ............................

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Deutsche Grundkarte 1
Mafstab: 1 : 5.000

JQuelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ...............c..cocee.. GLL®

Kartengrundlage: : 5,000 (DGK 5)

Herausgeber: Behdrde fir Geoinformation, und

Landentwicklung
Liegenschaften (GLL).....

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niederséchsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zuléssig. Keiner Erlaubnis
bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Kérperschaften,

2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Planverfasser

Die 49. Flachennutzungsplanénderung wurde ausgearbeitest wvon  der
Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

NWP

Oldenburg, den ...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der RatA/A der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... YRS . ]-1
Aufstellung der 49. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am . ..... ortsiiblich bekannt gemacht.

Rastede, den ...

Biirgermeister

Gffentliche Auslegung

Der Rat"VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am . TP .. dem Entwurf
der 49. Flachennutzungsplanénderung und der Begriindung zugestlmmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemah § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs.3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .............................. Ortsiiblich bekannt

gemacht.

Der Entwurf der 49. Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... .. bis
............................... gemal & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rastede, den .........cceoveiiieens

Biirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemé&R® § 3 Abs. 2
BauGB die 49. Flachennutzungsplananderung nebst Begrindung in seiner Sitzung am
............................... beschlossen.

Rastede, den .........ccoooieeieeeene

Birgermeister

Genehmigung

Die 49. Flachennutzungsplananderung ist mit Verfiigung (Az.:
heutigen Tage mit MaRBgaben/ unter Auflagen mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

. vom

................................ , den
Landkreis .. ST
Der Landrat
Im Auftrage:
Beitrittsheschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfiigung wvom
............................... (Az.: s.0.) aufgefihrten MaRgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner
Sitzung am ..........cco e veeee .. beigetreten.

Es gilt die BauNVO 1990

Schafjucken

ToN WY
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U
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Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten Behérden und sonstigen Tragern
Gffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ... .. geméf § 4a Abs 3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... .. gegeben.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ............................... ortsiblich bekannt

gemacht.
Die 49. Flachennutzungsplananderung und die Begriindung haben wegen der MaRgaben/
Auﬂagen gemaE § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom . reeerereneeeens DIS

.. 6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den ............................

Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmlgung der 49. FIachennutzungsplananderung ist gemaf& § 6 Abs 5
BauGB am ......... imfin L . bekannt gemacht
worden.

Die 49. Flachennutzungsplananderung ist damit am ............................... wirksam geworden.

Rastede, den .

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 49. Flachennutzungsplananderung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 49. Flachennutzungsplanidnderung
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ............ccoceveieeeeen.

Biirgermeister

!

(G )

N

-©———¢— unterirdische Leitung (Gasleitung)

Planzeichenerklarung

Gewerbliche Bauflachen

GEMEINDE RASTEDE

Geltungsbereich der FNP-Anderung

49. Flachennutzungsplananderung

Stand: Oktober 2010

VORENTWURF

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fir raumliche Planung und Forschung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Tel.: 0441 97174-0Fax: 0441 97174-73

Internet: www.nwp-ol.de Email: info@nwp-ol.de



PC_Kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2010/186


Betriebes ist zulasig

Maogliche Betriebserweiterung

des angrenzenden Betriebes

(.\)ICO
(o]

/ 89 /

Gasleitung
wird verlegt

/\\

/
/
/

geplante Wallhecke

\
AN

I\)Im
(o)

O - % §z,°> o - :/ - & TR
Anlage 2 zu Vorlage 2010/186 - ’ 2 o
rL'\'\ X T g
7 o //: T ’
(°] ///’ 2_
) % 13
X //
@ X /
A . X /
Y/
N ,/
s B g
(65N /,’ /,’
20 o /, 2
m / / 16
X / y
% % //
» / \\\ // //////// . /\
2 \\ / A
° & ~ 4 A
A \\é N / ‘;D\ " /,"', A 1)
\/O \\ g /7
vl b y o (A
,?\ ////////
5 QD /o, ,
O / p ,
13 %v \\ & / A S N~L) e mmm T
S v
. . 18372 m? m— e —— :
~ / l
N / / l
X AN // S { 11
X ; A/ 8.590 m? |
N / N i{ l o <
N l/ N <+ Q
\\ \\ G | o] I
/ ~ S l 2
o \\\ // ~ - ;;v ll v/g
3_5\\\ N .-'/ - | ﬁ I
< o
) ; o N S N ]' g
10
l —
Barghornerfeld Uferbdschung
Ooo A g %8 S 1
% 2 o.'..'.?.' ) 2 05’3' \\ [ \\
o 'o.' - O] > 4 f N
o0 N N
o . .0 I / AN
o . - AN / AN
X QO @ - //8'. . = — _—
/N A 0 TR / ~
. (S o . .0 |
) [ Lo L5 X _.-_0_ X //[i
el o8 A=
z o Lo S g4 Y A
oc')_'.0° .50 “ é/ j
ISE% AN Y / ' 7.280 m?
: | o S )
- ,0 ~_ F < Ny [ \\\\
.- ~N Wallhacke
.. \\ > mit Baumbestang
L . . N Y ;
\ \{D // \ Sandhaufen
\ \ Qo-’ ° / / //
— —— — @ \\ / / _ .
T & ~ / /
. \ &(b \\ / % /
~ / / g
22 T // /
9 /" // X
(Y / .
-/-/
g > 4 ///
() —,
!\O‘Sg) \\32_84\ /// o
Q
™ /
& / N 7
[ 500
Zl /
177
21
) / 7 Abgrenzung der 49.
~— 3
\\\ y X
/ /A /4 FNP-Anderung
4 -
/ 93.866 m x
o / O
21 11
9
)/
6
24
3
7
/ :
0 ) 50 75 100m
594
3
460
O 3
3
5 1
3
2
3 3 n
% N\ s 8 PLANZEICHENERKLARUNG
% Ein Durchstich der \ 8ro %
Wallhecke auf einer Breite n ee,w geplantes Gewerbegebiet
W von 10 m zur Q
/egBetriebserweiterung des Y |
westlich angrenzenden ErschlieRungsflachen

Wallheckenbestand

geplante Wallhecke

Gehdlzanpflanzung neu

Grinflache

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Gemeinde Rastede
Ortsteil Wahnbek

Bereich Tannenkrugstralle -
Brombeerweg

Gestaltungskonzept

MafRstab 1 : 2.000

24. Oktober 2010


PC_Kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2010/186


[Anlage 3 zu Vorlage 2010/186 ] \
.-______--"-_..._ _“.. .‘.\l‘ / —

Abgrenzung der 49.
FNF'-.s.:nderung
93 868 m?

~
™
e —r—
0 85 S0\ 75 1)2m
I

PLAWNZEIGHMEMERKLARUMNG

-

1
I
|
E

| OBGRT

Gemeinde Rastede
Crtsteil Wahnbek

Bereich Tannenkrugstralie -
Brombeerweg


PC_Kobbe
Textfeld
Anlage 3 zu Vorlage 2010/186


(‘i@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2010/185
freigegeben am 11.11.2010

GB 3 Datum: 11.11.2010

Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

Bebauungsplan 68 D - Tannenkrugstrafie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o) 30.11.2010 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
0 07.12.2010 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 D — Tannenkrugstralle wird
beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemil § 3 Abs.

1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Aufgrund der erfolgreichen Ansiedlungspolitik der Gemeinde sind die Gewerbefldchen im
Bereich Wahnbek nahezu abverkauft. Hierliber wurde bereits mehrfach berichtet. Fiir die
weitere gewerbliche Entwicklung ist vom Planungsbiiro NWP eine Konzeptstudie erstellt
worden. Nunmehr soll diese Planung durch den Bebauungsplan Nr. 68 D konkretisiert
werden.

Die zu beplanende Fliache befindet sich direkt an der A 293, gegeniiber der ,,Tannenkrug-
siedlung®. Die Nihe zur A 293 wird, wie bei den umgebenden Gewerbefldchen, dazu fiihren,
dass die Hauptverkehre den Ortskern nicht belasten werden.

Die planerischen Festlegungen in diesem Bebauungsplan berticksichtigen bereits die mog-
lichen Konflikte aus der bestehenden Wohnbebauung mit der Gewerbeansiedlung. Das Ing.-
Biiro TED hat bereits eine erste Uberpriifung hinsichtlich der notwendigen Lirmunter-
suchungen durchgefiihrt. Diese Ergebnisse sind in die Planung ebenso eingeflossen wie die
Untersuchung der Entwisserungsanlagen, immer jeweils bezogen auf das vom F-Plan ab-
gedeckte Gebiet.




Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes kann die Unterbrechung der Tannenkrugstralie
fiir den Pkw- und Lkw-Verkehr noch nicht umgesetzt werden, da die notwendige Anlegung
von Wendeanlagen erst mit der Erstellung der nichsten B-Plane moglich ist.

Die textlichen und stiddtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 68 D entsprechen
denen des Bebauungsplanes Nr. 68 C.

Néhere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung,
Umwelt und Stralen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Fruhzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hérdenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 30.11.10 | 17.12.10-17.01.11 Feb./Mirz 2011 Ratssitzung
VA 07.12.10 N.N.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung

Anlagen:

Bebauungsplanentwurf
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 68d

"Westlich Tannenkrugstral3e”

November 2010 Vorentwurf M1:1.500

NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir rdumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg

Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/9717473
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
i @ 1] Gewerbegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0.8 Grundfldchenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

OK Z12m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
EEEEAT= Baugrenze
T E-— uberbaubare Flache
1  nicht uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
Straenbegrenzungslinie
9. Griinflichen
Private Grinflache
10. Wasserflichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zar Entwickiung
TTT von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(geman § 22 NNatG geschitzte Wallhecke)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o o o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen
FSP: L=
&5 / 50 dB{A) Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts

tags / nachts

XXX Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
-=m-mm-mm—  Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel
LPB I Larmpegelbereich 11l

——————— Bauverbotszone / Baubeschrankungszone

H Grenze des rAdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVQO sind gemalt § 1 [5] BauNVO folgende allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig;

Tankstellen

Geman § 1 [9] BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen ausgeschlossen:

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafl der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

¢ Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

e Sportartikel

« Bicher, Schreibwaren

+ Spielwaren

* Musikinstrumente

* Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
+ Geschenkartikel

s Foto, Film

s+ Optik

+ Uhren, Schmuck

+ Heimtextilien, Kurzwaren

s Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD}/Neue Medien

b) nahversorgungsrelevante Sortimente

+ |Lebensmittel

+ Reformwaren

+ Drogerieartikel

e Parfimerieartikel
e«  Schnittblumen

e Zeitschriften

Bei Einzelhandelshetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gemal § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig:

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
¢ \Vergnigungsstatten

Gemaf § 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVC wird die Oberkante der Gebaude mit
maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieRungsstrale und der Oberkante des Gebaudes. Die baulichen Anlagen des
Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) sind von der Bauh&henbeschréankung gemall § 16 [6]
BauNVO ausgenommen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen innerhalb dzr Bauverbotszone der Bundesautobahn
A 293 sind Garagen und Oberdachte Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVQ und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.




§5

§6

§7

§8

89

§10

Innerhalb der gemafl § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit E 1 gekennzeichneten Flache fir
Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
vorhandenen Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVQ, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Auffilllungen unzuldssig. Wallabschnitte mit fehlendem
Gehélzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen (Quercus robur)
in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege und Entwicklung der gehdlzfreien Bereiche
am Ful der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zulassig.

Innerhalb der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Rickhaltung
bendtigten Flachen sind entsprechend den Vergaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur
Unterhaltung der Anlage zuldssig.

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit A 1 gekennzeichneten Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine
landschaftstypische Wallhecke neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfir ist ein Wall mit einer
Breite von 2 m am Wallful? und einer Kronenbreite von 0,8 m anzulegen. Der nordliche Wallfu® hat
einen Abstand von 5,5 m zur Plangebietsgrenze einzuhalten. Beidseitig des Walls sind auf je 0,5 m
Mulden anzulegen. Die Bepflanzung des Walls ist einreihig mit Stieleiche, Birke, Eberesche in der
Baumschicht {Pflanzabstand 20 m) und Hartriegel, Faulbaum, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder,
Felsenbirne, Hasel in der Strauchschicht (Pflanzabstand 2,0 m) vorzunehmen. Abgangige Gehdlze
sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Innerhalb der Fliche sind jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost) und nach
Herstellung der Wallhecken und beidseitigen Mulden auch Aufschittungen und Abgrabungen sowie
Auffiillungen nicht zuldssig. Zur Pflege und Entwicklung der gehdlzfreien Bereiche am Fufly der
Wallhecke sind bis zu zwei Mahden im Jahr zulassig.

Entlang der Loyer Bake ist ein 5 m breiter Raumstreifen von der Wallhecken-Neuanlage freizuhalten.

Die gema&R § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzte private Grinflache ist zur randlichen Eingriinung des
Plangebietes dauerhaft mit standortgerechten Gehélzen der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand zwischen den Gehélzen darf 2 m nicht unterschreiten. Abgéngige Gehdlze
sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste

Belula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rhammnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselstrauch Rubus fruticosus agg. Brombeere
Crataegus monogyna Weilldorn Rubus idaeus Himbeere

Fagus sylvatica Ratbuche Salix aurita Ohrweide

Hex aquifolium Stechhilse Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera perictymenum Waldgeillblatt Sorbus aucupatria Eberesche

Prunus padus Vogelkirsche

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemafl § 1 (4} Nr. 2 BauNVO hinsichilich
der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflaichen gegliedert. In den jeweiligen
Teilflachen diarfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch die der jeweils
zeichnerisch festgesetzte flichentezogene Schallleistungspegel pro m? nicht Oberschritten wird.

An den Fassaden von Biroraumen (auch Aufenthalts- und Sozialrdume) und Aufenthaltsraumen
von Wohnungen sind die folgenden resulfierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w, res) durch die
Aulenkauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dach etc.} einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. erf. R'w reg = 35 dB
Blroraume u.a.: erf. R'yy reg = 30 dB

Larmpegelbereich |V
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. 8. erf. R'yy reg = 40 dB

Birordume u.a.: erf. R'w res = 35 dB




Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miussen dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, 26121
Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bedenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den  Bestandsplanen der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Zur Vermeidung unzuléssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung auf einen
kleineren Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grélle
des Betriebsgrundstickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des
flichenbezogenen Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert)
zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggfs. in TeilflAichen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionsort der Bedingung r = 15 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der
Teilflachen in Verldngerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Uberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose im
folgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Hinweis zur textlichen Fesisetzung Nr. 9: Die Anforderung gilt als erfiillt, wenn der
Schallleistungspegel (Lya) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick
entsprechenden zulédssigen Schallleistungspegel (L -y) nicht iberschreitet.

Lwazu = FSP+10 Ig (F/Fo)

Lwa.zu = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiickes in m?

Fo = Bezugsflache von 1 m?




Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 10: Erlauterungen zu den Anforderungen

Larmpegelbereich 111

Bei der Erstellung von Gebduden mit Burordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereichs Il nach
DIN 4109 muss ein erforderliches resultierendes Schallddmmmalk von R, = 30 dB fur die
AuRenbauteile gefordert werden. Unter Berlcksichtigung, dass die Auflenwande mit einem bewerteten
Schallddmmmali? von mindesiens R’,, = 35 dB errichtet werden und max. 40 % der AuBenbauteile als
Fensterflichen ausgeflhrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter
Vernachldssigung der Tabelle 9, ein erforderliches Schallddmmmal flr die Fenster von R, = 25 dB.

Larmpegelbereich IV

Bei der Erstellung von Gebauden mit Blrordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches IV nach
DIN 41092 muss ein erforderliches resultierendes Schalldammmal von mindestens R',, ;.; = 35 dB flr die
AuBenbauteile gefordert werden. Unter Beriicksichtigung, dass die Auflenwénde mit einem bewerteten
Schallddmmmald von mindestens Ry, = 40 dB errichtet werden und maximal 40 % der AuRenbauteile als
Fensterflachen ausgefuhrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter
Vernachlgssigung der Tabelle 9, ein erforderliches Schalldammman fur die Fenster von R',, = 30 dB.

Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb der Baubeschrankungszonen sind gemal §9 (2) und (68) FSirG Anlagen der
Aultenwerbung mit Sichtrichtung zur Autobahn/ Bundesstrae nicht zuléssig.




(‘i@"f"é‘gﬁ E Gemeinde Rastede
= Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2010/187
freigegeben am 12.11.2010

GB 3 Datum: 12.11.2010

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Brunnenanlage am Marktplatz

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o) 30.11.2010 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 07.12.2010 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Durchfiihrung der Variante I und die Umgestaltung der Beetflichen werden beschlossen.
Die Einplanung der Mafinahme erfolgt im Rahmen der Beratungen zum Haushaltsplan 2012.

Sach- und Rechtslage:

Mit Inbetriebnahme des Brunnens auf dem Kogel-Willms-Platz ist, wie bereits in voran ge-
gangenen Sitzungen (Vorlage 2009/075) vorgetragen, die weitere Darstellungsform des
Brunnens auf dem Marktplatz zu {iberdenken, da dem Grunde nach Einigkeit besteht, in einer
derart kurzen rdumlichen Entfernung keine zweite Anlage betreiben zu wollen.

Die Brunnenanlage auf dem Marktplatz ist zurzeit nicht in Betrieb und wird héufig als Miill-
ablagefldche genutzt.

Die jéhrlichen Unterhaltungskosten fiir die Brunnenanlage am Marktplatz beliefen sich auf ca.
4.500,- €. Aufgrund dieser recht hohen Unterhaltungskosten ist davon auszugehen, dass sich
Investitionen zur Umnutzung des Brunnens in relativ kurzer Zeit amortisieren.

Die Verwaltung hat drei Alternativen zur Umgestaltung der Flache ausgearbeitet und die
Kosten hierfiir zusammengestellt.

Es liegen Anfragen von Biirgern vor, die die Miihlsteine erwerben mdchten. Nach Riickbau
der Anlage wiirde die Verwaltung diese meistbietend abgeben, sodass die Herstellungssumme
fiir die neue Situation dann etwas glinstiger ausfillt, weil eine Einnahme erzielt werden kann.

Gleichzeitig mit der Umgestaltung der Brunnenanlage sollte auch die umliegende Griinanlage
iiberarbeitet werden. Die Kosten hierfiir werden gesondert dargestellt.




Die im Folgenden kurz dargestellten Alternativen fiir die weitere Nutzung der Brunnenanlage
werden in der Sitzung in Form eines Power-Point-Vortrages im Detail vorgestellt.

I. Alternative: Vollstdndiger Riickbau der Brunnenanlage. Pflasterung der Flache mit
Natursteinen.

II. Alternative: Riickbau der Brunnenanlage unter Erhalt der Klinkerumrandung,
Verfiillung der Baugrube und Pflanzung einer Eiche.

III. Alternative: Der Brunnen wiirde komplett zuriickgebaut und eine Eiche gepflanzt
werden. Die Restfliche wird mit Natursteinpflaster wieder geschlossen.

Im Rahmen der Umgestaltung der Vorfliche ist bei allen drei Alternativen eine Eiche zu ent-
fernen. Die Eiche steht vor dem Gebdude der Residenz Ort GmbH und versperrt die Sicht auf
den Platz. Die Begutachtung des Baumes durch einen Sachverstindigen hat ergeben, dass eine
Umpflanzung nicht moglich ist. Die Kosten fiir die Féallung, Rodung und Entsorgung belaufen
sich auf ca. 550 €.

Fiir die Umgestaltung der unmittelbar an die Brunnenflache angrenzenden Beetflichen wurde
ein Angebot einer ortsansdssigen Gartenbaufirma eingeholt. Die Fldchen sollten komplett
tiberarbeitet und die Unterpflanzung ausgetauscht werden.

Das Angebot fiir die Uberarbeitung dieser Flichen schlieBt mit 12.000 € ab.

Die Umgestaltung der ebenfalls sehr unansehnlich wirkenden Beetflichen entlang der Olden-
burger Strafle/Parkplatz wiirde Kosten in Hohe von 20.000 € verursachen.

Zusammenfassung:

I. Riickbau Brunnen, Ersatz durch Pflasterung 16.000 €
II. Riickbau Brunnen, Erhalt der Rollschichten, Baumpflanzung 5.300 €
III. Riickbau Brunnen, Baumpflanzung, Teilpflasterung 18.700 €
Umgestaltung der Beetfldchen beim Brunnen 12.000 €

Umgestaltung der Beetfldchen Oldenburger Stralle/Parkplatz 20.000 €

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel sind fiir 2011 nicht eingeplant. Die MaBBnahme wird, soweit moglich, im
Haushaltsjahr 2011 durchgefiihrt. Wenn sich eine Finanzierungsmdglichkeit im Haushaltsjahr
2011 nicht ergibt, erfolgt die Einplanung der Mallnahme bei den Beratungen zum Haushalts-
plan 2012.

Anlagen:

Keine.



(I REED_IE_NEOB £ Gemeinde Rastede
Der Blrgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2010/190
freigegeben am 16.11.2010

GB 3 Datum: 15.11.2010

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Stellungnahme zum Landesraumordnungsprogramm

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
o) 30.11.2010 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen

Beschlussvorschlag:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinden und Landkreis sind aufgefordert worden zum Landesraumordnungsprogramm
(LROP) Stellungnahmen einzureichen.

Seitens des Landes sind gegeniiber der Uberarbeitung 2008 neue Regelungen zu folgenden
Bereichen beabsichtigt:

1. Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen von Klimainderungen
2. Verlegung von Leerrohren

Schutz der Kiiste und der vorgelagerten Ostfriesischen Inseln vor Schiaden durch
Sturmfluten und Landverlust

Festlegung von Vorranggebieten Hochwasserschutz

Festlegung von Gebieten der Rohstoffgewinnung

Sicherung von Olschiefer-Lagerstitten

Festlegung von Logistikregionen

Regelung zur Windenergienutzung (z. B. keine Hohenbegrenzungen in Vorrang- und
Eignungsgebieten; Forderung von Repowering-Mallnahmen)

9. Festlegung von Trassen fiir das Hoch- und Héchstspannungsnetz

10. Anderung von Vorranggebieten Natura 2000

(O8]

XNk

Zu den meisten aufgefiihrten Punkten ist eine Stellungnahme der Gemeinde entbehrlich, da
das Gebiet der Gemeinde Rastede nicht betroffen ist.



Die Verwaltung hat in ihrem bisherigen Entwurf einer Stellungnahme, die bis zum 30.11.
2010 abgegeben sein muss, die derzeitige Beschlusslage zum Torfabbau und zur Trassen-
findung der A20 deutlich gemacht.

Zusitzlich wurde der Verzicht zur Erstellung eines integrierten Gebietsentwicklungs-
konzeptes zum Torfabbau empfohlen, da mit der Erstellung eines solchen Konzeptes die Er-
wartung auf eine Genehmigung geschiirt wird, obwohl die Konflikte (nach wie vor) nicht 16s-
bar sind.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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