Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 79 E , Sudlich des Schlossparks®, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Rastede, den ...........ccceeeeee

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1 : 1.000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Oldenburg GLL"

Herausgeber: Behorde far Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (GLL) Oldenburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fur Standard-
prasentationen fir Angaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NvermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. ')

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2)

Westerstede, den ..........ccoooovveeiiieeiiinnnnnn.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

" %) Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........ccccvvveeennnne,

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 79 E und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..................cccee.. ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 E und der Begriindung haben vom
............................ bis zum ............................ gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 79 E mit &értlichen Bauvorschriften nach
Prufung der Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ...........ccoeeeeees

Es gilt die BauNVO 1990
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Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGB am ........................... im
Amtsblatt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 79 E ist damit am ........................... in

Kraft getreten.

Rastede, den ...........c.eeeeees

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 79 E ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 79 E und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den ..........ccoceeevven.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Rastede, den ...........ccoeeeeees

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1290 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene 1. Geltungsbereich
600 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfe) je angefangene 400 gm

. L . Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Nr. 2 und 3 ist identisch mit den im festgesetz-
eine Wohneinheit zuléssig.

ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 E festgesetzten allgemeinen Wohngebieten.

2. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen 2

Dachf d Dachnei
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig. achtorm tind Dachnelgung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan mindestens 20° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

festgesetzten angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze o '
(Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauNVO  untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

nicht zulassig. o Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiele) und Zwerggiebel

mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

4. In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die Allge-
meinen Wohngebiete WA festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal 25 m zulassig sind. In den All-
gemeinen Wohngebieten sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

5. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daR die Gebaudehohe in den festgesetzten Allgemeinen Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.

Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes 3. Dachaufbauten/Dachausbauten
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche StralRenverkehrsflache, gemessen am
Fahrbahnrand. Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. Ihre Gesamt-

lange darf — gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Ab-

6. GemalR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal® die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten stand zum seitlichen Dachrand mufs mindestens 1,50 m betragen.

Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfulRbodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche Stra- 4. Oberirdische Freileitungen

Renverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn. o ) o
Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische

7. In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die folgenden Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil,
Fenster, LUftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il erf. R"y res = 30 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R"y res = 30 dB fur Buro- und Sozialrdume
8. Aufder gemal § 9 (1) Nr. 20 festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- H = =
wicklung von Boden, Natur und Landschaft A 1 ist eine Wallhecke anzulegen. Der Wall ist mit einer Brei- Inwelse
te von 2 m am WallfuR? und einer Kronenbreite von 0,8 m anzulegen. Beidseitig des Walls sind auf je 0,5
m Mulden anzulegen. Die Bepflanzung erfolgt einreihig mit Stieleiche, Birke, Eberesche in der Baum- 1, Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
ne, Hasel in der Strauchschicht. Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

werden, sind diese gemall §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stltzpunkt
Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

9. Gemal § 9[1] Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Wallhecken bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und
14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen
sowie Auffillungen auf den Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 7 m in den gekennzeichneten
Flachen unzulassig.

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen st den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

4, Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsderzernat direkt.

5. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen  bei
Baumalnahmen®, insbesondere die MalRhahmen zum Baumschutz und zum Wurzelraumschutz,
ist zu beachten.

Anlage 1 zu Vorlage 2011/005 ||

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
/
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise

memememe Baugrenze

| Uberbaubare Flache
#— nicht tberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

9. Grinflachen

Private Griinflache

Natur und Landschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

_|J— L J—l_ Umgrenzung von Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
T T T
15. Sonstige Planzeichen
% mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde und der Ver- und
—_——— Entsorgungstrager

LPBII Larmpegelbereich

| 1 hichtiberbaubare Flachen mit Nutzungseinschrédnkungen

(siehe textliche Festsetzung Nr. 9)

|

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
) 4 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Gemeinde

Landkreis Ammerland

Rastede

Bebauungsplan Nr. 79 E
"Sudlich des Schlossparks”

mit Ortlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung
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Ubersichtsplan M 1 : 25.000

01. Februar 2011

M1:1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH
- Escherweg 1
NWP - Postfach 3867
- Telefon 0441/ 97174-0
- Internet: www.nwp-ol.de

- Gesellschaft fur rdumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de
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