Gemeinde Rastede

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Kleinenfelde"

mit 6rtlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3} und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB}i. V. m. §§ 40, 72 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung (NGO} sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ}, in den jeweils
aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Rastede die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Kleinenfelde”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rilichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, ..o

Blrgermeister {Siegel}
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Malistab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgegeben von der Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-
schaften {GLL} Oldenburg

Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische Gesetz (iber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG} sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
{Urheberrechisgesetz} gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die
6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Eraubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben des
Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amilichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfilllung eigene Informationen fir Dritte
bereitstellen. {Auszug aus § 5 (3} NVermG).

Cie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom...................}. Sieist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, ....coooooiiiiiiiie

Cipl.-Ing. Alfred Menger

(Siegel)
{6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur}

PLANZEICHENERKLARUNG

Anlage 1 zu Vorlage 2011/012

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA}

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl {GRZ}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

tberbaubare Grundsticksflache
nicht iberbaubare Grundsticksflache

4. Sonstige Planzeichen

30¢

[-]

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen iSd BImSchG

Larmpegelbereiche (LPB} gem. DIN 4109

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

besonders gekennzeichneter Bereich fiir Malinahmen zum Schutz der Aultenwohnbereiche

PLANVERFASSER
Cer Entwuif dieser Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Biekmann & Mosebach.

Cipl. Ing. O. Mosebach
{Planverfasser}

Rastede, ..ol

Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Cer Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..........ccoevieeines die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Kleinenfelde” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméalk § 2 Abs. 1

BauGB am ............ccceeeevveneeeen.. OFisiiblich bekanntgemacht worden.

Rastede, ........cceees
Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Cer Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .......cccco oo vevveee die &ffentliche

Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemafk § 3 Abs. 2 BauGE am
cereeeennen. OMSUblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf der 7. Anderung des

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA} gem. § 4 BauNVQ ist die allgemein
zuldssige Nutzung Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3iVm § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuldssig. Allgemein zuldssig sind kleine Betriebe des Beherbungsgewerbes
ohne Restaurantbetrieb gem. § 4 Abs. 3 Nr.1iVm § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVQ. Des Weiteren
sind die ausnahmweise zuldssigen Nutzungen sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5
ivm § 1 Abs. 6 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVQ, wobei ausschlie3lich Einzelh3user zuldssig sind.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind maximal zwei YWohneinheiten pro
Wohngebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BEImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

a. Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereichs IV (LPE IV} gem. DIN 4109, Tab. 9
und 10 muss das bewertete Schallddmmmal der AuRenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen der kinftigen Wohngebdude mindestens R'w,res = 40 dB{A} betragen. Rdume
iSd Norm sind Wohn- und Schilafrdume. Fir die Aulenbauteile, die auf der zur
Gerduschquelle abgewandten Gebdudeseite angeordnet sind, kénnen um 5 dB
verminderte Werte angesetzt werden.

b. Werden Schlafrdume auf der zur Gerduschquelle zugewandten Gebdudeseite errichtet,
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aullenfassaden auch im
Liftungszustand sicher gestellt werden.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

¢} Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche sind die Aulienwohnbereiche
{Balkone, Terrassen, Loggien etc.} auf der der Gerduschquelle abgewandten
Gebadudefront anzuordnen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde {das kénnen u. a. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde} gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSch(G} meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ammerland sowie dem Niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSch(G bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Cas Plangebiet befindet sich sidlich der Raiffeisenstrale, westlich der Danziger
Stralle sowie im Nahbereich der A 29, von denen Emissionen ausgehen. Fir die neue
geplante Nutzung kénnen gegenlber dem Trager der Stralienbaulast keinerlei
Anspriche geltend gemacht werden.

Die értlichen Bauvorschriften fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Kleinenfelde” bleiben wie in der geltenden Satzung Nr. 9 a vom 26.04.1965 bestehen.

Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde” hat mit Begrindung vom ....................... bis zum ................... éffentlich ausgelegen.
Rastede, ........cceees

Biirgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Kleinenfelde” , bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rilichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 und 4 (2} BauGE in seiner Sitzung am .........cccceeeeeenne gemani § 10 BauGE als Satzung beschlossen.
Cie Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gema § 9 Abs. 8 BauGE beigefiigt.

Biirgermeister

Rastede, ..ol

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde” ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
weeeeeeeeen. iIM Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland Nr. ........................... bekannt gemacht worden. Die 7.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Kleinenfelde” ist damit am .............cccccoveveeeee. rechtsverbindlich geworden.

Biirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde” ist gemalR § 215
BauGE die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung und
der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ..ol

Biirgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde” sind Méngel der
Abwdégung nicht geltend gemacht worden.

Biirgermeister

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

"Kleinenfelde"
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich
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Vorentwurf 13. Januar 2011

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Kleinenfelde” stimmt mit der Urschrift iiberein.

Rastede, ..ol

Biirgermeister

Diekmann & Mosebach Regicnalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement |

Oldenburger Strafte 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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