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Textliche Festsetzungen - Entwurf

Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 1, Punkt 1.1 in der 5. An-
derung:

1.1 Sondergebiet ,,Wohnanlage fur seelisch behinderte Menschen
und Dienstleistungszentrum™

a) zulassig sind:

- Wohngruppen mit Einzelzimmern fur seelisch behinderte Menschen

- Einzelwohnungen fur seelisch behinderte Menschen

- komplementare Einrichtungen wie Werkraume, Gruppenraume, Be-
sprechungsraume etc.

- Buros, Sekretariat, Empfangsbereiche

- Lagerraume, Versorgungsraume (Wasche etc.), Haustechnikraume,
Hauswirtschaftsraume

- Cafeteria mit Kuche (einschl. VVorbereitungsraume und Lagerraume
der Kuche)

- Sozialraume

- Personalwohnung

- Kiosk

- die der Versorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen gemarfl’l
8 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

- Buros fuar im Vorsorge- und Gesundheitswesen tatige Einrichtungen
und fachfremde Dritte

c) Nach 8 12 (6) und (7)) BauNVO sind nur bis max. 8 der fur die
Wohnanlage erforderlichen Stellplatze und/ oder Garagen innerhalb
des Sondergebietes zulassig.




Verfahren gemal} § 4 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB wurden

Insbesondere folgende Anregungen vorgetragen:

e Hinweise zur Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 1.1
« Hinweise zur OPNV-ErschlieRung

e Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege

* Hinweise zu technischen Infrastruktureinrichtungen




Textliche Festsetzungen - Satzung

Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 1, Punkt 1.1 in der 5. Anderung:

1.1 Sondergebiet "Dienstleistungszentrum und Wohnanlage fir seelisch behinderte Men-

schen"

a) zuldssig sind:

Wohnungen und Zimmer fur seelisch behinderte Menschen

komplementare Einrichtungen wie SozialrAume, Werkraume, Gruppenrdume, Besprechungs-
raume etc.

Anlagen fur Verwaltung, z.B. Blros, Sekretariat, Empfangsbereiche

Lagerraume, Versorgungsraume (Wasche etc.), Haustechnikraume, Hauswirtschaftsrdume
Cafeteria mit Kiiche (einschl. Vorbereitungsraume und Lagerrdume der Kiiche)

Kiosk

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

die der Versorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

Blros flr soziale und medizinische Einrichtungen
sonstige Bulros

c) Nach 8§ 12 (6) und (7) BauNVO sind nur bis max. 8 der erforderlichen Stellplatze und/ oder
Garagen innerhalb des Sondergebietes zuléssig.




Verfahren gemal § 3 (2) BauGB

Im Zuge der Offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
wurden folgende Anregungen vorgetragen:

* Anregungen zur Nachbarschaftsvertraglichkeit —
Immissionen

* Anregungen zur erwarteten Verkehrsaufkommen
 Anregungen zur Anzahl der Stellplatze

* Anregung weitere Stellplatze im Geltungsbereich
bereitzustellen

 Anregungen zur Parksituation in der Muhlenstralie



Textliche Festsetzungen - Satzung

Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 1, Punkt 1.1 in der 5. Anderung:

1.1 Sondergebiet "Dienstleistungszentrum und Wohnanlage fir seelisch behinderte Men-

schen"

a) zulassig sind:

Wohnungen und Zimmer fir seelisch behinderte Menschen

komplementare Einrichtungen wie SozialrAume, Werkraume, Gruppenraume, Besprechungs-
raume etc.

Anlagen fur Verwaltung, z.B. Blros, Sekretariat, Empfangsbereiche

Lagerraume, Versorgungsraume (Wasche etc.), Haustechnikraume, Hauswirtschaftsraume
Cafeteria mit Kiiche (einschl. Vorbereitungsraume und Lagerrdume der Kiche)

Kiosk

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

die der Versorgung des Baugebiets dienenden Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise zuléssig sind:

Biros fir soziale und medizinische Einrichtungen
sonstige Buros

c) Nach 8§ 12 (6) und (7) BauNVO sind nur bis max. 8 der fur die Wohnanlage erforderlichen Stell-
platze und/ oder Garagen innerhalb des Sondergebietes zulassig.
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Textliche Festsetzungen (Stand: 3. Anderung)

Rechtskraftige Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 1, Punkt 1.1 in der 3. Ande-
rung:

1.1 Sondergebiet ,Nachsorgefachklinik*

Das Sondergebiet ,Nachsorgefachklinik“ dient der Unterbringung einer Nachsorgefachklinik.
a) zulassig sind:

- eine Nachsorgefachklinik mit den erforderlichen Untersuchungs- und Behandlungseinrich-
tungen sowie dem Bettenhaus

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen fur die Verwaltung

- Wohnungen fur Betriebspersonal

- die der Versorgung von Patienten und Personal dienenden Laden und Wirtschaften (Kiosk,
Cafeteria)

c) Nach § 12 (6) und (7) BauNVO sind nur bis max. 8 der flir die Nachsorgefachklinik erfor-
derlichen Stellplatze und/ oder Garagen innerhalb des Sondergebietes zulassig.







Bebauungsplan Nr. 23, 5. Anderung
Planungsziele

Die AWO beabsichtigt, den Heimbetrieb fur seelisch behinderte Menschen in das Plangebiet bzw. in die
Wohnanlage am Muhlenhof (ehemalige Nachsorgefachklinik) hinein zu verlegen. Derzeit ist das Heim
an der Muhlenstraf3e Nr. 45/ 47, ca. 300 m nérdlich des Plangebietes ansassig.

Die derzeitigen Planungen sehen folgende Nutzungen vor:

Im Sudflugel die Errichtung von Wohngruppen mit Einzelzimmern und Einzelwohnungen, Werk- und
Gruppenraume sowie Buros und Verwaltung vor.

Im Nordfltigel der Anlage soll zum grof3ten Teil Blronutzung stattfinden. Dort sollen die Abteilungen des
AWO Bezirksverbandes untergebracht werden, die hauptsachlich im Beratungsbereich tatig sind. Im
einzelnen sind dies der Integrationsdienst der AWO, die Beratungsstelle zur Steuerung ,freiwilliges
Soziales Jahr”, die EDV-Abteilung zur Betreuung ,Netzwerk AWO Weser-Ems-Gebiet” sowie die
Beratungsstelle Versorgungsmanagement. Weitere noch nicht belegte Biroflachen sollen zur
Vermietung ahnlichen, im Vorsorge- und Gesundheitswesen tatigen Einrichtungen angeboten werden.
Ggf. sollen die Buros auch an fachfremde Dritte vermietet werden. Neben den Biros ist auch die
Schaffung von Besprechungsrdumen, einem Sitzungssaal und einem Personalwohnbereich geplant. Zur
Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter soll die vorhandene Cafeteria/ Kiiche voraussichtlich durch
einen gemeinnutzig tatigen Verband betrieben werden. Dies betrifft auch den Kiosk, der zwischen den
Fligeln am Glasverbindungsgang liegt.
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