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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 92 ,,Ehemalige Schlossgartnerei*
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

14.03.2011

Ich bitte darum, Kapitel 1.5 der Begriindung um die Ifd. Nr. der
Flachennutzungsplanberichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB zu ergénzen und mir nach Abschluss des Verfahrens
gemaB Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums flr
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008
(Az.: 501.2 - 21013.4) eine beglaubigte Abschrift der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes zu Ubersenden.

Die Begriindung ist um den Nachweis zu § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB (Grundfldchenberechnung) zu erganzen.

Die Empfehlungen und Hinweise der Gutachten zu den
Altlastenuntersuchungen sind bei der ErschlieBung des
Gebietes zu beachten.

Sollten sich bei den Erdarbeiten Hinweise  auf
Bodenkontaminationen ergeben, ist meine Untere
Wasserbehdrde bzw. Untere Bodenschutzbehérde unter Tel.
04488/ 562560 zu informieren. Ein entsprechender Hinweis
sollte aufgenommen werden.

In Anbetracht der offenen Fragen zu den vorhandenen
Lagertanks flir wassergefahrdende Stoffe (s. Gutachten, S. 35)
sollte gepruft werden, ob eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB (Planzeichen Nr. 15.12 der Anlage zur
Planzeichenverordnung 1990) erforderlich ist.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung wird in Kapitel 1.5 um die
Ifd. Nr. der Flachennutzungsplanberichtigung redaktionell ergénzt.

In Kapitel 1.0 (Vorbemerkung) ist bereits ausgefiihrt, dass die Voraussetzungen
fur die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB aufgrund einer Grundflache von kleiner
20.000 gm gegeben sind. Ergédnzungen sind daher nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der Gutachten werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
beachtet.

Auf die Benachrichtigungspflicht von Altablagerungen wird unter Punkt 2 der
Hinweise bereits eingegangen. Der Hinweis wird redaktionell an die
nebenstehende Formulierung angepasst.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Eine Kennzeichnung wird nicht fir
sinnvoll gehalten. Voraussetzung fir die Anwendbarkeit der Kennzeichnung nach
§ 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB ist, dass die Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen verunreinigt sind. Dies konnte gutachterlich bislang nicht bestatigt
werden.
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Bei meiner Unteren Wasserbehérde ist noch der
wasserrechtliche Genehmigungs/ Erlaubnisantrag einzureichen.

Meine Waldbehdrde fordert, die nérdliche Baugrenze mit einem
Mindestabstand von einer Baumlange (30 m) zum vorhandenen
Waldrand (Palaisgarten) festzusetzen. Dieser Abstand ist
erforderlich, damit der Waldrand erhalten und nicht durch
heranrickende Nutzungen und sich daraus ergebende
Anspriiche  "zurickgedrangt”  werden  kann. Sollten
stadtebauliche Grinde zur Unterschreitung dieses Abstandes
vorliegen, ist zum Schutz und zur Erhaltung des Waldes und
zur Absicherung der Verkehrssicherheit eine
grundbuchrechtliche Eintragung erforderlich, in der sich die
Grundstiickseigentimer bereit erklaren, das neue
Gefahrenrisiko des Eigentimers der Waldflache und die sich in
der Bewirtschaftung ergebenden Nachteile mit allen daraus
entstehenden, berechtigten Forderungen zu Ubernehmen. Ich
bitte darum, dies sicherzustellen.

Meine Untere Naturschutzbehérde hat nur dann keine
Bedenken, wenn die textliche Festsetzung Nr. 9 dahingehend
erganzt wird, dass der vorhandene Gehdlzbestand in der
privaten Griinflache zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Sie weist auch darauf hin, dass der nérdlich an die geplante
Bebauung angrenzende Palaisgarten im Zusammenhang mit
dem Palais, dem Schloss und dem Schlossgarten
kulturhistorisch von besonderer Bedeutung ist und der Abstand
der denkmalgeschitzten Bereiche zur Bebauung sowie die
Gestaltung des als private Grinfliche vorgesehenen
denkmalgeschitzten Bereiches noch mit ihr und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt
werden muss.

Die Altlastengutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die durchgefiihrten
Boden- und Grundwasseruntersuchungen — unter Einbezug einer bereits im Jahr
2007 durchgefuhrten Bodenuntersuchung — keinen Hinweis auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten im Plangebiet ergaben. Eine Gefahr fir
Schutzgiter mit entsprechenden Einschrdnkungen fir die beabsichtigte
Folgenutzung haben die Gutachter nicht festgestellt. Insbesondere ergaben sich
keine Hinweise, dass durch die vorliegenden Bauschutteinlagerungen oder im
Bereich der Erdtanks Belastungen eingetreten sind.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird erstellt.

Der Abstand ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich. Bei einer vollstandigen
Einhaltung eines 30 m Abstandes wirde die Chance vertan, eine einheitliche
nérdliche Gebaudekante parallel zum Palaisgarten zu entwickeln. Zudem sollen
sich die dreigeschossigen Stadtvillen zur dominanten Baumkulisse ausrichten. Es
sollen bewusst ausgedehnte Blickbeziehungen zum Waldrand ermdéglicht werden.
Diese Mdglichkeiten waren bei Einhaltung eines 30 m Abstandes nicht gegeben.
Daher wird der Planteil nicht gedndert, sondern der Anregung nachgekommen,
eine grundbuchrechtliche Eintragung — wie nebenstehend erlautert — bezlglich
des Gefahrenrisikos und der Bewirtschaftung vorzunehmen.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die vorhandenen Gehélzbestande sind
durch  denkmalschutzrechtliche und  naturschutzrechtliche = Regelungen
ausreichend geschitzt. Ein dariber hinausgehender, planungsrechtlicher Schutz
ist nicht erforderlich. Durch die Festsetzung der privaten Griinflache ist gesichert,
dass diese Flachen keiner baulichen Nutzungen zugefihrt werden kénnen.

Das stadtebauliche Konzept st in seinen Grundzigen mit der
Denkmalschutzbehdérde abgestimmt worden. Die Detailabstimmung zur
Gestaltung der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinfliche folgend im
Zuge der nachfolgenden Planungsebenen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege.
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Meine Untere Denkmalschutzbehérde weist darauf hin, dass
der Bereich nérdlich der PlanstraBe A dem Umgebungsschutz
im Sinne des § 8 Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) unterliegt mit der Folge, dass hier zusatzlich zu einer
Baugenehmigung eine denkmalrechtliche = Genehmigung
erforderlich wird. Dies sollte auf jeden Fall als Hinweis
aufgenommen werden.

Far die private Grinflache im nérdlichen Plangebiet ist vor
Baubeginn ein griingestalterischer Fachplan (einschlieBlich
Pflanzplan) in Abstimmung mit meiner Unteren
Naturschutzbehérde aufzustellen.

In der Planzeichenerklarung unter "D" ist folgender Text zu
verwenden: "Kulturdenkmal (Baudenkmale, Gartendenkmal)
i.S.d. § 3 Abs. 2 NDSchG". Alle Eingriffe in Kulturdenkmale und
den Umgebungsschutz sind nach § 10 NDSchG
genehmigungspflichtig. Kulturdenkmale unterliegen nach § 6
NDSchG der Erhaltungspflicht.

In diesem Zusammenhang empfehle ich, zuséatzlich das
Gartendenkmal mit Hilfe des Planzeichens Nr. 13.3 der Anlage
zur Planzeichenverordnung 1990 zu umgrenzen.

Ich weise auf die Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr vom 24.02.2011
hin und bitte darum, diese in die weitere Planung einflieBen zu
lassen.

Da angesichts der beabsichtigten Festsetzung von drei
zuldssigen Vollgeschossen bei einer Grundflachenzahl von 0,6
eine Geschossflachenzahl von gréBer/ gleich 1,8 in den
Mischgebieten MI und MI* (und im WA2 bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 eine Geschossflachenzahl gréBer/
gleich 1,2) entstehen kénnte, empfehle ich dringend, eine
Geschossflachenzahl unter Beachtung der Obergrenzen nach §
17 Abs. 1 BauNVO (1,2) festzusetzen, um bei Anwendung der
BauNVO im Zulassungsverfahren sicher erwartbare Probleme
von vornherein auszuschlieBen.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Hinweis auf das
Erfordernis einer denkmalrechtlichen Genehmigung wird auf dem Planteil
erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Es wird ein Grinflachenplan vorlegt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planzeichenerklarung wird entsprechend
erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Verpflichtung, das Gartendenkmal im
Bebauungsplan als solches in den Festsetzungen zu bezeichnen, ist rechtlich
nicht erforderlich. Der Schutz des Gartendenkmals ist durch die Regeln des
Denkmalschutzrechtes sichergestellt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr ist unter Punkt 5 in dieser Abwagung
aufgefihrt.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die gemaB § 17 (1) BauNVO relevanten
Geschossflachenzahlen werden fiir die Baugebiete MI, MI* und WA 2 redaktionell
erganzt.
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Im WA 2 und in den MI sollen Tiefgaragen als allgemein
zuldssig festgesetzt werden. Diesbeziglich rege ich an, vom
Festsetzungsinstrument des § 21 a Abs. 5 BauNVO
("Tiefgaragenbonus") Gebrauch zu machen.

Ich empfehle, die Planschablone zum WA 1 um das
Planzeichen Nr. 3.1.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung
1990 (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig) zu erganzen (s.
textliche Festsetzung Nr. 6).

In der Begrlindung sollte in Kapitel 3.2.3 "Verkehrliche Belange"
die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV wie folgt
behandelt werden: "In fuBlaufiger Entfernung (ca. 450m) vom
Plangebiet befindet sich die von der Regionallinie 340
(Oldenburg-Rastede-Jaderberg) bediente Haltestelle "Rastede,
LindenstraBe". Daruber hinaus halt dort am Wochenende die
NachtEule (N31) und die auf die Bedurfnisse der
Schiilerbeférderung ausgerichtete Linie 343. Auch das nah
gelegene Schulzentrum und die Schule Feldbreite werden von
diversen Linien der Schilerbeférderung bedient. Der Bahnhof
befindet sich in weniger als 1 km Entfernung. Dort verkehrt im
Stundentakt die NordWestBahn (Wilhelmshaven-Oldenburg-
Osnabrick). Das Plangebiet ist somit gut durch den OPNV
erschlossen."

Ich bitte darum, den Hinweis auf die Sanierungssatzung um das
Datum des Inkrafttretens der Satzung zu ergénzen.

Es besteht kein Erfordernis, zur Umsetzung des ,Tiefgaragenbonus®.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planschablone wird redaktionell erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Begrindung wird um die

nebenstehenden Ausfiihrungen in Kapitel 3.2.3 erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Das Datum wird redaktionell erganzt.
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Zur Bekanntmachung in der Nordwest-Zeitung vom 10.02.2011
mdchte ich darauf hinweisen, dass dieser Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren (nicht im vereinfachten Verfahren) mit
"Ortlichen Bauvorschriften" aufgestellt wird, auf die im
Bekanntmachungstext nicht hingewiesen wurde. Dies kénnte
deren Ungdltigkeit zur Folge haben.

Die Bedenken werden von der Gemeinde Rastede nicht geteilt. Die Begrifflichkeit
im letzten Absatz der Auslegung (es wird darauf hingewiesen, dass in diesem
vereinfachten Aufstellungsverfahren von einer Umweltprifung abgesehen wird...)
fihrt nicht zu deren Fehlerhaftigkeit. Zum einen ist festzuhalten, dass dieser
Absatz nicht zwingender Inhalt der Bekanntmachung ist. Hinzu kommt, dass der
Bebauungsplan der Innenentwicklung durch den Verweis in § 13 a Abs. 2 Ziffer 1
entsprechend den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens geméas § 13 BauGB
aufgestellt wird. Insoweit ist die Formulierung nicht falsch.

Hinsichtlich der nebenstehend angesprochenen ,értlichen Bauvorschriften® im
Bekanntmachungstext ist die Prifung des Sachverhaltes zu dem Ergebnis
gekommen, dass die mit der Bekanntmachung der Auslegung verbundene
AnstoBwirkung gegeben ist. In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auf den
fir den vorliegenden Fall vergleichbaren Sachverhalt verwiesen, der der
Entscheidung des VGH Baden-Wirttemberg vom 22.04.2002 zugrunde lag. Der
VGH BW fihrt in diesem Zusammenhang aus:

,Das Verwaltungsgericht ist zu Unrecht der Ansicht, dass dem zuletzt genannten
Erfordernis im vorliegenden Fall nicht Rechnung getragen worden sei, da in der
Bekanntmachung der Gemeinde Waldburg vom 26.3.1999 nur von einer
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs die Rede sei, ohne zu
erwdhnen, dass die beabsichtigte Satzung auch értliche Bauvorschriften
enthalten soll. Wenngleich der vom Verwaltungsgericht vermisste Hinweis
wlnschenswert gewesen wére, kann die hier erfolgte Bekanntmachung die ihr
zugedachte Aufgabe auch ohne eine entsprechende Klarstellung erflillen.

Nach stédndiger Rechtsprechung hat die nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB erforderliche
Bekanntmachung von Ort und Dauer der Auslegung in einer Weise zu erfolgen,
welche geeignet ist, dem an der beabsichtigten Bauleitplanung interessierten
Birger sein Interesse an Information und Beteiligung durch Anregungen und
Bedenken bewusst zu machen (vgl. u. a. BVerwG, Urt. v. 6.7.1984 - 4 C 22.80 -
BVerwGE 69, 344 = PBauE § 3 BauGB Nr. 3 und Urt. v. 26.5.1978 - 4 C 9.77 -
BVerwGE 55, 369 = PBauE § 12 BauGB Nr. 1). Dafir ist es nicht erforderlich,
den Blirger (ber die Einzelheiten der Planung zu informieren, sondern genliigt es,
ihn dber die bloBe Tatsache zu unterrichten, dass eine solche Planung im Gang
ist. Es bleibt dann seiner eigenen Initiative (berlassen, ob er in die ausgelegten
Unterlagen Einblick nehmen und so Né&heres iber den Inhalt der Planung
erfahren will. Was den hier in Rede stehenden Erlass értlicher Bauvorschriften
betrifft, wird dementsprechend die "AnstoBfunktion" nicht erst dann erfiillt, wenn
in der Bekanntmachung darauf hingewiesen wird, dass zusammen mit dem
Bebauungsplan auch értliche Bauvorschriften erlassen werden sollen.
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Entscheidend ist vielmehr, dass die Grundstiickseigentiimer und andere an der
Planung potentiell Interessierte (ber die Absicht des Gemeinderats informiert
werden, fir einen bestimmten rdumlichen Bereich Regelungen (ber die bauliche
Nutzung der dort befindlichen Grundstiicke zu treffen, was mit der hier erfolgten
Bekanntmachung geschehen ist. Die Forderung eines zusétzlichen Hinweises auf
die Absicht, zusammen mit dem Bebauungsplan értliche Bauvorschriften zu
erlassen, wére im Ubrigen auch deshalb ein Ubertriebener Formalismus, weil dem
normalen Bidrger - wie bereits erwdhnt - weder der Unterschied zwischen
Bauplanungs- und Bauordnungsrecht noch der zwischen Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften bekannt und bewusst ist und er sich dafiir auch nicht
interessiert (so zu Recht Engel, VBIBW 2002, 193).“

Auch die Kommentarliteratur schlieBt sich dem an. Wir verweisen hier auf
Wiechert, in GroBe-Suchsdorf u. a., NBauO, 8. Auflage 2006, § 98 NBauO Rn. 8:

»In der Bekanntmachung der 6éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
und des Satzungsbeschlusses bzw. der Genehmigung des B-Plans (§ 10 Abs. 3
BauGB) braucht nach Auffassung des VGH BW (22. 4. 02, zit. Rn. 1; ebenso
Engel, VBIBW 02, 193) nicht angegeben zu werden, dass zugleich mit dem B-
Plan auch eine értliche Gestaltungsvorschrift ergehen soll. Diese groBziigige
Auslegung erscheint praktisch verninftig; fir sie spricht, dass die
Gestaltungsvorschriften im Verhdltnis zu den gleichzeitig ergehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen nur Anhéngsel sind, die
Eigentiimerinteressen meist wesentlich weniger beriihren. Dennoch sollte die
Gemeinde in den Bekanntmachungen vorsichtshalber darauf hinweisen, dass mit
dem B-Plan eine 6rtliche Bauvorschrift verbunden ist (s. auch § 97 Rn. 14).”

Ergédnzend ist darauf hinzuweisen, dass im vorliegenden Fall vom
Bebauungsplan nur ein Grundstlickseigentiimer unmittelbar betroffen ist, der bei
der Konzeption des Bebauungsplanentwurfes jederzeit beteiligt war. [hm war klar,
dass ortliche Bauvorschriften im Bebauungsplan enthalten sind. Hinzu kommt,
dass ortliche Bauvorschriften nicht nachbarschitzend sind und deshalb auch
keine Nachbarrelevanz begriinden.

EWE NETZ GmbH
Netzregion
Oldenburg/Varel
Staulinie 16-17
26122 Oldenburg

08.03.2011

Wir haben keine Einwande zur Aufstellung des B-Planes Nr. 92
,ehemalige Schlossgartnerei". Die Versorgung mit Erdgas und
elektrischer Energie erfolgt durch neu zu errichtende Netze der
EWE NETZ GmbH.

Haben Sie Fragen? Herr Eiting steht lhnen unter Tel. 0441
9995-241 gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um den
Hinweis ergénzt.
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Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt
Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich
Versorgungsleitungen DN 100 und Hausanschlussleitungen.
Diese dlrfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaB DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemaB DIN 1998
Punkt 5 nicht mit BAumen Uberpflanzt werden durfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen
des OOWV durchgefihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die
Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Far die ordnungsgemanBe
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen  erforderlicher  Wartungs-,  Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Unterbringung der

Die Versorgungsleitung DN 100 befindet sich im 6&ffentlichen StraBenraum —
auBerhalb des Geltungsbereichs. Die vorhandenen Hausanschlussleitungen sind
— soweit erforderlich - zu verlegen.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung ergénzt.

Die Versorgungsleitung DN 100 befindet sich im o6ffentlichen StraBenraum —
auBerhalb des Geltungsbereichs. Innerhalb des Plangebietes sind lediglich
Hausanschlussleitungen vorhanden. Die Eintragung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten ist daher entbehrlich.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die o&ffentlichen
Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um Versorgungsleitungen
unterzubringen. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache bleibt jedoch
Gegenstand der Ausbauplanung. In diesem Rahmen werden die vorgebrachten
Hinweise Uberpriift.

Die Vorschriften werden beachtet.
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Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfliihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes
eintreten, lehnen wir flr alle hieraus entstehenden
Folgeschaden und Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten, um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes
kébnnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten
Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertrdgen. Wir bitten, die von Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem
Brandverh(tungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel.: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Der Hinweis bezieht sich auf die Ausbauplanung und wird in diesem Rahmen
Uberprft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bezieht sich auf die Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Einbau von
Unterflurhydranten ist Gegenstand der Ausbauplanung. Die nachtréagliche
Eintragung der Unterflurhydranten in den genehmigten Bebauungsplan ist nicht
zuldssig und nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird eine Ausfertigung Ubersandt.
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Bebauungsplan Nr. 92

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Verkehrsverbund Wir haben grundsétzlich keine Bedenken bezliglich der oben | Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
Bremen/Niedersachsen | genannten Planungen.
\é\gg;;-f)Br;;r;g;F:atz? Wir mochten Sie jedoch bitten in der Begriindung fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 folgenden Text zu
08.03.2011 erganzen:
Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet der Haltestelle
,Rastede, LindenstraBe", die von den Linien 340 und 342
bedient wird. Die Linie 340 verbindet das Planungsgebiet u. a.
mit dem Oberzentrum Oldenburg. Die Linie 342 ist auf die
Schulerbeférderung ausgerichtet.
Der Bahnhof Rastede liegt ca. 700m Luftlinie von dem
Planungsgebiet entfernt.
5 | Nds. Landesbehdrde fir | Der Teilbereich E des Bebauungsplanes Nr, 79 grenzt an die K| Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 92, der an die KreisstraBe K 131

StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

24.02.2011

131 innerhalb der gemaB § 4 (2) NStrG festgesetzten
Ortsdurchfahrt Rastede. Zur verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebietes ist die  Anbindung einer PlanstraBe/
GemeindestraBe an die K 131 vorgesehen. Die Belange der
NLStBV-OL sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Gegen die vorgesehene Anbindung des Plangebietes an die
K 131 und die Lage der Einmindung der PlanstraBe A
bestehen seitens der NLStBV-OL keine Bedenken, auf
Grundlage der Ausbauplanung (vergl. Ziff. 3.2.3 der
Begrundung) sollte jedoch geprift werden, ob die Breite der
StraBenverkehrsfliche von 9 m fir die ErschlieBungsstraBe
tatséchlich ausreichend ist.

Der Landkreis Ammerland beabsichtigt, die K 131 zwischen
dem Kreisverkehr K 131/ K134/ GemeindestraBe und der
SchlossstraBe auszubauen. Die Nieders. Landesbehoérde fir
StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg
(NLStBV-OL) wird kurzfristig mit der Entwurfsaufstellung fir den
Ausbau der K 131 beginnen. Mit der Fertigstellung der
Planunterlagen wird im 3. Quartal 2011 gerechnet. Die
PlanstraBe und die evtl. vorgesehenen Zufahrten zur K 131
sollten nach Mdoglichkeit in die Planung integriert werden
kdnnen.

angebunden werden soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Breite von 9 m wird flr
ausreichend erachtet. Die RASt 06 sieht fir AnliegerstraBen im Begegnungsfall
LKW/ PKW bei verminderter Geschwindigkeit eine Fahrbahnbreite von 5 m vor.
Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache ist jedoch Gegenstand der
Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Rastede

10

Bebauungsplan Nr. 92

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdérde flir
StraBenbau und Verkehr

Ich bitte um kurzfristige Vorlage eines Entwurfes der PlanstraBBe
und Angaben zu den Zufahrten zur weiteren Abstimmung.

Vor Baubeginn der PlanstraBe ist zwischen der Gemeinde
Rastede und dem Landkreis Ammerland eine Vereinbarung
gem. § 34 NStrG abzuschlieBen. Der NLStBV-OL ist hierflir
eine  Ausbauplanung zur Uberprifung vorzulegen, die
anschlieBend Bestandteil der Vereinbarung wird.

2. Im Einmindungsbereich der PlanstraBe A in die K 131 sind
gemaB RASt 06, Ziff. 6.3.9,3, Bild 120, Sichtfelder auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge und Radfahrer freizuhalten.
Zudem darf weder die Sicht auf Kinder, noch die Sicht von
Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Ich bitte, die freizuhaltenden Sichtfelder darzustellen und
folgenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:

"In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Hoéhe
zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber den Fahrbahnen die Sicht nicht
versperrt werden."

Zudem bitte ich, eindeutig darzustellen, dass die textliche
Festsetzung Nr. 6 nicht firr die freizuhaltenden Sichtfelder in der
Einmindung der PlanstraBe A gilt.

3. Das Plangebiet ist u.a. durch die vom Verkehr auf der K 131
ausgehenden Schallemissionen belastet (vergl. Ziff. 3.2.2.1 der
Begrundung).

Ich weise darauf hin, dass aus dem geplanten Baugebiet keine
Anspriiche wegen der von der KreisstraBe ausgehenden
Emissionen bestehen und bitte, einen entsprechenden
nachrichtlichen  Hinweis in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor
Veréffentlichung des Bauleitplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen des gultigen Bauleitplanes einschlieBlich
Begriindung.

Sobald ein Entwurf zur Ausbauplanung vorliegt, wird ein entsprechendes
Exemplar der Nds. Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr zugesandt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich
jedoch auf die Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird im Rahmen
der Ausbauplanung beachtet.

Es besteht keine rechtliche Grundlage zur Festsetzung von Sichtdreiecken. Es
wird jedoch ein Hinweis auf die Sichtdreiecke in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Gemeint ist vermutlich die Ortliche Bauvorschrift Nr. 6, nicht die textliche
Festsetzung Nr. 6. In der Begriindung wird konkretisiert, dass die getroffenen
Regelungen nicht fir die freizuhaltenden Sichtfelder gelten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird in der
Begriindung erganzt.

Die Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr wird (ber das Ergebnis der
Abwagung nach Abschluss des Verfahrens informiert.

Entsprechende Exemplare werden tbersandt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Zentrale Polizeidirektion
Tannenbergallee 11
30171 Hannover

23.02.2011

Im  Rahmen der Beteiligung von Behérden im
Baugenehmigungsverfahren  stellen  Sie  Antrdge  zur
Auswertung von alliierten Luftbildern zur Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition. Aufgrund eines sehr
hohen  Antragsaufkommens und einem dafiir nicht
ausreichendem Personalbestand, ist derzeit mit erheblichen
Verzégerungen in der Bearbeitung zu rechnen. Auch eine
bevorzugte Bearbeitung von ,Dringlichkeitsanfragen" kann
derzeit nicht vorrangig ausgefihrt werden. Eine Einhaltung der
Fristen gem. der Niederséchsischen Bauordnung kann nicht
gewahrleistet werden. Wir behalten uns vor, auch zu einem
spateren Zeitpunkt auf erkennbare Kriegseinwirkungen
hinzuweisen.

In diesem Zusammenhang méchten wir nochmals daran
erinnern, dass gem. dem RdErl. d. MU v. 08.12.1995 die
Behorden der Gefahrenabwehr originar fir die MaBnahmen der
Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsisches
Landesamt flr
Denkmalpflege
Referat Archdologie
Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg

10.03.2011

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g.
Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine arch&ologischen Funkstellen bekannt. Da
die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
obertdgig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie
ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1
2
3
4
5.
6.
7
8
9
1

0.

Oldenburgische Industrie- u. Handelskammer, Schreiben vom 14.30.2011

LWK Niedersachsen Forstamt Oldenburg, Schreiben vom 14.03.2011

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Schreiben vom 11.03.2011
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 25.02.2011

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 01.03.2011

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 22.02.2011

Gasunie Deutschland Services GmbH, Schreiben vom 24.02.2011

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreien vom 15.02.2011
Polizeidirektion Rastede, Schreiben vom 21.02.2011

LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL Nord, Schreiben vom 23.02.2011
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Im Zuge der offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
wurden keine Stellungnahmen von Birgerinnen und Bilrgern

vorgetragen.






