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Verletzung von Vorschriften

Private Griinflache

Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 92 ist die Verletzung von Vor-

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 92 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

13.
gz@gz Mischgebiet
Rastede, den .........ccccoeeveennn.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Offentliche StralRenverkehrsflache

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), StraRenbegrenzungslinie
das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58) F+R

Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg
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Textliche Festsetzungen

1.

In den festgesetzten Mischgebiete Ml und MI* sind die allgemein zuldssigen Nutzungen wie:
Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 (2) Nr. 3 BauNVO > 400 m2 Verkaufsflache,
Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 3 BauNVO der im folgenden

aufgefuihrten zentrenrelevanten Sortimente (,Rasteder Liste"):
e Bekleidung

Schuhe

Lederwaren

Sportartikel

Bucher

Schreibwaren

Spielwaren

Musikinstrumente

Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) / neue Medien

Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 (2) Nr. 3 BauNVO der im folgenden aufgefuhrten nahversorgungsrele-
vanten Sortimente ("Rasteder Liste"):

e Lebensmittel

Drogerieartikel

Reformwaren

Parfumartikel

Schnittblumen

Zeitschriften

sonstige Gewerbebetriebe gemal § 6 (2) Nr. 4 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 6 BauNVO,
Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,
Vergnugungsstatten gemal § 6 (2) Nr. 8 BauNVO,

nicht zulassig (§ 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNVO).

Innerhalb der Einzelhandelsbetriebe ist ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsortiment auf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete Ml und MI* sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete Ml und MI* werden Werbeanlagen ausgeschlossen. Zulassig
bleiben jedoch Werbeanlagen gemaf § 14 BauNVO an der Statte der Leistung.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefan-
gene 600 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfte) je angefangene
400 gm eine Wohneinheit zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 werden geman § 9 [1] Nr. 3 BauGB Mindestmale fur die Bau-
grundstiicke von 500 gm bei einer Bebauung mit Einzelhausern und 300 gm bei einer Bebauung mit ei-
ner Doppelhaushalfte festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten Ml und MI* sind
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen in der Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO in einem 3m-Streifen, gemessen von
der Grenze der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen, unzuldssig. Alle sonstigen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zugelassen sind oder zugelassen werden kénnen, sind in diesem Bereich zulassig.

Auflerhalb dieses 3m-Streifens sind alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie alle baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, zulassig.

Daruber hinaus gilt fur die allgemeinen Wohngebiete WA 2 und die Mischgebiete MI:
Allgemein zuldssig sind auf allen nicht tberbaubaren Flachen Tiefgaragen und deren Zufahrten.

Gemall § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Gebaudehdhe in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 3 maximal 9,5 m und den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und in den
Mischgebieten Ml und MI* maximal 13,5 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebau-
des und die der ErschlieRung des Grundsticks dienende 6ffentliche Stralenverkehrsflache, gemessen
am Fahrbahnrand.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 sowie in den Mischgebieten Ml und MI* gilt ge-
maR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird flr die allgemeinen Wohngebiete WA 1
festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhauser mit Gebaudelédngen von maximal 25m zul&ssig sind.

An die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Wohnraumen (z. B. Wohnrdume und Schlafraume), in den
Larmpegelbereichen Il bis V gemal Planzeichnung, sind erhéhte Anforderungen beziglich des Schall-
schutzes zu stellen. In Abhangigkeit von den Larmpegelbereichen dirfen die in der Tabelle 8 der DIN
4109 aufgefuhrten resultierenden Luftschalldamm-Mafe fir die Auenbauteile nicht unterschritten wer-
den. Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berlick-
sichtigung der Larmpegelbereiche gemaR Planzeichnung in Verbindung mit den Tabellen 9 und 10 der
DIN 4109. Fur die AuRenbauteile in den Larmpegelbereich Il bis V, die auf den zur Oldenburger Stralle
nicht zugewandten Geb&udeseiten angeordnet sind, kdnnen um 5 dB verminderte Werte angesetzt wer-
den.

Werden schutzbedurftige Wohnraume (Wohnraume und Schlafraume) auf der zur Oldenburger Stral’e
zugewandten Gebaudeseite errichtet, muss in den Larmpegelbereichen Il bis V die erforderliche Ge-
samtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte Luf-
tungssysteme oder Beliuftungen tber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden. Es
kann davon abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigung durch Larmgutachten nach-
gewiesen wird, das der Nacht-Grenzwert am jeweiligen schutzbedirftigen Wohnraum nach der 16.
BImSchV von 49 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet bzw. von 54 dB(A) im Mischgebiet nicht tberschrit-
ten wird.

In den Larmpegelbereichen IV und V sind Balkone und AuRenwohnbereiche (Terrassen etc.) auf der zur
Oldenburger Strafl’e nicht zugewandten Seite des Gebaudes anzuordnen. Alternativ sind Terrassen, Bal-
kone durch Glaseinfassungen mit einer wirksamen Héhe von mindestens 1,8 m zu schitzen.

Definition der Lage der mafRgeblichen Larmquelle (hier: StraBenachse) zur jeweiligen Gebaudefassade
in Anlehnung an die DIN 4109: zugewandte Gebaudefassade = parallel bis zu 135 Grad

Die Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 dirfen ausschlieRlich Gber die Planstralle
A erschlossen werden.

Innerhalb der privaten Grinflache gemafR § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sind folgende Nutzungen zulassig:

e Wege mit wassergebundenen Deckschichten
e Regenrickhaltebecken / Gewasser

o 5 Stellplatze unmittelbar an der Strale Feldbreite mit einer Tiefe von max.11 m gemessen vom
Rand der StralRenparzelle.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im festgesetzten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 92 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 und den Mischgebieten Ml und MI*,

Hinweis fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet WA 3 und Mischgebiet MI*

Die Gebaude die in unmittelbarem Zusammenhang mit den denkmalgeschitzten Gebauden ,Erd-
gewdchshaus” und ,Betriebsleiterwohnhaus® stehen, sind im Einvernehmen mit der Denkmal-
schutzbehorde zu erstellen.

Die ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 bis 6 gelten fiir die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1

und WA 3
Dachgestaltung

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung ab 20° ist mit roten, rotbrau-
nen oder anthrazit - schwarzen Ton- bzw. Betondachpfannen zul&ssig.

Die Farben der Ton- bzw. Betondachpfannen miissen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 2001, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011, 3013,
7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026.

Die Verwendung engobierter Dachpfannen ist ausschliefllich in matter Form zulassig. Glasierte
Dachpfannen sind nicht zulassig.

Eine Kombination von Dachmaterialien der Hauptdéacher mit einer Dachneigung ab 20° mit Dach-
pfannen und metallischen Dachelementen, sowie verglasten Dachflachen ist zuldssig, wenn ein
Verhaltnis von 70 % (Dachpfannen) zu 30 % (andere Materialien wie vor genannt) der Dachflache
gegeben ist.

Die Farben der metallischen Dachelemente mussen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012,
6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003 -7005, 7009 - 7013, 7015, 7016, 7021, 7022,
7024, 7026, 7030, 7031, 7035 - 7037, 7039, 7040, 8014, 8016 - 8022, 9004 - 9007, 9011

Ausgenommen von den vorgenannten Regelungen zur Dachgestaltung sind Anlagen zur Gewin-
nung von regenerativen Energien.

3. Dachaufbauten/Dachgauben

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Ge-
samtlange darf - gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der
Abstand zwischen den Gauben und dem Ortgang darf das Maf von 1,5 m nicht unterschreiten. Die
Abstande zwischen den Gauben mussen mind. 0,75 m betragen.

4. Fassadengestaltung

Fur die Fassaden sind Putzfassaden in hellem (weil? - hellgrau) Anstrich und Fassaden mit einem
Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk, mit einer roten, rotbunten und dunklen Farbgebung, sowie kombi-
nierte Putzfassaden mit Klinker- /Ziegelsichtmauerwerk, zulassig.

Fur das Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk sind weille, gelbe und orangene Fassadenflachen nicht
zulassig. Als Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk sind unglasierte Ziegel / Klinker zuldssig. Genarbte
und besandete Klinker / Ziegel sind nicht zulassig.

Die Farben der Putzoberflachen missen sich am Spektrum der nachstehend aufgefihrten Farb-
muster RAL 840 HR orientieren: 9001-9003, 9010, 9018, 1012, 1015

Fur das Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk sind folgende Farbmuster RAL 840 HR nicht zulassig:
Gelb 1002 - 1037, Orange 2000 - 2012, WeiRR 9001 - 9003

Anteilig bis zu einem Flachenanteil von 30 % (Fassadendéffnungen bleiben hierbei unberiicksich-
tigt) sind Fassadenoberflachen in den abweichenden Materialien Holz und Metall zulassig.

Eine Kombination von Putzfassaden und Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk mit Holz und metallischen
Fassadenoberflachen sind zuldssig, wenn ein Verhaltnis von 70 % (Putz und Klinker- / Ziegel-
sichtmauerwerk) und 30 % (Holz und metallische Fassadenoberflachen) bezuglich der Fassaden-
flache gewahrleistet ist.

Die Farben der Holz- und metallischen Fassadenoberflachen missen sich am Spektrum der nach-
stehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008,
6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003 -7005, 7009, 7010 -7013, 7015,
7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016 -8022, 9004 -
9007, 9011.

Dartuber hinaus sind Echtholzfassaden oberflachenunbehandelt und mit naturholzfarbigem Lasu-
ranstrich zul&ssig.

Fachwerkfassaden sind nicht zulassig.

Abweichend von den vorgenannten Regelungen zur Fassadengestaltung gilt fur:

- Garagen (§ 12 BauNVO)

- Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) bis zu maximal 50 m3 umbautem Raum

Holzoberflachen sind bis zu 100 % zulassig.

5. Fassadendéffnungen

Die Farben der Fenster (einschlielich Fensterladen), Turen und Garagentoren missen sich am
Spektrum der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004,
5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009,
7010-7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016-
8022, 9004-9007, 9010, 9011

Daruber hinaus sind fur Echtholzoberflachen von Fenstern (einschlieBlich Fensterladen), Turen
und Garagentore Anstriche mit naturholzfarbigen Lasuren zulassig.

Far Taren und Fenster in AuRenfassaden sind Verglasungen als Butzenscheiben nicht zulassig.
6. Einfriedungen

Entlang der stralRenseitigen Grundstiucksgrenzen (Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches mit Ausnahme von festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful3- und Rad-
weg) sind nur Einfriedungen mit geschnittenen Laubgehdlzhecken (z.B. Hainbuche, Liguster,
Feldahorn) mit einer Héhe von mindestens 0,8 m und maximal 1,6 m, gemessen Uber Oberkante-
Fahrbahn der angrenzenden StralRenverkehrsflache, zulassig. Innerhalb der Heckenfuhrung sind
Zaune mit einer Hohe von maximal 0,8 m gestattet. Bei Einfriedungen der Grundsticke ist die Lini-
enfuihrung der Grundstucksgrenze aufzunehmen.

Zur Einfassung und Gliederung der Hecke sind Mauerpfeiler mit einem Mindestabstand von 1,5 m
zulassig. Der Mindestabstand der Mauerpfeiler gilt nicht fur Mauerpfeiler zur Einfassung von Zu-
wegungen und Zufahrten. Die Mauerpfeiler sind in einer Hohe von mindestens 0,8 m bis zu einer
Hoéhe von maximal 1,6 m, gemessen Uber Oberkante-Fahrbahn der angrenzenden Strallenver-
kehrsflache, zulassig.

Fur die Mauerpfeiler gelten die Bestimmungen der Fassadenstruktur gemafl Nr. 4 der oértlichen
Bauvorschriften.

Fur die Grundstickszufahrten und -wegungen sind Metalltore zuléssig, die Farben der Oberflachen
missen sich am Spektrum der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren:
3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001,
7003 -7005, 7009, 7010 -7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037,
7039, 7040, 8014, 8016 -8022, 9004 -9007, 9011.

Die ortlichen Bauvorschriften Nr. 7 bis 11 gelten fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet WA 2
und die Mischgebiete MI und MI *

7. Dachgestaltung

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung ab 20° ist mit roten, rotbrau-
nen oder anthrazit - schwarzen Ton- bzw. Betondachpfannen zulassig.

Die Farben der Ton- bzw. Betondachpfannen mussen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster nach RAL 840 HR orientieren: 2001, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011,
3013, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026

Die Verwendung engobierter Dachpfannen ist ausschliellich in matter Form zulassig. Glasierte
Dachpfannen sind nicht zulassig.

Eine Kombination von Dachmaterialien der Hauptdacher mit einer Dachneigung ab 20° mit Dach-
pfannen und metallischen Dachelementen, sowie verglasten Dachflachen ist zuldssig, wenn ein
Verhaltnis von 70 % (Dachpfannen) zu 30 % (andere Materialien wie vor genannt) der Dachflache
gegeben ist.

Die Farben der metallischen Dachelemente mussen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012,
6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009-7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024,
7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016-8022, 9004-9007, 9011.

Ausgenommen von den vorgenannten Regelungen zur Dachgestaltung sind Anlagen zur Gewin-
nung von regenerativen Energien.

8. Dachaufbauten/Dachgauben

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Ge-
samtlange darf - gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der
Abstand zwischen den Gauben und dem Ortgang darf das Maf von 1,5 m nicht unterschreiten. Die
Abstande zwischen den Gauben mussen mind. 0,75 m betragen.

9. Fassadengestaltung

Fur die Fassaden sind Putzfassaden in hellem (weil3 — hellgrau) Anstrich zulassig.

Die Farben der Putzoberflachen missen sich am Spektrum der nachstehend aufgefihrten Farb-
muster RAL 840 HR orientieren: 9001-9003, 9010, 9018, 1012, 1015

Anteilig bis zu einem Flachenanteil von 30 % (Fassadendéffnungen bleiben hierbei unberiicksich-
tigt) sind Fassadenoberflachen in den abweichenden Materialien Holz und Metall zulassig.

Eine Kombination von Putzfassaden mit Holz und metallischen Fassadenoberflachen sind zulas-
sig, wenn ein Verhaltnis von 70 % (Putz) und 30 % (Holz und metallische Fassadenoberflache) be-
zuglich der Fassadenflache gewahrleistet ist.

Die Farben der Holz- und metallischen Fassadenoberflachen mussen sich am Spektrum der nach-
stehend aufgefihrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008,
6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009, 7010-7013, 7015, 70186,
7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016-8022, 9004-9007, 9011

Daruber hinaus sind Echtholzfassaden oberflachenunbehandelt und mit naturholzfarbigem
Lasuranstrich zulassig.

Fachwerkfassaden sind nicht zulassig.

Abweichend von den vorgenannten Regelungen zur Fassadengestaltung gilt fur:

- Garagen (§ 12 BauNVO)

- Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) bis zu maximal 50 m3 umbautem Raum

Holzoberflachen sind bis zu 100 % zulassig.

10.

1.

Ge
12.

Fassadenéffnungen
Die Fassadenéffnungen sind nur in Form stehender, d.h. hochrechteckiger Formate zulassig.

Die Farben der Fenster (einschlieRlich Fensterladen), Turen und Garagentoren missen sich am
Spektrum der nachstehend aufgefihrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004,
5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009,
7010-7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014,
8016-8022, 9004-9007, 9011.

Darlber hinaus sind fur Echtholzoberflachen von Fenstern (einschlieRlich Fensterladen), Tlren
und Garagentore Anstriche mit naturholzfarbigen Lasuren zulassig.

Far Taren und Fenster in AuRenfassaden sind Verglasungen als Butzenscheiben nicht zulassig.
Einfriedungen

Entlang der straRenseitigen  Grundsticksgrenzen (Verkehrsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches) sind Einfriedungen mit geschnittenen Laubgehdélzhecken (z.B. Hainbuche,
Liguster, Feldahorn) mit einer H6he von mindestens 0,8 m und maximal 1,8 m, sowie
Mauerpfeiler und Mauern mit einer H6he von mindesten 0,8 m und maximal 1,8 m, gemessen
Uber Oberkante-Fahrbahn der angrenzenden Stral3enverkehrsflache, zulassig.

Innerhalb der Heckenfuhrung sind Zadune mit einer Héhe von maximal 0,8 m zulassig. Fur die
Mauern (sowie Mauerpfeiler) gelten die Bestimmungen der Fassadenstruktur gemaR Nr. 4 der
ortlichen Bauvorschriften.

Fur die Grundstuckszufahrten und -wegungen sind Metalltore zuléssig, die Farben der
Oberflachen mussen sich am Spektrum der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR
orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028,
7000, 7001, 7003 -7005, 7009, 7010 -7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031,
7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016 -8022, 9004 -9007, 9011.

samter Geltungsbereich
Oberirdische Freileitungen

GemafR § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zul&ssig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralBe 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf Bodenkontaminationen ergeben, ist Untere
Wasserbehoérde bzw. Untere Bodenschutzbehoérde des Landkreises Ammerland unter Tel. 04488/
562560 zu informieren.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen der zustandigen

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen  bei
Baumalinahmen®, insbesondere die Mallhahmen zum Baumschutz und zum Wurzelraumschutz,
ist zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des gemaR § 142 BauGB i.V.m. §§ 6
und 40 NGO formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,ehemalige Schlossgartnerei vom
08.02.2011. Die Sanierungssatzung ist mit Bekanntmachung am 25.02.2011 rechtskraftig
geworden. Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und der Sanierungssatzung sind
identisch. Die Sanierungsmaflnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefuhrt. Die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften §§ 152-156a BauGB finden Anwendung. Die
Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden Anwendung.

Innerhalb des Geltungsbereiches unterliegen Teilbereiche dem Umgebungsschutz im Sinne des
§ 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). In diesen Bereichen ist zuséatzlich zu
einer Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

K. Kuper M. Witting U. E.

gezeichnet: | K. Kuper

geprUft; Th. Aufleger | Th. Aufleger| Th. Aufleger | Th. Aufleger
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Datum:

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 92

"Ehemalige SchloRgartnerei”

mit ortlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung
Verfahren gemal § 13a BauGB
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