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Rat
Einladung
Gremium: Rat - offentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 12.04.2011, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Genossenschaftsakademie Weser-Ems, Oldenburger Strafle 118,

26180 Rastede

Rastede, den 31.03.2011

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit éffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgeméifien Einladung, der Beschlussfihigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift iiber die Sitzung vom 08.02.2011

TOP 4 Berufung einer Feuerwehrkraft in das Ehrenbeamtenverhaltnis
Vorlage: 2011/036 Berichterstatter: Biirgermeister Decker

TOP 5 Resolution Kernkraftwerk Unterweser
Vorlage: 2011/068 Berichterstatter: Biirgermeister Decker

TOP 6 Neufassung der Schulvertrige mit der Gemeinde Wiefelstede
Vorlage: 2010/191
Berichterstatter: Biirgermeister Decker
TOP 7 49. Anderung des Fliichennutzungsplanes - GE westlich Tannenkrugstrafie
Vorlage: 2011/052 Berichterstatter: Herr Zorgiebel

TOP 8 Bebauungsplan 68 D - Tannenkrugstrafie
Vorlage: 2011/051 Berichterstatter: Herr Zorgiebel

TOP 9 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 - Kleinenfelde
Vorlage: 2011/053 Berichterstatter: Herr Zorgiebel

TOP 10 Bebauungsplan Nr. 92 - Ehemalige Schlofgartnerei
Vorlage: 2011/055 Berichterstatter: Herr Zorgiebel




TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

Stralenbenennung im BBPL. Nr. 92 "Ehemalige Schlof3giirtnerei"
Vorlage: 2011/060 Berichterstatter: Herr Zorgiebel

Stralenbenennung im Bebauungsplangebiet 78B " Ostermoor II1"
Vorlage: 2011/061 Berichterstatter: Herr Zorgiebel

Abschnittsbildungsbeschluss fiir den Ausbau Buschweg
Vorlage: 2011/045 Berichterstatter: Biirgermeister Decker

Haushalt 2010- Uber- und auBerplanmiifige Ausgaben
Vorlage: 2011/047 Berichterstatter: Biirgermeister Decker

Haushalt 2010- Uber- und auBerplanmifige Ausgaben (Jahresrechnung)
Vorlage: 2011/048 Berichterstatter: Biirgermeister Decker

Bericht des Biirgermeisters

Schlieffung der Sitzung

Anmerkung: Nach der 6ffentlichen Ratssitzung findet eine Einwohnerfragestunde statt, in der
die Biirgerinnen und Biirger allgemeine Anfragen an den Biirgermeister stellen konnen.

Mit freundlichen Griifien
gez. Decker
Biirgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/036
freigegeben am 23.02.2011

GB2 Datum: 23.02.2011

Sachbearbeiter/in: von Héfen, Meike

Berufung einer Feuerwehrkraft in das Ehrenbeamtenverhéltnis

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

N 22.03.2011 Verwaltungsausschuss
o) 12.04.2011 Rat
Beschlussvorschlag:

Herr Jens Liiers wird mit sofortiger Wirkung fiir die Dauer von sechs Jahren in das Ehren-
beamtenverhéltnis als stellv. Ortsbrandmeister der Einheit Siidbdke berufen.

Sach- und Rechtslage:

Gemail § 13 Absatz 2 des Niedersdchsischen Brandschutzgesetzes werden die Gemeinde- und
Ortsbrandmeister sowie deren Stellvertreter fiir die Dauer von sechs Jahren in das Ehren-
beamtenverhiltnis berufen. Uber die Ernennung beschlieBt der Rat der Gemeinde nach An-
horung des Kreisbrandmeisters auf Vorschlag der Freiwilligen Feuerwehr.

Herr Jens Liiers wurde wegen eines fehlenden Lehrgangs mit Wirkung vom 28.04.2009 zu-
ndchst kommissarisch mit der Wahrnehmung der Funktion des stellv. Ortsbrandmeisters der
Einheit Siidbike betraut. Mittlerweile hat er den erforderlichen Lehrgang erfolgreich ab-
solviert. Er erfiillt somit die personlichen und fachlichen Voraussetzungen fiir die Ubernahme
des Amtes und kann daher sofort in das Ehrenbeamtenverhéltnis als stellv. Ortsbrandmeister
berufen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/068
freigegeben am 25.03.2011

Stab Datum: 25.03.2011
Sachbearbeiter/in: Henkel, Glinther

Resolution Kernkraftwerk Unterweser

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss
o) 12.04.2011 Rat
Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Die Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen hat den als Anlage 1 zu dieser Vorlage beigefiigten
Antrag gestellt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen.




Anlage 1 zu Vorlage 2011/068

Gemeinderatsfraktion

Rastede
Gerd Langhorst

Fraktionssprecher
Seilerweg 20
26180 Rastede
04402 3306

0160 97749467

. gerdlanghorst@me.com
B'90/Die GRUNEN - Ratsfraktion Rastede, Seilerei 20, 26180 Rastede www.gruene-rastede.de

Herrn Blrgermeister 21.03.2011
Dieter Decker R
Rathaus

Per email an kobbe@rastede.de

Resolution:

»AKW Esenshamm/Unterweser endgiiltig stilllegen.*

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Decker,

die Gemeinde Rastede befindet sich zu groflen Teilen in der Evakuierungszone des AKW
Esenshamm. (Luftlinie AKW — St.-Ulrichs-Kirche 27,8 km laut Google Earth). Freiwillige
Feuerwehr, Polizei, medizinisches Personal, Rotes Kreuz u.dgl. aus der Gemeinde werden bei
einem Storfall eingesetzt werden miissen.

Im Namen der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN stelle ich zur Beratung und Beschlussfassung
in den Gremien des Rates folgenden Antrag:

Der Rat moge beschlieflen:

,,Die Gemeinde Rastede fordert das zustéandige niedersachsische Umweltministerium auf, das
AKW Esenshamm/Unterweser umgehend endgultig stillzulegen. Alle dazu notwendigen
Schritte sind sofort einzuleiten.

Eine nur vorubergehende Abschaltung des AKWs flir 3 Monate (Moratorium) ist nicht
sachgerecht, da alle relevanten Mangel hinreichend bekannt sind. Auch eine Umsetzung
weiterer Sicherheitsanforderungen wird das sog. ,,Restrisiko* bestehen lassen. Damit ist die
Stilllegung alternativlos.*

Immer aktuell: www.gruene-rastede.de

BUNDNIS 90

DIE GRUNEN
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Begriindung:

Die fiinf Hauptgriinde fiir eine endgiiltige Stilllegung sind:

1.

Der Absturz schon eines kleineren Verkehrsflugzeuges kann bei nur 80 cm
Kuppeldicke zu einem unbeherrschbaren Unfall mit katastrophalen Folgen fiihren.
Das ist spétestens seit den Uberpriifungen in Folge des Terrorangriffs vom 11.09.01
bekannt.

Die gegebene Deichhohe mit derzeitigem Zustand des Deiches bietet insbesondere
bei Sturmfluten und den wissenschaftlichen Prognosen zu kommenden
Klimaauswirkungen keinen ausreichenden Schutz vor Hochwasser. Seit Fukushima
wissen wir, dass Uberﬂutungen Notstromdiesel aulier Funktion nehmen konnen,
sodass die Gefahr von Kernschmelzen mit Massenaustritt von Radioaktivitiit droht.

AuBerst bedenklich sind mégliche Storungen im Primirkreislauf dieses
Druckwasserreaktors, die das Risiko fiir Storfille erhohen.

Sogenannte Auslegungsschwichen, die im Notfall insbesondere die
Notstromversorgung drastisch erschweren oder verhindern kéonnen.

Die mangelhafte Sicherheitskultur, die vom Betreiber der Anlage (EON) in der
Vergangenheit mehrfach unter Beweis gestellt wurde (z.B. Bedienungs- und
Kontrollfehler, Befunde an Schweifinihten in neuen Zwischenkiihlern und falsche
Armatureneinstellungen im Notkiihlsystem).

Bei einer ungliicklichen Verkettung dieser Risikofaktoren lisst sich aus heutiger Sicht ein
GAU nicht ausschliefien. Die Risiken sind real und daher nicht léinger verantwortbar.

Mit freundlichem Gruf3,

gez. Gerd Langhorst
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Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2010/191
freigegeben am 15.11.2010

GB 2 Datum: 15.11.2010
Sachbearbeiter/in: Bernd Gottwald

Neufassung der Schulvertrige mit der Gemeinde Wiefelstede

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o) 12.04.2011 Rat
Beschlussvorschlag:

Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Allgemein:
Die Gemeinde Rastede ist Schultrager der Kooperativen Gesamtschule Rastede (KGS) und
der Forderschule am VoBbarg (FOS).

Zwischen dem Landkreis Ammerland und den kreisangehorigen Gemeinden besteht einhellig
die Auffassung, dass zur Entflechtung der Finanzbeziehungen sowie zur vollstindigen Uber-
tragung der Finanzverantwortung auf die Gemeinden bei gleichzeitiger Kompensation tliber
die Kreisumlage die seit 1976 bestehenden Schulvertridge neu geregelt werden sollten.
Hieriiber wurde bereits ausfiihrlich in der Sitzung des Finanz- und Wirtschaftsausschusses
vom 14.09.2010 berichtet. Auf die Vorlage 2010/115 wird ausdriicklich verwiesen.

Der Finanz- und Wirtschaftsausschuss hat in seiner Sitzung vom 14.09.2010 einstimmig
folgende Beschlussempfehlung verabschiedet:

1. Der Neuordnung der laufenden Schulbeteiligung und der Investitionsférderung ab
2011 entsprechend den in der Vorlage genannten Eckpunkten unter Einbeziehung der
Kreisumlage wird zugestimmt.

2. Folgende Schulvertrdage sind unter Beachtung von Punkt 1 mit den Vertragspartnern
neu zu verhandeln:

a. Vereinbarung von 1976 zwischen dem Landkreis Ammerland und den kreis-
angehorigen Gemeinden




b. Vertrag von 1970 zwischen Gemeinde Rastede, Gemeinde Wiefelstede und
Landkreis Ammerland iiber die Forderschule VoBbarg

c. Vertrag von 1982 zwischen Gemeinde Rastede, Gemeinde Wiefelstede iiber
den Sekundarbereich I, II und gymnasialen Zweig der KGS

d. Vertrag von 2007 zwischen dem Landkreis und den kreisangehdrigen Ge-
meinden iiber die Forderschule Astrid-Lindgren-Schule, Schwerpunkt
»geistige Entwicklung

Diese Beschlussempfehlung wurde vom Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung vom
28.09.2010 einstimmig beschlossen. Unter Beriicksichtigung einiger zwischenzeitlich ver-
handelter Veranderungen zum Umgang mit den Riickfliissen aus den Tilgungsbeitragen
wurde dieser Beschluss vom Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung vom 23.11.2010 be-
statigt. Hierzu wird auf die Vorlage 2010/119B wird verwiesen.

Vom Landkreis Ammerland wurde mit Schreiben vom 03.03.2011 der mit den Gemeinden
ausgearbeitete Schulvertrag zur Unterzeichnung tibersandt. Geméf der salvatorischen Klausel
im § 9 dieses Vertrages stehen die Regelungen unter dem Vorbehalt der gemeindlichen
Einigung und dem dauerhaften Bestand der einvernehmlichen schulvertraglichen Be-
ziehungen untereinander.

Schulvertrige Gemeinde Wiefelstede:

Im Zuge dieser Neuordnung auf Landkreisebene und der Umstellung auf die doppische Buch-
fiihrung seit Anfang 2009 besteht der Bedarf nach Anpassung der Schulvertrage mit der Ge-
meinde Wiefelstede.

Seit Jahrzehnten bestehen vertragliche Regelungen hinsichtlich einer anteiligen Schulkosten-
beteiligung der Gemeinde Wiefelstede fiir die aus deren Gemeindegebiet beschulten
Schiilerinnen und Schiiler. Berechnungsgrundlage sind die nach Abzug der bisherigen
hélftigen Beteiligung des Landkreises verbleibenden Kosten.

Nach dem ab dem 1.1.2011 geplanten Wegfall der hélftigen Beteiligung des Landkreises an
den Schulkosten wiirde sich grob gerechnet die Kostenbeteiligung der Gemeinde Wiefelstede
in Folge dieses Wegfalls verdoppeln. Diese quasi Verdoppelung wird jedoch durch die Um-
stellung von der Kameralistik auf die Doppik abgemildert, da Investitionen {iber die Ab-
schreibungen im Ergebnishaushalt mitfinanziert werden und von daher die Aufwendungen im
Investitionshaushalt nicht mehr direkt mit der Gemeinde Wiefelstede abgerechnet werden.
Die tibrige Mehrbelastung wird durch die reduzierte Kreisumlage abgefedert.

Mit der Gemeinde Wiefelstede konnte bisher keine einvernehmliche Neuregelung vereinbart
werden. Vor diesem Hintergrund hat die Verwaltung davon abgesehen, den Schulvertrag mit
dem Landkreis Ammerland zum jetzigen Zeitpunkt zur Beschlussfassung vorzulegen.

Der Landkreis Ammerland vertritt die Ansicht, dass die Vereinbarung mit dem Landkreis
losgelost von der vertraglichen Regelung zwischen den Gemeinden Rastede und Wiefelstede
zu betrachten ist. Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen sieht die Verwaltung jedoch die
zwingende Notwendigkeit einer vorherigen Einigung mit der Gemeinde Wiefelstede, um die
neue vertragliche Vereinbarung mit dem Landkreis iiberhaupt treffen zu konnen.



Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine.

Anlagen:

Keine.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/052
freigegeben am 16.03.2011

GB3 Datum: 16.03.2011

Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

49. Anderung des Flichennutzungsplanes - GE westlich Tannenkrugstrafie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 04.04.2011 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss

o) 12.04.2011 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemédl3 § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-

lage sowie der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom
04.04.2011 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.
3. Die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes — GE westlich Tannenkrugstraf3e nebst Be-

griindung und Umweltbericht wird gemél § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 08.02.2011 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange beschlossen.
Diese fanden in der Zeit vom 24.02.2011 bis 23.03.2011 statt.

Die Ergebnisse der Auslegung und der dazu erarbeitete Abwagungsvorschlag konnen der An-
lage entnommen werden.

Nunmehr kann der Feststellungsbeschluss gefasst werden.

Néhere Erlduterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und
Strallen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.




Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hordenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 30.11.10 | 17.12.10-17.01.11 24.02.11 - 23.03.11 12.04.11
VA 07.12.10

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begriindung
3. Abwéagungsvorschlige




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders#chsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 49.
Flachennutzungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Darstellungen, beschlossen.

Rastede, den ...

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Deutsche Grundkarte 1 : 5.000 (DGK 5)

Maftstab: 1 : 5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN)

Kartengrundlage:

Landesamt fir  Geoinformation und  Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg

Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen VVermessungswesens sind durch das
Niederséchsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen VYermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit
Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Keiner Erlaubnis
bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen filr Aufgaben des tibertragenen Wirkungskreises durch
kommunale Kérperschaften,

2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschatten, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Planverfasser

Die 49. Flachennutzungsplandnderung wurde ausgearbeitet wvon der NWP
Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccoceeviiveinnene

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der RatA/A der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .. .. die
Aufstellung der 49. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am . . .. ortsiiblich bekannt gemacht.

Rastede, den ...

Biirgermeister

Gffentliche Auslegung
Der Rat"VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................cccc.oeee... dem Entwurf
der 49. Flachennutzungsplanénderung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemah § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs.3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .............................. Ortsiiblich bekannt

gemacht.
Der Entwurf der 49. Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .............................. bis

............................... gemal & 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rastede, den .........cceoveiiieens

Biirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemé&R® § 3 Abs. 2
BauGB die 49. Flachennutzungsplananderung nebst Begrindung in seiner Sitzung am
............................... beschlossen.

Rastede, den .........ccoooieeieeeene

Birgermeister

Genehmigung

Die 49. Flachennutzungsplananderung ist mit Verfiigung (Az.: e o) VOM
heutigen Tage mit MaRBgaben/ unter Auflagen mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Westerstede, den ...l
Landkreis Ammerland

Der Landrat
Im Auftrage:

Beitrittsheschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfiigung wvom
............................... (Az.: s.0.) aufgefihrten MaRgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner
Sitzung am .........ccco e veeen ... beigetreten.

Es gilt die BauNVO 1990

Schafjucken

19 W4
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

‘§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen ~|

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten Behérden und sonstigen Tragern
Gffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ............... ... gemaf § 4a Abs 3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ....... .. gegeben.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .. ottstiblich bekannt
gemacht.

Die 49. Flachennutzungsplanénderung und die Begriindung haben wegen der MafRgaben/
Auﬂagen gemaE § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom . [RTRPRMRPRIT « [
.. 6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den .............................

Birgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmlgung der 49. FIachennutzungsplananderung ist gemaf!. § 6 Abs. 5
BauGB am ......... e iMAin . bekannt gemacht
worden.

Die 49. Flachennutzungsplananderung ist damit am ............................... wirksam geworden.

Rastede, den .............cccooee e

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 49. Flachennutzungsplananderung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 49. Flachennutzungsplanédnderung
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ............ccoceeeiee.

@

(

Planzeichenerklarung

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Boenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Niedersachsischen Landesamt  fur
Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.: 0441/799-2120
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt

Gewerbliche Bauflachen

unterirdische Leitung (Gasleitung)

GEMEINDE RASTEDE

Bereich mit Kriegseinwirkungen/
Bodenverfarbungen

Aus Sicherheitsgriinden werden
Gefahrenerforschungsmafinahmen
empfohlen

49. Flachennutzungsplananderung

Stand: 04. April 2011

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Biirgermeister

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fur rdumliche Planung und Forschung
NWP Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Tel.: 0441 97174-0Fax: 0441 97174-73

Internet: www.nwp-ol.de Email: info@nwp-ol.de
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Anlage 2 zu Vorlage 2011/052

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

49. Anderung des
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TEIL I DER BEGRUNDUNG

0. Vorbemerkung

Nach den Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde der Geltungsbereich des Plan-
gebietes raumlich erweitert. Zum einen wurde auch das vierte Gebidude der Einfachwohnanlage im
nordlichen Bereich des Plangebietes in den Geltungsbereich einbezogen und als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Damit wird die mittel- bis langfristige Zielsetzung der Gemeinde verdeutlicht, die ge-
samte Tannenkrugsiedlung aufzuldsen. Derzeit ist der Erhalt eines Teiles der Anlage zwar erforder-
lich, da die Gemeinde ihren Verpflichtungen zur Bereitstellung von Wohnraum fiir bestimmte Bevol-
kerungsgruppen nur an dieser Stelle entsprechen kann. Grundsitzlich sollen die Fldchen jedoch zu-
kiinftig auch einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Der Bestandsschutz der Nutzung wird
durch die Darstellung der gewerblichen Baufldche nicht beriihrt.

Zum anderen wird der Geltungsbereich im Osten erweitert und ebenfalls als gewerbliche Bauflidche
dargestellt. Fiir die landwirtschaftlichen Fldachen hat sich kurzfristig eine Flachenverfiigbarkeit erge-
ben. Auch die Wohnnutzungen am Brombeerweg werden in den Geltungsbereich einbezogen. Damit
wird die mittel- bis langfristige Zielsetzung verdeutlicht, ein kompaktes Gewerbegebiet beidseitig des
Brombeerweges zu entwickeln.

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Mit der Darstellung der gewerblichen Baufldchen im Rahmen dieser 49. Fliachennutzungsplaninde-
rung setzt die Gemeinde Rastede die stidtebauliche Zielsetzung einer gewerblichen Entwicklung als
Liickenschluss zwischen den Gewerbegebieten Schafjiickenweg und Brombeerweg weiter um. Auch
die Aussagen der Rahmenplanung fiir diesen Teil des Gemeindegebietes werden damit weiter konkre-
tisiert. Die Darstellung der gewerblichen Bauflidchen in diesem Gesamtbereich, dstlich der BAB/ A
293 wird damit arrondiert. Die Gemeinde Rastede reagiert mit der Darstellung der gewerblichen Bau-
flichen auf die anhaltend hohe Nachfrage nach kleineren Gewerbegrundstiicken.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 49. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und die niedersichsische Gemeindeordnung, je-
weils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Anderungsbereich liegt siidostlich des Hauptortes Rastede, am nordlichen Rand des Ortsteiles
Wahnbek. Er befindet sich 6stlich des Gewerbegebiets Brombeerweg und ist Teil der geplanten Ge-
werbeschiene entlang der BundesstraBe B 211, die sich vom Gewerbegebiet ,,Schafjiickenweg* bis
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zum Gewerbegebiet ,.Brombeerweg erstrecken wird. In siidwestlicher Richtung befindet sich das
Autobahnkreuz Oldenburg-Nord.

Das Plangebiet gliedert sich in drei Teile. Der nordliche Teil umfasst die Einfachwohnanlage, der
zentrale Bereich die Flidchen Ostlich der Tannenkrugstrae. Der siidliche Teil beinhaltet die Flichen
stidlich des Brombeerweges. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Tannenkrugstrafle und im
Norden durch die Uferboschungen des Baggersees begrenzt. In Ostlicher und siidlicher Richtung
schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an den Geltungsbereich an.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung.

14 Beschreibung des Plangebietes

Im nordlichen Anderungsbereich sind vier alte, zwischenzeitlich in Teilen aufgegebene Gebiude einer
Einfachwohnanlage mit Rasenflichen, Baumgruppen und Einzelbiumen vorhanden. Die im zentralen
Bereich gelegenen Flichen werden als landwirtschaftliche Flachen (davon Intensivgriinland sowie
Mais- und Rapsacker) genutzt. Im zentralen Bereich, Ostlich der Tannenkrugstrafle befindet sich eine
Wohnnutzung im Auflenbereich, die jetzt jedoch mit der Umsetzung der Planung aufgegeben werden
soll. Auch nordlich des Brombeerweges sind Wohnnutzungen im AuBlenbereich vorhanden. Sie sollen
mittel- bis langfristig ebenfalls aufgegeben werden. Der siidliche Anderungsbereich wird ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich, nordwestlich und siidlich schlieBen weitere landwirtschaftlich genutzte Flichen an den Ande-
rungsbereich an. Westlich befindet sich das derzeit in Realisierung befindliche Gewerbegebiet Brom-
beerweg. Hieran nordlich anschlieBend stellt die Gemeinde derzeit den Bebauungsplan Nr. 68 D auf,
mit dem die aktuellen Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken bedient werden sollen. Nordostlich des
Anderungsbereiches befindet sich ein aus der Sandgewinnung entstandener Baggersee.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Rahmenplanung

Fiir das Gebiet dieser 49. Flachennutzungsplaninderung und die angrenzenden Bereiche liegt eine
Rahmenplanung vor (s. nachstehend).! Darin wird das Gebiet dieser 49. Anderung als gewerbliche
Entwicklungsflidche dargestellt. Fiir die im Geltungsbereich gelegene Wohnnutzung (Tannenkrugstra-
Be Nr. 61) und drei Gebdude der Einfachwohnanlage wurde damals skizziert, dass sie entfallen sollen.
Ein Gebdude der Einfachwohnanlage ist bereits abgerissen worden. Auf Ebene der Rahmenplanungen
waren die Ostlich der Tannenkrugstrale gelegenen Flachen zum Teil nicht in die Darstellung einer
gewerblichen Entwicklungsflidche einbezogen gewesen. Eine Verfiigbarkeit der Flichen war zu die-
sem Zeitpunkt noch nicht absehbar. Auch die Wohnnutzungen am Brombeerweg waren nicht in die
Darstellung einbezogen worden.

1 NWP Planungsgesellschaft mbH: Bereich Tannenkrugstrale — Brombeerweg: Gewerbliches Entwick-
lungskonzept, Oktober 2010
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Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist der Anderungsbereich iiberwiegend als
Flidche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Am nordlichen Rand ist ein schmaler Streifen bereits als
gewerbliche Bauflidche dargestellt. Die ,,Einfachwohnanlage* wird im rechtswirksamen Fldchennut-
zungsplan als Flidche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Obdachlosenheim® darge-
stellt.

Das westlich an diesen Anderungsbereich angrenzende Gewerbegebiet Brombeerweg sowie die Fli-
chen westlich der Tannenkrugstrafle sind als gewerbliche Baufldchen dargestellt. Im Rahmen der 18.
Flachennutzungsplaninderung wurden auflerdem die siidwestlich angrenzenden Flidchen und im Zuge
der 26. Anderung die nérdlich an diese 49. Anderung angrenzenden Flichen als gewerbliche Baufli-
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chen dargestellt. Die Darstellungen der einzelnen Flichennutzungsplaninderungen konnen den nach-

stehenden Ausschnitten entnommen werden.

gohplucten

Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan; Bereich der Einfachwohnanlage und 6stlich der

BAB - A 293

{ Baggersee

Auszug aus der 16. Anderung; Bereich westlich der TannenkrugstraBe
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Auszug aus der 18. Flichennutzungsplaninderung, Bereich Ostlich der Oldenburger Stral3e

Schafjucken

s

Auszug aus der 26. Anderung; Bereich nordlich, siidlich und 6stlich der Einfachwohnanlage
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Bebauungspliine

Fiir einen schmalen Streifen am nordlichen Rand besteht der Bebauungsplan Nr. 77. Fiir den {ibrigen
Bereich dieser 49. Flichennutzungsplandnderung existieren keine Bebauungspléne.

2, Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede hatte in der Vergangenheit mit dem Gewerbegebiet Brombeerweg einen ersten
Schritt zur gewerblichen Entwicklung eingeleitet. Es folgten in weiteren Schritten das Gewerbegebiet
Schafjiickenweg und das Gewerbegebiet Businessressort. Diese gewerbliche Entwicklung wird mit der
49. Flachennutzungsplaninderung weiter umgesetzt. Sie basiert auf einer Rahmenplanung, die in
jiingster Vergangenheit (NWP, Oktober 2010) fiir das Gebiet dieser 49. Flichennutzungsplaninderung
und die umgebenden Flichen erstellt wurde.

Die Rahmenplanung sieht eine durchgingige gewerbliche Entwicklung zwischen dem Schafjiicken-
weg im Norden und dem Brombeerweg im Siiden vor, wobei auch die Flidchen siidlich des Brombeer-
weges in die Darstellung der gewerblichen Entwicklungsflichen einbezogen wurden. Insgesamt wird
damit eine kompakte und arrondierte gewerbliche Fliche als Zielvorstellung auf Ebene des Rahmen-
planes skizziert. Die Flidchen siidlich dieser gewerblichen Entwicklungsfldchen sollen als Kompensa-
tionsfldache einen Puffer zu den siidlich angrenzenden, bestehenden und geplanten Wohnnutzungen
bilden. Die Einfachwohnanlage wird ebenfalls als gewerbliche Entwicklungsfliche dargestellt. Damit
wird die mittel- bis langfristige Zielsetzung der Gemeinde verdeutlicht, die gesamte Tannenkrugsied-
lung aufzuldsen. Derzeit ist der Erhalt eines Teiles der Anlage zwar erforderlich, da die Gemeinde
ihren Verpflichtungen zur Bereitstellung von Wohnraum fiir bestimmte Bevolkerungsgruppen nur an
dieser Stelle entsprechen kann. Grundsitzlich sollen die Flidchen jedoch zukiinftig auch einer gewerb-
lichen Nutzung zugefiihrt werden. Der Bestandsschutz der Nutzung wird hierdurch nicht beriihrt.

An der Tannenkrugstrale und nordlich des Brombeerweges werden Wohnnutzungen im planungs-
rechtlichen AuBenbereich in die Darstellung der gewerblichen Baufliche aufgenommen. Diese Dar-
stellung gibt die langfristige Zielvorstellung der Gemeinde Rastede wieder, den gesamten Bereich
beidseitig der TannenkrugstraBe und des Brombeerweges einer zusammenhingenden gewerblichen
Entwicklung zuzufiihren.

Die Aussagen des Rahmenplanes sind zum Teil bereits durch entsprechende Flichennutzungsplandar-
stellungen, teilweise auch durch Bebauungspldne planungsrechtlich weiter umgesetzt worden. Der
iberwiegende Teil dieser 49. Fliachennutzungsplanidnderung wird jedoch noch als Flache fiir die
Landwirtschaft, Teilbereiche als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Obdachlo-
senheim‘ dargestellt. Daraus ergibt sich das Erfordernis, den Flichennutzungsplan zu @ndern und ge-
werbliche Baufldchen darzustellen. Mit dieser Darstellung wird der Bereich ostlich der Tannenkrug-
straBBe und siidlich des Brombeerweges arrondiert. Damit wird die Liicke im stddtebaulichen Kontext
geschlossen und ein bestehender Gewerbestandort weiter ausgebaut und gestidrkt. Durch die Konzent-
ration von Gewerbegebieten wird die Orientierung im Gemeindegebiet erleichtert.

Mit der Darstellung reagiert die Gemeinde Rastede auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken. Dabei soll das Gewerbegebiet dieser 49. Anderung auf kleinere und mittlere Gewerbe-
betriebe und Handwerksbetriebe ausgerichtet werden. Im angrenzenden Gewerbegebiet Brombeerweg
stehen kaum noch freie Grundstiicke zur Verfiigung. Das Gewerbegebiet Brombeerweg konnte in den
letzten Jahren fast vollstindig belegt werden. Fiir groBere und flachenintensive Gewerbebetriebe ist
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das Plangebiet weniger geeignet. Fiir sie stechen das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Autobahnkreuz
Oldenburg —Nord* und der Gewerbepark Liethe zur Verfiigung.

Die im siidlichen Teil des Anderungsgebietes dargestellten gewerblichen Bauflichen sollen u.a. der
Erweiterung eines siidwestlich angrenzenden Gewerbebetriebes (Autohédndler) dienen. Die Erschlie-
Bung der gewerblichen Baufldchen soll iiber die TannenkrugstraBe und den Brombeerweg erfolgen.
Eine durchgingige Befahrbarkeit der Tannenkrugstrafle soll zukiinftig jedoch entfallen. Aufgrund der
rdumlichen Nihe zur Bundesautobahn — A 293 und zur Anschlussstelle Oldenburg Nord ist das Plan-
gebiet sehr gut fiir die gewerbliche Nutzung geeignet. Auch immissionsschutzrechtliche Belange ste-
hen der Anderung nicht grundsiitzlich entgegen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwi-
gung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwigung
gemil § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden gemal §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange geméal
§ 4 (1) BauGB wurden im wesentlichen folgende Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Der Landkreis Ammerland hat im laufenden Verfahren zu den Bereichen ,,Abgrenzung des Plangebie-
tes*, Immissionsschutz®, Infrastruktureinrichtungen®, OPNV*“ und ,,naturschutzfachliche Kompensati-
onsmafnahmen* hingewiesen. Die Abwiégungsentscheidungen der Gemeinde sind, soweit sie fiir die
Planung relevant waren, unter den jeweiligen Sachkapiteln dieser Begriindung ergénzt worden.

Die Niedersichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat sich zum einen zur geplanten
Oberflichenentwisserung und hier speziell zu einem geplanten Regenriickhaltebecken an der Bundes-
autobahn A 293 geduflert. Die Gemeinde hat hierzu abgewogen, dass das angesprochene Regenriick-
haltebecken auBlerhalb des Geltungsbereiches dieser Flichennutzungsplanianderung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 68 D liegt, der zeitgleich zu dieser Anderung des Flichennutzungspla-
nes aufgestellt wird.

Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat in diesem Verfahren eine Stel-
lungnahme abgegeben, die sich ebenfalls mit der Thematik des Regenriickhaltebeckens auseinander-
setzt. Daher erfolgt die Abwigung zu diesem Belang im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 68 D.

Weiterhin hat die Niedersichsische Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr zu den zu erwartenden
zusidtzlichen Verkehren und hier insbesondere zu den betroffenen Knotenpunkten
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K 131/Brombeerweg und B 211/K 135/Schafjiickenweg, an denen das Plangebiet an die iiberdrtlichen
Verkehrswege angebunden werden soll, Stellung genommen. Dabei wurde fiir den Knotenpunkt
K 131/Brombeerweg der Einbau einer Linksabbiegespur gefordert.

Die Gemeinde hat hierzu abgewogen, dass durch die hier vorliegende Anderung des Flichennutzungs-
planes grundsétzlich zunéchst nur gewerbliche Bauflichen planungsrechtlich im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung gesichert werden. Konkrete Baurechte, die unmittelbar auch zu zusitzlichen
Verkehren fiihren, sind mit der Anderung des Flichennutzungsplanes hingegen nicht verbunden.

Das fiir den Anderungsbereich angedachte Verkehrskonzept wird in der Begriindung zum Flichennut-
zungsplan dargelegt. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die geplante Sperrung der Tannen-
krugstrafle ein erheblicher Durchgangsverkehr vom Brombeerweg in Richtung Schafjiickenweg ent-
fillt, so dass die Verkehrssituation an den angesprochenen Knotenpunkten entlastet wird. Andererseits
werden bei einer Umsetzung der Planung neue Verkehre induziert. Da die geplanten gewerblichen
Bauflidchen in der Regel fiir kleine Gewerbeeinheiten vorbehalten bleiben sollen, kann davon ausge-
gangen werden, dass in der Summe nur geringe zusétzliche Verkehrsbelastungen zu erwarten sind.

Aufgrund der in der Summe nur geringfiigig zu erwartenden Verdanderungen in den Verkehrsmengen
auf der K 131/Brombeerweg ist der Einbau einer Linksabbiegespur in die KreisstraBe 131 nach derzei-
tigem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

Die Gemeinde wird vielmehr die Umsetzung der gewerblichen Baufldachen und die sich hieraus erge-
benden zusitzlichen Verkehrsmengen abwarten. Sollte sich dann aus verkehrlichen Griinden ergeben,
das im Zuge der KreisstraBe 131 die Anlegung einer Linksabbiegespur oder andere verkehrliche MaB-
nahmen erforderlich werden, wird die Gemeinde diese Mafnahmen in Abstimmung mit dem zusténdi-
gen Stralenbaulasttriger umsetzen. Diese Vorgehensweise entspricht der vertraglichen Vereinbarung
zwischen der Gemeinde und dem Landkreis Ammerland als StraBenbaulasttriger zur Anbindung des
Bebauungsplangebietes Nr. 68 A an die Kreisstrale 131 (§2 Ergidnzende Auflagen).

Weiterhin hat die Niedersidchsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der A 293/B 211 und der K 131 ausgehenden Emissio-
nen belastet wird, jedoch fiir die neu geplanten Nutzungen gegeniiber dem jeweiligen Tréger der Stra-
Benbaulast keine Anspriiche auf Immissionsschutz bestehen.

Der OOWYV hat dargelegt, dass durch die geplante Anderung die Versorgungsanlagen des OOWV
weder freigelegt, liberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden wiirden. Evtl. Siche-
rungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelun-
gen bestehender Vertriage durchgefiihrt werden.

Weitere Hinweise der Versorgungstriger sind redaktionell ergidnzt worden.

3.1.3 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange

Der Landkreis Ammerland hat angeregt, dass Entwisserungskonzept um alle Bauflidchen der Flachen-
nutzungsplandnderung zu ergénzen. Die Gemeinde hat hierzu abgewogen, dass in dem Entwisse-
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rungskonzept vom November 2010 der grundsitzliche Nachweis erbracht wird, dass die innerhalb der
Fliachennutzungsplaninderung gelegenen Flichen entwissert werden konnen. Im Laufe des Verfah-
rens wurde der Geltungsbereich der 49. Flichennutzungsplaninderung im zentralen und nérdlichen
Bereich erweitert. Dies tangiert das vorliegende Entwésserungskonzept jedoch nicht grundsitzlich.
Auf Ebene einer anschlieenden verbindlichen Bauleitplanung wird das Entwésserungskonzept aktua-
lisiert und der Nachweis erbracht, dass die Fldchen entwéssert werden konnen.

Der Landkreis Ammerland hat zu den Bereichen ,,Immissionsschutz* und ,,Denkmalschutz Hinweise
vorgebracht. Die Abwigungsentscheidungen der Gemeinde sind, soweit sie fiir die Planung relevant
waren, unter den jeweiligen Sachkapiteln dieser Begriindung ergénzt worden.

Die Zentrale Polizeidirektion hat darauf hingewiesen, dass die alliierten Luftbilder aufgewertet wur-
den. Die Aufnahmen zeigen eine Bombardierung im Planungsbereich. Gefahrenerforschungsmafnah-
men wurden empfohlen. Der Anregung ist die Gemeinde nachgekommen. Entsprechende Gefahrener-
forschungsmafSnahmen werden durchgefiihrt. Der Verdachtsbereich wurde im Planteil gekennzeichnet.

Der OOWV hat dargelegt, dass durch die geplante Anderung die Versorgungsanlagen des OOWV
weder freigelegt, tiberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestort werden wiirden. Evtl. Siche-
rungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelun-
gen bestehender Vertriage durchgefiihrt werden.

Die Nds. Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr hat eine Stellungnahme abgegeben, die sich
ebenfalls mit der Thematik des Regenriickhaltebeckens auseinandersetzt. Daher erfolgt die Abwigung
zu diesem Belang im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 D. Weiterhin hat die Nieder-
sdchsische Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr erneut zu den zu erwartenden zusétzlichen
Verkehren und hier insbesondere zu den betroffenen Knotenpunkten K 131/Brombeerweg und
B 211/K 135/Schafjiickenweg, an denen das Plangebiet an die iiberortlichen Verkehrswege angebun-
den werden soll, Stellung genommen. Dabei wurde erneut fiir den Knotenpunkt K 131/Brombeerweg
der Einbau einer Linksabbiegespur gefordert. Die Abwigung hierzu aus dem frithzeitigen Beteiligung
wird beibehalten (s. Punkt 3.1.2 dieser Begriindung).

3.2 Relevante Abwigungsbelange
3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die iibrigen Belange des Umweltschutzes — im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfiihrlich beschrieben und bewertet. An dieser Stelle wer-
den deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefiihrt. Auf die ausfiihrlichen Darstellungen
im Umweltbericht sei verwiesen.

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Bei Umsetzung der Planung ist mit Neuversiege-
lungen in groBerem Umfang zu rechnen. Hierdurch entstehen erhebliche Beeintrichtigungen des
Bodens. Da jedoch keine Alternativflachen in vergleichbarer Lagegunst zur Verfiigung stehen und
die Umsetzung der Planung iiber Mainahmen der Innenentwicklung nicht moglich ist, werden die
Neuversiegelungen der bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flichen fiir erforderlich
gehalten.

*  Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffsfolgen konnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Hier sind
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insbesondere der Erhalt von Wallhecken und anderen wertgebenden Geholzen sowie Malnahmen
zur Regenriickhaltung und zum Léarmschutz im Detail zu priifen. Auch die abschliefende Rege-
lung der erforderlichen AusgleichsmaBinahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

* Vertriglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der niheren Umgebung
des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nichstge-
legenen Schutzgebiete finden sich in ca. 1,5 km Entfernung in nérdlicher und 6stlicher Richtung.
Es handelt sich um die FFH-Gebiete ,,Eichenbruch, Ellernbiische* und ,,Funchsbiische, Ipweger
Biische®. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie der Lage des Plangebietes zwischen beste-
henden Gewerbeflichen und Autobahn wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhal-
tungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertriiglich ist.

* sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebiets sind mehrere Wallhecken
vorhanden. Diese verlaufen iiberwiegend entlang von Straen und Parzellengrenzen. Deshalb kann
davon ausgegangen werden, dass ein Erhalt der Wallhecken auf nachfolgender Planungsebene
weitgehend moglich ist. Da die gesetzlichen Schutzbestimmungen unabhéngig von der geéinderten
FNP-Darstellung weiterhin unmittelbar giiltig sind, wird der Wallheckenschutz durch die vorlie-
gende Planung nicht beriihrt.

Soweit die vorhandenen Wallhecken bei Konkretisierung der Planung nicht erhalten werden kon-
nen, ist ihre Beseitigung auf nachfolgender Planungsebene in die Eingriffsregelung einzustellen.
Es werden entsprechende Ausgleichsmanahmen erforderlich.

Dariiber hinaus sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte durch die Planung betroffen.

* Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes niher
ausgefiihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

Gewerbeldrm

Im Vorfeld der Aufstellung dieser Flichennutzungsplaninderung wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten erstellt.2 Darin haben die Gutachter schalltechnische Berechnungen zur Einschitzung der Gewer-
beentwicklungsmoglichkeiten durchgefiihrt. Die Auswirkungen der Gewerbeentwicklung wurden in
Bezug auf 17 Immissionspunkte untersucht. Diese befinden sich an der Tannenkrugstrale Nr. 20 und
Nr. 47, an der Braker Chaussee, an der Oldenburger Strafle, der Memelstrae, dem Brombeerweg, am
Griinen Brink und am Heiddornweg. Die Nutzung Oldenburger Strafle Nr. 42 wurde als gewerbliche
Nutzung eingestuft, allen anderen Immissionspunkten wurde der Schutzanspruch eines Mischgebietes
beigemessen. Zudem wurde die geplante Wohnnutzung Wahnbek, nordlich der Havelstrale mit dem
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes beriicksichtigt.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen wurden die Immissionsrichtwerte nach TA Lirm und die
Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen. Sie betragen:

2 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 10.106-5/1; Schalltechnische
Berechnungen zur Einschétzung der Gewerbeentwicklungsmoglichkeiten im Bereich Tannenkrugstrafle —
Brombeerweg; Bremerhaven 15.10.2010; Ergédnzungen vom 11.02.2011
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Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts
Gewerbegebiete 65 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts

Die Schallgutachter haben fiir die im Plangebiet gelegenen Flichen Emissionskontingente (flichenbe-
zogene Schallleistungspegel) fiir Teilflachen ermittelt. Diese wurden so dimensioniert, dass die im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen an den Immissionsaufpunkten eingehalten werden. Die
Berechnung erfolgt unter Beriicksichtigung der freien Schallausbreitung. Die gewerblichen Vorbelas-
tungen durch die Bebauungspline Nr. 86, 66, 77, 68 ¢, 68 a und 1 (im Entwurf) sowie Nr. 33 a wurden
beriicksichtigt. Die zugrunde gelegten flichenbezogenen Schallleistungspegel betragen zur Tagzeit
zwischen 60 und 65 dB(A) und zur Nachtzeit zwischen 45 und 50 dB(A). Die Gutachter sind unter
Beriicksichtigung dieser flichenbezogenen Schallleistungspegel zu dem Ergebnis gekommen, dass in
der Gesamtbelastung an keinem der zugrunde gelegten Immissionspunkte die Immissionsrichtwerte
iiberschritten werden. Teilweise werden die Werte deutlich unterschritten. Die Gutachter sind zu dem
Ergebnis gekommen, dass damit schiddliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Sinne des
BImSchG unter Anwendung der flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht zu befiirchten sind.
Dem Schutzbediirfnis der Anwohner wird ausreichend Rechnung getragen.

Immissionsschutzrechtliche Belange stehen dieser Anderung damit nicht entgegeben. AuBerdem wird
auf der Ebene eines ggf. anschlieBenden Bebauungsplanes das Schallgutachten prizisiert und um die
Fldachenerweiterung ergénzt. Dabei ist sicherzustellen, dass keine unzulédssigen Schallimmissionen im
Bereich der angrenzenden Wohnnachbarschaft auftreten. Auf Ebene eines Bebauungsplanes wiirden
dann auch die flaichenbezogenen Schallleistungspegel durch entsprechende Festsetzungen beriicksich-
tigt werden.

Verkehrslarm

Die von der westlich befindlichen Bundesautobahn — A 293 und der Braker Chaussee (K 135) sowie
der siidwestlich liegenden Oldenburger StraBe ausgehenden Lirmimmissionen innerhalb des Ande-
rungsbereiches wurden im Rahmen der Aufstellung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr.
68 d gutachterlich untersucht.3 Fiir den nordwestlichen Rand dieser Anderung haben die Gutachter
den Larmpegelbereich III festgestellt. Auf Ebene des zukiinftig zu erstellenden Bebauungsplanes kann
der Larmpegelbereich III entsprechend festgesetzt werden.

3.2.3 Verkehrliche Belange/OPNV

Der nordliche und zentrale Teil des Anderungsgebietes werden iiber die TannenkrugstraBe erschlos-
sen. Der siidliche Teil des Anderungsgebietes ist iiber den Brombeerweg erschlossen. Die Gemeinde
Rastede beabsichtigt, die durchgédngige Befahrbarkeit der Tannenkrugstrale zukiinftig zu unterbinden.
Dazu soll die TannenkrugstraBe im zentralen Teil dieser Anderung nur als Fu- Radweg angelegt wer-
den. Nordlich und siidlich des FuB- und Radweges sollen Wendenanlagen vorgesehen werden. Mit
dem Verzicht auf eine durchgingige Befahrbarkeit werden Schleichverkehre und Abkiirzungen aus
stidlicher Richtung zur nordlich gelegenen B 211 unterbunden. Damit wird sichergestellt, dass die
angrenzenden Nutzungen, insbesondere die Wohnnutzungen, nicht durch Durchgangsverkehr belastet
werden. Durch die Vermeidung von Durchgangsverkehr wird erreicht, dass sich das zukiinftige Ver-

3 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 10.106-5; Gewerbeentwicklung
im Bereich Tannenkrugstrafe; Immissionsraster; Bremerhaven 09.11.2010
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kehrsaufkommen nicht signifikant vom derzeitigen Verkehrsaufkommen unterscheiden wird. Fiir die
angrenzenden Wohnnutzungen reduziert sich das Verkehrsaufkommen auf die Verkehre aus und zum
Plangebiet. Die Wohnnutzungen werden damit nicht {iber das derzeitige Maf hinaus belastet.

Die ErschlieBung durch den OPNV ist durch die in fuBliufiger Entfernung (bis 600m) liegende Halte-
stelle "Wahnbek, Brombeerweg" gewihrleistet. Diese Haltestelle wird von der Regionallinie 340 (Ol-
denburg-Rastede-Jaderberg) (und der NachtEule N31 sowie der Linie 342) bedient. Die Linie 342 ist
vorwiegend fiir die Schiilerbeférderung ausgerichtet.

3.24 Oberflichenentwiisserung

Es liegt ein Oberflichenentwisserungskonzept vor.4 Die Inhalte werden nachstehend wiedergegeben.
Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers kommt wegen der anstehenden oberfldachen-
nahen schluffigen Bodenschichten nicht in Frage (im Rahmen einer Bodenuntersuchung des Gewer-
begebietes Brombeerweg wurden ab 0,50 m unter GOK schluffige Bodenschichten gefunden. Son-
dierbohrungen 1995).

Die Sammlung und Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers orientiert sich im wesentlichen an
den Geldndeverhiltnissen und an den vorhandenen Vorflutern. Das Regenwasser von den Dach- und
Verkehrsflachen wird in Regenriickhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt an die Loyer Bi-
ke abgegeben. Die Bemessung der Regenwasserkanile richtet sich nach den Vorgaben der EN 752
bzw. ATV-A 118 (5-jihrliches Regenereignis, Uberstausicherheit 20 Jahre). Die Einleitung in die
Vorfluter erfolgt gedrosselt (DN 150). Die gedrosselte Einleitungsmenge orientiert sich an der natiirli-
chen Abflulspende des Gebietes (1,8 I/s x ha).

Das Oberflichenwasser der Gewerbefldchen entlang der Tannenkrugstrale wird in Haltungen DN 300
bis DN 800 gesammelt und in nordliche Richtung zur Loyer Béke hin abgeleitet. Das Regenwasser
wird in einem Regenriickhaltebecken zwischengespeichert. Das Becken muss ein Speichervolumen
von 2.000 m3 aufweisen. Unter Beriicksichtigung der Boschungen ist fiir das Becken eine Flidche von
rd. 3.000 m? erforderlich. Als Standort kommt die Bauverbotszone parallel zur Autobahn BAB-A293
in Frage.

Die Gewerbefliche Brombeerweg entwéssert iiber Haltungen DN 300 bis DN 500 in ein Regenriick-
haltebecken welches zukiinftig das Regenwasser aus den Wohnbauflidchen nordlich der Havelstralle
aufnehmen soll. Die Ableitung in diese Richtung wurde gewihlt, um den Regenwasserkanal in der
Tannenkrugstrafle zu entlasten.

3.2.5 Ver- und Entsorgung

Elektrizitit/ Gas: Die Versorgung mit Strom und Gas fiir das Gebiet kann durch die Erweiterung der
Versorgungsnetze der EWE Netz GmbH (derzeitiger Anbieter) erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasserrechtlich
durch den entsprechenden Versorgungstriager gesichert. Wann und in welchem Umfang die Erweite-
rung des Versorgungsnetzes durchgefiihrt wird, bedarf noch einer Abstimmung zwischen der Gemein-
de und dem Verband. Gleiches gilt fiir die Anlage der Versorgungsleitungen innerhalb der Planstra-
Ben.

4 Ingenieurbiiro Borjes; Westerstede; November 2010
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Schmutzwasserentsorgung: Die Gewerbeflichen entwissern iiber neue SW-Freispiegelkanile zu den
vorhandenen SW-Pumpwerken ,,Brombeerweg® und ,,Tannenkrug®. Die Forderleistungen der Pump-
werke sind ausreichend, um das zusétzliche Abwasser aufzunehmen.

Miillbeseitigung: Die zentrale Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt
durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Richtfunk: In den angrenzenden Geltungsbereichen der 16. und 18. Flachennutzungsplaninderung
sind Richtfunktrassen der Kabel Niedersachsen/Bremen GmbH und der Telekom AG nachrichtlich
iibernommenen worden, die in der Verlingerung auch den hier relevanten Geltungsbereich betreffen
wiirden. Der Gemeinde liegen derzeit keine Erkenntnisse dariiber vor, dass diese Richtfunktrassen
noch bestehen. Im laufenden Verfahren haben die beiden benannten Betreiber hierzu keine Angaben
gemacht. Auf die nachrichtliche Ubernahme der Richtfunktrassen ist daher zunichst verzichtet wor-
den.

Breitbandversorgung/schnelles Internet: Die Gemeinde Rastede strebt eine Versorgung des Plange-
bietes mit schnellem Breitband-Internet an. Die Umsetzung obliegt jedoch nicht der Gemeinde, son-
dern den zustindigen Versorgungsunternehmen. Die Gemeinde wird sich im Zuge der Umsetzung der
Planungen mit den zustindigen Unternehmen ins Benehmen setzen und auf einen entsprechenden
Ausbau des schnellen Breitband-Internet hinarbeiten.

3.2.6 Denkmalschutz

Das Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archdologie, hat im laufenden Verfah-
ren darauf hingewiesen, dass direkt im Plangebiet nach derzeitigen Kenntnisstand keine archédologi-
schen Fundstellen bekannt sind. Diese Eingabe bezog sich auf die Abgrenzung des Plangebietes im
Vorentwurfsstand.

Unmittelbar Ostlich bzw. nordostlich desPlangebietes befinden sich jedoch Reste eines, soweit be-
kannt, bronzezeitlichen Hiigelgridberfeldes /(Rastede, FStNr. 130 — 138). Ein Grofteil der Grabhiigel
wurden im Zuge eines Sandabbaues zerstort und konnten nur teilweise archiologisch untersucht wer-
den. Die Untere Denkmalschutzbehorde hat auf diese Grabhiigel hingewiesen. Sie liegen deutlich au-
Berhalb des Geltungsbereiches.

Bei den spiter durchgefiihrten Baggersuchschnitten und Baubeobachtungen im Umfeld des Griberfel-
des wurden aber keine weiteren archdologischen Befunde und Funde entdeckt.

Da derartige Funde jedoch nie auszuschlieBen sind, wird folgender Hinweis in die Planunterlagen
aufgenommen. Er ist besonders zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Boenverfiarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemif § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustéindigen Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archiio-
logie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, Tel.: 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2.7 Kampfmittel

Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine Bombar-
dierung im Planungsbereich. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindginger vorhanden
sein konnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Der Verdachtsbereich wurde im Planteil gekenn-
zeichnet. Aus Sicherheitsgriinden sind im gekennzeichneten Bereich Gefahrenerforschungsmaf3nah-
men durchzufiihren. Fiir eine solche Gefahrenforschungsmafinahme ist gem. RdErl. d. MU vom
08.12.1995 — Nds. MBI. Nr. 4/96, Seite 111, die Gefahrenabwehrbehorde zustindig. Es wird darum
gebeten, mit diesen Arbeiten eine geeignete Kampfmittelraumfirma zu beauftragen, die iiber eine Zu-
lassung gem. § 7 Sprengstoffgesetz verfiigt. Sollten bei der Sondierung Bombenblindgéinger oder an-
dere Kampfmittel festgestellt werden, wird darum gebeten, den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen. Von hier aus werden die Kampfmittel dann im Rahmen
der verfiigbaren Moglichkeiten auf Kosten des Landes geborgen und vernichtet.

4. Inhalte der Planung

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundsitzlichen stiddtebaulichen Zielsetzung gemiB § 5
(2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (1) BauNVO als gewerbliche Baufliche dargestellt. Die GroBe des Gel-
tungsbereiches betrigt ca. 12,76 ha.

Nachrichtlich iibernommen worden ist eine Ferngasleitung, die den Anderungsbereich von Nordwes-
ten nach Siidosten kreuzt. Um die geplanten gewerblichen Baufldchen siidlich des Brombeerweges
optimal nutzen zu konnen, ist eine Verlegung der Leitung z.B. in den Brombeerweg erforderlich. Die
Gemeinde wird im Zuge der weiteren Planungen hierzu entsprechende Vereinbarungen mit dem zu-
standigen Versorgungstriger treffen.

5. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss

Rastede, den

Der Biirgermeister
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Die Begriindung hat dem Feststellungsbeschluss zur 49. Anderung des Flichennutzungsplanes vom
zugrunde gelegen.

Rastede, den

Der Biirgermeister
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TEIL II DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Gemil § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprii-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fiir die Abwégung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede fiihrt die 49. Anderung des Flichennutzungsplans durch, um im Ortsteil
Wahnbek eine Liicke zwischen den Gewerbegebieten Schafjiickenweg und Brombeerweg zu schlie-
Ben, hiermit die stiddtebauliche Zielsetzung des gewerblichen Entwicklungskonzeptes umzusetzen und
bedarfsgemil zusétzliche Gewerbefldchen zu entwickeln.

Zu diesem Zweck wird der ca. 12,76 ha grof3e Bereich ostlich der Tannenkrugstrafle als gewerbliche
Baufliche dargestellt. Im wirksamen Flichennutzungsplan ist der Anderungsbereich iiberwiegend als
Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt, kleinflachig besteht bereits eine Darstellung als gewerbliche
Baufliche, und der Bereich der ,,Einfachwohnanlage* im Norden des Anderungsbereichs ist als Fldche
fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Obdachlosenheim) dargestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden geméall der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen erge-
ben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des grofen Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksichtigung
gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flidchen, Nachverdichtung
und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (Baugesetzbuch)

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken ist eine Bereitstellung gewerblicher Bau-
flichen in dem erforderlichen Umfang durch Fldchenrecycling, Nachverdichtung oder andere Ma@-
nahmen zur Innenentwicklung nicht moglich. Zudem zeichnet sich der Standort durch eine besondere
Lagegunst hinsichtlich der ErschlieBung aus. Angrenzend bestehen bereits Gewerbegebiete.

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Norden findet sich eine ,,Ein-
fachwohnanlage®, an der Tannenkrugstrale und am Brombeerweg sind einzelne weitere wohngenutzte
Grundstiicke in den Anderungsbereich einbezogen. Mit der Planung werden also Landwirtschaftsfli-
chen und auch wohngenutzte Flichen umgenutzt. Da jedoch keine Alternativfldchen in vergleichbarer
Lagegunst zur Verfiigung stehen, ist die Umnutzung erforderlich. Wald wird durch die Planung nicht
in Anspruch genommen.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigt werden kann, sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Ein-
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griffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden. (Baugesetz-
buch)

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen ge-
eignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrichtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogel-
schutzgebietes zu iiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mafstibe
fiir die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Priifung
der Vertriglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines in Absatz 1 genannten
Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren
kann, ist es unzuldssig. (Bundesnaturschutzgesetz)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete
vorhanden. Die nichstgelegenen Schutzgebiete finden sich in ca. 1,5 km Entfernung in nérdlicher und
ostlicher Richtung. Es handelt sich um die FFH-Gebiete ,,Eichenbruch, Ellernbiische* und ,,Funchsbii-
sche, Ipweger Biische®. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie der Lage des Plangebietes zwi-
schen bestehenden Gewerbeflichen und Autobahn wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den
Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertréglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. (Bundesnaturschutzgesetz)

Durch die Planung werden iiberwiegend Ackerfldchen und Intensivgriinland in Anspruch genommen,
die nur geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen aufweisen. Eine hohere Bedeutung kommt einigen
Wallhecken zu, die entlang von Wegen und Parzellengrenzen verlaufen. Es kann angenommen wer-
den, dass diese wertgebenden Strukturen auf nachfolgender Planungsebene weitestgehend erhalten
werden konnen. Soweit unvermeidbare erhebliche Beeintridchtigungen von Tieren und Pflanzen ent-
stehen, werden entsprechende Ausgleichsmainahmen erforderlich.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
(Bundesbodenschutzgesetz)

Mit der Planung werden Bodenversiegelungen in gréBerem Umfang vorbereitet. Durch Versiegelung
verlieren die Boden ihre natiirlichen Funktionen vollstindig. Die Planung entspricht somit nicht den
Zielen des Bodenschutzes.

Die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergrofierung und Beschleunigung
des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusitzlichen versiegelten Flichen fillt Niederschlagswasser an, das kiinftig nicht mehr versi-
ckern kann. Nach dem vorliegenden Entwisserungskonzept ist eine Riickhaltung und gedrosselte Ab-
leitung in die Loyer Bike vorgesehen. Der Wasserabfluss wird somit vergrofert, wenn auch durch die
Riickhaltung und gedrosselte Einleitung eine Beschleunigung weitestmdglich vermieden wird.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Dem Entstehen schddlicher Umwelt-
einwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Wie die vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen zeigen, konnen schéadliche Umwelteinwir-
kungen durch Larm unter Beriicksichtigung bestimmter Schutzmafnahmen voraussichtlich vermieden
werden. Die maligeblichen Grenz- und Richtwerte des Immissionsschutzes konnen aller Voraussicht
nach durch entsprechende Regelungen auf nachgeordneter Planungsebene eingehalten werden.

Wallhecken diirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Strdu-
cher beeintrichtigen, sind verboten. Die Verbote gelten nicht fiir rechtmdfige Eingriffe.
(NAGBNatSchG)

Innerhalb des Plangebiets sind mehrere Wallhecken vorhanden. Diese verlaufen iiberwiegend entlang
von Stralen und Parzellengrenzen. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass ein Erhalt der
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Wallhecken auf nachfolgender Planungsebene weitgehend mdglich ist. Da die gesetzlichen Schutzbe-
stimmungen unabhéngig von der geidnderten FNP-Darstellung weiterhin unmittelbar giiltig sind, wird
der Wallheckenschutz durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.

Soweit die vorhandenen Wallhecken bei Konkretisierung der Planung nicht erhalten werden konnen,
ist ihre Beseitigung auf nachfolgender Planungsebene in die Eingriffsregelung einzustellen. Es werden
entsprechende Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fiir den Anderungsbereich und die
Umgebung die Zielstellung , Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken* getroffen.

Wie vorstehend bereits fiir die Wallhecken beschrieben, kann dieser Zielstellung durch einen Erhalt
der Wallhecken auf nachgeordneter Planungsebene entsprochen werden.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zer-
storen,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stiren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuléssig sind, gelten nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, insbesondere hinsichtlich des zu
beriicksichtigenden Artenspektrums.

Dariiber hinaus kann die zustindige Behdrde im Einzelfall Ausnahmen von den artenschutzrechtlichen
Verboten erteilen, wenn bestimmte, in § 45 Abs. 7 BNatSchG néher definierte Voraussetzungen erfiillt
sind.

Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kdnnen dem-
nach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt werden. Allerdings ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten. In diesem
Fall wire der Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig.

Diese Priifung wird nachfolgend vorgenommen.

»  Welche der relevanten besonders geschiitzten Arten konnen im Einwirkungsbereich der Planung
vorkommen?

Faunistische Kartierungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Im Rahmen der Bauleitplanung am
nordlich angrenzenden Bodenabbaugewdsser wurden Erfassungen von Amphibien und Végeln durch-
gefiihrtd. Diese werden vorliegend mit ausgewertet, dariiber hinaus wird anhand der geographischen
Verbreitung und Lebensraumanspriiche der geschiitzten Arten hergeleitet, welche Tierarten potenziell

5 NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten zur 26. Anderung des Flichennutzungsplans
und zum Bebauungsplan Nr. 77 ,.Businessresort am See*, Gemeinde Rastede — Bestand, Bewertung, Kon-
fliktpotenzial. Juni 2004.
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im Plangebiet vorkommen konnen. Grundlage bildet die durchgefiihrte Biotoptypenkartierung (vgl.
Kap. 2.1).

Vorkommen streng geschiitzter Arten aus der Gruppe der Sdugetiere (unter Ausnahme der Flederméu-
se), der Amphibien, der Reptilien, der Fische und Rundmaéuler, der Schmetterlinge, der Kifer, der
Netzfliigler, der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhiuter konnen fiir das Plan-
gebiet insgesamt mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die betreffenden Arten kon-
nen entweder aufgrund ihrer geographischen Verbreitung ausgeschlossen werden, oder sie sind durch
spezifische Habitatanspriiche gekennzeichnet, die innerhalb des Plangebietes nicht erfiillt sind. Hin-
sichtlich der Amphibien wurden bei den Untersuchungen in 2004 die Arten Erdkrote und Grasfrosch
festgestellt. Beide Arten sind in Hinblick auf den besonderen Artenschutz vorliegend nicht relevant.

Fiir die Arten der genannten Artengruppen kann eine verbotstatbestandsmifBige Betroffenheit durch
die Planung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Moglich ist das Vorkommen von Fledermiusen sowie Vogeln. Von diesen Artengruppen unterliegen
alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes.

Das Plangebiet umfasst weitgehend Acker- und Griinlandflidchen, die kein Potenzial fiir Fledermaus-
quartiere aufweisen. Eine Funktion als Nahrungsraum ist zu vermuten. Allerdings sind auch einzelne
Wallhecken und andere Geholze vorhanden, hier konnen Fledermausquartiere auftreten. Die im Gebiet
vorhandenen Gebidude konnen ebenfalls Fledermausquartiere umfassen.

Fiir Vogel kann das Plangebiet eine Funktion als Bruthabitat, Nahrungsraum und Rastplatz aufweisen.
Brutvorkommen sind von bodenbriitenden, geholzbriitenden und gebdudebriitenden Arten moglich. Im
Rahmen der Untersuchungen in 2004 wurden in den Geholzbestdnden randlich des Abbaugewdssers
verschiedene geholzbriitende Vogelarten festgestellt, unter denen als einzige in Niedersachsen geféhr-
dete Art der Gartenrotschwanz hervorzuheben ist. Weitere Rote-Liste-Arten (Griinspecht, Rauch-
schwalbe, Flussuferldufer) traten lediglich als Nahrungsgéste oder Durchziigler auf.

Artenschutzrechtlich relevante geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Geldndebegehung nicht fest-
gestellt und sind auch nicht zu erwarten.

* - Welche der artenschutzrechtlichen Verbote konnen bei Umsetzung der Planung beriihrt wer-
den? Bestehen Vermeidungsmoglichkeiten?

1. Totungsverbot: Eine Totung von Fledermiusen oder nicht fliiggen Jungvogeln oder eine Be-
schiadigung von Eiern ist bei Realisierung der Planung moglich, wenn die Baufeldfreimachung (Ge-
holzfillungen, Abschieben des Oberbodens, Gebdudeabriss) wihrend der Quartierszeiten von Fleder-
méusen oder der Vogelbrutzeit durchgefiihrt wird. Da diese Auswirkungen jedoch durch zeitliche
VermeidungsmaBnahmen (Baufeldfreimachung auBerhalb der genannten Zeiten) grundsitzlich ver-
meidbar sind, kann die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert werden.

2. Storungsverbot: Artenschutzrechtlich relevante Storungen von Fledermiusen sind nicht zu
erwarten, da diese eine in Hinblick auf die vorgesehenen Nutzungen geringe Storempfindlichkeit auf-
weisen. Auch relevante Storungen von Vogeln sind nicht wahrscheinlich, da der Anderungsbereich
randlich fast vollstindig von Geholzstrukturen eingefasst ist, so dass — einen Erhalt der Gehdlze auf
nachgeordneter Planungsebene vorausgesetzt — optische Fernwirkungen nicht zu befiirchten sind. Zu-
dem sind in der Umgebung des Plangebietes bereits verschiedene Nutzungen mit Stoérpotenzial vor-
handen (Autobahn bzw. Bundesstrale, vorhandene Gewerbegebiete), so dass storanfillige Populatio-
nen nicht zu erwarten sind. Eine artenschutzrechtlich relevante Storung bei Umsetzung der Planung ist
nicht zu befiirchten.

3. Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten: Durch einen Erhalt der Ge-
holzstrukturen einschlieBlich ausreichender Schutzabstéinde kann die Zerstdrung oder Beschadigung
von Fledermausquartieren und Niststitten geholzbriitender Vogel auf nachgeordneter Planungsebene
voraussichtlich vermieden werden.

Soweit innerhalb des Plangebietes Brutplitze von Vogeln des Offenlandes vorhanden sind, werden
diese bei Umsetzung der Planung jedoch aller Voraussicht nach zerstort und gehen dauerhaft verloren.
Da in der Umgebung des Plangebietes allerdings in groBem Umfang vergleichbare Acker- und Griin-
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landfldchen verbleiben, kann davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktionalitét betrof-
fener Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist. Ggf.
kann hierzu auch eine auf die Bediirfnisse von konkret betroffenen Arten abgestimmte Bewirtschaf-
tung beitragen. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein Verstofl gegen das artenschutzrechtli-
che Verbot der Beschiddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten nicht vor.

Soweit innerhalb des Plangebietes Quartiere gebdudebewohnender Flederméuse oder Fortpflanzungs-
und Ruhestitten gebiudebewohnender Vogelarten vorhanden sind, deren Zerstorung oder Beeintrich-
tigung bei Umsetzung der Planung nicht vermeidbar ist, werden voraussichtlich funktionserhaltende
MaBnahmen erforderlich, um die 6kologische Funktionalitit im rdumlichen Zusammenhang zu wah-
ren. Grundsitzlich kann davon ausgegangen werden, dass gebdudebewohnende Vogel- und Fleder-
mausarten auch kiinftig in dem Gebiet vorkommen konnen. Hierfiir ist ggf. die Schaffung von speziell
auf die betroffenen Arten abgestimmten Habitatstrukturen (z.B. Einbau von Fledermausziegeln, An-
bringen von Fledermauskisten, Anbringen von Nisthilfen fiir Mehlschwalben, Schleiereule 6.4.) erfor-
derlich.

4. Verbot der Schidigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine artenschutzrechtlich re-
levanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Verbotstatbestand nicht beriihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfiithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fiir die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Beschreibung des
aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter separat vor-
genommen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotoptypen-Kartierung im September 2010 durchge-
fiihrt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Biotoptypen-Plan im Anhang dargestellt und
werden nachfolgend beschrieben.

Biotopcode | Beschreibung des Biotoptyps

Gebiische und Gehdlzbestinde

HWM Strauch-Baum-Wallhecke

Verbreitet im gesamten Plangebiet sind Strauch-Baum-Wallhecken zu finden, stra3enbegleitend
und entlang von Parzellengrenzen. Die Baumschicht besteht vorwiegend aus Steileichen, in der
Strauchschicht treten Holunder, Faulbaum, Brombeere, Vogelbeere und Eichenjungwuchs auf.
Der Wallkorper ist zumeist gut erhalten.

HWB Baum-Wallhecke

Einzelnen Wallhecken im Plangebiet fehlt eine ausgeprigte Strauchschicht. sie weisen lediglich
einen Bewuchs mit Uberhiltern auf. Hierbei herrschen wiederum Stieleichen vor, vereinzelt
treten auch Sandbirke und Rotbuche auf. Abschnittsweise ist der Baumbewuchs nur liickig aus-
geprigt (Zusatzcode 1). Auch der Wallkorper ist teils degradiert.

HWO Geholzfreier Wall

Zwei kiirzeren Wallhecken-Abschnitten fehlt der Geholzbewuchs vollstindig. Hier ist nur der
Wallkorper noch deutlich zu erkennen. Er ist mit Grisern und Krautigen iiberwachsen.

HFM Strauch-Baumhecke

Die Wohnbebauung im Nordosten des Plangebietes ist teilweise von Strauch-Baumhecken ein-
gefasst. Neben Stieleichen und Sandbirken treten hier auch Espen, Weiden u.a. auf.
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Biotopcode

Beschreibung des Biotoptyps

HN

naturnahes Feldgeholz

Die steilen Uferboschungen des Abbaugewdssers (s. SXA) sind von dichtem Geholzbewuchs
(Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Kiefer u.a.) eingenommen.

HBE

Einzelbaum/ Baumgruppe

Markante und prigende Einzelbdume bzw. Baumgruppen sind im Plangebiet und der Umge-
bung nur vereinzelt vorhanden (s. aber auch PHG): Eine Roteiche und eine alte Rotbuche treten
in den Hausgiérten beidseits der Tannenkrugstrale hervor. Hinzu kommt eine Baumgruppe aus
Eiche und Buche zwischen dem Gewerbegebiet am Brombeerweg und einer Griinlandparzelle
an der Tannenkrugstra3e.

Binnengewdsser

FGZ

sonstiger Graben

Die Loyer Bike verlduft nordwestlich des Plangebietes, parallel zur Autobahn bzw. Bundesstra-
Be. Sie weist ein deutlich eingetieftes Trapezprofil und keine ausgeprigte Wasservegetation auf.
Die Boschungen sind mit einer halbruderalen Vegetation bewachsen (vgl. UHM). Nihere An-
gaben zur Wasserqualitédt und —fiihrung liegen nicht vor.

Weitere Griben finden sich randlich der landwirtschaftlichen Nutzflichen im Nordosten des
Plangebietes sowie abschnittsweise entlang der Tannenkrugstraf3e. Sie sind weniger stark einge-
tieft und weitgehend von den angrenzenden Feldhecken iiberschattet. Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme fiihrten sie kein Wasser.

SXA

naturfernes Abbaugewisser

Nordostlich des Plangebietes ist ein groleres Abbaugewdsser gelegen, das im Zuge des Auto-
bahnbaus entstanden ist. Die Uferboschungen sind iiberwiegend steil. Im Siiden und Osten sind
sie geholzbestanden (s. HN), im Westen und Norden erfolgt angrenzend eine Bebauung. Zonen
mit Verlandungsvegetation sind nicht ausgeprigt.

Landwirtschaftsflichen

GI

Intensivgriinland

Ein Teil der landwirtschaftlich genutzten Fldchen stellt sich im Plangebiet als artenarmes Inten-
sivgriinland dar. Die Vegetation wird von Siilgrisern dominiert, hinzu kommen weit verbreitete
Krautige wie WeiBlklee, Sauerampfer, Lowenzahn und Hahnenfufl. Einzelne Arten weniger
intensiv genutzter Griinlandtypen sind beigemischt (Schafgarbe, Spitzwegerich).Eine Fliche am
Brombeerweg wird intensiv mit Pferden beweidet (Standweide), hier weist die Vegetation star-
ken Verbiss und Trittbelastung auf.

Acker

Ein GroBteil des Plangebietes ist durch Ackerbau bestimmt. Als Feldfrucht herrscht Mais vor,
teilweise wurde auch Raps als Zwischenfrucht kartiert.

Ruderalfluren

UH

halbruderale Gras- und Staudenflur

Eine Fliche siidlich des Abbaugewissers liegt brach und wird von halbruderaler Vegetation
geprigt. Die Standortbedingungen variieren kleinriumig, so dass sowohl Feuchtezeiger als auch
Pflanzen trockener Standorte auftreten. Kennzeichnende Arten sind Rainfarn, Tiipfel-
Johanniskraut, Beiful, Goldraute, Flatterbinse, Kndulgras, Brombeere, Sumpfschafgarbe u.a.
Zudem kommen Geholze auf, insbesondere Birken, Weiden und Ginster. Im Siiden und Osten
der Fliache sind Verwallungen angelegt, mit einer Hohe von ca. 0,5 m im Siiden und ca. 2,0 m
im Osten. Diese sind ebenfalls iiberwachsen.

UHM

halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Das Gewerbegebiet am Brombeerweg weist noch einige unbebaute Grundstiicke auf. Hier treten
halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte auf. SiiSgrdser sind dominant, hinzu
kommen einzelne Ruderalarten.
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Biotopcode

Beschreibung des Biotoptyps

Griinanlagen der Siedlungsbereiche

PHO Obst- und Gemiisegarten
Ein Hausgarten am Brombeerweg weist eine traditionelle Nutzung mit Obstbiumen und Gemii-
sebeeten auf.

PHG Hausgarten mit GrofSbiumen

Auf den Freiflichen um die Reihenhausbebauung (s. OE) stocken ebenfalls viele Altbdume.
Stieleichen und Sandbirken herrschen vor, es treten jedoch auch Fichten, Kiefern, Tannen, Lér-
chen und Eschen auf.

Ein weiterer Hausgarten Ostlich der Tannenkrugstra3e weist neben einer sehr markanten Rotbu-
che (s. HBE) weitere Altbdume (Stieleichen, Sandbirken) auf.

Gebdude-, Verkehrs- und Industrieflichen

OE

Reihenhausbebauung

Im Norden des Plangebietes liegt an der Tannenkrugstrae ein groferes Grundstiick mit Rei-
henhdusern sowie einigen Nebengebiuden (,,Einfachwohnanlage*). Die Bebauung ist von gro-
Beren Freiflachen mit Rasen und Geholzen (s. PHG) umgeben.

OEL

Lockere Einzelhausbebauung

Einzelhausbebauung im AufBienbereich findet sich am Brombeerweg und der Tannenkrugstral3e.
Die Grundstiicke sind zumeist etwas kleiner als die der ldndlich geprigten Bebauung (s. ODL)
in der ndheren Umgebung, sind aber dennoch mit groferen Girten ausgestattet.

OED/ OX

verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet/ Baustelle
Randlich des Abbaugewissers nordostlich des Plangebietes entsteht derzeit Neubebauung.

ODL

Léandlich gepriigte Bebauung

Einige der bebauten Grundstiicke weisen landwirtschaftlich geprigte Gebdude (Haupt- und
Nebengebiude) auf. Es hat jedoch eine Umnutzung zu Wohnzwecken stattgefunden.

OoVS

Strafle

Die Tannenkrugstrae durchquert das Plangebiet in Nord-Siid-Ausrichtung. Im siidlichen Ab-
schnitt wird sie vom Brombeerweg gekreuzt. Der Brombeerweg ist komplett asphaltiert. Die
Tannenkrugstrale ist im siidlichen Abschnitt mit Betonstein-Pflaster befestigt, im nordlichen
asphaltiert. Beide StraBen weisen eine befestigte Breite von 2,5 m bis 3,0 m auf. Die Bankette
sind mit halbruderaler Vegetation bewachsen (vgl. UHM).

ovw

Weg

Die Fortsetzung der Tannenkrugstrae siidlich des Brombeerweges ist mittlerweile fiir den
Kraftfahrzeugverkehr gesperrt. Er ist asphaltiert und als Ful3- und Radweg ausgewiesen.

Westlich der Tannenkrugstrafle besteht eine Zuwegung zu einer landwirtschaftlichen Nutzfl-
che. Sie ist mit Schotter befestigt.

0GG

Gewerbegebiet

Im Westen schlieBt sich das Gewerbegebiet an der Brombeerstrale an das Plangebiet an. Dieses
ist in den vergangenen Jahren entstanden. Einzelne Flichen sind noch nicht bebaut (vgl.
UHM).Weitere Gewerbebebauung, ebenfalls jiingerer Entstehung, ist an der Tannenkrugstrafle
weiter nordlich lokalisiert.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist die Bedeutung des Gebietes fiir
Arten und Lebensgemeinschaften als miBig eingeschrinkt eingestuft. Wertgebend ist insbesondere der
hohe Anteil an Kleinstrukturen wie Wallhecken und sonstige Geholze.
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2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Pseudogley-Podsol an®. Dieser ist aus Geschiebedecksanden entstanden, die leh-
mige Sande iiberlagern.

Eine besondere Bedeutung der Boden ist nicht ausgeprigt.

2.1.3 Wasser

Gemadl Landschaftsrahmenplan liegt die mittlere Grundwasserneubildungsrate bei ca. 200 mm pro
Jahr.

2.14 Klima und Luft

Gemil Landschaftsrahmenplan ist der Bereich dem Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstruktu-
ren zuzuordnen. Prigend sind die Herabsetzung der Windgeschwindigkeiten durch die Geholzstruktu-
ren und eine im Vergleich zu Siedlungsflachen hohere Luftfeuchte.

Zur Luftqualitét liegen fiir den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer Vorbelastung
durch verkehrsbiirtige Luftschadstoff-Emissionen der angrenzenden Autobahn bzw. Bundesstrafle
auszugehen.

Der Anderungsbereich weist keine besondere Bedeutung fiir Klimahaushalt oder Luftqualitit auf.

2.1.5 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der Umgebung ist durch eine enge rdumliche Verflechtung von
geholzreichen Landwirtschaftsflachen und Siedlungsstrukturen geprigt.

Das Relief ist leicht bewegt und weist Verdnderungen durch Bodenabbau auf. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden teils als Acker, teils als Griinland bewirtschaftet. Sie sind durch ein recht enges
Netz an Wallhecken und sonstigen Feldhecken gekammert. Die Wallhecken sind iiberwiegend noch
gut erhalten, der Bewuchs weist einen hohen Anteil an Alteichen (Uberhilter) auf. Nach Osten hin
nimmt der Anteil gliedernder Geholzstrukturen in den Landwirtschaftsflachen ab.

Nordwestlich des Plangebietes verldauft die Autobahn A 293, die hier in die Bundesstralle B 211 iiber-
geht. Die Strafentrasse weist eine Dammlage auf und stellt somit eine deutliche Zensur in der Land-
schaft dar. Zudem beeintrichtigt der Verkehrsldrm das Landschaftserleben.

Weitere Vorbelastungen der Landschaft sind mit den siidlich und norddstlich gelegenen Gewerbege-
biets-Entwicklungen gegeben.

Die besondere Bedeutung der Wallhecken fiir das Landschaftsbild wird auch im Landschaftsrahmen-
plan hervorgehoben. Das Wallheckengebiet wird als wichtiger Bereich fiir die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft eingestuft.

2.1.6 Mensch

Innerhalb des Anderungsbereichs finden sich die wohngenutzten Gebiude der ,,Einfachwohnanlage*
sowie drei wohngenutzte Grundstiicke in AuBenbereichslage, ostlich der Tannenkrugstrae sowie
nordlich des Brombeerwegs.

Angrenzend an den Anderungsbereich ist weitere Wohnbebauung im AuBenbereich westlich der Tan-
nenkrugstrale und noérdlich des Brombeerweges vorhanden. Innerhalb der Gewerbegebiete am Brom-
beerweg und am Abbaugewisser sind einzelne Wohnnutzungen lokalisiert (Betriebsleiterwohnen).

Siidlich des Anderungsbereichs sind in einiger Entfernung die Siedlungsfl:ichen von Wahnbek gele-
gen. Hier ist an der Havelstrae und siidlich des Brombeerweges Wohnbebauung vorhanden.

6 NLfB: Béden in Niedersachsen — Digitale Bodenkarte BUK 50. CD-ROM 1997
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Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmimmissionen vorbelastet, die von der nordwestlich verlaufenden
Autobahn bzw. Bundesstrale, der Braker Chaussee und der siidwestlich gelegenen Oldenburger Strafle
ausgehen. Die Verkehrslirmimmissionen wurden im Rahmen der Aufstellung des nordwestlich an-
grenzenden Bebauungsplans Nr. 68 D gutachterlich untersucht’. Fiir den nordwestlichen Randbereich
der vorliegenden FNP-Anderung ist hieraus ersichtlich, dass die maBgeblichen Orientierungswerte von
65 dB(A) zur Tagzeit und von 50 dB(A) zur Nachtzeit nur kleinrdumig und geringfiigig tiberschritten
werden.

Gewerbeldrm der umliegenden Gewerbegebiete stellt eine weitere Larmvorbelastung dar.

Tannenkrugstrale und Brombeerweg werden von der ortlichen Bevolkerung zu Erholungszwecken
genutzt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturgiiter (Bodenfunde) innerhalb des Plangebietes vor.

Als Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie die vorhandenen Gebdude und Er-
schlieBungseinrichtungen (Tannenkrugstrale, Brombeerweg) zu nennen. Weiterhin wird das Plange-
biet von einer erdverlegten Gasleitung durchquert. In der Nihe des Plangebietes findet sich zudem die
als Vorflut fungierende Loyer Bike.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wire mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzungsstrukturen
ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu rechnen.

Im Nordosten des Anderungsbereichs ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 77
eine ErschlieBungsstrale zulédssig. Bei Umsetzung dieser Planung wiirden hier Bodenversiegelungen
entstehen, zudem wéren verkehrsbedingte Emissionen von Lirm und Luftschadstoffen zu erwarten.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die einzel-
nen Umweltschutzgiiter prognostiziert.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung erméglicht die Uberbauung von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Es entfallen vorwie-
gend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen (Acker, Intensivgriinland), dazu bereits zu Wohn-
zwecken bebaute Bereiche und Gartenflidchen. Inwieweit ein Erhalt der wertgebenden Wallhecken und
sonstigen Geholze sowie der Griaben moglich ist, ist auf nachgeordneter Planungsebene zu priifen.

Erhebliche Beeintrichtigungen von Tieren und Pflanzen lassen sich auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht ausschlieen.

7 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 10.106-5; Gewerbeentwicklung im
Bereich Tannenkrugstrae; Immissionsraster; Bremerhaven 09.11.2010
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Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen
der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher
prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Ein-
wirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemdf3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewdhr-
leistet werden.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen in grolerem Umfang vor. Die kiinftig versiegelten Flichen
verlieren vollstindig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum, Bestandteil von Nihrstoff-
und Wasserkreisldufen sowie als Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsmedium fiir Schadstoffe.

Die Auswirkungen auf den Boden werden als erhebliche Beeintriachtigung eingestuft.

2.3.3 Wasser

Das auf den kiinftig versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser soll in Riickhaltebecken
gesammelt und gedrosselt in die Loyer Bike eingeleitet werden. Hierdurch wird der Anteil oberflidch-
lich abflieBenden Wassers erhoht und die Grundwasserneubildung entsprechend verringert. Die Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung wird als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft.

Durch die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers veridndert sich das Abflussgeschehen in
der Loyer Béke. Da dieses Gewdsser bereits deutlich anthropogen iiberformt ist und da die Einleitung
gedrosselt erfolgen soll, werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Oberfldchen-
gewadsser erwartet.

2.34 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flichen ist von einer Verinderung der lokalklimati-
schen Bedingungen auszugehen. Insbesondere die Kaltluftbildung iiber den Flichen wird verringert
und die Luftfeuchte herabgesetzt. Die ausgleichende Wirkung von Gehdlzstrukturen kann auf nachfol-
gender Planungsebene durch den Erhalt der Geholze voraussichtlich gesichert werden.

Aufgrund der giinstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen wird davon ausgegangen, dass diese Ver-
dnderungen nur eine geringe Intensitdt und Reichweite aufweisen. Aufgrund der Grofle des Plangebie-
tes werden die Auswirkungen auf den Klimahaushalt dennoch als erhebliche Beeintrichtigung einge-
stuft.

2.3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung geht der Charakter einer gehdlzreichen Kulturlandschaft verloren, kiinftig
wird gewerbliche Bebauung prigend sein. Inwieweit die Beeintridchtigungen des Landschaftsbildes
durch den Erhalt von Wallhecken und sonstigen Gehdlzen gemindert werden konnen, ist auf nachfol-
gender Planungsebene zu priifen. Erhebliche Beeintridchtigungen der Landschaft konnen jedoch auf-
grund der besonderen Bedeutung im aktuellen Zustand sowie der Grofle des Plangebietes auf Ebene
der Flichennutzungsplanung nicht ausgeschlossen werden.

2.3.6 Mensch

Aus den bisher vorliegenden gutachterlichen Untersuchungen ergeben sich keine Hinweise darauf,
dass sich eine Unvereinbarkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen hinsichtlich des Larms ergeben
wiirde. Als MaBnahmen zum Léirmschutz sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung voraus-
sichtlich Larmkontingente, Lirmpegelbereiche und/ oder andere Maflnahmen festzusetzen. Die gu-
tachterlichen Untersuchungen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Auf




Gemeinde Rastede: 49. Anderung des Flichennutzungsplanes 29
Teil IT der Begriindung

dieser Ebene ist sicherzustellen, dass keine unzulidssigen Schallimmissionen im Bereich der Wohnnut-
zungen auftreten.

Da die fuBl- und radldufige Durchgiingigkeit der Tannenkrugstrale weiterhin beibehalten werden soll,
werden mit der Planung — iiber die Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes (vgl. Kap. 2.3.5) hinaus-
gehend — keine relevanten Einschrinkungen fiir Erholungsnutzungen vorbereitet.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgiiter durch die Planung nicht betroffen.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzfliche anzufiihren, die dauerhaft verloren geht. Allerdings
wird diese Auswirkung nicht als erheblich eingestuft, da es sich nicht um Bdden von besonderer natiir-
licher Ertragsfihigkeit handelt. Auch die iibrigen Sachgiiter in der Umgebung des Plangebietes sind
nicht von erheblichen umweltrelevanten nachteiligen Auswirkungen der Planung betroffen.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen
24.1 Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung werden folgende MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen getroffen:

* Die Standortwahl wurde im Rahmen des gewerblichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
vorbereitet und entspricht der Zielstellung, entlang der Autobahn A 293 bzw. der BundesstraSe B
211 einen zusammenhingenden Giirtel gewerblicher Nutzungen zu entwickeln. Hierdurch erfolgt
eine Biindelung gewerblicher Nutzungen an einem Standort mit giinstiger verkehrlicher Erschlie-
Bung (Straenanbindung).

Weitere MaBnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu priifen
und weitestmoglich umzusetzen. In diesem Zusammenhang sind beispielsweise der Erhalt von Wall-
hecken und sonstigen Geholzen sowie Ma3nahmen zum Larmschutz zu nennen.

24.2 Mafnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der Darstellung gewerblicher Bauflichen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Diese sind, soweit sie unvermeidbar sind, entsprechend den gesetzlichen Vorschriften auszugleichen.

Nachfolgend wird der voraussichtlich erforderliche Umfang an KompensationsmaB3nahmen iiberschla-
gig ermittelt. Hierfiir wird eine Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersichsischen Stidte-
tags8 vorgenommen. Hierbei werden anhand der vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungs-
typen Flichenwertigkeiten fiir den aktuellen Zustand und fiir den Planzustand berechnet.

Im Rahmen der iiberschldgigen Eingriffsbilanzierung wird davon ausgegangen, dass ein Erhalt der
wertgebenden Wallhecken und sonstigen Geholze im Plangebiet méglich ist. Die Eingriffsbilanzie-
rung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.

8 Niedersichsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung. 7. neu tiberarbeitete Auflage 2006.
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Fliachenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert Flachenwert
Intensivgriinland (GI) 23.900 m? 2 47.800
Acker (A) 74.500 m> 1 74.500
Giirten (PH) 29.200 m’ 2 58.400
gesamt 127.600 m* 180.700

Flichenwertigkeit im Planzustand

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert Flachenwert
Gewerbegebiet; davon 127.600 m*
versiegelt 102.080 m* 0 0
Griinflichen 25.520 m’ 1 25.520
gesamt 127.600 m* 25.520

Die iiberschlidgigen Gegeniiberstellung der Flichenwertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzu-
stand ergibt ein Kompensationsdefizit von ca. 155.180 Werteinheiten. In entsprechendem Umfang
sind externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Bei einem angenommenen Aufwertungspotential der
Ausgleichsflichen um 2 Wertstufen ergiibe sich ein Kompensationsflichenbedarf von ca. 7,8 ha.

Nach derzeitigem Planungsstand ist vorgesehen, die Eingriffsfolgen im Flachenpool der Gemeinde zu
kompensieren. Sofern Eingriffe in Wallhecken nicht vermieden werden konnen, sollen diese vorzugs-
weise durch Neuanlagen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, andernfalls iiber das Wall-
heckenprogramm des Landkreises.

Der Kompensationsbedarf wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert, auch die
erforderlichen Kompensationsmanahmen werden auf Ebene der Bebauungsplanung nach Art, Um-
fang und Lage festgelegt und in der Umsetzung gesichert.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, mit denen die Ziele der Planung verwirklicht werden konnten
und die zugleich geringere Umweltauswirkungen aufweisen wiirden, dringen sich nicht auf. Aus-
schlaggebend fiir diese Einschitzung ist, dass die Umgebung des Anderungsbereichs bereits durch
gewerbliche Nutzungen geprégt ist und hier eine Konzentration von Gewerbenutzungen in einem Be-
reich mit besonderer Lagegunst hinsichtlich der VerkehrserschlieBung vorgenommen werden soll.
Zudem konnen die fiir Natur und Landschaft wertgebenden Strukturen voraussichtlich auf nachgeord-
neter Planungsebene erhalten werden.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung gebracht und Unter-
lagen ausgewertet:

» Kartierung der Biotoptypen im September 2010 gemifl dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen A/ 4, Mirz 2004),

Faunistisches Gutachten zur 26. Anderung des Flichennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr.
77 ,,Businessresort am See“, Gemeinde Rastede — Bestand, Bewertung, Konfliktpotenzial (NWP
Planungsgesellschaft mbH, Juni 2004),
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+  Bodeniibersichtskarte BUK 50 (Niederséichsisches Landesamt fiir Bodenforschung: Boden in Nie-
dersachsen. CD-ROM 1997),

* Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),

*  Gewerbliches Entwicklungskonzept Bereich Tannenkrugstrae — Bromberweg (NWP Planungsge-
sellschaft mbH, Oktober 2010)

e Schalltechnische Berechnungen zur Einschitzung der Gewerbeentwicklungsmoglichkeiten im
Bereich TannenkrugstraBe — Brombeerweg (ted technologie entwicklungen & dienstleistungen
GmbH, Oktober 2010),

* Immissionsraster nach DIN 18005 und Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 (ted technologie ent-
wicklungen & dienstleistungen GmbH, November 2010),

*  Oberflichenentwisserungskonzept (Ingenieurbiiro Borjes, Westerstede, November 2010),

*  Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung (7. neu
iberarbeitete Auflage, Niedersdchsischer Stadtetag 2006).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemail § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen iiberwachen (Mo-
nitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplédne eintreten konnen.

Da auf Grundlage der vorliegenden Flichennutzungsplaninderung keine direkten Baurechte begriindet
werden, fiihrt die Durchfiihrung der Planung nicht zu Umweltauswirkungen. Entsprechend werden fiir
diese Planungsebene keine MonitoringmaBnahmen erforderlich. MaBnahmen zur Uberwachung sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) festzulegen.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede fiihrt die 49. Anderung des Flichennutzungsplans durch, um in einem ca.
12,76 ha groBlen Bereich im Ortsteil Wahnbek eine gewerbliche Entwicklung bauleitplanerisch vorzu-
bereiten.

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt, es umfasst jedoch auch einzelne
Wohnnutzungen. Wertgebend fiir Natur und Landschaft sind die vorhandenen Wallhecken. Angren-
zend finden sich weitere wohngenutzte Gebdude sowie gewerbliche Nutzungen und weitere Landwirt-
schaftsflichen. Nordwestlich des Plangebietes verlaufen die Loyer Bike sowie die Bundesautobahn A
293 und Bundesstrafle B 211.

Bei Umsetzung der Planung entstehen voraussichtlich erhebliche Beeintriachtigungen von Natur und
Landschaft, die im wesentlichen auf die Bodenversiegelungen zuriickzufiihren sind. Entsprechend
werden Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Inwieweit die wertgebenden Geholzstrukturen erhalten
werden konnen, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung einer Detailpriifung zu unterziehen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden géngige Verfahren angewandt und vorliegende Gutachten
und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der
Angaben nicht auf.
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Gemeinde Rastede
49. Anderung des Flachennutzungsplanes
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Behoérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

22.03.2011

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den im Internet
verdffentlichten Entwurf der 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Das Entwasserungskonzept des Ingenieurbiros Bdrjes vom
November 2010 umfasst nicht alle Bauflaichen dieser
Flachennutzungsplananderung in der aktualisierten Fassung
und ist entsprechend anzupassen, um die erforderliche
Zustimmung einzuholen.

Bezliglich des geplanten Standortes far das
Regenrickhaltebecken empfehle ich zur Sicherung der
ErschlieBungsféhigkeit dieses Planbereiches dringend, die von
der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr angesprochenen straBenrechtlichen Konflikte einer
Lésung zuzufihren.

Die Aussage zum Verkehrslarm in Kapitel 3.2.2 der
Begrindung auf S. 14, den Rastern seien geringe
Uberschreitungen des Orientierungswertes von 65 dB(A) im
nordwestlichen Randbereich zur Tagzeit zu entnehmen, kann
entfallen.

In dem Entwéasserungskonzept vom November 2010 wird der grundsatzliche
Nachweis erbracht, dass die innerhalb der Flachennutzungsplananderung
gelegenen Flachen entwéssert werden kénnen. Im Laufe des Verfahrens wurde
der Geltungsbereich der 49. Flachennutzungsplanadnderung im zentralen und
nérdlichen Bereich erweitert. Dies tangiert das vorliegende
Entwasserungskonzept jedoch nicht grundsatzlich. Auf Ebene einer
anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung wird das Entwéasserungskonzept
aktualisiert und der Nachweis erbracht, dass die Flachen entwéssert werden
kénnen.

Das geplante Regenriickhaltebecken liegt auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Flachennutzungsplanénderung, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 68 D, der zeitgleich zu dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt wird. Die NLStBV-OL hat in diesem Verfahren eine Stellungnahme
abgegeben, die sich ebenfalls mit der Thematik des Regenriickhaltebeckens
auseinandersetzt. Daher erfolgt die Abwagung zu diesem Belang im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 D.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung wird entsprechend
redaktionell angepasst.
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49. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die FuBnoten 2 und 3 sind entsprechend der

Schallimmissionsprognose (11.02.2011) zu aktualisieren.

Ich bitte zu prifen (konkret nachzufragen), ob die in der 16. und
18. Flachennutzungsplananderung nachrichtlich
Ubernommenen Richtfunktrassen der Kabel Niedersachsen/
Bremen GmbH und der Telekom AG noch aktuell sind und auch
in diese Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen werden
mussen.

In Ergénzung der Ausfihrungen im Kapitel 3.2.6 der
Begrindung Ubermittle ich als Anlage eine von meiner Unteren
Denkmalschutzbehérde zur Verfligung gestellte Karte mit
Erlauterungen zu den Bodenfundstellen in Planbereichsnéhe.

Die FuBnote 2 wird um die schalltechnischen Ergdnzungen vom 11.02.2011
erweitert. In der FuBnote Nr. 3 wird auf die gutachterlich ermittelten
Immissionsraster verwiesen. Diese wurden im November 2010 erstellt und
seitdem nicht aktualisiert. Die FuBnote Nr. 3 ist daher nicht zu aktualisieren.

Beide nebenstehend genannten Unternehmen (Kabel Deutschland GmbH und
Telekom AG) sind im Zuge des Verfahrens gemaB § 4 (2) BauGB beteiligt
worden. Sie haben in ihren Stellungnahmen keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen. Zudem handelt es sich bei Richtfunktrassen um nachrichtliche
Ubernahmen. Die genaue Lage der Richtfunktrassen wird auf Ebene eines
anschlieBenden Bebauungsplanverfahrens erneut Gberprift.

Es handelt sich dabei um Grabhigel, die deutlich auBerhalb des
Geltungsbereiches liegen. Die Begrindung wird um einen Hinweis auf die
Grabhtigel ergénzt.

Zentrale Polizeidirektion
Abt. 5 — Besondere
Dienste
Kampfmittelbeseitigungs
dienst

Marienstr. 34-36

30171 Hannover

23.02.2011

Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden hinsichtlich
des Antrages ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine
Bombardierung im Planungsbereich (siehe farbig
gekennzeichnete Flachen in der beigefigten Kartenunterlage).

Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger
vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen
kann. Aus Sicherheitsgrinden werden in den rot markierten
Flachen GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen.

Fir eine solche GefahrenforschungsmaBnahmen ist gem.
RdErl. d. MU vom 08.12.1995 — Nds. MBI. Nr. 4/96, Seite 111,
die Gefahrenabwehrbehérde zustandig. Wir bitten Sie daher,
mit diesen Arbeiten eine geeignete Kampfmittelrdumfirma zu
beauftragen, die UOber eine Zulassung gem. §7
Sprengstoffgesetz verfugt.

Sollten bei der Sondierung Bombenblindganger oder andere
Kampfmittel festgestellt werden, bitten wir Sie, den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu
benachrichtigen.

Von hier aus werden die Kampfmittel dann im Rahmen der
verfigbaren Mdglichkeiten auf Kosten des Landes geborgen
und vernichtet.

Der Anregung wird nachgekommen. Entsprechende Gefahrenerforschungs-
maBnahmen werden durchgeflihrt. Der Verdachtsbereich wird im Planteil
gekennzeichnet. Die Begriindung wird um diese Aussagen erganzt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

oowyv
GeorgstraBBe 4
26919 Brake

09.03.2011

In unserem Schreiben vom 11.01.2011 — T la-48/11/Sa/Boc —
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werde, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
11.01.2011 wird nachstehend wiedergegeben. Die damalige Abwagung wird
beibehalten. Die Ergdnzungen in der Begriindung wurden bereits vorgenommen.

Schreiben vom
11.01.2011

Wir haben von der o. g. Fldchennutzungsplandnderung der
Gemeinde Rastede Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, lberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, haben
wir  keine  Bedenken. Inwieweit  das  vorhandene
Versorgungsnetz einer Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Evil. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstédblich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Kaper von unserer
Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211 in der
Ortlichkeit an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden um
die nebenstehenden Ausfiihrungen des OOWV ergénzt. Inhaltlich ergeben sich
hierdurch fir die Planung keine Anderungen.

Nds. Landesbehdorde fiir
StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

22.03.2011

Das Plangebiet 0.g. Flachennutzungsplananderung liegt stdlich
des StraBenzuges A 293/B 211 und 6stlich der K 131.
Vorgesehen ist die Ausweisung von rd. 9,3 ha Gewerbeflachen.
Die verkehrliche ErschlieBung des sudlichen Teilgebietes soll
gemaB der Begriindung (ber die GemeindestraBen
TannenkrugstraBe und Brombeerweg zur K 131, die des
zentralen und des nérdlichen Teils Uber die GemeindestraBen
TannenkrugstraBe und Schafjickenweg zur B 211 erfolgen. Die
Belange der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) sind betroffen.

Dem Schreiben der Gemeinde zur Beteiligung der NLStBV-OL
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 23.02.2011 liegt die Abwagung
der Gemeinde vom 08.02.2011 an.

Folgendes ist zu beachten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nds.
Landesbehdorde fir
StraBenbau und Verkehr

1. Durch die geplante Ausweisung von rd. 9,3 ha
Gewerbeflachen wird eine erhebliche Anzahl von Verkehren
verursacht, die geman der Begriindung Uber die Knotenpunkte
K 131/Brombeerweg und B 211/K 135/Schafjickenweg an den
Uberdrtlichen Verkehr angebunden werden sollen. Eine
durchgéngige Befahrbarkeit der TannenkrugstraBe soll
unterbunden werden (vergl. Ziff. 3.2.3 der Begrindung). Die
TannenkrugstraBe ist mit 5 t beschrankt. Die in der Abwagung
der Gemeinde getroffene Annahme, dass die
TannenkrugstraBe mit erheblichem Durchgangsverkehr belastet
ist, kann demzufolge nicht nachvollzogen werden.

Eine Prognose der aus dem Plangebiet erzeugten
Verkehrsbelastungen, deren Verteilung auf die vorgesehenen
ErschlieBungsstraBen und  eine Untersuchung der
Auswirkungen auf die betroffenen Knotenpunkte liegt dem
Entwurf der Fldchennutzungsplanénderung nach wie vor nicht
an.

Zum gemaB RAS-K-1, Tabelle 7 erforderlichen Einbau eines
Linksabbiegestreifens im Zuge der K 131 im Kreuzungsbereich
K 131/Brombeerweg verweise ich auf meine Stellungnahmen
zu den Bebauungsplanen Nr. 68 A und 68 C. Aufgrund der
hohen Verkehrsbelastung wird von der NLStBV-OL im Zuge der
K 131 der Einbau eines Linksabbiegestreifens seit langerem fiir
erforderlich gehalten. Die Notwendigkeit eines
Linksabbiegestreifens wird durch die vorgesehene Ausweisung
weiterer Gewerbegebietsflachen noch verstarki.

Grundsatzlich werden durch die hier vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplanes zunéchst nur gewerbliche Bauflachen planungsrechtlich
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert. Konkrete Baurechte,
die unmittelbar auch zu zuséatzlichen Verkehren fihren, sind mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes hingegen nicht verbunden. Das fir den
Anderungsbereich angedachte Verkehrskonzept wird in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan dargelegt. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die
geplante Sperrung der TannenkrugstraBe ein erheblicher Durchgangsverkehr
vom Brombeerweg in Richtung Schafjickenweg entféllt, so dass die
Verkehrssituation an den nebenstehend angesprochenen Knotenpunkten
entlastet wird. Durch die Begrenzung der TannenkrugstraBe auf 5 t wird der
PKW-Verkehr nicht betroffen, zudem wird die Begrenzung auf 5 t nicht von allen
LKW-Verkehren beachtet, so dass in der Summe von einer Verringerung durch
die Sperrung ausgegangen werden kann. Andererseits werden bei einer
Umsetzung der Planung neue Verkehre induziert. Da die geplanten gewerblichen
Bauflachen in der Regel fir kleine Gewerbeeinheiten vorbehalten bleiben sollen,
kann davon ausgegangen werden, dass in der Summe nur geringe zusatzliche
Verkehrsbelastungen zu erwarten sind.

Der Anregung zur Erstellung einer Prognose zu den erzeugten
Verkehrsbelastungen und deren Wirkungen kommt die Gemeinde daher nicht
nach. Ein Erfordernis wird auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht gesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Kreuzungspunkt liegt
auBerhalb der Flachendarstellungen. Konkrete Baurechte, die unmittelbar auch
zu zusatzlichen Verkehren fihren, sind mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht verbunden.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nds.
Landesbehdorde fir
StraBenbau und Verkehr

2. Der NLStBV-OL liegt als Entwasserungsplanung nach wie
vor nur das in der Begriindung angefiihrte
Entwasserungskonzept des Blros Borjes, Westerstede vom
November 2010 vor. Aus diesem und den geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ersichtlich, dass fir
das Plangebiet der 49. Flachennutzungsplananderung
(Teilbereich noérdlich des Brombeerweges), das
Bebauungsplangebiet Nr. 68 d und weitere Flachen
(Gesamtflache It. Lageplan des Entwasserungskonzeptes
insgesamt rd. 8 ha) ein Regenriickhaltebecken (RRB) in der
Bauverbots- und Baubeschrankungszone gemaB § 9 (1) und
(2) FStrG der A 293 und der B 211 mit einem Speichervolumen
von 2.000 m?3 vorgesehen ist.

Zum vorgesehenen RRB verweise ich
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr.
Parallelverfahren.

auf  meine
68 d im

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung
meiner  vorgetragenen Bedenken und Hinweise vor
Veréffentlichung der Flachennutzungsplananderung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
der giiltigen Bauleitplanung einschlieBlich Begriindung.

Das Entwédsserungskonzept ist insbesondere im Hinblick auf das
Regenrlickhaltebecken seit November 2010 weiter konkretisiert worden. Danach
bendtigt das Regenriickhaltebecken eine Lange von rd. 195 m und liegt innerhalb
der Bauverbots- und Baubeschréankungszone, deutlich auBerhalb dieser
Flachennutzungsplananderung.

Die Stellungnahme wird 68 D

entsprechend abgewogen.

im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.

Die Nds. Landesbehoérde flir StraBenbau und Verkehr wird nach Abschluss des
Verfahrens Uber das Ergebnis der Abwéagung benachrichtigt.

Entsprechende Exemplare werden Ubersandt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONoOOTRWN

LWK Niedersachsen, Schreiben vom 15.03.2011 und 17.03.2011

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 04.03.2011

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 01.03.2011

Polizei Rastede, Schreiben vom 01.03.2011

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 01.03.2011

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 21.03.2011

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Schreiben vom 21.03.2011
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 22.03.2011
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
wurden keine Stellungnahmen von Birgerinnen und Blrgern
vorgetragen.




(i@”f“éc'ﬁ E Gemei"nde Ras?ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/051
freigegeben am 16.03.2011

GB3 Datum: 16.03.2011
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

Bebauungsplan 68 D - Westlich Tannenkrugstrafle

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 04.04.2011 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss

o) 12.04.2011 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemédl3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Be-
lange gemil § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grund-
lage dieser Beschlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung,
Umwelt und Stralen vom 04.04.2011 berticksichtigt.

2. Die im Rahmen des beschrinkten Beteiligungsverfahren nach § 4 a Abs. 3 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Beschlussvorlage sowie
der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom 04.04.2011
beriicksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.

3. Der Bebauungsplan Nr. 68 D — Tannenkrugstrafle nebst Begriindung und Umwelt-
bericht wird gemél § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemal Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 08.02.2011 (Beschlussvorlagen Nr.
2011/003) wurde die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Diese fanden in der Zeit vom 24.02.2011 bis
23.03.2011 statt. Die Abwagungsvorschldge sind der Anlage drei zu entnehmen.

Im Rahmen der Auslegung wurde, aufgrund der Stellungnahme der Niedersdchsischen
Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr, eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.




Diese betraf die Verlangerung und Verlagerung des Regenriickhaltebeckens und in der Folge
auch die Begriindung und den Umweltbericht.

Der planerische Leitgedanke und die Grundziige der Planung waren durch die Anderung nicht
beriihrt, sodass ein beschrinktes Beteiligungsverfahren nach § 4 a Abs. 3 BauGB mit allen
Betroffenen durchgefiihrt werden konnte, um einen Satzungsbeschluss am 12.04.2011 sicher
zu stellen. In diesem Verfahrensschritt sind der Landkreis Ammerland und die Nieder-
sdchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr erneut beteiligt worden. Die Ab-
wagungsvorschlige zur beschriankten Beteiligung sind der Anlage vier zu entnehmen.

Nunmehr kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Weitere Informationen werden in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP présentiert.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-

hordenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 30.11.10 | 17.12.10-17.01.11 24.02.11 - 23.03.11 12.04.11

VA 07.12.10

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung.
2. Begriindung.

3. Abwégungsvorschlag zur Auslegung.
4. Abwigungsvorschlag zum beschrénkten Beteiligungsverfahren.




Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 68d ,West-
lich TannenkrugstraBe®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-

setzungen als Satzung beschlossen.

Rastede, den .............coeeeee

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: MaBstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg

Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht

und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis

der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fur Standard-
prasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen

ihrer  Aufgabenerfiilung eigene Informationen  fir  Dritte

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NvermG)

bereitstellen...

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-

metrisch einwandfrei. ")

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. %)

Westerstede, den ..........cccoovivieiiieieiinnnnn.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

" %) Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH

Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............ccoeevvveeenn.

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................cccoee... dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 68 D und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...............cccceee. ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 D und der Begriindung sowie der

wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

zum

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 68 D nach Priifung der Anregungen ge-
mafR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am .............cccceeennne als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-

grindung beschlossen.

Rastede, den ..........ccoeeevenn,

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaf § 10 (3) BauGB am ..........................
Amtsblatt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 68 D ist damit am ........................

Kraft getreten.

Rastede, den .........cccoeeevev.

Blrgermeister

Es gilt die BauNVO 1990
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 68 D ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 68 D und der Begriindung nicht gel-

tend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den .............cceeeee

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Rastede, den ............cccoeeeees

GEMEINDE RASTEDE

Der Burgermeister

s 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G schutz und die Regelung des Wasserabflusses
1. Art der baulichen Nutzung W\,\} Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
_ RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
] —@ T Gewerbegebiete
| —
_ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
2. MaR der baulichen Nutzung MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
0,8 Grundflachenzahl
_|J— - J—|_ Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
. von Boden, Natur und Landschaft
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
(LI Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
0 [ (gemaf § 22 NAGBNatSchG geschitzte Wallhecke)
OK =12m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaly 555
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o o o© Bepflanzungen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
15. Sonstige Planzeichen
TR Baugrenze
LPB I Larmpegelbereich IlI
[FFEEAS I — Gberbaubare Flache
L nicht iberbaubare Flache —X—%—%—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
6. Verkehrsflachen
FSP: LwA'=
65 /50 dB(A) Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? tags /nachts
Offentliche StraRenverkehrsflache tags / nachts
—Em-mm-mm—-  Abgrenzung unterschiedlicher Schallleistungspegel
StralBenbegrenzungslinie
——————————— Bauverbotszone / Baubeschrankungszone
9. Griinflachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Private Grinflache
Zweckbestimmung: Gartenland

§ 1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gemall § 1 [5] BauNVO folgende allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

. Tankstellen

Gemal § 1 [9] BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen ausgeschlossen:

e  Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal der

Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

e Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

e Sportartikel

e Bicher, Schreibwaren

e Spielwaren

e Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

e Uhren, Schmuck

o Heimtextilien, Kurzwaren

e Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel

¢ Reformwaren

e Drogerieartikel

e Parfumerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

Bei Einzelhandelsbetriecben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gemal § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nicht zul&ssig:

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e \Vergnugungsstatten

Gemal § 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO wird die Oberkante der Gebaude mit
maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der
angrenzenden Erschlieungsstralle und der Oberkante des Gebaudes. Die baulichen Anlagen des
Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) sind von der Bauh&éhenbeschrankung gemal § 16 [6]
BauNVO ausgenommen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Bauverbotszone der Bundesautobahn
A 293 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Innerhalb der gemaf § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit E 1 gekennzeichneten Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
vorhandenen Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschiuttungen und Abgrabungen sowie Auffullungen unzuldssig. Wallabschnitte mit fehlendem
Gehélzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen (Quercus robur)
in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege und Entwicklung der gehélzfreien Bereiche
am Ful der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zulassig.

Innerhalb der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen entsprechendes Regenrickhaltebecken anzulegen. Die nicht fur die Rickhaltung
benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu
gestalten. Innerhalb der Flache ist ein 3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur
Unterhaltung der Anlage zulassig.

Die gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte und mit einem Anpflanzgebot gemal § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB belegte private Grunflache ist zur randlichen Eingriinung des Plangebietes dauerhaft mit
standortgerechten Gehdlzen der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Der Pflanzabstand
zwischen den Gehoélzen darf 2 m nicht unterschreiten. Abgéangige Gehdlze sind durch
Nachpflanzung zu ersetzen.

Pflanzliste

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselstrauch Rubus fruticosus agg. Brombeere
Crataegus monogyna Weilkdorn Rubus idaeus Himbeere

Fagus sylvatica Rotbuche Salix aurita Ohrweide

llex aquifolium Stechhulse Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera periclymenum Waldgeilblatt Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Vogelkirsche

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich
der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. Innerhalb der
gekennzeichneten Teilflachen sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundsticksflache die flachenbezogenen
Schallleistungspegel in dB(A)/m? (FSP) gemaf Planeinschrieb, differenziert fur die Zeiten tags 6:00 -
22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), nicht Uberschreiten.
Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmaflnahmen geplant
werden, kénnen in der Héhe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert
des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

An den Fassaden von Burordumen (auch Aufenthalts- und Sozialrdume) und Aufenthaltsrdumen
von Wohnungen sind die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w, res) durch die
AuBRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dach etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lli
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &.
Burordume u.a.:

erf. R'W’res =35dB
erf. R'W’res =30dB

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a. erf. R'w res =40 dB

Burordume u.a.: erf. R'w res = 35 dB

Beim Einbau von schallgedammten Fenstern ist zu berticksichtigen, dass die fir eine ausreichende
Luftung der schutzbedurftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die
resultierende Schallddmmung der AuRenwand nicht unterschreitet.

. . Anlage 1 zu Vorlage 2011/051
Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Boenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441/799-
2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der  zustdndigen

Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach
dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung auf einen
kleineren Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grofie
des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum néachstliegenden Immissionsort und des
flachenbezogenen Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert)
zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstick ggfs. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache
zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der
Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine
Uberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose im
folgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 8: Die Anforderung gilt als erfillt, wenn der
Schallleistungspegel (Lwa) der Anlage oder des Betriebes den dem Anlagen-/Betriebsgrundstick
entsprechenden zulassigen Schallleistungspegel (Lwa zu) nicht Uberschreitet.

Lwazu= FSP+10 Ig (F/Fo)

Lwa zu = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

FSP = flachenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiickes in m?

Fo = Bezugsflache von 1 m?

Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 9: Erlauterungen zu den Anforderungen

Larmpegelbereich Ill

Bei der Erstellung von Gebauden mit Buroraumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereichs Il nach
DIN 4109 muss ein erforderliches resultierendes SchallddmmmaR von R’y.s = 30 dB fur die
AuBenbauteile gefordert werden. Unter Beriicksichtigung, dass die AuRenwande mit einem bewerteten
Schallddmmmal von mindestens R’,, = 35 dB errichtet werden und max. 40 % der AuRenbauteile als
Fensterflachen ausgefuhrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter
Vernachlassigung der Tabelle 9, ein erforderliches Schalldammmaf fur die Fenster von R’,, = 25 dB.

Larmpegelbereich [V

Bei der Erstellung von Gebauden mit Burordumen innerhalb der Flache des Larmpegelbereiches IV nach
DIN 4109 muss ein erforderliches resultierendes Schallddmmmal von mindestens R’y s = 35 dB fur die
AuBenbauteile gefordert werden. Unter Beriicksichtigung, dass die AuRenwande mit einem bewerteten
SchallddammmaR von mindestens R’,, = 40 dB errichtet werden und maximal 40 % der AuRenbauteile als
Fensterflachen ausgefuhrt sind, ergibt sich entsprechend der DIN 4109, Tabelle 10, unter
Vernachlassigung der Tabelle 9, ein erforderliches Schalldammmaf fiur die Fenster von R’,, = 30 dB.

Sollten bei der Sondierung Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb der Baubeschrankungszonen sind gemaB §9 (2) und (6) FStrG Anlagen der
Aulenwerbung mit Sichtrichtung zur Autobahn/ Bundesstra3e nicht zulassig.
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TEIL I DER BEGRUNDUNG

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 d setzt die Gemeinde Rastede die stidtebau-
liche Zielsetzung einer gewerblichen Entwicklung als Liickenschluss zwischen den Gewerbe-
gebieten Schafjiickenweg im Norden und Brombeerweg im Siiden konsequent weiter um. Mit
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen gewerbliche Grundstiicke fiir kleinere und
mittlere Gewerbebetriebe geschaffen werden. Nach diesen kleineren Grundstiicken besteht in
der Gemeinde eine anhaltend hohe Nachfrage.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 68 d sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und die Niedersidchsische Gemeindeordnung (NGO), jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt siidostlich des Hauptortes Rastede und im nordlichen Bereich des
Ortsteiles Wahnbek. Das Plangebiet liegt im Zentrum der geplanten Gewerbeschiene entlang
der Bundesstrae B 211, die sich vom Gewerbegebiet ,,Schafjiickenweg® im Norden bis zum
Gewerbegebiet ,,.Brombeerweg™ im Siiden erstrecken wird. In westlicher Richtung befindet
sich das Autobahnkreuz Oldenburg-Nord.

Der Geltungsbereich wird im Siiden durch die Flurstiicke 22/17 und 33/2 bzw. durch das Ge-
werbegebiet ,,Brombeerweg® und eine Wohnnutzung in Auflenbereichslage begrenzt. Im Os-
ten wird die Grenze des Geltungsbereiches durch die Ostliche Parzellengrenze der Tannen-
krugstrafle gebildet. In nordlicher Richtung schlieft das Flurstiick 35/15 bzw. eine Wohnnut-
zung in AuBenbereichslage an. In nordwestlicher Richtung wird die Grenze des Geltungsbe-
reiches zum Teil durch die Parzelle der Loyer Béke und zum Teil durch die eventuell benotig-
ten Flichen zum Ausbau des Knotenpunktes A 293/ B 211 durch die Nds. Landesbehérde fiir
StraBenbau und Verkehr gebildet.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich als Maisacker genutzt, es wird in
Nord-Siidrichtung durch eine Strauch-Baum-Hecke gequert. Auch am siidlichen Rand des
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Geltungsbereiches ist eine Strauch-Baum-Hecke vorhanden. Nordwestlich des Plangebietes,
parallel zur BAB A293, verlauft ein Graben (Loyer Bike).

Nordlich und siidlich angrenzend befindet sich jeweils eine Wohnnutzung im Aufenbereich.
Siidwestlich grenzt das Gewerbegebiet ,,Brombeerweg® an. Ostlich des Plangebietes befindet
sich eine Einfachwohnanlage nebst Freianlagen (Rasenflichen mit Baumgruppen und Einzel-
bidumen).

Die Flidche liegt in unmittelbarer Nihe zu den Bundesautobahnen A 29 und A 293. Die A 293
grenzt westlich direkt an das Plangebiet an. Die Anschlussstelle Oldenburg-Nord liegt in einer
Entfernung von ca. 800 m siidwestlich des Plangebietes. Die A 293 fiihrt in siidlicher Rich-
tung nach Oldenburg und geht in nordlicher Richtung in die Bundesstrale B 211 iiber. Das
Plangebiet ist direkt {iber die Tannenkrugstralle erschlossen. Die Tannenkrugstrale bindet in
stidlicher Richtung an die Kreisstrae K 131 an und stellt in nordlicher Richtung eine Anbin-
dung an das Gewerbegebiet Schafjiickenweg her.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Rahmenplanung

Fiir das Gebiet dieses Bebauungsplanes Nr. 68 d und die angrenzenden Bereiche liegt eine
Rahmenplanung vor.! Darin werden die Flichen des Bebauungsplangebietes als gewerbliche
Entwicklungsflachen dargestellt.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Zuge der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes bereits als gewerbli-
che Baufliche dargestellt worden.

Auch die siidwestlich angrenzenden Flichen (Gewerbegebiet Brombeerweg) und die nordost-
lich, ostlich der Tannenkrugstra3e gelegenen Flidchen sind als gewerbliche Baufldchen darge-
stellt. Ostlich des Plangebietes schlieBt eine Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Obdachlosenheim* an.

Bebauungspline

Stidwestlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 68 c ,,Gewerbegebiet Ip-
wege®. Das Gebiet wird iiber den Brombeerweg erschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 68 c
setzt Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 fest. Am nordlichen Rand des Be-
bauungsplanes Nr. 68 c ist eine 10 m private Griinfliche festgesetzt. Darin wird die Wallhe-
cke als Schutzgebiet und auBerdem eine Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Nordostlich des Plangebietes liegt der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 77 “Businessressort
am See* vor. Der Bebauungsplan Nr. 77 setzt iiberwiegend Gewerbegebiete fest.

1 NWP Planungsgesellschaft mbH: Bereich Tannenkrugstrale — Brombeerweg: Gewerbliches Entwick-
lungskonzept, Oktober 2010
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2. Ziele der Planung

Fiir das Gebiet dieses Bebauungsplanes Nr. 68 d und die umgebenden Flichen wurde eine
Rahmenplanung erstellt. Sie sieht eine durchgingige gewerbliche Entwicklung zwischen dem
Schafjiickenweg im Norden und dem Brombeerweg im Siiden vor, wobei auch die Flachen
siidlich des Brombeerweges in die Darstellung der gewerblichen Entwicklungsfldachen einbe-
zogen wurden. Insgesamt wird damit eine kompakte und arrondierte Gewerbeentwicklung als
Zielvorstellung auf Ebene des Rahmenplanes skizziert. Die Flachen siidlich dieser gewerbli-
chen Entwicklungsflachen sollen als Kompensationsflache einen Puffer zu den siidlich an-
grenzenden, bestehenden und geplanten Wohnnutzungen bilden. Die Ostliche angrenzende
Einfachwohnanlage soll zukiinftig mit Ausnahme eines Gebidudes entfallen. Die frei werden-
den Flichen werden ebenfalls als gewerbliche Entwicklungsflichen dargestellt. In der Rah-
menplanung wird von einem Erhalt der nordlich und siidlich an diesen Bebauungsplan an-
grenzenden Wohnnutzungen ausgegangen.

Die Aussagen des Rahmenplanes sind zum Teil bereits durch entsprechende Flachennut-
zungsplandarstellungen, teilweise auch durch Bebauungsplidne planungsrechtlich weiter um-
gesetzt worden. Fiir das Plangebiet liegt die 16. Flichennutzungsplanénderung mit der Dar-
stellung von gewerblichen Bauflichen vor. Die Darstellung wird durch die Festsetzung von
Gewerbegebieten im Zuge dieses Bebauungsplanes Nr. 68 d weiter umgesetzt. Damit reagiert
die Gemeinde Rastede auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Fiir das
Plangebiet liegen der Gemeinde konkret 5-6 Anfragen nach Grundstiicken vor. Dabei soll das
Gewerbegebiet dieses Bebauungsplanes Nr. 68 d auf kleinere und mittlere Gewerbebetriebe
und Handwerksbetriebe (Flichenbedarf ca. 3.000-5.000 gm) ausgerichtet werden. Im angren-
zenden Gewerbegebiet Brombeerweg stehen kaum noch freie Grundstiicke zur Verfiigung.
Das Gewerbegebiet Brombeerweg konnte in den letzten Jahren fast vollstindig belegt werden.
Fiir groflere und flachenintensive Gewerbebetriebe ist das Plangebiet weniger geeignet. Fiir
sie stehen das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Autobahnkreuz Oldenburg —Nord* und der Ge-
werbepark Liethe zur Verfiigung.

Insgesamt ist das Plangebiet fiir die gewerbliche Nutzung besonders geeignet. Zum einen ver-
fiigt das Plangebiet iiber die Bundesautobahn — A 293 und die Anschlussstelle Oldenburg
Nord iiber eine sehr gute Anbindung an die iiberortlichen Verkehrswege. Zum anderen bietet
die rdaumliche Nihe zu den angrenzenden Gewerbegebieten und die damit unterstrichene
Schwerpunktsetzung in diesem Bereich der Gemeinde einen deutlichen Standortvorteil. Zu-
dem konnen zwischen den Betrieben Synergien geschaffen werden. Immissionsschutzrechtli-
che Belange stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht entgegen. Ein Larm-
schutzgutachten wurde erstellt und ist in die Planunterlagen eingearbeitet worden.

Nordlich des Geltungsbereiches grenzt eine Wohnnutzung im planungsrechtlichen Auflenbe-
reich direkt an den Geltungsbereich. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt eine Teilfldche
am nordlichen Rand des Plangebietes zu erwerben und seiner Gartennutzung zuzuschlagen.
Damit wird der Abstand zwischen den geplanten Gewerbegebieten und der Wohnnutzung des
Nachbarn erweitert.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wigung gemdl § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden gemif §§ 3 und 4 BauGB Betei-
ligungsverfahren durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB hat lediglich
der nordlich an das Plangebiet angrenzende Nachbar eine Stellungnahme abgegeben. Darin
wird ausgefiihrt, dass das schalltechnische Gutachten nicht mit dem Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes hinsichtlich der betrachteten Gewerbegebiete iibereinstimmt.

Die Gemeinde hat diesen Einwand beriicksichtigt und das Schalltechnische Gutachten im
Hinblick auf die geplanten Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes iiberarbeiten
lassen, so dass das Gutachten nunmehr mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes iiberein-
stimmt. Die Ergebnisse des angepassten Gutachtens sind in den Bebauungsplan iibernommen
worden.

Die Gutachter kommen dabei zu dem Ergebnis, dass die relevanten Orientierungswerte an
allen Immissionsaufpunkten unter Beibehaltung der bisher festgesetzten flichenbezogenen
Schallleistungspegel eingehalten werden. Dieses trifft auch auf die Nutzung des Einwenders
am Immissionsaufpunkt 1 zu. Dabei hat der Gutachter die im Entwurf des Bebauungsplanes
festgesetzte private Griinflache, die den Abstand zwischen der geplanten gewerblichen Ent-
wicklung und der Wohnnutzung des Einwenders vergroflert, beriicksichtigt.

Fiir den Immissionspunkt 1 stellt der Gutachter jedoch im Hinblick auf eine Konfliktvermei-
dung anheim, die flichenbezogenen Schallleistungspegel fiir die nordlichen Gewerbefldachen
um jeweils 1 dB(A) tags/nachts zu senken, um die relevanten Orientierungswerte sicher ein-
zuhalten. Da eine Absenkung der flichenbezogenen Schallleistungspegel auf die zukiinftigen
gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke nur geringe Auswirkungen hat, wer-
den die Empfehlungen des Gutachters im Bebauungsplan beriicksichtigt.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemil § 4 (1) BauGB wurden im wesentlichen folgende Anregungen und Hinweise vorgetra-
gen.

Der Landkreis Ammerland hat im laufenden Verfahren zu den Bereichen ,,Immissionsschutz,
Infrastruktureinrichtungen®, OPNV* und ,,naturschutzfachliche Kompensationsmalnahmen*
hingewiesen sowie weitere redaktionelle Anmerkungen zu den Planunteralgen vorgetragen.
Die Abwigungsentscheidungen der Gemeinde sind, soweit sie fiir die Planung relevant wa-
ren, unter den jeweiligen Sachkapiteln dieser Begriindung ergidnzt worden.
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Der Hinweis des Landkreises, dass das Plangebiet im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) durch eine raumordnerisch gesicherte Fernwasserleitung gekreuzt wird, konnte in der
Sache durch die Gemeinde nicht bestétigt werden, da nach den vorliegenden Unterlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, im Gegensatz zu den Darstellungen im RROP, keine
Leitung vorhanden ist.

Weiterhin hat der Landkreis angesichts der vom Schallgutachter festgestellten hohen néchtli-
chen AuBengerduschpegel von permanent iiber 50 dB(A) (zum anliegenden Abschnitt der
BAB A 293/ B 211 s. a. EU-Umgebungsliarmrichtlinie, Stufe 2), angeregt, nur von einer
Schallminderung durch Fenster in Spaltliiftungsstellung um lediglich etwa 15 dB bei einzu-
haltendem Innenwert von 30 dB(A) nachts (VDI 2719/ Notwendigkeit von schalldimmenden,
eventuell vom Fenster unabhédngigen Liiftungseinrichtungen fiir Schlafriume) auszugehen
und ausreichenden Schallschutz auch fiir die Nacht nachzuweisen.

Die Gemeinde hat hierzu abgewogen, dass mittels der festgesetzten Larmpegelbereiche be-
reits gesunde Wohn- und Schlafverhiltnisse hergestellt werden. Inwieweit die Anforderungen
fiir Fenster in Spaltliiftungsstellung erfiillt werden konnen, ist im Zuge des nachfolgenden
Einzelgenehmigungsverfahrens auf der Grundlage des konkreten Vorhabens nachzuweisen.
Dabei ist die Lage der Schlafraume zur Emissionsquelle, bzw. die zwischen der Emissions-
quelle und den Schlafrdaumen liegenden baulichen Anlagen, die zu Immissionsminderungen
fithren, zu beachten.

Die Niedersichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat in ihrer Stellungnahme
zu den zu erwartenden Verkehrsbelastungen insbesondere fiir den Knotenpunkt
B 211/K 135/Schafjiickenweg, die Lage und die technischen Ausfithrungen des geplanten
Regenriickhaltebeckens innerhalb der stra3enrechtlichen Bauverbotszone sowie einem mogli-
chen weiteren Ausbau der Bundesstral3e B 211 hingewiesen.

Hinsichtlich der zu erwartenden Verkehre hat die Gemeinde abgewogen, dass das fiir den
Geltungsbereich angedachte Verkehrskonzept in der Begriindung zum Bebauungsplan darge-
legt wird. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die geplante Sperrung der Tannenkrug-
strae ein erheblicher Durchgangsverkehr vom Brombeerweg in Richtung Schafjiickenweg
entféllt, so dass die Verkehrssituation an dem nebenstehend angesprochenen Knotenpunkt
entlastet wird. Andererseits werden bei einer Umsetzung der Planung neue Verkehre indu-
ziert, die durch ca. 7 neue Gewerbebetriebe verursacht werden. Da die geplanten gewerbli-
chen Bauflidchen fiir kleine Gewerbeeinheiten vorbehalten bleiben sollen, kann davon ausge-
gangen werden, dass hierdurch insgesamt (geringe Anzahl von Mitarbeitern, geringer An- und
Ablieferverkehr) nur geringe zusitzliche Verkehrsbelastungen zu erwarten sind. In der Sum-
me geht die Gemeinde daher davon aus, das die durch die Sperrung der Tannenkrugstralle
reduzierten Verkehre und die durch die neue gewerbliche Entwicklung verursachten Verkehre
zu keiner relevanten Zusatzbelastung fiihren.

Das Entwisserungskonzept, insbesondere im Hinblick auf das hier relevante Regenriickhalte-
becken ist zwischenzeitlich weiter konkretisiert worden. Die Ergédnzungen sind dem entspre-
chenden Kapitel dieser Begriindung zu entnehmen.

Hinsichtlich der Option auf einen Ausbau der Bundesstrae B 211 ist die Lage und der Aus-
bau des geplanten Regenriickhaltebeckens zwischen der Niedersidchsischen Landesbehorde
fiir StraBenbau und Verkehr GB Oldenburg und dem zustéindigen Ingenieurbiiro abgestimmt
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worden. Im Ergebnis wird die Flidche fiir das Regenriickhaltebecken im nordlichen Bereich
zuriickgenommen, um die nebenstehend angesprochene Option fiir einen Ausbau der B 211
nicht zu beeintrachtigen.

Weiterhin hat die Niedersichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr darauf hin-
gewiesen, dass das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der A 293/B 211 und der K 131
ausgehenden Emissionen belastet wird, jedoch fiir die neu geplanten Nutzungen gegeniiber
dem jeweiligen Tréger der Straenbaulast keine Anspriiche auf Immissionsschutz bestehen.

Der OOWYV hat dargelegt, dass durch die geplante Anderung die Versorgungsanlagen des
OOWYV (DN 200, DN 100 und Hausanschlussleitungen) weder freigelegt, iiberbaut, bepflanzt
noch sonst in ihrer Funktion gestort werden diirfen. Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbei-
ten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender Ver-
trage durchgefiihrt werden.

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, hat der OOWYV beantragt, ggfs. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht einzutragen.

Die Gemeinde ist dieser Anregung auf Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
nicht gefolgt, da eine der betroffenen Leitungen ohnehin in einer 6ffentlichen Verkehrsfliche
liegt und damit ausreichend gesichert ist, wihrend die andere betroffene Leitung moglicher-
weise zur Optimierung der gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten verlegt werden muss.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg hat in seiner Stellungnahme angeregt, aus
Griinden der Rechtssicherheit grundsitzlich statt FSP den in der DIN 45691 normierten Beg-
riff Emissionskontingent zu benutzen. Auch in der Planzeichnung sollten in Nutzungsschema-
ta die Emissionskontingente angegeben und als Planzeichen der Begriff ,,Emissionskontin-
gente nach DIN 45691 verwendet werden.

Weiterhin hat sich das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg zur festgesetzten Art der
zuldssigen Emissionskontingente und deren praktischer Umsetzung gedulBert.

Die Gemeinde hat hierzu eine Abstimmung mit dem beauftragten Schallgutachter hinsichtlich
der erfolgten Anregungen herbeigefiihrt. Der Gutachter hat dazu wie folgt ausgefiihrt:

,Die Berechnungen fiir die geplante Gewerbeflache wurden in Anlehnung an das Kontingen-
tierungsverfahren ,,Flichenbezogene Schall-Leistungspegel und Bauleitplanung, Dr. Jiirgen
Kotter, Nds. Landesamt fiir Okologie, Hannover* durchgefiihrt. Als Ergebnis aus diesem
Kontingentierungsverfahren haben sich unter Beriicksichtigung simtlicher Ddmpfungsterme
nach DIN 9613-2 ,,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien* fiir die betrachteten
Gewerbeflidchen flichenbezogene Schallleistungspegel (FSP) ergeben. In konkreten Bauge-
nehmigungsverfahren gilt es zum einen diese flichenbezogenen Schallleistungspegel (FSP)
nachzuweisen. Zum anderen hat fiir eine konkret geplante Anlage die Beurteilung nach den
MaBgaben der TA Lirm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm durch eine iiber-
schligige Prognose (UP nach A.2.4.3 der TA Lirm) oder eine detaillierte Prognose (DP nach
A.2.3 der TA Lirm) zu erfolgen. Insofern wird fiir eine konkret geplante Anlage ein immissi-
onsseitiger Nachweis gefiihrt (Analog zum Nachweisverfahren fiir den IFSP bzw. Lgx nach
DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung*).
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Die vorliegende akustische Planung kann somit in geeigneter Weise die Auswirkungen durch
das Gewerbegebiet regeln und eine Konfliktbewiltigung mit angrenzenden Wohnnutzungen
herbeifiihren.,,

Fiir die Gemeinde sind keine Aspekte erkennbar von der fachlichen Auffassung des Gutach-
ters abzuweichen. Die Anregungen des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes sind daher nicht
beriicksichtigt worden.

Weitere Hinweise der Versorgungstriger sind redaktionell erginzt worden.
3.13 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.14 Ergebnisse der parallel zur éffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange

¢ Der Landkreis Ammerland hat zu den Bereichen ,,Uberwachung der Kompensationsmal-
nahmen* ,,Immissionsschutz* und ,,Denkmalschutz* Hinweise vorgebracht. Die Abwigungs-
entscheidungen der Gemeinde sind, soweit sie fiir die Planung relevant waren, unter den je-
weiligen Sachkapiteln dieser Begriindung ergénzt worden.

e Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen, dass die
geplante Ausweisung von rd. 2,2 ha Gewerbefliche eine erhebliche Anzahl von Verkehren
verursachen wird. Es wird eine Prognose der aus dem Plangebiet erzeugten Verkehrsbelas-
tungen angeregt.

Die Bedenken werden von der Gemeinde nicht geteilt. Die Gemeinde geht davon aus, dass
durch die geplante Sperrung der Tannenkrugstrale ein erheblicher Durchgangsverkehr vom
Brombeerweg in Richtung Schafjiickenweg entfillt, so dass die Verkehrssituation an dem
nebenstehend angesprochenen Knotenpunkt entlastet wird. Zudem werden bei einer Umset-
zung der Planung neue Verkehre induziert, die durch ca. 7 neue Gewerbebetriebe verursacht
werden. Da die geplanten gewerblichen Baufldchen fiir kleine Gewerbeeinheiten vorbehalten
bleiben sollen, kann davon ausgegangen werden, dass hierdurch insgesamt (geringe Anzahl
von Mitarbeitern, geringer An- und Ablieferverkehr) nur geringe zusitzliche Verkehrsbelas-
tungen zu erwarten sind. In der Summe geht die Gemeinde daher davon aus, dass die durch
die Sperrung der Tannenkrugstralle reduzierten Verkehre und die durch die neue gewerbliche
Entwicklung verursachten Verkehre zu keiner relevanten Zusatzbelastung fithren. Der Anre-
gung zur Erstellung einer Prognose zu den erzeugten Verkehrsbelastungen und deren Wir-
kungen ist die Gemeinde daher nicht nachgekommen.

* Die Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr hat zudem darauf hingewiesen, dass
in der Bauverbotszone gemdl § 9 (1) FStrG Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden diir-
fen. Gleiches gelte fiir Abgrabungen oder Aufschiittungen gro3eren Umfangs sowie fiir Wer-
beanlagen.

Die Bauverbotszone ist im Planteil eingetragen. Zudem wird textlich festgesetzt, dass auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb der Bauverbotszone der Bundesautobahn A
293 Garagen und iiberdachte Stellplidtze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulidssig sind.
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* Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat angeregt, den 5 m breiten Rium-
streifen an der Loyer Bake in den § 6 der textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 d grenzt
nach der Uberarbeitung des Planteiles aufgrund der Stellungnahme der NLStBV-OL (s.u.) nur
noch im westlichen Bereich an die Loyer Bédke an. Hier ist ein Raumstreifen innerhalb der
geplanten MaBBnahmenflache zuldssig. Die Unterhaltung der Béke ist damit sichergestellt.

* Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat ausgefiihrt, dass fiir die Verbes-
serung des Knotenpunktes B 211/K 135/Schafjiickenweg von der NLStBV-OL verschiedene
Varianten untersucht wurden, u.a. ein hohenungleicher Knoten mit einem 4-streifigen RQ 26
auf dem westlichen Ast der B 211. Fiir die Aufweitung auf einen solchen Querschnitt der B
211 wiirden Fldchen bendétigt, die in der Bauverbots- und Baubeschrinkungszone siidlich der
B 211 liegen. Nach zwischenzeitlicher Installation einer Lichtsignalanlage ist der Ausbau des
Knotens momentan zwar nicht erforderlich, ein kiinftiger Bedarf kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, so dass die Flichen hierfiir freizuhalten seien. Die erforderliche Ausnahme
vom Bauverbot gemil § 9 (8) FStrG fiir die Festsetzung, bzw. Anlage eines RRB auf Fldachen
in der Bauverbotszone, die ggf. kiinftig fiir den Ausbau der A 293/ B 211 bendtigt werden,
konne seitens der NLStBV-OL nicht in Aussicht gestellt werden.

Der Anregung wurde nachgekommen. Der Geltungsbereich wurde um die fiir einen eventuel-
len den Ausbau des Knotens erforderlichen Flichen zuriickgenommen. Das Oberfldchenent-
wisserungskonzept wurde an diesen neuen Flichenzuschnitt angepasst. In der Uberarbeitung
des Konzeptes ist eine Verschiebung des Regenriickhaltebeckens in siidostliche Richtung
vorgesehen.

e Der OOWYV hat auf seine im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachte Stellung-
nahme verwiesen (s. Kap. 3.1.2). Die Telekom hat auf ihre Leitungen hingewiesen.

3.1.5 Ergebnisse der eingeschrinkten erneuten Beteiligung geméiB § 4a (3), Satz 4
BauGB

» Aufgrund der unter 3.1.4 dieser Begriindung dokumentierten Anderung des Bebauungs-
planes aufgrund der Einlassungen der Nds. Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr ist
eine erneute Beteiligung erforderlich geworden. Dabei lagen die Voraussetzungen des § 4a (3)
Satz 4 BauGB vor, so dass die Gemeinde als beriihrte Behdrden und sonstige Triger offentli-
cher Belange des Landkreis Ammerland und die Nds. Landesbehorde fiir Straenbau und
Verkehr beteiligt hat. Weitergehende Betroffenheiten haben sich nicht aufgrdrangt.

* Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat gegen die im aktuellen Bebau-
ungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen fiir das RRB bestehen keine grundsitzlichen
Bedenken und die Zulassung einer Ausnahme gemill § 9 (8) FStrG von den Bestimmungen
des § 9 (1) FStrG in Aussicht gestellt. Des weiteren wurden die Anregungen aus dem Verfah-
ren gemdl § 4 (2) BauGB in den weitergehenden Punkten aufrecht erhalten. Dazu wird auf
Punkt 3.1.4 dieser Begriindung verwiesen.

* Seitens des Landkreises Ammerland wurden keine weiteren Anregungen zu den Festset-
zungen des Bebauungsplanes vorgetragen.
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3.2

Relevante Abwégungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die iibrigen Belange des Umwelt-
schutzes — im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfiihrlich beschrieben und bewertet.
An dieser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefiihrt. Auf die
ausfiihrlichen Darstellungen im Umweltbericht sei verwiesen.

sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die Umsetzung der Planung ist mit Neuver-
siegelungen im Umfang von ca. 1,8 ha verbunden. Hierdurch entstehen erhebliche Beein-
trachtigungen des Bodens. Da jedoch keine Alternativflichen in vergleichbarer Lagegunst
zur Verfiigung stehen und die Umsetzung der Planung iiber Mallnahmen der Innenent-
wicklung nicht moglich ist, werden die Neuversiegelungen der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flidchen fiir erforderlich gehalten.

Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Vermeidung von Eingriffsfolgen wer-
den verschiedene Mafinahmen getroffen, insbesondere Beschrinkungen der Hohe bauli-
cher Anlagen, Mallnahmen zur Regenriickhaltung, Erhalt von Wallhecken sowie Einrich-
tung von Wallhecken-Schutzstreifen und MaBBnahmen zum Larmschutz. Als Ausgleichs-
mafBnahmen werden innerhalb des Plangebietes eine Wallhecke durch Geholzpflanzungen
aufgewertet und eine flichige Geholzpflanzung vorgenommen. Dariiber hinaus werden
externe Kompensationsmallnahmen erforderlich.

Vertriglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der ndheren Um-
gebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhan-
den. Die nichstgelegenen Schutzgebiete finden sich in iiber 1,5 km Entfernung in nordli-
cher und 0stlicher Richtung. Es handelt sich um die FFH-Gebiete ,,Eichenbruch, Ellernbii-
sche* und ,,Funchsbiische, Ipweger Biische®. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie
der Lage des Plangebietes zwischen bestehenden Gewerbefldchen und Autobahn wird da-
von ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung vertriglich ist.

sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Eine randlich vorhandene, naturschutzrecht-
lich geschiitzte Wallhecke wird einschlieBlich eines Schutzabstands erhalten und teilweise
durch PflanzmaBnahmen aufgewertet. Allerdings werden eine weitere, innerhalb des Ge-
bietes verlaufende Wallhecke sowie ein kurzer degenerierter Wallheckenabschnitt iiber-
plant. Die hierdurch betroffenen besonderen Wertigkeiten fiir Tiere und Pflanzen werden
durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen kompensiert.

Dariiber hinaus sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte durch die Planung betroffen.

Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes
niher ausgefiihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des besonde-
ren Artenschutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.
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3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

Gewerbelidrm

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt2, das mit Schreiben vom 11.01.2011 im
Hinblick auf die Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplanes durch den Gutachter kon-
kretisiert worden ist. Darin haben die Gutachter schalltechnische Berechnungen zur Einschiit-
zung der Gewerbeentwicklungsmoglichkeiten durchgefiihrt. Die Auswirkungen der Gewerbe-
entwicklung wurden in Bezug auf 17 Immissionspunkte untersucht. Diese befinden sich an
der Tannenkrugstrale Nr. 20 und Nr. 47, an der Braker Chaussee, an der Oldenburger Stral3e,
der Memelstrale, dem Brombeerweg, am Griinen Brink und am Heiddornweg. Die Nutzung
Oldenburger Strale Nr. 42 wurde als gewerbliche Nutzung eingestuft, allen anderen Immissi-
onspunkten wurde der Schutzanspruch eines Mischgebietes beigemessen. Zudem wurde die
geplante Wohnnutzung Wahnbek, nordlich der Havelstrale mit dem Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebietes beriicksichtigt.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen wurden die Immissionsrichtwerte nach TA Larm
und die Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen. Sie betragen:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts
Gewerbegebiete 65 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts

Die Schallgutachter haben fiir die im Plangebiet gelegenen Fliachen Emissionskontingente
(flachenbezogene Schallleistungspegel) fiir Teilflichen ermittelt. Diese wurden so dimensio-
niert, dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an den Immissionsaufpunkten
eingehalten werden. Die Berechnung erfolgte unter Beriicksichtigung der freien Schallaus-
breitung. Die gewerblichen Vorbelastungen durch die Bebauungspline Nr. 86, 66, 77, 68 c,
68 a und 1 (im Entwurf) sowie Nr. 33 a wurden beriicksichtigt. Die zugrunde gelegten fli-
chenbezogenen Schallleistungspegel betragen zur Tagzeit zwischen 62 und 65 dB(A) und zur
Nachtzeit zwischen 47 und 50 dB(A). Die Gutachter sind unter Beriicksichtigung dieser fli-
chenbezogenen Schallleistungspegel zu dem Ergebnis gekommen, dass in der Gesamtbelas-
tung an keinem der zugrunde gelegten Immissionspunkte die Immissionsrichtwerte iiber-
schritten werden. Teilweise werden die Werte deutlich unterschritten. Die Gutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass damit schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im
Sinne des BImSchG unter Anwendung der flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht zu
befiirchten sind. Dem Schutzbediirfnis der Anwohner wird ausreichend Rechnung getragen.
Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 d
damit nicht entgegen.

Im Bebauungsplan werden die gutachterlichen Ergebnisse umgesetzt. Fiir die einzelnen Teil-
flichen werden die flichenbezogenen Schallleistungspegel entsprechend festgesetzt. Es han-
delt sich zur Tagzeit um Ly,= 65 bzw. 62 dB. Zur Nachtzeit werden L, von 50 bzw. 47
dB(A) festgesetzt. Innerhalb der gekennzeichneten Teilflichen sind gemill § 1 Abs. 4 BauN-

2 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 10.106-5/1; Schalltechnische
Berechnungen zur Einschétzung der Gewerbeentwicklungsmoglichkeiten im Bereich Tannenkrugstrafle —
Brombeerweg; Bremerhaven 15.10.2010; schalltechnische Ergéanzungen vom 11.01.2011
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VO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen je Quadratmeter
Grundstiicksfliche die flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m? (FSP) gemil
Planeinschrieb, differenziert fiir die Zeiten tags 6:00 - 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 -
6:00 Uhr (2. Wert), nicht tiberschreiten. Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzel-
vorhaben durch AbschirmmafBnahmen geplant werden, konnen in der Hohe des Schirmwertes
in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des flaichenbezogenen Schallleistungs-
pegels zugerechnet werden.

In der Konkretisierung des Gutachtens vom 11.01.2011 stellt der Gutachter hinsichtlich des
Immissionspunktes 1 (Tannenkrugstraf3e Nr. 20) jedoch im Hinblick auf eine Konfliktvermei-
dung anheim, die flichenbezogenen Schallleistungspegel fiir die nordlichen Gewerbefldachen
um jeweils 1 dB(A) tags/nachts zu senken, um die relevanten Orientierungswerte sicher ein-
zuhalten. Da eine Absenkung der flichenbezogenen Schallleistungspegel auf die zukiinftigen
gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke nur geringe Auswirkungen hat, wer-
den die Empfehlungen des Gutachters im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Verkehrslarm

Die Verkehrsldrmsituation wurde ebenfalls gutachterlich betrachtet.3 Es wurden die von der
nordwestlich befindlichen Bundesautobahn — A 293 und der Braker Chaussee (K 135) sowie
der siidwestlich liegenden Oldenburger Strale ausgehenden Lirmimmissionen innerhalb des
Plangebietes gutachterlich untersucht. Die Berechnung der Schallemissionen und —immis-
sionen durch den Kfz-Verkehr auf den betrachteten Stral3enabschnitten erfolgte geméill der
,,Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen‘ - Ausgabe 1990 - (RLS-90).

Die Eingangsdaten zur Berechnung der Schallemissionen durch den StraBenverkehr fiir die
Braker Chaussee K135 sowie der Oldenburger StraBe K131 basieren auf den Ergebnissen der
bundesweiten Verkehrszidhlung aus dem Jahr 2000 an den Zahlstellen Nr. 2715/0890 sowie
2715/0757. Die Eingangsdaten fiir die BAB 293 basieren auf den Ergebnissen der bundeswei-
ten Verkehrszidhlung aus dem Jahr 2005 an der Zidhlstelle Nr. 2715/0165. Die Stralenver-
kehrszahlen wurden durch Vertreter der Niedersidchsischen Landesbehorde fiir StraBenbau
und Verkehr - Geschiftsbereich Oldenburg - zur Verfiigung gestellt. Bezogen auf einen Prog-
nosehorizont fiir das Jahr 2030 wurde eine jihrliche Verkehrszunahme von 1 % bei den Be-
rechnungen beriicksichtigt.

Die Eingangsparameter stellen sich wie folgt dar:

. M; in M, in pein pain VPkw.zul. VLkw.zul, Straflenober-
StraBenabschnitt Kfz?h | Kfzh % % | inkm/h | inkm/h fliiche
Braker Chaussee K135 300 50 9,3 21,6 100 80 n. ger. GuBasphalt
BAB 293 920 170 9,5 15,5 80 80 n. ger. GuBasphalt
Oldenburger Str. K131 710 120 3,6 73 60 60 n. ger. GuBasphalt

Den ermittelten Immissionsrastern nach DIN 18005 ist zu entnehmen, dass in der nordwestli-
chen Hilfte des Plangebietes Immissionspegel zwischen 60 und 65 dB(A) zur Tagzeit in einer

3 Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Gewerbeentwicklung im Bereich Tannen-
krugstra3e: Immissionsraster nach DIN 18005 und Larmpegelbereiche nach DIN 4109; November 2010
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Hohe von 2 m erreicht werden. In der Ostlichen Hilfte werden Immissionspegel zwischen 55
und 60 dB(A) erzielt. Zur Nachtzeit werden in 2 m Hohe Werte zwischen 55 dB(A) und 60
dB(A) in der nordwestlichen Hilfte und zwischen 50 und 55 dB(A) in der Ostlichen Halfte
erreicht. Die Gutachter haben daraus den Lirmpegelbereich IV fiir die nordwestliche Hilfte
und den Larmpegelbereich III fiir die 6stliche Hilfte ermittelt. Die Larmpegelbereiche werden
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Belange der Verkehrslarmimmissionen stehen
der Aufstellung des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

Von der A 293, der B 211, der K 131 und der K 135 gehen Schallemissionen aus, die auf das
Plangebiet einwirken. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die neu geplanten Nutzungen ge-
geniiber dem jeweiligen Triger der Stralenbaulast keine Anspriiche auf Immissionsschutz
bestehen.

3.2.3 Verkehrliche Belange/OPNV

Fiir die Verbesserung des Knotenpunktes B 211/K 135/Schafjiickenweg wurden von der
NLStBV-OL verschiedene Varianten untersucht, u.a. ein hohenungleicher Knoten mit einem
4-streifigen RQ 26 auf dem westlichen Ast der B 211. Fiir die Aufweitung auf einen solchen
Querschnitt der B 211 wiirden Flidchen bendtigt. Diese Flachen liegen parallel zur A 293 und
wurden nach der 6ffentlichen Auslegung aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
68 D herausgenommen. Nach zwischenzeitlicher Installation einer Lichtsignalanlage ist der
Ausbau des Knotens momentan zwar nicht erforderlich, ein kiinftiger Bedarf kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, so dass die Flichen hierfiir freizuhalten sind. Auch das Oberfli-
chenentwisserungskonzept wurde durch eine Verschiebung des Regenriickhaltebeckens ent-
sprechend angepasst.

Die duflere Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die Tannenkrugstrale. Die Tannen-
krugstrale ist zur ErschlieBung des Plangebietes entsprechend auszubauen. Die Gemeinde
Rastede beabsichtigt, die durchgingige Befahrbarkeit der Tannenkrugstrale zukiinftig zu un-
terbinden. Dazu soll die Tannenkrugstraf3e siidlich des Plangebietes nur als Fu3- und Radweg
weitergefiihrt werden. Damit ist dann das Plangebiet ausschlieflich aus nordlicher Richtung
erreichbar. In nordlicher Richtung fiihrt die Tannenkrugstrae zum Schafjiickenweg, {iber den
eine Anbindung an die Bundesstral3e B 211 besteht.

Mit dem Verzicht auf eine durchgiingige Befahrbarkeit werden Schleichverkehre und Abkiir-
zungen aus siidlicher Richtung zur nordlich gelegenen B 211 unterbunden. Damit wird si-
chergestellt, dass die angrenzenden Nutzungen, insbesondere die Wohnnutzungen, nicht
durch Durchgangsverkehr belastet werden. Durch die Vermeidung von Durchgangsverkehr
wird erreicht, dass sich das zukiinftige Verkehrsaufkommen nicht signifikant vom derzeitigen
Verkehrsaufkommen unterscheiden wird. Fiir die angrenzenden Wohnnutzungen reduziert
sich das Verkehrsaufkommen auf die Verkehre aus und zum Plangebiet. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass die Wohnnutzungen damit nicht iiber das derzeitige Mal} hinaus
belastet werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit der geplanten Sperrung der Tannenkrugstral3e auch
eine Entlastung des Knotenpunktes B 211/K 135/ Schafjiickenweg einhergeht. Bei einer Um-
setzung der Planung werden zudem nur neue Verkehre durch ca. 7 neue Gewerbebetriebe
verursacht. Da die geplanten gewerblichen Baufldchen fiir kleine Gewerbeeinheiten vorbehal-
ten bleiben sollen, kann davon ausgegangen werden, dass hierdurch insgesamt (geringe An-
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zahl von Mitarbeitern, geringer An- und Ablieferverkehr) nur geringe zusitzliche Verkehrsbe-
lastungen zu erwarten sind.

An der Tannenkrugstrae wird eine Wendeanlage fiir die aus nordlicher Richtung kommen-
den Verkehre vorgesehen. Die Wendenanlage wird mit einem Durchmesser von 25 m ausrei-
chend dimensioniert, um eine Wendeschleife fiir Lastziige zu realisieren. Es ist von einer ge-
ringen Frequentierung der Wendeanlage auszugehen. Die genaue Verortung der Wendeanlage
nimmt auf den vorhandenen Geholzbestand Riicksicht. Die vorhandenen prigenden Eichen
konnen mit Ausnahme von zwei kleineren Eichen (mit Stammdurchmessern von 0,2 m und
0,3 m) erhalten werden. Von der Wendeanlage aus soll ein Full- und Radweg in siidlicher
Richtung fortgesetzt werden und eine fuBBldufige Anbindung und Radfahrverbindung in siidli-
cher Richtung herstellen. Dieses ist realisierbar, sobald weiter siidlich ebenfalls eine Wende-
anlage gebaut wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber zwei kurze ErschlieBungsstiche. Uber
sie werden die riickwirtigen Gewerbefldchen erschlossen. Sie ermoglichen eine relativ klein-
teilige Parzellierung des Plangebietes. Die Verkehrsfliche der Stiche wird in einer Breite von
8 m im Planteil festgesetzt.

Die ErschlieBung durch den OPNYV ist durch die in fuBliufiger Entfernung (bis 600m) liegen-
de Haltestelle "Wahnbek, Brombeerweg" gewihrleistet. Diese Haltestelle wird von der Regi-
onallinie 340 (Oldenburg-Rastede-Jaderberg) (und der NachtEule N31 sowie der Linie 342)
bedient. Die Linie 342 ist vorwiegend fiir die Schiilerbeférderung ausgerichtet.

3.24 Oberflichenentwisserung

Es liegt ein Oberflichenentwisserungskonzept vor.4 Die Inhalte werden nachstehend wieder-
gegeben. Eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers kommt wegen der anste-
henden oberflichennahen schluffigen Bodenschichten nicht in Frage (im Rahmen einer Bo-
denuntersuchung des Gewerbegebietes Brombeerweg wurden ab 0,50 m unter GOK schluffi-
ge Bodenschichten gefunden. Sondierbohrungen 1995). Das Regenwasser von den Dach- und
Verkehrsflichen soll daher in einem Regenriickhaltebecken zwischengespeichert und gedros-
selt an die Loyer Bike abgegeben werden.

Das Entwisserungskonzept, insbesondere im Hinblick auf das hier relevante Regenriickhalte-
becken ist zwischenzeitlich weiter konkretisiert worden. Mit dem Entwisserungsverband Jade
wurde zwischen der Loyer Bike und dem Regenriickhaltebecken ein 5 m breiter Raumstreifen
abgestimmt (analog zum Gewerbegebiet "Brombeerweg"). Die Sohle der Speicherlamelle fiir
das Riickhaltebecken liegt bei 13,00 mNN. Die maximale Stauhohe betrigt 14,25 mNN. Die
Boschungen erhalten eine Neigung von 1:1,5. Das Regenriickhaltebecken schneidet zwischen
2,2 m und 1,75 m in das Geldnde ein. Der Ablauf des Beckens erfolgt iiber eine Drossellei-
tung zur Loyer Bike, die an der Einleitstelle eine Sohlhohe von 12,90 m NN hat. In Abstim-
mung mit dem Entwisserungsverband Jade wird im Ostlichen Bereich des Regenriickhaltebe-
ckens ein Notiiberlaufschwelle zur Loyer Bédke angelegt. Das Speichervolumen betriagt rd.
2.000 m3.

Ingenieurbiiro Borjes; Westerstede; November 2010, Ergédnzungen Mirz 2011
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Aufgrund der Weiterentwicklung der technischen Rahmenbedingungen fiir das Regenriickhal-
tebecken konnte die benotige Grundflidche reduziert werden. Daher ist die im Vorentwurf des
Bebauungsplanes festgesetzte Fliche im nordlichen Bereich eingekiirzt worden. Nach der
offentlichen Auslegung wurde der Geltungsbereich im Nordosten aufgrund der Stellungnah-
me der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr reduziert. Das Becken wurde ent-
sprechend in siidostliche Richtung verschoben.

Die Ergebnisse des Oberflichenentwisserungskonzeptes und der Konkretisierung des Kon-
zeptes werden im Bebauungsplan umgesetzt. Parallel zur BAB 293 wird eine Fléche fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken* festgesetzt.

3.2.5 Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgungstriger konnen im einzelnen beriicksichtigt werden:

Elektrizitit/ Gas: Die Versorgung mit Strom und Gas fiir das Gebiet kann durch die Erweite-
rung der Versorgungsnetze der EWE Netz GmbH (derzeitiger Anbieter) erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasser-
rechtlich durch den entsprechenden Versorgungstriager gesichert.

Schmutzwasserentsorgung: Das Schmutzwasser des Gewerbegebietes wird iiber Freispie-
gelkanile entsorgt, die in den 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden. Das neue Samm-
lersystem endet nahe am vorhandenen SW-Pumpwerk ,,Tannenkrug®. Die Forderleistung des
Pumpwerkes ist mit 6,3 I/s ausreichend dimensioniert. Es fordert in die Druckrohrleitung DN
200 ,,Wahnbek - Rastede®, die an der westlichen Seite der Tannenkrugstralle verlduft.

Miillbeseitigung: Die zentrale Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter. Zur telekommunikationstech-
nischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen
erforderlich. Die Deutsche Telekom AG hat im laufenden Verfahren darauf hingewiesen, dass
im Planbereich Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom AG liegen, die ggf. von
Straenbaumalinahmen beriihrt werden und infolgedessen verdndert oder verlegt werden
miissen.

Breitbandversorgung/schnelles Internet: Die Gemeinde Rastede strebt eine Versorgung des
Plangebietes mit schnellem Breitband-Internet an. Die Umsetzung obliegt jedoch nicht der
Gemeinde, sondern den zustidndigen Versorgungsunternehmen. Die Gemeinde wird sich im
Zuge der Umsetzung der Planungen mit den zustindigen Unternehmen ins Benehmen setzen
und auf einen entsprechenden Ausbau des schnellen Breitband-Internet hinarbeiten.

3.2.6 Denkmalschutz

Das Niedersichsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archédologie, hat im laufenden
Verfahren darauf hingewiesen, dass direkt im Plangebiet nach derzeitigen Kenntnisstand kei-
ne archidologischen Fundstellen bekannt sind.
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Unmittelbar ostlich bzw. nordostlich davon befinden sich jedoch Reste eines, soweit bekannt,
bronzezeitlichen Hiigelgraberfeldes /(Rastede, FStNr. 130 — 138). Ein Grofiteil der Grabhiigel
wurden im Zuge eines Sandabbaues zerstort und konnten nur teilweise archdologisch unter-
sucht werden.

Bei den spiter durchgefiihrten Baggersuchschnitten und Baubeobachtungen im Umfeld des
Griberfeldes wurden aber keine weiteren archidologischen Befunde und Funde entdeckt.

Da derartige Funde jedoch nie auszuschlieBen sind, wird folgender Hinweis in die Planunter-
lagen aufgenommen und besonders beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemidll § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und miissen der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersidchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stra-
Be 15, Tel.: 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

3.2.7 Kampfmittel

Die alliierten Luftbilder wurden ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine Bombardierung
norddstlich an den Planungsbereich angrenzend. Sollten Bombenblindginger oder andere
Kampfmittel festgestellt werden, wird gebeten, den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zent-
ralen Polizeidirektion zu benachrichtigen. Die Kampfmittel werden dann im Rahmen der ver-
fiigbaren Moglichkeiten auf Kosten des Landes geborgen und vernichtet.

4. Inhalte der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flidchen fiir die Gewerbegrundstiicke werden als Gewerbegebiete gemidfl § 8 BauNVO
ausgewiesen. Nicht zuldssig sind die allgemein zuldssigen Tankstellen. AuBBerdem sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemif3 der Raste-
der Liste nicht zuldssig. Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind in § 1
der Festsetzungen aufgefiihrt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem moglichen Bedeu-
tungsverlust der kleinteiligen Geschiftsnutzungen in der zentralen Lage von Rastede vorzu-
beugen. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren-
und nahversorgungsrelevante Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflidche
begrenzt. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Ver-
gniigungsstétten sind nicht zulédssig. Diese Nutzungen wiirden sich nicht in die gewerbliche
Struktur einfiigen und werden daher von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.
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4.2 MabB der baulichen Nutzung

Fiir die Gewerbegebiete wird eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit konnen 80%
des Grundstiickes mit baulichen Hauptanlagen iiberdeckt werden. Die Obergrenze des § 17
BauNVO von 0,8 fiir Gewerbegebiete wird damit ausgeschopft. Die Ausschépfung ist sinn-
voll, um eine effiziente Ausnutzung der gewerblichen Grundstiicke zu ermoglichen.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulédssig. AuBBerdem sind bauliche Anlagen nur bis zu
einer Hohe von maximal 12 m zulédssig. Der Maximalwert bezieht sich auf die Oberkante der
Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstrae und der Oberkante des Gebdudes. Die
baulichen Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine) sind von der Bauhohenbe-
schrainkung gemdl § 16 [6] BauNVO ausgenommen. Hohere Gebdudekorper wiirden die
Umgebung des Plangebietes iiberprigen. Die Gebdude werden soweit in ihrer Hohe einge-
schrinkt, dass sie von den umgebenden Nutzungen aus als nicht storend wahrgenommen wer-
den.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der Bauverbotszone der Bundesau-
tobahn A 293 sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig.

4.3 Verkehrsflichen

Die Tannenkrugstrafle, die geplanten Wendeanlage und die geplanten ErschlieBungsstiche
werden als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

4.4 Griinplanerische Festsetzungen

Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze finden sich Wallhecken, die teilweise au3erhalb
und teilweise innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen. Die auflerhalb gelegenen Wallhe-
cken-Abschnitte sind iiber die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 68 ¢ planungsrechtlich
gesichert. Der innerhalb des Plangebietes gelegene Wallhecken-Abschnitt wird erhalten. Er
wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts gekennzeichnet. Weiterhin wird eine
Fliache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,,E 1* als Schutzstreifen fiir die auBBerhalb und innerhalb des Plangebietes gelege-
nen Wallheckenabschnitte festgesetzt. In der Fliche E 1 sind die Wallhecken dauerhaft zu
erhalten und zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14
BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschiittungen
und Abgrabungen sowie Auffiillungen unzulidssig. Wallabschnitte mit fehlendem Geholzbe-
wuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stieleichen (Quercus robur) in
einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege und Entwicklung der geholzfreien
Bereiche am Ful} der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zuléssig.

Die parallel zur BAB 293 gelegene Fliche zur Anlage eines Regenriickhaltebeckens wird als
Fliache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken* festgesetzt. Darin ist ein den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die
nicht fiir die Riickhaltung benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasser-
rechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Fldche ist ein 3 m breiter Weg aus
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wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zuldssig. Eine weitergehende Nut-
zungsfestsetzung der Fliche als private oder o6ffentliche Griinfldche ist entbehrlich, da die
Anlage durch die Gemeinde hergestellt und im weiteren betrieben wird.

Die gemiBl § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte private Griinfliche die zudem gemill § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB als Fliache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ausgewiesen wird,
dient als Puffer zum angrenzenden Wohngebédude und zur randlichen Eingriinung des Plange-
bietes. Sie ist dauerhaft mit standortgerechten Geholzen gemall Pflanzliste zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen darf 2 m nicht unterschreiten. Abgidngige Geholze sind
durch Nachpflanzung zu ersetzen. Die Umsetzung und Sicherung der Mallnahme erfolgt
durch vertragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und der zukiinftigen Grund-
stiickskduferin.

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird eine private Griinflaiche gemal § 9 (1) Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Gartenland* festgesetzt. Der nordlich angrenzende
Grundstiicksnachbar beabsichtigt diese Fliche zu erwerben und seiner Gartenfliche zuzu-
schlagen. Damit wird der Abstand zwischen den festgesetzten Gewerbegebieten und dem
Wohnhaus des Nachbarn gegeniiber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes deutlich
erweitert.

4.5 Sonstige Festsetzungen

Fiir die Gewerbeflachen werden flichenbezogene Schallleistungspegel und die Larmpegelbe-
reiche III und IV festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemifl § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflichen gegliedert. Innerhalb
der gekennzeichneten Teilflachen sind gemédll § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zulidssig, deren Schallemissionen je Quadratmeter Grundstiicksflache die flichenbe-
zogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m? (FSP) gemill Planeinschrieb, differenziert fiir die
Zeiten tags 6:00 - 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), nicht {iiber-
schreiten. Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmal3-
nahmen geplant werden, konnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten
Immissionsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

5. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten

Die Groe des Geltungsbereiches betragt 30.855 m2. Davon entfallen auf:

Gewerbegebiete: 21.078 m?
Verkehrsflachen: 3.348 m?
MafBnahmenflidche ,,RRB*“: 4.054 m2

private Griinfldche ,,Gartenland*: 674 m?
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private Griinfliche mit Pflanzgebot: 524 m?2

MaBnahmenflache ,E 1: 1.177 m2, davon Schutzfliche Wallhecke: 104 m?

6. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemil § 10 BauGB

Rastede, den

Biirgermeister
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TEIL II DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Gemail § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprii-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fiir die Abwigung aufbereitet.

1.1  Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt im Ortsteil Wahnbek den Bebauungsplan Nr. 68 d auf, um in einem ca.
3,1 ha groflen Bereich an der Tannenkrugstrale die bedarfsgemidfe Entwicklung von Gewerbe-
grundstiicken bauleitplanerisch zu ermoglichen. Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Gewer-
beentwicklungskonzeptes und der Flachennutzungsplan-Darstellung fiir diesen Bereich.

Zu diesem Zweck werden in dem Gebiet folgende Festsetzungen getroffen:

Gewerbegebiet 21.078 m?
offentliche Verkehrsflache 3.348 m?
Private Griinflachen, davon: 2.375 m?

Fldchen fiir MaBnahmen E 1: 1.177 qm

Flidchen zum Anpflanzen: 524 gm

Gartenland: 674 m?

Fléche fiir MaBnahmen mit der Zweckbestimmung ,,RRB* 4.054 m?

Gesamt 30.855 m?

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemdl3 der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen erge-
ben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groflen Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksichtigung
gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flidchen, Nachverdichtung
und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (Baugesetzbuch)

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken ist eine Umsetzung durch Flidchenrecyc-
ling, Nachverdichtung oder andere Maflnahmen zur Innenentwicklung nicht méglich. Zudem zeichnet
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sich der Standort durch eine besondere Lagegunst hinsichtlich der ErschlieBung aus und wurde bereits
durch Darstellung im FNP als gewerbliche Baufldche vorgesehen.

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt. Bei Umsetzung der Planung werden also Landwirt-
schaftsflachen umgenutzt. Da jedoch keine Alternativfldchen in vergleichbarer Lagegunst zur Verfii-
gung stehen, ist die Umnutzung der Landwirtschaftsfldchen erforderlich. Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flichen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigt werden kann, sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Ein-
griffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden. (Baugesetz-
buch)

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen ge-
eignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrichtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogel-
schutzgebietes zu iiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mafstibe
fiir die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Priifung
der Vertrdglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrichtigungen eines in Absatz 1 genannten
Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren
kann, ist es unzuldssig. (Bundesnaturschutzgesetz)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete
vorhanden. Die nichstgelegenen Schutzgebiete finden sich in tiber 1,5 km Entfernung in nérdlicher
und Ostlicher Richtung. Es handelt sich um die FFH-Gebiete ,,Eichenbruch, Ellernbiische* und
,Funchsbiische, Ipweger Biische®“. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie der Lage des Plange-
bietes zwischen bestehenden Gewerbeflichen und Autobahn wird davon ausgegangen, dass die Pla-
nung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertréglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. (Bundesnaturschutzgesetz)

Durch die Planung werden iiberwiegend Ackerfldchen und in geringerem Umfang auch Intensivgriin-
land in Anspruch genommen, die nur geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen aufweisen. Eine rand-
lich vorhandene Wallhecke wird einschlielich eines Schutzabstands erhalten. Allerdings werden eine
weitere, innerhalb des Gebietes verlaufende Wallhecke sowie ein kurzer degenerierter Wallheckenab-
schnitt tiberplant. Die hierdurch betroffenen besonderen Wertigkeiten fiir Tiere und Pflanzen werden
durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
(Bundesbodenschutzgesetz)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermoglichen Neuversiegelungen auf ca. 1,8 ha. Hierdurch
verlieren die Boden ihre natiirlichen Funktionen vollstindig. Allerdings sind die Neuversiegelungen
unvermeidbar zur Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Eine besondere Archivfunktion der Boden im Plangebiet ist derzeit nicht bekannt.

Die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergrofierung und Beschleunigung
des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusitzlichen versiegelten Flichen fillt Niederschlagswasser an, das kiinftig nicht mehr versi-
ckern kann. Um erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu vermeiden, wird eine
Fliache zur Regenriickhaltung festgesetzt. Das anfallende Niederschlagswasser soll gedrosselt in die
Loyer Bike eingeleitet werden.
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Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Dem Entstehen schddlicher Umwelt-
einwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Schidliche Umwelteinwirkungen durch Lirm werden durch die Festsetzung von fldchenbezogenen
Schalleistungspegeln und Lirmpegelbereichen vermieden. Die maBigeblichen Grenz- und Richtwerte
des Immissionsschutzes konnen somit eingehalten werden.

Wallhecken diirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Strdu-
cher beeintrdchtigen, sind verboten. Die Verbote gelten nicht fiir rechtmdflige Eingriffe. (NAGB-
NatSchG)

Innerhalb des Plangebiets und randlich sind einige Wallhecken vorhanden. Diese werden, soweit mog-
lich, erhalten und durch Abstandsstreifen vor Beeintrdchtigungen geschiitzt.

Soweit die vorhandenen Wallhecken nicht erhalten werden konnen, werden ihre Beseitigung in die
Eingriffsregelung eingestellt. Es werden entsprechende Ausgleichsmafnahmen vorgesehen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fiir das Plangebiet und die Umge-
bung die Zielstellung ,,Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken* getroffen.

Wie vorstehend bereits fiir die Wallhecken beschrieben, wird dieser Zielstellung nur teilweise entspro-
chen.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zer-
storen,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuléssig sind, gelten nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, insbesondere hinsichtlich des zu
beriicksichtigenden Artenspektrums.

Dariiber hinaus kann die zustindige Behorde im Einzelfall Ausnahmen von den artenschutzrechtlichen
Verboten erteilen, wenn bestimmte, in § 45 Abs. 7 BNatSchG néher definierte Voraussetzungen erfiillt
sind.

Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kénnen dem-
nach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt werden. Allerdings ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten. In diesem
Fall wire der Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig.

Diese Priifung wird nachfolgend vorgenommen.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 68 d; Teil Il der Begriindung: Umweltbericht 25

»  Welche der relevanten besonders geschiitzten Arten konnen im Einwirkungsbereich der Planung
vorkommen?

Faunistische Kartierungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Deshalb wird nachfolgend anhand der
geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der geschiitzten Arten hergeleitet, welche
Tierarten potenziell im Plangebiet vorkommen konnen. Grundlage bildet die durchgefiihrte Biotopty-
penkartierung (vgl. Kap. 2.1).

Vorkommen streng geschiitzter Arten aus der Gruppe der Sdugetiere (unter Ausnahme der Fledermiu-
se), der Amphibien, der Reptilien, der Fische und Rundmiuler, der Schmetterlinge, der Kifer, der
Netzfliigler, der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhduter konnen fiir das Plan-
gebiet insgesamt mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die betreffenden Arten kon-
nen entweder aufgrund ihrer geographischen Verbreitung ausgeschlossen werden, oder sie sind durch
spezifische Habitatanspriiche gekennzeichnet, die innerhalb des Plangebietes nicht erfiillt sind. Fiir die
Arten dieser Artengruppen kann eine verbotstatbestandsméfBige Betroffenheit durch die Planung mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Moglich ist das Vorkommen von Fledermiusen sowie Vogeln. Von diesen Artengruppen unterliegen
alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes.

Das Plangebiet umfasst weitgehend Ackerfldchen, die kein Potenzial fiir Fledermausquartiere aufwei-
sen. Allerdings sind auch einzelne Wallhecken und andere Baume betroffen, hier konnen Fledermaus-
quartiere vorhanden sein.

Fiir Vogel kann das Plangebiet eine Funktion als Bruthabitat und Nahrungsraum aufweisen. Brutvor-
kommen sind von bodenbriitenden und von gehdlzbriitenden Arten moglich. Brutvorkommen stor-
empfindlicher Bodenbriiter sind allerdings aufgrund der direkt angrenzenden Autobahn bzw. Bundes-
straBBe nicht zu erwarten. Auch relevante Rastvogel-Vorkommen sind wegen der Vorbelastung und der
kleinrdumigen Gliederung der Flichen durch Gehdlze nicht anzunehmen.

Artenschutzrechtlich relevante geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Geldndebegehung nicht fest-
gestellt und sind auch nicht zu erwarten.

- Welche der artenschutzrechtlichen Verbote konnen bei Umsetzung der Planung beriihrt wer-
den? Bestehen Vermeidungsmoglichkeiten?

1. Totungsverbot: Eine Totung von Fledermiusen oder nicht fliiggen Jungvogeln oder eine Be-
schiadigung von Eiern ist bei Umsetzung der Planung moglich, wenn die Baufeldfreimachung (Gehélz-
fallungen, Abschieben des Oberbodens) wihrend der Quartierszeiten von Fledermiusen oder der Vo-
gelbrutzeit durchgefiihrt wird. Da diese Auswirkungen jedoch durch zeitliche VermeidungsmafBnah-
men (Baufeldfreimachung auBlerhalb der genannten Zeiten) grundsétzlich vermeidbar sind, kann die
Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert werden.

2. Storungsverbot: In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene
Nutzungen mit Storpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Autobahn bzw. Bundesstrafie
nordwestlich des Plangebietes sowie die vorhandenen Gewerbegebiete siidwestlich und nordostlich zu
nennen. Aufgrund dieser Vorbelastungen sind im Plangebiet keine storempfindlichen Tiervorkommen
zu erwarten. Eine artenschutzrechtlich relevante Stérung bei Umsetzung der Planung ist nicht zu be-
fiirchten.

3. Verbot der Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Soweit innerhalb des Plange-
bietes Brutplitze von Vogeln oder Quartiere von Flederméusen vorhanden sind, werden diese bei Um-
setzung der Planung zerstort und gehen dauerhaft verloren. Da in der Umgebung des Plangebietes
jedoch in groem Umfang vergleichbare Ackerflaichen und Gehélzstreifen verbleiben, kann davon
ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktionalitét betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestitten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein
Versto} gegen das artenschutzrechtliche Verbot der Beschiddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestit-
ten nicht vor.

4. Verbot der Schidigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine artenschutzrechtlich re-
levanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Verbotstatbestand nicht beriihrt.
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Fazit: Wie die vorstehenden Ausfithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fiir die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Beschreibung des
aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter separat vor-
genommen.

2.1  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotoptypen-Kartierung im September 2010 durchge-
fihrt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Biotoptypen-Plan im Anhang dargestellt und
werden nachfolgend beschrieben.

Biotopcode | Beschreibung des Biotoptyps

HWM Strauch-Baum-Wallhecke

Entlang von Parzellengrenzen der Ackerflichen sind im Plangebiet zwei Strauch-Baum-
Wallhecken zu finden. Die Baumschicht besteht vorwiegend aus Steileichen, in der Strauch-
schicht treten Holunder, Faulbaum, Brombeere, Vogelbeere und Eichenjungwuchs auf. Der
Wallkorper ist zumeist gut erhalten.

HWB Baum-Wallhecke

Wallhecken ohne ausgeprigte Strauchschicht. sdumen siidlich des Plangebiets beidseitig die
TannenkrugstraBe. Sie weisen lediglich einen Bewuchs mit Uberhiltern auf. Hierbei herrschen
wiederum Stieleichen vor, vereinzelt treten auch Sandbirke und Rotbuche auf. Abschnittsweise
ist der Baumbewuchs nur liickig ausgeprigt (Zusatzcode 1). Auch der Wallkorper ist teils degra-
diert.

HWO Geholzfreier Wall

Einem kiirzeren Wallhecken-Abschnitt entlang der siidlichen Plangebietsgrenze fehlt der Ge-
holzbewuchs vollstindig. Hier ist nur der Wallkdrper noch deutlich zu erkennen. Er ist mit Gra-
sern und Krautigen iiberwachsen.

HFM Strauch-Baumhecke

Die Wohnbebauung dstlich des Plangebietes ist teilweise von Strauch-Baumhecken eingefasst.
Neben Stieleichen und Sandbirken treten hier auch Espen, Weiden u.a. auf.

HBE Einzelbaum/ Baumgruppe

Markante und prigende Einzelbiume bzw. Baumgruppen siidlich des Plangebietes vorhanden:
Eine Roteiche tritt in dem Hausgarten an der TannenkrugstraBe hervor. Hinzu kommt eine
Baumgruppe aus Eiche und Buche zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbegebiet am
Brombeerweg.

FGZ Sonstiger Graben

Die Loyer Bike verlduft nordwestlich des Plangebietes, parallel zur Autobahn bzw. Bundesstra-
Be. Sie weist ein deutlich eingetieftes Trapezprofil und keine ausgeprigte Wasservegetation auf.
Die Boschungen sind mit einer halbruderalen Vegetation bewachsen (vgl. UHM). Néhere An-
gaben zur Wasserqualitédt und —fiihrung liegen nicht vor.

Ein weiterer Graben findet sich abschnittsweise entlang der Tannenkrugstrale. Er ist weniger
stark eingetieft und weitgehend von den angrenzenden Feldhecken iiberschattet. Zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme fiihrte er kein Wasser.
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Biotopcode | Beschreibung des Biotoptyps
GI Intensivgriinland
Im Siidosten ist ein Teil einer als Intensivgriinland genutzten Fldche in das Plangebiet einbezo-
gen. Die Vegetation wird von Siilgrisern dominiert, hinzu kommen weit verbreitete Krautige
wie WeiBlklee, Sauerampfer, Lowenzahn und Hahnenful3. Einzelne Arten weniger intensiv ge-
nutzter Griinlandtypen sind beigemischt (Schafgarbe, Spitzwegerich).
A Acker
Ein GroBteil des Plangebietes ist durch Ackerbau bestimmt. Als Feldfrucht wurde Mais ange-
baut.
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Das Gewerbegebiet am Brombeerweg weist noch einige unbebaute Grundstiicke auf. Hier treten
halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte auf. SiiSgrdser sind dominant, hinzu
kommen einzelne Ruderalarten.
PHO Obst- und Gemiisegarten
Der Hausgarten an der Tannenkrugstrae, nordlich des Plangebietes, ist durch Obstbdume und
weitere Altgeholze geprigt (Ubergangstyp zu PHG).
PHG Hausgarten mit GroBbiumen
Fiir den vorstehend benannten Hausgarten sind neben Obstbdumen auch weitere Altgeholze
priagend, u.a. eine Kastanie und mehrer Fichten.
Auf den Freiflichen um die Reihenhausbebauung (s. OE) stocken ebenfalls viele Altbdume.
Stieleichen und Sandbirken herrschen vor, es treten jedoch auch Fichten, Kiefern, Tannen, Lér-
chen und Eschen auf.
OE Reihenhausbebauung
Ostlich des Plangebietes liegt an der TannenkrugstraBe ein groBeres Grundstiick mit vier Rei-
henhdusern sowie einigen Nebengebduden. Die Bebauung ist von groBeren Freiflichen mit
Rasen und Geholzen (s. PHG) umgeben.
OEL Lockere Einzelhausbebauung
Einzelhausbebauung im Auflenbereich findet sich unmittelbar siidlich des Plangebietes.
OED/ OX | verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet/ Baustelle
Randlich eines Abbaugewissers norddstlich des Plangebietes entsteht derzeit Neubebauung.
ODL Lindlich geprigte Bebauung
Das Grundstiick unmittelbar nordostlich des Plangebietes weist landwirtschaftlich geprigte
Gebédude (Haupt- und Nebengebidude) auf. Es hat jedoch eine Umnutzung zu Wohnzwecken
stattgefunden.
OoVS Strafle
Die Tannenkrugstrae durchquert das Plangebiet in Nord-Siid-Ausrichtung. Sie ist im siidlichen
Abschnitt mit Betonstein-Pflaster befestigt, im nordlichen asphaltiert. Die befestigte Breite
betrdgt 2,5 m bis 3,0 m. Die Bankette sind mit halbruderaler Vegetation bewachsen (vgl. UHM).
OovVw Weg
Westlich der Tannenkrugstrafle besteht eine Zuwegung zum Acker des Plangebietes. Sie ist mit
Schotter befestigt.
0GG Gewerbegebiet

Im Siidwesten schlieit sich das Gewerbegebiet an der Brombeerstrale an das Plangebiet an.
Dieses ist in den vergangenen Jahren entstanden. Einzelne Flachen sind noch nicht bebaut (vgl.
UHM).Weitere Gewerbebebauung, ebenfalls jiingerer Entstehung, ist an der Tannenkrugstrafle
weiter nordlich lokalisiert.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist die Bedeutung des Gebietes fiir
Arten und Lebensgemeinschaften als miBig eingeschrinkt eingestuft. Wertgebend ist insbesondere der
hohe Anteil an Kleinstrukturen wie Wallhecken und sonstige Geholze.
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2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Pseudogley-Podsol an®. Diese sind aus Geschiebedecksanden entstanden, die leh-
mige Sande iiberlagern.

Eine besondere Bedeutung der Boden ist nicht ausgepragt.

2.1.3 Wasser

Gemil Landschaftsrahmenplan liegt die mittlere Grundwasserneubildungsrate bei ca. 200 mm pro
Jahr.

2.14 Klima und Luft

Gemail Landschaftsrahmenplan ist der Bereich dem Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstruktu-
ren zuzuordnen. Prigend sind die Herabsetzung der Windgeschwindigkeiten durch die Geholzstruktu-
ren und eine im Vergleich zu Siedlungsflachen hohere Luftfeuchte.

Zur Luftqualitét liegen fiir den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer Vorbelastung
durch verkehrsbiirtige Luftschadstoff-Emissionen der angrenzenden Autobahn bzw. Bundesstrafle
auszugehen.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fiir Klimahaushalt oder Luftqualitét auf.

2.1.5 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der Umgebung ist durch eine enge rdumliche Verflechtung von
geholzreichen Landwirtschaftsflachen und Siedlungsstrukturen geprigt.

Das Relief ist leicht bewegt und weist Verdnderungen durch Bodenabbau auf. Die landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden teils als Acker, teils als Griinland bewirtschaftet. Sie sind durch ein recht enges
Netz an Wallhecken und sonstigen Feldhecken gekammert. Die Wallhecken sind iiberwiegend noch
gut erhalten, der Bewuchs weist einen hohen Anteil an Alteichen (Uberhiilter) auf.

Unmittelbar nordwestlich des Plangebietes verliduft die Autobahn A 293, die hier in die Bundesstrafle
B 211 tibergeht. Die Stralentrasse weist eine Dammlage auf und stellt somit eine deutliche Zensur in
der Landschaft dar. Zudem beeintrichtigt der Verkehrsldrm das Landschaftserleben.

Weitere Vorbelastungen der Landschaft sind mit den siidlich und norddstlich gelegenen Gewerbege-
biets-Entwicklungen gegeben.

Die besondere Bedeutung der Wallhecken fiir das Landschaftsbild wird auch im Landschaftsrahmen-
plan hervorgehoben. Das Wallheckengebiet wird als wichtiger Bereich fiir die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft eingestuft.

2.1.6 Mensch

Innerhalb des Plangebietes findet sich keine Bebauung. Allerdings sind direkt nordéstlich, siidlich und
siidostlich angrenzend wohngenutzte Gebdude vorhanden. Diesen kommt in Hinblick auf Lirmemissi-
onen der Schutzanspruch von Mischgebieten zu.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmimmissionen vorbelastet, die von der nordwestlich verlaufenden
Autobahn bzw. Bundesstrae ausgehen. Die Verkehrsldirmbelastung wurde fiir Hohen von 2 und 5 m
tiber Geldndeoberkante gutachterlich ermittelt, jeweils fiir den Tages- und den Nachtzeitraum. Die
Immissionsrasterkarten zeigen fiir die Hohe von 2 m iiber Geldnde eine Lirmvorbelastung tags zwi-
schen 65 — 70 dB(A) im Nordwesten und 55 — 60 dB(A) im Siidosten des Plangebietes. Nachts liegen
die entsprechenden Werte bei 60 — 65 dB(A) im Nordwesten und 50 — 55 dB(A) im Siidosten. Die fiir
5 m Hohe iiber Gelidnde berechneten Werte erreichen tags fiir den duBlersten Nordwesten des Plange-

5 NLfB: Béden in Niedersachsen — Digitale Bodenkarte BUK 50. CD-ROM 1997
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bietes 70 — 75 dB(A), im Siidosten sinken die Werte auf 55 — 60 dB(A). Die entsprechenden Nacht-
werte erreichen ca. 65 dB(A) im Nordwesten und liegen im Siidosten wiederum bei 50 — 55 dB(A).

Gewerbeldrm der umliegenden Gewerbegebiete stellt eine weitere Larmvorbelastung dar.

TannenkrugstraBe und Brombeerweg werden von der ortlichen Bevolkerung zu Erholungszwecken
genutzt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturgiiter (Bodenfunde) innerhalb des Plangebietes vor.

Als Sachgiiter sind die landwirtschaftliche Nutzfliache sowie die ErschlieBungseinrichtungen (Tannen-
krugstra3e) zu nennen. In der ndheren Umgebung des Plangebietes finden sich zudem einige Gebédude
sowie die als Vorflut fungierende Loyer Béke.

2.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung
ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu rechnen.

2.3  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die einzel-
nen Umweltschutzgiiter prognostiziert.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung erméglicht die Uberbauung von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Es entfallen vorwie-
gend Ackerfldchen, in geringerem Umfang Intensivgriinland. Zudem sind auch eine Wallhecke und
zwei Einzelbdume auf einem degradierten Wallhecken-Abschnitt direkt betroffen.

Zu der am siidwestlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Wallhecke bleibt ein Schutzstreifen
erhalten, so dass hier indirekte Beeintrachtigungen minimiert werden.

Die Verluste von Intensivgriinland und Wallhecken werden als erhebliche Beeintréchtigung eingestuft.
Die Uberplanung der Ackerfldche wird hingegen nicht als erhebliche Beeintrichtigung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften gewertet.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen
der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher
prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Ein-
wirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemdf3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewdhr-
leistet werden.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen im Umfang von ca. 1,8 ha vor. Die versiegelten Fliachen ver-
lieren vollstindig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum, Bestandteil von Néhrstoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsmedium fiir Schadstoffe.

Die Auswirkungen auf den Boden werden als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft.
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2.3.3 Wasser

Das auf den kiinftig versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser wird in einem Riickhaltebe-
cken gesammelt und gedrosselt in die Loyer Bike eingeleitet. Hierdurch wird der Anteil oberfldchlich
abflieBenden Wassers erhoht und die Grundwasserneubildung entsprechend verringert. Die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung wird als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft.

Durch die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers verdndert sich das Abflussgeschehen in
der Loyer Bike. Da dieses Gewdsser bereits deutlich anthropogen tiberformt ist und da die Einleitung
gedrosselt erfolgt, werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Oberflichengewisser
prognostiziert.

234 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flichen ist von einer Verinderung der lokalklimati-
schen Bedingungen auszugehen. Insbesondere die Kaltluftbildung iiber den Flichen wird verringert
und die Luftfeuchte herabgesetzt. Die ausgleichende Wirkung von Geholzstrukturen wird durch den
Verlust einer Wallhecke vermindert.

Aufgrund der giinstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen und der begrenzten Grofle des Plangebie-
tes wird jedoch davon ausgegangen, dass diese Veridnderungen nur eine geringe Intensitit und Reich-
weite aufweisen. Sie werden nicht als erheblich eingestuft.

2.3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Landwirtschaftsflichen mit dichtem
Wallheckennetz verringert, die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturnihe wird hierdurch einge-
schrinkt. Die am siidwestlichen Rand des Plangebietes gelegene Wallhecke wird zwar erhalten, durch
die kiinftige Bebauung im Plangebiet wird ihre optische Reichweite jedoch eingeschrinkt.

Da es sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild handelt, werden die Aus-
wirkungen der Planung als erhebliche Beeintrichtigung gewertet.

2.3.6 Mensch

Die Auswirkungen des kiinftig innerhalb des Plangebietes verursachten Gewerbeldrms auf die wohn-
genutzten Gebdude bzw. Gebiete in der Umgebung wurden gutachtlich untersucht. Unter Beachtung
von Larmkontingenten (s. Kap. 2.4.1) konnen die fiir den Schallschutz maf3geblichen Immissions-
richtwerte an allen untersuchten Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes eingehalten oder
sogar deutlich unterschritten werden, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch
Lirmemissionen der geplanten Gewerbenutzungen zu erwarten sind.

Zum Schutz der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Nutzungen vor Lirmbelastungen, die vom
Verkehr der angrenzenden Autobahn A 293 bzw. Bundesstrale B 211 ausgehen, werden Larmpegel-
bereiche festgesetzt, in denen bestimmte SchallschutzmaBinahmen zu treffen sind (vgl. Kap. 2.4.1).
Hierdurch konnen erhebliche nachteilige Auswirkungen des Verkehrsldrms vermieden werden.

Da die fuB- und radlidufige Durchgingigkeit der Tannenkrugstrale weiterhin beibehalten werden soll,
werden mit der Planung — iiber die Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes (vgl. Kap. 2.3.5) hinaus-
gehend — keine relevanten Einschrinkungen fiir Erholungsnutzungen vorbereitet.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgiiter durch die Planung nicht betroffen.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzfldche anzufiihren, die dauerhaft verloren geht. Allerdings
wird diese Auswirkung nicht als erheblich eingestuft, da es sich nicht um Bdden von besonderer natiir-
licher Ertragsfiahigkeit handelt. Auch die iibrigen Sachgiiter in der Umgebung des Plangebietes sind
nicht von erheblichen umweltrelevanten nachteiligen Auswirkungen der Planung betroffen.
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2.4  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen
24.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Ver-
ringerung der Umweltauswirkungen sichergestellt:

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf zwei
begrenzt und die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 12 m iiber Geldndeoberkante beschrénkt.
Hierdurch werden insbesondere die Auswirkungen im Landschaftsbild begrenzt. Ausgenommen
von der Hohenbeschrinkung sind bauliche Anlagen des Immissionsschutzes (z.B. Schornsteine).

Entlang der nordwestlichen Gebietsabgrenzung wird auf 4.054 m” eine Fliche fiir ein Regenriick-
haltebecken vorgehalten. Das auf den kiinftig versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswas-
ser kann hier gesammelt werden und gedrosselt in die Loyer Bike eingeleitet werden. Durch die
Riickhaltung werden die nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt verringert.

Die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens wird im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens
niher festgelegt. Hier sollen auch Regelungen fiir eine naturnahe Gestaltung der randlich verblei-
benden Flichen getroffen werden.

Eine im Siiden am Rande des Plangebietes vorhandene Wallhecke wird als Schutzobjekt im Sinne
des Naturschutzrechts in die Planzeichnung iibernommen. Durch den Erhalt dieser Wallhecke
werden Beeintriachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild minimiert.

Entlang der vorstehend benannten Wallhecke sowie der siidwestlichen Plangebietsgrenze (Wall-
hecke auBerhalb angrenzend) werden sieben Meter breite Schutzstreifen festgesetzt. Zum Schutz
der Wallhecken sind hier bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch
Kompost), Aufschiittungen, Abgrabungen und Auffiillungen nicht zuldssig. Zur Pflege und Ent-
wicklung der geholzfreien Bereiche am Ful der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zu-
lassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden flichenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Hierzu
wird das Gewerbegebiet untergliedert. Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
Schallemissionen die jeweils festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht iiber-
schreiten. Die festgesetzten Schallleistungspegel tags/ nachts liegen iiberwiegend bei 65/ 50 dB(A)
pro m?, im Norden und Nordosten bei 64/ 49 dB(A) und im Siidosten bei 62/ 47 dB(A) pro m’.
Durch diese Festsetzungen konnen die Auswirkungen von Lirm auf die umliegenden Nutzungen
auf ein vertrigliches Mal} reduziert werden.

Dariiber hinaus werden innerhalb des Gewerbegebietes Larmpegelbereiche festgesetzt. Hier sind
die jeweils ndher definierten resultierenden SchalldimmmaBe durch die AuBenbauteile an den
Fassaden von Biirordumen (auch Aufenthalts- und Sozialrdume) sowie Aufenthaltsraumen von
Wohnungen einzuhalten. Auch hierdurch werden nachteilige Auswirkungen von Larm minimiert.

24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans umfassen folgende Mallnahmen zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

Die Wallhecke im Siiden des Plangebietes umfasst einen ca. 20 m langen Abschnitt, in dem der
Wall keinen Geholzbewuchs mehr aufweist. Hier ist eine Bepflanzung mit Stieleichen (Quercus
robur, Pflanzabstand 5 m) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Durch die Bepflanzung wird
die Funktion der Wallhecke im Naturhaushalt und fiir die randliche Eingriinung des Plangebietes
erhoht.

Im Siidosten des Plangebietes wird auf 524 m* eine private Griinfliche festgesetzt, die zur randli-
chen Eingriinung des Plangebietes mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist. Der Pflanz-
abstand zwischen den Geholzen darf 2 m nicht unterschreiten. Abgéngige Gehdlze sind durch
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Nachpflanzung zu ersetzen. Fiir die Pflanzung sind die Arten der folgenden Pflanzliste zu verwen-

den:

wissenschaftlicher Name

deutscher Name

wissenschaftlicher Name

deutscher Name

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselstrauch Rubus fruticosus agg. Brombeere
Crataegus monogyna Weilldorn Rubus idaeus Himbeere

Fagus sylvatica Rotbuche Salix aurita Ohrweide

llex aquifolium Stechhiilse Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus padus Vogelkirsche

Die Umsetzung der Pflanzung wird vertraglich sichergestellt.

Um zu iiberpriifen, ob zusitzlich zu den innerhalb des Plangebietes festgesetzten AusgleichsmafBinah-
men weitere Kompensation im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich ist, wird nachfolgend eine
Eingriffsbilanzierung nach dem Modell des Niedersichsischen Stidtetags® vorgenommen. Hierbei
werden anhand der vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungstypen Flichenwertigkeiten fiir
den aktuellen Zustand und fiir den Planzustand berechnet.

Flichenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung Flichengrofie Biotopwert Flichenwert
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 441m> 4 1.764
Baum-Wallhecke, schlechte Ausprigung (HWB 1) 53 m’ 3 159
geholzfreier Wall (HWO) 60 m’ 2 120
Intensivgriinland (GI) 435 m? 2 870
Acker (A) 28.191 m? 1 28.191
StraBe (OVS) 1.675 m’ 0 0
gesamt 30.855 m® 31.104

6 Niedersichsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-

leitplanung. 7. neu tiberarbeitete Auflage 2006.
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Flichenwertigkeit im Planzustand

Biotoptyp/ Nutzung Flichengrofe Biotopwert Flichenwert
Gewerbegebiet; davon 21.078 m’

versiegelt 16.862 m’ 0 0

Griinflichen 4216 m’ 1 4216
offentliche Verkehrsfliche, davon 3.348 m’

voraussichtlich versiegelt 3.013 m? 0 0

Verkehrsgriin 335m’ 1 335
private Griinfliche und Mafinahmenfliche E 1, davon | 1.177 m’

Wallhecken-Erhalt 75 m’ 4 300

Aufwertung Wallhecke 60 m” 3 180

Wallhecken-Schutzstreifen 1.042 m’ 2 2.084
private Griinfliche: Pflanzgebot 524 m’ 3 1.572
private Griinfliche: Gartenland 674 m’ 1 674
MaBnahmenfliche: Regenriickhaltebecken 4.054 m* 2 8.108
gesamt 30.855 m® 17.469

Die Gegeniiberstellung der Flachenwertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzustand ergibt ein

Kompensationsdefizit von 13.635 Werteinheiten.

Da beeintrichtigte Werte und Funktionen geschiitzter Wallhecken durch Neuanlage von Wallhecken
oder durch wallheckenférdernde MaBnahmen auszugleichen sind, wird nachfolgend eine separate Be-

trachtung der Wallhecken vorgenommen.

Wallhecken-Bestand”? Planung

Ausgleich

Wallhecken der Wertstufe 4| 25 1fd. m Erhalt

Ausgleich nicht erforderlich

(HWM): 147 1fd. m 122 1fd. m iiber-

plant

122 Ifd. m extern auszugleichen durch Neuanlage
von 244 1fd. m Wallhecke oder vergleichbare Mal3-

nahmen

Wallhecke der Wertstufe 3
(HWB liickig): 17,5 Ifd. m

17,5 1fd. m iiber-
plant

Ausgleich intern durch Aufwertung von 20 Ifd. m

geholzfreiem Wall (Manahme E 1)

Geholzfreier Wall der Wert-
stufe 2 (HWO): 20 Ifd. m

20 1fd. m Erhalt
und Aufwertung

(s.0.)

Ausgleich nicht erforderlich

Wie die vorstehende Tabelle zeigt, konnen die Beeintrdchtigungen von Wallhecken, die durch die
Planung vorbereitet werden, teilweise innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Zusitzlich
wird jedoch die Neuanlage von 244 laufenden Metern Wallhecken oder vergleichbare Mainahmen
plangebietsextern erforderlich. Diese Mafinahmen sollen im Wallheckenprogramm des Landkreises

Ammerland umgesetzt werden.

Da die obenstehende Eingriffsbilanzierung gemil Stiddtetagmodell auch die Eingriffsfolgen fiir Wall-
hecken mit betrachtet, wird ein Teil des bilanzierten Kompensationsdefizites von 13.635 Werteinhei-

ten bereits iiber die MaBnahmen im Wallheckenprogramm abgedeckt.

7 Anders als bei der Eingriffsbilanzierung nach Stiddtetagmodell ist fiir die separate Wallhecken-Betrachtung auf
laufende Meter (Ifd. m) Wallhecke abzustellen. In die flichenbezogene Eingriffsbilanzierung wurden die
Wallhecken jeweils mit einer Breite von 3 m eingestellt.
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Entsprechend iiblichen Vorgaben wird davon ausgegangen, dass die neu angelegten Wallhecken eine
Breite von 2 m aufweisen und in absehbaren Entwicklungszeiten die Wertstufe 3 erreichen. Unter der
Annahme, dass die Neuanlage der Wallhecken auf Grundflichen geringer Wertigkeit (Wertstufe 1)
erfolgt, berechnet sich das Aufwertungspotential folgendermalen:

244 1fd. m Linge x 2 m Breite x Aufwertungspotential 2 Wertstufen = 976 Werteinheiten.

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 12.659 Werteinheiten. Dieses soll iiber den
Kompensationsflachenpool der Gemeinde Rastede ausgeglichen werden.

243 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Im Zuge der Planerstellung wurden folgende Alternativen gepriift:

* Lage Wendekreis: Es war zunéchst vorgesehen, den Wendekreis an der Tannenkrugstralle weiter
nordlich festzusetzen. In diesem Fall wire zwar der degenerierte Wallhecken-Abschnitt erhalten
geblieben, es wiren jedoch in grolerem Umfang Geholze betroffen gewesen, nimlich vier Stielei-
chen, von denen zwei ein hoheres Alter aufweisen. Durch die nun vorgesehene Lage des Wende-
kreises sind lediglich zwei Stieleichen von geringerem Alter betroffen. Ein ausgeprigter Wallkor-
per ist hier nicht vorhanden. Die nun gewihlte Lage des Wendekreises ermdglicht insbesondere
den Erhalt der beiden alten Stieleichen.

* Neuanlage Wallhecke: Als weitere Alternative wurde gepriift, die Neuanlage einer Wallhecke
entlang der gesamten nordostlichen Plangebietsgrenze bis zur Tannenkrugstrae oder im Nord-
westen des Plangebietes entlang der Loyer Bike vorzunehmen. Hierdurch konnte eine Aufwertung
fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgen. Zudem wire durch eine Wallhecke im
Nordosten die Abschirmung zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet und der angrenzenden
wohngenutzten Bebauung verbessert. Allerdings ist hiermit auch eine verstirkte Verschattung des
angrenzenden Grundstiicks verbunden. Zudem wird die Flache kiinftig in privater Hand sein und
soll als Gartenfldche genutzt werden. Um dem kiinftigen Flidcheneigentiimer keine zu weitreichen-
den Nutzungseinschriankungen fiir die private Griinfldche vorzuschreiben und auch eine Verschat-
tung des Grundstiicks zu minimieren, wird auf die Neuanlage eines Wallheckenabschnitts verzich-
tet. Der Bereich im Nordwesten an der Loyer Bike wurde aus dem Plangeltungsbereich herausge-
nommen, um einen kiinftigen Ausbau der BAB A 293 zu ermdglichen.

3 Zusitzliche Angaben

3.1  Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung gebracht und Unter-
lagen ausgewertet:

* Kartierung der Biotoptypen im September 2010 gemidf dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (Niedersédchsisches Landesamt fiir Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen A/ 4, Miarz 2004),

+  Bodeniibersichtskarte BUK 50 (Niederséichsisches Landesamt fiir Bodenforschung: Boden in Nie-
dersachsen. CD-ROM 1997),

* Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),

*  Gewerbliches Entwicklungskonzept Bereich Tannenkrugstrae — Bromberweg (NWP Planungsge-
sellschaft mbH, Oktober 2010)

* Schalltechnische Berechnungen zur Einschidtzung der Gewerbeentwicklungsmoglichkeiten im
Bereich Tannenkrugstrale — Brombeerweg (ted technologie entwicklungen & dienstleistungen
GmbH, Oktober 2010),

* Immissionsraster nach DIN 18005 und Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 (ted technologie ent-
wicklungen & dienstleistungen GmbH, November 2010),
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*  Zuschnitt der Emissionskontingente im B-Plangebiet (ted technologie entwicklungen & dienstleis-
tungen GmbH, Januar 2011),

*  Oberflichenentwisserungskonzept (Ingenieurbiiro Borjes, Westerstede, November 2010),

*  Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung (7. neu
iberarbeitete Auflage, Niedersichsischer Stadtetag 2006).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.

3.2  MaBnahmen zur Uberwachung

Gemil § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfithrung der Bauleitpline eintreten kdnnen, zu iiberwachen (Monitoring). Im Rahmen der vorlie-
genden Planung sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde auftreten,
werden diese gemdf den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zustidndigen Behorde gemeldet
und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert belassen bzw. fiir ihren Schutz
wird Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schiddliche Bodenverinderungen auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zustdndigen Behorde gemeldet.

Zwei Jahre nach Durchfiihrung der festgesetzten Gehdlzpflanzungen wird eine Geldndebegehung
durchgefiihrt, um den Zustand der Anpflanzungen zu iiberpriifen.

3.3  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt im Ortsteil Wahnbek den Bebauungsplan Nr. 68 d auf, um in einem ca.
3,1 ha groflen Bereich an der Tannenkrugstrale die bedarfsgemidfe Entwicklung von Gewerbe-
grundstiicken bauleitplanerisch zu ermoglichen.

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Wertgebend fiir Natur und Landschaft
sind die vorhandenen Wallhecken. Angrenzend finden sich einige wohngenutzte Gebdude sowie ge-
werbliche Nutzungen und weitere Landwirtschaftsflichen. Nordwestlich des Plangebietes verlaufen
die Loyer Bike sowie die Bundesautobahn A 293 und Bundesstralie B 211.

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft, die
im wesentlichen auf die Bodenversiegelungen sowie die Verluste einzelner Wallhecken zuriickzufiih-
ren sind.

Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen werden verschiedene Maflnahmen getroffen,
insbesondere Beschrinkungen der Hohe baulicher Anlagen, MaBBnahmen zur Regenriickhaltung, Erhalt
von Wallhecken sowie Einrichtung von Wallhecken-Schutzstreifen und MaBBnahmen zum Larmschutz.

Als AusgleichsmaBBnahmen werden innerhalb des Plangebietes eine Wallhecke durch Geholzpflanzun-
gen aufgewertet und eine fliachige Gehodlzpflanzung vorgenommen. Dariiber hinaus werden externe
KompensationsmaBBnahmen erforderlich, die teilweise iiber das Wallheckenprogramm des Landkreises
Ammerland, teilweise iiber den Kompensationspool der Gemeinde Rastede umgesetzt werden sollen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden géngige Verfahren angewandt und vorliegende Gutachten
und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der
Angaben nicht auf.
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Anlage 3 zu Vorlage 2011/051

1

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 68 D
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

23.03.2011

Zum Nachweis Uber die naturschutzfachliche Kompensation im
Flachenpool der Gemeinde Rastede ist meiner Unteren
Naturschutzbehérde bis zum Satzungsbeschluss noch eine
aktuelle Ubersicht zu tbersenden.

Bezliglich des geplanten Standortes far das
Regenrickhaltebecken empfehle ich zur Sicherung der
ErschlieBung dieses Plangebietes dringend, die von der
Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr angesprochenen straBenrechtlichen Konflikte einer
Lésung zuzufiihren und die erforderliche Zustimmung (ebenso
fur die MaBnahme A 1) einzuholen.

In Ergénzung der Ausfuhrungen im Kapitel 3.2.6 der
Begrindung Ubermittle ich als Anlage eine von meiner Unteren
Denkmalschutzbehérde zur Verfligung gestellte Karte mit
Erlauterungen zu den Bodenfundstellen in Plangebietsnéhe.

Die MaBnahmen zur Uberwachung (Kapitel 3.2 des
Umweltberichts)  sind  ergénzungswurdig (Wallhecken,
umfangreiche Gehdlzanpflanzungen).

Die Verfahrensvermerke sollten Uberarbeitet und die FuBnoten
2 und 3 der Begriindung entsprechend der
Schallimmmissionsprognose (Stand: 11.02.2011) aktualisiert
werden.

Der Anregung wird nachgekommen. Eine entsprechende Ubersicht wird
Ubersandt.

Zur Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr siehe Punkt 4 dieser Abwagung.

Es handelt sich dabei um Grabhigel, die deutlich auBerhalb des
Geltungsbereiches liegen. In der Begriindung ist bereits ein Hinweis auf die
Grabhtigel enthalten.

Die vorgesehenen UberwachungsmaBnahmen werden dahingehend ergénzt,
dass zwei Jahre nach Durchfihrung der festgesetzten Gehdlzpflanzungen eine
Gelandebegehung vorgesehen wird, bei der der Zustand der Pflanzung lberprift
wird.

Die Verfahrensvermerke wurden iberpriift, ein Uberarbeitungsbedarf wurde nicht
erkannt. Die FuBnote 2 wird um die schalltechnischen Ergadnzungen vom
11.01.2011 erweitert. In der FuBnote Nr. 3 wird auf gutachterlich ermittelte
Immissionsraster verwiesen. Diese wurden im November 2010 erstellt und
seitdem nicht aktualisiert. Die FuBnote Nr. 3 ist daher nicht zu aktualisieren.
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Gemeinde Rastede 2
Bebauungsplan 68 D

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

oowyv
GeorgstraBBe 4
26919 Brake

09.03.2011

In unserem Schreiben vom 11.01.2011 — T la-49/11/Sa/boc —
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
11.01.2011 wird nachstehend wiedergegeben. Die damalige Abwéagung wird
beibehalten. Die Ergdnzungen in der Begriindung wurden bereits vorgenommen.

Schreiben vom
11.01.2011

Wir nehmen zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befinden sich
Versorgungsleitungen DN 200, DN 100 und
Hausanschlussleitungen.  Diese  dirfen  weder  durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, (iberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdB DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemdfB DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Bdumen (berpflanzt werden dlirfen.

Um flir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggfs. Flir
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine
Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der
oowv rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein
Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWV durchgefiihrt
werden.

Die Hinweise werden redaktionell in die Begriindung aufgenommen. Inhaltlich
sind die Hinweise im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung fiir die
TannenkrugstraBe bzw. die Umsetzung von Bauvorhaben im Plangebiet zu
berlicksichtigen.

In der Sache liegen die vom OOWV benannten Leitungen (berwiegend in der
offentlichen  Verkehrsfldche  der  TannenkrugstraBe.  AuBerhalb  der
TannenkrugstraBe verlduft lediglich am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches
eine Leitung in Ost-West-Richtung. Diese Leitung ist ggf. im Zuge der Umsetzung
der Planung zu verlegen.

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist nicht erforderlich, da
eine der betroffenen Leitungen ohnehin in einer 6ffentlichen Verkehrsfldche liegt
und damit ausreichend gesichert ist, wiéhrend die andere betroffene Leitung, wie
bereits oben dargelegt, mdglicherweise zur Optimierung der gewerblichen
Nutzungsmdéglichkeiten verlegt werden muss.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die ordnungsgeméfBe
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von
Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden. Um Beachtung der DIN 1998
und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fiir die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung des
Gebietes endyliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes
eintreten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden
Folgeschédden und Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes
kénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten
Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertrdgen.  Wir bitten, die von Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Rlicksprache mit dem
Brandverhiitungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstéblich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Kaper von unserer
Betriebsstelle in Westerstede, Tel: 04488 / 845211 in der
Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird nach Abschluss des Verfahrens beriicksichtigt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

3 | Zentrale Polizeidirektion | Die hier vorhandenen allierten Luftbilder wurden hinsichtlich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der in der Kartenunterlage
Abt. 5 — Besondere des Antrages ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen eine|gekennzeichnete Bombardierungsbereich liegt jedoch auBerhalb des
Dienste Bombardierung im Planungsbereich (siehe farbig | Geltungsbereiches. In die Begriindung wird jedoch ein Hinweis aufgenommen,
Kampfmittelbeseitigungs | gekennzeichnete Flachen ind er beigefligten Kartenunterlage). |dass die Luftbildauswertung angrenzend an den Geltungsbereich eine
(Iil/II(:lPiZtnstr 34.36 Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger Bombardierung gezeigt hat
30171 Hénnover vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausgehen

kann. Aus Sicherheitsgrinden werden in den rot markierten
23.02.2011 Flachen GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen.

Fir eine solche GefahrenforschungsmaBnahmen ist gem.
RdErl. d. MU vom 08.12.1995 — Nds. MBI. Nr. 4/96, Seite 111,
die Gefahrenabwehrbehdérde zustandig. Wir bitten Sie daher,
mit diesen Arbeiten eine geeignete Kampfmittelrdumfirma zu
beauftragen, die UOber eine Zulassung gem. §7
Sprengstoffgesetz verfugt.
Sollten bei der Sondierung Bombenblindgénger oder andere | Der vorgebrachte Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.
Kampfmittel festgestellt werden, bitten wir Sie, den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu
benachrichtigen.
Von hier aus werden die Kampfmittel dann im Rahmen der
verfligbaren Mdglichkeiten auf Kosten des Landes geborgen
und vernichtet.

4 | Deutsche Telekom Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom

Netzproduktion GmbH
Ammerlander
HeerstraBe 140
26129 Oldenburg

21.03.2011

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom
17.01.2011 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

17.01.2011 wird nachstehend wiedergegeben. Die damalige Abwagung wird
beibehalten. Die Ergdnzungen in der Begriindung wurden bereits vorgenommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Schreiben vom
17.01.2011

Im Planbereich liegen Telekommunikationskabel der Deutschen
Telekom AG, die ggf. von StraBenbaumalBnahmen berdhrt
werden und infolgedessen verdndert oder verlegt werden
mdssen.

Wir bitten Sie, sich mindestens 8 Wochen vor Baubeginn mit
dem zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur
Oldenburg, Ammerldnder HeerstraBe 140, 26129 Oldenburg,
Tel. (0441) 2 34 - 68 75 in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen MaBnahmen Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung
Planbereichs ist die Verlegung
Telekommunikationsanlagen erforderlich.

des
neuer

Die Hinweise werden redaktionell in die Begrindung aufgenommen. Inhaltlich
sind die Hinweise im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung fiir die
TannenkrugstraBe bzw. die Umsetzung von Bauvorhaben im Plangebiet zu
berticksichtigen.

Nds. Landesbehdorde fiir
StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

22.03.2011

Das Plangebiet o0.g. Bebauungsplanentwurfes grenzt
unmittelbar an den StraBenzug A 293/B 211. In den
Bauverbotszonen der A 293 und der B 211 und in der
Baubeschrédnkungszone der B 211 ist die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die Belange der Nieders.
Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Oldenburg (NLStBV-OL) sind betroffen.

Dem Schreiben der Gemeinde zur Beteiligung der NLStBV-OL
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 23.02.2011 liegt die Abwagung
der Gemeinde vom 08.02.2011 an.

Folgendes ist zu beachten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nds.
Landesbehdorde fir
StraBenbau und Verkehr

1. Das Plangebiet wird gemaB der Begriindung Uber den
Knotenpunkt B 211/K 135/ Schafjickenweg an den
Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Die geplante Ausweisung
von rd. 2,2 ha Gewerbeflache wird eine erhebliche Anzahl von
Verkehren verursachen. Unter Ziff. 3.2.3 werden lediglich
Annahmen zum kinftigen Verkehrsaufkommen getroffen und
die Absicht geauBert, die durchgangige Befahrbarkeit der
TannenkrugstraBe klnftig zu unterbinden.

Eine Prognose der aus dem Plangebiet erzeugten
Verkehrsbelastungen  und  Untersuchungen zu deren
verkehrlichen ~ Wirkungen und den zu erwartenden

Umweltwirkungen liegt dem Bebauungsplanentwurf nach wie
vor nicht an.

2. Das Plangebiet grenzt an die A 293 und die B 211 und ragt in
deren Bauverbotszonen gemaB § 9 (1) FStrG hinein. GemaB §
9 (1) FStrG dirfen in den Bauverbotszonen Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir Abgrabungen oder
Aufschittungen gréBeren Umfangs sowie fir Werbeanlagen.

Der NLStBV-OL liegt als Entwasserungsplanung nach wie vor
nur das in der Begriindung angefiihrte Entwasserungskonzept
des Buros Borjes, Westerstede vom November 2010 vor. Aus
diesem und den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist ersichtlich, dass fiur das Plangebiet der
49. Flachennutzungsplananderung (Teilbereich nérdlich des
Brombeerweges), das Bebauungsplangebiet Nr. 68 d und

weitere  Flachen  (Gesamtflache It. Lageplan des
Entwasserungskonzeptes insgesamt rd. 8 ha) ein
Regenruckhaltebecken (RRB) in  der Bauverbots- und

Baubeschréankungszone gemaB § 9 (1) und (2) FStrG der A 293
und der B 211 mit einem Speichervolumen von 2.000 m3
vorgesehen ist.

Das flr den Geltungsbereich angedachte Verkehrskonzept wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt. Die Gemeinde geht davon aus, dass
durch die geplante Sperrung der TannenkrugstraBe ein erheblicher
Durchgangsverkehr vom Brombeerweg in Richtung Schafjlickenweg entféllt, so
dass die Verkehrssituation an dem nebenstehend angesprochenen Knotenpunkt
entlastet wird. Zudem werden bei einer Umsetzung der Planung neue Verkehre
induziert, die durch ca. 7 neue Gewerbebetriebe verursacht werden. Da die
geplanten gewerblichen Bauflachen flr kleine Gewerbeeinheiten vorbehalten
bleiben sollen, kann davon ausgegangen werden, dass hierdurch insgesamt
(geringe Anzahl von Mitarbeitern, geringer An- und Ablieferverkehr) nur geringe
zusatzliche Verkehrsbelastungen zu erwarten sind. In der Summe geht die
Gemeinde daher davon aus, dass die durch die Sperrung der TannenkrugstraBe
reduzierten Verkehre und die durch die neue gewerbliche Entwicklung

verursachten Verkehre zu keiner relevanten Zusatzbelastung fluhren. Die
Begriindung wird um diese Aussagen erganzt.
Der Anregung zur Erstellung einer Prognose zu den erzeugten

Verkehrsbelastungen und deren Wirkungen kommt die Gemeinde daher nicht
nach. Ein Erfordernis wird von der Gemeinde aus den o.g. Grinden nicht
gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bauverbotszone ist im Planteil
eingetragen. Zudem wird textlich festgesetzt, dass auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb der Bauverbotszone der Bundesautobahn A 293
Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig sind.

Das Entwasserungskonzept, insbesondere im Hinblick auf das hier relevante
Regenrickhaltebecken ist seit dem November 2010 weiter konkretisiert und
aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme der NLStBV-OL angepasst worden
(s.u.). Das Speichervolumen betragt weiterhin rd. 2.000 m3.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nds.
Landesbehdorde fir
StraBenbau und Verkehr

a.) GemaB den vorgesehenen Festsetzungen in der
Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfes beabsichtigt die
Gemeinde, die Oberkante des Regenriickhaltebeckens in sehr
geringem Abstand zur Loyer Bake anzulegen. Der laut der
Abwagung der Gemeinde vorgesehene 5 m breite Raumstreifen
an der Loyer Bake wurde nicht in den § 6 der Textlichen
Festsetzungen Gbernommen.

b.) FUr die Verbesserung des Knotenpunktes B 211/K
135/Schafjickenweg wurden von der NLStBV-OL verschiedene
Varianten untersucht, u.a. ein hdhenungleicher Knoten mit
einem 4-streifigen RQ 26 auf dem westlichen Ast der B 211. Far
die Aufweitung auf einen solchen Querschnitt der B 211 wirden
Flachen bendtigt, die in der Bauverbots- und
Baubeschrédnkungszone sudlich der B 211 liegen. Nach
zwischenzeitlicher Installation einer Lichtsignalanlage ist der
Ausbau des Knotens momentan zwar nicht erforderlich, ein
kinftiger Bedarf kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, so
dass die Flachen hierfir freizuhalten sind.

Die erforderliche Ausnahme vom Bauverbot gemaB § 9 (8)
FStrG fir die Festsetzung, bzw. Anlage eines RRB auf Flachen
in der Bauverbotszone, die ggf. kiinftig fir den Ausbau der A
293/ B 211 bendtigt werden, kann seitens der NLStBV-OL nicht
in Aussicht gestellt werden.

Abweichend zur Abwégung der Gemeinde hat zum geplanten
RRB zwischen der NLStBV-OL und dem zustandigen
Ingenieurbiro bislang auch keine Abstimmung stattgefunden.

Anliegend Ubersende ich einen
StraBenbestandsplan der A 293,
Flachenbedarf fir einen evtl. Ausbau der A293/B 211
einskizziert wurde  (gestrichelte  Linie, bzw. ,neue
Grundstiicksgrenze"). Im Plan nicht dargestellt ist der
erforderliche Rdumstreifen der Loyer Béke.

Auszug aus dem
in dem der ungefahre

Gegen die Nutzung der Ubrigen Flachen in der Bauverbotszone
der A 293 als RRB bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Eine Priifung, ob die Zulassung einer Ausnahme geman § 9 (8)
FStrG erteilt werden kann, kann jedoch erst nach Vorlage
detaillierter Unterlagen erfolgen.

Mit dem Entwésserungsverband Jade wurde zwischen der Loyer Béke und dem
Regenriickhaltebecken ein 5 m breiter Rdumstreifen abgestimmt. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 68 d grenzt nach der Uberarbeitung des
Planteiles aufgrund der Stellungnahme der NLStBV-OL (s.u.) nur noch im west-
lichen Bereich an die Loyer Bake an. Hier ist ein Raumstreifen innerhalb der
geplanten MaBnahmenflache zuldssig. Die Unterhaltung der Bake ist damit
sichergestellt. Ein Erfordernis zur Ergadnzung der textlichen Festsetzung wird
nicht gesehen. In der Begriindung werden diese Ausflhrungen erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Der Geltungsbereich wird um die fiir einen
eventuellen den Ausbau des Knotens erforderlichen Flachen zuriickgenommen.
Das Oberflachenentwésserungskonzept wurde an diesen neuen Flachenzuschnitt
angepasst. In der Uberarbeitung des Konzeptes ist eine Verschiebung des
Regenrickhaltebeckens in siidéstliche Richtung vorgesehen. Der Planteil und die
Begriindung werden entsprechend angepasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die Flachen reduziert, die
zuklnftig ggf. fir den Ausbau der A 293/B 211 bendtigt werden.
Dementsprechend ist eine Ausnahme vom Bauverbot gemaB § 9 (8) FStrG fir
diese Flachen nicht erforderlich.

Eine Abstimmung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Die Planungen der NLStBV-OL werden im Bebauungsplan berlcksichtigt. Die
Planungen liegen der Neuabgrenzung des Geltungsbereiches zugrunde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Nds. Landesbehdrde flr
StraBenbau und Verkehr werden entsprechende detaillierte Plane Ubersandt,
sobald diese vorliegen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

3. Wie auch in der Begrindung des Bebauungsplanentwurfes
dargestellt wird, gehen von der A 293, der B 211, der K 131 und
der K 135 Schallemissionen aus, die auf das Plangebiet
einwirken. Ich weise darauf hin, dass fir die neu geplanten
Nutzungen gegeniiber dem jeweiligen  Trager der
StraBenbaulast keine Anspriiche auf Immissionsschutz
bestehen und bitte, einen entsprechenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung
meiner  vorgetragenen Bedenken und Hinweise vor
Veréffentlichung des Bebauungsplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der gultigen Bauleitplanung
einschlieBlich Begrindung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die
nebenstehenden Ausfiihrungen ergénzt.

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr wird nach
Abschluss des Verfahrens Uber das Ergebnis der Abwagung informiert.

Der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr werden
entsprechende Exemplare tUbersandt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Noogokwp =~

LWK Niedersachsen, Schreiben vom 01.03.2011 und 17.03.2011

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 04.03.2011

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 01.03.2011

Polizei Rastede, Schreiben vom 01.03.2011

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 01.03.2011

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Schreiben vom 21.03.2011
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 22.03.2011
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Bebauungsplan 68 D

Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
Einwendetr/in g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB sind
keine  Stellungnahmen von Birgerinnen und Biirgern
vorgetragen worden.
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 68 D
Abwagung der Anregungen im Rahmen der eingeschrankten erneuten Beteiligung geman § 4a (3), Satz 4 BauGB

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

31.03.2011

Ich begriiBe, dass die Niedersachsische Landesbehdérde fir
StraBenbau und Verkehr fir die im Uberarbeiteten Planentwurf
vorgesehenen Festsetzungen fiir das Regenriickhaltebecken
die Zulassung einer Ausnahme gemaB § 9 Abs. 8 FStrG von
den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 FStrG in Aussicht gestellt
hat.

Der bereits eingereichte Entwasserungsantrag der Gemeinde
ist noch entsprechend abzudndern. Meine Untere
Wasserbehodrde wird sich hierzu direkt mit dem Ingenieurbtiro
Bérjes in Verbindung setzen.

Zum Nachweis Uber die naturschutzfachliche Kompensation im
Flachenpool der Gemeinde Rastede ist meiner Unteren
Naturschutzbehérde bis zum Satzungsbeschluss noch eine
aktuelle Ubersicht zu tbersenden.

Redaktionell sollten die Verfahrensvermerke Uberarbeitet, die
Flachenangaben im Kapitel 1.1 des Umweltberichts (Private
Griinflache und Gesamtflache) mit den Angaben im Kapitel
2.4.2 harmonisiert, die Héhe des Kompensationsdefizits im
Kapitel 2.4.2 des Umweltberichts (12.6596 Werteinheiten)
berichtigt und die FuBnoten 2 und 3 der Begrindung
entsprechend der Schallimmissionsprognose (Stand:
11.02.2011) aktualisiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Landkreis wird ein entsprechender Nachweis tbersandt.

Die Verfahrensvermerke werden korrigiert. Die Angaben im Umweltbericht
werden harmonisiert und berichtigt. Die FuBnote 2 wird um die schalltechnischen
Ergdnzungen vom 11.01.2011 erweitert. In der FuBnote Nr. 3 wird auf
gutachterlich ermittelte Immissionsraster verwiesen. Diese wurden im November
2010 erstellt und seitdem nicht aktualisiert. Die FuBnote Nr. 3 ist daher nicht zu
aktualisieren.
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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan 68 D

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Nds. Landesbehérde fir | Der E-Mail der Gemeinde Rastede vom 29.03.2011 liegt der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

29.03.2011

Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf vom Marz 2011 an.
Geéndert wurden insbesondere der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und  die Lage des geplanten
Regenrickhaltebeckens (RRB) entlang des StraBenzuges
A 293/B 211)

Die unter Ziff. 2.b. meiner Stellungnahme vom 22.03.2011
gegebenen Anregungen und Hinweise wurden ber(icksichtigt
und die Lage des RRB an den der Stellungnahme anliegenden
Auszug aus dem StraBenbestandsplan der A 293, in dem von
der Nieders. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschéftsbereich Oldenburg der ungeféhre Flachenbedarf fir
einen evil. Ausbau der A293/B211 einskizziert wurde,
angepasst.

Gegen die im aktuellen Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
Festsetzungen fur das RRB bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken und die Zulassung einer Ausnahme gemaB § 9 (8)
FStrG von den Bestimmungen des §9 (1) FStrG wird in
Aussicht gestellt.

Ich bitte um Vorlage der detaillierten Entwésserungsplanung

spatestens im Rahmen des wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens.
Alle  weiteren  Anregungen oder  Hinweise = meiner

Stellungnahme vom 22.03.2011 haben weiterhin Bestand.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der Begriindung
erganzt.

Der Hinweis wird ErschlieBungsplanung

berlcksichtigt.

im Zuge der nachfolgenden

Es wird auf die Abwagung der Stellungnahme zum Schreiben der Nds.
Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr vom 22.03.2011 verwiesen.




(i@”f“é‘z'ﬁ E Gemei"nde Ras?ede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/053
freigegeben am 16.03.2011

GB3 Datum: 16.03.2011
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

7. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 - Kleinenfelde

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 04.04.2011 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss

o) 12.04.2011 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemif § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Beschluss-
vorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom
04.04.2011 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestétigt.
3. Die siebte Anderung des Bebauungsplanes 9 — Kleinenfelde nebst értlichen Bauvor-
schriften und Begriindung wird gemil3 § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung

beschlossen.

4. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 08.02.2011 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2011/012).

Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager
offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 18.02.11 bis 17.03.11 statt. Im Rahmen der Aus-
legung wurden keine wesentlichen Stellungnahmen vorgebracht. Eine friithzeitige Biirgerbe-
teiligung war als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemif §
13 a BauGB entbehrlich. Nunmehr kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.




Néhere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung,
Umwelt und Straen durch das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach gegeben.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-

hordenbeteiligung beteiligung
BauPlUmStA 01.02.11 18.02.11 - 17.03.11 Rat 12.04.11

VA 08.02.11

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Bebauungsplan mit Planzeichenerkldrung, Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvor-

schriften und Hinweisen.
2. Abwigungsvorschlag
3. Schallgutachten
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emeinde Rastede
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Kleinenfelde" (gem.§ 13aBauGB)

mit 6rtlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO ist die allgemein
zulassige Nutzung Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3iVm § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig. Allgemein zuléssig sind kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ohne Restaurantbetrieb gem. § 4 Abs. 3 Nr.1iVm § 1 Abs. 6 Nr.
2 BauNVO. Des Weiteren sind die ausnahmweise zulassigen Nutzungen sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO, wobei ausschlieflich Einzelhduser zuléssig sind.

3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB zulassig.

4. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

a. Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereichs IV (LPB V) gem. DIN 4109, Tab. 9
und 10 muss das bewertete SchallddmmmaR der AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen der kiinftigen Wohngeb&ude mindestens R'w,res = 40 dB betragen. Rdume
iSd Norm sind Wohn- und Schlafraume. Fir die AuRenbauteile, die auf der zur
Gerauschquelle abgewandten Geb&udeseite angeordnet sind, konnen um 5 dB
verminderte Werte angesetzt werden.

b. Werden Schlafraume auf der zur Gerduschquelle zugewandten Geb&udeseite errichtet,
muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AufRenfassaden auch im
Liftungszustand sicher gestellt werden.

c) Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche sind die AuRenwohnbereiche
(Balkone, Terrassen, Loggien etc.) auf der der Gerduschquelle abgewandten
Gebaudefront anzuordnen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland sowie dem Niederséachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
StraRe 15, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

3. Das Plangebiet befindet sich stdlich der Raiffeisenstrale, westlich der Danziger
Stralle sowie im Nahbereich der A 29, von denen Emissionen ausgehen. Fiir die neue
geplante Nutzung kénnen gegentiber dem Tréager der StraRenbaulast keinerlei
Anspriiche geltend gemacht werden.

4. Die ortlichen Bauvorschriften fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Kleinenfelde" bleiben wie in der geltenden Satzung Nr. 9 a vom 26.04.1965 bestehen.




PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), in den jeweils
aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Rastede die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Kleinenfelde", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den értlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, .......cccccoeeveienes

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 1.000, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: Herausgegeben vom Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz tiber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben des
Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

N

. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen durch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte
bereitstellen. (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand von 11.01.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragba rkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

de,

Dipl.-Ing. Alfred Menger
(Siegel) (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANZEICHENERKLARUNG Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (WA)

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise
nur Einzelhéuser zulassig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

i

4. Sonstige Planzeichen
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen iSd BImSchG

Larmpegelbereich (LPB) gem. DIN 4109

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

besonders gekennzeichneter Bereich fur MaRnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche

e

PLANVERFASSER
Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbtiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, ..........ccceun.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

emeinde Rastede

Landkreis Ammerland

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............cccccoeviens die Aufstellung der

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 13a Abs. 3 BauGB am .........ccccouceeueciriiicininens ortstiblich bekanntgemacht worden.
Rastede, .........ccooovn.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer &ffentlichen Auslegung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB vom bis ... stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2
BauGB am ortstiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben vom ................... nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Rastede, ..coovvvvvenee

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde", bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 und 4 (2) BauGB in seiner Sitzung am ......... .....cccceeeee. gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan geméR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Rastede, .........cccceee

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt fur den Landkreis Ammerland Nr. ... v bekannt gemacht worden. Die 7.
Anderung des Bebauungsplan es Nr. 9 "Kleinenfelde" ist damit am ...........c.ccccccovrrennee rechtsverbindlich geworden.

Rastede, .......ccccceeneene
Birgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde" ist geméaR § 215
BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanéanderung und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ..coovvvvvenee

Birgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde" sind Méngel der
Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, .......ccccovevennn

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

"Kleinenfelde" (gem. § 13a BauGB)
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

4 N
: ',4’%« NI
AL W) 22>

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Kleinenfelde" stimmt mit der Urschrift iiberein.

Rastede, ....c.coceeveveeeee

Burgermeister

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralBe 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




Anlage 2 zu Vorlage 2011/053

GEMEINDE RASTEDE
Landkreis Ammerland

7 Anderung Bebauungsplan Nr. 9
Kleinenfelde”

Beteiligungsverfahren gém. § 13 a Abs. 2
i.vV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB (beschleunigtes Verfahren)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Planungsbtiiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 211 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 f \

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de




7. Anderung Bebauungsplan Nr. & keine Anregungen

Triger o6ffentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Polizeiinspektion Oldenburg-Stadt / Ammerland - Polizeistation Rastede
Bahnhofstralle 24
26180 Rastede

9 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie
Ofener Stralle 15
26121 Oldenburg

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Bezirksstelie Oldenburg-Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

5. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
Moslestrafle 6
26122 Oldenburg

6. Gasunie Deutschland Services GmbH
Human Resources & Legal
Postfach 21 07
30021 Hannover

7. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover

8. EWE NETZ GmbH - Netzregion Oldenburg/Varel
Neue Stralte 23
26316 Varel

9. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

10. E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Lehrte
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

11. VBN Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
Willy-Brandt-Piatz 7
28215 Bremen

12. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
Ammerlander Heerstrake 140
26129 Qldenburg

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraRe 211 — 26180 Rastede




7. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Anregungen

Tréger offentlicher Belange

von folgender Stelle wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Oldenburg
Kaiserstrale 27
26122 Qldenburg

3. Zentrale Polizeidirektion
Kampfmittelbeseitigungsdienst
MarienstraBe 34-386
30171 Hannover

4. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG
BavinkstralRe 23
26789 Leer

5. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralie 4
26918 Brake

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strae 211 — 26180 Rastede
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1. Aufgabenstellung

Die Auftraggeberin, die Horst Bohmann Immobilien GmbH & Co. KG, beabsichtigt die
Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick StormstraBe 1 westlich der Danziger
StralRe.

Das Baugrundstiick wird durch die Verkehrsgerdauschimmissionen der A29, der Raiffeisenstra-
Re und der Danziger StraRe belastet.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist beauftragt worden, ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen. Es soll untersucht werden, welche Verkehrsgerau-
schimmissionen auf die geplante Wohnbebauung einwirken. Gegebenenfalls sind Schall-
schutzmallnahmen auszuarbeiten.

2. Ortliche Gegebenheiten

Das Baugrundstiick StormstraRe 1 befindet sich in der Ortschaft Rastede westlich der
Danziger Stralle und siidlich der Stormstral3e (siehe Abbildung 1). Gemal3 Bebauungsplan Nr.
9 ,Kleinenfelde” der Gemeinde Rastede ist die Flache als allgemeines Wohngebiet (WA)
iiberplant.
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Abbildung 1: Lage des Baugrundstiickes (griin umrandet) und der Umgebung. Die Grenzen
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 9 sind blau dargestellt.
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INSTITUT FOR TECHNISCHE UNDE
'ANGEWANDTE PHYSIK GMBH

3. Allgemeines

3.1 Gesetzte, Normen, Richtlinien und Hilfsmittel

a)
[1]

[2]

b)
3]

[4]

[5]

[6]

[7]
8]

Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Immissionsrichtwerte

DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung”, Mai 1987.

DIN 4109: ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”; Beuth Verlag;
November 19809.

Schallausbreitung, Abschirmung

DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Aushreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999

RLS-90: ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen”; Bundesminister fiir Verkehr
Abteilung StraRenbau; Ausgabe 1990.

Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

Behordlich anerkanntes Computerprogramm ,,IMMI Ver. 2010-2" der Firma Wélfel,
Hochberg, fiir die Erstellung der Larmimmissionsprognosen

Verkehrszahldaten RaiffeisenstraRe Ecke Patienenweg, Gemeinde Rastede, 15-17 Marz
2010.

Verkehrszahldaten Danziger StralRe, Gemeinde Rastede, 17-18 Mdrz 2010.

Verkehrszahldaten der Dauerzdhlstelle Wemkendorf, Bundesanstalt fiir StraRenwesen,
2008
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3.2 Beurteilungsgrundlagen und Immissionsrichtwerte

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur Beurteilung von Verkehrsgerauschimmissionen
grundsatzlich die DIN 18005 [1] heranzuziehen. Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz
im Stadtebau wurden Orientierungswerte im Beiblatt 1 der DIN 18005 [1] festgelegt.

Fir das Baugrundstiick ist der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
anzusetzen. Zur Beurteilung des Verkehrslarms sind die in Tabelle 1 aufgelisteten
Orientierungswerte gemalR DIN 18005 [1] anzuwenden.

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir Verkehrsgerduschimmissionen gemdf3 DIN 18005.

Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir
Beurteilungszeitraume
WA-Gebiete in dB(A)
tags (6-22 Uhr) 55
nachts (22-6 Uhr) 45

Der Orientierungswert tags gilt fiir eine Beurteilungszeit von 16 h. Fiir die Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen zur Nachtzeit ist eine Beurteilungszeit von 8 h zu beriicksichtigen.

4. Emissionsdaten der Verkehrswege

Die Ermittlung der Verkehrsimmissionen erfolgt gemaR RLS 90 [4] unter Einbeziehung der
A29, der Raiffeisenstral’e und der Danziger StralRe. Die nordlich am Baugebiet angrenzende
Stormstral3e fiihrt in eine Sackgasse und erschlieRt die dort angesiedelte Wohnbebauung.
Aus schalltechnischer Sicht sind von der StormstraRe keine relevanten Verkehrsgerdu-
schimmissionen zu erwarten und eine Beriicksichtigung in der Prognose entfallt.

Zur Ermittlung der Emissionsdaten wurden von der Gemeinde Rastede Verkehrszahlungen
vom 15. bis 17. Mdrz 2010 an der Raiffeisenstralle Ecke Pantinenweg durchgefiihrt. An der
Danziger StralRe erfolgte eine Verkehrszahlung vom 17. bis 18. Marz 2010. Fiir die A29
liegen die Verkehrszahldaten der Zahlstelle 0139 der A 29 fiir den Bereich AK Oldenburg-
Nord und AS Brake aus dem Jahre 2005 vor. Da nach Fertigstellung des Jade-Weser-Ports
und der Kiistenautobahn jedoch mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen ist,
werden in Absprache mit der Niedersdachsischen Landesbehdrde fiir Strallenbau und Verkehr
die Prognosewerte aus der Verkehrsuntersuchung fiir die A 20 zu verwenden.
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Emissionsdaten der A29 im Jahr 2005:

DTV 100 28118 Kfz/24h
M, 1678,08 Kfz/h
P, 7,6 %

M, 393,65 Kfz/h
P, 13,68 %

Fahrbahnoberflache:
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit:

eriffelter Gussasphalt.
nicht beschrankt (130 km/h gemdR RLS-90)

DTV = Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24h]

M, = maligebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h] von 6 - 22 Uhr

D = maRgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 6 - 22 Uhr
M, = maldgebende stiindliche Verkehrsstédrke [Kfz/h] von 22 - 6 Uhr

P, = maRgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 22 - 6 Uhr

Emissionsdaten der RaiffeisenstrafSe im Jahr 2010:

DTV,010 12189 Kfz/24h
M, 731,3 Kfz/h
P, 5,61 %

M, 97,51 Kfz/h
P, 2,8 %

Fahrbahnoberflache:
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit:

Emissionsdaten der Danziger StrafSe im Jahr 2010:

eriffelter Gussasphalt.
50 km/h

DTV, 2937 Kfz/24h
M, 176,22 Kfz/h
P, 26,03 %

M, 32,31 Kfz/h
P, 8,7 %

Fahrbahnoberflache:
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit:

nicht geriffelter Gussasphalt.
50 km/h

Wie iiblich wird bei der Bauplanung von einem Prognosezeitraum von 15 Jahren ausgegan-
gen. Unter Beriicksichtigung eines Verkehrszuwachses von 1 % pro Jahr sind im Jahr 2025
auf der Danziger StralRe und der RaiffeisenstralRe folgende Verkehrsfrequenzen zu erwarten:
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Emissionsdaten der RaiffeisenstrafSe im Jahr 2025:

DTV, = 15614 Kfz/24h

M, = 963,84 Kfz/h

P, = 561%

M, = 124,91 Kfz/h

P = 2,8 %
Fahrbahnoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt.
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h

Emissionsdaten der Danziger Strafse im Jahr 2025:

DTV, = 3767 Kfz/24h

M, = 226,02 Kfz/h

P, = 26,03%

M = 41,44 Kfz/h

P, = 87%
Fahrbahnoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt.
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h

Da fiir die A29 keine aktuellen Verkehrsprognosen vorliegen, werden die Werte der

Verkehrsuntersuchung fiir die A20 mit einem DTV von 49700 Kfz/24h und einem Schwer-
lastanteil von 5890 Lkw/24h herangezogen. Entsprechend der Tabelle 3 der RLS-90 [4]

ergeben sich aus den genannten Verkehrszahlen folgende EingangsgroRen fiir die
Immissionsprognose:

Emissionsdaten der A29 im Jahr 2025:

DTV 005 = 49700 Kfz/24h
mit 5890 LKW /24h
M, = 2982 Kfz/h
P, = 10,2 %
M, = 695,8 Kfz/h
P = 18,4 %
Fahrbahnoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt.

Zuldssige Hochstgeschwindigkeit: nicht beschrankt (130 km/h gemdR RLS-90)
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5. Ergebnisse der Immissionsprognose

Die Berechnung der Beurteilungspegel fiir das geplante Baugebiet wurde mit Hilfe der
Software IMMI 2010-2 der Firma Wolfel MeRsysteme und Software GmbH + Co. [5]
durchgefiihrt. Als Berechnungsvorschrift wurde gemdll DIN 18005 [1] die RLS-90 [4]
angewendet. Dabei wurden die unter Punkt 4 ermittelten Verkehrsmengen fiir das
Prognosejahr 2025 verwendet.

Die Berechnungsergebnisse sind in den Abbildungen 2 und 3 fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum dargestellt. Die in Tabelle 1 angegebenen Orientierungswerte, nach DIN 1800 werden
auf dem gesamten Grundstiick {iberschritten.

Aufgrund des Ergebnisses der Immissionsprognose sind SchallschutzmaRnahmen notwendig.
Da aktive SchallschutzmalRnahmen (z. B. Larmschutzwande) im vorliegenden Fall nicht in
Frage kommen, sind passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich, um zumindest im Innern
der kiinftigen Gebdude gesunde Wohnverhdltnisse zu gewahrleisten. Durch erhohte
Anforderungen an die Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile des Gebdudes kann ein
ausreichender Schallschutz fiir die kiinftigen Bewohner erreicht werden.

3445350 3445400 3445450 3445500

5901600
|
0091066

5901550
|
0SS 1066

Tag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

>..-35

>40-45
1 >45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
>80-..

344g350 I 3445400 T s 344;450 - 3445500
Abbildung 2: Beurteilungspegel im Bezug auf Verkehrsgerduschimmissionen in 4,80 m Hdhe
fiir den Tagzeitraum (6-22 Uhr).

5901500
|
00G 1066
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3445350 3445400 3445450 3445500
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Nacht (22h-6h)
Pegel
dB(A)

>..—35
>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80
>80-..

3445350 | 3445400 3445450 3445500
Abbildung 3: Beurteilungspegel im Bezug auf Verkehrsgerduschimmissionen in 4,80 m Hohe
fiir den Nachtzeitraum (22-06 Uhr).
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6. Erforderliche SchallschutzmaRnahmen

Da die Orientierungswerte auf dem Vorhabengebiet iiberschritten werden, sind erhdhte

Anforderungen beziiglich der SchallddmmmaRe R’ an die AuBenbauteile des kiinftigen

w,res
Gebdudes zu stellen. Die Bestimmung der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe
erfolgt auf der Grundlage der DIN 4109 [2] anhand von Larmpegelbereichen, die aus den

Beurteilungspegeln fiir den Tageszeitraum (6-22 Uhr) ermittelt werden.

In der Abbildung 5 sind die Larmpegelbereiche in Bezug auf die Verkehrgerduschimmissio-
nen dargestellt.

Das Vorhabengebiet befindet sich im Larmpegelbereich IV. Gemal DIN 4109 muss das
bewertete SchallddmmmaR der AulRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen des kiinftigen
Wohngebdudes mindestens

R’ s = 40 dB

W, res

betragen. Schutzbediirftige Raume im Sinne der Norm sind Wohn- und Schlafraume. Die
Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 [2].

Fiir die AuRenbauteile, die auf der zur Gerdauschquelle abgewandten Gebdudeseite
angeordnet sind, kénnen um 5 dB verminderte Werte angesetzt werden.

Der Grundriss des kiinftigen Gebdudes sollte so gestaltet werden, dass schutzbediirftige
Wohnrdaume maglichst auf der zur Gerdauschquelle abgewandten Seite des Hauses angeordnet
werden, um die Eigenabschirmung zu nutzen.

Werden schutzbediirftige Wohnrdaume (insbesondere Schlafraume) auf der zur Gerauschquel-
len zugewandten Gebdudeseite errichtet, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der
AuRenfassaden auch im Liiftungszustand (z. B. durch schallgeddmmte Liiftungssysteme oder
Beliiftungen iiber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

Balkone und AuRenwohnbereiche (Terrassen etc.) sollten auf der zur Larmquelle abgewand-
ten Seite des Gebdaudes angeordnet werden.

GemaR DIN 4109 [2] Punkt 5.5 darf auf der Larmabgewandten Seite von Gebduden der
~malkgebliche AuRenlarmpegel” ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) bei offener
Bebauung und 10 dB(A) bei geschlossener Bebauung gemindert werden. Bei offener
Bebauung kommt es somit dennoch zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55dB tags und 40dB nachts. Die Uberschreitungen kdnnen je nach
Anordnung der AuRenwohnbereiche bis zu 5 dB betragen.
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Abbildung 4: Darstellung der Ldrmpegelbereiche. Bezugshohe ist das erste Obergeschoss

(4,80 m).
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7. Zusammenfassung

Die Prognoseberechnungen in Bezug auf die Gerduschimmissionen aus dem StraRenverkehr
der A29, der Raiffeisenstralle und der Danziger Stral3e fiir das Baugrundstiick StormstraRRe 1
ergab folgende Resultate:

= Die Orientierungswerte nach DIN 18005 in Bezug auf Verkehrsgerdusche, werden auf
dem gesamten Grundstiick im Tag- und Nachtzeitraum iiberschritten.

= Der Konflikt ist durch AbschirmmaRnahmen (Larmschutzwande oder -wdlle entlang

der Verkehrswege) nicht zu losen.

» Das Grundstiick StormstraBe 1 befindet sich im Larmpegelbereich IV gemald
DIN 4109.

=  Die im Abschnitt 6 dieses Gutachtens beschriebenen SchallschutzmalRnahmen zum
Schutz der kiinftigen Bewohner des Hauses sind zu beachten.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem Gutachten
aufgefiihrten Unterlagen. Das Gutachten habe ich unabhdngig, nach Stand der Technik und
nach bestem Wissen und Gewissen verfasst.

Oldenburg, den 18. Mdrz 2011

Q ..... C,\,Qe#"*

Mes

Patrick Gerke, B.Eng.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/055
freigegeben am 17.03.2011

GB3 Datum: 17.03.2011

Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

Bebauungsplan Nr. 92 - Ehemalige Schlofgirtnerei

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 04.04.2011 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss

o) 12.04.2011 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemil § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf Grundlage dieser Beschluss-

vorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom
04.04.2011 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwagung wird bestétigt.
3. Der Bebauungsplan 92 — Ehemalige SchloBgirtnerei nebst Begriindung und Ortlichen
Bauvorschriften wird gemif3 § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung be-

schlossen.

4. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht vorzunehmen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 08.02.2011 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2011/010). Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fanden in der Zeit vom 18.02.2011 bis 17.03.2011 statt.

Die Abwigungsvorschldge zu den im Rahmen der Auslegung eingebrachten Stellungnahmen
konnen der Anlage entnommen werden.

Eine friihzeitige Biirgerbeteiligung war als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB entbehrlich. Nunmehr kann der Satzungs-
beschluss gefasst werden.




Nahere Erlduterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung,
Umwelt und Stralen durch das Planungsbiiro NWP gegeben.

Ubersicht iiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friihzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hordenbeteiligung beteiligung
BauPIUmStA 18.02.2011 — Ratssitzung
01.02.2011 17.03.2011 12.04.2011
VA 08.02.2011

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten werden vom Investor getragen.

Anlagen:

1. Abwégungsvorschlag der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange.
2. Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften

(98]

Begriindung

4. Schalltechnische Untersuchung




Anlage 1 zu Vorlage 2011/055

1

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 92 ,,Ehemalige Schlossgartnerei*
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

14.03.2011

Ich bitte darum, Kapitel 1.5 der Begriindung um die Ifd. Nr. der
Flachennutzungsplanberichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB zu ergénzen und mir nach Abschluss des Verfahrens
gemaB Runderlass des Niedersachsischen Ministeriums flr
Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit vom 06.08.2008
(Az.: 501.2 - 21013.4) eine beglaubigte Abschrift der
Berichtigung des Flachennutzungsplanes zu Ubersenden.

Die Begriindung ist um den Nachweis zu § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB (Grundflachenberechnung) zu erganzen.

Die Empfehlungen und Hinweise der Gutachten zu den
Altlastenuntersuchungen sind bei der ErschlieBung des
Gebietes zu beachten.

Sollten sich bei den Erdarbeiten  Hinweise  auf
Bodenkontaminationen ergeben, ist meine Untere
Wasserbehodrde bzw. Untere Bodenschutzbehérde unter Tel.
04488/ 562560 zu informieren. Ein entsprechender Hinweis
sollte aufgenommen werden.

In Anbetracht der offenen Fragen zu den vorhandenen
Lagertanks flir wassergefahrdende Stoffe (s. Gutachten, S. 35)
sollte gepruft werden, ob eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB (Planzeichen Nr. 15.12 der Anlage zur
Planzeichenverordnung 1990) erforderlich ist.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung wird in Kapitel 1.5 um die
Ifd. Nr. der Flachennutzungsplanberichtigung redaktionell ergénzt.

In Kapitel 1.0 (Vorbemerkung) ist bereits ausgefiihrt, dass die Voraussetzungen
fur die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB aufgrund einer Grundflache von kleiner
20.000 gm gegeben sind. Ergédnzungen sind daher nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der Gutachten werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
beachtet.

Auf die Benachrichtigungspflicht von Altablagerungen wird unter Punkt 2 der
Hinweise bereits eingegangen. Der Hinweis wird redaktionell an die
nebenstehende Formulierung angepasst.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Eine Kennzeichnung wird nicht flr
sinnvoll gehalten. Voraussetzung fur die Anwendbarkeit der Kennzeichnung nach
§ 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB ist, dass die Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen verunreinigt sind. Dies konnte gutachterlich bislang nicht bestatigt
werden.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Bei meiner Unteren Wasserbeh6érde ist noch der
wasserrechtliche Genehmigungs/ Erlaubnisantrag einzureichen.

Meine Waldbehdrde fordert, die nérdliche Baugrenze mit einem
Mindestabstand von einer Baumlange (30 m) zum vorhandenen
Waldrand (Palaisgarten) festzusetzen. Dieser Abstand ist
erforderlich, damit der Waldrand erhalten und nicht durch
heranrickende Nutzungen und sich daraus ergebende
Anspriiche  "zurickgedrangt"  werden  kann. Sollten
stadtebauliche Grinde zur Unterschreitung dieses Abstandes
vorliegen, ist zum Schutz und zur Erhaltung des Waldes und
zur Absicherung der Verkehrssicherheit eine
grundbuchrechtliche Eintragung erforderlich, in der sich die
Grundstiickseigentimer bereit erklaren, das neue
Gefahrenrisiko des Eigentimers der Waldflache und die sich in
der Bewirtschaftung ergebenden Nachteile mit allen daraus
entstehenden, berechtigten Forderungen zu Ubernehmen. Ich
bitte darum, dies sicherzustellen.

Meine Untere Naturschutzbehérde hat nur dann keine
Bedenken, wenn die textliche Festsetzung Nr. 9 dahingehend
erganzt wird, dass der vorhandene Gehdlzbestand in der
privaten Griinflache zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Sie weist auch darauf hin, dass der nérdlich an die geplante
Bebauung angrenzende Palaisgarten im Zusammenhang mit
dem Palais, dem Schloss und dem Schlossgarten
kulturhistorisch von besonderer Bedeutung ist und der Abstand
der denkmalgeschitzten Bereiche zur Bebauung sowie die
Gestaltung des als private Grunfliche vorgesehenen
denkmalgeschitzten Bereiches noch mit ihr und dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt
werden muss.

Die Altlastengutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die durchgefiihrten
Boden- und Grundwasseruntersuchungen — unter Einbezug einer bereits im Jahr
2007 durchgefuhrten Bodenuntersuchung — keinen Hinweis auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten im Plangebiet ergaben. Eine Gefahr fir
Schutzgiter mit entsprechenden Einschrdnkungen fir die beabsichtigte
Folgenutzung haben die Gutachter nicht festgestellt. Insbesondere ergaben sich
keine Hinweise, dass durch die vorliegenden Bauschutteinlagerungen oder im
Bereich der Erdtanks Belastungen eingetreten sind.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Antrag wird erstellt.

Der Abstand ist aus stadtebaulichen Griinden erforderlich. Bei einer vollstandigen
Einhaltung eines 30 m Abstandes wirde die Chance vertan, eine einheitliche
nérdliche Gebaudekante parallel zum Palaisgarten zu entwickeln. Zudem sollen
sich die dreigeschossigen Stadtvillen zur dominanten Baumkulisse ausrichten. Es
sollen bewusst ausgedehnte Blickbeziehungen zum Waldrand ermdéglicht werden.
Diese Mdglichkeiten waren bei Einhaltung eines 30 m Abstandes nicht gegeben.
Daher wird der Planteil nicht gedndert, sondern der Anregung nachgekommen,
eine grundbuchrechtliche Eintragung — wie nebenstehend erlautert — bezlglich
des Gefahrenrisikos und der Bewirtschaftung vorzunehmen.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die vorhandenen Gehdlzbestande sind
durch  denkmalschutzrechtliche und  naturschutzrechtliche  Regelungen
ausreichend geschutzt. Ein dariber hinausgehender, planungsrechtlicher Schutz
ist nicht erforderlich. Durch die Festsetzung der privaten Griinflache ist gesichert,
dass diese Flachen keiner baulichen Nutzungen zugefihrt werden kénnen.

Das stadtebauliche Konzept st in seinen Grundzigen mit der
Denkmalschutzbehérde abgestimmt worden. Die Detailabstimmung zur
Gestaltung der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflache folgend im
Zuge der nachfolgenden Planungsebenen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
und dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege.
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Meine Untere Denkmalschutzbehérde weist darauf hin, dass
der Bereich nérdlich der PlanstraBe A dem Umgebungsschutz
im Sinne des § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) unterliegt mit der Folge, dass hier zusatzlich zu einer
Baugenehmigung eine denkmalrechtliche = Genehmigung
erforderlich wird. Dies sollte auf jeden Fall als Hinweis
aufgenommen werden.

Fir die private Grinflache im nérdlichen Plangebiet ist vor
Baubeginn ein griingestalterischer Fachplan (einschlieBlich
Pflanzplan) in Abstimmung mit meiner Unteren
Naturschutzbehérde aufzustellen.

In der Planzeichenerklarung unter "D" ist folgender Text zu
verwenden: "Kulturdenkmal (Baudenkmale, Gartendenkmal)
i.S.d. § 3 Abs. 2 NDSchG". Alle Eingriffe in Kulturdenkmale und
den Umgebungsschutz sind nach § 10 NDSchG
genehmigungspflichtig. Kulturdenkmale unterliegen nach § 6
NDSchG der Erhaltungspflicht.

In diesem Zusammenhang empfehle ich, zusatzlich das
Gartendenkmal mit Hilfe des Planzeichens Nr. 13.3 der Anlage
zur Planzeichenverordnung 1990 zu umgrenzen.

Ich weise auf die Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr vom 24.02.2011
hin und bitte darum, diese in die weitere Planung einflieBen zu
lassen.

Da angesichts der beabsichtigten Festsetzung von drei
zulassigen Vollgeschossen bei einer Grundflachenzahl von 0,6
eine Geschossflachenzahl von gréBer/ gleich 1,8 in den
Mischgebieten MI und MI* (und im WA2 bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 eine Geschossflachenzahl gréBer/
gleich 1,2) entstehen kénnte, empfehle ich dringend, eine
Geschossflachenzahl unter Beachtung der Obergrenzen nach §
17 Abs. 1 BauNVO (1,2) festzusetzen, um bei Anwendung der
BauNVO im Zulassungsverfahren sicher erwartbare Probleme
von vornherein auszuschlieBen.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Hinweis auf das
Erfordernis einer denkmalrechtlichen Genehmigung wird auf dem Planteil
erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Es wird ein Grinflachenplan vorlegt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planzeichenerklarung wird entsprechend
erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Verpflichtung, das Gartendenkmal im
Bebauungsplan als solches in den Festsetzungen zu bezeichnen, ist rechtlich
nicht erforderlich. Der Schutz des Gartendenkmals ist durch die Regeln des
Denkmalschutzrechtes sichergestellt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr ist unter Punkt 5 in dieser Abwagung
aufgefihrt.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die gemaB § 17 (1) BauNVO relevanten
Geschossflachenzahlen werden fiir die Baugebiete MI, MI* und WA 2 redaktionell
erganzt.
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Im WA 2 und in den MI sollen Tiefgaragen als allgemein
zuldssig festgesetzt werden. Diesbeziiglich rege ich an, vom
Festsetzungsinstrument des § 21 a Abs. 5 BauNVO
("Tiefgaragenbonus") Gebrauch zu machen.

Ich empfehle, die Planschablone zum WA 1 um das
Planzeichen Nr. 3.1.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung
1990 (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig) zu erganzen (s.
textliche Festsetzung Nr. 6).

In der Begrlindung sollte in Kapitel 3.2.3 "Verkehrliche Belange"
die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV wie folgt
behandelt werden: "In fuBlaufiger Entfernung (ca. 450m) vom
Plangebiet befindet sich die von der Regionallinie 340
(Oldenburg-Rastede-Jaderberg) bediente Haltestelle "Rastede,
LindenstraBe". Daruber hinaus halt dort am Wochenende die
NachtEule (N31) und die auf die Bedurfnisse der
Schiilerbeférderung ausgerichtete Linie 343. Auch das nah
gelegene Schulzentrum und die Schule Feldbreite werden von
diversen Linien der Schilerbeférderung bedient. Der Bahnhof
befindet sich in weniger als 1 km Entfernung. Dort verkehrt im
Stundentakt die NordWestBahn (Wilhelmshaven-Oldenburg-
Osnabrick). Das Plangebiet ist somit gut durch den OPNV
erschlossen.”

Ich bitte darum, den Hinweis auf die Sanierungssatzung um das
Datum des Inkrafttretens der Satzung zu ergénzen.

Es besteht kein Erfordernis, zur Umsetzung des ,Tiefgaragenbonus®.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Planschablone wird redaktionell erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung wird um die

nebenstehenden Ausfiihrungen in Kapitel 3.2.3 erganzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Das Datum wird redaktionell erganzt.
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Zur Bekanntmachung in der Nordwest-Zeitung vom 10.02.2011
mdchte ich darauf hinweisen, dass dieser Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren (nicht im vereinfachten Verfahren) mit
"Ortlichen Bauvorschriften" aufgestellt wird, auf die im
Bekanntmachungstext nicht hingewiesen wurde. Dies kénnte
deren Ungdltigkeit zur Folge haben.

Die Bedenken werden von der Gemeinde Rastede nicht geteilt. Die Begrifflichkeit
im letzten Absatz der Auslegung (es wird darauf hingewiesen, dass in diesem
vereinfachten Aufstellungsverfahren von einer Umweltprifung abgesehen wird...)
fihrt nicht zu deren Fehlerhaftigkeit. Zum einen ist festzuhalten, dass dieser
Absatz nicht zwingender Inhalt der Bekanntmachung ist. Hinzu kommt, dass der
Bebauungsplan der Innenentwicklung durch den Verweis in § 13 a Abs. 2 Ziffer 1
entsprechend den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens geméag § 13 BauGB
aufgestellt wird. Insoweit ist die Formulierung nicht falsch.

Hinsichtlich der nebenstehend angesprochenen ,6rtlichen Bauvorschriften® im
Bekanntmachungstext ist die Prifung des Sachverhaltes zu dem Ergebnis
gekommen, dass die mit der Bekanntmachung der Auslegung verbundene
AnstoBwirkung gegeben ist. In diesem Zusammenhang wird ausdricklich auf den
fir den vorliegenden Fall vergleichbaren Sachverhalt verwiesen, der der
Entscheidung des VGH Baden-Wdirttemberg vom 22.04.2002 zugrunde lag. Der
VGH BW fihrt in diesem Zusammenhang aus:

,Das Verwaltungsgericht ist zu Unrecht der Ansicht, dass dem zuletzt genannten
Erfordernis im vorliegenden Fall nicht Rechnung getragen worden sei, da in der
Bekanntmachung der Gemeinde Waldburg vom 26.3.1999 nur von einer
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs die Rede sei, ohne zu
erwdhnen, dass die beabsichtigte Satzung auch értliche Bauvorschriften
enthalten soll. Wenngleich der vom Verwaltungsgericht vermisste Hinweis
wlnschenswert gewesen wére, kann die hier erfolgte Bekanntmachung die ihr
zugedachte Aufgabe auch ohne eine entsprechende Klarstellung erflillen.

Nach stédndiger Rechtsprechung hat die nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB erforderliche
Bekanntmachung von Ort und Dauer der Auslegung in einer Weise zu erfolgen,
welche geeignet ist, dem an der beabsichtigten Bauleitplanung interessierten
Birger sein Interesse an Information und Beteiligung durch Anregungen und
Bedenken bewusst zu machen (vgl. u. a. BVerwG, Urt. v. 6.7.1984 - 4 C 22.80 -
BVerwGE 69, 344 = PBauE § 3 BauGB Nr. 3 und Urt. v. 26.5.1978 - 4 C 9.77 -
BVerwGE 55, 369 = PBauE § 12 BauGB Nr. 1). Dafir ist es nicht erforderlich,
den Blirger (ber die Einzelheiten der Planung zu informieren, sondern genligt es,
ihn (ber die bloBe Tatsache zu unterrichten, dass eine solche Planung im Gang
ist. Es bleibt dann seiner eigenen Initiative (berlassen, ob er in die ausgelegten
Unterlagen Einblick nehmen und so Né&heres (ber den Inhalt der Planung
erfahren will. Was den hier in Rede stehenden Erlass értlicher Bauvorschriften
betrifft, wird dementsprechend die "AnstoBfunktion” nicht erst dann erfiillt, wenn
in der Bekanntmachung darauf hingewiesen wird, dass zusammen mit dem
Bebauungsplan auch értliche Bauvorschriften erlassen werden sollen.
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Entscheidend ist vielmehr, dass die Grundsttickseigentiimer und andere an der
Planung potentiell Interessierte (ber die Absicht des Gemeinderats informiert
werden, fir einen bestimmten rdumlichen Bereich Regelungen (ber die bauliche
Nutzung der dort befindlichen Grundstiicke zu treffen, was mit der hier erfolgten
Bekanntmachung geschehen ist. Die Forderung eines zusétzlichen Hinweises auf
die Absicht, zusammen mit dem Bebauungsplan Oértliche Bauvorschriften zu
erlassen, wére im Ubrigen auch deshalb ein (bertriebener Formalismus, weil dem
normalen Bdrger - wie bereits erwdhnt - weder der Unterschied zwischen
Bauplanungs- und Bauordnungsrecht noch der zwischen Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften bekannt und bewusst ist und er sich dafiir auch nicht
interessiert (so zu Recht Engel, VBIBW 2002, 193).“

Auch die Kommentarliteratur schlieBt sich dem an. Wir verweisen hier auf
Wiechert, in GroBe-Suchsdorf u. a., NBauO, 8. Auflage 2006, § 98 NBauO Rn. 8:

»In der Bekanntmachung der 6éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
und des Satzungsbeschlusses bzw. der Genehmigung des B-Plans (§ 10 Abs. 3
BauGB) braucht nach Auffassung des VGH BW (22. 4. 02, zit. Rn. 1; ebenso
Engel, VBIBW 02, 193) nicht angegeben zu werden, dass zugleich mit dem B-
Plan auch eine értliche Gestaltungsvorschrift ergehen soll. Diese groBziigige
Auslegung erscheint praktisch verninftig;, fir sie spricht, dass die
Gestaltungsvorschriften im Verhdltnis zu den gleichzeitig ergehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen nur Anhéngsel sind, die
Eigentiimerinteressen meist wesentlich weniger berihren. Dennoch sollte die
Gemeinde in den Bekanntmachungen vorsichtshalber darauf hinweisen, dass mit
dem B-Plan eine 6rtliche Bauvorschrift verbunden ist (s. auch § 97 Rn. 14).”

Ergédnzend ist darauf hinzuweisen, dass im vorliegenden Fall vom
Bebauungsplan nur ein Grundstlickseigentiimer unmittelbar betroffen ist, der bei
der Konzeption des Bebauungsplanentwurfes jederzeit beteiligt war. [hm war klar,
dass 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan enthalten sind. Hinzu kommt,
dass ortliche Bauvorschriften nicht nachbarschitzend sind und deshalb auch
keine Nachbarrelevanz begriinden.

EWE NETZ GmbH
Netzregion
Oldenburg/Varel
Staulinie 16-17
26122 Oldenburg

08.03.2011

Wir haben keine Einwande zur Aufstellung des B-Planes Nr. 92
,ehemalige Schlossgartnerei". Die Versorgung mit Erdgas und
elektrischer Energie erfolgt durch neu zu errichtende Netze der
EWE NETZ GmbH.

Haben Sie Fragen? Herr Eiting steht lhnen unter Tel. 0441
9995-241 gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um den
Hinweis ergénzt.
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oowyv
GeorgstraBBe 4
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07.03.2011

Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan wie folgt
Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich
Versorgungsleitungen DN 100 und Hausanschlussleitungen.
Diese dlrfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaB DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemaB DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen.

Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen
des OOWV durchgefihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die
Gemeinde und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Far die ordnungsgemanBe
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf
wegen  erforderlicher  Wartungs-,  Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Unterbringung der

Die Versorgungsleitung DN 100 befindet sich im &ffentlichen StraBenraum —
auBerhalb des Geltungsbereichs. Die vorhandenen Hausanschlussleitungen sind
— soweit erforderlich - zu verlegen.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung ergénzt.

Die Versorgungsleitung DN 100 befindet sich im o6ffentlichen StraBenraum —
auBerhalb des Geltungsbereichs. Innerhalb des Plangebietes sind lediglich
Hausanschlussleitungen vorhanden. Die Eintragung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten ist daher entbehrlich.

Die Hinweise werden redaktionell in der Begriindung ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die o&ffentlichen
Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um Versorgungsleitungen
unterzubringen. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache bleibt jedoch
Gegenstand der Ausbauplanung. In diesem Rahmen werden die vorgebrachten
Hinweise Uberpriift.

Die Vorschriften werden beachtet.
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Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum flr die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundstiicke endgiiltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfliihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes
eintreten, lehnen wir flir alle hieraus entstehenden
Folgeschaden und Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten, um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes
kébnnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten
Unterflurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden
Vertrdgen. Wir bitten, die von Ihnen gewinschten
Unterflurhydranten nach Ricksprache mit dem
Brandverh(tungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel.: 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Der Hinweis bezieht sich auf die Ausbauplanung und wird in diesem Rahmen
Uberprft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bezieht sich auf die Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Einbau von
Unterflurhydranten ist Gegenstand der Ausbauplanung. Die nachtréagliche
Eintragung der Unterflurhydranten in den genehmigten Bebauungsplan ist nicht
zuldssig und nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird eine Ausfertigung Ubersandt.
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Bebauungsplan Nr. 92

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Verkehrsverbund Wir haben grundsétzlich keine Bedenken bezliglich der oben | Der Anregung wird nachgekommen. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
Bremen/Niedersachsen | genannten Planungen.
\é\gg;;-f)Br;r;ﬁ;F:}latz? Wir mochten Sie jedoch bitten in der Begriindung fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 folgenden Text zu
08.03.2011 erganzen:
Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet der Haltestelle
,Rastede, LindenstraBe", die von den Linien 340 und 342
bedient wird. Die Linie 340 verbindet das Planungsgebiet u. a.
mit dem Oberzentrum Oldenburg. Die Linie 342 ist auf die
Schilerbeférderung ausgerichtet.
Der Bahnhof Rastede liegt ca. 700m Luftlinie von dem
Planungsgebiet entfernt.
5 | Nds. Landesbehérde fur | Der Teilbereich E des Bebauungsplanes Nr, 79 grenzt an die K | Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 92, der an die KreisstraBe K 131

StraBenbau und Verkehr
Geschéftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

24.02.2011

131 innerhalb der gemaB § 4 (2) NStrG festgesetzten
Ortsdurchfahrt Rastede. Zur verkehrlichen ErschlieBung des
Plangebietes ist die  Anbindung einer PlanstraBe/
GemeindestraBe an die K 131 vorgesehen. Die Belange der
NLStBV-OL sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Gegen die vorgesehene Anbindung des Plangebietes an die
K 131 und die Lage der Einmiindung der PlanstraBe A
bestehen seitens der NLStBV-OL keine Bedenken, auf
Grundlage der Ausbauplanung (vergl. Ziff. 3.2.3 der
Begrundung) sollte jedoch geprift werden, ob die Breite der
StraBenverkehrsfliche von 9 m fir die ErschlieBungsstraBe
tatséchlich ausreichend ist.

Der Landkreis Ammerland beabsichtigt, die K 131 zwischen
dem Kreisverkehr K 131/ K134/ GemeindestraBe und der
SchlossstraBe auszubauen. Die Nieders. Landesbehdrde fiir
StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg
(NLStBV-OL) wird kurzfristig mit der Entwurfsaufstellung fir den
Ausbau der K 131 beginnen. Mit der Fertigstellung der
Planunterlagen wird im 3. Quartal 2011 gerechnet. Die
PlanstraBe und die evtl. vorgesehenen Zufahrten zur K 131
sollten nach Mdglichkeit in die Planung integriert werden
kénnen.

angebunden werden soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Breite von 9 m wird fur
ausreichend erachtet. Die RASt 06 sieht fiir AnliegerstraBBen im Begegnungsfall
LKW/ PKW bei verminderter Geschwindigkeit eine Fahrbahnbreite von 5 m vor.
Die genaue Aufteilung der Verkehrsfliche ist jedoch Gegenstand der
Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 92

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdérde flir
StraBenbau und Verkehr

Ich bitte um kurzfristige Vorlage eines Entwurfes der PlanstraBBe
und Angaben zu den Zufahrten zur weiteren Abstimmung.

Vor Baubeginn der PlanstraBe ist zwischen der Gemeinde
Rastede und dem Landkreis Ammerland eine Vereinbarung
gem. § 34 NStrG abzuschlieBen. Der NLStBV-OL ist hierflir
eine Ausbauplanung zur Uberprifung vorzulegen, die
anschlieBend Bestandteil der Vereinbarung wird.

2. Im Einmindungsbereich der PlanstraBe A in die K 131 sind
gemaB RASt 06, Ziff. 6.3.9,3, Bild 120, Sichtfelder auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge und Radfahrer freizuhalten.
Zudem darf weder die Sicht auf Kinder, noch die Sicht von
Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

Ich bitte, die freizuhaltenden Sichtfelder darzustellen und
folgenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:

"In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Hoéhe
zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber den Fahrbahnen die Sicht nicht
versperrt werden."

Zudem bitte ich, eindeutig darzustellen, dass die textliche
Festsetzung Nr. 6 nicht firr die freizuhaltenden Sichtfelder in der
Einmindung der PlanstraBe A gilt.

3. Das Plangebiet ist u.a. durch die vom Verkehr auf der K 131
ausgehenden Schallemissionen belastet (vergl. Ziff. 3.2.2.1 der
Begrundung).

Ich weise darauf hin, dass aus dem geplanten Baugebiet keine
Anspriiche wegen der von der KreisstraBe ausgehenden
Emissionen bestehen und bitte, einen entsprechenden
nachrichtlichen  Hinweis in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor
Veréffentlichung des Bauleitplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen des gultigen Bauleitplanes einschlieBlich
Begriindung.

Sobald ein Entwurf zur Ausbauplanung vorliegt, wird ein entsprechendes
Exemplar der Nds. Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr zugesandt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich inhaltlich
jedoch auf die Ausbauplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird im Rahmen
der Ausbauplanung beachtet.

Es besteht keine rechtliche Grundlage zur Festsetzung von Sichtdreiecken. Es
wird jedoch ein Hinweis auf die Sichtdreiecke in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

Gemeint ist vermutlich die Ortliche Bauvorschrift Nr. 6, nicht die textliche
Festsetzung Nr. 6. In der Begriindung wird konkretisiert, dass die getroffenen
Regelungen nicht fir die freizuhaltenden Sichtfelder gelten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird in der
Begrindung erganzt.

Die Nds. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr wird (ber das Ergebnis der
Abwagung nach Abschluss des Verfahrens informiert.

Entsprechende Exemplare werden tbersandt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Zentrale Polizeidirektion
Tannenbergallee 11
30171 Hannover

23.02.2011

Im  Rahmen der Beteiligung von Behérden im
Baugenehmigungsverfahren  stellen  Sie  Antrdge  zur
Auswertung von alliierten Luftbildern zur Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition. Aufgrund eines sehr
hohen  Antragsaufkommens und einem dafir nicht
ausreichendem Personalbestand, ist derzeit mit erheblichen
Verzégerungen in der Bearbeitung zu rechnen. Auch eine
bevorzugte Bearbeitung von ,Dringlichkeitsanfragen" kann
derzeit nicht vorrangig ausgefihrt werden. Eine Einhaltung der
Fristen gem. der Niederséchsischen Bauordnung kann nicht
gewahrleistet werden. Wir behalten uns vor, auch zu einem
spateren Zeitpunkt auf erkennbare Kriegseinwirkungen
hinzuweisen.

In diesem Zusammenhang méchten wir nochmals daran
erinnern, dass gem. dem RdErl. d. MU v. 08.12.1995 die
Behorden der Gefahrenabwehr originar fir die MaBnahmen der
Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsisches
Landesamt flr
Denkmalpflege
Referat Archdologie
Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg

10.03.2011

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g.
Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine arch&ologischen Funkstellen bekannt. Da
die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
obertdgig nicht sichtbar sind, kbénnen sie auch nie
ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1
2
3
4
5.
6.
7
8
9.
1

0.

Oldenburgische Industrie- u. Handelskammer, Schreiben vom 14.30.2011

LWK Niedersachsen Forstamt Oldenburg, Schreiben vom 14.03.2011

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Schreiben vom 11.03.2011
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 25.02.2011

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 01.03.2011

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 22.02.2011

Gasunie Deutschland Services GmbH, Schreiben vom 24.02.2011

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreien vom 15.02.2011
Polizeidirektion Rastede, Schreiben vom 21.02.2011

LWK Niedersachsen, Bezirksstelle OL Nord, Schreiben vom 23.02.2011
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Im Zuge der offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
wurden keine Stellungnahmen von Birgerinnen und Blrgern

vorgetragen.




L 1 K N
 [Anlage 2 zu Vorlage 2011/055 .

A a

Praambel —————— * :\lig\;;;i;f

H s
b-—-
\

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- %
sdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der ) ) %

\\
x4

Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 92 ,Ehemalige SchloRgartnerei®, bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und é&rtlichen Bauvorschriften als _ _ _
Satzung beschlossen. v v v o S

s ' — ogoas sebunquepIO

usqoi9

Rastede, den ..............coeeeeees

Burgermeister

S
o

. I ) I,\\' — =5 " "0 oo P o:
” e Q@" Teich “srtextliche . .~ - - LI :
wigl o KN N "o s U v
i N ;@?estsetz_u‘gg Nr.9 - R N me

Verfahrensvermerke | [o03 et

=
F

MI|

x4 - 1 W
PEa = el X
Gértnerei TN _—-’@cv"“__—’ o
11 ; 15§ “Twes -7
N | LPB I o \ ~
135 . B 1495 4 2 _- s oo s ' | -
= D - otter Jtiag & I 3 \ e 452
iche 0, R o ® o, A S - e Rhododendr o \ OK <
P, - LT x” s | | H =
uche o N N ¥ s / \ =

x42 g \
MXiaog, - s / s \
Erle P4 g 5 o _© - Pt S} ' h
Holthof o Ao (Mre aA\® NV ey P e o [—— “‘\\ \ B V ‘ ' 13 5 m
Bucho 08, lex ; A\ \ saz, " 300 s, ] L s
ex 0,3llex O, \
Buche 0,2 aubb. ' “‘\\ |

Planunterlage / Vervielfdltigungen

1
P - o P - idron " llex
Laubb._ 0,30 202 ANVl A\ g / > X
Eiche 0,80 7 A nog i \ > G &

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

;,,‘\"/ N\ G . f,v]“L sk A ‘\} \\ Brachland
=" ]

p “LED- " / :
i oo Zufa A 7o e *

_Trepoe {87 - X

De 15,80 AT ] '
So 15,25 . W |
2 ) o |

o 1 |
" H |
H |
H |

\

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN),Regionaldirektion Oldenburg

w ‘\ } <
| || o [OKE|
% :\“ Rhododendro 8 , ‘\:\\ ‘\/: | ;;h—r 13,5 mf----—--—--—-- ST R

f
€ H | T
unt W e X 1. , . )

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulédssig. Keiner Erlaubnis bedarf

Zufahrt B0 K5 K RS
SGD?;.GJZSD ] SENE ":f A 1\\5.014 RW Wachthorst
= = —_P_, : Tl J' z 15,05\—@ & 150

3 ‘:‘\\ l_ B
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fiir Standard- 1 \
prasentationen fir Angaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NvermG)

lometerpchild 12,4
3 De 16,05 tyom 15.10
b So 12,66 ¥° R
X ,

S0 x ol

[ Brachland
oy

|| e Jpw MI |

oo e

Pflaster E \\\w“ \\ \llA 15,01
e 1 [06]62
WA, Il || OK =

Aot 0 13,5m

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom

.............................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. ")

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. %) b ¢ % ¥ @ 1¥

WA, |
0,3

Westerstede, den

N
R

¥
'

o]

ko
3
SRETT "

\\\\\\\ > 3 75 aQ A.
Nt
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur) a ‘i \' S 1 A A o
" %) Nichtzutreffendes bitte streichen : oK = \\\\\st * N N
9,5 m c T =
7 . LPBII )=
Planverfasser @ E 5 - =
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH - @ N T ==
Z%\ 27 o / 6.
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. st ,&“"\\g % ks
Oldenburg, den ..o Ve PB Il \\“\R' \ =1 A
(Unterschrift) SN g o o o2 || R =T
: \\\A\\\\\V ‘ B Obstb. \ 7_u;°w\ ‘\’ \\:\ . \*.* X »
Offentliche Auslegung % ‘ \ "‘\\\\\ & e | e
#F o\ & D|. ot 3 %
. . . . \ 3psw: Q\M 13, » |
Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............c....c....o. dem Entwurf des Bebau- | / B\ N /! -7 /L 3 - ‘§
ungsplanes Nr. 92 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) Ra ) B < v ot LGLN
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..............cccceee. ortsuib- < \ S?}"Vw gé‘ A ’ % @’k e artacius Nidosacisen
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 und der Begriindung haben vom N> TN Ko WO 574 ¥
............................ bis zum ............................ gemaR § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. TN ] _ . _
¥ % \\| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Rastede, den ............ccccooeene. \ \| Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Blrgermeister 4 ©2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Satzungsbeschluss .
_ o _ Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 92 mit értlichen Bauvorschriften nach
Prufung der Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..............cccceeen. als Satzung Vorlaufige Unterlage
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Planunterlage Katasteramt
Rastede, den ..........ccccoeviiiinns -
asleade, den Birgermerater Planunterlage OBV Bestandsplan-SchloRgértnerei Rastede-2010-11-11.dxf | 11.11.2010
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaf} § 10 (3) BauGB am

............................ im
Amtsblatt bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 92 ist damit am ........................... in Kraft . 9 Griinflach
etreten. . rinflachen
9 PLANZEICHENERKLARUNG
Rastede, den ............ccocvvnnne. e Private Grinflache
" , 20, Jga0c iV u
Burgermeister 1. Art der baulichen Nutzung e et
Verletzung von Vorschriften Zweckbestimmung: Parkanlage
Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 92 ist die Verletzung von Vor- 4 - -
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 92 und der Begriindung nicht geltend ge- 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen oder Flachen fiir
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. gg@g Mischgebiet MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Rastede, den .........ccccoeeevenn.
Burgermeister 2, MaR der baulichen Nutzung @ 2u erhaltender Baum
Beglaubigungsvermerk
@ Geschossflachenzahl L. .
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Rastede, den .............coeeeeees 4
GEMEINDE RASTEDE 03 Grundflachenzahl Kulturdenkmal (Baudenkmale) i. S. d. § 3 (2) NDSchG |
Der Birgermeister D Alle Elngrlffe in K_ultu_rdenkmale und den Umgt_ebungsschutz sind nach § 10 NDSchG
) genehmigungspflichtig. Kulturdenkmale unterliegen nach § 6 NDSchG der
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Erhaltungspflicht
OK=95m Maximale H6he baulicher Anlagen als HéchstmaB (OK = Oberkante Gebaude) 15. Sonstige Planzeichen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen —e—+ e+« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
VvV Vv
0 offene Bauweise ) y Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
e A & gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
a Abweichende Bauweise X—%—X%—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig LPB Il Larmpegelbereich
—_—_———— Baugrenze = Mauer
| Uberbaubare Flache =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— nicht Uberbaubare Fléache
6. Verkehrsflachen
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Offentliche StraBenverkehrsfléche
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), StraRenbegrenzungslinie
das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg



PC_Kobbe
Textfeld
Anlage 2 zu Vorlage 2011/055


Textliche Festsetzungen

1.

In den festgesetzten Mischgebiete Ml und MI* sind die allgemein zuldssigen Nutzungen wie:
Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 (2) Nr. 3 BauNVO > 400 m2 Verkaufsflache,
Einzelhandelsbetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 3 BauNVO der im folgenden

aufgefuihrten zentrenrelevanten Sortimente (,Rasteder Liste"):
e Bekleidung

Schuhe

Lederwaren

Sportartikel

Bucher

Schreibwaren

Spielwaren

Musikinstrumente

Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

Geschenkartikel

Foto, Film

Optik

Uhren und Schmuck

Heimtextilien, Kurzwaren

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) / neue Medien

Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 (2) Nr. 3 BauNVO der im folgenden aufgefuhrten nahversorgungsrele-
vanten Sortimente ("Rasteder Liste"):

e Lebensmittel

Drogerieartikel

Reformwaren

Parfumartikel

Schnittblumen

Zeitschriften

sonstige Gewerbebetriebe gemal § 6 (2) Nr. 4 BauNVO,
Gartenbaubetriebe gemaR § 6 (2) Nr. 6 BauNVO,
Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,
Vergnugungsstatten gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO,

nicht zulassig (§ 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNVO).

Innerhalb der Einzelhandelsbetriebe ist ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsortiment auf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete Ml und MI* sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete Ml und MI* werden Werbeanlagen ausgeschlossen. Zulassig
bleiben jedoch Werbeanlagen gemaf § 14 BauNVO an der Statte der Leistung.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefan-
gene 600 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushélfte) je angefangene
400 gm eine Wohneinheit zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 werden geman § 9 [1] Nr. 3 BauGB Mindestmale fur die Bau-
grundstiicke von 500 gm bei einer Bebauung mit Einzelhausern und 300 gm bei einer Bebauung mit ei-
ner Doppelhaushalfte festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten Ml und MI* sind
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen in der Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO in einem 3m-Streifen, gemessen von
der Grenze der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen, unzuldssig. Alle sonstigen Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zugelassen sind oder zugelassen werden kénnen, sind in diesem Bereich zulassig.

Auflerhalb dieses 3m-Streifens sind alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie alle baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, zulassig.

Daruber hinaus gilt fur die allgemeinen Wohngebiete WA 2 und die Mischgebiete MI:
Allgemein zuldssig sind auf allen nicht tberbaubaren Flachen Tiefgaragen und deren Zufahrten.

Gemall § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Gebaudehdhe in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 3 maximal 9,5 m und den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und in den
Mischgebieten Ml und MI* maximal 13,5 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebau-
des und die der ErschlieRung des Grundsticks dienende 6ffentliche Stralenverkehrsflache, gemessen
am Fahrbahnrand.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 sowie in den Mischgebieten Ml und MI* gilt ge-
maR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1
festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhauser mit Gebaudelédngen von maximal 25m zul&ssig sind.

An die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Wohnraumen (z. B. Wohnraume und Schlafraume), in den
Larmpegelbereichen 1l bis V gemaf Planzeichnung, sind erhéhte Anforderungen beziglich des Schall-
schutzes zu stellen. In Abh&ngigkeit von den Larmpegelbereichen dirfen die in der Tabelle 8 der DIN
4109 aufgefuhrten resultierenden Luftschalldamm-Mafe fir die Auenbauteile nicht unterschritten wer-
den. Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berlick-
sichtigung der Larmpegelbereiche gemaR Planzeichnung in Verbindung mit den Tabellen 9 und 10 der
DIN 4109. Fur die AuRenbauteile in den Larmpegelbereich Il bis V, die auf den zur Oldenburger Stralle
nicht zugewandten Geb&udeseiten angeordnet sind, kdnnen um 5 dB verminderte Werte angesetzt wer-
den.

Werden schutzbedurftige Wohnraume (Wohnraume und Schlafraume) auf der zur Oldenburger Stral’e
zugewandten Gebaudeseite errichtet, muss in den Larmpegelbereichen Il bis V die erforderliche Ge-
samtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Luftungszustand (z. B. durch schallgedammte Luf-
tungssysteme oder Belluiftungen tber die larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden. Es
kann davon abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigung durch Larmgutachten nach-
gewiesen wird, das der Nacht-Grenzwert am jeweiligen schutzbedirftigen Wohnraum nach der 16.
BImSchV von 49 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet bzw. von 54 dB(A) im Mischgebiet nicht tberschrit-
ten wird.

In den Larmpegelbereichen IV und V sind Balkone und AuRenwohnbereiche (Terrassen etc.) auf der zur
Oldenburger Strafl’e nicht zugewandten Seite des Gebaudes anzuordnen. Alternativ sind Terrassen, Bal-
kone durch Glaseinfassungen mit einer wirksamen Héhe von mindestens 1,8 m zu schitzen.

Definition der Lage der mafRgeblichen Larmquelle (hier: StraBenachse) zur jeweiligen Gebaudefassade
in Anlehnung an die DIN 4109: zugewandte Gebaudefassade = parallel bis zu 135 Grad

Die Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 dirfen ausschlieRlich Gber die Planstralle
A erschlossen werden.

Innerhalb der privaten Grinflache gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sind folgende Nutzungen zulassig:

e Wege mit wassergebundenen Deckschichten
e Regenrickhaltebecken / Gewasser

o 5 Stellplatze unmittelbar an der Strale Feldbreite mit einer Tiefe von max.11 m gemessen vom
Rand der StralRenparzelle.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im festgesetzten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 92 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 3 und den Mischgebieten Ml und MI*.

Hinweis fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet WA 3 und Mischgebiet MI*

Die Gebaude die in unmittelbarem Zusammenhang mit den denkmalgeschitzten Gebauden ,Erd-
gewédchshaus” und ,Betriebsleiterwohnhaus® stehen, sind im Einvernehmen mit der Denkmal-
schutzbehorde zu erstellen.

Die ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 bis 6 gelten fiir die festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA 1

und WA 3
Dachgestaltung

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung ab 20° ist mit roten, rotbrau-
nen oder anthrazit - schwarzen Ton- bzw. Betondachpfannen zulassig.

Die Farben der Ton- bzw. Betondachpfannen missen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 2001, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011, 3013,
7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026.

Die Verwendung engobierter Dachpfannen ist ausschliefllich in matter Form zulassig. Glasierte
Dachpfannen sind nicht zulassig.

Eine Kombination von Dachmaterialien der Hauptd&acher mit einer Dachneigung ab 20° mit Dach-
pfannen und metallischen Dachelementen, sowie verglasten Dachflachen ist zuldssig, wenn ein
Verhaltnis von 70 % (Dachpfannen) zu 30 % (andere Materialien wie vor genannt) der Dachflache
gegeben ist.

Die Farben der metallischen Dachelemente mussen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012,
6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003 -7005, 7009 - 7013, 7015, 7016, 7021, 7022,
7024, 7026, 7030, 7031, 7035 - 7037, 7039, 7040, 8014, 8016 - 8022, 9004 - 9007, 9011

Ausgenommen von den vorgenannten Regelungen zur Dachgestaltung sind Anlagen zur Gewin-
nung von regenerativen Energien.

3. Dachaufbauten/Dachgauben

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Ge-
samtlange darf - gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der
Abstand zwischen den Gauben und dem Ortgang darf das Maf von 1,5 m nicht unterschreiten. Die
Abstande zwischen den Gauben mussen mind. 0,75 m betragen.

4. Fassadengestaltung

Fur die Fassaden sind Putzfassaden in hellem (weil? - hellgrau) Anstrich und Fassaden mit einem
Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk, mit einer roten, rotbunten und dunklen Farbgebung, sowie kombi-
nierte Putzfassaden mit Klinker- /Ziegelsichtmauerwerk, zulassig.

Fur das Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk sind weille, gelbe und orangene Fassadenflachen nicht
zulassig. Als Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk sind unglasierte Ziegel / Klinker zuldssig. Genarbte
und besandete Klinker / Ziegel sind nicht zulassig.

Die Farben der Putzoberflachen missen sich am Spektrum der nachstehend aufgefihrten Farb-
muster RAL 840 HR orientieren: 9001-9003, 9010, 9018, 1012, 1015

Fur das Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk sind folgende Farbmuster RAL 840 HR nicht zulassig:
Gelb 1002 - 1037, Orange 2000 - 2012, WeiRk 9001 - 9003

Anteilig bis zu einem Flachenanteil von 30 % (Fassadendéffnungen bleiben hierbei unberiicksich-
tigt) sind Fassadenoberflachen in den abweichenden Materialien Holz und Metall zulassig.

Eine Kombination von Putzfassaden und Klinker-/Ziegelsichtmauerwerk mit Holz und metallischen
Fassadenoberflachen sind zuldssig, wenn ein Verhaltnis von 70 % (Putz und Klinker- / Ziegel-
sichtmauerwerk) und 30 % (Holz und metallische Fassadenoberflachen) bezuglich der Fassaden-
flache gewahrleistet ist.

Die Farben der Holz- und metallischen Fassadenoberflachen missen sich am Spektrum der nach-
stehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008,
6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003 -7005, 7009, 7010 -7013, 7015,
7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016 -8022, 9004 -
9007, 9011.

Daruber hinaus sind Echtholzfassaden oberflachenunbehandelt und mit naturholzfarbigem Lasu-
ranstrich zul&ssig.

Fachwerkfassaden sind nicht zulassig.

Abweichend von den vorgenannten Regelungen zur Fassadengestaltung gilt fur:

- Garagen (§ 12 BauNVO)

- Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) bis zu maximal 50 m3 umbautem Raum

Holzoberflachen sind bis zu 100 % zulassig.

5. Fassadendéffnungen

Die Farben der Fenster (einschlie8lich Fensterladen), Turen und Garagentoren missen sich am
Spektrum der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004,
5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009,
7010-7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016-
8022, 9004-9007, 9010, 9011

Daruber hinaus sind fur Echtholzoberflachen von Fenstern (einschlieBlich Fensterladen), Turen
und Garagentore Anstriche mit naturholzfarbigen Lasuren zulassig.

Far Taren und Fenster in AuRenfassaden sind Verglasungen als Butzenscheiben nicht zulassig.
6. Einfriedungen

Entlang der stralBenseitigen Grundstiucksgrenzen (Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsberei-
ches mit Ausnahme von festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Rad-
weg) sind nur Einfriedungen mit geschnittenen Laubgehdlzhecken (z.B. Hainbuche, Liguster,
Feldahorn) mit einer Héhe von mindestens 0,8 m und maximal 1,6 m, gemessen Uber Oberkante-
Fahrbahn der angrenzenden StralRenverkehrsflache, zulassig. Innerhalb der Heckenfuhrung sind
Zaune mit einer Hohe von maximal 0,8 m gestattet. Bei Einfriedungen der Grundsticke ist die Lini-
enfuihrung der Grundstucksgrenze aufzunehmen.

Zur Einfassung und Gliederung der Hecke sind Mauerpfeiler mit einem Mindestabstand von 1,5 m
zulassig. Der Mindestabstand der Mauerpfeiler gilt nicht fur Mauerpfeiler zur Einfassung von Zu-
wegungen und Zufahrten. Die Mauerpfeiler sind in einer Hohe von mindestens 0,8 m bis zu einer
Hoéhe von maximal 1,6 m, gemessen Uber Oberkante-Fahrbahn der angrenzenden Strallenver-
kehrsflache, zulassig.

Far die Mauerpfeiler gelten die Bestimmungen der Fassadenstruktur gemafl Nr. 4 der oértlichen
Bauvorschriften.

Fur die Grundstickszufahrten und -wegungen sind Metalltore zuléssig, die Farben der Oberflachen
missen sich am Spektrum der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren:
3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001,
7003 -7005, 7009, 7010 -7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037,
7039, 7040, 8014, 8016 -8022, 9004 -9007, 9011.

Die ortlichen Bauvorschriften Nr. 7 bis 11 gelten fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet WA 2
und die Mischgebiete MI und MI *

7. Dachgestaltung

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern mit einer Dachneigung ab 20° ist mit roten, rotbrau-
nen oder anthrazit - schwarzen Ton- bzw. Betondachpfannen zulassig.

Die Farben der Ton- bzw. Betondachpfannen mussen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster nach RAL 840 HR orientieren: 2001, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011,
3013, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026

Die Verwendung engobierter Dachpfannen ist ausschliellich in matter Form zulassig. Glasierte
Dachpfannen sind nicht zulassig.

Eine Kombination von Dachmaterialien der Hauptdacher mit einer Dachneigung ab 20° mit Dach-
pfannen und metallischen Dachelementen, sowie verglasten Dachflachen ist zuldssig, wenn ein
Verhaltnis von 70 % (Dachpfannen) zu 30 % (andere Materialien wie vor genannt) der Dachflache
gegeben ist.

Die Farben der metallischen Dachelemente mussen sich am Spektrum der nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012,
6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009-7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024,
7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016-8022, 9004-9007, 9011.

Ausgenommen von den vorgenannten Regelungen zur Dachgestaltung sind Anlagen zur Gewin-
nung von regenerativen Energien.

8. Dachaufbauten/Dachgauben

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. lhre Ge-
samtlange darf - gemessen an der breitesten Stelle - 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der
Abstand zwischen den Gauben und dem Ortgang darf das Maf von 1,5 m nicht unterschreiten. Die
Abstande zwischen den Gauben mussen mind. 0,75 m betragen.

9. Fassadengestaltung

Fur die Fassaden sind Putzfassaden in hellem (weil3 — hellgrau) Anstrich zulassig.

Die Farben der Putzoberflachen missen sich am Spektrum der nachstehend aufgefihrten Farb-
muster RAL 840 HR orientieren: 9001-9003, 9010, 9018, 1012, 1015

Anteilig bis zu einem Flachenanteil von 30 % (Fassadendéffnungen bleiben hierbei unberiicksich-
tigt) sind Fassadenoberflachen in den abweichenden Materialien Holz und Metall zulassig.

Eine Kombination von Putzfassaden mit Holz und metallischen Fassadenoberflachen sind zulas-
sig, wenn ein Verhaltnis von 70 % (Putz) und 30 % (Holz und metallische Fassadenoberflache) be-
zuglich der Fassadenflache gewabhrleistet ist.

Die Farben der Holz- und metallischen Fassadenoberflachen mussen sich am Spektrum der nach-
stehend aufgefihrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008,
6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009, 7010-7013, 7015, 7016,
7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016-8022, 9004-9007, 9011

Daruber hinaus sind Echtholzfassaden oberflachenunbehandelt und mit naturholzfarbigem
Lasuranstrich zulassig.

Fachwerkfassaden sind nicht zulassig.

Abweichend von den vorgenannten Regelungen zur Fassadengestaltung gilt fur:

- Garagen (§ 12 BauNVO)

- Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) bis zu maximal 50 m3 umbautem Raum

Holzoberflachen sind bis zu 100 % zulassig.

10.

1.

Fassadenéffnungen
Die Fassadenéffnungen sind nur in Form stehender, d.h. hochrechteckiger Formate zulassig.

Die Farben der Fenster (einschlieRlich Fensterladen), Turen und Garagentoren missen sich am
Spektrum der nachstehend aufgefihrten Farbmuster RAL 840 HR orientieren: 3007, 5003, 5004,
5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028, 7000, 7001, 7003-7005, 7009,
7010-7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031, 7035-7037, 7039, 7040, 8014,
8016-8022, 9004-9007, 9011.

Darlber hinaus sind fur Echtholzoberflachen von Fenstern (einschlieRlich Fensterladen), Tlren
und Garagentore Anstriche mit naturholzfarbigen Lasuren zulassig.

Far Taren und Fenster in AuRenfassaden sind Verglasungen als Butzenscheiben nicht zulassig.
Einfriedungen

Entlang der straRenseitigen  Grundsticksgrenzen (Verkehrsflachen innerhalb des
Geltungsbereiches) sind Einfriedungen mit geschnittenen Laubgehdélzhecken (z.B. Hainbuche,
Liguster, Feldahorn) mit einer H6he von mindestens 0,8 m und maximal 1,8 m, sowie
Mauerpfeiler und Mauern mit einer H6he von mindesten 0,8 m und maximal 1,8 m, gemessen
Uber Oberkante-Fahrbahn der angrenzenden Stral3enverkehrsflache, zulassig.

Innerhalb der Heckenfuhrung sind Zadune mit einer Héhe von maximal 0,8 m zulassig. Fur die
Mauern (sowie Mauerpfeiler) gelten die Bestimmungen der Fassadenstruktur gemaR Nr. 4 der
ortlichen Bauvorschriften.

Fur die Grundstuckszufahrten und -wegungen sind Metalltore zuléssig, die Farben der
Oberflachen mussen sich am Spektrum der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster RAL 840 HR
orientieren: 3007, 5003, 5004, 5008, 5011, 6008, 6009, 6012, 6014, 6015, 6020, 6022, 6028,
7000, 7001, 7003 -7005, 7009, 7010 -7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7030, 7031,
7035-7037, 7039, 7040, 8014, 8016 -8022, 9004 -9007, 9011.

Gesamter Geltungsbereich

12

. Oberirdische Freileitungen

GemafR § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische
Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zul&ssig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg angezeigt oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf Bodenkontaminationen ergeben, ist Untere
Wasserbehoérde bzw. Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland unter Tel. 04488/
562560 zu informieren.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bestandsplanen der zustandigen

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen  bei
Baumalinahmen®, insbesondere die Mallhahmen zum Baumschutz und zum Wurzelraumschutz,
ist zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des gemaR § 142 BauGB i.V.m. §§ 6
und 40 NGO formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,ehemalige Schlossgartnerei vom
08.02.2011. Die Sanierungssatzung ist mit Bekanntmachung am 25.02.2011 rechtskraftig
geworden. Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und der Sanierungssatzung sind
identisch. Die Sanierungsmaflnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefuhrt. Die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften §§ 152-156a BauGB finden Anwendung. Die
Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden Anwendung.

Innerhalb des Geltungsbereiches unterliegen Teilbereiche dem Umgebungsschutz im Sinne des
§ 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). In diesen Bereichen ist zuséatzlich zu
einer Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

K. Kuper M. Witting U. E.
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1. Einleitung

1.0 Vorbemerkung

Durch den § 13 a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 21.12.2006 zur Erleichterung und Beschleunigung
von Vorhaben im Innenbereich hat sich das Planungsrecht unter anderem insofern geéndert, als entspre-
chend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit und den
beriihrten Trigern offentlicher Belange und Behdrden nur einmal innerhalb angemessener Frist Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben ist. Innerhalb dieses Verfahrens muss bei Bebauungsplidnen von
unter 20.000 m* Grundfliche kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

Der vorliegende Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die festgesetzte
relevante Grundfliche gemif3 § 13 a (1) BauGB liegt unterhalb von 20.000 m2, der Geltungsbereich ist
bereits teilweise bebaut, war in der Vergangenheit durch einen Gartenbaubetrieb (SchoBgértnerei) ge-
nutzt und ist bereits von drei Seiten von Siedlungsnutzungen umgeben. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes soll vor allem die Nachnutzung der Plangebietsflachen durch hochwertige Wohngebiete und
Mischgebiete planungsrechtlich abgesichert werden. Der Plan dient insofern der Innenentwicklung und
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 92 , Ehemalige SchloBgértnerei* befindet sich im siidlichen Teil der Ortslage
Rastede, westlich der Oldenburger Strale (K 131), bzw. westlich der Strafle Feldbreite. Anlass fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ist die Absicht der Gemeinde, das Geldnde der ehemaligen
SchloBgértnerei einer Folgenutzung zuzufithren. Aufgrund der zentralen, attraktiven Lage bietet sich
das Gelédnde fiir die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes mit Stadtvillen (Eigentumswoh-
nungen) und Einfamilienhdusern besonders an. Entlang der Oldenburger Strafe sollen kleinere Misch-
gebiete zur Ergdnzung des Bestandes entwickelt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 92 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV), die Niedersidchsische Gemeindeordnung (NGO) und die Niedersidchsische Bauordnung
(NBauO), jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 92 liegt im siidlichen Teil des Hauptortes Rastede. Der Geltungsbereich wird
im Nordosten durch die Oldenburger Strale und im Siidosten durch die riickwirtigen Grundstiicksgren-
zen der an der Oldenburger Strale gelegenen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen begrenzt.
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Im Westen wird die Grenze durch die Strafle ,,Feldbreite”, im Siiden durch die Flurstiicke 215/5 und
215/ 8 gebildet. In Richtung Norden schliefft der Palaisgarten (Landschaftsdenkmal) an den Geltungsbe-
reich an. Ein schmaler Teilstreifen des Landschaftsdenkmals Palaisgarten wird in den Geltungsbereich
einbezogen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich an den von der Gemeinde erkannten stidtebauli-
chen Erfordernissen. Wihrend fiir den Bereich der ehemaligen SchloBgirtnerei aufgrund des fortschrei-
tenden Verfalls stadtebauliche Missstinde attestiert werden kdnnen, sind fiir die angrenzenden Bereiche
an der Oldenburger Strae und im siidlichen Bereich der Feldbreite keine Missstinde auszumachen, die
einer stidtebaulichen Ordnung bediirften. Diese Teilbereiche sind nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die
Abgrenzung des Geltungsbereiches beschridnkt sich daher unmittelbar auf den Bereich der ehemaligen
Schlofgirtnerei. Im Norden wird der Geltungsbereich dabei bis an einen kleineren Bachlauf bzw. an
einen Teich herangezogen. Nordlich der Gewisser beginnt die Parkanlage um das Palais mit seinem
Baumbestand. Um einen Ubergangsbereich zwischen der Parkanlage und der geplanten baulichen Ent-
wicklung im Geltungsbereich planungsrechtlich zu steuern, ist es sinnvoll, bis unmittelbar an den Park-
rand heranzuplanen, um hier entsprechende Abstandsflichen zwischen der Parkanlage und der geplan-
ten Bebauung im Bebauungsplan zu sichern.

Aufgrund der durch die Gemeinde erkannten stidtebaulichen Missstinde hat sie ein Sanierungsverfah-
ren gemil § 142 BauGB fiir den Bereich der ehemaligen SchloBgirtnerei eingeleitet. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist identisch mit dem Sanierungsgebiet.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergeben sich aus der Plan-
zeichnung bzw. dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung.

14 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich wurde in der Vergangenheit iiberwiegend durch die SchloBgirtnerei genutzt. Die
Girtnerei wurde bereits im Jahr 2007 aufgegeben. Innerhalb des Plangebietes sind noch grofBflichige
Hallen/Gewichshéduser sowie Betriebsanlagen (z.B. Heizoltanks) vorhanden. Im siidlichen Teil ist eine
groBere Freiflache vorhanden, die zur Anzucht von Freilandkulturen genutzt wurde. Die Verkehrswege
zwischen den Gebiuden sind iiberwiegend oberflichennah befestigt, vereinzelt finden sich auch Beton-
platten bzw. betonierte Verkehrswege. Am nordostlichen Rand befindet sich das denkmalgeschiitzte
Betriebsleiterwohnhaus, am nordwestlichen Rand ein denkmalgeschiitztes Erdgewéchshaus. Aulerdem
sind am westlichen und siidlichen Rand des Plangebietes denkmalgeschiitzte Reste einer Mauer vor-
handen. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes sind einige Gehdlzbestinde, z.B. Buchen, Linden,
Eichen und Tannen sowie Rhododendronbiische vorhanden. Ein schmaler Teilstreifen des Landschafts-
denkmals Palaisgarten wird in den Geltungsbereich einbezogen. In der nordwestlichen und norddstli-
chen Ecke dieses Bereiches bestehen Laubhochstimme, iiberwiegend Eichen und Buchen. In nérdlicher
Richtung setzt sich der Palaisgarten weiter fort.

Siidlich des Plangebietes ist ein Lebensmittelmarkt vorhanden. Die Anlieferungszone des Marktes liegt
dem Plangebiet zugewandt. Die Stellpldtze des Marktes liegen siidlich und 6stlich des Gebiudes und
damit abgewandt vom Plangebiet. An der Oldenburger Strafe befindet sich zudem ein Autohaus. Der
Gebdudekorper des Autohauses liegt auf dem nordlichen Grundstiicksteil, die Ausstellungsflachen lie-
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gen im siidlichen Teil. Westlich des Geltungsbereiches, an der Strafle ,,Feldbreite®, befinden sich
Wohnhéuser. Es handelt sich um freistehende FEinfamilienhduser auf grofziigig geschnittenen
Grundstiicken.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Rasteder Palais und die ihn umgebende Parkanlage mit
umfangreichem Baumbestand und einer Teichanlage. Weiter nordlich liegt die kooperative Gesamt-
schule Feldbreite und das Hallenbad. Ostlich des Plangebietes bzw. 6stlich der Oldenburger Strae liegt
der Schlosspark Rastede und weitere Flichen zur Pflanzenzucht, norddstlich befindet sich das Rasteder
Schloss.

Ostlich des Plangebietes liegt die Oldenburger StraBe (K 131). Sie fiihrt in Richtung Siiden nach Ol-
denburg und in Richtung Norden zur Ortsmitte von Rastede. Die westlich angrenzende Straf3e ,,Feld-
breite* hat lediglich eine ortliche ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Wohngrundstiicke. Sie
fiihrt in siidlicher Richtung zur Oldenburger Strafe. Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen We-
ge sind unbefestigt und dienten der ErschlieBung der Gewéchshiuser.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundsitze der Raumordnung (LROP/RROP)

Die Gemeinde Rastede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996
als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten* und
,Brholung* dargestellt. Fiir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Planungsgebiet als Sondergebiet
,Hotel/Pension* dargestellt. Der Flichennutzungsplan soll gemiBl § 13a (2) BauGB im Wege der Be-
richtigung im Rahmen einer 50. Flichennutzungsplaninderung angepasst werden.

Westlich und stidwestlich angrenzend stellt der Flichennutzungsplan Wohnbaufldchen dar. Stidostlich
angrenzend — parallel zur Oldenburger Strale — werden gemischte Baufldchen dargestellt. Nordlich
grenzt die Darstellung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* an. Die Flidchen 0st-
lich der Oldenburger Strale werden iiberwiegend als Waldfldchen, zum geringeren Teil als Flichen fiir
die Landwirtschaft dargestellt. AuBerdem grenzt Ostlich der Oldenburger Stralle die Darstellung eines
Landschaftsschutzgebietes an.

Bebauungspline oder sonstige stidtebauliche Satzungen
Rechtskriftige Bebauungsplidne oder Satzungen sind fiir das Plangebiet nicht vorhanden.
Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,,ehemalige SchloBgirtne-
rei“ (Palaisgarten) vom 08.02.2011. Die Sanierungssatzung ist mit Bekanntmachung am 25.02.2011
rechtskriftig geworden. Das Sanierungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. In
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der Satzung iiber die férmliche Festlegung wird ausgefiihrt, dass fiir das Gebiet stiddtebauliche Miss-
stande und Mingel vorliegen und dass das Gebiet durch stddtebauliche Sanierungsmafinahmen wesent-
lich verbessert und umgestaltet werden soll.

Die Sanierungsmafinahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 — 156a BauGB finden Anwendung. Die Vorschriften des § 144
BauGB iiber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorginge finden Anwendung.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet war in der Vergangenheit durch die SchloBgértnerei genutzt. Ziel der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 92 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnut-
zung durch ein hochwertiges Wohngebiet. Die bestehenden Gebdude und Betriebsanlagen sollen mit
Ausnahme der denkmalgeschiitzten Gebdude und Anlagen abgerissen werden. Auflerdem sollen entlang
der Oldenburger Strale Mischgebiete festgesetzt werden.

Fiir das Plangebiet liegt ein stidtebauliches Konzept vor. Demnach soll das Plangebiet gegliedert wer-
den (s. auch Kap. 2.1). Im nérdlichen Teil des Plangebietes sollen dreigeschossige Stadtvillen mit Ge-
bidudehohen von maximal 13,5 m mit Eigentumswohnungen, im siidlichen Teil sollen freistehende
zweigeschossige Einfamilienhduser mit Gebdudehthen von maximal 9,5 m errichtet werden. Die beiden
Bereiche sollen als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt und entsprechend gegliedert werden. Das
Plangebiet soll iiber die Oldenburger Stra3e erschlossen werden. Das hochwertige Wohngebiet soll sich
zum einen an jlingere und &ltere Ein- bis Zweipersonenhaushalte richten und zum anderen die Nachfra-
ge nach hochwertigen aber kleineren Grundstiicken fiir Familien in Zentrumsnéhe bedienen.

Aufgrund seiner zentralen Lage und guten ErschlieBungsmoglichkeiten eignet sich das Plangebiet be-
sonders fiir die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes. Das Plangebiet liegt einerseits in einer
Entfernung von nur ca. 700 Metern zum Ortszentrum mit zahlreichen Infrastruktureinrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten entfernt. Auch ein Kindergarten und die Gesamtschule liegen im Umfeld des
Plangebietes. Siidlich an das Plangebiet schliet direkt ein Lebensmittelmarkt an. Andererseits schlie-
Ben mit dem Ostlich gelegenen Schlossgarten und dem nordlich befindlichen Palaisgarten Erholungsfla-
chen direkt an das Plangebiet an.

Parallel zur Oldenburger StraBle wird ein Streifen Mischgebiet festgesetzt. Damit werden die an der
Oldenburger Strafle bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen und Dienstleistungsnutzungen in das
Plangebiet hinein fortgefiihrt. An der Oldenburger Strale bestehen angrenzend bereits ein Autohaus und
ein Lebensmittelmarkt.

Ein besonderer Abwigungsbelang stellt der Denkmalschutz dar. Mit dem Erdgewichshaus, dem Be-
triebsleiterwohnhaus und den Mauerabschnitten sind mehrere Denkmaéler im Plangebiet vorhanden.
Auch der angrenzende Palaisgarten ist denkmalgeschiitzt. Die geschiitzten Gebidude werden durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert. AuBlerdem werden umfangreiche ortliche
Bauvorschriften erlassen, um ein Einfligen der neuen Bebauung in die sensible Umgebung des Plange-
bietes und die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Strukturen sicherzustellen. Das stidtebauliche
Konzept ist mit der Denkmalschutzbehorde vorabgestimmt worden.
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2.1 Stiadtebauliches Konzept

Fiir das Plangebiet liegt bereits ein stidtebauliches Konzept vor, welches den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes zugrunde liegt. Das Konzept sieht eine alleeartig gestaltete Zufahrt von der Oldenburger
StraBe aus vor. Im nordlichen Teil des Plangebietes sind dreizehn dreigeschossige Stadtvillen mit
Penthauswohnungen geplant. Fiir die Stadtvillen sind Tiefgaragen vorgesehen. Die in diesem Bereich
geplanten Gebédude ermoglichen durch ihre Kubatur (groBere Hohenentwicklung bei gleichzeitig relativ
geringer Grundflache) umfangreiche Griin- und Freifldachen, die ausgedehnte Blickbeziehungen zum
Geholzrand und eine offene Gestaltung der gemeinschaftlichen Griin- und Freifldachen erlauben. In die-
sem Bereich sollen Eigentumswohnungen geschaffen werden. Auf Ziune, hochwachsendes Buschwerk
und soweit wie moglich auch auf Nebenanlagen soll in diesem Bereich verzichtet werden, sodass der
markante Geholzrand wahrnehmbar bleibt und der Park bis tief in das geplante Wohnquartier hinein
eine Wirkung entfalten kann.

Der siidliche Teil des Plangebietes soll durch eine zweigeschossige Bebauung mit Einzel- oder Doppel-
hiusern eine der zentralen Lage angemessene Verdichtung erfahren. Sowohl die einheitliche Zweige-
schossigkeit als auch eine abgestimmte Baukorpergestaltung sollen zum hochwertigen Wohnungsbau
im nordlichen Teil eine passende Ergdnzung bilden.

Die Straenraumgestaltung soll durch Stralenbdume, Schnitthecken, hochwertige Beleuchtung, Pflas-
ter, akzentuiert durch Ziegel- und Natursteinelemente, ein angemessenes Ambiente schaffen. Nach
Westen bietet die noch erhaltene Begrenzungsmauer fiir die Wohngrundstiicke eine natiirliche und
sinnvolle Abgrenzung zu der Strafle Feldbreite.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwigung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwigung
gemiB § 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemif3 §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Zuge der offentlichen Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen von Biirge-
rinnen und Biirgern vorgetragen.

3.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Triger offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt zu iiberpriifen, ob - in Anbetracht der offenen Fragen zu
den vorhandenen Lagertanks fiir wassergefihrdende Stoffe - eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB erforderlich ist.
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Eine Kennzeichnung wird nicht fiir sinnvoll gehalten. Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit der Kenn-
zeichnung nach § 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB ist, dass die Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stof-
fen verunreinigt sind. Dies konnte gutachterlich bislang nicht bestétigt werden. Die Altlastengutachter
sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die durchgefiihrten Boden- und Grundwasseruntersuchungen —
unter Einbezug einer bereits im Jahr 2007 durchgefiihrten Bodenuntersuchung — keinen Hinweis auf
schidliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Plangebiet ergaben. Eine Gefahr fiir Schutzgiiter mit
entsprechenden Einschriankungen fiir die beabsichtigte Folgenutzung haben die Gutachter nicht festge-
stellt. Insbesondere ergaben sich keine Hinweise, dass durch die vorliegenden Bauschutteinlagerungen
oder im Bereich der Erdtanks Belastungen eingetreten sind.

e Der Landkreis hat zudem gefordert, die nordliche Baugrenze mit einem Mindestabstand von einer
Baumlidnge (30 m) zum vorhandenen Waldrand (Palaisgarten) festzusetzen ist. Sollten stddtebauliche
Griinde zur Unterschreitung dieses Abstandes vorliegen, sei zum Schutz und zur Erhaltung des Waldes
und zur Absicherung der Verkehrssicherheit eine grundbuchrechtliche Eintragung erforderlich. Der
Landkreis hat aulerdem darauf hingewiesen, dass der Geholzbestand in der privaten Griinflache zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen sei.

Der Abstand ist aus stiddtebaulichen Griinden erforderlich. Bei einer vollstindigen Einhaltung eines 30
m Abstandes wiirde die Chance vertan, eine einheitliche nordliche Gebidudekante parallel zum Palais-
garten zu entwickeln. Zudem sollen sich die dreigeschossigen Stadtvillen zur dominanten Baumkulisse
ausrichten. Es sollen bewusst ausgedehnte Blickbeziehungen zum Waldrand ermoglicht werden. Diese
Moglichkeiten wéren bei Einhaltung eines 30 m Abstandes nicht gegeben. Daher wird der Planteil nicht
gedndert, sondern der Anregung nachgekommen, eine grundbuchrechtliche Eintragung beziiglich des
Gefahrenrisikos und der Bewirtschaftung vorzunehmen.

Die vorhandenen Geholzbestiande sind durch denkmalschutzrechtliche und naturschutzrechtliche Rege-
lungen ausreichend geschiitzt. Ein dariiber hinausgehender, planungsrechtlicher Schutz ist nicht erfor-
derlich. Durch die Festsetzung der privaten Griinfldache ist gesichert, dass diese Flidchen keiner bauli-
chen Nutzungen zugefiihrt werden kénnen.

*  Der Landkreis hat angeregt, das Gartendenkmal mit Hilfe des Planzeichens Nr. 13.3 der Anlage zur
Planzeichenverordnung 1990 zu umgrenzen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Eine Verpflichtung, das Gartendenkmal im Bebauungsplan als sol-
ches in den Festsetzungen zu bezeichnen, ist rechtlich nicht erforderlich. Der Schutz des Gartendenk-
mals ist durch die Regeln des Denkmalschutzrechtes sichergestellt.

*  Der Landkreis hat empfohlen, eine Geschossfldchenzahl unter Beachtung der Obergrenzen nach §
17 Abs. 1 BauNVO (1,2) festzusetzen.

Der Anregung zur Festsetzung der Geschossfldchenzahlen wurde fiir das WA 2, das MI und MI* nach-
gekommen.

* Der Landkreis hat angeregt, vom Tiefgaragenbonus Gebrauch zu machen (Festsetzungsinstrument
des § 21 a Abs. 5 BauNVO).
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Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Es besteht kein Erfordernis.

* Der Landkreis zur Bekanntmachung in der Nordwest-Zeitung vom 10.02.2011 darauf hingewiesen,
dass dieser Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (nicht im vereinfachten Verfahren) mit "ortli-
chen Bauvorschriften" aufgestellt wird, auf die im Bekanntmachungstext nicht hingewiesen wurde.
Dies konnte deren Ungiiltigkeit zur Folge haben.

Die Bedenken werden von der Gemeinde Rastede nicht geteilt. Die Begrifflichkeit im letzten Absatz der Aus-
legung (es wird darauf hingewiesen, dass in diesem vereinfachten Aufstellungsverfahren von einer Umwelt-
priifung abgesehen wird...) fithrt nicht zu deren Fehlerhaftigkeit. Zum einen ist festzuhalten, dass dieser Ab-
satz nicht zwingender Inhalt der Bekanntmachung ist. Hinzu kommt, dass der Bebauungsplan der Innenent-
wicklung durch den Verweis in § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 entsprechend den Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens gemaf § 13 BauGB aufgestellt wird. Insoweit ist die Formulierung nicht falsch.

Hinsichtlich der ortlichen Bauvorschriften im Bekanntmachungstext ist die Priifung des Sachverhaltes
zu dem Ergebnis gekommen, dass die mit der Bekanntmachung der Auslegung verbundene AnstoBwir-
kung gegeben ist. In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auf den fiir den vorliegenden Fall ver-
gleichbaren Sachverhalt verwiesen, der der Entscheidung des VGH Baden-Wiirttemberg vom
22.04.2002 zugrunde lag.

e Der Landkreis hat dariiber hinaus weitere Anregungen vorgetragen, die zu redaktionellen Ergén-
zungen der Planunterlagen fiihrten. Sie hatten keinen abwédgungsrelevanten Charakter.

*  Der OOWYV hat auf Versorgungsleitungen DN 100 und Hausanschlussleitungen im Bereich des
Bebauungsgebietes hingewiesen und gebeten, fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht einzutragen. Zudem hat er angeregt, Unterflurhydranten in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen und Anmerkungen zur Ausbauplanung vorgebracht.

Die Versorgungsleitung DN 100 befindet sich im 6ffentlichen Straenraum — auflerhalb des Geltungs-
bereichs. Innerhalb des Plangebietes sind lediglich Hausanschlussleitungen vorhanden. Die Eintragung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist daher entbehrlich. Die vorhandenen Hausanschlussleitungen
sind — soweit erforderlich - zu verlegen. Die nachtrigliche Eintragung der Unterflurhydranten in den
genehmigten Bebauungsplan ist nicht zulédssig und nicht erforderlich.

e Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen und der Landkreis haben Hinweise zur OPNV Er-
schlieBung des Plangebietes vorgebracht. Die Hinweise wurden in der Begriindung ergiinzt.

* Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr hat Hinweise zur Ausbauplanung vorgebracht
und angeregt, Sichtfelder darzustellen.

Es besteht keine rechtliche Grundlage zur Festsetzung von Sichtdreiecken. Es wurde jedoch ein Hin-
weis auf die Sichtdreiecke in die Begriindung aufgenommen

e Die Zentrale Polizeidirektion hat darauf hingewiesen, dass die alliierten Luftbilder zur Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition nicht ausgewertet wurden.
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3.2 Relevante Abwigungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als iiberwiegend bebauter oder befestigter Bereich dar, wobei insbesondere
die baufilligen Gewichshéduser grole Anteile des Gebietes umfassen. Dariiber hinaus finden sich ver-
einzelt verschiedene Geholzbestiinde. Hierbei handelt es sich teils um angepflanzte Ziergehdlze wie
Rhododendren und Nadelholzhecken, teils auch um iltere Finzelbdume und fldchige Geholzbestinde.
Insbesondere entlang der nordlichen Plangebietsgrenze finden sich wertgebende Altbaumbestinde, die
hier den Ubergang zur angrenzenden Griinanlage des Palaisgartens darstellen. Jedoch sind auch in ostli-
chen und westlichen Randbereichen des Plangebietes einzelne Altbaume vorhanden. Die Baumbestinde
weisen ein weites Artenspektrum auf: Es finden sich sowohl standortgemédfle Laubgehdlze wie Stielei-
che, Rotbuche, Erle, llex, Linde und Ahorn als auch Nadelgeholze.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft ein kleineres FlieSgewisser, das bereichsweise zu
einem Teich aufgeweitet ist. Wihrend die Umgebung westlich und siidlich des Plangebietes durch be-
baute Bereiche geprigt ist, findet sich ostlich angrenzend zunéchst die verkehrsreiche Oldenburger
StraBe (K 131) und jenseits der Rasteder Schlossgarten mit seinen Wald- und Freifldchen.

Nachfolgend werden die Belange von Natur und Landschaft ndher thematisiert, die im Rahmen der
vorliegenden Planung von Relevanz sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Bei Umsetzung der Planung werden in einzelnen Bereichen Geholze (Bdume und Strducher) beseitigt,
wobei vorwiegend Zier- und Nadelgehdlze mit Baufeldern iiberlagert sind. Es kann jedoch auch der
Verlust von Altbdumen nicht ausgeschlossen werden. Da ein GroBteil der Baumbestinde jedoch in
Randbereichen des Plangebietes wichst, da einzelne ortsbildprigende Laubbdume zum Erhalt festge-
setzt werden und da die besonders wertgebenden Bestidnde im Norden des Plangebietes innerhalb eines
als private Griinflache festgesetzten Bereichs stocken, kann davon ausgegangen werden, dass ein Grol3-
teil der Altbdume erhalten werden kann.

Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass einige bisher unbefestigte Bereiche iiberbaut oder versiegelt
werden. Allerdings werden durch die Festsetzungen in groerem Umfang unbefestigte Flachen sicher-
gestellt. Zum einen wird im Nordteil des Plangebiets eine private Griinfldche festgesetzt, zudem werden
auch in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten Garten- und sonstige Freifldchen entstehen.
Da das Plangebiet auch in der Vergangenheit in gréBerem Umfang versiegelt und iiberbaut war, werden
versiegelungsbedingt keine erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushalts prognostiziert.

Um nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Ortsbild zu vermeiden, werden Art und Mal3 der
baulichen Nutzung so festgesetzt, dass sich die kiinftige Bebauung in den Bestand der Umgebung ein-
fiigt (vgl. Kap. 4). Weiterhin wird durch umfangreiche 6rtliche Bauvorschriften auf eine gute Einfiigung
der Bebauung in die Umgebung hingewirkt.

Zusammenfassend werden keine erheblichen Beeintriachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-/
Ortsbild prognostiziert. Ausgleichsmainahmen im Rahmen der Eingriffsregelung werden nicht erfor-
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derlich. Dies gilt bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung ohnehin, da entsprechend § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind von der Planung nicht
betroffen. Es sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung in der Umgebung des Plange-
bietes vorhanden.

Der Bereich des Schlossgartens 6stlich der Oldenburger Strafle ist als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen. Es handelt sich um das LSG ,,SchloBpark, Palaispark, Park Hagen*. Allerdings ist das Schutz-
gebiet nicht durch Festsetzungen der Planung betroffen und durch die verkehrsreiche Oldenburger Stra-
Be (K 131) deutlich vom Plangebiet abgetrennt. Zudem wird durch die bauleitplanerischen Festsetzun-
gen sowie durch umfangreiche ortliche Bauvorschriften (vgl. Kap. 4) darauf hingewirkt, dass sich die
geplante Bebauung gut in die Umgebung einfiigt. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen der Planung
auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemidfl § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen konkret
schidigende Handlungen fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die Verbote werden durch
die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung ist jedoch zu priifen, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung dauerhaft hindern konnten und somit
eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiirden.

Zur Umsetzung der Planung ist voraussichtlich die Beseitigung einzelner Geholze (Striucher und/ oder
Bidume) erforderlich, wobei vorwiegend Zier- und Nadelgeholze mit Baufeldern iiberplant werden. Die-
se Geholze konnen eine Funktion als Habitatstruktur fiir Brutvogel und/ oder Fledermiuse aufweisen.
Dariiber hinaus sind Betroffenheiten artenschutzrechtlich relevanter Tier- oder Pflanzenarten im Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Deshalb wird nachfolgend fiir die Artengruppen Brutvogel und Fledermiuse
gepriift, ob die artenschutzrechtlichen Verbote durch die Fillung von Gehdlzen beriihrt werden (kon-
nen).

1.) Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschiddigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsformen

Bei der Fillung von Geholzen ist die Verletzung oder Totung von Fledermiusen und nicht fliiggen
Jungvogeln sowie die Zerstdrung von Vogeleiern denkbar, sofern zu dem Zeitpunkt besetzte Fleder-
maus-Quartiere oder Vogel-Brutplitze in den Gehdlzen vorhanden sind.

Die Erfiillung des Verbotstatbestandes ist jedoch vermeidbar, indem die Geholzfillung auBerhalb der
Vogelbrutzeit und Quartierszeit von Fledermidusen durchgefiihrt wird (sofern iiberhaupt besetzte Quar-
tiere und/ oder Brutplitze betroffen sind). Aufgrund dieser Vermeidungsmoglichkeit ist das Totungs-
verbot nicht geeignet, die Umsetzung der Planung dauerhaft zu hindern.
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2) Verbot der erheblichen Storung von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Storungen dann, wenn hierdurch die Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population zu befiirchten steht. So geartete Storungen sind bei Um-
setzung der Planung nicht zu erwarten, da die Flache innerhalb des besiedelten Bereichs liegt und be-
reits einer langjdhrigen Nutzung unterlag, die von der Storwirkung (insbesondere Beunruhigung von
Tieren durch die Anwesenheit von Menschen) der geplanten Nutzungen entspricht. Stérempfindliche
Tierarten sind deshalb im betrachteten Bereich nicht zu erwarten.

3) Verbot der Naturentnahme, Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestit-
ten von Tieren

Die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten ist im Zuge der Geholzfidllungen moglich. Es kon-
nen sowohl Fledermausquartiere als auch Vogel-Lebensstétten betroffen sein. Allerdings kommt das
Verbot der Zerstorung von Lebensstitten fiir zuldssige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplénen nicht
zur Anwendung, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstitte im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Dies ist hier gegeben, da lediglich die Fillung
von Zier- und Nadelgehdlzen in begrenztem Umfang unvermeidbar ist und in der unmittelbaren Umge-
bung, insbesondere im nordlich angrenzenden Palaisgarten und Ostlich gelegenen Schlossgarten sehr
umfangreiche Geholzbestinde mit hohen Habitatqualitdten vorhanden sind.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die Umsetzung der
Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfithrungsebene moglicherweise bestimmte
VermeidungsmaB3nahmen erforderlich.

Darstellungen des Landschaftsrahmenplans

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) formuliert fiir das Plangebiet keine
konkreten Entwicklungsziele oder Manahmen.

Landschaftsplanerische Darstellungen stehen der Planung somit nicht entgegen.

3.2.2 Immissionsschutzrechtliche Belange

Fiir das Plangebiet liegt ein Schallgutachten vor.' Darin wurde untersucht, welche Gerduschimmissio-
nen, verursacht durch Verkehr und Gewerbe auf das Gebiet einwirken und ob ggf. Schallschutzmal3-
nahmen vorzusehen sind. Es wurde der Verkehrsldrm der Oldenburger Strae (K 131) und der Strafle
,Feldbreite* betrachtet. Beziiglich der gewerblichen Gerduschimmissionen sind der siidlich angrenzen-
de Einkaufsmarkt und das 0stlich gelegene Autohaus analysiert worden.

Die schalltechnische Beurteilung erfolgte auf der Basis der DIN 18005. Die DIN 18005 sieht folgende
Orientierungswerte vor:

Lux Planung: Schalltechnischer Nachweis: Bebauungsplan Nr. 92 ,.ehemalige Schlofgértnerei* der Ge-
meinde Rastede; Oldenburg, 18. Januar 2011
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WA: 55 dB(A) tags und 45/ 40 dB(A) nachts
MI: 60 dB(A) tags und 50/ 45 dB(A) nachts

Die niedrigeren Werte zur Nachtzeit beziehen sich auf gewerbliche Gerduschimmissionen.

3.2.2.1 Verkehrliche Geriauschimmissionen (Stralenverkehrslirm)

Die Verkehrsdaten in 24 Stunden (DTV-Wert) wurden dem Verkehrsentwicklungsplan entnommen. Zur
Ermittlung der Belastungszahlen wurde ein Prognosewert fiir einen Zeitraum von 15 Jahren (Horizont
2025) eingestellt. Nach aktuellen Verkehrsuntersuchungen im Gebiet des Landkreises Ammerland ist
nur noch von einer geringfiigigen jihrlichen Verkehrszunahme bzw. von Stagnation auszugehen. Die
LKW-Anteile wurden aus den Daten der Landesbehdrde fiir Straenbau und Verkehr abgeleitet (Zih-
lung 2000). Die Gutachter sind ausgegangen von:

* 14.000 Kfz/ 24 h fiir die Oldenburger Strale mit LKW-Anteilen von 4 % tags und 8 % nachts
e 2.600 Kfz/ 24 h fiir die StraB3e ,,Feldbreite* mit einem LKW-Anteil von 0,5 %

An der Feldbreite befindet sich eine Mauer (mit 2 Teilbereichen), diese beiden Abschnitte werden mit
ihrer Hohe von 2,1 m eingestellt. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit wurde in den Berechnungen mit
50 km/h beriicksichtigt.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die o.g. Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete tagsiiber in 2 m Hohe vor allem im 6stlichen Bereich deutlich iiberschritten werden. In
einer Hohe von 4,8 m werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete ebenfalls vor allem
im Ostlichen Bereich deutlich tiberschritten.

Da die Orientierungswerte in Teilen des Plangebietes iiberschritten werden, haben die Gutachter fiir
diese Bereiche passive Schallschutzmanahmen vorgeschlagen und Larmpegelbereiche bestimmt. Bei
Beriicksichtigung des vorhandenen Gebédudebestandes an der Oldenburger Stral3e werden sich die Wer-
te insbesondere im Erdgeschoss verbessern. Die Belastung fiir das Plangebiet ergibt sich ausschlieBlich
von Osten durch die Oldenburger Straf3e.

Zudem haben die Gutachter empfohlen, entlang der Oldenburger Strale eine Baureihe als Mischgebiet
auszuweisen und unabhingig davon die Liarmpegelbereiche II bis V im Bebauungsplan festzusetzen.
Schutzbediirftige Wohnrdume (z. B. Wohnrdume und Schlafriume) in den Larmpegelbereichen IV und
V sind moglichst auf der zur Oldenburger Strale nicht zugewandten Seite des Gebdudes anzuordnen,
um die Eigenabschirmung des Gebiudes zu nutzen. Sie haben weiterhin folgende Festsetzungen vorge-
schlagen:

* An die AuBlenbauteile von schutzbediirftigen Wohnrdumen (z. B. Wohnrdume und Schlafriu-
me), in den Lirmpegelbereichen II bis V gemil Planzeichnung, sind erhohte Anforderungen
beziiglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhéngigkeit von den Larmpegelbereichen diirfen
die in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefiihrten resultierenden Luftschalldimm-Mafe fiir die
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AuBenbauteile nicht unterschritten werden. Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte
erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung der Lirmpegelbereiche gemif3
Planzeichnung in Verbindung mit den Tabellen 9 und 10 der DIN 41009. Fiir die AuBBenbauteile
in den Larmpegelbereich II bis V, die auf den zur Oldenburger Strae nicht zugewandten Ge-
biudeseiten angeordnet sind, konnen um 5 dB verminderte Werte angesetzt werden.

*  Werden schutzbediirftige Wohnrdume (Wohnrdume und Schlafrdume) auf der zur Oldenburger
Strae zugewandten Gebidudeseite errichtet, muss in den Lirmpegelbereichen III bis V die er-
forderliche Gesamtschallddimmung der AuBenfassaden auch im Liiftungszustand (z. B. durch
schallgeddmmte Liiftungssysteme oder Beliiftungen iiber die ldrmabgewandte Fassadenseite)
sichergestellt werden. Es kann davon abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmi-
gung durch Léarmgutachten nachgewiesen wird, das der Nacht-Grenzwert am jeweiligen
schutzbediirftigen Wohnraum nach der 16. BImSchV von 49 dB(A) im allgemeinen Wohnge-
biet bzw. von 54 dB(A) im Mischgebiet nicht iiberschritten wird.

* In den Lirmpegelbereichen IV und V sind Balkone und AuBenwohnbereiche (Terrassen etc.)
auf der zur Oldenburger Strale nicht zugewandten Seite des Gebdudes anzuordnen. Alternativ
sind Terrassen, Balkone durch Glaseinfassungen mit einer wirksamen Hohe von mindestens 1,8
m zu schiitzen.

* Definition der Lage der mafigeblichen Lirmquelle (hier: StraBenachse) zur jeweiligen Gebiu-
defassade in Anlehnung an die DIN 4109: zugewandte Gebédudefassade = parallel bis zu 135
Grad

Die gutachterlichen Aussagen/ Empfehlungen werden in den Bebauungsplan iibernommen.

Die Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr weist darauf hin, dass aus dem geplanten Bauge-
biet keine Anspriiche wegen der von der Kreisstrae ausgehenden Emissionen bestehen.

3.2.2.2 Gewerbliche Geriuschimmissionen

Es wurden die Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anlagen vom siidlich angrenzenden Einkaufs-
markt und dem 0Ostlich befindlichen Autohaus (Oldenburger Strae Nr. 157) betrachtet. Die Immissio-
nen wurden iiberschligig nach Geriduschquellen ermittelt. Grundlagen waren Baugenehmigungen und
die aktuellen Grundstiicksnutzungen. Beziiglich des Einkaufsmarktes wurden der potenzielle Anliefer-
verkehr und die Verladung und die Stellplatzanlage fiir Besucher und Mitarbeiter zu den Betriebszeiten
von 6:00 bis nach 22:00 Uhr werktags beriicksichtigt. Es fahren durchschnittlich 2 LKW téglich die
Anlieferzone an der Nordseite an. Ein Zuschlag fiir Rangiervorgiinge wurde angesetzt. Fiir die Anlie-
gerzone des Getrinkemarktes an der Ostseite wurden ebenfalls zwei LKW angesetzt, Rangiervorginge
sind hier nicht erforderlich.

Das Autohaus besteht aus einem zweigeschossigen Ausstellungs- und Biirogebiude, einer kleinen Halle
fiir die Reinigung und das Polieren von PKW s und einer sich siidlich anschlieBenden Ausstellungsfli-
che fiir PKW (ca. 20 Stellplitze). Als Gerduschquellen wurden der Vorbereich und die Ausstellungsfla-
che im Freien betrachtet. Es wurden sicherheitshalber Betriebszeiten von 6:00 bis 22:00 Uhr eingestellt.
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Beziiglich der gewerblichen Gerduschimmissionen sind die Gutachter zu dem Ergebnis gekommen,
dass die o.g. Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete zur Tagzeit eingehalten bzw. unterschrit-
ten werden. Somit werden auch die aktuellen Nutzungen durch die geplante Wohnbebauung nicht ein-
geschrinkt.

3.2.2.3 Schienenverkehrslirm

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 200 Metern befindet sich die Bahnstrecke Olden-
burg — Wilhelmshaven. Im Zuge der Planungen zum Jade-Weser-Port wurden Isophonenpléne fiir den
Tages- und Nachtzeitraum erstellt.” Die vorhandenen und geplanten Lirmschutzwinde wurden dabei
beriicksichtigt, ebenfalls die Prognosebelastungen nach Ausbau des Jade-Weser-Ports. Die Karten sind
Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau der Bahnstrecke. Der fiir das Plangebiet rele-
vante Streckenabschnitt weist gemil Rasterlarmkarte eine geplante Lirmschutzwand auf. Fiir das Plan-
gebiet werden keine Isophonen mehr dargestellt. Die relevanten Grenzwerte der 16. BImSchV zur Tag-
zeit von 59 dB(A) und zur Nachtzeit von 49 dB(A) werden im Plangebiet eingehalten bzw. deutlich
unterschritten.

3.23 Verkehrliche Belange

Die ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete soll iiber einen von der Oldenburger StraBe (K 131)
abzweigenden ErschlieBungsstich (PlanstralBe A) erfolgen. Die Oldenburger Stral3e ist als qualifizierte
StraBBe leistungsfihig genug, um den zusétzlichen Verkehr aufzunehmen. Der parallel zum Plangebiet
verlaufende Abschnitt der Oldenburger Straf3e liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Im Einmiindungsbe-
reich der Planstrale A in die K 131 sind gemidll RASt 06, Ziff. 6.3.9,3, Bild 120, Sichtfelder auf bevor-
rechtigte Kraftfahrzeuge und Radfahrer freizuhalten. Zudem darf weder die Sicht auf Kinder, noch die
Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrichtigt werden. In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m iiber den Fahrbahnen die Sicht nicht versperrt werden.

Die Planstrae A ist im Bebauungsplan mit 9 m festgesetzt. Die genaue Aufteilung der Verkehrsfldache
ergibt sich aus der Ausbauplanung. Die riickwirtig gelegenen Baufelder des WA 2 werden iiber private
ErschlieBungswege erschlossen. Die Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 diirfen
ausschlieBlich iiber die Planstrale A erschlossen werden (s. Festsetzung).

Von der HaupterschlieBungsstrale zweigt in siidlicher Richtung die Planstrale B mit einer Breite von
6,5 m ab. Sie miindet in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 14 m. Von der Planstrale
zweigt zudem in nordlicher Richtung ein kurzer Stich mit einer Breite von 4 m ab. Uber diesen Stich
wird eine Verbindung als FuB3- und Radweg zur Strale ,,Feldbreite* hergestellt.

Die ErschlieBung des geplanten Mischgebietes erfolgt iiber die bestehenden Zufahrten direkt iiber die
Oldenburger Stralle oder iiber die Planstrafle A.

: A.LT. — Ingenieure im Bauwesen: Lageplan Rastede, Strecke 1522, ABS Oldenburg — Wilhelmshaven,

Schutzfallbetrachtung, November 2009
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Die erforderlichen Stellplitze sollen im WA 2 teilweise in Tiefgaragen untergebracht werden. Innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und in den Mischgebieten sind auf allen nicht iiberbaubaren Fli-
chen Tiefgaragen und deren Zufahrten allgemein zulédssig. Mit der Mdoglichkeit, Tiefgaragenstellplitze
vorzusehen, wird die zentrale Lage des Gebietes beriicksichtigt und die Hochwertigkeit des Plangebie-
tes weiter unterstrichen. GroBfldchige Stellplatzanlagen sind aufgrund ihres Erscheinungsbildes stidte-
baulich nicht erwiinscht.

In fuBliufiger Entfernung (ca. 450m) vom Plangebiet befindet sich die von der Regionallinie 340 (Ol-
denburg-Rastede-Jaderberg) bediente Haltestelle "Rastede, Lindenstrae". Dariiber hinaus hilt dort am
Wochenende die NachtEule (N31) und die auf die Bediirfnisse der Schiilerbeférderung ausgerichtete
Linie 343. Auch das nah gelegene Schulzentrum und die Schule Feldbreite werden von diversen Linien
der Schiilerbeférderung bedient. Der Bahnhof befindet sich in weniger als 1 km Entfernung. Dort ver-
kehrt im Stundentakt die NordWestBahn (Wilhelmshaven-Oldenburg-Osnabriick). Das Plangebiet ist
somit gut durch den OPNV erschlossen."

3.24 Belange des Denkmalschutzes

Das Plangebiet wurde bis zum Jahr 2007 als SchloBgirtnerei genutzt. Fast 140 Jahre lang hatte sich die
Girtnerei an diesem Standort befunden und hatte zusammen mit dem Schlosspark und dem benachbar-
ten Palaisgarten eine Einheit gebildet. Seit dem Jahr 1918 wurde die Schlogirtnerei vom GroBherzog
verpachtet. Nach seinem Tod 1946 bis zuletzt wurden von der herzoglichen Verwaltung in der Schlof3-
girtnerei Betriebsleiter eingesetzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich heute mehrere Denkmiler.
Da Teilbereiche des Plangebietes auch dem Umgebungsschutz im Sinne des § 8 Niedersédchsisches
Denkmalschutzgesetzes unterliegen, ist in diesen Bereichen zusétzlich zur Baugenehmigung eine denk-
malrechtliche Genehmigung erforderlich.

Bei den Denkmailern handelt es sich um:
- das Betriebsleiterwohnhaus an der Oldenburger Strale Nr. 167

- das Erdgewichshaus am nordwestlichen Rand des Plangebietes

- zwel Mauerabschnitte der ehemaligen Schlossgartenmauer am westlichen und siidlichen Rand
des Plangebietes

- Teile des Palaisgartens
Betriebsleiterhaus (Verwalterhaus) an der Oldenburger Straf3e Nr. 167

Das ehemalige Dienstgebidude des Schlossgirtners bzw. der SchloBgértnerei wurde im Zuge der Fort-
schreibung des Denkmalverzeichnisses fiir den Landkreis Ammerland im Jahr 2007 neu als Denkmal
gem. § 3.2 NDSchG und gem. § 3.3 NDSchG ausgewiesen. Das Gebdude wurde 1861 als Dienstgebéu-
de errichtet. Als Denkmal geschiitzt ist das Wohnhaus mit Stallgebdude. Es handelt sich um einen Putz-
bau mit Satteldach. AuBlerdem ist auf dem Gartengrundstiick ein Erdkeller (Eiskeller) vorhanden. Die
Erfassung als Denkmal erfolgte aufgrund der Ortsgeschichte und der beispielhaften Typus-/ Stilauspri-

gung.
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Gewichshaus

Das Gewichshaus ist im Verzeichnis der Baudenkmale gem. § 3 NDSchG aufgefiihrt. Es handelt sich
dabei um ein Erdgewéchshaus, z.T. noch mit alter Verglasung und Beliiftungsrohren mit originalen
Verschlussklappen. Es datiert aus dem 19. Jahrhundert. Die wesentliche Schutzbegriindung ist der Sel-
tenheitswert.

Palaisgarten

Bei dem Palaisgarten handelt es sich um einen Landschaftsgarten des 19. Jh., der iiber mehrere Ent-
wicklungsstufen sein endgiiltiges Erscheinungsbild erhielt. Beherrschende Gestaltungselemente sind der
artenreiche Baumbestand, die Geldndemodellierung, die Wasserflichen, das Wegesystem und die
Raumabfolgen. Der Palaisgarten ist als Kulturdenkmal nach § 3 (3) NDSchG aufgrund seiner geschicht-
lichen Bedeutung im Rahmen der Orts- und Landesgeschichte und aufgrund des Zeugnis und Schau-
wertes und aufgrund seiner kiinstlerischen Bedeutung als Erlebniswert fiir regional/ iiberregional nicht
alltdgliche kiinstlerische und handwerkliche Gestaltwerte geschiitzt. Ihm wird zudem eine stiddtebauli-
che Bedeutung von prigendem Einfluss auf das Ortsbild beigemessen.

Mauer

Es handelt sich dabei um noch vorhandene Bestandteile der urspriinglichen Begrenzungsmauer an der
westlichen und siidwestlichen Grundstiicksgrenze.

Sanierung und Folgenutzung

Die Denkmaler sind im Planteil entsprechend nachrichtlich iibernommen worden. Das stidtebauliche
Konzept ist in seinen Grundziigen mit der Denkmalschutzbehdrde detailliert abgestimmt worden. Das
Betriebsleiterwohnhaus wird als Mischgebiet MI* iiberplant und dadurch planungsrechtlich abgesichert.
Es soll zukiinftig als exklusives Wohn- oder Biirohaus erhalten bleiben. Hierzu ist eine umfangreiche
Sanierung notwendig, welche im Detail mit der Denkmalschutzbehorde abzustimmen ist. Im Rahmen
der Sanierung soll auch die Gartenanlage einschlieBlich Eiskeller und historischer Zaunanlage wieder
wahrnehmbar werden. Die Detailplanung dieses Ensembles ist mit der Denkmalschutzbehorde abzu-
stimmen.

Im Baufeld nordlich des Betriebsleiterwohnhauses soll im Rahmen einer Mischgebietsausweisung an
der Oldenburger Strale ein neues Gebdude entstehen. Dieses Gebdude soll zusammen mit dem Be-
triebsleiterwohnhaus ein Ensemble bilden und iiber einen gemeinsamen Hof erschlossen werden. Fiir
das Baufeld wurde bewusst die Linienfiihrung der Gebdudevorderseite des Betriebsleiterwohnhauses
aufgenommen. Die Detailplanung dieses Ensembles ist mit der Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

Das Erdgewichshaus wird als Denkmal erhalten bleiben und wieder aufgebaut werden. Da Verénde-
rungen an der AuBenerscheinung nicht geplant sind, wird auf die Ausweisung eines Baufeldes fiir das
Erdgewidchshaus verzichtet. Eine konkrete denkmalvertrigliche Nutzung steht zur Zeit noch nicht fest.
Zur Erleichterung einer Nachnutzung wird westlich vom Erdgewichshaus das Baufeld WA 3 zur Absi-
cherung eines Erweiterungsbaus ausgewiesen. Hierfiir wurde mit der Denkmalpflege bereits ein Grob-
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konzept abgestimmt. Die konkrete Ausgestaltung und die Anforderung des Denkmalschutzes sind im
Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens abzustimmen.

Um zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Kernbereich des Palaisgartens eine Pufferzone zu
schaffen, ist die Ausweisung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" vorge-
sehen. Die konkrete Ausgestaltung und die Anforderung sind noch im Zuge der Planung und Ausfiih-
rung mit der Denkmalschutzbehorde abzustimmen. Durch die Ausweisung wird verhindert, dass private
Girten an den Kernbereich des Palaisgartens angrenzen.

Die vorhandenen Mauerbestandteile werden erhalten.

3.2.5 Belange der Entwisserung
Regenwasser

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser wird iiber Rohrleitungen dem im Norden des Plangebietes
verlaufenden Graben zugefiihrt. Der Graben miindet in einen Teich, der schon in der Vergangenheit als
Staubecken zu Bewisserungszwecken genutzt wurde. Der Teich wird vergréBert und dient in Zukunft
als Regenwasserriickhaltebecken, wobei das bestehende Staubauwerk zu einem Drosselbauwerk mit
Notiiberlaufschwelle umgebaut wird. Teilflichen werden direkt an den Teich angeschlossen. Bei der
hydraulischen Dimensionierung des Regenwasserriickhaltebeckens werden die bestehenden, oberhalb
liegenden Einzugsgebiete der Gemeinde Rastede beriicksichtigt.

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende hiusliche Schmutzwasser wird iiber eine Freispiegelleitung dem
Schmutzwasserkanal in der Oldenburger Stralie zugeleitet.

3.2.6 Altlastenbelange

Es liegt eine Altlastenuntersuchung vor.” Die Gutachter wurden beauftragt, eine orientierende Bodenun-
tersuchung nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung zur Priifung des Verdachts auf Altlasten bzw. schiddlichen Bodenverinderun-
gen durchzufiihren. Ein Anfangsverdacht lag aufgrund der langjdhrigen Nutzung als Gértnereibetrieb,
der u.a. auch den Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln beinhaltete, und dem Vorhandensein von
mehreren Lagertanks fiir wassergefidhrdende Stoffe (in erster Linie Heizol) vor. Aulerdem wurde in der
Untersuchung das Vorliegen potenziell schadstoffbelasteter Baustoffe und Betriebseinrichtungen sowie
die Verwertungsméglichkeiten des zu entfernenden Oberbodenmaterials beurteilt.

Die Sondierung des Untergrundes erfolgte iiber insgesamt 18 Baggerschurfe und 10 Kleinrammbohrun-
gen. Fine Grundwasseruntersuchung erfolgte iiber einen vorhandenen Tiefbrunnen. Die Bewertung von
Untersuchungsergebnissen erfolgte auf der Basis der in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) festgelegten Priifwerte, Vorschlidge der Linderarbeitsgemeinschaft Boden bzw. fiir

Okochemie + Umweltanalytik Oldenburg GmbH (OKUM): Orientierende Boden- und Grundwasserun-
tersuchung zur Priifung des Altlastenverdachts; Oldenburg 12.12.2009
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die Wasserprobe nach dem Konzept fiir Geringfiigigkeitsschwellen der Linderarbeitsgemeinschaft
Wasser (LAWA, 2004).

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die durchgefiihrten Boden- und Grundwasserun-
tersuchungen — unter Einbezug einer bereits im Jahr 2007 durchgefiihrten Bodenuntersuchung — keinen
Hinweis auf schidliche Bodenverinderungen oder Altlasten im Plangebiet ergaben. Eine Gefahr fiir
Schutzgiiter mit entsprechenden Einschriankungen fiir die beabsichtigte Folgenutzung haben die Gut-
achter nicht festgestellt. Insbesondere ergaben sich keine Hinweise, dass durch die vorliegenden Bau-
schutteinlagerungen oder im Bereich der Erdtanks Belastungen eingetreten sind. Fiir einen Eintrag von
Pflanzenbehandlungsmitteln ergaben sich ebenfalls keine Hinweise.

Die Gutachter haben Hinweise zur Verwertung des anfallenden Aushubmaterials und Hinweise zu ab-
bruchrelevanten Schadstoffen ausgearbeitet. Die Hinweise sind im Rahmen der Bauausfithrungen zu
beachten.

3.2.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes wird durch die 6ffentlichen Versorgungstriager gewihrleis-
tet.

Die Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie erfolgt durch neu zu errichtende Netze der EWE
NETZ GmbH.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband. Sollte die Nut-
zung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung) im
Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspiilung), ist dieses dem Gesundheitsamt, Lange Strafe 36,
26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss den technischen Normen ent-
sprechen. Querverbindungen (z. B. Eigenwasserversorgungsanlage/dffentliche Wasserversorgung) sind
auch innerhalb der Hausinstallation nicht zuldssig. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemif3
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstinde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aulerdem
wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungsleitungen gemifl DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bdumen
iiberpflanzt werden diirfen. Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen als teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig
werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der Was-
serlieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Umfang diese Er-
weiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewdihrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.
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3.2.8 Belange des Kinderspiels

Die Freiflichen innerhalb des Plangebietes sind grofziigig geschnitten. Weitere Spielmoglichkeiten
sind im Palaisgarten und auf dem angrenzenden Gelédnde der Kindergrippe und des Schulzentrums zu
sehen. Den Spiel-, Bewegungs- und Kontaktbediirfnissen der Kinder kann damit ausreichend Rechnung
getragen werden.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der weitaus grofite Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Mit der Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete wird der stiddtebaulichen Zielsetzung entspro-
chen, im Plangebiet ein hochwertiges Wohngebiet zu schaffen. Die Allgemeinen Wohngebiete werden
gegliedert. Der siidliche und westliche Teil des Plangebietes umfasst das WA 1, in dem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von zweigeschossigen Einfamilien- oder Doppelhéu-
sern geschaffen werden. Das WA 2 beinhaltet die im nordlichen Teil geplanten dreigeschossigen Stadt-
villen, in denen Eigentumswohnungen errichtet werden sollen. Das WA 3 umfasst die Erweiterungsbe-
reiche zum denkmalgeschiitzten Erdgewédchshaus.

An der Oldenburger Strale werden Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetzt. Damit wird die entlang
der Oldenburger Strale angrenzende Struktur im Plangebiet weiter fortgesetzt. Siidlich des Plangebietes
sind mit dem Autohaus, dem Lebensmittelmarkt und den Wohnh&usern bereits gewerbliche Strukturen
und Wohnhiuser vorhanden.

Das Plangebiet ist fiir die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten nicht geeignet. Es ist Ziel der Gemeinde Rastede, diese Sortimente im
zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde zu konzentrieren. Um einem moglichen Bedeutungsverlust
der kleinteiligen Geschéftsnutzungen in der zentralen Lage von Rastede vorzubeugen, werden daher
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemifl der Rasteder
Liste von der Zuléssigkeit ausgenommen. Auch fiir gréBere Einzelhandelseinrichtungen mit mehr als
400 gm Verkaufsflidche ist das Plangebiet nicht geeignet. Diese Einrichtungen erfordern zumeist grof3-
formatige Gebdudekorper und erzeugen i.d.R. ein hohes Verkehrsaufkommen. Sie stehen damit dem
stadtebaulichen Ziel der Gemeinde entgegen, in diesem attraktiven Bereich ein hochwertiges Wohnge-
biet zu entwickeln. Auch sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbautriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
stitten werden von der Zuldssigkeit ausgenommen, weil sie zu einem unerwiinscht hohem Verkehrsauf-
kommen fithren wiirden und sich nicht in die Umgebung einpassen. Mit dem Ausschluss von Werbean-
lagen soll sichergestellt werden, dass die hochwertige Architektur nicht durch groBflachige Werbeanla-
gen iiberprigt und in den Hintergrund gedridngt wird. Werbeanlagen nach § 14 BauNVO bleiben jedoch
zuldssig. Im einzelnen wird festgesetzt:

In den festgesetzten Mischgebieten MI und MI* sind die allgemein zuldssigen Nutzungen wie:

- Einzelhandelsbetriebe gemif § 6 (2) Nr. 3 BauNVO > 400 m?* Verkaufsfliche,
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- Einzelhandelsbetriebe gemif § 6 (2) Nr. 3 BauNVO der im folgenden aufgefiihrten zentrenrelevanten
Branchen (,,Rasteder Liste"):

* Bekleidung

e Schuhe

¢ Lederwaren

* Sportartikel

* Biicher

e Schreibwaren

» Spielwaren

e Musikinstrumente

¢ Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
¢ Geschenkartikel

¢ Foto, Film

* Optik

e Uhren und Schmuck

¢ Heimtextilien, Kurzwaren

* Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) / neue Medien

- Einzelhandelsbetriebe gemaB § 6 (2) Nr. 3 BauNVO der im folgenden aufgefiihrten nahversorgungsre-
levanten Branchen ("Rasteder Liste"):

¢ Lebensmittel

* Drogerieartikel
e Reformwaren
e Parfiimartikel

¢ Schnittblumen
e Zeitschriften

- sonstige Gewerbebetriebe gemiB § 6 (2) Nr. 4 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gemaf § 6 (2) Nr. 6 BauNVO,

- Tankstellen gemi § 6 (2) Nr. 7 BauNVO,

- Vergniigungsstitten gemaB § 6 (2) Nr. 8 BauNVO,

nicht zulédssig (§ 1 (5) 1. V. m. § 1 (9) BauNVO).

Innerhalb der Finzelhandelsbetriebe ist ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsortiment auf
max. 10 % der Gesamtverkaufsfliache zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete MI und MI* sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemiB § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstitten) gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulissig.
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Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete MI und MI* werden Werbeanlagen ausgeschlossen. Zulissig
bleiben jedoch Werbeanlagen gemif § 14 BauNVO.

4.2 Mab der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

WA 1: Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind maximal zwei Geschosse mit einer maximalen Gebiu-
dehohe von 9,5 m zuléssig. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes und die der Erschliefung
des Grundstiicks dienende offentliche StraBenverkehrsflache, gemessen am Fahrbahnrand im rechten
Winkel zum Gebdude. Die Hohenfestsetzung wurde unter Beriicksichtigung der westlich vorhandenen
Wohnhiuser an der Strafe ,,Feldbreite* getroffen. Zudem wird die Anzahl der Wohnungen begrenzt
und eine Mindestgrundstiicksgrofe festgesetzt. Im WA 1 sind gemél § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzel-
hiusern je angefangene 600 gqm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern (je Haushalf-
te) je angefangene 400 gm eine Wohneinheit zuldssig. Gemif § 9 [1] Nr. 3 BauGB werden Mindestma-
Be fiir die Baugrundstiicke von 500 gm (bei einer Bebauung mit Einzelhdusern) und 300 gm (bei einer
Bebauung mit einer Doppelhaushilfte) festgesetzt. AuBlerdem wird fiir das WA 1 eine abweichende
Bauweise ausgewiesen. Abweichend sind nur Gebéudelidngen bis 25 m zuldssig. In Anlehnung an den
westlich angrenzenden Bestand wird eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt. Diese Ausnutzungszif-
fer kann aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Mindestgrundstiicksgrofe hinter der nach § 17 (1)
BauNVO maximal zulédssigen Grundflachenzahl von 0,4 fiir Allgemeine Wohngebiete zuriickbleiben.

Mit der Grundfldachenzahl von 0,3 werden in diesem Bereich auch die westlich angrenzenden Struktu-
ren aufgenommen. Die bestehenden Grundstiicke sind hier ebenfalls relativ locker bebaut.

Fiir das WA 1 wird ein grofles, zusammenhiingendes Baufeld festgesetzt. Die Baugrenzen werden zu
den offentlichen Verkehrsflichen hin in einem Abstand von 3 m eingetragen. Damit wird den Investo-
ren eine grofftmogliche Flexibilitit bei der genauen Positionierung der Gebdude eingerdumt. Es wird
eine optimale Ausrichtung der Gebdude im Norden oder Osten des Grundstiickes und damit eine Aus-
richtung der Freibereiche in Richtung Siiden und/oder Westen ermoglicht. Zu den Altanliegern wird die
Baugrenze in einem Abstand von 5 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Dieser Abstand geht {iber
den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m hinaus. Die Belange der Altanlieger werden da-
durch besonders beriicksichtigt.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen im WA 1 der stddtebaulichen Zielsetzung entspro-
chen, in diesem Teil des Plangebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Einfamilien- oder
Doppelhéuser zu schaffen.

WA 2: Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal drei Vollgeschosse mit einer maximalen Ge-
biudehohe von 13,5 m in offener Bauweise zuldssig. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes
und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche StraBenverkehrsfliche, gemessen am
Fahrbahnrand. Die Hohenfestsetzung ermoglicht entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung die Er-
richtung von sog. Stadtvillen. Die Hohenfestsetzungen wurden unter Beriicksichtigung der im Hinter-
grund befindlichen Baumkulisse (die Bdume haben eine Hohe von 20 bis 25 Metern) und der histori-
schen Gebidude Palais (Hohe: 16 Meter) und Schloss (Hohe: 18 Meter) getroffen. Aufgrund der zentra-
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len Lage des Plangebietes in unmittelbarer Ndhe zum Zentrum eignet sich das Plangebiet besonders fiir
die Errichtung von Eigentumswohnungen und fiir die Verwirklichung einer verdichteteren Bebauung.
In Anlehnung an diese Zielsetzung wird fiir das WA 2 eine Grundfldachenzahl von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl von 1,2 ausgewiesen. Die HochstmaBe des § 17 BauNVO werden damit erreicht.

Die Baufelder des WA 2 orientieren sich an der aktuellen stiddtebaulichen Konzeption. Sie bilden zu-
dem einen einheitlichen nordlichen Rand zum angrenzenden Palaisgarten. Zu den Verkehrsfldchen
werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m eingetragen. Damit konnen die geplanten Stadtvillen
in dem bauordnungsrechtlich erforderlichen Mindestabstand zu den Verkehrsfldchen errichtet werden
und damit durch ihre hochwertige Architektur auch den gesamten Bereich prigen.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen im WA 2 der stddtebaulichen Zielsetzung entspro-
chen, in diesem Teil des Plangebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine relativ verdich-
tete Bebauung mit Stadtvillen fiir Eigentumswohnungen zu schaffen.

WA 3: Das WA 3 umfasst die Erweiterungsfliche zum denkmalgeschiitzten Erdgewédchshaus. Hier
werden zwei Vollgeschosse, eine Grundflichenzahl von 0,3 und eine maximale Gebdudehohe von 9,5
m festgesetzt. Die Ausnutzungsziffern werden in diesem Bereich in Anlehnung an das siidlich befindli-
che WA 1 und die westlich angrenzenden Altanliegergrundstiicke getroffen.

Die Festsetzungen dieser Nutzungsschablone sind dem MaB3 der baulichen Nutzung des angrenzenden
Allgemeinen Wohngebietes angepasst. Vorrangig gelten die Belange des Denkmalschutzes.

MI: Die Festsetzungen zum MI werden in Anlehnung an die Festsetzungen zum WA 2 getroffen. Auch
in einem Teilbereich des MI soll eine Stadtvilla errichtet werden. Entsprechend sind hier ebenfalls drei
Vollgeschosse, eine offene Bauweise und eine maximale Gebaudehdhe von 13,5 m zuldssig. Die
Grundfldchenzahl wird jedoch entsprechend der BauNVO auf 0,6 GRZ, die Geschossfldchenzahl auf
1,2 festgesetzt. Die Hochstmafle des § 17 BauNVO werden damit erreicht.

MI*: Das MI* beinhaltet das denkmalgeschiitzte Betriebsleiterwohnhaus (Verwalterhaus) und das zu-
gehorige Nebengebidude. Hier werden ebenfalls drei Vollgeschosse, eine offene Bauweise und eine
maximale GebaudehShe von 13,5 m, eine Grundfldchenzahl von 0,6 GRZ sowie eine Geschossfldchen-
zahl von 1,2 festgesetzt.

Die Festsetzungen dieser Nutzungsschablone sind dem MafB} der baulichen Nutzung der angrenzenden
Mischgebiete angepasst. Vorrangig gelten die Belange des Denkmalschutzes.

In den Mischgebieten wird damit insgesamt eine relativ dichte und relativ hohe Bebauung ermoglicht.
Damit wird eine einheitliche Struktur fiir das nérdliche Plangebiet geschaffen und der stiddtische Cha-
rakter dieses Bereiches unterstrichen.

WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten MI und MI * sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen Garagen und iiberdachte Stellplidtze (Carports) sowie Nebenanlagen in der Form
von Gebduden gemil § 14 BauNVO in einem 3 m —Streifen, gemessen von der Grenze der festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflidchen, unzuldssig. Alle sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie sonstige bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zugelassen sind
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oder zugelassen werden konnen, sind in diesem Bereich zulédssig. Damit wird eine Gliederung und eine
optische Verbreiterung des 6ffentlichen StraBenraumes erzielt.

AuBerhalb dieses 3 m Streifens sind alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie alle bauli-
chen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulédssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen, zuléssig.

Dariiber hinaus gilt fiir die WA 2 und die Mischgebiete MI: Allgemein zulédssig sind auf allen nicht
iiberbaubaren Flachen Tiefgaragen und deren Zufahrten.

4.3 Verkehrsflichen

Die im Plangebiet geplanten Verkehrsflichen werden als offentliche StraBenverkehrsflichen festge-
setzt. Der geplante Fuf3- und Radweg wird als offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung ,,Full- und Radweg* festgesetzt. Der Full- und Radweg kann als Notiiberlauf genutzt werden.

Die im Stralenbild der &ffentlichen Verkehrsfldchen untergebrachten Parkplitze sind aus stiddtebauli-
cher Sicht lediglich fiir die Besucher fiir das voriibergehende Abstellen von Fahrzeugen gedacht. An
den angrenzenden Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis 3 und den Mischgebieten MI
und MI* ist die Unterbringung von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen in einem Streifen von 3 Me-
tern zur Verkehrsfldche nicht zuléssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und den Mischgebieten
MI sind Tiefgaragen auch in den nicht liberbaubaren Bereichen zulédssig um eine Unterbringung der
Stellpldtze in Tiefgaragen zu fordern und so den Parkcharakter in den Bereichen der allgemeinen
Wohngebiete WA 2 und den Mischgebieten MI zu férdern.

4.4 Festsetzungen zum Lirmschutz
Es werden die Larmpegelbereiche II bis V festgesetzt.

An die AuBlenbauteile von schutzbediirftigen Wohnrdumen (z. B. Wohnrdume und Schlafrdume), in den
Larmpegelbereichen II bis V gemiB Planzeichnung, sind erhthte Anforderungen beziiglich des Schall-
schutzes zu stellen. In Abhiingigkeit von den Larmpegelbereichen diirfen die in der Tabelle 8 der DIN
4109 aufgefiihrten resultierenden Luftschalldimm-MaBe fiir die AuBenbauteile nicht unterschritten
werden. Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Beriicksichtigung der Larmpegelbereiche gemif Planzeichnung in Verbindung mit den Tabellen 9 und
10 der DIN 4109. Fiir die AuB3enbauteile in den Larmpegelbereich II bis V, die auf den zur Oldenburger
StraBe nicht zugewandten Gebdudeseiten angeordnet sind, konnen um 5 dB verminderte Werte ange-
setzt werden.

Werden schutzbediirftige Wohnrdume (Wohnrdume und Schlafriume) auf der zur Oldenburger Straf3e
zugewandten Gebédudeseite errichtet, muss in den Liarmpegelbereichen III bis V die erforderliche Ge-
samtschalldimmung der AuBenfassaden auch im Liiftungszustand (z. B. durch schallgeddmmte Liif-
tungssysteme oder Beliiftungen iiber die lirmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden. Es kann
davon abgewichen werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigung durch Lirmgutachten nachgewiesen
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wird, das der Nacht-Grenzwert am jeweiligen schutzbediirftigen Wohnraum nach der 16. BImSchV von
49 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet bzw. von 54 dB(A) im Mischgebiet nicht iiberschritten wird.

In den Liarmpegelbereichen IV und V sind Balkone und Auflenwohnbereiche (Terrassen etc.) auf der
zur Oldenburger Strale nicht zugewandten Seite des Gebdudes anzuordnen. Alternativ sind Terrassen,
Balkone durch Glaseinfassungen mit einer wirksamen Hohe von mindestens 1,8 m zu schiitzen.

Definition der Lage der maBgeblichen Larmquelle (hier: StraBenachse) zur jeweiligen Gebdudefassade
in Anlehnung an die DIN 4109: zugewandte Gebidudefassade = parallel bis zu 135 Grad

4.5 Griinplanerische Festsetzungen

Der im Plangebiet gelegene Teil des Palaisgartens wird als private Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung ,,Parkanlage* festgesetzt. Innerhalb der privaten Griinflache gemd$ § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage* sind folgende Nutzungen zuldssig:

o] Wege mit wassergebundenen Deckschichten
0] Regenriickhaltbecken/ Gewisser

o] 5 Stellpldtze unmittelbar an der Strafle Feldbreite mit einer Tiefe von max. 11 m gemessen vom
Rand der StraBenparzelle

Drei ortsbildprigende Laubhochstimme im norddstlichen Plangebiet werden mit einem Erhaltungsge-
bot versehen. Die Bdume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.6 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 92 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 und den Mischgebieten MI
und MI*. Unter Beriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes
bietet sich das Gelédnde fiir die Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes mit Stadtvillen und Ein-
familienhdusern auf Grund der zentralen, attraktiven Lage besonders an. Orientiert an der historischen
Bebauung, insbesondere des Schlosses und des Palais und der in der Umgebung ortstypischen Wohnbe-
bauung lassen sich fiir das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den ortlichen
Bauvorschriften soll erreicht werden, dass bei der an das Kulturdenkmal Palaisgarten angrenzenden
Bebauung ein parkihnlichen Charakter ermoglicht ist und zu der ortsiiblichen Wohnbebauung iiberlei-
tet. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Bauvorschriften weitestgehend er-
halten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung sowie der Dacheindeckung und den
AuBenwénden, sowie den Einfriedungen erlassen. Im Einzelnen werden erlassen:

Dachform und Dachneigung

Um den Bauherrn eine moglichst freiziigige Gestaltung Ihrer Wohngebédude zu ermoglichen, sind im
Gebiet alle Dachformen zulissig. Fiir geneigte Déacher sind Dachneigungen > 20 ° festgelegt. Dasselbe
gilt auch fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze.
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Dachdeckung und Fassadengestaltung

Fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 wird den Bauherrn weitgehende Gestaltungsfreiheit
zu gestanden, wobei aus Griinden des Landschafts- und auch Nachbarschutzes reflektierende Materia-
lien nicht zugelassen werden. Verglasungen wie z.B. Wintergéirten werden hierbei ausdriicklich zuge-
lassen. In der Farbgebung sind die Fassaden grof3ziigig im Farbspektrum eingegrenzt. Fiir die Mischge-
biete MI und MI* an der Oldenburger Straf3e und die allgemeinen Wohngebiete WA 2, die unmittelbar
an das Kulturdenkmal Palaisgarten und die historischen Gebdude Erdgewidchshaus und Betriebsleiter-
wohnhaus angrenzen ist die Fassadenoberfliche auf Putzflichen, mit hellem Anstrich begrenzt. In ge-
ringfiigigem Mal sind abweichende Fassadenanteile in Holz und Metall zugelassen. Die Fensterforma-
te sind nach Vorbild des Schlosses und Palais hochrechteckig vorgegeben. Ziegel- und Klinkerfassaden
wurden ausdriicklich, in Anlehnung an die Gestaltungsbegebenheiten der historischen Bebauung im
Geltungsbereich und des nachbarschaftlichen Schlosses und Palais, in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2 und den Mischgebieten MI und MI* nicht zugelassen.

Dachaufbauten und Dachgauben

Aus stadtebaulichen Griinden und um Auswiichse in der architektonischen Gestaltung zu verhindern,
werden Dachaufbauten und —gauben in ihrer Lage und ihrem prozentualen Anteil an der Dachlinge
begrenzt.

Einfriedungen

Zur stidtebaulichen Gestaltung sind die Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches in Material und
Hohe beschrinkt. Fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 und die Mischgebiete MI und MI*sind zur
Abgrenzung zu den Verkehrsflichen im Geltungsbereich Mauern, in Anlehnung an die historischen
Girtnereieinfriedung als Gestaltungselemente, sowie Laubgehdlzhecken mit einer Mindest- und einer
Maximalhdhe zugelassen. Das gilt nicht fiir die freizuhaltenden Sichtfelder in der Einmiindung der
PlanstraBBe A. Fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 3 sind ebenfalls Laubgehodlzhecken und zur
Gliederung Mauerpfeiler mit einem Mindestabstand, sowie einer Mindest- und Maximalhohe zugelas-
sen.

An der AuBlengrenze Feldbreite, sowie zur siidlichen Auflengrenze des Geltungsbereichs bestehen in
Teilstiicken die historischen Umfassungsklinkerwiinde als Einfriedung, diese stehen unter Denkmal-
schutz. Eine Erweiterung der Klinkerwand, sowie Zaunanlagen sind hier hohenbeschrinkt zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Flichen, die nicht bebaut sind, sollen aus stiddtebaulichen und 6kologischen Griinden und im Sinn
der LBO als Griinfldchen gestaltet werden. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und den Mischge-
bieten MI und MI* sollen die AuBlenanlagen parkédhnlich in Anlehnung an das Kulturdenkmal Palais-
garten erstellt werden.

Grundsitzlich sind die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes zu beachten und einzuhalten.
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5. Erginzende Angaben

5.1 Daten zum Verfahrensablauf
Entwurfsbeschluss

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

5.2 Stadtebauliche Flidchenbilanz

Die GroBe des Plangebietes betrigt ca. 32.816 m?, davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 11.654 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2 11.074 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 3 1.057 m?
Mischgebiet 1.630 m?
Mischgebiet * 1.118 m?
Stralenverkehrsfliche 2.378 m?
Private Griinflidche ,,Parkanlage* 3.789 m?
FuB3- und Radweg 116 m?

Rastede, den

Der Biirgermeister
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1 Auftraggeber
Palaisgarten GmbH & Co. KG

c/o Herr Decker
Anton-Glinther-Strae 26

26180 Rastede

2 Anlass

Die Palaisgarten GmbH & Co. KG plant in der Gemeinde Rastede im Bereich einer enemaligen
Schlossgértnerei ein Baugebiet auf einer Flache von ca. 3,3 ha zu entwickeln. Das Plangebiet ist
derzeit im Flachennutzungsplan als ,,Sondergebiet Hotel Pension” dargestellt. Ein Bebauungs-
plan muss neu aufgestellt werden.

Das Plangebiet grenzt an die ,,Oldenburger Strae* (K 131) und die GemeindestraRe ,,Feldbrei-
te", deren Verkehrsgerdauschimmissionen eine Belastung der geplanten Wohnflachen zur Folge
haben. Ostlich und stidlich des Plangebiets befinden sich Gewerbebetriebe, deren Gerauschim-
missionen das Plangebiet zusétzlich belasten kénnen,

Es soll untersucht werden, welche Gerduschimmissionen, verursacht durch Verkehr und Gewer-
be auf das Gebiet einwirken. Gegebenenfalls sind Schallschutzmalnahmen auszuarbeiten.

Das Plangebiet befindet sich im Ort Rastede westlich der Oldenburger Stralle K 131 und 6stlich
der StraBe ,,Feldbreite”. Im Norden grenzt das Plangebiet an den historischen Garten des Prin-
zenPalais und im Suden an Wohnbebauung und einen Einkaufsmarkt.
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Ubersichtsplan 1 : 25.000
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3.1

Beurteilungsgrundlagen

Verwendete Normen, Richtlinien und Unterlagen

Fir die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschsituation werden folgende Normen, Richtlinien
und Unterlagen herangezogen:

DIN 18 005-1 »Schallschutz im Stadtebau” und Beiblatt 1 zu DIN
Juli 2002 18005, ,,Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientie-
rungswerte fiir die stadtebauliche Planung® vom Mai 1987
DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
1989 weis“, Beuth Verlag 2007
ISO 9613 ,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien“, All-
Teil 2 gemeines Berechnungsverfahren Ausgabe 1999-10
RLS-90 »Richtlinien fur den L&rmschutz an StralRen®

Ausgabe 1990

Parkplatzlirmstudie 2007 Untersuchung von Schallimmissionen auf Parkplatzen,
Autohdfen und Omnibusbahnhéfen (6. Uberarbeitete Auf-
lage)

Technischer Bericht 2005 Zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Last-

kraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Aus-
lieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermérkten
sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von
Verbrauchermérkten

Grundlage fir die larmtechnische Berechnung sind zudem folgende Unterlagen:

e  Bebauungskonzept ,,Palaisgarten, Palaisgarten GmbH & Co. KG, Rastede, Oktober 2010
e Lageplan, Grundrisse, Ansichten und Schnitte der geplanten Gebdude, M. 1 : 200

e Ubersichtsplan 1 : 25.000

o  Verkehrentwicklungsplan der Gemeinde Rastede, Jahr 2000

Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt mit Hilfe der Immissionsprognose-Software
»Sound-Plan* 7.0 vom Dez. 2010 , Ingenieurbiiro Braunstein und Bernd GmbH, 71 522 Back-
nang.

Die relevanten értlichen Gegebenheiten (Topographie, Gebdude, Fenster, usw.) wurden im Rah-
men eines Ortstermins aufgenommen und anschlieBend, soweit notwendig, anhand der Planun-
terlagen digitalisiert.
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3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

Beurteilungsgrundlagen, Immissionsrichtwerte

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur Beurteilung von Gerduschimmissionen grundsétzlich die
DIN 18005 heranzuziehen. Als Zielvorstellung werden die Orientierungswerte im Beiblatt der
DIN 18005 festgelegt.

Beurteilung des Verkehrslirms

Fir das Plangebiet ist der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes WA bzw. eines
Mischgebiete anzusetzen. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind fiir die Beurteilung des
Verkehrslarms die Orientierungswerte im Beiblatt der DIN 18005 heranzuziehen.

Gebiets- Orientierungswerte
. geméil} DIN 18005
einstufung
Tag Nacht
WA 55 45
Ml 60 50

Die Orientierungswerte beziehen sich tags auf einen Beurteilungszeitraum von 16 Stunden bzw.
auf die Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts auf 8 Stunden bzw. die Zeit von 22.00 bis
6.00 Uhr.

Beurteilung der gewerblichen Geriduschimmissionen
Fir Immissionen aus gewerblichen Anlagen sind im Beiblatt 1 der DIN 18005 fur den Nacht-
zeitraum geringere Orientierungswerte gegenuber Verkehrsgerduschimmissionen vorgegeben.

Gebiets- Orientierungswerte
. geméil} DIN 18005
einstufung
Tag Nacht
WA 55 40
Ml 60 45

Die Orientierungswerte beziehen sich tags auf einen Beurteilungszeitraum von 16 Stunden bzw.
auf die Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts auf 8 Stunden bzw. die Zeit von 22.00 bis
6.00 Uhr.

Sonstiges
Neben den L&rmquellen wie die beiden StraRen werden der Geb&udebestand an der Oldenburger
Stralle und die Mauer am Rand des Plangebietes mit entsprechenden Hohen digitalisiert.
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4.1

Verkehrslirm

Straflenverkehrsaufkommen und Eingabedaten

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die ,,Oldenburger StraRe* (K 131). Aufgrund des erhebli-
chen Verkehrsaufkommens gehen von ihr Schallemissionen auf das Plangebiet aus. Westlich
verlauft zudem die GemeindestraRe ,,Feldbreite*.

Aus dem Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Rastede (Jahr 2000) sind folgende Ver-
kehrsdaten in 24 Stunden (DTV-Wert) zu entnehmen:

o 12.369 Kfz/24 Std. fur die ,,Oldenburger Strafle*
o 2.268 Kfz/24 Std. fir die ,,Feldbreite”

An anderer Stelle der Oldenburger Stral3e sind 2005 und 2008 Nachz&hlungen zum VEP vorge-
nommen worden. Das Ingenieurbiro IST hat auf Nachfrage bestétigt, das die 0.g. Zahlen fir un-
seren Bereich malRgebend sind.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betrdgt hier jeweils 50 km/h.

Zur Ermittlung der Belastungszahlen wurde ein Prognosewert flr einen Zeitraum von 15 Jahren
(Jahr 2025) eingestellt. Nach aktuellen Verkehrsuntersuchungen im Gebiet des Landkreises
Ammerland ist nur noch von einer geringfiigigen jahrlichen Verkehrszunahme bzw. von Stagna-
tion auszugehen.

Die malRgebenden LKW-Anteile fur Schallberechnungen tags (pt) und nachts (pn) werden aus
den vorliegenden Daten der Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr abgeleitet (Z&hlungen
aus dem Jahr 2000). Eine Zahlstelle im Ort Rastede auf der K 133 weist einen LKW-Anteil von
2,7% tags und von 5,9 % nachts (DTV hier 13.113 Kfz/24 Std.) auf, eine weitere Zahlstelle sud-
lich des Ortes Rastede auf der K 131 (Hohe Kreuzung mit K 134) weist einen LKW-Anteil von
3,6% tags und von 7,3 % nachts (DTV hier 9.529 Kfz/24 Std.) auf.

Fur die schalltechnische Berechnung wurde eine Verkehrszunahme von 0,5 % pro Jahr zu
Grunde gelegt. Die 0.g. LKW-Anteile werden sicherheitshalber aufgerundet ilbernommen. So-
mit werden

o flr die ,,Oldenburger StraRe* 14.000 Kfz/24 Std. mit Lkw-Anteilen von 4 % tags und
8 % nachts eingestellt.

o flr die ,Feldbreite” 2.600 Kfz/24 Std. mit einem LKW-Anteil von 0,5 % eingestellt.

An der Feldbreite befindet sich eine Mauer (mit 2 Teilbereichen), diese beiden Abschnitte wer-
den mit ihrer Hohe von 2,1 m eingestellt.
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4.2

4.3

Berechnungsverfahren zum Straflenverkehr

Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr verursachten Immissionspegel erfolgt nach dem
Teilstlickverfahren der RLS 90. Dieses Berechnungsverfahren entspricht dem in der DIN 18005
vorgeschriebenen Berechnungsverfahren. Aufgrund der aktualisierten Version in der RLS 90,
die dem gegenwartigen Erfahrungs- und Forschungsstand Rechnung tragt, wird dieses Berech-
nungsverfahren gewahlt.

Danach wird der auf einen Fahrbahnstreifen flieBende Verkehr als eine Linienschallquelle von
0,5 m Hohe lber der Mitte des Fahrbahnstreifens betrachtet.

Der Emittlungspegel eines Teilstlickes der Linienguelle errechnet sich nach der Gleichung:

Lme = Lms) + Dy + Dsyo + Dsyg + De.

Dabei ist
Dy Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeit,
Dsio Korrektur fir unterschiedliche Stralenoberflache,
Dsig Zuschlag fir Steigungen und Gefélle,
De Korrektur fur Spiegelschallquellen.

Der Mittelungspegel L5 berechnet sich geman
Lnesy = 37,3dB +101g [M e (1 + 0,082 e p)] dB.

Dabei werden aus den jeweiligen Verkehrszahlen - den jeweils fur den betrachteten StraRenab-
schnitt maRgebenden durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) - in Abhédngigkeit
von der Stralengattung die maRgebende Verkehrsstarke M [Kfz/h] berechnet.

Eisenbahnlirm

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 200 Metern verlduft die Bahnstrecke Ol-
denburg — Wilhelmshaven. Im Zuge der Planungen zum Jade-Weser-Port wurden Isopho-
nenplane fir den Tages- und Nachtzeitraum erstellt. Die vorhandenen und geplanten Larm-
schutzwénde wurden dabei berlcksichtigt, ebenfalls die Prognosebelastungen nach Ausbau des
Jade-Weser-Ports. Die Karten sind Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau der
Bahnstrecke.

Der flr das Plangebiet relevante Streckenabschnitt weist gemaR Rasterlarmkarte eine geplante
Larmschutzwand auf. Fir das Plangebiet werden keine Isophonen mehr dargestellt. Die hier re-
levanten Grenzwerte der 16. BImSchV zur Tagzeit von 59 dB(A) und zur Nachtzeit von 49
dB(A) werden im Plangebiet eingehalten bzw. deutlich unterschritten.
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5.1

5.1.1

Gewerbelirm

Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anlagen sind im Plangebiet vom siidlich angrenzenden
Einkaufsmarkt und dem weiter nérdlich gelegenen Autohaus zu erwarten.

Die Immissionen werden durch Uberschldgig nach Gerduschquellen ermittelt, Grundlage sind
hier Baugenehmigungen und die aktuellen Grundstticksnutzungen.

Einkaufsmarkt

Als Gerauschquellen sind zu betrachten:

— der potentielle Anlieferverkehr und die Verladung

— die Stellplatzanlage fiir Besucher und Mitarbeiter

Betriebszeiten

— 6.00 bis nach 22.00 Uhr werktags

LKW -Anlieferung

Gerdusche sind wéhrend der Fahr- und Rangiervorgénge zu erwarten. Die Emissionskenndaten
werden dem "Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Be-
triebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen™ entnommen. Der fir
ein Fahrzeug je Stunde auf einen Meter Fahrstrecke bezogene Schallleistungspegel (langenbe-
zogener Pegel) betragt danach:

fiir Lkw > 105 KW Lye = 63 dB(A)/M

Der ldngenbezogene Schallleistungsbeurteilungspegel ergibt sich unter Berlicksichtigung der
Zahl der Lkw-Fahrten im Beurteilungszeitraum T:

Lyar = 63 d B + 10 Ig (N/T) dB

Es werden durchschnittlich zwei LKW's je Tag die Anlieferzone an der Nordseite anfahren. Fir
Rangiergerdusche von LKW'’s auf Betriebsgeladnden ist ein mittlerer Schallleistungspegel anzu-
setzen, der in Abhdngigkeit von dem Umfang der erforderlichen Rangiertatigkeiten 3 dB(A) bis
5 dB(A) Uber dem Schallleistungspegel L. eines Streckenabschnittes liegt. Flr die Rangier-
vorgange wird der Schallleistungspegel um ein Zuschlag von 5 dB(A) erhéht.

Es werden fiir die Anlieferzone des Getrankemarktes an der Ostseite ebenfalls zwei LKW's je
Tag angesetzt, hier sind keine Rangiervorgéange erforderlich.

Evtl. zusétzliche Anlieferungen mit Lieferwagen, wie z.B. Bécker, kdnnen als eigenstédndige
Gerauschquelle vernachléssigt werden, sie werden zudem (ber den sidlich gelegenen Ein-
gangsbereich erfolgen.
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5.1.2

5.1.3

Abladen

Die Berechnung der Gerdusche durch die Be- und Entladungsvorgange im Bereich der Anliefe-
rungszone der Markte erfolgt nach dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Ge-
rauschemissionen ......“, wobei vereinfacht folgende Schallleistungen von Hubwagenfahrten auf
Pflaster fur alle Be- und Entladevorgénge inklusive Impulszuschlag verwendet werden (Tab.
10):

Schallleistungspegel Lwar Hubwagenfahrt unbeladen: 95 dB(A)
Schallleistungspegel Lwar Hubwagenfahrt beladen: 90 dB(A)

Es wird vorausgesetzt, dass beladene und unbeladene Hubwagenfahrten in etwa die gleiche
Zeitdauer beanspruchen, so dass im Mittel ein Schallleistungspegel von Lyar = 93,2 dB(A) fiir
die Gerdusche wahrend der Be- und Entladung der Fahrzeuge anzusetzen ist. Folgende Ein-
gangsdaten werden fir die Be- und Entladevorginge im Bereich der Anlieferungszone bei der
Immissionsprognose verwendet.

Gerauschquellenart: Punktschallquelle, berechnet nach DIN 1SO 9613-2 [6]
Schallleistungspegel: Lwar =093,2dB(A)

Quellhdhe:he =05m

Effektive Einwirkzeit: =20 min. je Ladevorgang (werktags 6 — 22.00 Uhr);

je 2 Ladevorgange fir Ladezone-Verbrauchermarkt wie fiir
Ladezone-Getrdnkemarkt

Parkplatzart und Zuschlige

An weiteren potenziellen Larmquellen ware noch der Parkplatzverkehr zu nennen. Bei der
Parkplatzfrequentierung werden als Grundlage die Parkplatzlarmstudie und die Angaben des
Betreibers zugrunde gelegt. Bei Stellplatzen wird gemaR Parkplatzlarmstudie nach verschiede-
nen Parkplatznutzungen unterschieden (z. B. Parkplatze an Einkaufszentren, Parkplétze an Dis-
kotheken, P+R-Parkplatze usw.). Es sind in Abhéngigkeit von der Parkplatznutzung unter-
schiedliche Emissionskennwerte anzusetzen.

Die wesentliche EingangsgroRe fur die Berechnung der Schallleistungspegel eines Parkplatzes
ist die Bewegungshaufigkeit. Eine Fahrbewegung beinhaltet eine An- oder Abfahrt einschlieR3-
lich Rangieren, Tlrenschlagen usw., d.h. ein vollstdndiger Parkvorgang mit An- und Abfahrt
besteht aus zwei Fahrbewegungen. Es wird das sogenannte zusammengefasste Rechenverfahren
(der Normalfall der Parkplatzlarmstudie) angewandt. Die Zuschldge beinhalten auch den Larm
durch die Einkaufswagen. Der Fahrgassenverkehr wird Uber die Anzahl der Stellplatze und die
Fahrbewegungshéufigkeit als Zuschlag ermittelt und in das zusammengefasste Verfahren mit
eingestellt. Das zusammengefasste Rechenverfahren ergibt tendenziell hohere Werte als das
Verfahren mit getrennter Ermittlung der Fahrverkehre tiber Fahrgassen.

Aus dem Kapitel 8 "Empfohlenes Berechnungsverfahren fiir die schalltechnische Prognose*
werden der Tab. 33 die Anhaltswerte N bei der Bewegungshaufigkeit, hier der ,Kleiner
Verbrauchermarkt (Netto Verkaufsflache bis 5000 m? )", ausgewahlt.
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5.2

5.14

5.2.1

5.2.2

Es wird somit fir die 13 Tagesstunden eine Bewegungshéufigkeit von durchschnittlich 0,10
Bewegungen je 1 m? Netto - Verkaufsflache und Stunde eingestellt. Es erfolgt eine Aufteilung
der Fahrbewegungen zu 80 % auf den Hauptparkplatz (Std- und Ostseite) da hier der Eingang
liegt, 20 % werden fir die verbleibende Stellplatzflache an der Nordseite eingestellt.

Bei der Fahrbahnoberflache der Stellplatzanlage wird fugenloses Betonsteinpflaster als Belag
eingestellt.

Es werden entsprechende Zuschl&ge fur die Impulshaltigkeit usw. eingestellt. Der Fahrgassen-
verkehr wird Uber die Anzahl der Stellpldtze und die Fahrbewegungshéaufigkeit als Zuschlag
ermittelt und in das zusammengefasste Verfahren mit eingestellt. Das zusammengefasste Re-
chenverfahren ergibt tendenziell héhere Werte als das Verfahren mit getrennter Ermittlung der
Fahrverkehre tber Fahrgassen.

Die beiden Parkplétze weisen folgende Schallleistungspegel auf:
Lwax = 107,9 dB(A) Hauptparkplatz

Lwe+ = 105,9 dB(A) Nebenparkplatz

Sonstiges
Die versiegelten Pflasterflachen auf dem Betriebsgrundstiick werden in die Berechnung als
schallharte, reflektierende Flachen eingestellt.

Autohaus

Auf dem Grundstiick Oldenburger StralRe 157 befindet sich ein Autohaus. Es besteht aus einem
zweigeschossigen Ausstellungs- und Blrogebaude, einer kleinen Halle fiir die Reinigung und
das Polieren von PKW's, einer sich stidlich anschlieenden Ausstellungsflache fur Pkw’s.

Als Geréuschquellen sind der Vorbereich und die Ausstellungsflache im Freien zu betrachten.
Es werden hier sicherheitshalber Betriebszeiten von 6.00 bis 22.00 Uhr eingestelit.

Fahr- und Ladezone im Freien
Der Bereich vor dem Ausstellungsgebdude wird von Besuchern, Mitarbeitern sowie zur Anliefe-
rung genutzt. Die Flache wird als Flachequelle mit einem

L= 65 dB(A)

- sicherheitshalber schallwirksam fir die gesamte Betriebszeit - eingestellt. Der Wert von tags
65 dB(A) entspricht den Vorgaben fir Gewerbegebiets — Larmkontingente in der Bauleitpla-
nung und damit fur die Flache recht hoch angesetzt.

Ausstellungsflichen im Freien
Es gelten die Aussagen zum o0.g. Rechenverfahren (vgl. Kap. 5.1.3). Als Parkplatzart werden
"Mitarbeiter und Besucher" mit entsprechenden Zuschldgen gewéhlt. Die unterschiedlichen
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5.2.3

Schallleistungspegel der einzelnen Parkplatzarten werden im Berechnungsverfahren durch ge-
rundete Zuschldge berucksichtigt.

Die Anzahl der AuBen-Ausstellungsstellplétze betrdgt ca. 20. Es wird sicherheitshalber von 0,5
Fahrbewegungen je Stellpl./Std. ausgegangen.

Die Ausstellungsflache weist folgenden Schallleistungspegel auf:
Lwax = 83,1 dB(A) Hauptparkplatz

Sonstiges

Die versiegelten Pflasterflachen auf dem Betriebsgrundstiick werden in die Berechnung als
schallharte, reflektierende Flachen eingestellt.

12
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6.1

6.2

Ergebnisse

Verkehrslarm

Die Prognoseberechnungen in Bezug auf die Gerduschimmissionen aus dem StralRenverkehr fiir
das Plangebiet des Bebauungsplanes ,,Palaisgarten” der Gemeinde Rastede ergaben bei freier
Schallausbreitung folgende Resultate:

1. Immissionshéhe 2 m — Erdgeschoss und Gérten: Die Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete werden vor allem im &stlichen Bereich deutlich tberschritten. (vgl. Rasterlarmkar-
ten Nr. 1 und 2).

2. Immissionshéhe 4,8 m — 1. Geschoss und Balkone: Die Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete werden vor allem im @stlichen Bereich deutlich Uberschritten. (vgl. Rasterlarm-
karten 3 und 4).

3. MaRRnahmen fir den baulichen Schallschutz: Da die Orientierungswerte in Teilen des Plange-
bietes iberschritten werden, sind erhdhte Anforderungen beziglich der Schallddmmmale Ry res
an die AuRRenbauteile der kiinftigen Geb&ude zu stellen. Die Bestimmung der erforderlichen re-
sultierenden Schallddmm-Malie erfolgt auf der Grundlage der DIN 4109 anhand von Larmpe-
gelbereichen, die aus den Beurteilungspegeln fir den Tageszeitraum (6-22 Uhr) ermittelt wer-
den.

Bei Berucksichtigung des vorhandenen Geb&dudebestandes an der Oldenburger StraBe werden
sich die Werte insbesondere im Erdgeschoss verbessern.

Die Belastung fiir das Plangebiet ergibt sich vor allem von Osten durch die Oldenburger Stralie.

Gewerbelarm

Die Prognoseberechnungen in Bezug auf die Gerduschimmissionen aus den beiden gewerbli-
chen Anlagen im Umfeld des Plangebietes ,,Palaisgarten” der Gemeinde Rastede ergaben fol-
gende Resultate:

Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete tags von 55 dB(A) und nachts von 40
dB(A) werden eingehalten bzw. unterschritten (vgl. Anhang u.a. Rasterlarmkarten Nr. 5 und 6).

Somit wird die aktuelle gewerbliche Nutzung durch die geplante Wohnbebauung nicht einge-
schrénkt.

Empfehlungen fiir den Bebauungsplan

Das Plangebiet sollte im 6stlichen Bereich, von der Oldenburger StralRe ausgehend gegliedert
werden.

1. Die Baureihe direkt an der Oldenburger Strale sollte im Bebauungsplan als Mischgebiet ge-
nutzt und festgesetzt werden.
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2. Unabhéangig von der stédtebaulichen Nutzungsgliederung sind Larmpegelbereiche gemaR
DIN 4109 111 bis V im Bebauungsplan festzusetzen. In der Rasterlarmkarte sind die La&rmpegel-
bereiche in Bezug auf den Verkehrslarm fur das 1. Geschoss dargestellt (vgl. Rasterlarmkarte
Nr. 3A).

3. Zudem sind in die Begriindung des Bebauungsplanes folgende Formulierung aus der Sicht
des Schallschutzes aufzunehmen:

e Schutzbediirftige Wohnrdume (z. B. Wohnrdume und Schlafrdume) in den Larmpegel-
bereichen IV und V sind moglichst auf der zur Oldenburger Strale nicht zugewandten
Seite des Geb&udes anzuordnen, um die Eigenabschirmung des Geb&udes zu nutzen.

4. Zudem sind in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende Formulierungen
aus der Sicht des Schallschutzes aufzunehmen:

e An die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Wohnrdumen (z. B. Wohnraume und
Schlafrdume), in den Larmpegelbereichen Il bis V geméal Planzeichnung, sind erhdéhte
Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhéngigkeit von den
Larmpegelbereichen dirfen die in der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefuhrten resultieren-
den Luftschallddmm-MaRe fiir die AulRenbauteile nicht unterschritten werden. Die Be-
rechnung der konkreten Schallddmmuwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Be-
riicksichtigung der Larmpegelbereiche gemall Planzeichnung in Verbindung mit den
Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. Fir die AuRenbauteile in den Larmpegelbereichen 111
bis V, die auf den zur Oldenburger Stralle nicht zugewandten Geb&udeseiten angeordnet
sind, kénnen um 5 dB verminderte Werte angesetzt werden.

e Werden schutzbedirftige Wohnrdume (Wohnrdume und Schlafradume) auf der zur Ol-
denburger Stralle zugewandten Geb&udeseite errichtet, muss in den Larmpegelbereichen
Il bis V die erforderliche Gesamtschallddmmung der Aufenfassaden auch im LUf-
tungszustand (z. B. durch schallgeddmmte Liftungssysteme oder Beltftungen Uber die
larmabgewandte Fassadenseite) sichergestellt werden. Es kann davon abgewichen wer-
den, wenn im Rahmen der Baugenehmigung durch Larmgutachten nachgewiesen wird,
das der Nacht-Grenzwert am jeweiligen schutzbedirftigen Wohnraum nach der 16.
BImSchV von 49 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet bzw. von 54 dB(A) im Mischge-
biet nicht Gberschritten wird.

e Inden Larmpegelbereichen IV und V sind Balkone und AuBenwohnbereiche (Terrassen
etc.) auf der zur Oldenburger Stral3e nicht zugewandten Seite des Gebaudes anzuord-
nen. Alternativ sind Terrassen, Balkone durch Glaseinfassungen mit einer wirksamen
Ho6he von mindestens 1,8 m zu schiitzen.

Definition der Lage der maRgeblichen Larmquelle (hier: Stralenachse) zur jeweiligen Gebaude-
fassade in Anlehnung an die DIN 4109:

Zugewandte Geb&dudefassade = parallel bis zu 135 Grad.
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Oldenburg, den 18.01.2011

Marie-Curie-Strafie 1
26129 Oldenburg
T0441 361164-90

F 0441 361164-99
buero@Ilux-planung.de
www.lux-planung.de P lanun g

. 2

M. Lux - Dipl.-Ing. -
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Anlagen
Verkehrslarm
1. Rechenlauf-Info Verkehrslarm
2. Verkehrslarm tags 2,0 m Immissionshéhe (Rasterlarmkarte 1)
3. Verkehrslarm nachts 2,0 m Immissionshéhe (Rasterlarmkarte 2)
4.  Verkehrslarm tags 4,8 m ImmissionshOhe (Rasterlarmkarte 3)
5.  Verkehrslarm nachts 4,8 m ImmissionshOhe (Rasterlarmkarte 4)
6. Verkehrslarm Larmpegelbereiche gemal DIN 4109

4,8 m Immissionshéhe (Rasterlarmkarte 3A)
7. Emissionsberechnung Stralle (Tabelle)
Gewerbelirm
8. Rechenlauf-Info Gewerbelarm
9. Gewerbeldrm tags 4,8 m Immissionshohe (Rasterlarmkarte 5)
10. Gewerbeldrm nachts 4,8 m Immissionshohe (Rasterlarmkarte 6)
11. Stundenwerte der Schallleistungspegel (Tabelle)
12. Terzspektren
13. Eingabedaten Parkplatze (Tabelle)
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Bebauungsplan "Palaisgarten”, Gemeinde Rastede

Verkehrslarm 4,80 m Immissionshbhe

Projektbeschreibung

Projekttitel: Bebauungsplan "Palaisgarten”, Gemeinde Rastede
Bearbeiter: Dipl. Ing. M. Lux
Auftraggeber: Herr Decker

Beschreibung:
Verkehrslarm mit Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109

Gewerbelarmabschéatzung

Rechenlaufbeschreibung

Rechenkern: Rasterlarmkarte

Titel: Verkehrslarm 4,80 m Immissionshéhe
Laufdatei: Noname.runx

Ergebnisnummer: 2

Berechnungsbeginn: 14.1.2011 14:36:35
Berechnungsende: 14.1.2011 14:39:18

Rechenzeit: 02:39:437 [m:s:ms]

Anzahl Punkte: 63929

Anzahl berechneter Punkte: 63929

Kernel Version: 13.10.2010 (RKernel7.dll)

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 1
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Toleranz: 0,001 dB
Richtlinien:
Stral3en: RLS 90
Rechtsverkehr
Emissionsberechnung nach: RLS90
Bewertung: DIN 18005 Verkehr
Rasterkarte:
Rasterabstand: 1,00 m
Hoéhe Uber Geléande: 4,800 m

lux planung Marie-Curie-StraRe 1 26129 Oldenburg

Seite 1

SoundPLAN 7.0
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Bebauungsplan "Palaisgarten”, Gemeinde Rastede

Verkehrslarm 4,80 m Immissionshbhe

Rasterinterpolation:

FeldgroR3e = 9x9
Min/Max = 10,0 dB
Differenz = 0,2 dB
Geometriedaten
Verkehrslarm.sit 14.1.2011 14:35:54
- enthalt:
Baugrenze Darstellung.geo 14.1.2011 14:33:52
Feldbreite.geo 14.1.2011 14:29:56
Hoéhenpunkte.geo 13.1.2011 10:01:14
Karte DXF.geo 14.1.2011 14:29:56
Mauer.geo 14.1.2011 14:35:54
Oldenburger StraRe.geo  13.1.2011 09:58:30
Rechengebiet.geo 29.12.2010 15:40:38

lux planung Marie-Curie-StraRe 1 26129 Oldenburg

Seite 2

SoundPLAN 7.0



http://www.edocprinter.de/buyonline2.html
http://www.edocprinter.de/buyonline1.html

o\

7 \$
N \
S 2

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

el

o

/////%

Herr Decker

Palaisgarten GmbH

Verkehrsléarm tags

Karte

1

Erdgeschoss und
Freiraume wie Garten, Terrassen

Immissionshéhe 2,0 m

Pegelwerte tags Zeichenerklarung
indB(A) Emissionslinie
] |
[ 55 IE Hau
g; I:I:I:I] Nebengebaude
61 —
63
65 -
[ e7 - Hohenpunkt
[ 69
|

Malstab 1:1500
¢ 0 10 20

40

60

) y ///////////////,

18.01.2011



http://www.edocprinter.de/buyonline2.html
http://www.edocprinter.de/buyonline1.html

[

oY

[

(523

a
o &
a
a |w
a1l
o
a
=
-4
o1
q oW
o
U_‘O“
[$3%
=

Herr Decker
Palaisgarten GmbH

Verkehrslarm nachts Karte
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16
Emissionsberechnung Stral3e - Verkehrslarm 4,80 m Immissionshdhe
Stral3e KM DTV VPkw VPkw vLkw vLkw k k M M p p D Refl LmE LmE
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Kfz/24h | km/h km/h km/h km/h Kfz/h Kfz/h % % dB(A) | db(A) | dB(A)
Oldenburger Stral3e - K 0,000 14000 50 50 50 50 0,0600 | 0,0080 840 112 4,0 8,0 0,0 62,7 55,6
Feldbreite 0,000 2600 50 50 50 50 0,0600 | 0,0110 156 29 0,5 0,5 0,0 53,1 45,7
Seite 1
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Bebauungsplan "Palaisgarten”, Gemeinde Rastede

Gewerbelarm

Projektbeschreibung

Projekttitel: Bebauungsplan "Palaisgarten”, Gemeinde Rastede
Bearbeiter: Dipl. Ing. M. Lux
Auftraggeber: Herr Decker

Beschreibung:
Verkehrslarm mit Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109

Gewerbelarmabschéatzung

Rechenlaufbeschreibung

Rechenkern: Rasterlarmkarte

Titel: Gewerbelarm

Laufdatei: Noname.runx
Ergebnisnummer: 10

Berechnungsbeginn: 14.1.2011 14:50:22
Berechnungsende: 14.1.2011 14:52:48
Rechenzeit: 02:25:703 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 1054

Anzahl berechneter Punkte: 1054

Kernel Version: 13.10.2010 (RKernel7.dll)

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 1
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Toleranz: 0,001 dB
Richtlinien:
Gewerbe: ISO 9613-2 : 1996
Luftabsorption: ISO 9613

Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach

Berechnung mit Seitenbeugung

Umgebung:
Luftdruck
relative Feuchte
Temperatur

lux planung Marie-Curie-StraRe 1 26129 Oldenburg
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Bebauungsplan "Palaisgarten”, Gemeinde Rastede

Gewerbelarm

VDI-Beugungsparameter

Zerlegungsparameter:

Parkplatze:

Luftabsorption:

Umgebung:

VDI-Beugungsparameter

Zerlegungsparameter:

Bewertung:

Rasterkarte:
Rasterabstand:
Hohe Uber Gelande:
Rasterinterpolation:

Geometriedaten

Gewerbelarm.sit
- enthalt:

Gebaude Gewerbe.geo
Hoéhenpunkte.geo
Karte DXF.geo
Ladezone.geo

Meteo. Korr. CO(6-22h)[dB]=0,0; CO0(22-6h)[dB]=0,0;
C1=3 C2=20

Faktor Abst./Durchmesser

Minimale Distanz [m]

Max. Differenz Bodend.+Beugung

Max. Iterationszahl

ISO 9613-2 : 1996

Emissionsberechnung nach:

ISO 9613

Begrenzung des Beugungsverlusts:

einfach/mehrfach

Berechnung mit Seitenbeugung

Luftdruck

relative Feuchte

Temperatur

Meteo. Korr. C0O(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;

C1=3 C2=20

Faktor Abst./Durchmesser
Minimale Distanz [m]

Max. Differenz Bodend.+Beugung

Max. Iterationszahl

DIN 18005 Gewerbe

5,00 m

4,800 m

Feldgrol3e = 9x9
Min/Max = 10,0 dB
Differenz = 0,2 dB

14.1.2011 14:28:12

Baugrenze Darstellung.geo 14.1.2011 14:33:52

11.1.2011 15:45:02
13.1.2011 10:01:14
14.1.2011 14:29:56
14.1.2011 12:28:26

Parkplatzlarmstudie 200
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Bebauungsplan "Palaisgarten”, Gemeinde Rastede

Gewerbelarm

Larmkontingent.geo 4.1.2011 10:25:04
LKW-Anlieferung.geo 13.1.2011 17:24:36
Mauer.geo 14.1.2011 14:35:54
Parkplatz.geo 11.1.2011 14:48:10
Pflaster.geo 4.1.2011 10:25:04

Rechengebiet klein.geo 30.12.2010 08:35:58
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Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A) - Gewerbelarm

Bebauungsplan "Palaisgarten", Gemeinde Rastede

lux planung Marie-Curie-StraRe 1 26129 Oldenburg

Schallquelle 00-01 | 01-02 | 02-03 | 03-04 | 04-05 | 05-06 |06-07 | 07-08 | 08-09 | 09-10 |10-11 |11-12 |12-13 | 13-14 | 14-15 |15-16 | 16-17 |17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 |22-23 | 23-24

Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
Ladezone Verbrauchermarkt 88,4 88,4
Ladezone Getrénke 88,4 | 884
Ladebereich Autohaus 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 65,0 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 650 | 65,0 0,0 0,0
LKW-Anlieferung Verbrauchermarkt 68,0 68,0
LKW-Anlieferung Getrankemarkt 63,0 63,0
Hauptparkplatz Verbrauchermarkt 57,0 | 63,0 | 630 | 630 | 63,0 | 630 | 63,0 | 630 | 63,0 | 63,0 | 630 | 63,0 | 630 | 63,0 | 630 | 63,0 | 57,0
Nebenparkplatz Verbrauchermarkt 58,9 619 | 61,9 | 61,9 61,9 | 61,9 61,9 | 61,9 619 | 61,9 | 61,9 61,9 | 61,9 619 | 61,9 | 61,9
Ausstellungsflache Autohaus 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6 | 52,6
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Bebauungsplan "Palaisgarten", Gemeinde Rastede
Terzspektren der Emittenten in dB(A) - Gewerbelarm

lux planung Marie-Curie-StraRe 1 26129 Oldenburg

Schallquelle ‘Ioders Lw ‘LW ‘ 63 ‘80 100 | 125 | 160 | 200 ‘250 315 | 400 | 500 | 630 800‘ 1 125 | 16 2 25 | 3,15 4 5 6,3 8 10 | 125 | 16
Hz Hz Hz Hz Hz Hz Hz Hz Hz Hz Hz Hz kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz | kHz

Ladezone Verbrauchermarkt 93,2| 93,2 93,2

Ladezone Getrénke 93,2| 93,2 93,2

Ladebereich Autohaus 317,74 | 25,0 0,0 0,0

LKW-Anlieferung Verbrauchermarkt 14296 | 89,6| 68,0 68,0

LKW-Anlieferung Getrankemarkt 149,91 | 84,8| 63,0 63,0

Hauptparkplatz Verbrauchermarkt 2467,20 |107,9| 74,0| 57,3 68,9 61,4 65,9 66,0 66,4 63,7 57,5 447

Nebenparkplatz Verbrauchermarkt 509,77 |105,9| 78,9 | 62,2 73,8 66,3 70,8 70,9 71,3 68,6 62,4 49,6

Ausstellungsflache Autohaus 563,22 | 83,1| 55,6 39,0 50,6 43,1 47,6 47,7 48,1 45,4 39,2 26,4

Seite 1
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Dokumentation Eingabedaten Parkplatze - Gewerbelarm

Bebauungsplan "Palaisgarten", Gemeinde Rastede

14

Parkplatz PPT KPA | KiI KD | KStr Einheit BO GrolRe B f Getr. Verf.
Hauptparkplatz Verbrauchermarkt Verbrauchermarkt, Warenhaus 5,0 4,0 4,8 0,0 1 gm Netto-Verkaufsflache 1300 0,07
Nebenparkplatz Verbrauchermarkt Verbrauchermarkt, Warenhaus 3,0 4,0 4.8 0,0 1 gm Netto-Verkaufsflache 1300 0,07
Ausstellungsflache Autohaus Besucher- und Mitarbeiter 0,0 4,0 2,6 0,5 1 Stellplatz 20 1,00

SoundPLAN 7.0

lux planung Marie-Curie-StraRe 1 26129 Oldenburg

Seite 1
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/060
freigegeben am 18.03.2011

GB3 Datum: 18.03.2011

Sachbearbeiter/in: Frau Kerstin Haye

Straflenbenennung im BBPL. Nr. 92 "Ehemalige Schloflgartnerei"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 04.04.2011 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss

o) 12.04.2011 Rat

Beschlussvorschlag:

Die geplante ErschlieBungsstral3e fiir das Baugebiet Nr. 92 erhélt den Stralennamen ,,Alte
SchlofBgértnerei®.

Sach- und Rechtslage:

Die ErschlieBungsstraf3e fiir dieses Baugebiet wird als verkehrsberuhigter Bereich an die vor-
handene Oldenburger StraBBe/K 131 angeschlossen.

Der Bau dieser Stra3e wird mit dem Bebauungsplan Nr. 92 beschlossen.

Die neue Verkehrsflache gilt gemdl § 6 Abs. 5 des Nds. StraBengesetzes mit Ihrer Verkehrs-
freigabe als dem offentlichen Verkehr gewidmet.

Die neue Stra3e erhilt in Anlehnung an die ehemalige Nutzung der Fldche den Stralennamen
,»Alte SchloBgartnerei®.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Lageplan
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(i@”f“é‘zﬁ E Gemeiflde Rasfede
= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/061
freigegeben am 18.03.2011

GB3 Datum: 18.03.2011

Sachbearbeiter/in: Frau Kerstin Haye

Straflenbenennung im Bebauungsplangebiet 78B '"Ostermoor 11"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 04.04.2011 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafen
N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss

o) 12.04.2011 Rat

Beschlussvorschlag:

Die geplanten ErschlieBungsstralen des Baugebietes Nr. 78B ,,Ostermoor II*“ erhalten
folgende StraBennamen:

Planstrae A = Ligusterweg
Planstrale B = Feldrosenweg

Sach- und Rechtslage:

Die ErschlieBungsstraf3en fiir dieses Baugebiet werden als verkehrsberuhigte Bereiche an den
vorhandenen Nethener Weg angeschlossen.

Der Bau dieser StraBBen wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 78B beschlossen. Die neue Ver-
kehrsflache gilt gemal §6 Abs. 5 des Nds. Stralengesetzes mit Threr Verkehrsfreigabe als
dem offentlichen Verkehr gewidmet. Baulasttrdager dieser Ortsstralen wird die Gemeinde
Rastede. Die Bestandsblétter werden entsprechend angelegt.

Im Gegensatz zur Strafle ,,Am Ostermoor wird der weitere Teil des Baugebietes iiber den
Nethener Weg erschlossen. Eine Zuordnung der Stralennamen sollte somit eher zu Straflen
im Bereich des Nethener Weges erfolgen.

Hier befinden sich zurzeit Heideweg, Wiesenweg und Bienenweide. Fiir eine Bienenweide
sind Pflanzen wie Hartriegel, Heckenkirsche, Liguster, Filzrose, Feldrose, Hundsrose,
Wolliger Schneeball und Ohrweide typisch.

Unter Berticksichtigung des phonetischen Empfindens wurden Liguster und Feldrose aus-
gewdhlt.




Finanzielle Auswirkungen:

keine

Anlagen:

Lageplan
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Stral3enbenennung im Bebauungsplangebiet 78B ,,Ostermoor II*
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= Der Biirgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/045
freigegeben am 14.03.2011

GB3 Datum: 14.03.2011

Sachbearbeiter/in: Frau Sandra Ahlers

Abschnittsbildungsbeschluss fiir den Ausbau Buschweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss
o) 12.04.2011 Rat
Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der StralenausbaumafBnahme ,,Buschweg® wird beitragsrechtlich ein selbst-
standig abrechenbarer Abschnitt zwischen dem Einmiindungsbereich Buschweg /
Morissestralle und der Eisenbahnquerung Oldenburg-Wilhelmshaven (Anlage 1) gebildet.

Sach- und Rechtslage:

Im Stralenausbaubeitragsrecht ist bei einem Ausbau einer Stralle zunichst der gesamte Ver-
lauf der Strafle zu beriicksichtigen. Das wire im Fall des StraBenausbaus des Buschweges der
gesamte Verlauf zwischen den Stra3en ,,VoBbarg™ und ,,Feldbreite. Da der Buschweg ledig-
lich zwischen dem Einmiindungsbereich Morissestrale/Buschweg sowie der Eisenbahn-
querung Oldenburg-Wilhelmshaven ausgebaut werden soll und auch nur dafiir Beitrdge von
den Anliegern erhoben werden sollen, die zu diesem Ausbaubereich gehoren, ist nach den
Bestimmungen der Stralenausbaubeitragssatzung (§ 1 Absatz 3) eine Abschnittsbildung er-
forderlich.

Ein Abschnitt muss grundsitzlich durch duBlerlich erkennbare Merkmale abgrenzbar sein.
Merkmale dieser Art konnen zum Beispiel einmiindende Stra3en, Briicken, Plitze, Wasser-
laufe, aber auch Grenzen zwischen einem bebauten und unbebauten Geldndeabschnitt sein.
Der Abschnitt fiir den Stralenausbau Buschweg kann zwischen dem Einmiindungsbereich
Morissestrale/Buschweg sowie der Eisenbahnquerung Oldenburg-Wilhelmshaven gebildet
werden (Anlage 1)

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Lageplan
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(i@”f“é‘zﬁ E Gemeiflde Rasfede
= Der Biirgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2011/047
freigegeben am 14.03.2011

Stab Datum: 14.03.2011

Sachbearbeiter/in: Rebitzer, Sonja

Haushalt 2010- Uber- und auflerplanmiBige Ausgaben

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss
o) 12.04.2011 Rat
Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefiihrten iiber- und auBlerplanmafBigen
Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in Hohe von jeweils ab 5.000 € und von der
Ubertragung von Mitteln aus dem Ergebnis in den Finanzhaushalt ab 10.000 €.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die seit dem 30.06.2010 angefallenen iiber- und auBlerplanméfBigen Aus-
gaben aufgefiihrt.

Bei den iiber- und auBerplanmifigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt und bei der
Mittelverschiebung zwischen den Haushalten ist eine Deckung der Betrdge durch ver-
schiedene Sachkonten in anderen Budgets im Haushaltsjahr 2010 (Minderaufwendungen oder
Mehrertriage, Minderauszahlungen oder Mehreinzahlungen) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der iiber- und auBerplanmiBigen Ausgaben.
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Budget [ r[ 1 7ung

atum

eilr.

ridult

sten(stelle

Ilement

Beleil Ilnung

Budget/Be eil " nung

Budget
1 ssel

Betrag

nt

Begri'ndung der
ers[ | iebungen

30.06.2010

TH_021

P1.05.02.218000.003

entfallt

entfallt

Gesamtschulen
(Schulbudget)

Gesamtschule

521020

8.853,55 €

422200

Im Rahmen der
Haushaltsplanung fiir das Jahr|
2010 beantragte die KGS die
Neueinrichtung von zwei
Klassenrdumen. Die
abgéangigen Schulmdbel sind
Uber vierzig Jahre alt. Die
dafuir notwendigen
Haushaltsmittel wurden im
Investitionshaushalt zur
Verfligung gestellt. Da ein
"Klassensatz" Schulmébel
nicht mehr als ein Objekt
gesehen wird, kann die
Rechnung nicht mehr aus
dem Investitionshaushalt
gezahlt werden. Eine
Mittelverschiebung vom
Investitionshaushalt in den
Ergebnishaushalt ist nicht
zulassig.

04.08.2010

TH3_03

P1.03.01.573100.000

entfallt

entfallt

Allg. Einrichtungen und
Unternehmen

Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtungen,
Unternehmen, Tourismus

330000

185.000,00 €

431700

Zur Liquiditatsunterstiitzung
benétigt die Residenzort
Rastede GmbH zusatzlich
UiberplanmaRige Mittel
(Vorlage VA 100/2010).

23.08.2010

TH3_03

P1.03.01.571000.000

entfallt

entfallt

Wirtschaftsférderung

Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtungen,
Unternehmen, Tourismus

330000

7.826,09 €

427122

Die Vermessungskosten fiir
das Gewerbegebiet
Leuchtenburg 11l waren im
Haushalt 2010 nicht
eingeplant.

01.09.2010

TH3_03

P1.03.01.535000.000

entfallt

entfallt

Kombinierte Versorgung
(Strom/Gas)

Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtungen,
Unternehmen, Tourismus

330000

25.000,00 €

443109

Aufgrund des
Ratsbeschlusses vom
01.06.2010 (vgl. Vorlage 2010
081) sollen fur
Beratungsleistungen in Bezug
auf den Neuabschluss des
Konzessionsvertrages
Strom/Gas, sowie den Beitritt
zur Anstalt 6ffentlichen Rechts
25.000€, bereit gestellt
werden.
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08.09.2010

TH4_01

entfallt

9142413001

entfallt

Hallenbad mit Cafeteria
und Sauna

Liegenschaftsverwaltung

410000

5.000,00 €

421100

Die Kompensationsanlage im
Hallenbad ist abgangig. Die
Mittel fir die Erneuerung
waren im Haushalt nicht
eingeplant.

09.09.2010

TH6_01

entfallt

9545100001

entfallt

StralRenreinigung
(Fremdvergabe)

StralRenreinigung

610402

23.986,23 €

421200

Auf Grund neuer Vorschriften
muss der StralRenabfall jetzt
kostenpflichtig entsorgt
werden. Diese Mittel waren
nicht eingeplant (VA-Beschlu3
vom 08.09.2010).

15.09.2010

TH4-01

entfallt

9255110070

entfallt

Schlosspark

Liegenschaftsverwaltung

410000

5.500,00 €

421100

Fir die auBerplanmaRige
Sanierung des Hirschtors im
Schlof3park stehen keine
Mittel zur Verfligung.

16.09.2010

TH4_01

entfallt

9121810001

entfallt

KGS Feldbreite, bauliche
Unterhaltung

Liegenschaftsverwaltung

410000

6.000,00 €

421100

Die Stufenabdeckung am
Eingang Turmuhr der KGS
Feldbreite ist derart stark
beschéadigt, dass
Unfallgefahren nicht mehr
ausgeschlossen werden
kdnnen. Fir eine Erneuerung
der Stufenabdeckung wurde
bislang keine Mittel
eingeplant, so dass die
Mittelverschiebung jetzt
notwendig ist.

28.09.2010

TH4_01

entfallt

9142435001

entfallt

Sportraum Loy

Liegenschaftsverwaltung

410000

5.000,00 €

421100

Bei der SondermafRnhame
"Erneuerung Oberlichter"
stehen nicht geniigend Mittel
zur Verfigung, da der Auftrag
fur die Metallbauarbeiten
hoher ausgefallen ist als
geplant.

29.09.2010

TH4_01

entfallt

9121810001

entfallt

Gebaude KGS Feldbreite

Liegenschaftsverwaltung

410000

10.000,00 €

421100

Bei der SondermaflRnahme
"Entfernung Teppichboden
Flur OG KGS" und "Anstrich
Gesimse KGS" und
"Renovierung der Klassen
26+27 KGS", stehen nicht
gentigend Mittel zur
Verfligung, da
unvorhersehbare Ausgaben
fur die ELT- Installation
bendtigt wurden.

06.10.2010|

TH3_02

P1.03.03.111500.000

entfallt

entfallt

Finanzverwaltung und
Rechnungsprifung

Haushalt und Finanzen

320000

40.000,00 €

401200

Fir das Jahr 2010 war eine
2009 eingerichtete Stelle in
der Haushaltsplanung
versehentlich nicht
berucksichtigt worden.




13.10.2010

TH6_01

P1.06.00.511000.000

entfallt

entfallt

Rauml. Planungs- und
EntwicklungsmaRnahmen

Rauml. Planungs- und
EntwicklungsmaRRnahmen

610100

22.021,49 €

427100

Gem. VA - Beschluss vom
28.09.10 sind die Mittel fur die
Planungskosten fiir den
Bebauungsplan etc., fir den
Bereich Tannenkrugstrale,
aus den Mehreinnahmen der
Gewerbesteuer
bereitzustellen.

19.10.2010

TH4_01

entfallt

9121800001

entfallt

KGS

Liegenschaftsverwaltung

410000

33.000,00 €

421100

Ein EDV-Raum in der KGS
WilhelmstraRe ist stark
sanierungsbedurftig. Das
veraltete Inventar und die
aktuellen Schiilerzahlen
machen eine vollstandige
Umgestaltung des Raumes
erforderlich. Die Mittel waren
nur teilweise eingeplant.

14

11.11.2010

TH5_011

entfallt

9365700000

entfallt

Hort Feldbreite

Hort Feldbreite

511107

10.100,00 €

401200

Neueinrichtung des Hortes
Feldbreite zum 01.11.2010.
Wechsel des Personals aus
dem Kindergarten Loy werden
in den Hort Feldbreite
umgesetzt.

15

22.11.2010

TH5_011

entfallt

9365700000

entfallt

Hort Feldbreite

Hort Feldbreite

511107,

17.000,00 €

401200

Neueinrichtung des Hortes
Feldbreite ab 01.11.2010.
Wechsel des Personals vom
Kindergarten Neustuidende
zum Hort und Kindergarten
Feldbreite.

16

22.11.2010

TH5_011

entfallt

9365600000

entfallt

Kindergarten Feldbreite

Kindergarten Feldbreite

511106

60.000,00 €

401200

Neueinrichtung des Hortes
Feldbreite ab 01.11. 2010.
Wechsel des Personals vom
Kindergarten Neusudende
zum Hort und Kindergarten
Feldbreite.

17

24.11.2010

TH6_01

P1.06.00.511000.000

entfallt

entfallt

Rauml. Planungs- und
EntwicklungsmaRnahmen

Rauml. Planungs- und
EntwicklungsmaRnahmen

610100

18.028,45 €

427100

Bei den
Haushaltsplanberatungen fir
2010 war noch nicht geplant,
dass der 4. Abschnitt stdlich
SchloBpark (BBPL. 79E)
durchgefihrt werden soll.
Hierdurch entstehen
auBerplanmaRige Kosten fiir
Ingenieurleistungen zur
Aufstellung eines
Bebauungsplanes.




18| 25.11.2010{TH6_01 |[P1.06.00.511000.000 [entfallt entfallt Rauml. Planungs- und Rauml. Planungs- und 610100 8.372,09 € 427100|Hierbei handelt es sich um
EntwicklungsmaRnahmen |EntwicklungsmaRnahmen eine Uberplanmafige
Ausgabe. Der
Geltungsbereich des BBPL.
78B und der 44. FNPA
wurden vergrofRert. Die
daraus resultierenden
héheren Ingenieur-
Rechnungen miissen gezahlt
werden und somit stehen
nicht ausreichende
Haushaltsmittel zur
Verfugung.
19| 03.12.2010{TH1_01, |[versch. versch. entfallt versch. Gemeindeorgane, Haushalt und Finanzen, versch. 44.567,41 € 401200|Hierbei handelt es sich um die
TH3_02, Finanzwirtschaft, Wirtschaftsférderung, Umbuchung der
TH3_03, Liegenschaftsverwaltung, Wohnbauforderung, Leistungsentgelte 2010. Die
TH4_01, Hilfe zum Lebensunterhalt, Grunds. fir Mittel wurden gesamt im
TH5_01, Arbeitssuchende, SGBII, Soziale Produkt "Organisation u.
TH5_11, Einrichtungen, Férderung von Kindern,Kiga Einrichtung fiir die gesamte
TH5_02, Loy,Kiga MarienstraRe, Kiga Neusiidende, Verwaltung" veranschlagt. Die
TH5_021, Kiga VoRbarg, Kiga Feldbreite, Hort Auszahlung des
TH5_022, Feldbreite, Forderung anderer Leistungsentgeltes muss
TH5_023, Kindertagesstatten,Offentliche Ordnung und jedoch separat aus jedem
TH6_01, Brandschutz, Feuerwehren, Grundschulen, Produkt gezahlt werden.
TH6_02 Gesamtschule, Forderschule, Schulische Daher ist eine
Aufgaben, Kultur und Biicherei, Mittelverschiebung
Sportférderung, Freibader, Hallenbad, Sport erforderlich.
und Bolzplatze, Sporthallen, Kinderspielplatze,
Rauml. Plan.- Entwicklunamanahmen
20| 14.12.2010|TH3_03 |P1.03.01.573100.000 |entfallt entfallt Allg. Einrichtungen und  [Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtungen, 330000, 107.561,61€ 431700|Fur die Residenzort Rastede
Unternehmen (einschl. Unternehmen, Tourismus GmbH werden tberplanmagig
Beteiligungen) kurzfristig
Vorsteuervorausleistungen an
das Finanzamt zu zahlen sein
(Beschlussvorlage Nr. 2010-
205 - Bericht Gber die
steuerrechl. Situation, VA vom
07.12.2010).
Deckungsvorschlag sind nicht
verbrauchte Mittel im Bereich
Unterhaltung Rennplatz im
Teilhaushalt 4-01.
21| 22.12.2010|TH6_01 |[entfallt 9545100006 |entfallt Sonstige Reinigung (nicht |StraRenreinigung 610402 9.071,06 € 427117|Es musste aufgrund der

Gebuhrenh.)

Wetterverhaltnisse mehr
Winterdienst durchgefiihrt
werden als geplant.




23.12.2010

TH5_022

P1.05.02.281200.000

entfallt

entfallt

Palais

Kultur und Bucherei

522000

12.728,50 €

431800

Da die Malnahme "Sanierung
und Erweiterung der
Alarmanlage im Palais", erst
seit diesem Jahr feststeht,
konnten die Mittel nicht im
Hauhalt eingeplant werden.
GemaR VA - Beschluss vom
02.08.2010 sollen die
Aufwendungen durch
Mehreinnahmen bei der
Schulkostenerstattung
gedeckt werden.

23.12.2010

TH6_01

entfallt

9545100003

entfallt

StraBenreinigung
(Bauhof)

Straenreinigung

610402

11.026,02 €

427117

Die Radwege mussten
aufgrund der
Wetterverhéltnisse haufiger
als geplant gereinigt werden.

30.12.2010

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und
Einrichtung fir die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

14.988,00 €

442900

Fir die Erweiterung des
elektronischen Kassenbelege 4
Dokumentenmanagement-
system - sind UberplanméRige
Kosten der KDO i.H.v.
14988,00€ erforderlich. (VA
vom 07.12.10 - Vorlage Nr.
2010-199).

25

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und
Einrichtung fir die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

5.000,00 €

442900

Fir den Vertrag "care &
coach" mit der KDO ist
UberplanméRiger Aufwand in
Hohe von 5.000,00€
entstanden, insbesondere fir
die Unterstiitzungsarbeit beim
Jahresabschluss 2009.




[bersi(It der [ber[und auCerplanmTligen [Jusgaben ab [T171271]

Cers[iebung [I'n [Jittel aus dem

rgebnisCaus(alt in den

inan([laus(alt (Tber [

00 0o

Budget [ r(I[llung

atum

Ceil(m.

Cridult

[l stenstelle

[ lement

Lriidult [Beleilllnung

Budget [ Beleil [ nung

Budget [
LI ssel

Betrag

Begrindung der
ers/ | iebungen

22.07.2010

TH5_021

entfallt

entfallt

11.046203.500

Sanierung Seitenfassade,
KGS Feldbreite

Sanierung Seitenfassade, KGS Feldbreite

46203]

68.000,00 €

787100

Bei der KGS Feldbreite wurde
versehentlich nur eine
Investition beantragt
(Sonnenschutzanlage),
obwohl es sich um zwei
verschiedene Maf3nahmen
handelt. Die Gesamtmittel in
Hohe von 86.000 €, hatten auf
zwei verschiedene
Maflnahmen und somit auf
zwei verschiedene I-PSP-
Elemente aufgeteilt werden
mussen. Der Betrag von
68.000,00 € muss auf das neu
angelegte I-PSP- Element
verschoben werden.

13.12.2010

TH5_021

entfallt

entfallt

11.000062.510

2010 Sammelposten
(ohne Schulbudget) -
KGS Wilhelmstr.

2010 Sammelposten (ohne Schulbudget) -
KGS Wilhelmstr.

62

19.257,82 €

783120

Aufgrund von Umbauarbeiten
bedurfen die Computerraume
201 und 204 einer
Neueinrichtung mit
bedarfsgerechtem Mobiliar.
Weiterhin werden noch
sechzehn Notebooks
angeschafft.

30.12.2010

TH3_01

entfallt

entfallt

11.000379.510

Gebaudeinformations-
system (Software)

Gebaudeinformationssystem (Software)

379

10.000,00 €

783110

Fir die Schnittstellenarbeit
SAP - KLM sind zusatzliche
Haushaltsmittel i.H.v. 10.000€
bereit zu stellen.
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1| 02.06.2010|TH6_01 |entfallt entfallt 11.000395.500 (Umbau Pendlerparkplatz |Umbau Pendlerparkplatz Schafjiickenweg 395 5.104,65 € 787200|Die Hohe der Schluf3rechnung
Schafjiickenweg, war bei der Mittelanmeldung
StraBenbau nicht bekannt.
2| 21.06.2010{TH3_01 |entfallt entfallt 11.009002.510 |11 SAP Lizenzen 11 SAP Lizenzen 9002 5.175,00 € 783120]|Im Laufe des Haushaltsjahres

2010 ist es erforderlich
geworden, 11 weitere SAP
Lizenzen zu erwerben.

3[ 05.07.2010{TH6_01 |entfallt entfallt 11.065901.510 [PW Boklerburg - Pumpe |PW Boklerburg - Pumpe 65901 7.300,65 € 783110|Die Pumpen im PW
Boklerburg sind defekt. Das
Pumpwasser lauft zur Zeit im
Notbetrieb. Neue Pumpen
mussen dringend angeschafft
und montiert werden. Diese
MaRnahme war nicht im
Haushalt eingeplant.

4 06.07.2010[TH6_01 |entfallt entfallt 11.000427.500 |[Deckenprogramm Deckenprogramm (Gloysteinstr.) 427 5.315,07 € 783120|Bei der Mittelanmeldung fir
(Gloysteinstr.) 2010 stand die Hohe der
SchluBrechnung noch nicht
fest. Die bereitgestellten
Haushaltsreste reichen nicht
aus um die SchluBrechnung
zu begleichen.

5| 12.07.2010{TH3_03 |entfallt entfallt 11.000367.525 [Zuschuss an private Zuschuss an private Unternehmen 2010 367| 125.596,76 € 431700|Aufgrund der zurzeit
Unternehmen 2010 bestehenden
Auseinandersetzung mit der
Finanzverwaltung ist die
Residenzort GmbH gehalten,
samtliche noch ausstehenden
Rechnungen betreffend
Turnierplatz und Kogel-Willms-
Platz zuzuglich anfallender
Vorsteuer zu zahlen. Er
werden UberplanmaRig
zunéchst 233.248,15 €
benétigt. Die Mittel kbnnen
gedeckt werden durch
Minderausgaben in den
Budgets Gemeindestralen
und Niederschlagswasser (TH
6_01).




12.07.2010

TH3_03

entfallt

entfallt

11.000367.525

Zuschuss an private
Unternehmen 2010

Zuschuss an private Unternehmen 2010

112.826,39 €

431700

Aufgrund der zurzeit
bestehenden
Auseinandersetzung mit der
Finanzverwaltung ist die
Residenzort GmbH gehalten,
samtliche noch ausstehenden
Rechnungen betreffend
Turnierplatz und Koégel-Willms-
Platz zuzuglich anfallender
Vorsteuer zu zahlen. Er
werden UberplanméRig
zunéchst 233.248,15 €
benétigt. Die Mittel kénnen
gedeckt werden durch
Minderausgaben in den
Budgets Gemeindestralen
und Niederschlagswasser (TH
6_01).

13.07.2010

TH5_02

entfallt

entfallt

11.000535.510

Anschaffung
Geratewagen, OFW Hahn

Anschaffung Geratewagen, OFW Hahn

535

122.000,00 €

783110

Fir die Beschaffung eines
Geratewagens sind im HH
2010 90.000 € eingeplant.
Jetzt hat sich heraus gestellt,
dass wir von einem falschen
Preis ausgegangen sind. Die
tatsachliche Kosten betragen
inkl. Provision fur die KWL ca.
122.000 €. Er werden daher
noch 32.000,00 € benétigt.

22.07.2010

TH5_023

entfallt

entfallt

11.057001.500

Neuanlage
Drainageleitung,
Sportplatz Mihlenstr.

Neuanlage Drainageleitung, Sportplatz
Muhlenstr.

57001

6.000,00 €

787200

Beim Sportplatz Muhlenstral3e
kann das Sickerwasser
aufgrund der Nachbarschaft
zum Mihlenteich nicht durch
die Fullsandschicht abflieRen.
Es muss daher eine
Drainageleitung verlegt
werden. Hierfur waren keine
Mittel eingeplant.

17.08.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.000331.500

BBPL 59 Gew. Geb.
Leuchtenburg Il1,
Stral’enbau

StralRe; BBPL 59 Gew. Geb. Leuchtenburg IlI

331

5.505,77 €

787200

Im Gewerbegebiet
Leuchtenburg wurde mehr
Strale gebaut als
urspringlich geplant. Dadurch
sind Mehrkosten entstanden.

17.08.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.000331.500

BBPL 59 Gew. Geb.
Leuchtenburg Il1,
Straf’enbau

StralRe; BBPL 59 Gew. Geb. Leuchtenburg IlI

331

19.600,00 €

787200

Im Gewerbegebiet
Leuchtenburg wurde mehr
StraRe gebaut als
urspringlich geplant. Dadurch
sind Mehrkosten entstanden.
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18.08.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.000385.500

Eichendorffstr. (SAB), SW
Kanal

Eichendorffstr. (SAB), SW Kanal

385

8.595,41 €

787200

Der Kostenanteil an RW/ SW
zum Ausbau der
Eichendorffstr. Ist jetzt an die
ausfuhrende Firma zu zahlen.
Die Mittel waren fir das Jahr
2010 nicht eingeplant.

12

18.08.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.000390.500

Eichendorffstr. (SAB),
RW Kanal

Eichendorffstr. (SAB), RW Kanal

390

9.391,64 €

787200

Der Kostenanteil an RW/ SW
zum Ausbau der
Eichendorffstr. Ist jetzt an die
ausfuhrende Firma zu zahlen.
Die Mittel waren fir das Jahr
2010 nicht eingeplant.

13

15.09.2010

TH5_021

entfallt

entfallt

11.046203.500

Sanierung Seitenfassade,
KGS Feldbreite

Sanierung Seitenfassade, KGS Feldbreite

46203

5.000,00 €

787100

Die MaRnahme ist insgesamt
teurer ausgefallen als geplant.
Fur die Bezahlung diverser
SchluRrechnungen miissen
zusétzliche Mittel bereitgestellt
werden.

14

30.09.2010

TH5_011

entfallt

entfallt

11.029508.510

AuRenanlage Kiga/ Hort/
Krippe Feldbreite

AuRenanlage Kiga/ Hort/ Krippe Feldbreite

29508

60.000,00 €

787300

Beim Neubau KiGa/ Hort
Feldbreite wurde vergesen ein
gesondertes IPSP- Element
fur die Auf3enanlagen bereit
zu stellen. Hierunter fallen u.a.
Pflaster- und
Landschaftsbauarbeiten. Die
Mittel missen daher aufgeteilt
und verschoben werden.

30.09.2010

TH5_011

entfallt

entfallt

11.029508.510

AuRenanlage Kiga/ Hort/
Krippe Feldbreite

AuBenanlage Kiga/ Hort/ Krippe Feldbreite

29508

180.000,00 €

787300

Beim Neubau KiGa/ Hort
Feldbreite wurde vergesen ein
gesondertes IPSP- Element
fur die AuBenanlagen bereit
zu stellen. Hierunter fallen u.a.
Pflaster- und
Landschaftsbauarbeiten. Die
Mittel mussen daher aufgeteilt
und verschoben werden.

13.10.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.000384.500

EichendorffstralRe,
StraRenbau

EichendorffstraBe, StraBenbau

384

5.500,00 €

787200

Bei dem Ausbau der
Eichendorffstr. handelt es sich
um eine Férdermafinahme
nach GVFG. Aus personellen
Griinden kann die Verwaltung
den Verwendungsnachweis
nicht erstellen und muss
daher ein Ingenieurbiiro
beauftragen. Die Mittel
mussen auBBerplanmaRig
bereitgestellt werden.




13.10.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.000635.500

Gehweg Loyer Weg BPL.
79B (2. BA)

Gehweg Loyer Weg BPL. 79B (2. BA)

635

18.500,00 €

787200

Es mussten deutlich mehr
Steine bei den Zufahrten
aufgenommen werden, um die
Pflasterung an das
Gehwegniveau anpassen zu
konnen, als geplant.

13.10.2010

T6_01

entfallt

entfallt

11.000332.500

Schlofstr. /August-Brotje-
Str., StralRenbau

SchlofBstr. /August-Brotje-Str.

332

5.500,00 €

787200

Bei dem Ausbau der
Eichendorffstr. handelt es
sich um eine
FérdermalRnahme nach
GVFG. Aus personellen
Grunden kann die Verwaltung
den Verwendungsnachweis
nicht erstellen und muss
daher ein Ingenieurbiro
beauftragen. Die Mittel
missen auferplanméfig
bereitgestellt werden.

24.11.2010

TH3_03

entfallt

entfallt

11.005005.520

Erwerb von Beteiligungen
Residenzort Rastede
GmbH

Erwerb von Beteiligungen Residenzort
Rastede GmbH

5005

10.000,00 €

785300

GemaR VA-Beschluss vom
23.11.2010 (Vorlage 2010-
192) erwirbt die Gemeinde
Rastede von den
Mitgesellschaftern der
Residenzort Rastede GmbH
Geschéftsanteile i.H.v.
insgesamt 10.000€.
Haushaltsmittel werden durch
Mehreinnahmen bei dem
Verkauf von
Wohnbaugrundstiicken zur
Verfiigung gestellt.
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07.12.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.071917.500

BBPL. 68d, GE westl.
Tannenkrug - RWK

RWK BBPL. 68d, GE westl. Tannenkrug

71917

13.918,08 €

787200

Bei der Haushaltsanmeldung
fur 2010 war die ErschlieBung
des "Gewerbegebiet westlich
Tannenkrug" noch nicht
geplant. Die Haushaltsmittel
werden zur Erstellung eines
Entwasserungskonzeptes
bendtigt. Gemaf VA-
Beschluss (2010/180) werden
die Mittel durch Meh




07.12.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.065925.500

BBPL. 68d, GE westl.
Tannenkrug - SWK

SWK BBPL. 68d, GE westl. Tannenkrug

65925

11.685,93 €

787200

Bei der Haushaltsanmeldung
fur 2010 war die ErschlieBung
des "Gewerbegebiet westlich
Tannenkrug" noch nicht
geplant. Die Haushaltsmittel
werden zur Erstellung eines
Entwasserungskonzeptes
benétigt. Gemar VA-
Beschluss (2010/185) werden
die Mittel durch
Mehreinnahmen bei den
Verkaufen von Grundstucken
bzw. Gewerbeflachen
gedeckt.

22.12.2010

TH3_03

entfallt

entfallt

11.003007.525

Zuwendung an EWE,
Breitbandversorgung
Barghorn

Zuwendung an EWE, Breitbandversorgung
Barghorn

3007

53.631,00 €

781800

Fir die Breitbandversorgung
Barghorn hat die Gemeinde
eine Zuwendung von der GLL
in Hohe von 53631,00€
erhalten. Diese Zuwendung
muss an die EWE
weitergeleitet werden, da es
sich um eine MaRnahme der
EWE handelt. Die
Breitbandversorgung war bei
der Mittelanmeldung fiir 2010
noch nicht bekannt.

22.12.2010

TH3_03

entfallt

entfallt

11.003007.525

Zuwendung an EWE,
Breitbandversorgung
Barghorn

Zuwendung an EWE, Breitbandversorgung
Barghorn

3007

5.959,00 €

781800

Fir die Breitbandversorgung
Barghorn hat die Gemeinde
eine Zuwendung von der GLL
in Hohe von 53631,00€
erhalten. Diese Zuwendung
muss an die EWE
weitergeleitet werden, da es
sich um eine MaBnahme der
EWE handelt. Die
Breitbandversorgung war bei
der Mittelanmeldung fiir 2010
noch nicht bekannt.

22.12.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.065926.500

Neuverl. SW-Kanal im
Gohlen

Neuverl. SW-Kanal im Géhlen

65926

6.000,00 €

787200

Hierbei handelt es sich um
eine auflerplanméRige
Ausgabe. Es wurde
festgestellt, dass ein
Schmutzwasserkanal quer
durch ein Grundstick im
ehem. Kleingartengelande
verlauft. Dieser muss entfernt
und am Grundstiick entlang
neu verlegt werden,
ansonsten kann hierauf nicht
gebaut werden.




22.12.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.065926.500

Neuverl. SW-Kanal im
Gohlen

Neuverl. SW-Kanal im Gohlen

65926

15.000,00 €

787200

Hierbei handelt es sich um
eine auflerplanméaRige
Ausgabe. Es wurde
festgestellt, dass ein
Schmutzwasserkanal quer
durch ein Grundstiick im
ehem. Kleingartengelande
verlauft. Dieser muss entfernt
und am Grundstick entlang
neu verlegt werden,
ansonsten kann hierauf nicht
gebaut werden.

22.12.2010

TH6_01

entfallt

entfallt

11.065926.500

Neuverl. SW-Kanal im
Gohlen

Neuverl. SW-Kanal im Géhlen

65926

20.000,00 €

787200

Hierbei handelt es sich um
eine auflerplanméaRige
Ausgabe. Es wurde
festgestellt, dass ein
Schmutzwasserkanal quer
durch ein Grundstiick im
ehem. Kleingartengelande
verlauft. Dieser muss entfernt
und am Grundstiick entlang
neu verlegt werden,
ansonsten kann hierauf nicht
gebaut werden.
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Vorlage-Nr.: 2011/048
freigegeben am 14.03.2011

Stab Datum: 14.03.2011

Sachbearbeiter/in: Rebitzer, Sonja

Haushalt 2010- Uber- und auBlerplanmifige Ausgaben (Jahresrechnung)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

N 12.04.2011 Verwaltungsausschuss
o) 12.04.2011 Rat
Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss und der Rat nehmen Kenntnis von den in der Anlage aufgefiihrten
iber- und auBerplanméfBigen Ausgaben in Hohe von jeweils unter 5.000,00 €.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die seit dem 01.01.2010 angefallenen iiber- und auflerplanméfBigen Aus-
gaben in Hohe von jeweils unter 5.000 € aufgefiihrt.

Bei den iiber- und auBerplanmifBigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt zwischen

den Haushalten ist eine Deckung der Betrage durch verschiedene Sachkonten in anderen
Budgets im Haushaltsjahr 2010 (Minderaufwendungen oder Mehrertridge) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der iiber- und auBerplanmiBigen Ausgaben ab 01.01.2010 Ausgaben in Héhe von
jeweils unter 5.000 €.
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21.04.2010

TH3_03

P1.03.01.571000.000

entfallt

entfallt

Wirtschaftsférderung

Wirtschaftsférderung, Allg. Einrichtung,
Unternehmen, Tourismus

330000

427122

3.225,44 €

Beim Verkauf des Gewerbegrundstiickes im
GE Brombeerweg hat die
Vermessungskosten zu tragen. Im Haushalt
2010 wurden dafir keine Mittel eingeplant.

05.05.2010

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und Einrichtung fur die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

427119

1.451,80 €

Im April 2010 wurde eine Schulung zum
Thema "Mittelanmeldung mit KLM"
durchgefiihrt. Hierftr waren im Haushalt
keine Mittel eingeplant.

3]

07.06.2010

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und Einrichtung fur die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

427100

3.886,57 €

Die Mittel fir die Presse- und
Offentlichkeitsarbeit sind bisher
falschlicherweise im Budget
"Wirtschaftsférderung, Allg. Einrichtungen,
Unternehmen, Tourismus" bewirtschaftet
worden. Nach der Produktrahmenzuordnung
des Landkreises gehort die
Offentlichkeitsarbeit zu den "inneren
Verwaltungsangelegenheiten" und somit zum
Budget "Personal u. Organisation”, Produkt
"Organisation und Einrichtungen". Die in
diesem Haushaltsjahr noch nicht
verbrauchten Mittel fur die
Offentlichkeitsarbeit in Héhe von 3.886,57 €
sind entsprechend verfugbar zu machen.

09.06.2010

TH4_01

entfallt

9228120070

entfallt

Palais

Liegenschaftsverwaltung

410000

443109

3.000,00 €

Der Landkreis halt an der Forderung zur
Erstellung eines Nutzungskonzeptes fiir den
Palaisgarten fest. Die Verwaltung
beabsichtigt dies auf dem Rechtsweg priifen
zu lassen. Die Kosten fiir die rechtliche
Klarung waren nicht eingeplant und mussen
daher von den Mehreinnahmen der
Gewerbesteuer gedeckt werden.

5

09.06.2010

TH4_01

entfallt

9228120070

entfallt

Palais

Liegenschaftsverwaltung

410000

427118

11.360,70 €

Laut VA-BeschluR vom 01.06.2010
(2010/079) wird der Auftrag zur Erstellung
eines Nutzungskonzeptes fiir den
Palaisgarten erteilt. Das Auftragsvolumen
beléauft sich auf 19.560,70 € abzgl. des
Zuschusses des Landes von 8.200 €. Die
Kosten waren im Haushalt nicht eingeplant
und missen daher von den Mehreinnahmen
der Gewerbesteuer gedeckt werden.

01.07.2010

TH4_01

entfallt

9255110071

entfallt

Rennplatz

Liegenschaftsverwaltung

410000

421110

3.188,46 €

Die Ellernteichfontaine musste repariert und
ausgetauscht werden. Hierbei entstanden
hohe nicht eingeplante Kosten.
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01.07.2010

TH4_01

entfallt

9255110071

entfallt

Rennplatz

Liegenschaftsverwaltung

410000

421110

566,44 €

Die Ellernteichfontaine musste repariert und
ausgetauscht werden. Hierbei entstanden
nicht eingeplante Kosten.

09.07.2010

TH4_01

entfallt

9211160009

entfallt

Whs. Emsstr. 2 und Wapelstr.13

Liegenschaftsverwaltung

410000

421110

710,79 €

Bei der Haushaltsstelle "Unterhaltung der
Aussenanlage Bereich Ems- und Jadestr."
sind fiir 2010 keine HH-Mittel mehr
eingeplant worden. GemaR Kaufvertrag
erfolgt die Ubergabe des Grundstiickes erst
am 01.10.2010, somit muss hier noch eine
Mahd des Grundstiickes erfolgen.

09.07.2010

TH4_01

entfallt

9257310001

entfallt

Gewerbeflachen

Liegenschaftsverwaltung

410000

424140

3.687,59 €

Die fir den Haushalt 2010 gemeldeten
Haushaltsmittel "Grundabgaben” wurden
versehentlich nicht veranschlagt.

09.07.2010

TH3_03

P1.03.01.571000.000

entfallt

entfallt

Wirtschaftsforderung

Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtung,
Unternehmen, Tourismus

330000

427122

2.948,38 €

Bei der Haushaltsstelle Wirtschaftsférderung
sind fiir den BPlan 59 nicht ausreichend
Haushaltsmittel eingeplant worden. Die Mittel
werden flr die Vermessungskosten und
Eintragungskosten beim Katasteramt
benétigt.
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15.07.2010

TH3_03

P1.03.01.571000.000

entfallt

entfallt

Wirtschaftsforderung

Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtung,
Unternehmen, Tourismus

330000

427122

22,61 €

Im Bereich Wirtschaftsférderung sind fir den
Haushalt 2010 keine Mittel fur
Vermessungen etc. eingeplant worden. Fir
die Erstellung einer Flurkarte fur das
Gewerbegebiet KonigsstraRe sind die Kosten
in Hohe von 22,61 € entstanden.
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04.08.2010

TH4_01

entfallt

9121130001

entfallt

GS Kleibrok

Liegenschaftsverwaltung

410000

421100

572,00 €

Zum Schuljahresbeginn 2010 wird ein
kdrperbehindertes Kind eingeschult. Es
bedarf besonderer Betreuung und Pflege.
Hierfur muss in der Jungentoilette ein
Trennwandsystem eingebaut werden.

12

04.08.2010

TH4_01

entfallt

9121130001

entfallt

GS Kleibrok

Liegenschaftsverwaltung

410000

421100

976,95 €

Zum Schuljahresbeginn 2010 wird ein
kdrperbehindertes Kind eingeschult. Es
bedarf besonderer Betreuung und Pflege.
Hierfur muss in der Jungentoilette ein
Trennwandsystem eingebaut werden.
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12.08.2010

TH4_01

entfallt

9255110071

entfallt

Rennplatz

Liegenschaftsverwaltung

410000

422100

1.756,07 €

Die Ellernteichfontaine musste im Juni
repariert und ausgetauscht werden. Hierbei
entstanden hohe nicht eingeplante Kosten.
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09.09.2010

TH4_01

entfallt

9211160020

entfallt

Allgemeines Grundvermdgen

Liegenschaftsverwaltung

410000

427110

427151 €

Die Baugrunderkundungen im Bereich der
Beckhauser Biische waren im Haushalt 2010
nicht eingeplant.
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13.09.2010

TH4_01

entfallt

9211160010

entfallt

Whs. Emsstr. 4 und Jadestr. 10

Liegenschaftsverwaltung

410000

449100

3.000,00 €

Die Kosten fiir den vorzeitigen Auszug eines
Bewohners aus der gemeinde-eigenen
Wohnung Emsstr. 4 waren im Haushalt 2010
nicht eingeplant.
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16.09.2010

TH4_01

P1.04.02.522000.000

entfallt

entfallt

Wohnbauférderung

Wohnbauférderung

410500

427122

1.581,20 €

Mittel fur die nachtragliche
Grundsticksteilungen waren nicht in
ausreichender Hohe eingeplant. Die Kosten
der Teilungsmessung werden anschlieRend
von den Kaufern erstattet.
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05.10.2010

TH4_01

entfallt

9236520001

entfallt

Kiga Marienstr.

Liegenschaftsverwaltung

410000

422100

2.053,70 €

Die Hangebriicke, als Teil eines
Spielgerétes, auf dem Spielplatz Kiga
Marienstr. muss ausgetauscht werden. Die
Mittel hierfiir waren nicht eingeplant.




18

09.11.2010

TH3_03

P1.03.01.571000.000

entfallt

entfallt

Wirtschaftsforderung

Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtung,
Unternehmen, Tourismus

330000

427122

2.261,00 €

Die Kosten fir die Kaufvertragsvorbereitung
zum Erwerb von Gewerbegrundstiicken
"BPlan 86 Ak Nord" waren im Haushalt 2010
nicht eingeplant
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12.11.2010

TH5_02

P1.05.02.126200.001
bis
P1.05.02.126200.007

entfallt

entfallt

Versch. Feuerwehren

Feuerwehren

520050

426100

2.100,00 €

Aufgrund des Wegfalls des Hausmeisters der
Feuerwehr Rastede und der
Nichtwiederbesetzung der Stelle werden die
nicht verbrauchten Mittel an alle Ortswehren
fur die Reinigung / Pflege der
Feuerwehrhauser aufgeteilt.

20|

16.11.2010

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und Einrichtung fiir die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

422200

149,90 €

Aufgrund der Umstellung auf den neuen
Personalausweis ist die Anschaffung eines
neuen Scanners fiir das Meldeamt
erforderlich geworden. Ausreichende Mittel
stehen im Budget "Offentl. Ordnung,
Brandschutz" zur Verfiigung.
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18.11.2010

TH6_01

P1.06.00.511000.000

entfallt

entfallt

R&uml. Plan.- und
EntwicklungsmaRnahmen

R&uml. Plan.- und EntwicklungsmaRnahmen

610100

443109

2.770,14 €

Fr ein stadtebauliches Sanierungsgebiet
(SchloRgartnerei) wurde eine erforderliche
rechtliche Beratung eingeholt. Diese sind in
der Regel immer unvorhergesehen und
kénnen nicht eingeplant werden.

22|

18.11.2010

TH6_01

P1.06.00.511000.000

entfallt

entfallt

R&uml. Plan.- und
EntwicklungsmaRnahmen

R&uml. Plan.- und EntwicklungsmaRnahmen

610100

443109

3.570,00 €

Fir das Planfeststellungsverfahren zum
Ausbau der Bahnstrecke Oldenburg-
Wilhelmshaven wurde eine erforderliche
rechtliche und gutachterliche Beratung
eingeholt.

23]

18.11.2010

TH6_01

P1.06.00.511000.000

entfallt

entfallt

R&uml. Plan.- und
EntwicklungsmaRnahmen

R&uml. Plan.- und EntwicklungsmaRnahmen

610100

427118

2.427,60 €

Beauftragung eines unvorhergesehenen
Gutachtens fir die Larmsituation Ausbau
Bahn
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18.11.2010

TH6_01

P1.06.00.511000.000

entfallt

entfallt

R&auml. Plan.- und
Entwicklungsmanahmen

Rauml. Plan.- und Entwicklungsmanahmen

610100

427100

855,49 €

Bei der Haushaltsanmeldung fiir 2010 war
noch nicht geplant, dass der 4. Abschnitt
sudlich SchloRpark (BBPL. 79E)
durchgefiihrt werden soll. Hierdurch
entstanden auf3erplanméRige Kosten fir
Vermessungsarbeiten.
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24.11.2010

TH6_01

P1.06.00.511000.000

entfallt

entfallt

R&auml. Plan.- und
Entwicklungsmafnahmen

Rauml. Plan.- und EntwicklungsmaRnahmen

610100

427118

1.200,19 €

Bei den Haushaltsplanberatungen fir 2010
war noch nicht angedacht, dass die
Planungen zum BPL. 68D - GE
Tannenkrugstrale durchgefihrt werden
sollen. Die Planungskosten miissen nun
gedeckt werden.
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08.12.2010

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und Einrichtung fiir die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

422100

974,61 €

Durch die Erhéhung der Anzahl der
Netzwerknutzer ist es erforderlich geworden,
den "Switch" (Kopplungselement) im
Hauptserver durch einen gré3eren zu
ersetzen. Deckungsvorschlag ist die
Mehreinnahme aus der Gewerbesteuer.
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14.12.2010

TH4_01

entfallt

9121800001

entfallt

KGS

Liegenschaftsverwaltung

410000

421100

1.000,00 €

Aufgrund von unvorhersehbaren
Renovierungsarbeiten des Sanitatsraumes in
der KGS Wilhelmstraf3e muss ein neuer
FuBbodenbelag verlegt werden.




14.12.2010

TH3_03

P1.03.01.573100.000

entfallt

entfallt

Allgem. Einrichtung und
Unternehmen

Allgem. Einrichtung und Unternehmen

330000

443109

1.627,92 €

Fur die anwaltliche Beratung im
Zusammenhang mit der Durchsicht und
Erstellung der Kaufvertrage tber die Anteile
der privaten Gesellschafter Residenzort
Rastede GmbH sind Anwaltsgebiihren in
Hohe von 1.627,92 € entstanden. Diese
Kosten sind tberplanméagig und kénnen
durch Mehreinnahmen aus der
Gewerbesteuer gedeckt werden.
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18.12.2010

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und Einrichtung fur die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

422100

2.498,13 €

Die Holzbuden fiir den Weihnachtsmarkt
waren kaputt und mussten repariert werden.
Dies war eine unvorhergesehene
Mafl3nahme.

30,

21.12.2010

TH3_01

P1.03.02.111230.000

entfallt

entfallt

Organisation und Einrichtung fur die
gesamte Verwaltung

Personal und Organisation

310000

422100

455,50 €

Fur die Breitbandversorgung Barghorn sind
Planungkosten angefallen. Die
Breitbandversorgung war bei den
Haushaltsanmeldungen fiir 2010 nicht
bekannt.
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22.12.2010

TH3_03

P1.03.01.571000.000

entfallt

entfallt

Wirtschaftsforderung

Wirtschaftsforderung, Allg. Einrichtung,
Unternehmen, Tourismus

330000

431800

2.923,16 €

Die Holzbuden fiir den Weihnachtsmarkt
waren kaputt und mussten repariert werden.
Dies war eine unvorhergesehene MafRnahme
und es entstanden noch weitere Kosten in
Form einer Bauhofsrechnung.
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27.12.2010

TH5_011

entfallt

9365200000

entfallt

Kindergarten Marienstra3e

Kindergarten Marienstra3e

511102

401200

4.301,45 €

Mehraufwendungen fir die
unvorhergesehene befristete Einrichtung
einer Betreuung der bisher in Wiefelstede
betreuten Krippenkinder bis zur
Fertigstellung der Krippe Feldbreite.

33

27.12.2010

TH3_02

P1.03.03.111500.000

entfallt

entfallt

Finanzverwaltung und
Rechnungspriifung

Haushalt und Finanzen

320000

403200

2.677,75 €

Durch Mitarbeiterwechsel im Bereich
Finanzen sind die Kosten fiir Aus- und
FortbildungsmaRnahmen héher ausgefallen.
Zum Zeitpunkt der Mittelanmeldung fiir das
Jahr 2010 war dies noch nicht absehbar.

34

28.12.2010

TH6_01

P1.06.00.545200.000

entfallt

entfallt

StraBenbeleuchtung

StraBenbeleuchtung

610403

424110

1.695,19 €

Die Kosten fiir die StraBenbeleuchtung sind
hoher ausgefallen als geplant.

35

31.12.2010

TH6_01

P1.06.00554000.000

entfallt

entfallt

Naturschutz und Landschaftspflege

Naturschutz und Landschaftspflege

610502

421110

127,40 €

Es mussten mehr Pflanzen in Wahnbek
ersetzt werden als ursprinlich geplant. Die
Mittel missen uberplanmaRig bereitgestellt
werden.
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