Anlage 1 zu Vorlage 2012/058

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz, hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 88 ,WWohngebiet nérdlich
HavelstralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
und 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den .........ccccoeeeevn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielfdltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 (& LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Westerstede, den .........ccooovveveeeiiiaiiein.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........c...cccoeeennn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ...............ccccceoe. die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am
............................ im Internet unter der Adresse http://www.rastede.de bekannt gemacht.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..................ccco... dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...............ccc.o....... im Inter-
net unter der Adresse http://www.rastede.de bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
88 und der Begriindung haben vom bis zum ... gemal §3(2)
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, den .........ccccoeeeeee.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 88 mit &értlichen Bauvorschriften nach
Prufung der Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ...............cccvveee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ...........ccoceevvvnn.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemafl § 10 (3) BauGB am ................ccccoo. im
Internet unter der Adresse http://www.rastede.de bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 88
istdamitam ............cccccee in Kraft getreten.

Rastede, den .........ccccoeeeeee.

Blrgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

PIanunterIage OBV (Menger) Rastede BP68e Planunterlage vorlaufig-2011-09-27.DXF | 27.09.2011

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 88 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 88 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den ...........ccoceevvvnn.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Rastede, den ...........ccoceevvvnn.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je
angefangene 500 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefangene
350 gm eine Wohneinheit zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Full- und Radweg“, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauN-
VO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemafl § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fir die
Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In
den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal die Gebaudehothe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Ge-
baudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche Stralenverkehrsflache,
gemessen in der Fahrbahnmitte.

Innerhalb der gemaf § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Wallhe-
cken und sonstigen Gehdlze zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO,
jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auf-
fullungen sind innerhalb dieser Flachen unzulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, da® die Héhe des Erdgeschosssockels in den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des fertigen ErdgeschossfuRbodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6&f-
fentliche StralRenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften 2 und 3 ist identisch mit den im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 88 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA). Die értliche Bauvor-
schrift Nr. 4 ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 relevant.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

¢ untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiele) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthdhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngeb&udes ist,

Pultdécher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamt-
lange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf}
mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

Hinweise

1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen

u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie

dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Straly

26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzun
Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte z
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunterne
zu entnehmen.

Die aufgrund ordnungsgemafRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fur den landlichen Bereich dar und koénnen nicht als unzuldssige Stérung

angesehen werden.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 88 uberplanten Teile des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wahnbek" treten

mit dessen Rechtskraft auRer Kraft.

e 15,

g der

utage

hmen

1. Art der baulichen Nutzung
4
@ Allgemeines Wohngebiet
/
2. MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
GH=950m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal (GH= Geb&udehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise
TR Baugrenze

L Uberbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
9. Griinflachen
Private Griinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
L L L Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
_|_|_ T _|_|_ von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen

Richtfunktrasse

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

"Wohngebiet nordlich Havelstrale"

Bebauungsplan Nr. 88

mit ortlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung
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Entwurf

NWP - Planungsgesellschaft mbH
- Escherweg 1

- Postfach 3867

- Telefon 0441/ 97174-0

- Internet: www.nwp-ol.de

- Gesellschaft fir raumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de
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