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Bebauungsplan Nr. 93 A, frilhzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine ___ Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg Nord
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

2. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Forstamt Weser-Ems
Geschéftsstelle Oldenburg
Im Dreieck 12
26127 Oldenburg

3. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
MoslestralRe 6
26122 Oldenburg

4. Polizei Rastede
Bahnhofstralle 24
26180 Rastede

5. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

6. E.ON Netz GmbH
Betriebszentrum Lehrte
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

7. EWE NETZ GmbH
Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

8. Gasunie Deutschland Services GmbH
Permits & Right of Way
Postfach 21 07
30021 Hannover

9. ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Riethorst 12
30659 Hannover
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Bebauungsplan Nr. 93 A, frilhzeitige Behdrden-/TOB-Beteiligung Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden Anregungen in der Stel lungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

2. Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
MarienstralRe 34
30171 Hannover

3. Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Referat Archaologie
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

4. Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg
Kaiserstralie 27
26122 Oldenburg

5. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
Willy-Brandt-Platz 7
28215 Bremen

6. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
GeorgstralRe 4
26919 Brake

7. Gemeinde Rastede
Geschaftsbereich 1 — Zentrale Gebaudewirtschaft
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 93 A, friihzeitige Behérdenbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 1

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

Meine straBenrechtlichen/ stralenverkehrsrechtlichen Anregungen sowie
meine Anregungen zur Begrindung des stadtebaulichen Erfordernisses,
zur OPNV-ErschlieBung und zur Verfahrensleiste im Verfahren zur paralle-
len 51. Anderung des Flachennutzungsplanes gelten auch fiir diese Pla-
nung.

.Das Mittelzentrum Rastede hat den raumordnerischen Auftrag, nicht nur
fur die Eigenentwicklung, sondern auch fiir den Zuzug von auf3en geeigne-
te Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen.

Dennoch sollte die Begrindung zum Nachweis des stadtebaulichen Erfor-
dernisses (8 1 Abs. 3 BauGB) dieser einen relativ hohen Flachen-
verbrauch vorbereitenden Planung vor dem Hintergrund der zuriickliegen-
den und zu erwartenden demografischen Entwicklung erganzt werden
(s.a. http://www.wegweiser-kommune.de). In diesem Zusammenhang
verweise ich auch auf die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung
aus dem Jahr 2002 zur Reduktion des Flachenverbrauchs bis 2020 von
129 ha pro Tag auf 30 ha pro Tag und den Entwurf eines Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zur Be-
grenzung der Flachenneuinanspruchnahme, nach dem die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBhahmen der Innenentwicklung erfolgen
und die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen besonders begriindet werden soll. Ich halte den Fl&-
chenbedarf auch vor diesem Hintergrund fur besser begriindbar.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen:

Die Gemeinde Rastede hat gem. Aussage des rechtsgiiltigen Regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreises Ammerland als Mittelzent-
rum mit der Schwerpunktaufgabe Entwicklung und Sicherung von Wohn-
statten fur ein Uber den eigenen Bedarf hinausgehendes Angebot an
Wohnungen und Wohnbauflachen Sorge zu tragen. Zur langfristigen Stér-
kung der Wohnstandortfunktion und der damit verbundenen Versorgungs-
struktur sowie zur Verhinderung von Abwanderungstendenzen sind durch
eine am Bedarf orientierte Flachennutzungsplanung geeignete Siedlungs-
flachen vorzubereiten. Mit der 51. Flachennutzungsplananderung wird eine
am langfristigen Bedarf ausgerichtete Ausweitung der Wohnnutzung im
Gemeindegebiet verfolgt. Grundlage hierfir ist eine im Rahmen dieser
Bauleitplanung fiir die Gemeinde Rastede vorgenommene Uberschlagige
Wohnbauflachenbedarfsanalyse unter Berlcksichtigung der zu erwarten-
den Bevolkerungsentwicklung und -struktur, der Gebaudestruktur und
deren Flachenbedarf.

Die bisherige Bevdlkerungsentwicklung in Rastede ist analog der regiona-
len und Uberregionalen Trends vornehmlich durch Wanderungsbewegun-
gen bestimmt, wahrend die natirliche Bevolkerungsentwicklung seit eini-
gen Jahren riicklaufig ist. Aufgrund des gesellschaftlichen Wandels (gerin-
ge Geburtenraten - zunehmende Alterung der Bevdlkerung) ist auch fur
die Zukunft davon auszugehen, dass allein von Seiten der nattrlichen
Bevdlkerungsbewegung kein Wachstum der Bevdlkerung mehr zu erwar-
ten sein wird. Mégliches Wachstum der Bevélkerung kann nur noch tber
intra- und interregionale Wanderungsbewegungen erzeugt werden. Im
Gemeindegebiet sind verschiedene gewerbliche Bauflachen tber entspre-
chende Bauleitplane vorbereitet worden. Hieriiber wird ein Wirtschafts-
und Arbeitskontingent geschaffen. Die Bereitstellung an arbeitsplatznahen
Wohnbauflachen ist die stadtebauliche Konsequenz. Der Zuzug von auf3en
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 93 A, friihzeitige Behérdenbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 2

Anregungen

Abwagungsvorschlage

ist zudem fir die Sicherung der vorhandenen Infrastruktur (z. B. Kindergar-
ten, Schulen) dringend erforderlich. Langfristiges stadtebauliches Ziel der
Gemeinde Rastede ist es daher, durch Zuwanderungen eine ausgegliche-
ne Bevdlkerungsstruktur und Erwerbsstruktur zu erhalten. Neben einer
aktiven Siedlungspolitik spielen zudem andere Einflussfaktoren bei den
Wanderungsbewegungen eine wesentliche Rolle. In Anbetracht der gins-
tigen Lage der Gemeinde Rastede im Verflechtungsbereich des Oberzent-
rums Oldenburg, positiver wirtschaftsstruktureller Entwicklungen sowie
weiteren Standortvorteile (z. B. attraktives stadtebauliches Umfeld, reizvol-
le Landschaft (SchloBpark), gunstige Verkehrsanbindung etc.) ist hier ent-
sprechend der bisherigen Entwicklung auch weiterhin mit Wanderungsge-
winnen zu rechnen.

Dies bestétigen aktuell vorliegende Bevélkerungsvorausberechnungen:
Der Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechnologie (LSKN)
sowie der Demographiebericht des Wegweisers Kommune der Bertels-
mannstiftung (vgl. http://wegweiser-kommune.de) prognostizieren fiir Ras-
tede im Untersuchungszeitraum 2011 bis 2030 einen Bevdlkerungszu-
wachs von 6 %. Die demografische Studie ,Die demografische Lage der
Nation. Wie zukunftsfahig sind Deutschlands Regionen?* des Berlin-
Instituts fur Bevolkerung und Entwicklung aus dem Jahr 2006 geht sogar
von einem Wachstumspotenzial von 5 - 10 % fir die Region Ammerland
im Zeitraum von 2004 bis 2020 aus.

Fur die Uberschlagige Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030
wurde daher ein Zuwachs von 6 % zum Ansatz gebracht. Die Prognose
ergibt somit einen Anstieg der Bevolkerung von 20.939 Einwohnern im
Jahr 2011 auf 22.195 Einwohner im Jahr 2030 (+ 1.256 Personen). Ange-
sichts der o. g. Standortvorteile der Gemeinde Rastede und Entwicklungs-
tendenzen wird trotz des demographischen Wandels ein Zuwachs der
erwerbstatigen Bevolkerung, etwa von jungen Erwachsenen im Familien-
grindungsalter erwartet. Entsprechend ist in den nachsten Jahren mit
einer anhaltenden Nachfrage nach attraktiven Wohnbaugrundstiicken zu
rechnen, den es seitens der Gemeinde Rastede zum langfristigen Erhalt
der vorhandenen Versorgungsstrukturen aktiv zu férdern gilt. Das regional,
im landlichen Raum vorherrschende Einfamilienhaus stellt hierbei nach
wie vor den bevorzugten Gebaudetyp dar. Im Rahmen der Bedarfsprogno-
se ist eine entsprechende Gebaudestruktur mit dem jeweiligen Flachenbe-
darf angesetzt worden.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 93 A, friihzeitige Behérdenbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 3

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Unter Bericksichtigung dieser Faktoren ergibt die Wohnbauflachenbe-
darfsanalyse fur die Gemeinde Rastede einen Gesamtbedarf von 43,27 ha
bis zum Jahr 2030. Fur den Hauptort Rastede, den es in seiner mittelzent-
ralen Funktion vorrangig zu starken gilt, wird ein anteiliger Bedarf (80 %)
von 34,62 ha zugrunde gelegt.

Innerhalb der Ortschaft Rastede stehen derzeit insbesondere fiir den Be-
darf an Einfamilien- und Doppelhdusern nur im geringen Umfang geeigne-
te Flachenangebote zur Verfiigung.

Standortentscheidung

Die Standortentscheidung fir das Planvorhaben basiert auf dem Gemein-
deentwicklungskonzept Rastede 2000 plus. In diesem wurden 2003 insge-
samt 14 Flachen des Hauptortes unter Beriicksichtigung stadtebaulicher
und naturschutzfachlicher Kriterien (z. B. Immissionslage (Geruch, Larm),
ErschlieBung, Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft, Landschafts-
bild, OPNV-Anbindung) im Hinblick auf inre Eignung fiir eine wohnbauliche
Entwicklung geprift. Entsprechend der konkreten Flachenverflgbarkeit
wurden fur die hier erfassten Potentialflachen Prioritaten fur die konkrete
Umsetzung festgelegt. Die Flache mit der héchsten Prioritét ist bereits
nahezu vollstéandig erschlossen und bietet nur noch wenig Erweiterungspo-
tential. Die fur das vorliegende Planvorhaben anvisierten Entwicklungsfla-
chen im Bereich des Loyer Wegs befinden sich gemafld dem Gemeinde-
entwicklungskonzept innerhalb der Potentialflachen mit der Prioritatsstufe
zwei. Im Rahmen der 33. Flachennutzungsplananderung und den Bebau-
ungsplanen Nr. 79A bis E ,Sudlich des Schlossparkes” wurde der dstliche
Bereich dieses Gebietes bereits entwickelt. Das hierbei realisierte Fla-
chenkontingent ist bereits ausgeschdpft. Bei der vorliegenden Bauleitpla-
nung handelt es sich insoweit um eine konsequente Weiterentwicklung
des vorgepragten Bereiches. Die Standortentscheidung fur das Planvor-
haben basiert somit auf einer fachlich fundierten Grundlage unter Beriick-
sichtigung der kommunalen stadtebaulichen Ziele. Das Gemeindeentwick-
lungskonzept wird seitens der Gemeinde Rastede kontinuierlich gepruft
und fortgeschrieben.
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Abwagung: Bebauungsplan Nr. 93 A, friihzeitige Behérdenbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Kommunale Zielsetzung ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung"

Entsprechend der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, die Sied-
lungsentwicklung vornehmlich auf den Innenbereich zu konzentrieren ver-
folgt die Gemeinde Rastede, wie ebenfalls im Gemeindeentwicklungskon-
zept festgehalten wurde, auch das stadtebauliche Ziel, vorhandene Fla-
chenreserven im innerortlichen Bereich, sofern kommunal verfigbar, fir
Siedlungszwecke heranzuziehen. Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen,
dass viele der fir eine wohnbauliche Nutzung und zu Nachverdichtungs-
zwecken geeignete Standorte im Innenbereich aus eigentumsrechtlichen
Grinden oftmals kurz- bis mittelfristig nicht umsetzbar sind (vgl. Gemein-
deentwicklungskonzept: S. 58). Die Deckung des fir die Gemeinde Raste-
de berechneten Bedarfs an Wohnbauflachen insbesondere fur die Ziel-
gruppe der jungen Erwachsenen im erwerbsfahigen Alter ist daher alleine
Uber die Entwicklung von innerértlichen Bauplatzen nicht mdoglich. Die
stadtebauliche und naturschutzfachliche Eignung von Flachen im Innenbe-
reich fiir eine wohnbauliche Entwicklung wird seitens der Gemeinde Ras-
tede regelmaRig gepruft. Hiernach geeignete Flachen werden bei gegebe-
ner Verflgbarkeit vorrangig gegeniber AuRenbereichslagen entwickelt.
Insbesondere verfolgt die Gemeinde durch die Schaffung eines vielfaltigen
Wohnraumangebotes im innerdrtlichen Bereich und durch die Attraktivi-
tatssteigerung des Ortskerns das stadtebauliche Ziel, dem demographi-
schen Wandel mit einer Ausrichtung auf altersgerechte Bedurfnisse des
Wohn- und Infrastrukturangebotes Rechnung zu tragen.

Eine erst im Marz 2012 vorgenommene Neubewertung von im Gemeinde-
entwicklungskonzept beriicksichtigten Potentialflachen einschlieBlich einer
Betrachtung von zuséatzlichen maglichen Wohnbauflachen im Innenbereich
hat ein weiteres Wohnbauflachenpotential von 6,8 ha tber vorhandene
Bauliicken ergeben. Entsprechend der o. g. kommunalen Zielsetzung ist
die Gemeinde Rastede bestrebt, dieses Wohnbauflachenpotential vorran-
gig gegeniuber AuRenbereichsflachen zu entwickeln. Mit einer Realisie-
rungswahrscheinlichkeit von 25% aufgrund der begrenzten Verfligbarkeit
dieser Flachen, lasst sich hieriber jedoch nur ein Teil des ermittelten
Wohnflachenbedarfs decken. Im Rahmen der vorgenommenen Uberpri-
fung der im Gemeindeentwicklungskonzept dargestellten potentiellen
Wohnbauflachen haben sich im Ubrigen keine neuen Erkenntnisse in Be-
zug auf die getroffene Standortentscheidung fur die vorliegende Bauleit-
planung ergeben. Mit dem derzeit in Realisierung befindlichen Wohngebiet

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

03.04.2012
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

.Mein Trager der StralRenbaulast plant den Ausbau der KreisstraBe 131
(Oldenburger Strafl3e). Unter Berlcksichtigung der Verkehrsprognose (s.
die in Kapitel 4.3 der Begrindung angesprochene Verkehrsuntersuchung)
sind zur Erhaltung der Linksabbiegespur auf der Oldenburger StrafRe und
zur Verkehrslenkung noch Abstimmungen erforderlich, fir die mein Tréager
der StralRenbaulast und die von mir mit der Planung beauftragte Nieder-
sachsische Landesbehotrde fur StralBenbau und Verkehr (NLStbV) zur
Verfigung stehen. Ich weise insofern auf die Stellungnahme der NLStbV
vom 27.02.2012 hin. Sollten aus stralRenverkehrlichen Griinden im Zuge
der Kreisstralle 131 weitere MaRnahmen (Lichtsignalanlage/ Querungshil-
fe) erforderlich werden, so waren die Kosten von der Gemeinde zu tra-
gen.”

.Die Ausfiihrungen zur ErschlieBung des Plangebietes mit dem offentli-
chen Personennahverkehr im Kapitel 6.0 der Begriindung kénnten noch
um das Angebot der NachtEule (N 31 Oldenburg - Rastede - Wiefelstede -

.ehemalige Schlossgartnerei* werden aktuell auch innerortlich gelegene
Bauflachen entwickelt.

Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung in Entwicklungsabschnitten

Die in der 51. Flachennutzungsplananderung neu ausgewiesenen Wohn-
bauflachen fir die Realisierung von Einfamilien- und Doppelh&ausern stel-
len eine Angebotsplanung fir einen Teil der zu erwartenden Nachfrage
nach attraktiven Wohnbauland dar. Im Rahmen ihrer Planungshoheit hat
die Gemeinde Rastede die direkte Steuerungsmdoglichkeit dartiber, ob und
in welchem Umfang neue Wohnbaustandorte tber die verbindliche Bau-
leitplanung entwickelt werden, wodurch eine behutsame und bedarfsorien-
tierte Wohnbauentwicklung sichergestellt wird. Die konkrete Gebietsent-
wicklung der durch die 51. Flachennutzungsplanung fiir eine Wohnnutzung
vorbereiteten Flachen ist in mehreren Entwicklungsabschnitten vorgese-
hen. Mit der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A wird
derzeit die ErschlieBung des ersten Bauabschnitts auf einer Gesamtflache
von 4,3 ha (ca. 35 Grundstiuicke) vorbereitet. Fir dieses Baulandangebot
sind bei der Gemeinde Rastede bereits 88 Interessenten vorgemerkt, wo-
durch sich ein entsprechender Siedlungsbedarf bereits konkret abzeichnet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gemalf3 der Verkehrsun-
tersuchung zu dieser Bauleitplanung sind zum Erhalt der Leistungsfahig-
keit des Knotenpunktes Oldenburger StraBe/ Parkstral3e und weiterhin fir
eine verkehrsgerechte und verkehrssichere Erschlielung des Plangebie-
tes AusbaumaRnahmen entlang der ParkstraBe (Ful3- und Radwegever-
bindung zum Loyer Weg) sowie des Loyer Wegs erforderlich. Die konkrete
Entwurfsplanung hierzu erfolgt in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttra-
ger und der Nds. Landesbehotrde fur StralRenbau und Verkehr auf der
Ebene der Erschlieungsplanung. Die Stellungnahme der NLStbV wird im
Verfahren bertcksichtigt (s.u.).

Dem Hinweis wird gefolgt und die Ausfihrungen zur ErschlieBung des
Plangebietes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) in Kapitel
6.0 der Begriindung um das Angebot der NachtEule (N 31) sowie die Lage
des Planbereiches innerhalb des 1000m-Radius der Ortsmitte und teilwei-
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Tange) und im Ubrigen wie folgt erganzt werden: "Der Planbereich liegt
sowohl innerhalb des 1000m-Radius der Ortsmitte als auch teilweise in-
nerhalb des 500m-Korridors zur nachsten Regionalbuslinie und ist gut
durch den OPNV erschlossen.”

LAbschlieBend empfehle ich, die Verfahrensleiste auf Kompatibilitat mit der
Hauptsatzung der Gemeinde Rastede zu Uberprifen.”

Die als "Wallheckenschutzstreifen" deklarierten Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit einer Breite von lediglich 3 Metern reichen fiir einen wirksamen
Wallheckenschutz nicht aus. Meine Untere Naturschutzbehdrde weist in
diesem Zusammenhang auf die Besprechung mit Ihnen und anderen Ver-
tretern der Gemeinden am 17.09.1996 hin, wonach hierfirr ein Schutzstrei-
fen von mindestens 5 bis 10 Metern beidseitig der Wallhecken und eine
Einzdunung des Schutzstreifens erforderlich wéare. Da der gesetzliche
Wallheckenschutz verloren gehen wird, ist dieser Verlust der beeintrach-
tigten Werte und Funktionen der Wallhecken im Verhaltnis 1 : 1 durch die
Neuanlage von Wallhecken oder Instandsetzungsmaflnahmen an Wallhe-
cken auszugleichen; der vorhandene Gehdlzbestand ist dariiber hinaus als
zu erhalten festzusetzen und die Bilanzierung (Planung) ist in Absprache
mit meiner Unteren Naturschutzbehdrde zu korrigieren. Die beeintréchtig-
ten Werte und Funktionen der Wallhecken kénnen im Wallheckenpro-
gramm des Landkreises Ammerland nachgewiesen werden. Hierzu ist vor
Satzungsbeschluss ein entsprechender Antrag bei meiner Unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen, die auch zum Nachweis der Ubrigen Ersatz-
malinahmen um weitere Abstimmung mit ihr bittet.

Meine Untere Wasserbehorde hat nur dann keine Bedenken gegen diese
Planung, wenn der 6 Meter breite Gewdasserraumstreifen am o6stlichen
Plangebietsrand in offentliches Eigentum Gbernommen wird, da eine Ver-
aulRerung der Grundsticke bis an das Gewasser heran unweigerlich zu
Schwierigkeiten bei der Gewasserunterhaltung fliihren wirde (die Eigen-
tumer wirden diesen Streifen nach den bisherigen Erfahrungen meiner
Unteren Wasserbehoérde nicht nur in der Gemeinde Rastede abweichend

se innerhalb des 500m-Korridors zur nachsten Regionalbuslinie erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verfahrensleiste wurde auf
Kompatibilitat mit der Hauptsatzung der Gemeinde Rastede Uberprift.
Gemal § 6 der Hauptsatzung erfolgt die Bekanntmachung von beschlos-
senen sowie genehmigten Bauleitplanen kinftig ausschlieRlich Gber die
Homepage der Gemeinde Rastede (http://www.rastede.de). Der betreffen-
de Verfahrensvermerk wird entsprechend redaktionell angepasst.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und folgendermalRen be-
ricksichtigt. Die im Plangebiet befindlichen Wallhecken werden weiterhin
als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Wallhecke) festge-
setzt. Die ausgewiesenen Wallheckenschutzstreifen werden zukinftig
weiterhin als Mal3nahmenflachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB in einer Brei-
te von 5 m festgesetzt. Zum Schutz der Gehdlze sind hier Versiegelungen,
Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig. Die Ge-
meinde wird die zur vollstandigen Kompensation erforderlichen Aus-
gleichsflachen inkl. durchzufiihrender MaBnahmen im gemeindeeigenen
Flachenpool umsetzen und nachweisen. Ferner werden die Beeintrachti-
gungen in die Wallhecken im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland kompen-
siert. Dieser Sachverhalt inkl. der daraus resultierenden Anderungen in der
Eingriffsbilanzierung werden im Weiteren im Umweltbericht beschrieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bauflachen werden kiinftig
bis an das Gewasser verdufiert. Im Bebauungsplan erfolgt eine entspre-
chende Festsetzung der Flachen als allgemeines Wohngebiet (WA). Mit
der Uberlagernden Festsetzung des 6 m breiten Gewasserraumstreifens
werden die fur eine ordnungsgemafle Unterhaltung des Gewaéssers
Il. Ordnung (,Hulsbake") planungsrechtlich gesichert. Im Kapitel 5.6 der
Begrindung wird eine diesbeziigliche Klarstellung vorgenommen.
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zur planungsrechtlichen Festsetzung so nutzen, dass der Verband bei der
Aufreinigung Probleme bekommen wirde). Ich rege deshalb an, im Kapitel
5.6 der Begrtindung eine entsprechende Klarstellung vorzunehmen.

Meine Untere Denkmalschutzbehérde weist unter anderem auf ein Bau-
denkmal und eine Bodenfundstelle hin (s. Anlage).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bereits im Vorfeld dieser Bau-
leitplanung wurde das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Ar-
chéologie durch die Gemeinde Rastede beteiligt. In deren Stellungnahme
vom 20.12.2011 wird auf im Umfeld des Plangebietes bekannte denkmal-
geschutzte archdologische Siedlungsplatze (Rastede, FStNr. 151 - 154)
hingewiesen. Aufgrund des hohen archaologischen Potentials, insbeson-
dere im Siden bzw. Sudwesten des Plangebietes seien im Vorfeld jegli-
cher Bau- und ErschlieBungsarbeiten archaologische Untersuchungen
(Prospektionen) durch Fachleute durchzufiihren. Sdmtliche Erdarbeiten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93A bedirfen gem. 8 13 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Im
Vorentwurf des Bebauungsplanes wird hierauf sowie auf die Meldepflicht
von archéologischen Bodenfunden nach § 14 des NDSchG bereits hinge-
wiesen.

Bei den in der Nahe des Plangebietes befindlichen Baudenkmalen handelt
es sich um eine alte Toranlage aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor®), wel-
ches den Eingangsbereich zum westlich des Plangebietes gelegenen
Schlof3park darstellt. Der Schlo3park selbst ist Bestandteil eines denkmal-
geschitzten Ensembles gem. § 3 (3) NDSchG. Ein weiteres Baudenkmal
(Einzeldenkmal) befindet sich an der Buchenstral3e Nr. 8. Hierbei handelt
es sich um ein Fachwerkgebaude (sog. Rauchhaus) aus dem Jahr 1842.
GemalR § 8 des NDSchG ist ein ausreichender Abstand des geplanten
Baugebietes von den denkmalgeschitzten Bereichen vorzusehen bzw.
sind bauliche Anlagen in der Umgebung so zu gestalten, dass das Er-
scheinungsbild der denkmalgeschitzten Anlagen nicht beeintrachtigt wird.

Die vorgenannten Baudenkmale (Toranlage, Schlo3park, Fachwerkhaus)
sind bereits durch die unmittelbar an diese Bereiche angrenzenden Sied-
lungsstrukturen (u. a. auch gemischte und gewerbliche Nutzungen) sowie
die Oldenburger Strafl3e (K 131) deutlich vorgepragt. Die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 93A vorgesehenen Wohnnutzungen liegen demgegenuber in
ausreichender Entfernung zu den denkmalgeschitzten Bereichen (Entfer-
nung zum ,Hirschtor* ca. 700 m, zum SchloRpark ca. 470 m, zum Fach-
werkhaus im Siuiden ca. 260 m). Eine Beeintrachtigung des Erscheinungs-
bildes der 0. g. Baudenkmale wird somit planungsrechtlich nicht vorberei-
tet. Samtliche BaumaRnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales,
die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, bedirfen gem. § 10 (1)
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Anregungen

Abwagungsvorschlage

Der besseren Transparenz wegen empfehle ich, entsprechend der textli-
chen Festsetzung Nr. 6 das Planzeichen Nr. 3.1.4 der Anlage zur PlanzV
(nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig) in die Planschablone zu uber-
nehmen.

Um den/ die Eigentimer/ in des Grundstiicks mit dem Wohngebé&ude Loy-
er Weg Nr. 84 (Festsetzung eines "Baufensters" zur Bestandssicherung,
s. Kapitel 5.3 der Begriindung) nicht unnétig zu belasten, sollten in der
textlichen Festsetzung Nr. 7 die Worte "Wohn- und Aufenthaltsraume im
Sinne der DIN 4109" durch die Worte "Neubauten und Anderungen im
Bestand, die einem Neubau gleichkommen, mit nach DIN 4109 schutzbe-
dirftigen Raumen" ersetzt werden. Diese in dieser textlichen Festsetzung
in Bezug genommene DIN-Vorschrift ist bei der Verwaltungsstelle, bei der
der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit zu halten
und hierzu ist ein Hinweis in die Planurkunde aufzunehmen. Das Schall-
dammmalf ist in dB anzugeben. Ich bitte darum, Kapitel 4.2.1 der Begrin-
dung entsprechend redaktionell anzupassen.

Ich rege an zu prifen, ob in der drtlichen Bauvorschrift Nr. 2 nicht ein gro-
Berer Neigungsmindestwinkel bestimmt werden sollte, um schon so eine
bessere energetische Nutzung von Solaranlagen erreichen zu kdnnen.

Weitere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Hierauf wird im
Weiteren in der Planzeichnung sowie in der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 93A verwiesen.

Die denkmalgeschiutzten Bodenfunde (archaologische Siedlungsplatze)
befinden sich ebenfalls aulRerhalb des Plangebietes. Auf die Notwendigkeit
der Durchfiihrung von archéologischen Untersuchungen (Prospektionen)
im Vorfeld der Bau- und ErschlielBungsarbeiten, auf die Genehmigungs-
pflicht von Erdarbeiten nach 8§ 13 und die Meldepflicht von Bodenfunden
nach § 14 NDSchG wird in der Planzeichnung und in der Begriindung ent-
sprechend der Stellungnahme des Nds. Landesamtes fir Denkmalpflege
bereits hingewiesen (s. 0.).

Dem Hinweis wird gefolgt und das Planzeichen Nr. 3.1.4 der Anlage zur
PlanzV (nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig) in die Nutzungsschablo-
nen Ubernommen.

Den Hinweisen wird gefolgt und die textliche Festsetzung Nr. 7 dahinge-
hend geéndert, dass die entlang des Loyer Wegs vorzunehmenden passi-
ven SchallschutzmaBnahmen beim Neubau sowie bei Anderungen im
Bestand, die einem Neubau gleichkommen vorzunehmen sind. Zudem
wird im Weiteren darauf hingewiesen, dass DIN-Vorschrift 4109 bei der
Gemeinde Rastede zur Einsicht bereitgehalten wird. Das Kapitel 4.2.1 der
Begrindung wird hinsichtlich des Schallddmmmafes redaktionell ange-
passt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der in der ortlichen Bauvor-
schrift Nr. 2 festgelegte Neigungswinkel wird im Weiteren beibehalten.
GrolRere Neigungswinkel fur eine optimale energetische Nutzung von So-
laranlagen sind hiertiber méglich.
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Anregungen Abwagungsvorschlage

habe ich nicht.

Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Ni eder-
sachsen

Regionaldirektion Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Marienstralie 34

30171 Hannover

Es sind nur Luftbilder im MaRstab 1 : 40.000 verfuigbar. Im Planungsbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
reich sind keine Bombentrichter erkennbar. Aussagen iber Bombenblind-
gangerverdachtspunkte kénnen nicht getroffen werden (siehe Vermerk in
beigefligter Kartenunterlage).

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mi- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfih-
nen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zu- rung berucksichtigt.

standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hannover.

Die Auswertung von Luftbildern ist kostenpflichtig. Die Kosten der Auswer- Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
tung haben Sie zu tragen.

Kostenentscheidung:

Die Kostenentscheidung folgt aus den 88 1, 2 Abs. 3, 3, 5, 9 und 13 des
Niedersachsischen Verwaltungskostengesetzes vom 07.05.1962 (Nds.
Gesetz- und Verordnungsblatt - GVBI - Seite 43) in der zur Zeit gultigen
Fassung in Verbindung mit 8§ 1, 6 des Niedersachsischen Umweltinfor-
mationsgesetzes vom 07.12.2006 (Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt -
GVBI - Seite 580) in der zur Zeit gliltigen Fassung sowie in Verbindung mit
der Anlage 1 dieses Gesetzes. Falls Sie nicht der Kostentrager sind, leiten
Sie bitte den anliegenden Kostenfestsetzungsbescheid an lhren Auftrag-
geber weiter.

. | Niedersachsisches Landesamt firr Denkmalpflege | |
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Referat Archaologie
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

Stellungnahme vom 20.12.2011
seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Nicht aus dem Plangebiet direkt, jedoch aus der sudlichen und sidwestli-

chen Umgebung sind mehrere denkmalgeschitzte arch&ologische Sied-

lungsplatze (Rastede, FStNr. 151-154) bekannt. Auch im Plangebiet muss
mit archéologischen Befunden und Funden gerechnet werden. Derartige

Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutz-

gesetzes geschutzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen be-

dirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (813 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Allerdings féllt das

Gelande nach Norden ab, so dass aufgrund der topografischen Situation

das deutlich héhere archaologische Potenzial im Siden bzw. im Sudwes-

ten des Plangebietes vorhanden ist. Daraus ergeben sich folgende denk-
malpflegerische Notwendigkeiten:

» Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist,
z. B. durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten, zunéchst in
dem sidlichen Teil des Areals durch entsprechende Fachleute zu kla-
ren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

e Abhangig von dem Untersuchungsergebnis im Siden des Plangebie-
tes ist die Prospektion ggf. nach Norden auszudehnen.

» Ferner ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaologische Ausgra-
bung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhéangig ist.

» Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwen-
digen Ausgrabungen kdnnen nicht von der Archaologischen Denkmal-
pflege getragen werden.

* Wir regen an, dass sich der Vorhabentrager friihzeitig mit der Archéao-
logischen Denkmalpflege in Verbindung setzt, um das weitere Vorge-
hen abzusprechen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die bereits im Vorfeld die-
ser Bauleitplanung seitens des Nds. Landesamtes fiir Denkmalpflege vor-
gebrachten Hinweise zu den sudlich und studwestlich des Plangebietes
bekannten denkmalgeschiitzten archaologischen Siedlungsplatzen (Ras-
tede, FStNr. 151-154) werden zur Kenntnis genommen. Auf die Notwen-
digkeit der Durchfihrung von archéologischen Untersuchungen (Prospek-
tionen) im Vorfeld der Bau- und ErschlielBungsarbeiten, auf die Genehmi-
gungspflicht von Erdarbeiten nach § 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) und die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 14 NDSchG
wurde im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 93A bereits hingewiesen
(siehe Stellungnahme des Landkreises Ammerland).

Stellungnahme vom 24.02.2012
seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen
folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wird um
die in der Stellungnahme vom 20.12.2012 vorgetragenen denkmalschutz-
rechtlichen Belangen erganzt.
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Da im Plangebiet archéologische Fundplatze erwartet werden, sollen im
Vorfeld der Bebauung archaologische Untersuchungen erfolgen. Die in
unserem Schreiben vom 20.12.2011 diesbeziglich vorgetragen Bedenken
haben auch unter Punkt 4.4 ,Belange des Denkmalschutzes" Eingang in
die Begrindung gefunden und sollten unbedingt beachtet werden. Der
Vollstandigkeit halber sollten diese aber auch an den entsprechenden
Stellen des Umweltberichtes aufgenommen werden. Der Hinweis auf die
Meldepflicht von Bodenfunden ist ebenfalls bereits in den Antragsunterla-
gen enthalten.

Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und V. erkehr
Geschaftsbereich Oldenburg

Kaiserstralte 27

26122 Oldenburg

Das Plangebiet 0. g. Bauleitpléne liegt 6stlich der K 131. Die Haupter-
schlieBung soll geman Zziff. 4.3 der Begrindungen Uber die Gemeinde-
straBe ParkstraRe an die K 131 erfolgen. Eine weitere Anbindung an die
K 131 ist gem. Ziff. 6.0 bzw. 7.0 der Begriindungen tber die Buchenstral3e
vorgesehen. Die Belange der Nieders. Landesbehorde fir StralRenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) sind betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

Zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf das vorhandene
StraRennetz liegt dem Bebauungsplanentwurf die Verkehrsuntersuchung
Erweiterung BP Nr. 79 ,Sudlich Schlosspark® des Ingenieurbiiros IST,
Schortens vom August 2011 an, in dem unter Ziff. 6.2 verschiedene Mog-
lichkeiten zum Ausbau des Knotens K 131/Parkstralle und zu verkehrs-
lenkenden MaRnahmen aufgefiihrt werden.

Der Landkreis Ammerland beabsichtigt, die K 131 zwischen der Schloss-
straBe und dem Kreisverkehr K 131/K134/Gemeindestralie auszubauen.
Zurzeit lauft die Entwurfsaufstellung durch die NLStBV-OL. Uber die Aus-
bauplanung der K 131 und den gemafl dem Ergebnisstand der Ver-
kehrsuntersuchung auszubauenden Knotenpunkt K 131/Parkstrale sind
noch eingehende Abstimmungen zwischen dem Landkreis Ammerland,
der Gemeinde Rastede und der NLStBV-OL sowie der Abschluss einer
Vereinbarung gem. § 34 NStrG zwischen dem Landkreis und der Gemein-
de erforderlich.

Mit der Umsetzung der Bauleitplane wird der Ausbau der Kreuzung erfor-
derlich. In Abhangigkeit vom Zeitpunkt der Umsetzung des geplantes Aus-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie nachstehend ange-
flihrt abgewogen:

Die Abstimmung zwischen der Gemeinde Rastede, dem Landkreis Am-
merland und der Nds. Landesbehérde fur Stralenbau und Verkehr, Ol-
denburg zu dem aufgrund des Planvorhabens erforderlichen Ausbau des
Knotenpunktes Oldenburger StraRe (K 131)/ Parkstral3e erfolgt im Rah-
men der konkreten ErschlieBungsplanung. Dies betrifft auch den Ab-
schluss einer Vereinbarung gem. § 34 NStrG zwischen dem Landkreis
Ammerland und der Gemeinde.

Der Zeitpunkt der Umsetzung der zur Realisierung der Bauleitplanung
L~Sudlich SchloRpark” erforderlichen AusbaumafRnahmen des Knotenpunk-
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baues der K 131 durch den Landkreis kann der Kreuzungsausbau im Zuge
des Ausbaues der K 131 mit ausgefiihrt werden oder muss ggf. zu einem
friheren Zeitpunkt separat erfolgen. Hiertiber besteht noch Abstimmungs-
bedarf.

Die planungsrechtliche Absicherung des Ausbaues des Parkstral3e obliegt
der Gemeinde.

Den Bauleitplanen liegt kein Gesamtkonzept der ErschlieBungsplanung fir
das Gesamtgebiet an. Sofern ein Gesamtkonzept vorliegt, bitte ich, mir
dieses zu uUbersenden.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tUber die Abwagung meiner vor-
getragenen Bedenken und Hinweise vor Veroffentlichung der Bauleitplane.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung der giiltigen Bau-
leitpléane einschlielich Begriindung.

tes Oldenburger StraRe (K 131)/ Parkstrale wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung mit dem Landkreis und der Nds. Landesbehérde fir
Stral3enbau und Verkehr, Oldenburg abgestimmt.

Die zur Realisierung des Planvorhabens erforderlichen Ausbaumaflnah-
men der Parkstralle werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung gere-
gelt.

Gemal der Verkehrsuntersuchung zur vorliegenden Bauleitplanung sollte
die HaupterschlieBung des Gesamtareals tUber den Loyer Weg erfolgen.
Zur Aufnahme der durch das Planvorhaben prognostizierten Verkehrs-
mengen ist ferner die Anpassung des Knotenpunktes Oldenburger Stral3e
(K 131)/ Parkstral3e erforderlich. Zur Sicherung eines reibungslosen und
sicheren Verkehrsablaufes auch fir den aus dem Plangebiet herauszufih-
renden Ful3- und Radverkehr ist zudem der Ausbau der Parkstral3e sowie
des Loyer Weges erforderlich. Die konkreten baulichen MaZnahmen hier-
zu werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt. Zu den Aus-
baumalRnahmen des Knotenpunktes erfolgt die Abstimmung mit dem
Landkreis Ammerland und der Nds. Landesbehorde fur Straflenbau und
Verkehr, Oldenburg. Die notwendigen Vereinbarungen werden rechtzeitig
getroffen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die fir
den Ausbau des Loyer Weges, der ParkstralRe und der fur die innere Er-
schlieBung des Plangebietes benétigten Verkehrsflachen planungsrecht-
lich gesichert.

Gemal dem stadtebaulichen Entwurf fir den ersten Entwicklungsabschnitt
des Gesamtareals erfolgt die innere ErschlieBung des Plangebietes tber
interne ErschlieBungsstrallen (Planstra3en) ausgehend vom Loyer Weg.
Die fur die Realisierung der PlanstralBen notwendigen Flachen werden im
Bebauungsplan Nr. 93A Uber die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen planungsrechtlich gesichert. Die Verkehrsflachen werden dabei in
ihren Gesamtbreiten bestimmt, in denen die Unterbringung der notwendi-
gen ErschlieBungsanlagen (Fahrbahn, Rad- und FuBweg, Parkflachen,
Trassen fUr Versorgungsleitungen etc.) ermoglicht wird.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen
Willy-Brandt-Platz 7
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28215 Bremen

Wir haben grundsatzlich keine Bedenken bezlglich der oben genannten
Planungen.

Wir mochten die Aussagen zur Anbindung des Planungsgebietes an den
offentlichen Personennahverkehr korrigieren.

Das Planungsgebiet liegt nur teilweise im fuBlaufigen Einzugsbereich der
Haltestelle Hankhausen, Emsold“. Die Haltestelle Emsold wird von der
Linie 342 bedient, die vorwiegend auf die Bedurfnisse der Schilerbeférde-
rung ausgerichtet ist.

Eine Haltestelle gilt als fuRlaufig erreichbar, wenn der Einzugsradius bei
300 m liegt. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Einzugsbereiches der
Haltestelle ,Hankhausen, Buchenstral3e".

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Aussagen zur OPNV-
Anbindung des Plangebietes werden entsprechend erganzt.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
Georgstralle 4
26919 Brake

Wir nehmen zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen
DN 100 und Hausanschlussleitungen. Diese dirfen weder durch Hochbau-
ten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungs-
bereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsblatt W 400-
1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auf3er-
dem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen gemafl DIN
1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandene
Versorgungsleitung als teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern
eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grund-
lage der AVB Wasser V unter Anwendung des 8§ 4 der Wasserlieferungs-
bedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die im Plangebiet im west-
lichen Bereich entlang der Buchenstral3e verlaufende Wasserversorgungs-
leitung (DN 100) des Oldenburgisch-Ostfriesischen-Wasserverbandes wird
im Weiteren im Bebauungsplan festgesetzt. Zudem wird ein nachrichtli-
cher Hinweis aufgenommen, dass die Leitung weder durch Hochbauten
und durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aufRer in Kreuzungsberei-
chen, Gberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden darf. Die Uberbaubare
Grundstiicksflache wird hier so festgesetzt, dass eine Uberbauung der
Leitung durch Hochbauten vermieden wird. Die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes ist nicht erforderlich.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

03.04.2012



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 93 A, friihzeitige Behérdenbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 14

Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die Gemeinde und
der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten ge-
meinsam festlegen. Fir die ordnungsgemale Unterbringung der Versor-
gungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet
sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet wer-
den. Diese darf wegen erforderlicher Wartungs- Unterhaltungs- und Er-
neuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen verse-
hen werden. Um Beachtung der DIN 1998 und DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten. Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir
die Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke
endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiihrungen Behinde-
rungen bei der Erschlieung des Baugebietes eintreten, lehnen wir fur alle
hieraus entstehenden Folgeschaden und Verzdégerungen jegliche Verant-
wortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten, um einen Be-
sprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes kénnen im
Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten eingebaut
werden. Lieferung und Einbau der Feuerléschhydranten regeln sich nach
den bestehenden Vertrdgen. Wir bitten, die von Ihnen gewiinschten Unter-
flurhydranten nach Ricksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in
den genehmigten Bebauungsplan einzutragen. Evtl. Sicherungs- bzw.
Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegen-
den Lageplan ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt |h-
nen Dienststellenleiter Herr Kaper von unserer Betriebsstelle in Westers-
tede, Tel: 04488/845211 in der Ortlichkeit an. Nach endgiiltiger Planfas-
sung und Beschluss als Satzung wird um eine Ausfertigung eines geneh-
migten Bebauungsplanes gebeten.

Gemeinde Rastede

Geschéftsbereich 1 - Zentrale Gebaudewirtschaft

Seitens des Geschéftsbereichs 1 werden folgende Anregungen und Be-
denken vorgetragen:
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Aus Sicht des GB 1 ist die zweite Zufahrt zum alten Riickhaltebecken von
Osten her entbehrlich. Es besteht bereits eine Zufahrt von der Buchen-
stral3e. Hierdurch geht Wohnbauflache verloren.

Vom alten Rickhaltehecken Richtung Osten soll eine Drosselleitung ver-
laufen. Ich halte eine Eintragung der Leitung bzw. eines Leitungsrechtes in
den Behauungsplan fur sinnvoll. Potenzielle Grundstiickskdufer wissen
dann sofort, dass dort eine Leitung verlauft und durch das Leitungsrecht
wird an die Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit erinnert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da zu dem vorhandenen Re-
genruckhaltebecken bereits eine Zufahrt von der Buchenstra3e aus be-
steht wird von der im Bebauungsplan vorgesehenen zweiten Zufahrt im
Weiteren abgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Weiteren erfolgt die Fest-
setzung der gemall dem Oberflachenentwasserungskonzept zu beriick-
sichtigenden Drosselleitungen.
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Anregungen von Birgern

von folgenden Birgern wurden Anregungen in der Stel

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Udo Frigger
Am Hardenkamp 48
26180 Rastede

Dorothee Schubert
Am Hardenkamp 48
26180 Rastede / Hankhausen

Malte Lorenz
BachstralRe 1
26180 Rastede

Silke Lorenz
BachstralRe 31
26180 Rastede

Anwohner der Buchenstralle

Rolf Hinrichs
BuchenstralRe 2a
26180 Rastede

Ralf Schéafer
BuchenstralRe 48
26180 Rastede

Hans-Gerd Brumund
Braker Chaussee 309-310
26180 Rastede

Arja Baumann
Butteler Weg 1
26180 Rastede

Eric Christmann
Cacilienring 22
26180 Rastede

Karl Heinz Pfltzenreuter
Domsheide 7
26180 Rastede — Leuchtenburg

H. Baumann
EichenstralRe 31
26180 Rastede

Frank Ulrich Knoth
FeldstraRe 31a
26180 Rastede

Henning Cordsen
HainbuchenstralRe 15
26180 Rastede

Gerold LiuerRen
Hirschtorweg 25a
26180 Rastede

lungnahme vorgebracht:
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Dr. Stefan Kroll
LoyerbergstralRe 83
26180 Rastede-Loy

Timo Brumund
Loyer Weg 34
26180 Rastede

Torsten Logemann
Loyer Weg 108
26180 Rastede

Jurgen und Hannelore Menke
Muhlenstral3e 92
26180 Rastede

Kerstin Menke
Muhlenstralle 92
26180 Rastede

Klaus Dallek
Oldenburger Stral3e 78
26180 Rastede

Ruth + Klaus Hinsch
Osterbergstral’e 5
26180 Rastede-Loy

Beata Straub
SchitzenhofstraRe 19A
26180 Rastede

Wilfried Kellner
Sidenderstrafle 35
26180 Rastede

Giesemann & Henkel Rechtsanwalte und Fachanwalte
Schlossplatz 21

26122 Oldenburg

far

Karin Koop

Hunteweg 41

26203 Wardenburg

Marius Adam
DonnerschweerstralRe 247
26123 Oldenburg

Franka Brand
Melkbrink 19
26121 Oldenburg
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

Johan Hamann
Hoffnungsstral3e 32
28217 Bremen

Karl-Heinz Drewlani
Im Hasenberg 4
532498 Bad Breisig

BUND Kreisgruppe Ammerland
c/o Susanne Grube

Zu den Wischen 5

26655 Westerstede

NABU Rastede

1. Vorsitzender Horst Lobensteiner
MdihlenstraRe 116

26180 Rastede

Marion von Halem
Hermann-LOns-Stralle 4
26180 Rastede

Uschi Steenken
Bahnhofstral3e 8
26180 Rastede
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Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland
c/o Susanne Grube

Zu den Wischen 5

26655 Westerstede

In dem Verfahren zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans "Siidlich
Schlosspark” sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans 93 A "Sudlich
Schlosspark” durch die Gemeinde Rastede, Sophienstrae 27, 26180
Rastede, Bekanntmachung vom 18.01.2012, geben wir im Namen des
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband
Niedersachsen e.V., Goebenstralle 3a, 30161 Hannover, vertreten durch
den Vorstand, und im eigenen Namen der BUND Kreisgruppe Ammerland
folgende Einwendung ab.

Die Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Rastede aus dem Jahr 1993, der das Plangebiet vorwiegend als Flache
fur die Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a BauGB und eine kleinere Teilfla-
che als Flache fur Wald gem. § 5 (2) Nr. 9b BauGB darstellt, lehnen wir
ab. Die Aufstellung des Bebauungsplans 93 A "Sidlich Schlosspark” leh-
nen wir daraus folgend ebenfalls ab.

Mit der Planung werden die Zersiedelung der Landschaft und der Ver-
brauch landwirtschaftlicher Nutzflachen vorangetrieben. Der dorfliche Cha-
rakter von Hankhausen geht verloren und damit ein Stiick kulturelle Identi-
tat und Heimat des Ammerlandes — der Verlust an touristischem Potential
eingeschlossen. Mit den Flachen gehen auch ihre Gemeinwohlfunktionen
wie Hochwasser- und Grundwasserschutz, Immissionsschutz oder Klima-
schutz unwiederbringlich verloren. Die Planung tragt Gberdies zum
enormen Anwachsen des Strallenverkehrs bei. Die bestehende Be-
eintrachtigung durch das westlich gelegene Neubaugebiet rechtfertigt kei-
ne weitere Beeintrachtigung der Landschaft.

Wir sehen die Gefahr, dass die Gemeinde am Bedarf vorbei in eine Vor-
ratsplanung gerat. Wir halten deshalb einen Nachweis fehlender Innent-
wicklungspotenziale vor der Ausweisung zusatzlicher Bauflachen fir erfor-
derlich. Zukunftig muss auch die demographische Entwicklung starker in
die Planung einflieen. Gegenwartig hat das Ammerland zwar noch Zu-
wachse zu verzeichnen. Ab 2020 nimmt der Bevdlkerungsschwund jedoch
Fahrt auf. Die Baugebietsentwicklung sollte deshalb mit Bedacht erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich im We-
sentlichen auf die grundsétzliche stadtebauliche Erforderlichkeit (Flachen-
umfang und Bedarf) des Planvorhabens und die Standortentscheidung zu
der durch die parallele 51. Flachennutzungsplananderung dargestellten
Wohnbauflache (W). Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen zur
51. Flachennutzungsplanédnderung werden die angesprochenen Punkte
ausfuhrlich behandelt, worauf an dieser Stelle verwiesen wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A erfolgt gemafl der
kommunalen Zielsetzung die bedarfsgerechte Entwicklung des 1. Bauab-
schnitts der 0. g. Wohnbauflache fur ca. 35 Baugrundstiicke. Fir die
betreffenden Baugrundsticke sind bei der Gemeinde Rastede bereits
zahlreiche Interessenten vorgemerkt, wodurch sich ein entsprechender
Siedlungsbedarf bereits konkret abzeichnet und das stadtebauliche Erfor-
dernis nach 8 1 (3) BauGB fiir die vorliegende Bauleitplanung gegeben ist.

Konkrete Hinweise zu den Inhalten und Festsetzungen des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes wurden in der Stellungnahme nicht hervorgebracht.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist Uber griinordnerische
MaRnahmen in den Randbereichen ein stadtebaulich geordneter Uber-
gang zu den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsstrukturen vorge-
sehen.
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Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage

Die Planung eines knapp 20 ha grof3en Baugebietes bzw. die Bereitstel-
lung dieser Méglichkeit durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
lasst einen zukunftsorientierten, sorgsamen Umgang mit Flachen nicht
erkennen.

Wir sehen mit Sorge, dass der Ausweisung neuer Bauflachen im AuRRen-
bereich der Vorrang vor der Innenbereichsentwicklung gegeben wird. Die
Gemeinde wird dadurch starker ,auseinander gezogen“ und das Leben
vom Kern in die Auf3enbereiche verlegt. Wir befirchten Einbul3en der Att-
raktivitdt des Zentrums und eine Schwéachung der mittelstandischen Ein-
zelhandelsstruktur.

Durch die Planung wird sich der Verkehr auf dem Loyer Weg mehr als
verdoppeln. Eine Innenbereichsentwicklung verkirzt die Wege zu den
Versorgungszentren und beginstigt die Durchfihrung der taglichen Be-
sorgungen (Einkauf, Besuch von Kindergarten oder Schule, Besuch kultu-
reller und sozialer Veranstaltungen etc.) zu Ful3 oder mit dem Fahrrad.
Dadurch werden Verkehr und Emissionen (Larm, Treibhausgase, Schad-
stoffe etc.) vermieden.

Das Verfahren zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans "Sudlich
Schlosspark” sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans 93 A "Sidlich
Schlosspark" ignoriert die Ziele des Kabinettsbeschlusses vom 7.11.2007
Uber die Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt:

B 2.7 Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Verkehrs

Unsere Vision fiir die Zukunft ist: Die Lebensqualitat der Menschen erhéht
sich, ohne dass fir Siedlung und Verkehr zusatzliche Flachen in Anspruch
genommen werden.

Unsere Ziele sind:

Bis zum Jahre 2020 betragt die zusétzliche Flacheninanspruchnahme
durch Siedlung und Verkehr maximal 30 ha pro Tag. Im Idealfall sollte es
langfristig gelingen, die tatsdchliche Neuinanspruchnahme von Flachen
weitgehend durch die erneute Nutzung vorhandener Flachen zu ersetzen.

Bis 2015 werden auch raum- und gebietsbezogene Reduktionsziele erar-
beitet. Begriindungen: Die Siedlungs- und Verkehrsflachen wuchsen von
2001 bis 2004 um taglich ca. 115 ha. Dies flihrt zu einer Verknappung und

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede
03.04.2012



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 93 A, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 3

Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage

Verinselung der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere und der Erholungs-
flachen fir die Menschen.

Wir streben Folgendes an:

- Das 30 ha-Ziel bleibt eine zentrale Leitvorstellung der Bundesregie-
rung. Im Rahmen der Weiterentwicklung der nationalen Nachhaltig-
keitsstrategie sollen weitere Aspekte und ggf. Ziele diskutiert werden.

- Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung, durch ein Verhéltnis von Innenentwicklung zu Au-
Renentwicklung von insgesamt 3:1.

- Veranderung der 6konomischen und fiskalischen Rahmenbedingun-
gen fiir einen sparsamen Umgang mit Flachen und die Aktivierung von
Brachen und Altstandorten.

- Konsequente Anwendung des vorhandenen Planungsinstrumentari-
ums zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme und. sofern er-
forderlich, Weiterentwicklung der Planungsinstrumente.

- Erarbeitung eines umfassenden Konzeptes "Stadt der kurzen Wege"
bis 2010 und Umsetzung bis 2020,

- Intensivierung der interkommunalen Kooperation bei der Ausweisung
von Standorten fur Wohn- und Gewerbeflachen auf der Grundlage be-
reits heute existierender Pilotprojekte ab sofort.

Auszug aus ,Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt, BMU 2007

Unter Beriicksichtigung der jingeren und aktuellen Baugebietsausweisun-
gen ist bei der Gemeinde Rastede insbesondere eine ,Lenkung der Fl&-
cheninanspruchnahme auf die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung, durch ein
Verhaltnis von Innenentwicklung zu Auf3enentwicklung von insgesamt 3:1“
nicht zu erkennen.

Die Planung verkennt aber auch die Zielsetzungen des aktuellen Koaliti-
onsvertrages zwischen CDU, CSU und FDP. Darin heil3t es: ,Die Wieder-
verwendung bereits genutzter Fldchen und die Verdichtung im Innenbe-
reich missen Vorrang vor Flachenneuverbrauch bzw. vor Entwicklung im
AuRRenbereich haben. Deshalb wollen wir gemeinsam mit den Kommunen
Instrumente zur Gestaltung der Innenentwicklung erarbeiten. Brachfla-
chenkataster, Managementpléne, ein zoniertes Satzungsrecht der Kom-
munen und finanzielle Anreizinstrumente wollen wir weiterentwickeln.”
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Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage

Die vorgelegte Planung vernachlassigt auBerdem das Potenzial des Kili-
maschutzes, das durch flaichensparendes Bauen ausgeschopft werden
konnte.

Wir stellen daher an die Gemeinde Rastede als Tragerin der Planung den
folgenden Antrag:

Die Gemeinde Rastede will bis 2020 entsprechend den Zielen des Kabi-
nettsbeschlusses vom 7.11.2007 Uber die Nationale Strategie zur biologi-
schen Vielfalt ein Verhéltnis von Innenentwicklung zu AufRenentwicklung
von 3:1 erreichen. Deshalb beauftragt die Gemeinde Rastede die Erstel-
lung einer Potentialstudie zur Innenbereichsentwicklung im Kerngebiet von
Rastede und den sich direkt an den Kernbereich anschlieBenden Flachen.
Die Potentialstudie stellt den Flachenverbrauch der Gemeinde in den letz-
ten 10 Jahren vergleichend im Kerngebiet und Randgebiet/Aul3enbereich
von Rastede dar. Sie untersucht alle Méglichkeiten der baulichen Verdich-
tung im Innenbereich — sowohl quantitativ wie auch qualitativ. In einer
zweiten Stufe werden 6kologische, 6konomische und soziale Aspekte der
Innenbereichs- und AuRenbereichsentwicklung mit einander verglichen.
Die Gemeinde Rastede wird auRerdem alle Moglichkeiten der finanziellen
Anreize der baulichen Verdichtung im Innenbereich sowie 6konomischen
und finanziellen Rahmenbedingungen fir einen sparsamen Umgang mit
Flachen prufen und darstellen. Die Methodik der Potentialstudie soll ein-
vernehmlich mit allen Ratsmitgliedern abgestimmt werden. Die Verfahren
zur 51. Anderung des Flachennutzungsplans "Siidlich Schlosspark” sowie
zur Aufstellung des Bebauungsplans 93 A "Sudlich Schlosspark” werden
eingestellt — hilfsweise ruhen gelassen — bis das Ergebnis der Potential-
studie vorliegt.

Begriindung

Die Gemeinde Rastede ist sich ihrer Verantwortung fur die kiinftigen Ge-
nerationen bewusst und schitzt deshalb die natirlichen Lebensgrundla-
gen. Sie erkennt die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung an und
bemiht sich, diesen Bestrebungen Rechnung zu tragen und mit gutem
Beispiel voran zu gehen. Deshalb misst sie dem sparsamen Umgang mit
Flachen eine besondere Bedeutung bei. Der Gemeinde Rastede liegt be-
sonders auch das Wohl der landwirtschaftlichen Betriebe am Herzen. Sie
bemiuht sich deshalb, den Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen mog-
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Anregungen von Birgern Abwagungsvorschlage

lichst gering zu halten.

Der demographische Wandel wird zu einer Alterung der Gesellschaft fih-
ren. Die dezentrale Ansiedlung von Siedlungen und Geschéften fernab der
Ortszentren ist diesbeziglich kurzsichtig. Ein wachsender Anteil der Be-
volkerung ist darauf angewiesen, die taglichen Besorgungsgange zu Fufd
oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausfiihren zu kénnen. Angesichts der
alternden Gesellschaft ist davon auszugehen, dass zukinftig hauptsach-
lich zentrale Wohnformen am Immobilienmarkt nachgefragt werden. Es
besteht die Gefahr, dass die derzeit an der Peripherie entwickelten Bau-
gebiete Uberflissig werden und zu Investitionsruinen verkommen.

Das Wohnen im Ort ist der Schlussel dafur, dass sich die Menschen gerne
dort aufhalten und der Handel und die Dienstleistungen in der Innenstadt
gestarkt werden. Es gibt verschiedene Steuerungsmdglichkeiten, die In-
nenentwicklung zu férdern. Dazu kénnen beispielsweise zahlen: Offent-
lichkeitsarbeit, Reform der Grundsteuer, Starkung der Stadtebaufdrderung
mit dem Ziel der Innenentwicklung, strikte Anwendung der gesetzlichen
Eingriffsregelung. Diese sollen tberprift und moglichst weitgehend aus-
geschopft werden.

Ein naturbezogenes Umfeld erhéht die Attraktivitdt der Gemeinde als
Wohnort. Dieses Potenzial will die Gemeinde nicht verkennen. Der Frem-
denverkehr spielt im Ammerland und in Rastede eine groRe Rolle und
erhélt viele Arbeitsplatze vorwiegend im mittelstdéndischen Bereich. Die
Urlaubsgaste kommen hauptséchlich wegen der schénen Landschaft in
unsere Region. Rastede mdchte diese Attraktivitdt mit der Zersiedelung
der Landschaft nicht vernichten.

Anregung

Zukinftig sollte die Gemeinde Rastede Neuausweisung von Baugebieten
nur zulassen, wenn nachgewiesen werden konnte, dass der Bedarf vor-
handen ist und keine Moglichkeit zur Nachverdichtung, Flachenrecycling
oder Umnutzung besteht. Es wird angeregt, kurzfristig entsprechende
planerische Instrumente in die Bauleitplanung einfihren. Wir behalten uns
vor, bis zum kommenden Werktag, Montag, den 5. Marz 2012, unsere
Stellungnahme zu ergéanzen.

NABU Rastede
1. Vorsitzender Horst Lobensteiner
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Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

Muhlenstral3e 116
26180 Rastede

Die Plane der Gemeinde zur Flachennutzungsplananderung ,Sudlich
Schlosspark” und zur Aufstellung des Bebauungsplans 93 A stof3en in der
Gemeinde und bei den gewahlten Vertretern im Gemeinderat auf ein un-
terschiedliches Echo. Die GroRzigigkeit mit der die Landschaft im landli-
chen Hankhausen verplant wird, erschreckt und sprengt in ihren Ausma-
Ren alle Grenzen. In Fortsetzung der bisherigen Baulandpolitik scheint es
auch unter lhrer Fiihrung keine Bedenken bei der weiteren Landschafts-
zersiedelung und -versiegelung in Rastede zu geben. In diesem Zusam-
menhang darf erinnert werden an den 11. August 2011, als vor der Kom-
munalwahl beiden Birgermeisterkandidaten in der Heimvolkshochschule
die Frage gestellt wurde, ob sie denn im Falle ihrer Wahl Plane unterstit-
zen wirden, den Schlosspark durch weitere Baugebiete einzukreisen und
ihn damit zum ,Stadtpark" werden zu lassen. lhr Gegenkandidat und Sie
schlossen diese Mdglichkeit fur sich aus. Die Einldsung dieses Verspre-
chens stellen wir uns allerdings anders vor.

Die Verwirklichung der Planung jedenfalls wiirde genau dieses Ergebnis
bringen: Der Schlosspark wird auch auf seiner Siidseite von Wohnbebau-
ung, allein durch die heutige verdichtete (z. T. zweistockige) Bauweise mit
kleinen Grundsticken optisch verriegelt. Dabei wird leider Ubersehen,
dass man damit auch die eigene Identitat aufgibt. Hankhausen ist die zent-
rumsnéchste Bauerschaft und hat bis heute seinen landlichen Charakter
im Kern weitgehend erhalten kénnen. Die Grinlandereien bilden einen
wohltuenden Kontrast zur vorherrschenden Streusiedlung und zur jetzigen
Siedlung "Sudlich Schlosspark”. Dieses Kleinod ist man offensichtlich be-
reit zu opfern fur ein paar Hundert Neubirger, nur damit der Bevolke-
rungsstand in etwa gehalten werden kann (Stichwort demografische Ent-
wicklung). Wir bitten zu Uberlegen, ob die immer weiter fortschreitende
Zersiedelung, der Artenschwund und der Verlust der Attraktivitat Rastedes
als Wohn- und Urlaubsort diesen Zugewinn rechtfertigt. Auf3erdem ist
gemeindlicherseits ein zusatzliches Infrastrukturpotenzial vorzuhalten mit
enormen Folgekosten, die auf immer weniger Schultern zu verteilen sind.

Auch fur den Tourismus ist die Landschaft um den Schlosspark von gro-
Ber Bedeutung. Der nicht unbedeutende Wirtschaftsfaktor Tourismus soll
bundesweit sogar die Bedeutung von Banken und Fahrzeugherstellern

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich im We-
sentlichen auf die grundsétzliche stadtebauliche Erforderlichkeit (Flachen-
umfang und Bedarf) des Planvorhabens und die Standortentscheidung zu
der durch die parallele 51. Flachennutzungsplananderung dargestellten
Wohnbauflache (W). Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen zur
51. Flachennutzungsplanédnderung werden die angesprochenen Punkte
ausfuhrlich behandelt, worauf an dieser Stelle verwiesen wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A erfolgt gemafl der
kommunalen Zielsetzung die bedarfsgerechte Entwicklung des 1. Bauab-
schnitts der 0. g. Wohnbauflache fur ca. 35 Baugrundstiicke. Fir die
betreffenden Baugrundsticke sind bei der Gemeinde Rastede bereits
zahlreiche Interessenten vorgemerkt, wodurch sich ein entsprechender
Siedlungsbedarf bereits konkret abzeichnet und das stadtebauliche Erfor-
dernis nach 8 1 (3) BauGB fiir die vorliegende Bauleitplanung gegeben ist.

Konkrete Hinweise zu den Inhalten und Festsetzungen des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes wurden in der Stellungnahme nicht hervorgebracht.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist Uber griinordnerische
MaRnahmen in den Randbereichen ein stadtebaulich geordneter Uber-
gang zu den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsstrukturen vorge-
sehen.
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Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

Ubertreffen und zahlt nach Studien zu den wichtigsten Wirtschaftszweigen
Deutschlands (NWZ vom 04.02. und 10.02.2012). T&aglich werden in
Deutschland immer noch 90 ha Freiflache zugebaut. Gegenteilige Be-
schlisse der Bundesregierung vom 07.11.2007, bis 2010 die Degradie-
rung von Lebensraumen zu stoppen, zumindest aber den taglichen Fla-
chenbedarf bis 2020 auf 30 ha zu verringern, sind leider nur Lippenbe-
kenntnisse. Auf Kommunalebene wird weiter ungehindert gewurstelt wie
eh und je. Inzwischen schlagen auch die Landwirte Alarm. Ihnen geht,
natirlich auch aus anderen Grinden, die landwirtschaftliche Nutzflache
nach und nach verloren.

Die Frage der Uberdimensionierten Erweiterung des Baugebiets "Sidlich
Schlosspark” darf nicht nur im Rahmen einer Birgerversammlung, son-
dern muss in einem freiwilligen Verfahren von einer breiten Bevolkerungs-
schicht mitgetragen werden. Ein solches Zeichen wirde ein Nachdenken
tiber die bisherige Baulandpolitik: erkennbar werden lassen. Uber diese
Entwicklung wiirden wir uns freuen, Herr Birgermeister. Wir selbst werden
ab der kommenden Woche eine Umfrage unter den Rasteder Einwohnern
starten und diese auch verdffentlichen.

Udo Frigger
Am Hardenkamp 48
26180 Rastede

Die Anderung des Flachennutzungsplans ,Siidlich Schlosspark” und die
Aufstellung des Bebauungsplans 93 A lehne ich ab.

Ich fordere Sie hdchstpersonlich auf daftr zu sorgen, dass die Plane zur
weiteren Bebauung in Hankhausen sofort gestoppt werden. Die fir eine
Rucknahme der Plane vorliegenden Argumente von Verbanden, Ratsmit-
gliedern und Birgern unseres Ortes sind lhnen hinlanglich bekannt, nach-
vollziehbar und stichhaltig. Wirken Sie bitte auch dementsprechend auf die
verantwortlichen Verwaltungsmitarbeiter ein. Ich fordere den Birgermeis-
ter, die Gemeindevertreter und die Verwaltungsverantwortlichen der Ge-
meinde Rastede auf, die Plane zur weiteren Bebauung in Hankhausen
sofort zuriickzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Rastede hat
im Zusammenhang mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung
und der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A auf Grundla-
ge aktueller Bevolkerungsentwicklungen - und Bevolkerungsprognosen
eine Uberschlagige Wohnbauflachenbedarfsanalyse erstellt, wonach bis
zum Jahr 2030 ein Flachenbedarf von 34,62 ha fur den Hauptort ermittelt
wurde. Dieser Flachenbedarf kann entsprechend den aktuellen kommuna-
len Verfugbarkeiten nicht Gber innerdrtliche Flachenreserven gedeckt wer-
den. Gemal einer erneuten Betrachtung der im Rahmen des Gemeinde-
entwicklungskonzeptes untersuchten potentiellen Wohnbauflachen ein-
schlieBlich einer Bewertung des Potentials an zusatzlichen Bauplatzen im
Innenbereich (u. a. Baulicken) kommen auch anderweitige Alternativ-
standorte aufgrund entgegenstehender Belange (Natur- und Landschaft,
Immissionsschutz) oder aufgrund der Eigentumsverhéltnisse fur eine zeit-
nahe ErschlieBung nicht in Betracht. Insofern bestehen fur den im Rahmen
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der 51. Flachennutzungsplananderung ausgewahlten Standort keine ada-
quaten Alternativflachen. Im Weiteren erfolgt in der Begrindung der Fla-
chennutzungsplananderung eine dezidierte Darstellung des fir die Ge-
meinde Rastede ermittelten Wohnbauflachenbedarfs und der konkreten
Standortentscheidung fur das Planvorhaben.

Im Ubrigen wird auf die Abwégungsvorschlage zu der Stellungnahme des
Landkreises Ammerland verwiesen (s. 0.).

Dorothee Schubert
Am Hardenkamp 48
26180 Rastede / Hankhausen

Ich lehne mit Nachdruck die von ihnen geplante Anderung des Flachen-
nutzungsplans ,Sidlich Schlosspark” und die Aufstellung des Bebauungs-
plans 93 A ab. Sie planen einen weiteren massiven Eingriff in die Natur,
beeintrachtigen die Umwelt, versiegeln in groRem Stil weitere Landflache
und zerstoren die Uber viele Generationen aufgebaute Dorfstruktur Hank-
hausens. Kurzsichtigen baupolitischen Interessen opfern sie dem heute
immer wichtiger werdenden nachhaltigen Umwelt- und Landschaftsschutz.

Ich fordere die Verwaltungsverantwortlichen und die politischen Vertreter
im Rat auf, die genannten Plane sofort zuriickzunehmen.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die Abwagungsvorschlage zur Stel-
lungnahme des Landkreises Ammerland zur Kenntnis genommen (s. 0.).

Die im Zusammenhang mit der 51. Flachennutzungsplananderung tber-
schlagig vorgenommene Wohnbauflachenbedarfsanalyse ergab bis zum
Jahr 2030 einen Flachenbedarf von 34,62 ha fir den Hauptort. Dieser
Bedarf kann entsprechend der kommunalen Verflgbarkeiten nicht tber
innerértliche Flachenreserven sichergestellt werden. Mdgliche Alternativ-
standorte aus dem Gemeindeentwicklungskonzept kommen aufgrund
entgegenstehender Belange (Natur und Landschaft, Immissionsschutz)
oder aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ebenfalls nicht fir eine zeitnahe
ErschlieBung in Betracht.

Die nunmehr fur die bedarfsgerechte Entwicklung von weiteren Wohnbau-
flachen ausgewahlten Entwicklungsflachen wurden im Vorfeld dieser Bau-
leitplanung hinsichtlich der Immissionssituation (Geruch, Larm), der ver-
kehrlichen Situation, der Oberflachenentwasserung sowie maglicher Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft umfassend untersucht (stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Bestandsaufnahme). Hiernach lassen
sich die durch das Planvorhaben berthrten 6ffentlichen Belange auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und Ausfihrungsplanung so re-
geln, dass keine Konflikte entstehen und gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sichergestellt sind.

Durch den gréRtmdglichen Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Gehdlz-
strukturen sowie weitere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Rahmen

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede

03.04.2012



Abwagung: Bebauungsplan Nr. 93 A, friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Verfahren gem. § 3 (1) BauGB) 9

Anregungen von Birgern

Abwagungsvorschlage

des Bebauungsplanes Nr. 93A ergeben sich ferner keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist Uber griinordnerische MalRnahmen in den Randberei-
chen ein stadtebaulich geordneter Ubergang zu den angrenzenden Struk-
turen vorgesehen.

Malte Lorenz
BachstrafRe 1
26180 Rastede

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidlich Schlosspark® und die
Aufstellung des Bebauungsplans 93 A lehne ich entschieden aus folgen-
den Griinden ab:

Aufgrund der sinkenden Geburtenrate ergibt es keinen Sinn, neue Bauge-
biete zu erschliel3en.

Durch dieses weitere geplante 20 ha grof3e Wohnbaugebiet wird Rastede
an Attraktivitat verlieren, weil erheblich in die Natur und Landschaft eingrif-
fen wird.

Ich fordere daher die Gemeindevertreter der Gemeinde Rastede dringend
auf, die weitere unverhéltnisméRige Bebauung in Hankhausen und der
freien Landschaft im Gemeindegebiet abzulehnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgwogen.

Der nebenstehende Hinweis bezieht sich auf die stadtebauliche Erforder-
lichkeit des Planvorhabens (Flachenumfang, Bedarf). Dieser Punkt wird im
Rahmen der Abwagung der Stellungnahme des Landkreises Ammerland
ausfuhrlich dargelegt, worauf an dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Untersuchungen im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes sowie
im Vorfeld dieser Bauleitplanung ergaben, dass sich das Plangebiet aus
naturschutzfachlicher sowie stadtebaulicher Sicht fir eine wohnbauliche
Entwicklung eignet. Der durch das Planvorhaben verursachte Eingriff in
den Naturhaushalt wird im Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung
Uber geeignete MalRnahmen kompensiert (z. B. durch wallheckenférdern-
de Malnahmen (Wallheckenneuanlage, Sanierung von Wallhecken im
gleichen Naturraum)), so dass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
fir die Belange von Natur und Landschaft ergeben. Uber griinordnerische
MaRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist ein stad-
tebaulich geordneter Ubergang zu den angrenzenden Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen vorgesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede halt die Bauleit-
planung aufgrund des oben aufgefiihrten Bedarfs nach langfristigen Sied-
lungsflachen aufrecht.

Silke Lorenz
BachstralRe 31
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26180 Rastede

Die Anderung des Flachennutzungsplans ,Siidlich Schlosspark” und die
Aufstellung des Bebauungsplans 93 A lehne ich entschieden aus folgen-
den Grinden ab:

(1) weil die Folgen der Inanspruchnahme des Bodens durch Siedlung und
Verkehr u.a. Versiegelung und Verdichtung verbunden mit starken Verén-
derungen seiner natturlichen Funktionen sind. Die aktuellen Zahlen zum
Flachenverbrauch sind vom Nachhaltigkeitsziel der Bundesregierung (30
Hektar pro Tag ab 2020) weit entfernt. Die Inanspruchnahme Flache er-
folgt aul3erorts obwohl im Siedlungsbestand Brachflachen und ungenutzte
Gebaude vor dem Hintergrund des demografischen Wandels in hoher
Zahl und mit hohem Revitalisierungspotenzial existieren.

(2) weil der Flachenverbrauch und Verlust zu Lasten der landwirtschaftli-
chen Nutzflache geht. Umwelt- und Agrarbereich sollten gemeinsame
Interessen haben, um diese RAume von Bebauung freizuhalten. In diesem
Fall ist die Nutzung des Weidelandes durch Pferdehaltung ideal geeignet.

(3) weil die Landschaft im landlichen Hankhausen total veréndert und die
Bauernschaft Hankhausen ihren dorflichen Charakter verlieren wirde. Die
fortschreitende Landschaftszersiedelung dort durch ein riesiges Wohnge-
biet beunruhigt mich tief. Der Schlosspark, die ,Perle* Rastedes, und mit
ihm der Wohnort Rastede verlieren durch die ausufernde Bebauung der
engeren Umgebung fiir seine Bewohner und fiir auswartige Besucher und
Erholungssuchende weiter an Attraktivitat und Erholungswert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen:

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich im Wesentlichen auf die
grundsétzliche stadtebauliche Erforderlichkeit (Flachenumfang und Bedarf)
des Planvorhabens und die Standortentscheidung zu der durch die vorlie-
gende Flachennutzungsplandnderung dargestellten Wohnbauflache (W).
Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahme des Landkreises Ammer-
land werden die angesprochenen Punkte ausfiihrlich behandelt, worauf an
dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Angesichts der dargelegten Bedarfslage an attraktiven Wohnbauflachen
im Hauptort der Gemeinde Rastede, der relativ geringen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft, der ausgeschdpften Flachenreserven und
fehlender Alternativstandorte wird dem Planvorhaben am vorgesehenen
Standort Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft sowie den
landwirtschaftlichen Interessen eingerdumt.

Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des Plangebietes im Bereich
des Loyer Wegs erfolgt durch das Planvorhaben aus planungsrechtlicher
Sicht keine erhebliche Veranderung der Landschaft im Ortsteil Hankhau-
sen. Mit den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 79A bis E, den Aul3enbe-
reichssatzungen und dem Bebauungsplan Nr. 87 wird das Plangebiet so-
wohl im Westen als auch im Osten durch bereits vorhandene Wohnnut-
zungen abgegrenzt. Eine Landschaftszersiedelung wird vor diesem Hinter-
grund planungsrechtlich nicht vorbereitet. Vielmehr handelt es sich bei
dem Planvorhaben um eine konsequente Weiterentwicklung des bereits
vorgepragten Bereiches und in diesem Sinne um eine sinnvolle stadtebau-
liche Arrondierung.

Der SchloRpark wird durch das Planvorhaben in seinem Erholungswert
nicht beeintrachtigt, da sich das Plangebiet in ausreichender Entfernung zu
diesem befindet. Die westlich des Parks an der Oldenburger Stral3e gele-
genen sowie siudlich hiervon angrenzenden Siedlungsstrukturen beeinflus-
sen das Landschaftshild hier in viel stirkerem MaRe. Auf der Ebene der
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(4) weil durch die Verriegelung des Schlossparks mit der Wohnbebauung
die 6kologische ,Durchlassigkeit fir Wildtiere nicht mehr gegeben ist.

(5) weil das dargestellte wasserwirtschaftliche Konzept der Regenwasser-
ableitung und -riickhaltung in Bezug auf die Moglichkeit der Versickerung,
Nahrstoff- und hydraulische Belastungen nicht nachvollziehbar ist. Die
Kenntnis darlber sind grundsétzliche Kriterien fur die Einleitung in die
Hulsbéke. Zu Prifen ist ebenfalls im Vorfeld, ob die vorhandenen Kom-
pensationsmalRnahmen (Projekt ,Sohlstufen“) im weiteren Verlauf des
Gewassers beeintrachtigt werden. Unklar ist mir, wie die Einleitung aus
dem vorhandenen als nahrstoffreichen beschriebenen Regenwasserriick-
haltebecken in das neugeplante Becken im Verbund gehandhabt wird.

verbindlichen Bauleitplanung ist im Weiteren Uber griinordnerische Maf-
nahmen in den Randbereichen eine harmonische Einbindung des Wohn-
gebietes in den umliegenden Siedlungs- und Landschaftsraum vorgese-
hen. Die Gemeinde Rastede sieht in der Realisierung des anvisierten Ent-
wicklungsvorhabens ferner eine kinftige Attraktivitatssteigerung der Ge-
meinde als Wohnstandort fur junge Familien mit Kindern. Angesichts der
Zielsetzung der Gemeinde, die Einwohnerzahlen langfristig zu halten und
damit die bestehenden sozialen Einrichtungen zu sichern wird ein Zuzug
dieser Personengruppen unterstitzt (vgl. Abwéagungsvorschlag zur Stel-
lungnahme des Landkreises Ammerland).

Fur die mit der Gebietsentwicklung fur den ersten Bauabschnitt des Ge-
samtareals (Bebauungsplan Nr. 93A) verbundenen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
naturschutzfachliche MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 93A durchzufiihren. Dazu gehéren:

- die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrtickhaltebeckens mit
Entwicklung der umliegenden Flache als Extensivwiese und der
Anlage von Baum- Strauchanpflanzungen

- der groRtmogliche Erhalt von Wallhecken/ Einzelbdumen sowie

- die Anlage eines Gewasserraumstreifens entlang der ,Hulsbake"

Die 0. g. Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind neben der Ver-
besserung des Lebensraumes fir die hier erfassten Faunengruppen
(Brutvogel, Fledermause) aber auch bspw. fir Amphibien und Libellen
dazu geeignet, auch die Lebensbedingungen der hier vorkommenden
jagdbaren Wildarten, wie Wildenten, Fasanen, Feldhase, Kaninchen etc.
zu erhalten.

Zur konfliktfreien Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlags-
wassers wird derzeit ein Oberflachenentwéasserungskonzept durch das
Ingenieurbiiro Boérjes, Westerstede erstellt. Gemal dem derzeitigen Pla-
nungsstand ist fir die geregelte Oberflachenentwasserung die Anlage
eines Regenriickhaltebeckens erforderlich, Giber das das Oberflachenwas-
ser gedrosselt in den angrenzenden Vorfluter (Hulsbake) geleitet wird. Im
Rahmen des Konzeptes wird auch die Méglichkeit zur Versickerung ge-
pruft.
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(6) weil die in Wohngebieten eingebundenen geschiitzten Landschaftsbe-
standteile (Wallhecken) als naturliche Landschaftselemente ihre Funktion
verlieren. Wallhecken sind Glber mehrere 1000 Jahre gewachsen und zah-
len zu unseren altesten Kulturlandschaftsbestandteilen. Sie bieten Unter-
schlupf und Wanderwege firr zahlreiche, auch seltene gewordene Pflan-
zen- und Tierarten.

Ich fordere daher die Gemeindevertreter der Gemeinde Rastede dringend
auf, die weitere unverhéltnismaRige Bebauung in Hankhausen und der
freien Landschaft im Gemeindegebiet abzulehnen.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken werden weiterhin gro3tmog-
lich erhalten. Gleichzeitig werden die Beeintrachtigungen in die Wallhe-
cken im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der unteren Natur-
schutzbehotrde des Landkreises Ammerland kompensiert.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede halt die Bauleit-
planung aufgrund des oben aufgefiihrten Bedarfs nach langfristigen Sied-
lungsflachen aufrecht.

Anwohner der Buchenstralle

Die in der Anlage unterzeichnenden Anwohner der BuchenstralRe Rastede
sprechen sich im Falle einer Erweiterung des Baugebietes ,Sudlich
Schlosspark” (Bauplan 93A), Richtung sidlich vom Loyerweg, dagegen
aus, die Erweiterung des Baugebietes Uber die Buchenstral3e erfolgen zu
lassen. Einer ErschlieBung des neuen Wohngebietes Uber die Buchen-
straBe wird somit fristgerecht widersprochen. Wir fordern daher die Ge-
meindevertreter der Gemeinde Rastede hoflichst auf, bei der Erweite-
rungsplanung des Baugebietes ,Sudlich Schlosspark” die ErschlieBung
Uber den Loyer Weg erfolgen zu lassen.

Des Weiteren bitten wir Sie, bei lhren Planungen fiir eine hinreichende
Abfuhrung des Oberflachenwassers der vorhandenen Grundstiicke der
BuchenstralRe Sorge zu tragen. Das Wasser kommt zum Grof3teil von der
Oldenburger StraBe und muss von den Grundstiicken der vorderen Bu-
chenstral3e ,aufgefangen” werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes ist Uber den Loyer Weg vorgesehen. Nur wenige Grundsti-
cke werden direkt Uiber die BuchenstralRe erschlossen. Eine ErschlieBung
Uber die BuchenstralRe ist zudem fir einen kleinen Teilbereich im Stden
des Plangebietes (im Bereich des Geb&dudes Buchenstralle Nr. 24) denk-
bar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Nachweis einer konflikt-
freien Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers wird
derzeit ein Oberflachenentwasserungskonzept durch das Ingenieurbiro
Borjes, Westerstede erstellt. Die Inhalte des Konzeptes werden bis zur
offentlichen Auslegung in die Planung eingestellt.

Rolf Hinrichs
Buchenstral3e 2a
26180 Rastede

Vielen Dank fir lhr Schreiben vom 27.02.2012 mit dessen Inhalt bezuglich
Verkauf eines Grundstticks wir grundsatzlich einverstanden sind.

Nicht nachvollziehbar sind uns aber Ihre AuRerungen zum Thema Ober-
wasser unseres Grundstiicks Oldenburger Str. / Buchenstr. Wir sind nach

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des durch das
Ingenieurbiiro Borjes, Westerstede in Bearbeitung befindlichen Oberfla-
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wie vor der Meinung, dass grundsatzlich der Eigentimer des tiefer liegen-
den Grundsticks das Oberwasser seines Nachbarn abzunehmen hat.
Diese Tatsache wurde uns jetzt auch in einem Telefonat von einem Mitar-
beiter der Unteren Wasserbehérde, Westerstede, bestatigt. Auch § 37 -
Wasserabfluss - des WHG von 2009 rechtfertigt unserer Meinung nach
diesen Tatbestand. Sollte es aber entgegen unserer Ansicht eine entspre-
chende Gesetzesvorlage geben, wéaren wir Ihnen fur eine diesbezigliche
Quellenangabe dankbar. Dazu nochmals die Fakten in unserem Fall: Die
Keller unseres Hauses sowie des direkten Nachbarn Buchenstr. 2 sind in
friheren Jahren oft mehrmals im Jahr regelrecht ,abgesoffen”, wenn das
Wasser besonders bei Gewitterschauern von der Oldenburger Str. und der
Buchenstr. wie Sturzbache lber die ca. 50 m lange Einfahrt auf unsere
Grundstuicke lief, da der benachbarte Landwirt uns das Wasser nie abge-
nommen hat. Hier konnte erst durch einen Senkschacht und entsprechen-
de Verrohrung uber das Grundstiick eines anderen Nachbarn eine deutli-
che Verbesserung erzielt werden.

Bei der geplanten Bebauung des Grundstiicks E. Heye wird das Thema
der Abnahme des Oberwassers flir uns mit Sicherheit wieder aktuell.

chenentwéasserungskonzeptes zur vorliegenden Bauleitplanung wird eine
ordnungsgemale Entwasserung des Plangebietes geregelt. Die Ergebnis-
se des Konzeptes werden bis zur 6ffentlichen Auslegung in die Planung
eingestellt.

Ralf Schéafer
Buchenstrale 48
26180 Rastede

Zu lhrem Projekt:

Bebauungsplan Nr. 93 A - "Sidlich Schlosspark™

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) und Beteiligung
der Behdrden gemal § 4 (1) BauGB mdchte ich wie folgt Stellung neh-
men:

1) Eine, wie auf der Informationsveranstaltung am 20.02.2012 dargestellte,
Alternativlosigkeit zu diesen Flachen fir "neue" Baugebiete kann ich nicht
erkennen. Offensichtlich stehen Flachen im Bereich der Stral3e "Im Goh-
len" zur Verfliigung. Diese Flachen weisen zum Einen in der bisherigen
Planung der Gemeinde Rastede eine bessere Eignung auf, als die zur Zeit
in der Diskussion befindlichen Flachen. Zum Anderen sind diese Flachen
auch verfligbar, da der Eigentimer der Flachen bereit wéare diese zu ver-
aulRern. Somit ware die Gemeinde m. E. verpflichtet, diese Flachen vor-
rangig zu erschlielen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen:

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Standortentscheidung
fur das Planvorhaben. Im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen des
Landkreises Ammerland werden die angesprochenen Punkte ausfihrlich
behandelt, worauf an dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).
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2) Der zur Zeit zur Diskussion stehende 0. a. Bebauungsplan weist fir die
neu zu entstehenden Gebaude eine zweigeschossige Bebauung auf. Da
meine bisherigen Erfahrungen mit der Bebauung des Neubaugebietes
"stdlicher Schlosspark” den Schluss zulassen, dass die Baugrenzen auch
bis zum Letzten von den Bauherren ausgenutzt werden, wird dies sehr
wahrscheinlich zum Entstehen wahrer "Kl6tze" im angenaherten sudlandi-
schen Baustil fihren. Da die neu zu erschlieRenden Flachen direkt an den
alten Baubestand des dorflichen Zentrums von Hankhausen angrenzen
werden, wird dies zu einer volligen, aus meiner Sicht abzulehnenden, Ver-
anderung des dorflichen Charakters von Hankhausen fuhren.

3) Leider musste ich als Anwohner der Buchenstral3e in den letzten Tagen
feststellen, dass entgegen der Ankiindigung auf der Informationsveranstal-
tung sich explizit um den Baumbestand zu kimmern, respektive zu erhal-
ten, offensichtlich bereits "Fakten" geschaffen worden sind und eine re-
spektable Anzahl von Laubbdumen auf den "neuen" Flachen geféllt wor-
den sind. Wobei ich nicht beurteilen mag, ob diese Arbeiten von der Ge-
meinde oder Eigentimern ausgefiihrt worden sind. Man kann sich aber
zukiinftig jegliche AuRerungen zum Baumschutz sparen, wenn so mit al-
tem Baumbestand verfahren wird, bzw. verfahren werden konnte. Ebenso
wurde auf der Informationsveranstaltung auf den Schutz von alten Wallhe-
cken eingegangen. Hierzu méchte ich bemerken, dass es der Gemeinde
offensichtlich schon bei dem bisherigen Baugebiet nicht gelungen ist, die
bestehenden Wallhecken léangs der Buchenstralle zu schitzen. Somit
muss ich zumindest den zuklnftigen Schutz des alten Baum- und Wallhe-
ckenbestandes als sehr fragwiirdig ansehen.

Ich bitte darum, meine Bedenken zu bericksichtigen. Fir Rickfragen
stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde Rastede ist es, individuelle
Baustile zu ermdglichen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ist Uber griinordnerische MaRRnahmen fiir die Randbereiche des Plange-
bietes im Weiteren ein stadtebaulich geordneter Ubergang zu den angren-
zenden Nutzungsstrukturen vorgesehen. Mittels dieser MaBhahmen sowie
angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des Planungsraumes wird das
Planvorhaben somit nicht zu einer erheblichen Veranderung des dorflichen
Charakters des Ortsteils Hankhausen fuhren.

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken und Einzelbdume werden im
Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung gro3tmaglich erhalten. Gleich-
zeitig werden die durch das Planvorhaben vorbereiteten erheblichen Be-
eintrachtigungen der im Plangebiet vorkommenden Gehdélzstrukturen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (u. a. Bebauungsplan Nr. 93A)
kompensiert. Die Gemeinde wird die prognostizierten erheblichen Beein-
trachtigungen in den Naturhaushalt Gberwachen. Im Rahmen dieser U-
berwachung werden die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fest-
gesetzten Kompensationsmafinahmen mit einbezogen und tberpruft.

Hans-Gerd Brumund
Braker Chaussee 309-310
26180 Rastede
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidlich Schlosspark® und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 A lehne ich entschieden ab.

Um die dorflichen und stadtischen Charakter, die Attraktivitat und Schon-
heit auf Dauer zu gewahrleisten sollten nicht mehr so viele Baugebiete
ausgewiesen werden, damit (da die deutsche Bevolkerung schwindet) die
jungen Leute die alten Hauser im Ortskern, die sie erben, abreien und
dort neu bauen miussten, weil sonst auf Dauer in jeder Stral3e ein paar
verkommene Hauser das Ortsbhild verschandeln. Wenn vermehrt in dlteren
StraRenziigen neue Hauser dazwischen kommen, wirde es dem Ge-
samtbild der Straf3e gut tun und hier ware vielleicht zu tberlegen, ob man
den Leuten vielleicht durch 5 Jahre Grundsteuererlass o. 4. noch attrakti-
ver macht. Ebenso werden dadurch in alteren Straf3enziigen auch die
Generationen vermischt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der kommunalen
Siedlungspolitik ist ein orientiert an den unterschiedlichen Zielgruppen
differenziertes Wohnraum- und Wohnflachenangebot zu realisieren. Die
im Zusammenhang mit dieser Flachennutzungsplananderung vorgenom-
mene Uberschlagige Wohnbauflachenbedarfsanalyse fir die Gemeinde
Rastede ergab eine fur die Zukunft anhaltend hohe Nachfrage nach attrak-
tiven Wohnbauflachen am Hauptort speziell der jungen Erwerbstéatigen, fur
das derzeit kein adaquates Angebot zur Verfiigung steht. Zum langfristigen
Erhalt der Bevolkerungs- und Erwerbsstruktur sowie der vorhandenen
sozialen Infrastruktur ist es Zielsetzung der Gemeinde, den Zuzug dieser
Bevdlkerungsgruppe zu fordern. Die vorliegende Bauleitplanung ist somit
stadtebaulich erforderlich, um ein speziell auf die Gruppe der jlingeren
Familien mit Kindern ausgerichtetes Wohnbauflachenangebot zu schaffen.
Die Méglichkeit zur wohnbaulichen Entwicklung von Flachen im Innenbe-
reich wird seitens der Gemeinde Rastede regelmaRig gepruft und bei Ver-
fligbarkeit vorrangig gegentber AuRenbereichslagen entwickelt. Insbe-
sondere verfolgt die Gemeinde durch die Schaffung eines vielfaltigen
Wohnraumangebotes im innerértlichen Bereich das Ziel, dem demogra-
phischen Wandel mit einer Ausrichtung auf altersgerechte Bedirfnisse des
Wohn- und Infrastrukturangebotes Rechnung zu tragen. Auch fiir die jun-
geren Bevolkerungsgruppen werden im Innbereich weiterhin Wohnfla-
chenangebote geschaffen. Im Rahmen der kiinftigen Siedlungspolitik wer-
den hierbei auch finanzielle Anreize zur Nutzung des Angebotes eine Rolle
spielen. Die stadtebauliche Erforderlichkeit (Flachenumfang und Bedarf)
des Planvorhabens und die Standortentscheidung werden im Rahmen der
Abwagung der Stellungnahme des Landkreises Ammerland ausfihrlich
behandelt, worauf an dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Arja Baumann
Butteler Weg 1
26180 Rastede
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidlich Schlosspark® und die
Aufstellung des Bebauungsplans 93 A lehne ich entschieden ab, denn

* die landwirtschaftlich genutzten weiten Flachen, die die Attraktivitat der
Gemeinde fur mich als Zugezogene ausmachen. Die Weite und
Schoénheit der Landschaft kann ausgerechnet im Ortseingangsbereich
und Schlossparkbereich nicht mehr zur Geltung kommen.

* die bisher sudlich des Schlossparks entstandenen Einfamilienhduser
sind einzeln sicherlich ansprechend, passen meiner Meinung nach als
Gesamtheit optisch nicht gut zusammen und auch nicht zu der auf der
anderen Seite der Oldenburger Str. gelegenen Bebauung.

* ich vermisse im Flachennutzungsplan und auch im Bebauungsplan
hinreichende Griinzonen fur Kinder, Jugendliche und Haustierbesitzer.
Warum werden nicht neu anlegende Wallhecken und Gringtrtel inkl.
mehrerer wirklich attraktiver Spielplatze (Plural!) fur verschiedene Al-
tersklassen eingeplant, die die Neubauflachen durchziehen? Im Stadt-
chen Schwarzenbek (S-H) gibt es 10-15km Wallhecken im Stadtge-
biet, auch die neuen Baugebiete erhalten dort diese als Auflage.

* jeder Hund, der dort mit einzieht muss mind. 3x taglich raus und erle-
digt sein grolRes Geschéaft wo? Bitte planen Sie StralRenb&ume und
lange Grinstreifen ein und keine Blumenrabatten und auch keine
Hundeklos. Da ekeln sich namlich nicht nur die Hunde. Bitte pflastern
Sie nicht, wie andernorts in Rastede von Gartenzaun zu Gartenzaun
alles zu.

* die ausschlieBliche Planung von Ein- und Zweifamilienhdusern wirkt
befremdlich elitéar. Warum soll es gerade in diesem attraktiven Bereich
keine erschwinglichen Mietobjekte fir z. B. je 4-6 Parteien geben und
keinen kleinrahmigen sozialen Wohnungsbau? Integration und gesell-
schaftliche Teilhabe auch in der stadtebaulichen Planung bitte.

* ich fande es klug, zu sagen, Rastede ist grof3 genug, man muss nicht
jede Nachfrage befriedigen, nur weil sie da ist. Das ist kein hinrei-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen:

Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des Ortseingangsbereiches
wird dieser durch das Planvorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Viel-
mehr befindet sich das Plangebiet in einer ausreichenden Entfernung zum
SchloBpark. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist Gber grin-
ordnerische MalRBnahmen ein auf die angrenzenden Nutzungsstrukturen
abgestimmter Ubergang vorgesehen.

Stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde ist es, individuelle Baustile zu
ermoglichen. Uber die Regelung von griinordnerischen MaRnahmen in
den Randbereichen ist auf der Bebauungsplanebene kinftig eine Eingri-
nung des Gebietes nach auf3en vorgesehen.

Planungsziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, ein attraktives Wohn-
umfeld fir die sich im Plangebiet kinftig ansiedelnde Bevolkerung zu
schaffen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (u. a. Bebau-
ungsplan Nr. 93A) werden daher verschiedene griinordnerische MalRnah-
men (Erhalt von Wallhecken/ Einzelbdumen, Anlage eines naturnah ges-
talteten Regenriickhaltebeckens mit der Anlage von Baum-Strauchhecken,
kleine Parkanlage) getroffen. Kinderspielplatze werden kinftig dem Erfor-
dernis entsprechend im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung un-
tergebracht. Somit werden fir alle Altersklassen ausreichend dimensio-
nierte Grinrdume vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 93A werden verschiedene griinord-
nerische Festlegungen getroffen, die dazu dienen fur die kinftigen Be-
wohner ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen.

Fur das im Rahmen dieser Bauleitplanung realisierte Angebot an Wohn-
bauflachen fur eine Einzelhaus- und Doppelhausbebauung besteht im
Gemeindegebiet gegenuber den Mehrfamilienhdusern ein deutlich héherer
Bedarf. Das ndhere Umfeld des Plangebietes ist zudem bereits durch eine
vornehmliche Einzel- und Doppelhausbebauung gepréagt. Mehrfamilien-
hauser wirden sich in dieses Siedlungsgefiige nicht einfligen und entspre-
chend zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen fuhren.
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chender Grund lediglich bedingt geeignete Flachen zu Bauland zu
machen.

Ich fordere daher die Gemeindevertreter der Gemeinde Rastede dringend
auf, den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan zurtickzunehmen
oder wenigstens erheblich birgerfreundlich nachzubessern.

Am gesamten Verfahren argern mich folgende Dinge:

1. Der Verlust des ansprechenden Ortseingangsbereichs und seiner
schleichenden Ausweitung und der Verlust des doérflichen Charakters
Hankhausens.

2. Die mangelnde Transparenz und die mangelnden Mitgestaltungsmog-
lichkeiten der Einwohner.

3. Der Versuch die Oppositionsparteien im Ausschuss durch nicht voll-
standige und nicht friihzeitige Information auszumandvrieren.

4. Unsachliche und diffamierende Bemerkungen in der Ausschusssit-
zung.

5. Die Zustimmung der Oppositionsparteien zu den Antragen trotz selbst
vorgebrachter Kritikpunkte.

6. Der einfallslose Bebauungsplan und zuletzt

7. Das Totschlagargument: ,Die Nachfrage ist da, der Markt will es so,
wir missen die Nachfrage befriedigen.”

Die vorliegende Bauleitplanung ist erforderlich um die Bevélkerungs- und
Erwerbsstrukturen sowie die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen
zum Allgemeinwohl der Bevélkerung langfristig zu erhalten. Umfangreiche
Untersuchungen im Vorfeld dieser Bauleitplanung haben ergeben, dass
sich das Plangebiet aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht
fur die Ausweitung der Wohnnutzung eignet. Im Rahmen der Abwéagung
zu der Stellungnahme des Landkreises Ammerland werden die stadtebau-
liche Erforderlichkeit des Planvorhabens sowie die konkrete Standortwahl
ausfuhrlich dargelegt, worauf an dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Die Gemeinde Rastede halt die Bauleitplanung aufgrund der anhaltenden
Nachfrage nach langfristigen Siedlungsflachen aufrecht.

Die Hinweise zu dem Verlust des ansprechenden Ortseingangsbereiches
und des dorflichen Charakters Hankhausens werden mit Verweis auf die o.
g. Aussagen zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Bauleitplanung erfolgt ferner entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen. Uber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) und
§ 3 (2) BauGB besteht fur die Burger die Mdglichkeit, Anregungen zu die-
ser Bauleitplanung vorzutragen. Mit der Durchfiihrung einer Informations-
veranstaltung im Zuge der friihzeitigen Beteiligung, wo die Offentlichkeit
ebenfalls Anregungen und Bedenken zur vorliegenden Bauleitplanung
vortragen konnten hat die Gemeinde eine Uber die rechtlichen Anforde-
rungen hinausgehendes und transparentes Verfahren gewabhlt.

Eric Christmann
Cacilienring 22
26180 Rastede

Ich mdchte zum Verkehrsgutachten Stellung beziehen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen:
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Die derzeitige Situation, den Fahrradverkehr aus der jetzt bereits vorhan-
denen Siedlung herauszufuhren, ist meines Erachtens nicht gut geregelt.
Sofern man Uber den Kreisverkehr Oldenburger Str. fahrt, missen sich
gerade Kinder sehr beeilen, um auf die Verkehrsinsel zu gelangen. Im
Alltag halten auch sehr viele Fahrzeuge, um Fahrradfahrer oder Fu3gan-
ger vorzulassen; das wiederum ist im Verkehrsfluss fir alle Beteiligten
irritierend.

Fahrt man hingegen Uber den Loyer Weg heraus, so lasst der Zustand
des Loyer Weges vor allem im Einmindungsbereich von der Parkstr. es
fur Kinder (eigentlich auch fur Erwachsene) nicht zu, am Rand des Weges
zu fahren, da die Straf3e ein seitliches Gefalle gekoppelt mit Schlagléchern
und direkt angrenzendem Graben hat. Kommt dann von der Parkstr. ein
Rechtsabbieger in den Loyer Weg, so entstehen gefahrliche Situationen.

Ich mdchte deshalb beantragen, dass der Empfehlung des Gutachtens, an
dem Loyer Weg einen extra Fahrstreifen fir Radfahrer/ FuRganger anzu-
legen sowie die Parkstr. beidseitig in einer ausreichenden Breite mit Fahr-
rad-, und Ful3gangerweg zu bestiicken, gefolgt wird.

Uber die Empfehlung des Gutachtens hinaus, fande ich es wiinschens-
wert, die Vorfahrt am Kreisel (Oldenburger Str./ Borbecker Weg/ Bauge-
biet) zugunsten der schwacheren Verkehrsteilnehmer zu andern, zumal
sich der Kreisel inzwischen in einer geschlossenen Ortschaft befindet und
nicht mehr, wie bei der Erstellung des Kreisels, auRerhalb geschlossener
Ortschaften. Es empfiehlt sich meines Erachtens ein Blick nach Westers-
tede (Kreisel Kuhlenstr.).

Der Kreisverkehr an der Oldenburger Straf3e ist nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung. Gemaf der zur Bauleitplanung erstellten Verkehrsunter-
suchung l6ést das Planvorhaben auch kein Erfordernis zur Umgestaltung
der betreffenden Anlage aus.

Gemal der Verkehrsuntersuchung zu dieser Bauleitplanung ist aus Grin-
den der Verkehrssicherheit fur den aus dem Plangebiet herausfiihrenden
Rad- und Ful3gangerverkehr ein Ausbau der Parkstrale sowie des Loyer
Wegs (Fahrstreifen fir Radfahrer/ Ful3ganger) erforderlich. Die Umset-
zung dieser MalRhahmen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
und Bauausfiihrung sichergestellt.

Im Rahmen der konkreten Erschlieungsplanung werden die Mal3hahmen
umgesetzt, die geman der Verkehrsuntersuchung fir eine verkehrssichere
Fuhrung des aus dem Plangebiet herausfiihrenden Rad- und Ful3ganger-
verkehr erforderlich sind. Bei den in der Untersuchung vorgeschlagenen
MalRnahmen handelt es sich um Empfehlungen und Anregungen, die im
Rahmen der konkreten Entwurfsplanung geprift und ggf. konkretisiert
werden.

Der Hinweis wird mit Verweis auf die 0. g. Aussagen zur Kenntnis genom-
men.

Karl Heinz Pflitzenreuter
Domsheide 7
26180 Rastede — Leuchtenburg

Der Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stidlich Schlosspark® und der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bestatigt das oben ange-
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 A stimme ich zu, weil meine
Kinder wieder von Bremen nach Rastede ziehen méchten und hier in der
Perle des Ammerlands einen Bauplatz suchen.

fuhrte fir Rastede prognostizierte positive Bevolkerungsentwicklungspo-
tenzial und die hieraus resultierende Nachfrage nach attraktiven Wohn-
bauflachen insbesondere durch die jungen Familien mit Kindern. Die stad-
tebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens (Flachenumfang und Be-
darf) und die Standortentscheidung werden im Rahmen der Abwagung zur
Stellungnahme des Landkreises Ammerland ausfiuihrlich dargelegt, worauf
an dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Frank Ulrich Knoth
FeldstralRe 31a
26180 Rastede

Wie ich der Birgerversammlung am 20.02. entnehmen konnte, ist fir das
vorgesehene Baugebiet eine 2-geschossige Bauweise vorgesehen (First-
héhe 10 m). Ich halte eine derartige Bauweise fir nicht sinnvoll; sie wider-
spricht m. E. auch jeglichen dorflichen Charakter. Und dies sollte wesentli-
ches Kriterium fir eine Ortsrandlage sein.

Planungsziel dieser Bauleitplanung ist es, orientiert an den Inhalten des
Bebauungsplanes fiir das bereits bestehende Baugebiet ,Sudlich des
Schlossparkes” individuelle Baustile zu ermdglichen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden fiir die Randbereiche des Plangebie-
tes grinordnerische MalRnahmen getroffen, um hieriber einen harmoni-
schen Ubergang zu den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsstruk-
turen zu schaffen.

Dr. Stefan Kroll
Loyerbergstralie 83
26180 Rastede-Loy

Die Anderung des o. g. Flachennutzungsplanes halte ich - insbesondere in
der bisher vorliegenden Planungsform - in Abwégung der Vor- und Nach-
teile fur die Zukunft von Rastede nicht férderlich sondern nachteilig.

Der vorliegende Vorentwurf bezieht die vorhandenen auf3ergewdhnlichen
Werte des Areals nur ungeniigend in die Planung ein. So werden die Mog-
lichkeiten, die geplante Bebauung in den vorhandenen Rahmen von Wall-
hecken und Gehdlzbestdnden zu integrieren, nicht ausreichend genutzt.
Entsprechend dem Vermeidungsgebot waren die geschiitzten Land-
schaftsbestandteile der Wallhecken nach § 22 (3) NAGBNatSchG best-
maglich zu erhalten. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird aber von
einer Zerstérung von 345 m Wallhecke ausgegangen. Dies ist unverstand-
lich, gdbe es doch bei einer alternativen Anordnung der zu bebauenden
Parzellen und des geplanten Regenriickhaltebeckens durchaus die Mdg-
lichkeit, einen wesentlich gréReren Teil der Wallhecken zu erhalten. Die
bereits vorhandenen wertvollen Naturelemente bestmdglich zu nutzen,
ware ein Gebot auch im Zusammenhang mit der im Umweltbericht als Ziel

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Stadtebauliche Zielsetzung
dieser Bauleitplanung ist der grol3tmogliche Erhalt der im Plangebiet vor-
handenen Wallhecken und Einzelbdume. Im Vorfeld der Bauleitplanung
wurde zur Bestimmung der erhaltenswerten Bdume ein Baumgutachten
erstellt. Uber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 93A
wird dem o. g. Planungsziel Rechnung getragen. Der durch das Planvor-
haben verursachte Eingriff in den Naturhaushalt wird im gemeindeeigenen
Flachenpool ausgeglichen. Ferner werden die Beeintrachtigungen in die
Wallhecken im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland kompensiert.
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erwdhnten Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes und seiner
notwendigen landschaftlichen Einbindung.

Timo Brumund
Loyer Weg 34
26180 Rastede

Die Zufahrt bzgl. der geplanten Grundstiickserweiterung des Baugebietes
Sudlich Schlosspark soll ausschlieBlich tGber den Loyer Weg erfolgen.
Bereits heute ist die Stral3e viel zu eng um eine erlaubte Geschwindigkeit
von 50 kmh/h zu rechtfertigen. Die StrafRe wird zu dem als Schulweg fur
viele Kinder genutzt. Es sollte daher tber eine Verkehrsberuhigung oder
wie friiher bereits geplant Sackgasse analog der Buchenstr. nhachgedacht
werden. Letztendlich wird der Loyer Weg mitten durch das Neubaugebiet
fuhren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der fiir die Haupterschlie-
Rung des Plangebietes vorgesehene Loyer Weg ist gemal der vorliegen-
den Verkehrsuntersuchung kinftig aus Grinden der Verkehrssicherheit fir
alle Verkehrsteilnehmer auszubauen. Vorgesehen sind hierbei Nebenan-
lagen, wie z. B. Ful3- und Radwege sowie verkehrsberuhigende und ge-
schwindigkeitsdampfende MaRRnahmen. Die konkreten MalRhahmen wer-
den im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Torsten Logemann
Loyer Weg 108
26180 Rastede

Wir mochten zu der geplanten Bebauung am Loyer Weg einige Punkte
ansprechen. Nach Aussage der Gemeinde ist die Nachfrage nach Bau-
grundstiicken sehr gro3 und kann mit derzeitigen Bauflachen nicht ge-
deckt werden. Deshalb soll die Bebauung am Loyer Weg fortgesetzt wer-
den, was wir prinzipiell beflirworten. Allerdings moéchten wir zu bedenken
geben, dass derzeit am Loyer Weg seit 2009 Grundstiicke von der Firma
Kuhlmann zum Verkauf stehen. Von den angebotenen 12 Grundstiicken
sind bis heute 4 Grundsticke immer noch nicht verkauft, 3 dieser noch
angebotenen Flachen liegen am Loyer Weg. So stellt sich also die Frage,
warum diese Grundstiicke scheinbar unattraktiv sind, zumal sie preislich
sogar etwas gunstiger sind als die von der Gemeinde angebotenen
Grundstiicke im Baugebiet "Sudlich Schlosspark”. Die Antwort liegt unse-
rer Meinung nach an der Verkehrssituation im Loyer Weg. In Richtung Loy
ist auf dem Loyer Weg Tempo 50 vorgeschrieben, ab etwa mittlerer Hohe
der Baugrundstiicke sogar Tempo 70. Wir selbst haben vor ca. 2 Jahren
ein Einfamilienhaus errichtet und wir empfinden diese Verkehrssituation
als unertraglich, trotz der getroffenen SchallschutzmaRnahmen an unse-
rem Haus. Wir haben dies einfach falsch eingeschéatzt und bereuen es
nunmehr in Hankhausen am Loyer Weg gebaut zu haben. Dass durch die
zusétzliche Bebauung der Verkehr noch weiter zunehmen wird ist fur uns
und unsere Nachbarn unzumutbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Gewabhrleistung einer ver-
traglichen Gebietsentwicklung wurde ein Schallgutachten im Hinblick auf
den Verkehrslarm erstellt. Demnach sind die unmittelbar an den Loyer
Weg angrenzenden Bauflachen durch eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 betroffen, weshalb im Rahmen der parallelen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A die Baugrenzen mit einem Ab-
stand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie festgesetzt werden. Gemaf
dem Schallgutachten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ferner passive SchallschutzmalBnahmen in Form der verbindlichen Fest-
setzung von Larmpegelbereichen zu treffen. Das Plangebiet befindet sich
abschnittsweise innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Il nach der DIN
4109, in denen Anforderungen an den Schallschutz der AufRenbauteile
(Fassaden, Fenster etc.) zu beachten sind. Innerhalb des Larmpegelberei-
ches Il wird der Schallschutzanspruch bereits durch die Anforderungen
gemafl der Warmschutzverordnung erfillt. Gemals dem Ergebnis des
Schallgutachtens sind zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse kei-
ne weitergehenden MaRnahmen erforderlich.
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Die Zufahrt in das Baugebiet Gber den Loyer Weg scheint sinnvoll zu sein,
hier stimmen wir den verkehrstechnischen Untersuchungen zu. Wenn
man jedoch betrachtet, welche KFZ-Kennzeichen die derzeit durchfahren-
den KFZ haben, so ist auffallig, dass ein Grof3teil aus dem Bereich BRA
und OL kommen. Es kann jedoch nicht sinnvoll sein, in einem Siedlungs-
gebiet einen starken Durchgangsverkehr zu haben. Wir bitten daher zu
Untersuchen und zu bertcksichtigen, ob der Durchgangsverkehr als Aus-
gleich zu dem steigenden Verkehr durch Zubringung zum Siedlungsgebiet
reduziert werden kann. Dies kénnte durch MalRnahmen wie "Anlieger und
landwirtschaftlicher Verkehr frei" erfolgen oder durch eine Sackgassenbil-
dung im Loyer Weg von Parkstral3e bis Emsoldstrae oder bis "Am Heid-
kamp". Die Umleitung des regularen Durchgangsverkehrs ber die Olden-
burger StraRe wirde dort nur zu einer geringfiigigen Mehrbelastung fih-
ren.

Des Weiteren wird die zukinftige Verkehrssituation am Loyer Weg mit der
derzeitigen Verkehrslage z.B. in der Miuhlenstral3e verglichen. Dieser Ver-
gleich hinkt jedoch an einigen Stellen, denn anders als in der Mihlenstra-
Re ist das tatsachlich gefahrene Tempo der KFZ auf dem Loyer Weg,
insbesondere im Bereich zwischen Buchenstral3e und Loy, deutlich héher.
Im Bereich der geplanten Bebauung und auch der vorhandenen Bebauung
auf dem Loyer Weg zw. "Denkmalsweg" und "Am Heidkamp" ist keine
geschlossene Ortschaft, es sind keine Ful3ganger- und Radwege vorhan-
den. Die aus Richtung Loy kommenden Fahrzeuge kommen mit sehr ho-
hen Geschwindigkeiten von teilweise 80 bis 100 km/h (da keine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung vorhanden) in den bebauten Bereich eingefah-
ren, die vorgeschriebenen 50 km/h werden gar nicht bzw. erst deutlich
spater eingehalten. Hier sollte durch durchgangige Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf Tempo 30 sowie verkehrsbauliche MaRnahmen, z.B. Ver-
jungung der Fahrbahn oder Einbau von Schikanen, entgegengewirkt wer-
den. Dabei ist es wichtig den kompletten Loyer Weg zu bericksichtigen,
denn dieser ist bereits jetzt eine gefahrliche, kurvige "Rennstrecke". Ful3-
ganger und Radfahrer (Kinder!) haben bereits jetzt einen "schweren
Stand" auf dem Loyer Weg.

Fazit: Gegen die eigentliche geplante Bebauung haben wir nichts, der
Durchgangsverkehr sollte als Gegenmal3nahme jedoch deutlich reduziert
werden, ebenso das Tempo auf dem Loyer Weg. Nur so ist das Wohnen
im Loyer Weg auch idyllisch und die Grundstiicke direkt am Loyer Weg
sind fur potentielle Kaufer attraktiver. Der Sicherheit fur Kinder, Erwachse-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (u. a. Bebauungsplan Nr. 93A) wird lber die Festlegung
von passiven SchallschutzmalBhahmen eine vertragliche wohnbauliche
Entwicklung im Hinblick auf den zu erwartenden Verkehrslarm sicherge-
stellt. Gemal der Verkehrsuntersuchung zur vorliegenden Bauleitplanung
ist aus Grunden der Verkehrssicherheit zudem der Ausbau des Loyer
Wegs erforderlich. Weitergehende MalRnahmen zur Regelung des Ver-
kehrs sind hiernach nicht erforderlich. Die Verkehrsbelastung ist vertrag-
lich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaR der Verkehrsuntersu-
chung zu dieser Bauleitplanung ist zur Umsetzung des Planvorhabens u.
a. aus Grinden der Verkehrssicherheit ein Ausbau des Loyer Wegs erfor-
derlich. Vorgesehen sind hierbei Nebenanlagen, wie z.B. Ful3- und Rad-
wege. Die konkreten MalRnahmen werden im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung festgelegt. Zudem sind geschwindigkeitsddmpfende MalRhahmen
vorgesehen. Angedacht sind ferner geschwindigkeitsreduzierende Malf3-
nahmen. Die konkreten MalRnahmen werden im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung festgelegt.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die o. g. Aussagen zur Kenntnis
genommen.
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ne und Tiere wird ebenfalls ein nicht zu unterschatzender Beitrag geleistet.

Vielen Dank fiir ihre Berlicksichtigung.

Kerstin Menke
Muhlenstra3e 92
26180 Rastede

Mit groRer Sorge blicke ich auf die erneute Anderung des Flachennut-
zungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans 93 A "Sidlich
Schlosspark®".

Ich lebe erst seit ca. 1,5 Jahren in Rastede, jedoch hat sich unsere Familie
gezielt fur diesen Ort entschieden. Ein wesentlicher Grund war die Nahe
zu Erholungsgebieten in denen man Radfahren und spazieren gehen
kann. Dabei haben wir den Schlosspark immer als wunderbare Erganzung
zu dem landlichen Vorort Hankhausen gesehen, welcher Rastede einen
besonderen Charakter verleiht. Vor allem hier in Nordwestdeutschland gibt
es kaum noch solche kleinstrukturierten Bereiche mit Wiesen und Weiden
am Ortsrand. Es ware sehr bedauernswert, wenn dieses wertvolle Gut
durch ein Neubaugebiet ersetzt wird, welches die Landschaft weiter zer-
siedeln lasst.

Ich bin 22 Jahre alt und sehe den nahenden Problemen entgegen, wel-
chen sich unsere Gesellschaft durch den demographischen Wandel in
Zukunft stellen muss. Ich frage mich, wie sich ein weiteres Neubaugebiet
bei stagnierenden Bevolkerungszahlen rechtfertigen lasst. Seitens der
Gemeinde Rastede wird damit argumentiert, dass die Nachfrage nach
Bauland weiterhin grofR3 ist und sich die Gemeinde dazu verpflichtet fuhlt,
darauf einzugehen. Meiner Meinung nach ist die Gemeinde keineswegs
dazu verpflichtet, sondern sie sollte vielmehr Aufklarungsarbeit in der Be-
volkerung leisten und den Biirgern erklaren, warum es wichtig ist, flachen-
sparend zu leben. Aber stattdessen wird auf der Internetseite der Gemein-
de als erstes mit dem Thema ,Bauen in der Gemeinde Rastede" (Stand
28.02.2012) geworben. Kein Wunder also, dass die Nachfrage nach Bau-
grundstticken so grof ist.

Die Einwohnerzahlen in Rastede sollen durch weitere Neubaugebiete
gehalten werden, es wird jedoch nicht damit gerechnet, dass sie zuneh-
men wird. Das bedeutet im Umkehrschluss, dass immer weniger Men-
schen immer mehr Infrastruktur zu tragen haben. Das wird langfristig ge-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die stadtebauliche Erfor-
derlichkeit des Planvorhabens (Flachenumfang und Bedarf) und die
Standortentscheidung werden im Rahmen der Abwagung der Stellung-
nahme des Landkreises Ammerland ausfuhrlich erlautert, worauf an dieser
Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Die Bauleitplanung erfolgt u. a. aufgrund der kommunalen Zielsetzung, die
Bevdlkerungszahlen zu halten, um diese Weise die im Gemeindegebiet
bestehenden Versorgungseinrichtungen zu fir die Allgemeinheit vertretba-
ren Kosten langfristig sichern zu kdnnen. Zudem wird fur die Gemeinde
Rastede ein positives Bevolkerungsentwicklungspotential vorausberechnet
mit einem leichten Anstieg der Einwohner von 6 % bis zum Jahr 2030. Vor
diesem Hintergrund ist diese Bauleitplanung als nachhaltig zu bewerten.

Angesichts der stadtebaulichen Vorprdgung des Plangebietes im Bereich
des Loyer Wegs erfolgt durch das Planvorhaben aus planungsrechtlicher
Sicht keine erhebliche Verénderung der Landschaft im Ortsteil Hankhau-
sen. Mit den bestehenden Bebauungsplanen Nr. 79A bis E, den Aul3enbe-
reichssatzungen und dem Bebauungsplan Nr. 87 wird das Plangebiet im
Westen und im Osten durch bereits vorhandene Wohnnutzungen abge-
grenzt. Eine Landschaftszersiedelung wird vor diesem Hintergrund pla-
nungsrechtlich nicht vorbereitet. Vielmehr handelt es sich bei dem Plan-
vorhaben um eine konsequente Weiterentwicklung des bereits vorgeprag-
ten Bereiches und in diesem Sinne um eine sinnvolle stadtebauliche Ar-
rondierung.
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sehen einen deutlichen Kostenanstieg pro Kopf mit sich bringen, der sich
nicht mit den Einnahmen durch den Verkauf von Baugrundstiicken auf-
wiegen lasst. Ich gehére zu der Generation, die mit diesen Problemen
leben werden muss und bin deshalb empdért dariiber, wie leichtfertig in der
Gemeinde Rastede Entschlisse fir weitere Baugebiete getroffen werden.

Ich fordere daher die Gemeindevertreter der Gemeinde Rastede dringend
auf, die weitere Bebauung in Hankhausen und der freien Landschaft im
Gemeindegebiet abzulehnen und stattdessen in eine nachhaltige Entwick-
lung zu investieren.

Beata Straub
SchitzenhofstralRe 19A
26180 Rastede

Hiermit mochten wir uns daflr bedanken, dass Sie die Wohnbaufléachen in
Rastede ausweiten und auch neue Gebiete sudlich des Schlossparks er-
schlieBen wollen. Dies ist nicht nur fur uns, sondern auch fir unsere
Freunde aus Oldenburg von grof3tem Interesse.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bestatigt das fiir Rastede
prognostizierte positive Bevdlkerungsentwicklungspotenzial und die hier-
aus resultierende Nachfrage nach attraktiven Wohnbauflachen insbeson-
dere durch die jungen Familien mit Kindern. Die stadtebauliche Erforder-
lichkeit des Planvorhabens (Flachenumfang und Bedarf) und die Standort-
entscheidung werden im Rahmen der Abwagung zur Stellungnahme des
Landkreises Ammerland ausfihrlich dargelegt, worauf an dieser Stelle
verwiesen wird (s. 0.).

Giesemann & Henkel Rechtsanwaélte und Fachanwaélte
Schlossplatz 21

26122 Oldenburg

far

Karin Koop

Hunteweg 41
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26203 Wardenburg

In der vorbezeichneten Angelegenheit hat uns die Konig-Bode
Grundstiicksverwaltungs GmbH & Co. KG. vertreten durch ihre Geschafts-
fuhrerin, Frau Karin Koop, Hunteweg 41, 26203 Wardenburg mit der
Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt. Auf uns lautende Vollmacht
liegt in Kopie mit der Bitte um Kenntnisnahme an.

Grund unserer Beauftragung ist die, seitens der Gemeinde Rastede beab-
sichtigte 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidlich Schlosspark®.
Insofern findet derzeit die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB statt. Es besteht bis zum
02.03.2012 fur jedermann die Mdglichkeit Stellungnahmen schriftlich ab-
zugehen.

Unsere Mandantin ist Eigentimerin des Reitstalles ,Eichenbruch® in der
EmsoldstralBe 40 in 26180 Rastede-Hankhausen. Die Flachen dieses
Betriebes grenzen direkt an die Flachen fiir welche die 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sudllich Schlosspark®, die Ausweisung von
Wohnbauflachen vorsieht.

Nach dem derzeit ausliegenden Vorentwurf der vorgenannten Flachennut-
zungsplananderung ist beabsichtigt, die Wohnnutzung im Bereich des
Loyer Weges auszudehnen, und zwar dergestalt, dass sie unmittelbar an
die Flachen unserer Mandantin angrenzen. Dies offenbart ein deutliches
Abwagungsdefizit. Das Interesse eines aufRerhalb des Plangebiets ansas-
sigen imitierenden Betriebes, der ggf. mit Nachbareinwendungen rechnen
muss, am Schutz vor dem Heranriicken von Wohnbebauung ist abwa-
gungsrelevant (Ulrich/Kuschnerus, Rn. 329; BVerwG. Beschluss vom
14.02.1991, Az.: 4 NB 25.89 in NVwZ 1991. S. 980 f.). Zu den hiernach bei
der Aufstellung eines Baueitplans fir ein Wohngebiet zu beriicksichtigen-
den Belangen gehort grundsétzlich auch das Interesse eines in der Nach-
barschaft rechtméRiger Weise vorhandenen imitierenden Betriebes vor
einschrankenden Anforderungen an seine Betriebsfiihrung zum Schutze
der aufgrund der planerischen Ausweitung heranriickenden schutzbedirf-
tigen Wohnbebauung gesichert zu bleiben (BVerwG in NVwZ 1991, S.
980, 981 m.w.N.).

Die derzeitige Planung gewahrleistet dies hinsichtlich der Grundstiicke
unserer Mandantin gerade nicht. Die Wohnbebauung wiirde derart nah an
das Betriebsgrundstiick heranriicken, dass mit Beschwerden von zukinf-
tigen Anwohnern gerechnet werden muss. Wie dem Urteil des Oberver-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Gemal dem Ergebnis der
im Vorfeld dieser Bauleitplanung durchgefiihrten Untersuchung der Ge-
ruchsimmissionssituation durch die Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten im Plangebiet vorwiegend
zwischen 2 und 4 %. Im norddstlichen Bereich wird der gemaf der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fiir allgemeine Wohngebiete (WA) anzu-
setzende Immissionswert von 10 % der Jahresstunden eingehalten. Der
Reiterhof wird demnach in seinem bestehenden Betrieb nicht einge-
schréankt. Angesichts der bestehenden Bedarfslage wird dem Planvorha-
ben ein stadtebaulicher Vorrang eingerdumt.

Entsprechend der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen erfolgt im Zuge der Gebietsentwicklung fiir den norddéstlichen
Bereich des Plangebietes eine Uberpriifung der Geruchsimmissionssitua-
tion unter Berlcksichtigung der in der VDI-Richtlinie 3894 (2011) angefihr-
ten Emissionsfaktoren. Im Rahmen des Bebauungsplanes fir den betref-
fenden Bereich sind ggf. Mal3nahmen zu treffen, die eine vertragliche Ge-
bietsentwicklung sicherstellen.
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waltungsgerichts NRW vom 04.09.2008 zum Az.: 7 A 2358/07 zu entneh-
men ist, ist es in der Rechtsprechung einhellig anerkannt, dass die Hal-
tung von Pferden grundsétzlich zu typischen und nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umgebung durch Gerlche und Gerdusche, sowie durch Flie-
gen und Ungeziefer fihrt und dementsprechend ein Pferdestall in einem
allgemeinen oder reinen Wohngebiet oder in unmittelbarer Néhe dazu
ricksichtslos ware. Je nach Lage der Stall- und Wohngebaude kann es im
Einzelfall mit nachbarlichen Belangen vereinbar sein, bei entsprechenden
Auflagen maximal 2 Pferde in einer Entfernung von 30 m bhis 60 m vom
nachbarlichen Wohnhaus zu halten, so das Oberverwaltungsgericht NRW
weiter. Eine Wohnnutzung vertragt sich schlicht nicht mit einer Pferdehal-
tung in unmittelbarer Nahe (siehe hierzu auch Beschluss des OVG Line-
burg vom 19.11.2008, Az.: 1 ME 233/08; Beschluss des OVG Lineburg
vom 04.02.2005. Az.: 1 ME 291f04). Zu beobachten ist weiter. dass die
vorzitierte Rechtsprechung sich grundséatzlich mit relativ kleinen Pferdehal-
tungen befasste und nicht mit Betrieben von der GréRe des vorliegenden
unserer Mandantin. Vor diesem Hintergrund wéare es angezeigt. um den
Reitbetrieb herum einen nicht tberbaubaren Korridor von mindestens 300
m Breite auszuweisen, um den Reitbetrieb in seiner Existenz nicht zu ge-
fahrden.

Unsere Mandantin legt Wert au ein einvernehmliches Miteinander von
Betrieb und Gemeinde. Sie will die Entwicklung der Gemeinde keineswegs
behindern. Sie sorgt sich aber auch um ausreichende Grinlandflachen,
die fur den Betrieb von existentieller Bedeutung sind. So ist aus dem ur-
springlichen Gebiet lediglich das bereits im Eigentum der Konig-Bode
Grundstiicksverwalungs GmbH & Co. KG befindliche Grinland aus der
Flachennutzungsénderung herausgenommen worden. Weiter sorgt sich
unsere Mandantin darum, dass durch die zu bedenkende Zivilrechtspre-
chung die Fuhrung des Reitbetriebes unter Umstanden behindert werden
kénnte, sollten zukiinftige Nachbarn gegen den Reitbetrieb gerichtlich
vorgehen. Auch diese Punkte sollten tberdacht und beachtet werden,
bevor Fakten zu Lasten des Betriebes unserer Mandantin geschaffen wer-
den.

Marius Adam
Donnerschweerstralle 247
26123 Oldenburg

Zugegeben, ich bin kein Rasteder sondern Oldenburger, doch auch ich
lehne die Aufstellung des Bebauungsplanes 93 A, sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sudlich Schlosspark” entschieden ab.

Der Hinweis wird z. T. mit Verweis auf die 0. g. Aussagen zur Kenntnis
genommen. Die Attraktivitdt und der bestehende Erholungswert des
SchloRBparkes mit dem Rasteder Schlof3 werden durch das Planvorhaben
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Seit 24 Jahren wohne ich nunmehr in Oldenburg und Rastede z&hlt zu den
oft besuchten Orten in der Umgebung, wodurch mir der Ort samt Umge-
bung auch bestens bekannt ist. Schon seit einigen Jahren fallt mir die
zunehmende Ausweitung der Ortsgrenze Rastedes und die Angliederung
bisher eigenstandiger Ortschaften auf. Rastede hatte bisher einen Char-
me, welchen man in Oldenburg nicht spirte. Das Rasteder Schloss mit
seinem Park verspriht eine Attraktivitat fir Anwohner sowie Besucher, die
man in Oldenburg an vielen Stellen vergeblich sucht. Des Weiteren waren
auch Spaziergange in der Umgebung Rastedes, aufgrund landlicher Struk-
turen mit ausgiebiger Ruhe vom Alltag, mit Entspannung und Frohsein
verbunden. Werden in Zukunft jedoch noch weitere Flachen als Baugebie-
te ausgezeichnet, verliert Rastede den besonderen Charme und eine ent-
spannte Atmosphare wird nicht mehr gegeben sein. Der attraktive Ort mit
seiner landlichen Umgebung verliert zunehmend an Attraktivitat und wan-
delt sich mehr und mehr zu einer Stadt, in der man diese Ortsatmosphére
schon lange vermisst.

Ich fordere daher die Gemeindevertreter der Gemeinde Rastede dringend
auf, die weitere Bebauung in Hankhausen und der freien Landschaft im
Gemeindegebiet abzulehnen.

nicht gemindert, da sich der Planungsraum in einer ausreichenden Entfer-
nung hierzu befindet. Aufgrund der deutlichen Vorpragung des Plangebie-
tes am Loyer Weg stellt die vorliegende Bauleitplanung eine konsequente
Weiterentwicklung der bereits bestehenden Siedlungsstrukturen und eine
sinnvolle stadtebauliche Arrondierung des Ortsrandbereiches dar. Uber
grinordnerische Malinahmen in den Randbereichen des Plangebietes ist
auf der Bebauungsplanebene kiinftig eine Eingriinung des Gebietes nach
auRen und damit ein stadtebaulich geordneter Ubergang zu den angren-
zenden Siedlungs- und Landschaftsstrukturen vorgesehen.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens (Flachenumfang
und Bedarf) und die Standortentscheidung werden im Rahmen der Abwa-
gung der Stellungnahme des Landkreises Ammerland ausfuhrlich darge-
legt, worauf an dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach attraktiven Wohnbauflachen im
Gemeindegebiet und fehlender Flachenreserven und Alternativstandorte
zu den fir das Planvorhaben gewahlten Entwicklungsflachen wird an die-
ser Bauleitplanung weiter festgehalten.

Burger mit gleichen Stellungnahmen

1. Franka Brand, Melkbrink 19, 26121 Oldenburg;

2. H. Baumann, EichenstraRe 31, 26180 Rastede

Die Anderung des Flachennutzungsplans "Siidlich Schlosspark” und die
Aufstellung des Bebauungsplans 93 A lehne ich entschieden ab, weil die
Landschaft im landlichen Hankhausen total veréandert und die Bauerschaft
Hankhausen ihren dorflichen Charakter verlieren wiirde. Die fortschreiten-
de Landschaftszersiedelung dort durch ein riesiges Wohngebiet (20 ha)
beunruhigt mich tief. Der Schlosspark, die "Perle" Rastedes, und mit ihm
der Wohnort Rastede verlieren durch die ausufernde Bebauung der enge-
ren Umgebung fur seine Bewohner und fur auswartige Besucher und Er-
holungssuchende weiter an Attraktivitat und Erholungswert. Ich persénlich
habe die Gegend um Rastede immer sehr gemocht, da ich dort auf mei-
nen Fahrradtouren die schdone Landschaft und die Tiere bewundern konn-
te.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich im Wesentlichen auf die
grundsétzliche stadtebauliche Erforderlichkeit (Flachenumfang und Bedarf)
des Planvorhabens und die Standortentscheidung (u. a. Untersuchung von
alternativen Standorten). Diese Punkte werden im Rahmen der Abwagung
der Stellungnahme des Landkreises Ammerland ausfihrlich dargelegt,
worauf an dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.). In Bezug auf den nebenste-
henden Belang ,Eingriff in Natur und Landschaft” wird auf die Aussagen im
Rahmen der Abwagung der Stellungnahme von Herrn Malte Lorenz und
Herrn Dr. Stefan Kroll verwiesen (s. o.; vgl. auch die entsprechenden Ab-
wagungsvorschlage zur 51. Flachennutzungsplanung).
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Ich fordere daher die Gemeindevertreter der Gemeinde Rastede dringend
auf, die weitere Bebauung in Hankhausen und der freien Landschaft im
Gemeindegebiet abzulehnen.

Wilfried Kellner, Stidenderstrale 35, 26180 Rastede

In der Umgebung meines Hauses an der Siidender Strafl3e werden in den
nachsten Jahren viele Hauser leer stehen; diese Hauser werden z. Z. von
nur ein bis zwei Personen im Rentenalter bewohnt. Unbewohnte Geb&aude
und ungenutzte Grundsticke kann man im Ortskern haufiger sehen. Hier
missen Anreize fir junge Familien geschaffen werden, diese Gebaude zu
beziehen oder an dieser Stelle neue energiebewusste Hauser zu bauen.
Die Infrastruktur dieser Gebiete ist vorhanden und muss nicht erst mit
hohem finanziellen Mitteln erstellt werden. Meine Sorge und mein Tipp flr
den Gemeinderat: Ran an die wirklichen Probleme in Rastede und nicht
die optisch scheinbar schéne und schnelle Lésung des Problems des de-
mografischen Wandels.

Ruth + Klaus Hinsch, Osterbergstralle 5, 26180 Rastede-Loy

Es ist unverstéandlich, warum nur wenige Neublrger so viel urspriingliche
Landschaft geopfert werden soll.

Klaus Dallek, Oldenburger Stral3e 78, 26180 Rastede

Als ,Alternative” zur Abrundung des Ortes Rastede bietet sich das Gelan-
de im Goéhlen mit ca. 70 Bauplatzen an.

Jiurgen und Hannelore Menke, Miihlenstrale 92, 26180 Rastede

Das Interesse der Birger bzw. Neubirger kann sich schnell ins Gegenteil
verkehren, wenn der besondere Charme Rastedes so leichtfertig und
kurzsichtig aufs Spiel gesetzt wird. insbesondere da jedem bekannt sein
durfte, dass die demographische Entwicklung eine sinkende Nachfrage
erwarten lasst.

Henning Cordsen, Hainbuchenstraf3e 15, 26180 Rastede

Die Gemeinde verfolgt mit dieser Politik lediglich Individualinteressen und
hat nicht das Gemeinwohl z. B. der Hankhauser Bewohner im Blick. Diese
hatten sich schon vor wenigen Jahren bei der Planung eines deutlich klei-
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neren Baugebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (,Rasteder
Geestrand” / LSG WST 78) vehement gegen eine Zersiedelung im Dorf-
kern gewehrt. Nun wird wieder in extremster Randlage desselben und
eines weiteren LSG (Schlosspark) Raubbau an jahrhundertealten Wallhe-
cken und Grunflachen betrieben. Die ,naturrdumliche Einheit der Rasteder
Geest" (siehe Verordnung vom 19.12.07 zum LSG WST 78) wird in den
nachsten Jahren unter einer Realisierung der aktuellen Planung leiden.

Ich fordere daher alle Gemeindevertreter der politischen Gemeinde Ras-
tede dringend auf, die weitere Bebauung in Hankhausen und der freien
Landschaft im Gemeindegebiet abzulehnen. Ca. 180 ha versiegelte Kultur-
landschaft in den letzten Jahren in und um Rastede herum sind genug.

Gerold LiuerBen, Hirschtorweq 25a, 26180 Rastede

Alternativen zum Baugebiet "Sudlich Schlosspark” wéren in unserer Ge-

meinde reichlich vorhanden:

- Llickenbebauung im Kernort

- Bebauung von Hintergrundstiicken bzw. Grundstiicken. mit sehr gro-
Ren Garten (hier besonders Grundstiicke aus den 50er bis 70er Jah-
ren)

- Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im Dreieck Fasanen-
stral3e - Schnepfenweg - Borbecker Weg (K134).

Johan Hamann
HoffnungsstralRe 32
28217 Bremen

Die Anderung des Flachennutzungsplans "Siidlich Schlosspark” und die
Aufstellung des Bebauungsplans 93 A lehne ich aus folgenden Griinden
ab:

Wirtschaftlichkeit

Aus den Bebauungsplanen sowie der Einwohnerstatistik der Gemeinde
geht hervor, dass das Siedlungswachstum Rastedes wesentlich schneller
ist als dessen Bevodlkerungswachstum. Somit nimmt die Einwohnerzahl
pro Siedlungs- und Verkehrsflache ab. Die sinkende relative Dichte an
steuerzahlenden Einwohnern und die gleichzeitige Errichtung weiterer

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen.
Sie beziehen sich im Wesentlichen auch auf das stadtebauliche Erforder-
nis des Planvorhabens (Flachenumfang und Bedarf) sowie die Standort-
entscheidung. Diese Punkte werden im Rahmen der Abwagung der Stel-
lungnahme des Landkreises Ammerland ausfiuihrlich behandelt, worauf an
dieser Stelle verwiesen wird (s. 0.).

Fur die Gemeinde Rastede besteht in den nachsten Jahren ein positives
Bevdlkerungsentwicklungspotential, das es seitens der Gemeinde aus den
nachstehenden Griinden zu unterstiitzen gilt. Mit der Ausweisung weiterer
Bauflachen am vorgesehenen Standort lasst sich ein insbesondere an den
Bediirfnissen der jungen Familien mit Kindern ausgerichtetes Angebot an
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Wohngebiete wie die des Bauabschnittes "Sidlicher Schlosspark” werden
immer hohere Infrastrukturkosten verursachen, was letztendlich nur durch
eine Erhéhung der Gemeindesteuer zu kompensieren sein wird. Beson-
ders hervorzuheben sind hier das geplante Regenauffangbecken, die ge-
planten StraBen sowie die dazugehdrige Kanalisation deren Unterhalts-
kosten besonderes teuer sind. Des Weiteren weise ich darauf hin, dass in
der bisherigen Offentlichkeitsbeteiligung keinerlei Angaben zur Wirtschaft-
lichkeit der Bebauungsmalinahme gemacht worden sind, obwohl dies
geman § 9 Abs. 8 BauGB wesentliche Auswirkungen der Planung sind.

UberméaRiges Verkehrsaufkommen

Der ehemalige Luftkurort hat bereits jetzt durch ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen auf der Oldenburger Stral3e zu leiden. Die vom Ingenieurbiiro Dr.
Schwerdhelm und Tjardes GbR durchgefihrte Verkehrsuntersuchung hat
gezeigt, dass das Verkehrsaufkommen bei Durchfiihrung aller Baumaf3-
nahmen voraussichtlich auf 12900 Fahrzeuge pro 24 Stunden ansteigen
wird und dass dieses Verkehrsaufkommen nicht mehr durch die Olden-
burger Stral3e tragbar ist. Dazu heil3t es im entsprechenden Gutachten:
"Es bilden sich Staus, die teilweise nicht mehr abgebaut werden kénnen.
Die Kapazitdt des Knotenpunktes [Oldenburger Stral3e/ Parkstraf3e] ist
erreicht, geringfligige Verschlechterungen von EinflussgréBen kénnen
zum Verkehrszusammenbruch fiihren." Diese Beurteilung macht klar,
dass das geplante Wohngebiet durch die vorhandene Infrastruktur nicht
tragbar ist. Aus den bisherigen Planungsunterlagen geht aul3erdem nicht
hervor welche MaRnahmen zur Behebung der Probleme geplant sind. Es
heil3t, es werde gepruft "eine Nebenanlage auf der dstlichen Stral3enseite
(entlang des Schlossparks) einzurichten”. Es wird nicht darauf eingegan-
gen wie diese MaRnahme im konkreten Fall ausfallen wirde, welche Art
von Nebenanlage geplant ist, ob eine Planung realisierbar ware und wel-
che Folgen dies fir die unmittelbaren Anwohner der betroffenen Gebiete
héatte. Die Durchfiihrung der Planungen ist nicht realisierbar bevor konkre-
te Losungen fur die entstehenden Verkehrsprobleme aufgezeigt werden
und geprtift wurde ob diese in der Praxis durchfihrbar waren.

Nachfrage an Baugebieten

Die Gemeinde Rastede stellt fest, dass die aktuelle Nachfrage an Bau-
grundstiicken innerhalb der Gemeinde nicht durch das aktuelle Angebot
an Baugebieten gedeckt werden kann. Folglich missen neue Baugebiete
ausgewiesen werden. Es ist allerdings auch bekannt das fast ausschliel3-
lich auswartige Burger Interessenten der Baugrundstiicke sind. Da der
Gemeinderat die Vertretung der Gemeindebiirger darstellt und nicht die

attraktiven Wohnbauflachen schaffen, fir das im Gemeindegebiet derzeit
und auch zukinftig anhaltend hohe Nachfrage besteht. Mit dem Zuzug
dieser Bevdlkerungsgruppe lasst sich die kommunale Zielsetzung realisie-
ren langfristig die Einwohnerzahlen und Erwerbsstrukturen und die in der
Gemeinde bestehenden sozialen Einrichtungen zu erhalten. Die Wirt-
schaftlichkeit des Planvorhabens ist vor diesem Hintergrund gegeben. Nur
auf diese Weise lasst sich das bestehende Infrastrukturangebot zu weiter-
hin vertretbaren Kosten fiir die Gesamtbevélkerung bereithalten.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist darzulegen, ob und wie die Erschlie-
Bung eines Plangebietes konfliktfrei mdglich ist. Zur Aufnahme des durch
Planvorhaben zu erwartenden Mehrverkehrs ist der Knotenpunkt Olden-
burger StralRe/ ParkstraBe gemal der Verkehrsuntersuchung zu dieser
Bauleitplanung auszubauen. Hierzu sowie zu den ebenfalls notwendigen
AusbaumaRnahmen der ParkstraBe und des Loyer Weges werden im
Gutachten Empfehlungen formuliert. Die konkreten baulichen Mal3hahmen
werden dem Erfordernis entsprechend auf der Ebene der Erschlieungs-
planung festgelegt.

Das Planvorhaben dient der langfristigen Bereitstellung des in der Ge-
meinde Rastede bestehenden Angebotes an sozialer Infrastruktur zu fir
jedermann angemessenen Kosten und ist daher zum Allgemeinwohl der
Gesamtbevolkerung erforderlich. Die Interessen der Gemeindeburger
werden somit berilicksichtigt. Die Gemeinde Rastede hat gem. Aussage
des rechtsgiltigen Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkrei-
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der auswartigen Biirger, ist dieser aus keinen Grinden dazu verpflichtet
neue Baugrundstiicke auszuweisen.

Ackerland ist eine schitzenswerte Ressource

Durch die Versiegelung von Bdden geht der Landwirtschaft wertvolles
Ackerland verloren. Da die Landwirtschaft einer der wichtigsten Wirt-
schaftzweige des Ammerlands darstellt, ist es unbedingt zu vermeiden,
dass fruchtbare Bodden versiegelt und landwirtschaftlich unbrauchbar ge-
macht werden. Das Umweltbundesamt stellt dazu fest: "Rund die Halfte
der Flache in Deutschland wird landwirtschaftlich genutzt. Dies reicht
schon heute nicht aus, um unseren Verbrauch an landwirtschaftlichen
Produkten (Nahrungsmittel und Biomasse) zu decken. Etwa ein Funftel
zusétzliche Anbauflache bendétigen wir im Ausland. Eine Ausweitung der
Biomassenutzung in Deutschland wirde unseren Flachenbedarf im Aus-
land weiter erhdhen. Ackerland muss deshalb geschitzt werden und darf
nicht weiter durch Zersiedelung verloren gehen."

Die Wiesen rund um Rastede sind ein kostbares Kulturgut

Die an den Schlosspark angrenzenden Felder und Wiesen sind nicht nur
fur die regionale Landwirtschaft wertvoll sondern stellen auch ein schit-
zenswertes Kulturgut dar. Durch ihre unmittelbare Néhe zum Schloss und
Schlosspark werden Assoziationen an die historische Vergangenheit die-
ser Flachen geweckt. Bereits die Grafen und GroRRherzége des Hauses
Oldenburgs haben die Wiesen und Walder rund um den Schlosspark als
Ziel fur ihre Ausritte und Jagdtouren genutzt und nicht zuletzt deshalb war
Rastede eine beliebte Sommerresidenz unter den Adeligen. Mit der Um-
wandlung der Wiesen in moderne Wohngebiete werden jegliche Assozia-
tionen mit dieser Zeit ausgeldscht und somit auch der Reiz und der roman-
tische Charakter der Rastede zu einen der schénsten Orte im Ammerland
macht.

Fragliche Unabhé&ngigkeit des verantwortlichen Planungsbiros

Das Planungsbiro "Diekmann und Mosebach" hat in der Vergangenheit
Bebauungspléane fur das Bebauungsgebiet "sudlich Schlosspark” im Auf-
trag der Gemeinde Rastede erarbeitet. Im Rahmen dieser Planungen wur-
den fir die Entscheidungsfindung wesentliche Untersuchungen durch
Mitarbeiter des Planungsburos durchgefiihrt, die mit dazu gefiihrt haben,
dass die betroffenen Flachen fur die Bebauung freigegeben wurden. Da
das Planungsbiro im Zuge dieser Ausweisung selbst Baugrundstiicke in

ses Ammerland als Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Entwick-
lung und Sicherung von Wohnstatten fur ein ausreichendes und Angebot
an Wohnungen und Wohnbauflachen Sorge vornehmlich im Hauptort zu
tragen.

Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragung des Planungsraumes wird durch
die vorliegende Bauleitplanung aus planungsrechtlicher Sicht keine Zer-
siedelung vorbereitet. Vielmehr wird der Ortsrandbereich stadtebaulich
sinnvoll arrondiert. Untersuchungen im Vorfeld der Bauleitplanung haben
ergeben, dass sich das Plangebiet aus stadtebaulicher und naturschutz-
fachlicher Sicht fur die Ausweitung der Wohnnutzung eignet. Angesichts
der aktuellen Bedarfslage und der Vorpragung wird dem Planvorhaben ein
Vorrang vor den landwirtschaftlichen Belangen eingerdumt.

Angesichts der deutlichen Vorpragung des Planungsraumes sudlich des
Schlof3parkes wird dieser und das ndhere Umfeld als kostbares Kulturgut
durch das Planvorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die entscheidenden Untersuchungen, die zur Standortwahl fir die vorlie-
gende Bauleitplanung gefuihrt haben wurden durch das Planungsbiiro nwp,
Oldenburg durchgefiihrt. Hierzu gehéren das Gemeindeentwicklungskon-
zept Rastede 2000 plus, in dem Gemeindegebietsflachen und dabei auch
das Plangebiet im Hinblick auf ihre Eignung fir eine wohnbauliche Ent-
wicklung untersucht wurden sowie die Bauleitplanung fur das westlich des
Plangebietes gelegene Baugebiet ,Siudlich des Schlossparkes® (33. Fla-
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diesem Baugebiet erworben hat sehe ich erhebliche Zweifel an der
Unparteilichkeit des Planungsbiros sowie in der Unabhé&ngigkeit der
Untersuchungen zum Bauabschnitt 93A sowie zur Anderung des
Flachennutzungsplans "Sudlich Schlosspark®.

Erholung und Tourismus

Die Wiesen, Felder und Walder rund um Rastede sind ein wichtiger Erho-
lungs- und Ausflugsort fiir die Bewohner und Besucher Rastedes. Die
Qualitat des Ortes besteht besonders darin dass diese Flachen, als Nah-
erholungsort, in unmittelbarer Nahe zum Ortskern einfach zu erreichen
sind, sei es zu FulR oder mit dem Rad. Durch die letzten Bebauungsmaf3-
nahmen ist bereits jetzt zu spiren, dass die Distanz von Ortskern zu den
Freiflachen immer weiter zunimmt. Gerade fur &ltere, in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Leute riicken die Erholungsorte in der Natur also in immer
weitere Ferne. Dies stellt einen drastischen Einschnitt in die Lebensquali-
tat der Bewohner und in die Qualitdt Rastedes als Wohn- und Tourismus-
ort dar.

Willen der Birger

Eine Umfrage des Naturschutzbund Rastede hat ergeben, dass die Mehr-
heit der befragten Birger gegen die Ausweisung der geplanten Wohnge-
biete ist. Ich fordere die Gemeinde Rastede deshalb dazu auf dem Willen
der Burger nachzukommen und die aktuellen Plane aufzugeben.

Aus den oben genannten Punkten geht deutlich hervor, dass die Anderung
des Flachennutzungsplans "Sudlich Schlosspark” sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans 93 A nicht haltbar sind. Ich bedanke mich fur die
Berucksichtigung meiner Sachbeitrdge und sehe einem positiven Ausgang
des Entscheidungsfindungsprozesses entgegen.

chennutzungsplananderung und Bebauungsplane Nr. 79A bis E). Das
Baugrundstiick des Planungsbiros Diekmann & Mosebach liegt somit
innerhalb der vom 0. g. Planungsbiiro entwickelten Bauflachen. Die vorlie-
gende Bauleitplanung wird sachlich und fachlich unabhéngig durchgefthrt.

Angesichts der zentralen Lage des SchloRBparkes und des Rasteder
Schlosses ist die Erreichbarkeit dieses zentralen Naherholungsbereiches
sowohl fur die Bevodlkerung und den Tourismus auch weiterhin gegeben.
Dies betrifft auch andere Freiflachen im Gemeindegebiet.

Die im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung vorge-
nommene Uberschlagige Wohnbauflachenbedarfsanalyse ergab eine an-
haltend hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind ferner Stellungnahmen einge-
gangen, die zeigen, dass Bewohner Rastedes die vorgesehene Planung
ausdriicklich begrifen. Angesichts der stadtebaulichen Erforderlichkeit
des Planvorhabens wird daher weiterhin an dieser Bauleitplanung fest-
gehalten. Uber Regelungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(u. a. Bebauungsplan Nr. 93A) wird im Weiteren eine auch im Hinblick auf
die umliegenden Siedlungs- und Landschaftsstrukturen vertragliche wohn-
bauliche Entwicklung sichergestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Karl-Heinz Drewlani
Im Hasenberg 4
532498 Bad Breisig
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Vor 46 Jahren musste ich meinen Wehrdienst in Varel antreten. Es erga-
ben sich dadurch Kontakte zu Rasteder Familien, die zum Teil noch heute
andauern. Rastede ist so zu meiner zweiten Heimat geworden, und ich
komme mehrmals im Jahr zu Besuch. Leider hat sich im Ortsbild nicht
alles zum Positiven gewandelt. Gro3e Flachen der typischen Ammerlander
Landschaft sind zugebaut worden. An etlichen Stellen ragen riesige Hallen
in den Himmel, Logistikcenter und beliebige Wohnbebauung haben wert-
volle Landschaft versiegelt und vernichtet. Beispiele finden sich in Neusi-
dende, in Wahnbek oder in Hahn. Die Wohnsiedlung in Hankhausen, dort
wo friiher einmal die alte Ziegelei stand, hatte m.E. nie gebaut werden
duarfen. Hier war namlich ein besonders schdnes und erhaltenswertes
Stiick Landschaft. Zur Zeit beobachte ich weitere Schritte des Bebau-
ungswahns. Die typische Landschaft sudlich des Schlossparks ist inzwi-
schen ebenfalls mehr oder weniger zugebaut. Ein attraktiver Ortskern fehit
dagegen immer noch, obwohl das Ortsbild sich im Vergleich zu friher
schon verbessert hat.

Als Gast und Liebhaber der Ammerlander Landschaft wiinsche ich von
allen Verantwortlichen mehr Sensibilitdt und Zuriickhaltung bezuglich der
ausufernden Bebauung. In den Bebauungsplanen sollten auch hohere
Anforderungen an eine asthetische und landschaftsbezogene Architektur
gestellt werden. Die Klotzarchitektur der 70er sollte doch passee sein.

Ich hoffe und wiinsche, dass mein Beitrag im Sinne konstruktiver Kritik
verstanden wird und vielleicht ein klein wenig zum Tragen kommt. In ca. 4
Wochen ist Ubrigens meine nachste Reise in den Norden vorgesehen.

Die Hinweise werden mit Verweis auf die ausfihrliche Darstellungen zur
stadtebaulichen Erforderlichkeit des Planvorhabens und der konkreten
Standortentscheidung im Rahmen der Abwagung des Landkreises Am-
merland zur Kenntnis genommen (s. 0.).

Uschi Steenken
Bahnhofstral3e 8
26180 Rastede

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ,Siidlich Schlosspark” und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A lehne ich entschieden ab, weil
es die Landschaft im landlichen Hankhausen verandert und damit auch
der Naturraum flr unzahlige Kleinstlebewesen nimmt. Schon der Cree-
Indianerstamm hat es richtig erkannt:

Die Hinweise werden mit Verweis auf die ausfihrliche Darstellungen zur
stadtebaulichen Erforderlichkeit des Planvorhabens und der konkreten
Standortentscheidung im Rahmen der Abwagung der Stellungnahme des
Landkreises Ammerland zur Kenntnis genommen (s. 0.). In Bezug auf den
nebenstehenden Belang ,Eingriff in Natur und Landschaft* wird auf die
Aussagen im Rahmen der Abwagung der Stellungnahme von Herrn Malte
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~Erst wenn der letzte Baum gerodet,
der letzte Fluss vergiftet,

der letzte Fisch gefangen ist,
werdet ihr feststellen,

dass man Geld nicht essen kann."

Samtliche Handlungen, darunter die der Abholzungen, Wohnraumschaf-
fungen, Mobelhausbaus mitten in der Natur uvm. im Sinne des Profits
beunruhigt mich zu tiefst. Der Schlosspark ist, so wie wir ihn kennen, da-
durch gefahrdet, weil eine Bebauung auch immer eine Folge von weiteren
Infrastrukturtechnischen MaRnahmen erfordert, welches wiederum nur der
Natur zur Last geht. Ich fordere daher die Gemeindevertreter der Gemein-
de Rastede auf, auf die Bebauung zu verzichten und zukiinftig ofter im
Sinne der Natur zu handeln. Danke.

Lorenz und Herrn Dr. Stefan Kroll verwiesen (s. o.; vgl. auch die entspre-
chenden Abwagungsvorschléage zur 51. Flachennutzungsplanung).
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