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Bebauungsplan Memelstralie
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%Ejestand Bj‘?to ptypen

Glw
HWM
ASM HWM O\ o
S
Brombeerweg
LEGENDE
ASm N
* Biotoptypen und Nutzungen
COU HWM Strauch-Baum-Wallhecke

8
5 HV COX» HWN  neuangelegte Wallhecke
HMNMHX Feldgehdlz mit heimischen und nicht
heimischen Arten
HBA Baumreihe

HBE Einzelbaum

Fusatzoode:  Fi=Fiche
FGZ Sonstiger Graben
SXZ Sonstiges naturfemes Stillgewasser

Gl Intensivgriniand
Zusatrcode:  w— beweidet

AS Sandacker
Zusatreode:  m = Mais
UHM halbruderale Gras- und Staudenfiur
mittierer Standorte
PHG Hausgarten mit GrolRbaumen
PHO Obst- und Gemisegarten

QEL locker bebautes Einzelhausgebiet

QED verdichtetes Einzel- und

Reihenhausgebiet
Vs Strafte
owvw Weg

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Havelstralle




Stadtebauliches Gestaltungskonzept

Brombeerweg

voriibergehende
Wendeanlage

Havelstralle

Stéadtebauliche Daten:

39.112 m? (100%)

Gesamtflache
ErschlieBungsflache 5.343 m? (13,66%)
Nettobauflache 33.769 m? (86,34%)

Anzahl der Grundstiicke 48
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Verfahren gemal} § 4 (1) BauGB

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemald 8§ 4 (1) BauGB wurden insbesondere
folgende Anregungen vorgetragen:

*Belange von Natur und Landschaft (Wallhecken)
*Belange der Landwirtschaft - Geruchsimmissionen

« Hinweise zur OPNV-Anbindung

 Hinweise zur verkehrlichen Erschlief3ung
(Knotenpunkt Brombeerweg /K 144)

. Verfahrensrechtliche Hinweise
 Hinweise zu technischen Infrastruktureinrichtungen




Verfahren gemaf 8§ 3 (1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.
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Textliche Festsetzungen - Entwurf

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal3 8 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelh&usern je
angefangene 500 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefangene
350 gm eine Wohneinheit zul&ssig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allge-
meinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemald § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemald § 14 BauN-
VO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemal § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fur die
Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, da? Gebaudelangen bis maximal 20 m zuléssig sind. In den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelh&user zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal3 die Gebaudehothe in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Geb&au-
des und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende o6ffentliche StralRenverkehrsflache, ge-
messen in der Fahrbahnmitte.

Innerhalb der gemald § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Wallhe-
cken und sonstigen Gehdlze zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO,
jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auf-
fullungen sind innerhalb dieser Flachen unzuléssig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daf die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des fertigen Erdgeschossful3bodens und die der ErschlieBung des Grundstlicks dienende 6f-
fentliche StralR3enverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.



Ortliche Bauvorschriften - Entwurf

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften 2 und 3 ist identisch mit den im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 88 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA). Die 6rtliche Bauvor-
schrift Nr. 4 ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 relevant.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf hochstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des 8§ 7b NBauO,

e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthbhe sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zulassig.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamt-
lange darf 50% der Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf3
mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemald 8 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
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