CE@D_IE_NEOB £ Geme!rlde RaSFEde
= Der BUrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 18.06.2012, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 07.06.2012

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 16.04.2012

TOP 4 58. Anderung des Flachennutzungsplanes - Industriegebiet Hohe Looge
Vorlage: 2012/068

TOP5 Aufstellung Bebauungsplan 98 - Industriegebiet Hohe Looge
Vorlage: 2012/069

TOP 6 Ausbau Loyer Weg zwischen Parkstral3e und Emsoldstralie
Vorlage: 2012/060

TOP 7 Buswendeanlage und Parkplatz Feldbreite
Vorlage: 2012/088

TOP 8 Dorferneuerung Hahn-Lehmden, Nethen, Bekhausen - Antrag der SPD-
Fraktion
Vorlage: 2012/100

TOP9 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
gez. von Essen
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/068
freigegeben am 28.03.2012

GB3 Datum: 28.03.2012
Sachbearbeiter/in: Herr Jorg-Hendrik Kunze

58. Anderung des Flachennutzungsplanes - Industriegebiet Hohe Looge

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 29.05.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 05.06.2012 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes (58. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes "Industriegebiet Hohe Looge*) wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Bau-

gesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die in der Anlage dargestellte Flache ist im Flachennutzungsplan derzeit als landwirtschaft-
liche Flache ausgewiesen. Die Gemeinde beabsichtigt den gewerblichen Bereich Liethe nérd-
lich der StraRe ,,Hohe Looge* weiterzuentwickeln.

Hierfur ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich; fiir weitere Details wird auf die
Vorlage 2012/069 verwiesen.

Das Verfahren soll parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen. N&here Aus-
fuhrungen hierzu werden in der Sitzung durch das Planungsbiro NWP Oldenburg gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung

Anlagen:

1. Vorentwurf 58. Fl&chennutzungsplanédnderung
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/069
freigegeben am 28.03.2012

GB3 Datum: 28.03.2012

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Aufstellung Bebauungsplan 98 - Industriegebiet Hohe Looge

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 18.06.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 26.06.2012 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 — , Industriegebiet Hohe
Looge* wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.

1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Bedingt durch Umstrukturierungen von bereits in der Gemeinde Rastede anséssigen Be-
trieben, ist die Ausweisung von gewerblichen Flachen im Bereich Liethe erforderlich.

Entsprechend der Konzentration von Gewerbestandorten und der Eingliederung von Flachen
in das bestehende stadtebauliche System ist eine Flache nordlich des jetzigen Industrie-
gebietes Liethe ausgewahlt worden.

Das Biro ITAP hat unter Berticksichtigung der bestehenden Wohngeb&ude und der Vor-
belastungen aus dem bereits ausgewiesenen Industriegebiet zuldssige Schallleistungspegel
ermittelt, die eine Ausweisung als Industriegebiet mit Einschrankungen ermaglichen.
Weitere Erlauterungen insbesondere auch zu der Biotopdarstellung in der Planunterlage
werden in der Sitzung durch das Planungsbiro NWP Oldenburg gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung
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Anlagen:

Anlage 1 -Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 98 mit Begriindung
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/060
freigegeben am 26.03.2012

GB3 Datum: 26.03.2012

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Ausbau Loyer Weg zwischen Parkstral3e und Emsoldstrafie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 18.06.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 26.06.2012 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Loyer Weg zwischen Emsoldstral3e und ParkstralRe wird mit einer 5,35 m breiten Fahr-
bahn sowie mit einer 2,50 m breiten Nebenanlage (Rad-/Gehweg) an der siidwestlichen Seite
hergerichtet. Zwischen Fahrbahn und Rad-/Gehweg wird eine Hecke gepflanzt.

2. Die Parkstral3e zwischen Oldenburger Stralle und Loyer Weg wird mit einer 6 m breiten
Fahrbahn und einer 2,50 m breiten Nebenanlage (Rad-/Gehweg) an der Siidseite hergerichtet.

Sach- und Rechtslage:

Im Zusammenhang mit der ErschlieRung der Bauflachen nordlich des Loyer Weges und 0st-
lich der Buchenstral3e ist der Ausbau des Loyer Weges notwendig. Ausgehend von einem
Szenario mit der Ausdehnung des Untersuchungsraumes hat das Ing.-Biro Dr. Schwerdhelm
& Tjardes bei einem Prognosezeitraum von 15 Jahren eine Verkehrsmenge von 2.300 Kfz/24
Std. prognostiziert. Diese Verkehrsmenge entspricht der Belastung der Schlof3stralRe bzw. der
MihlenstralRe. Ein Vergleich ist allerdings nur bei der Verkehrsmenge statthaft, da die
Funktion des Loyer Weges und die Verkehrsarten durchaus anders gewichtet werden mdissen.

Der Loyer Weg wird zwar ebenfalls vom Schulbus, also damit durch den OPNV, genutzt,
allerdings ist als Bemessungskriterium nicht der Begegnungsfall Bus/Bus anzusetzen, da die
Verkehrsart nur einen geringen Teil der Nutzung darstellt. Der Loyer Weg hat im Gegensatz
zur Mihlenstralie und zur SchloRstral3e eher die Funktion einer Erschliefungsstrale. Somit
sind die Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit und die getrennte Fiihrung der schwécheren
Verkehrsteilnehmer die wesentlicheren Kriterien fur die Bemessung des Fahrbahnquer-
schnittes. Im Zusammenhang mit der Beurteilung von Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanes Sudlich Schlof3park Il war eine weitere Planungsvorgabe, auf das vor-
handene erhaltenswerte Grun soweit als moglich Ricksicht zu nehmen. Unter Bertick-
sichtigung der vorgeschlagenen MalRnahmen des Verkehrsplaners sowie der VVorgaben auf-
grund des zu erhaltenden Baumbestandes empfiehlt die Verwaltung einen modifizierten Fahr-
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bahnquerschnitt, der sich hinsichtlich der notwendigen Fahrbahnbreiten eher an der
Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit orientiert als an der Leichtigkeit des Verkehrs.

Der Begegnungsfall Lkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit sollte fur diesen Strecken-
abschnitt als Bemessungsfall gewahlt werden. Die schwécheren Verkehrsteilnehmer werden
auf einem kombinierten Rad-/Gehweg getrennt von der Fahrbahn gefuhrt. Fur die Fahrbahn
wird eine Breite von 4,75 m in bitumindser Bauweise inkl. Entwdasserungsrinne empfohlen.
Zur Vermeidung von massiven Beschadigungen der Berme insbesondere wahrend der Bau-
tatigkeit soll an die Fahrbahn eine ca. 0,60 m breite Befestigung mit Geozellen (Bankett-
platten) erfolgen. Der Rad-/Gehweg im sudwestlichen Bereich des Loyer Weges soll eine
Breite von 2,50 m erhalten. Innerhalb dieser 2,50 m soll zwischen Fahrbahn und Rad-
/Gehweg eine Hecke vergleichbar der in der Raiffeisenstralie eingerichtet werden.

Unterstiitzt durch Einengungen bei besonders erhaltenswertem Baumbestand sowie durch
Aufpflasterungen jeweils im Einmindungsbereich zu den ErschlieBungsstral3en der einzelnen
Bebauungspléane soll hiermit eine Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit erreicht werden.
Innerhalb der Bebauungsplanabschnitte soll eine fuBBl&aufige Erreichbarkeit der einzelnen Be-
reiche gegeben sein, ohne den Loyer Weg vollstandig nutzen zu missen. Die Eingangs-
situation in die FuB3-/Radwegverbindung in das Baugebiet Siidlich SchloRpark I wird auffallig
hergerichtet.

Entlang der ParkstraRe soll der Geh-/Radweg an der Sidseite fortgesetzt werden. Innerhalb
der mehr als 10 m breiten 6ffentlichen Wegemasse soll eine ausreichend breite Fahrbahn (ca.
6 m) an die Nebenanlage anschlielen. Dieses entspricht einer Verbreiterung von etwa 50 cm
und berticksichtigt die Funktion im Einmiindungsbereich als Zufahrt fur die breiteren Fahr-
zeuge der Reiterhofe, der Veranstaltungen auf dem Turnierplatz und des landwirtschaftlichen
Verkehrs. Im Einmiindungsbereich wird eine Aufweitung des Fahrbahnquerschnittes inner-
halb der 6ffentlichen Wegemasse so hergerichtet werden, dass bei rotem Signal zwei Pkws
nebeneinander stehend warten konnen. Die Notwendigkeit der Installation einer VVollampel ist
abhangig von den tatséachlichen Verkehrsmengen und steht damit auch im Zusammenhang mit
dem Baufortschritt des Untersuchungsraumes. Eine Entscheidung hierzu wird durch die Ver-
kehrsbehorde des Landkreises zu féllen sein und sicherlich auch im Zusammenhang mit dem
Ausbauzeitpunkt der Oldenburger StraRRe stehen.

In der Anlage sind die Lageplane fur den tberwiegenden Teil des Streckenverlaufes bei-

geflgt. Die Aufpflasterungen in die ,,Neubaugebiete® sind als Platzhalter zu verstehen, da
zundchst die Bauleitplanung fir diese Bereiche abgewartet werden muss.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

Anlage 1 — Zusammenfassung Knotenstromerhebungen
Anlage 2 — Querschnittsbelastungen Prognose 2026
Anlage 3 — Knotenstrombelastungen Prognose 2026
Anlage 4 — Empfohlene Malinahmen des Verkehrsplaners
Anlage 5 — Lageplan Loyer Weg

Anlage 6 — Regelquerschnitt Loyer Weg
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/088
freigegeben am 25.04.2012

GB3 Datum: 25.04.2012

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Buswendeanlage und Parkplatz Feldbreite

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 29.05.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 05.06.2012 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Auf der Grundlage der Variante 1b wird die weitere Planungsausarbeitung beschlossen.
Hierbei ist die spatere Durchfihrung der Variante 2a optional zu berticksichtigen. Flr diese
Planung ist eine Kostenschétzung zu erstellen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen des Umbaues der Turnhalle Feldbreite wurden auch der Umbau der Buswende-
schleife und der Umbau der Parkplatze erdrtert. Auf den seinerzeit gestellten Antrag der CDU
(vgl. Vorlage 2008/070, Sitzung des Bauausschusses vom 31.03.2008) wird insoweit ver-
wiesen.

Zwischenzeitlich wurde das Ing.-Biro Heinzelmann mit der Planung fiir diesen Bereich be-
auftragt und hat Ideenskizzen vorgelegt.

Zunachst ist festzustellen, dass die im Zuge des ersten Bauabschnittes der Sporthalle Feld-
breite 1977 errichteten Parkplatze hinsichtlich Breite der Fahrzeuge und Erreichbarkeit durch
FulRganger nicht mehr heutigen Standards entsprechen. Die Nutzung der gepflasterten Stell-
platze macht dieses auch deutlich. So werden z. B. 6 nebeneinander liegende Stellflachen
haufig nur von 5 Pkws genutzt, da die Fahrzeugbreiten innerhalb der letzten 35 Jahre deutlich
zugenommen haben. In der Bilanzierung des Ist-Zustandes an Stellplatzen wurde allerdings
die theoretische Zahl der Stellpléatze angefiihrt.

Im Zusammenhang mit der Planung fur diesen Bereich waren durch das Ing.-Biro auch alle
denkbaren Varianten zu prifen. Bevor eine iber die Vorplanung hinausgehende Entwurfs-
planung durchgefuhrt wird und mit Kosten belegt wird, ist es zweckmalig, eine VVorgabe fur
die weitere Bearbeitung zu machen. Die Planqualitét entspricht ,,nur* der einer VVorentwurfs-
planung, macht aber alle notwendigen Informationen verfugbar.
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In der Anlage 1 ist die Ist-Situation dargestellt. Es existieren 120 Pkw-Stellplatze und 4 Be-
hindertenparkplatze.

Die Anlage 2 stellt die Variante 1a mit angepasster Buswendeanlage und senkrechten Park-
taschen mit dazwischen liegenden Pflanzbeeten dar. Hierbei wiirden 100 Pkw-Stellplatze und
4 Behindertenparkplatze geschaffen. In dieser Variante ist lediglich eine Anpassung der Stell-
platzbreiten an die heutigen Standards erfolgt sowie eine Gehweganlage zur Erreichung bei-
spielsweise des Hallenbades, ohne die Fahrbahn als FuRgéanger nutzen oder queren zu missen.
Diese so entstehenden Parktaschen haben neben dem Pflegeaufwand fir die Griinanlagen
auch verkehrstechnische Méngel. Fur das Aufsuchen eines freien Parkplatzes ist das
systematische Ein- und Ausfahren in jede Parktasche erforderlich um freie Platze zu er-
kennen. Dieses flhrt zu vermeidbaren Suchfahrten und unnétigen Konfliktpunkten bei der
Kreuzung des Gehweges.

Die in der Anlage 3 dargestellte Variante 1b versucht die vorgenannten Mangel zu
minimieren und trennt im Eingangsbereich die Suchverkehre flr den ruhenden Verkehr vom
Busverkehr. Die so entstehenden 105 Pkw-Stellplatze sind gut zu erreichen und die ver-
bliebenen Grunanlagen fuhren zu einer guten Gliederung der Parkplatzflache.

Zur Biindelung der Suchverkehre wurde bei der Variante 2, die als Anlage 4 angefiigt wurde,
ein Einrichtungsverkehr der Fahrbahngasse mit dann konsequenterweise Schragaufstellung
der Pkws dargestellt. Nachteilig ist hier allerdings, dass innerhalb der Busspur auch ein
Rickwartseinfahren der ersten Parkreihe erforderlich wird. Dieses fiihrt zu Konflikten
zwischen den Parkenden und dem Schulbusverkehr. Auch sind die notwendigen FuBwege zur
Erreichung der Stellflachen nachteilig fur die Flachenbilanz. AulRerdem verbleiben nur 77
Pkw-Stellplatze.

Als Anlage 5 ist die Variante 2a angefligt. Diese Variante ist nur durchfiihrbar, falls die Ent-
fernung des Hauses Schlol3stralRe 29, Hausmeisterdienstwohnung, vorgesehen ist oder in Kauf
genommen wirde. Diese Variante fuhrt zu einer deutlichen Entlastung der Kreuzung
SchloBstraBe/WilhelmstralRe/Feldbreite, da die vom Vol3barg ankommenden Busse und Pkws
bereits unmittelbar von der Schlof3stralle auf den Parkplatz fahren kénnen. Allerdings musste
neben der Entfernung des Wohnhauses auch in Kauf genommen werden, dass Busse und
Pkws am Sportforum entlang fahren und die Zufahrt fur die Pkw und Busse vermutlich auch
von Radfahrern genutzt wiirde. Zur Vermeidung eines solchen Konfliktpunktes wére die An-
lage von Nebenanlagen erforderlich. Die Vorflache vor der Mehrzweckhalle wirde allerdings
deutlich gewinnen, da durch den Wegfall der Buswendeschleife eine groRziigige, gestaltungs-
fahige Flache vor dem Eingangsbereich verbliebe.

Zur Schaffung von zusatzlichem Parkraum, der allerdings zwischenzeitlich durch die Anlage
des Parkplatzes am Kinderhort ohnehin verbessert wurde, ist auch der Bau eines Parkdecks
fiir Pkws dargestellt worden. Neben den gestalterischen Problemen eines solchen Parkdecks
waére auch noch die zusatzliche L&rmbeldstigung der Anlieger an der Schlof3strale zu unter-
suchen. Darlber hinaus ergibt sich kein nennenswerter Gewinn an Stellflachen, da ein Teil an
Stellflachen im ,,Erdgeschoss® durch die Rampe entfallen wiirde. Es ergébe sich nur eine
Verbesserung auf 124 Stellplétze bei einer vergleichsweise hohen finanziellen Mehrbelastung.
Auch ist die Benutzbarkeit der Rampe bei Glatte (Regen, Schnee, Eis) zu gewahrleisten, was
nur mit zusatzlichem Aufwand moéglich wére. Eine Verlegung der Rampe in Richtung Bus-
spur fihrt zu keinem Gewinn von Stellplatzen. Diese Losung ist als Anlage 6 mit Variante 3
bezeichnet.
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Unter Abwéagung aller VVor- und Nachteile der unterschiedlichen Varianten ist die Variante 3
mit dem Parkdeck aus Sicht der Verwaltung wegen des zu erwartenden hohen finanziellen
Aufwands auszuschliel3en. Die Variante 1a hat gegeniber der Variante 1b einen deutlichen
Nachteil in der Verkehrsfuhrung und sollte daher ebenfalls nicht weiter ausgearbeitet werden.
Die Variante 2 ist wegen des massiven Wegfalls von Stellplatzen ebenfalls zu verwerfen. Die
Variante 1b stellt zum jetzigen Zeitpunkt aus Sicht der Verwaltung die beste Lésung dar.
Dabei konnte auch die Variante 2a perspektivisch machbar bleiben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel fir die Planung stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

Anlage 1 — Bestandsplan

Anlage 2 — Variante 1a, Buswendeanlage mit senkrechten Parktaschen
Anlage 3 — Variante 1b, Buswendeanlage mit parallelen Parktaschen
Anlage 4 — Variante 2, Umfahrt mit Parkstdnden in Schragaufstellung
Anlage 5 — Variante 2a, Umfahrt mit Anschluss an die Schlof3stralie
Anlage 6 — Variante 3, Parkdeck Unter- und Obergeschoss
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/100
freigegeben am 14.05.2012

GB3 Datum: 14.05.2012

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Dorferneuerung Hahn-Lehmden, Nethen, Bekhausen - Antrag der SPD-
Fraktion

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 29.05.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 17.07.2012 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Der Antrag der SPD-Fraktion zur Dorferneuerung Hahn-Lehmden/Nethen/Bekhausen ist in
der Anlage beigefigt.

Bekanntlich ist der Antrag auf Aufnahme in das Férderprogramm nach den Richtlinien Gber
die Gewahrung von Zuwendungen zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE) fur Hahn-
Lehmden / Nethen / Bekhausen im Jahre 2011 und 2012 nicht zum Zuge gekommen.

Die Verwaltung hatte ohnehin beabsichtigt, den Antrag aufrechtzuerhalten und ihn weiterhin
positiv zu begleiten. Inwieweit der Antrag dann im Jahr 2013 oder in Folgejahren zum Zuge
kommt, kann selbstverstandlich nicht beurteilt werden.

Der Antrag beinhaltet u. a., mit den Ortsbirgervereinen Hahn-Lehmden/Nethen/Bekhausen in
Kontakt zu treten, den bereits begonnenen Prozess der Dorferneuerung weiter voranzubringen
und das bereits vorliegende MaRnahmenkonzept weiterzuentwickeln. Auf Nachfrage beim
Zuwendungsgeber wurde uns mitgeteilt, dass bereits durchgefuhrte Aufwendungen nachtrag-
lich nicht forderféhig sind. Von daher ist es nicht zu empfehlen, Planungsschritte fiir die Dorf-
erneuerung Hahn-Lehmden/Nethen/Bekhausen bereits jetzt in groRerem Umfang durchzu-
flhren.

Maoglicherweise gibt es aber bereits jetzt MalRnahmen in den Ortschaften, die dringlich sind
und ggfs. nicht einmal férderféahig waren.
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Um nicht in Erwartung einer moglichen Forderung in eine Handlungsstarre zu verfallen,
sollten Gesprache mit den Vorstanden der Ortsbirgervereine gefiihrt werden, um maogliche
Missstéande aufzuzeigen, zu analysieren und je nach finanziellem Aufwand auch abzustellen.
Dies wirde auch entsprechend fur Manahmen der Gemeinde gelten, soweit diese eine zeit-
liche Prioritat bekommen haben.

Die Verwaltung wird gegebenenfalls Malinahmen im Entwurf zum Haushalt 2013 darstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Zurzeit keine.

Anlagen:

Anlage 1 - Antrag der SPD-Fraktion
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