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Verfahren gemal} § 4 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemald § 4 (2) BauGB wurden insbesondere folgende
Anregungen vorgetragen:

*Belange von Natur und Landschaft (Wallhecken)
*Belange der Landwirtschaft - Geruchsimmissionen

 Verfahrensrechtliche Hinweise
 Hinweise zu technischen Infrastruktureinrichtungen




Stadtebauliches Gestaltungskonzept

Brombeerweg

voriibergehende
Wendeanlage

Havelstral3e

Stéadtebauliche Daten:

39.112 m? (100%)

Gesamtflache
ErschlieBungsflache 5.343 m? (13,66%)
Nettobauflache 33.769 m? (86,34%)

Anzahl der Grundstiicke 48




Verfahren gemal § 3 (2) BauGB

Im Zuge der offentlichen Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB
wurden insbesondere folgende Anregungen vorgetragen:

Anregungen zur Nachbarschaftssituation Memelstraf3e 10

Anregungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (Anzahl der
Vollgeschosse/Grundstlicksgrof3en)

*Aspekte der ErschlieBungsplanung im Bereich Havelstralie
19 A/B

*Aspekte der Realisierung des Baugebietes im Bereich
Havelstral3e 19 A/B
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Bebauungsplan Nr. 88 - Satzungsbeschluss
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Textliche Festsetzungen - Satzungsbeschluss

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf 8 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene
500 gm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelhausern je angefangene 350 gm eine Wohneinheit
zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb des Geltungs-
bereiches festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg®, sind Garagen und lberdachte Stellplétze (Carports) gemald 8§ 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemanR § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fir die Allgemeinen
Wohngebiete festgesetzt, dall Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelh&user zulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, daf} die Gebaudehdhe in den festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der
ErschlielBung des Grundsticks dienende o6ffentliche Stral3enverkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmit-
te.

Innerhalb der gemafl 8 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Wallhecken und
sonstigen Gehdlze zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelun-
gen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auffullungen sind innerhalb dieser
Flachen unzulassig.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dal’ die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende o6ffentliche StralRenverkehrs-
flache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R'w,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fens-
ter, Luftung, D&cher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich I erf. R"y res = 30 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. R"yres = 30 dB fur Buro- und Sozialraume



Ortliche Bauvorschriften - Satzungsbeschluss

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften 2 und 3 ist identisch mit den im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 88 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA). Die 6rtliche Bauvor-
schrift Nr. 4 ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 relevant.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
mindestens 20° und darf hochstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,

e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebéaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsth6he sich dem Hauptdach unter-
ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25° sind zul&assig.

Dachaufbauten/Dachausbauten

Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihnre Gesamt-
lange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf3
mindestens 1,50 m betragen.

Oberirdische Freileitungen

Gemall 8§ 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zul&ssig.
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