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Bauleitplanung , Sudlich Schlof3park®
Bestandsaufnahme und -analyse

Stadtebauliche und landschaftsokologische Untersuchung des
Planungsraumes im Hinblick auf die folgenden Belange:

- Geruchsimmissionen

- Erschliel3ung/ Verkehr

- Stral3enverkehrsimmissionen

- Oberflachenentwéasserung

- Belange von Natur und Landschaft:
a) Biotoptypen

b) Fauna: Brutvogel, Fledermause
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Bauleitplanung ,, Sudlich Schlof3park®

Ergebnisse der stadtebaulichen und landschafts-
Okologischen Bestandsaufnahme und -analyse
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Bauleitplanung ,, Sudlich Schlof3park®
Ergebnisse der Bestandsanalyse als Vorgabe fir die Bauleitplanung

Belang

Ergebnis

Konsequenz

Geruchs-
immissionen

Gesamtbelastung durch
Geruchsimmissionen gering;
Immissionsgrenzwert gem. GIRL wird nur im
norddstlichen Randbereich tberschritten.

Uberschreitungsbereich wird aus der
vorgesehenen Entwicklungsflache
herausgenommen.

Verkehr

Verkehrliche Belastung des Loyer Wegs
grundsatzlich gering. Geprifte, alternative
ErschlieBungswege nicht geeignet.
ErschlieBung des Gebietes nur Uber den
Loyer Weg sinnvoll.

Die Erschliel3ung der
Entwicklungsflache erfolgt tber den
Loyer Weg.

Verkehrslarm-
immissionen

Uberschreitung der Orientierungswerte gem.
DIN 18005 entlang des Loyer Weges
erfordert die Festlegung von passiven
Larmschutzmal3nahmen.

Im Rahmen der konkreten
Gebietsentwicklung wird dies Uber die
verbindliche Festsetzung der
Larmpegelbereiche Il und 11l
(Anforderungen an den Schallschutz
der AulR3enbauteile) entsprechend
beriicksichtigt.

Oberflachen-

y entwasserung
/]

Zur schadlosen Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers ist die
Anlage eines Regenriickhaltebeckens
erforderlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird
die hierfur erforderliche Flache
planungsrechtlich gesichert.
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Bauleitplanung ,, Sudlich Schlof3park®
Ergebnisse der Bestandsanalyse als Vorgabe fir die Bauleitplanung

gesetzlich geschutzten Biotopen
- Gebiet z. T. wertvoll fir untersuchte
Faunengruppen (Brutvogel, Fledermause)

Belang Ergebnis Konsequenz
- Vorwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung GroRtmoglicher Erhalt von
(Grunland, Acker) wertvollen Biotopen
- Vorkommen von z. T. landschaftsbildpragenden (Wallhecken, Einzelbaume
Geholzstrukturen; Wallhecken, Hecken, Einzelbaume S8
NEF W - Kein Vorkommen von nach 8 30 BNatSchG ) ) o
Landschaft Die vorbereitenden Eingriffe

in Natur und Landschaft sind
Uber Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen
sicherzustellen.

<L L

Fazit

Der Untersuchungsraum ist aus stadtebaulicher und landschaftsékologischer Sicht
fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet.
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Bauleitplanung ,, Sudlich Schlof3park®

Abgrenzung der Planungsraume
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Bauleitplanung ,, Stdlich Schlof3park®
Ubersicht zur Abgrenzung des Plangebietes

Geltungsbereich der 51.

< Flachennutzungsplan- 2 L .
anderung N \

FlachengrofRe = 19,9 ha

-3

._J

Untersuchungsraum
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51. Flachennutzungsplananderung
Entwurf

10

Anlass und Ziel
Darstellung weiterer

Wohnbauflachen

Inhalte der FNP-Anderung

- Wohnbauflachen

- Flache fur die
Wasserwirtschaft

- Regenrtickhaltebecken

Verfahren gem. 8§ 3 (2) u.
§ 4 (2) BauGB:

Offentliche Auslegung
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich SchlofRpark®

Abwéagungsvorschlage

zu den im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
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51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®

Abwagung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden im Wesentlichen Stellungnahmen

zu den folgenden Belangen vorgetragen:

- Wohnbauflachenbedarf

- Standortentscheidung/ Bauliickenkataster

- ErschlieBung/ Verkehr

- Geruchsimmissionen/ Entwicklung des Reiterhofes
- Eingriff in Natur und Landschaft / Landschaftsbild

- FFH-Vertraglichkeit

- Oberflachenentwasserung
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51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®
Abwagung

(1) Wohnbauflachenbedarf

Hinweise: Blurger, NABU, BUND

y
\
—— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 10.09.2012



51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park®
Abwagung

Wohnbauflachenbedarf — Regionales Raumordnungsprogramm

1% A A
7 i

.
e | ey T Ll h ¥
Gemeinde Rastede = Mittelzentrum [} ‘l: iy | 5
mit der Schwerpunktaufgabe
2Entwicklung und Sicherung von

Wohnstatten*

- Uber den eigenen Bedarf hinausgehend -

//‘ . N 2 i}
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51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®
Abwagung

Wohnbauflachenbedarf

Die folgenden Parameter wurden bericksichtigt:

a) Bevolkerungswachstum von 6 % (2011 — 2030)

(Quellen: Bertelsmannstudie, Landesbetrieb fiir Statistik und
Kommunikationstechnologie (LSKN), demografische Studie des
Berlin-Instituts flr Bevdlkerung und Entwicklung)
Kramer-Studie (2007): Prognoseanséatze (Stagnation) durch
Angebotsplanung der Gemeinde uberholt

Einwohnerzahl

2011 20.939 EW
2030 22.195 EW
Zuwachs 1.256 EW
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park®
Abwagung

Wohnbauflachenbedarf

Die folgenden Parameter wurden bericksichtigt:

b) Durchschnittliche Haushaltsgrof3e: 2,0 EW/ HH
=> 628 zusatzliche Haushalte bis 2030

C) Gebaudestruktur mit den Flachenbedarfen

- 70% Einfamilienhduser => 650 m?
- 15% Doppelhauser => 350 m?

- 15% Mehrfamilienhauser => 150 m?2
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park®
Abwagung

Wohnbauflachenbedarf
d) Bedarf an Bruttowohnbauland im gesamten Gemeindegebiet
=> 43,3 ha
e) Verteilung des Wohnflachenbedarfs

- Hauptort: 80%
- Rest iIn Wahnbek und Hahn-Lehmden

4 L

Ergebnis der Bedarfsanalyse

Der Wohnbauflachenbedarf fir den Hauptort betragt bis zum Jahr 2030
34,6 ha (Bruttowohnbauland).

e Der Landkreis hat zu diesem Thema in der 6ffentlichen
Q Auslegung keine Bedenken und Hinweise mehr vorgetragen
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51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®
Abwagung

(2) Standortentscheidung/ Baullickenkataster

Hinweise: Burger, NABU, BUND
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51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®
Abwagung - Standortentscheidung

Standortentscheidung

Die Standortentscheidung basiert auf fachlich fundierten
Planungsgrundlagen:

- Gemeindeentwicklungskonzeptes Rastede 2000 plus
mit Fortschreibung

- Baultuckenkataster fiur den Hauptort
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park®
Abwagung

Wohnbauflachenpotential im Hauptort
- Flachenpotential im Innenbereich (Baullicken) = 6,8 ha

Realisierungswahrscheinlichkeit max. 25% = 1,7 ha

- Aktuelle Entwicklungsflachen
a) ehemalige Schlossgartnerei = 3,3 ha
b) (Stratjebusch???) = 5,2 ha
18,0 ha

c) Sudlich Schlof3park

Das Wohnbauflachenpotential fir den Hauptort betragt 28,2 ha
(Wohnbauflachenbedarf bis 2030: 34,6 ha) => Defizit von 6,4 ha

Der Wohnbauflachenbedarf kann tber das Flachenpotential im
Innenbereich nicht gedeckt werden.
Weitere Entwicklungsflachen sind deshalb erforderlich.

Der Landkreis hat zu diesem Thema in der 6ffentlichen Auslegung

y . o
(\ keine Bedenken und Hinweise mehr vorgetragen
Z’ —— ©Planungsbiiro Diekmann & Mosebach  10.09.2012
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51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®
Abwagung

(3) Erschlielsung/ Verkehr

Hinweise: Landkreis, NLStBV-OL
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51. Flachennutzungsplananderung , Studlich Schlof3park® o8
Abwagung — Erschlie3ung

Anregungen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland, Nds.
Landesbehorde fur StralRenbau und
Verkehr NLStBV-OL

()
(@)
E’ Zum Ausbau des Knotenpunktes Ein Abstimmungstermin wurde am 21.05.2012
= Oldenburger Stral3e (K 131)/ durchgefihrt:
g Parkstral3e ist die kurzfristige
S | Abstimmung mit dem Landkreis und Ergebnis
E der NLStBV-OL erforderlich Der Ausbau des Knotenpunktes wird tiber eine
= Abbiegehilfe, ggf. -spur realisiert.
0
|_
Blrger
Ausbau des Loyer Wegs Der Ausbau des Loyer Wegs ist nicht

Gegenstand dieser Bauleitplanung. Die
Detailplanung zu den Ausbaumafinahmen
erfolgt in der Ausfihrungsplanung.

y
(
\
—— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 10.09.2012



51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®
Abwagung

(4) Geruchsimmissionen/ Entwicklung Reiterhof

Hinweise: Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Reiterhof
Emsoldstral3e 40
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park® 2
Abwagung — Geruchsimmissionen

TOB/ Behorden/ Burger

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen

Keine Bedenken zur FNP-Anderung.
In der verbindlichen Bauleitplanung ist
ggf. die Aktualisierung des
Geruchsgutachtens erforderlich.

Das Geruchsgutachten wird im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung fur den
nordostlichen Randbereich unter
Berlcksichtigung aktueller Bewertungs-
grundlagen (VDI-Richtlinie 3894) aktualisiert.

Reiterhof Emsoldstrafde Nr. 40

Der Reiterhof wird in seinen
Entwicklungsmoglichkeiten
eingeschrankt.

Der Reiterhof wird in seinem bestehenden
Betrieb nicht eingeschrankt.

Ein Abstimmungsgesprach mit dem Eigenttimer
des Reiterhofes hat stattgefunden.

Die Geruchssituation wird im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung fir den
nordostlichen Randbereich tGberpruft.

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach 10.09.2012
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51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®

_ b /A [ LRI ]
, 3 ANEs i —
N [ HE— mea=h AL ' /4 TV /]
= e TR e, S 13
_ 51— lud.l_..mlndbub—z\* o~ ev | e /ﬁ \ v
m v X v ||| |™ ZR___\.I_/LNM ™oy .? /./ T T s ||
% uy,an 4.4.333«1&2 24{12,2.J 4 \
1 wlwlm|eo|e o™ | ey 9J._/. \ 2; i .ﬂ 3\3
b R s w
= LJ.la\\hnl.J ™ IR N = ~ ©o|o|em,, @
6:*443.* :Err.om;;wﬁ{ZZnV.\ZZZS 3T34W,{ wilal
¢ lo|w|w .“r < l=w|= 13 = N .rv,/./_ 9&.\2 E S T 3 Gl ) e o Rl s 0
/ | 555\4444».& @|lo uw|e 2.%./@2223*3 ofw|e’ w0 © |~
= ,544&444&4\%&3.. o | ew e /;&2333\.& Jfr..q..lqa. :w/% Mo;?eu.
0~ plo| »|=|= M& - | = RELES Y B P Y o 2\2 2f1ﬂ o~ J\V.\ff_ﬁ._‘ i - |« |ofol~ M.“\. S
X S e - Fawer Mﬁ:«c.&ﬁ.?ﬂ. ~»\?\q,_u...‘_. - SSI&HLW
uom_ .—54333W% el hzzzifrac/ﬂ.r_-ea /v%S.a«GGTH_
.I.Tl.\nan..433323 N}.\. el wﬁ?_iwﬁy,.d...\ Nne._4ﬁ4/555?;.\
Amm 4.4331\2..: 1 ﬂqd/flkfru& %55\\h\._\
1 5 O = X5 o8 Nl
§ 25 [[ ) Jollet /N0 4 d|o]o]oy[ofo W10
,.mgaqaaaff. /5 B F Totatolalsd| | Ao Aotes
1 2 5 [ St fat o 71 T T b i A ]
Wm Pry 75 P P K o[RS Y : /: \.‘_u\ 271 A4
m m & Helo ] e 7 ..- ) i N ..M ,. /3 \. . Fr 4 & ”\Aﬂv
Pt e e RS
i A E R S = R AR AT N ANER S AR EA
N [s[s]s]e] 8 JHITS=AIATEANN@ YA R A A N1 L L= ] TEe
Frofedode (8 THIEH-C AN DD / \\/. NI =
i + S R = 1 ,rlﬁ \.f/\m/\x r.\..///ﬂl\ .../ \v« /MWW./ N _\\ > s
A s fsle BT AN % 1R EITRININ | 1 d
R A RSN PR e ST
ANEEZEE ¥RV NA Y AN AND @ n N N e
AN — Im“dw\.a/?ﬁ\f XX I 7 /Av%\ 1T X
//\ A N L, :
NCLINPA AY IS

N

N R\

\ 1 7

—— © Planungsbiiro Diekmann & Mosebach 10.09.2012

=05
o L
nr
o2
0 o
o 9D
c E o
> £ S
(@)) 0 <
:@® S O
= S 2
o) QO c
< O w



51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich Schlof3park®
Abwagung

(5) Eingriff in Natur und Landschaft / Landschaftsbild

Hinweise: NABU, Blrger
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park® 2
Abwagung — Eingriff in Natur und Landschaft / Landschaftshild

Anregungen Abwagungsvorschlage

NABU, Burger

zum Umweltbericht

Das | andschaftsbild wird zerstort Der Planungsraum ist durch die bereits bestehenden
Siedlungsstrukturen stadtebaulich vorgepragt

Blrger

Beeintrachtigung SchloRpark Das Plangebiet befindet sich in ausreichender
Entfernung zum SchloRpark (mindestens 100 m)

Beeintrachtigung Ortsbild Hankhausen Uber grinordnerische Malshahmen im Zuge der
Bebauungsplanung ist ein stadtebaulich geordneter
Ubergang zu den angrenzenden Strukturen
vorgesehen

/

/
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park® e
Abwagung — Eingriff in Natur und Landschaft

Anregungen Abwagungsvorschlage

NABU, Burger

zum Umweltbericht

Keine Betrachtung der Auswirkungen der Nachweis zur schadlosen Ableitung des
Eintrage des Oberflachenwassers aus dem | Oberflachenwassers wird auf Ebene des
RRB in die Hiilsbake wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens gem.
_ WHG erbracht.
)
o Der Eingriff in Natur und Landschatft ist zu Wertvolle Biotopstrukturen (Wallhecken, Einzelbaume
5’ hoch (u.a. Schutzgtter Landschatft, etc.) werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
Pflanzen, Tiere) — Unvertretbarkeit der grotmaoglich erhalten.
Planung
Kompensation der beeintrachtigten Wallhecken erfolgt
Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises
Ammerland.
Der Kompensationsbedarf wird im Flachenpool der
Gemeinde Rastede untergebracht.
Es handelt sich bei dem Planvorhaben um einen
- zulassigen Eingriff gem. 8 15 BNatSchG, da die

/ Eingriffe auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kompensiert werden.

Z’ —— © Planungsburo Diekmann & Mosebach  10.09.2012



51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park® h
Abwagung — FFH-Vertraglichkeitsprifung

Blrger

/

/

Anregungen

Abwagungsvorschlage

NABU, Burger

zum Umweltbericht

Keine Betrachtung der Auswirkungen auf
das im Nahbereich befindliche FFH-Gebiet
Eichenbruch, Ellernbusch

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wurden im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehorde besprochen.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung und der heute
existierenden Vorbelastungen (vorhandene
Bebauungen, Stral3en, landwirtschaftliche Nutzung)
sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu
erwarten.

Durch das geplante Regenrickhaltbecken kénnen
Veranderungen der hydrologischen Verhaltnisse aus
gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes kbnnen
ausgeschlossen werden.

Die Durchfihrung einer FFH-
Vertraglichkeitspriufung / FFH-Vorprifung ist nicht
erforderlich.

Z’ —— © Planungsburo Diekmann & Mosebach  10.09.2012




51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich SchlofRpark® 32
Abwagung

" c . FFH-Gebiet
FFH-Vertraglichkeitsprifung Eichenbruch, Ellernbusch

&8l Abstand:
o & ca. 290 m
. : Borhes ‘

Geltungsbereich

51. Flachennutzungsplananderung
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park® e
Abwagung — Eingriff in Natur und Landschaft

Anregungen Abwagungsvorschlage

NABU, Burger

zum faunistischen Fachbeitrag

Die Erfassungsmethodik / -bewertung der zu | Vor Verfahrensbeginn erfolgte eine Abstimmung zu
untersuchenden Faunengruppen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung mit

(Fledermause, Brutvogel) ist unzureichend der Unteren Naturschutzbehorde.

Die Erfassung / Bewertung der o. g. Faunengruppen
erfolgte nach aktuellen und fachlich anerkannten
Methoden / Verfahren.

Blrger

Die erheblichen Beeintrachtigungen (= Verlust von
Nahrungshabitaten, Gehdlzbeseitigungen) werden
durch die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
kompensiert.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde wurden
im Beteiligungsverfahren keine Bedenken vorgetragen
bzw. weitergehenden faunistischen Kartierungen /
faunistischen Kompensationsmafinahmen gefordert.

/

/

Z’ —— © Planungsburo Diekmann & Mosebach  10.09.2012



51. Flachennutzungsplananderung , Stdlich SchlofRpark®
Abwagung

(6) Oberflachenentwasserung

Hinweise: Landesfischereiverband Weser-Ems, Blrger

y
\
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51. Flachennutzungsplananderung , Sudlich Schlof3park® ==
Abwagung — Oberflachenentwasserung

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burger

Versickerung des Oberflachenwassers wird
angeregt

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht moglich

Landesfischereiverband Weser-Ems,

Burger
®
o Zunehmende Belastung der Hiilsbéke Nachweis zur schadlosen Ableitung des
5 (z. B. Erosionen) durch die gedrosselte Oberflachenwassers wird auf Ebene des
Ableitung des Oberflachenwassers aus dem | wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens gem.
Regenriickhaltebecken WHG erbracht.
Durch das geplante Regenrlckhaltbecken kénnen
Veranderungen der hydrologischen Verhaltnisse aus
gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden.
Forderung einer naturnahen Gestaltung der | Ein Abstimmungstermin zwischen dem
Hiilsbake Entwasserungsverband Jade, der Gemeinde und dem
Landkreis hat bereits stattgefunden.
y Hiernach ist eine Gewasserrenaturierung fur den

Gewasserabschnitt nordlich des Loyer Weges im Zuge
der weiteren Gebietsentwicklung vorgesehen.




51. Flachennutzungsplananderung
Endfassung

Inhalte der FNP- Anderung

- Wohnbauflachen

- Flache fir die
Wasserwirtschatt,
Regenrtckhaltebecken

Feststellungsbeschluss
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