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1.0

2.0

2.1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den
Neubau einer Sportanlage zu schaffen und stellt zu diesem Zweck die 59. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Kottersweg” auf.

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von rund 1,5 km Luftlinie stidwestlich vom
Ortszentrum. Auf dem etwa 5,4 ha grol3en Areal sollen nach derzeitigem Stand der
Planungen zwei Spielfelder (Naturrasen / Kunststoffrasen), ein Kleinspielfeld (Kunst-
stoffrasen), ein Minispielfeld sowie Tribiinenstufen mit Uberdachung und ein Funkti-
onsgebaude mit Vereinsheim, Lagerrdumen, Kabinen und sanitaren Anlagen errichtet
werden. Ein abschlieRendes Konzept gibt es bisher noch nicht, dieses wird derzeit er-
arbeitet.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des dargelegten Entwicklungsziels werden in
der 59. Flachennutzungsplandnderung die im Flachennutzungsplan derzeit vorwiegend
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Plangebietsflachen als Gemeinbedarfs-
flachen dargestellt. Im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 99 B erfolgt derzeit die konkrete Gebietsentwicklung fur die Sportanlage.

In der Bauleitplanung sind gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB gleichermal3en die Belange von
Natur und Landschaft zu beachten. Im Rahmen der Neuaufstellung des bebauungs-
planes Nr. 99 B wurden detaillierte Festsetzung zum erhalt vorhandener Grlinstruktu-
ren getroffen. Durch den teilweise Erhalt des im Plangebiet befindlichen Gehélzbe-
standes und einer weiteren Eingriinung kann eine vertragliche Einbindung des Sport-
platzes in den Raum erzielt werden. Der mit dem Planvorhaben verbundene Kompen-
sationsbedarf wird teilweise innerhalb des Plangebietes umgesetzt und Uber eine ex-
terne ErsatzmalRinahmen sichergestellt.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 59. Flachennutzungsplananderung wurde auf der Grundlage
der vom Katasteramt Westerstede zur Verfigung gestellten automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) im MaR3stab 1 : 5000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 59. Flachennutzungsplanadnderung befindet sich am Kétters-
weg in der Ortschaft Rastede und umfasst eine ca. 5,4 ha gro3e Flache. Das Plange-
biet wird im Norden durch den Koéttersweg, im Westen durch einen landwirtschaftlichen
Weg und im Sudwesten durch die Bundesautobahn 29 (A 29) begrenzt. Im Siden und
Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an bzw. wird hier das Plangebiet durch
Wallhecken begrenzt. Die exakte Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich liegt am Ortsrand des Mittelzentrums Rastede in einem Raum,
der durch Uberwiegend landwirtschaftlich vorgepragt ist. Vereinzelt befinden sich im
naheren Umfeld Einzelhduser. Sidwestlich verlauft die A 29, im Nordwesten befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet ,Stratje-Busch” (Kennzeichen LSG WST 083). Das
gesamte Plangebiet ist von Wallhecken durchzogen bzw. begrenzt.
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3.0
3.1

3.2

4.0
4.1

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Raumordnerische Vorgaben

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane einer Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung. Aus den Vorgaben der tbergeordneten Planungen ist die kommunale Pla-
nung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP, 2008) wird die Gemeinde Rastede als Mittelzentrum eingestuft.
In Mittelzentren sind entsprechend der landesplanerischen Zielsetzung zentral6rtliche
Einrichtungen und Angebote fir den gehobenen Bedarf bereitzustellen.

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Ammerland,
1996 wird die Ortschaft Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten sowie als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung dargestellt. AuRerdem wird im RROP flr den Bereich der Pla-
nungen Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung, Vorsorge-/ Vorbehaltsgebiet fir Er-
holung, Vorsorge-/ Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft dargestellt.

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 99 B verfolgte Planungsziel der stadtebaulichen Ver-
dichtung des Ortszentrums von Rastede durch Gemeinbedarfsnutzungen stimmt mit
den regionalplanerischen Zielsetzungen Uberein.

Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Raste wird das Plangebiet insgesamt als Fla-
che fir die Landwirtschaft dargestellt. Au3erdem liegt die westliche Halfte des Plange-
bietes zusatzlich innerhalb einer Umgrenzung der Flachen mit Wasserrechtlichen
Festsetzungen (Trinkwasserschutzgebiet Alexandersfeld). Fir den Geltungsbereich
der 59. Flachennutzungsplananderung liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung
VOr.

Mit der 59. Flachennutzungsplananderung in Verbindung mit der parallelen Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99 B ,Sportanlage am Kottersweg” erfolgt derzeit die kon-
krete Gebietsentwicklung fir den Neubau einer Sportanlage im westlichen Gemein-
dengebiet.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rahmen
eines im nachsten Verfahrensschritt den Unterlagen beigefiigten Umweltberichtes
gem. § 2a BauGB zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 99 B bewertet. Die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege werden so um-
fassend berlcksichtigt, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit der
Realisierung der Bauleitplanung verbunden sind, sofern méglich vermieden, minimiert
oder kompensiert werden konnen. Uber die Entwicklung entsprechender MalRnahmen
auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen der Umwelt-
prifung zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 99 B geschehen. Der Umweltbe-
richt wird als Teil 1l verbindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes
Nr. 99 B im nachsten Verfahrensschritt beigeftigt.

Fur die weitere Bearbeitung der Planung wurde bereits aktuell eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefiihrt. Da durch das Planvorhaben fir Tiere schutzwiirdige Landschafts-
bestandteile und Strukturen (u. a. Wallhecken) betroffen sein kénnen, wird in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland eine Be-
standsaufnahme der Fledermduse und Brutvdgel sowie eine Potenzialansprache der
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4.2

4.3

4.4

44.1

Amphibien im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung durchgefiihrt. Zum derzeiti-
gen Verfahrensstand sind die Erfassungen der faunistischen Vorkommen noch nicht
abgeschlossen, so dass erst im weiteren Verfahren konkrete Aussagen zum Schutzgut
Tiere und eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen kann.

Belange des Denkmalschutzes

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden
im Zuge von Bauausfiihrungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege — Stitzpunkt Oldenburg — Archaologische Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niederséchsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stddtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlicher Bestandteil der Bauleitplanung.

Larmimmissionen
Durch das Biro TED GmbH wurde eine schalltechnische Beurteilung der geplanten
Sportanlage durchgefihrt.

Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass sich die Sportanlage aus akustischer Sicht rea-
lisieren lasst. Ein Spielbetrieb fir Mannschaften mit geringer Zuschauerbeteiligung (<=
30 Zuschauer) lasst sich uneingeschrankt realisieren. Die Spiele der 1. Herrenmann-
schaft (Spiel mit hoher Zuschauerbeteiligung) missen auf3erhalb der Ruhezeiten statt-
finden, da sonst Richtwertliberschreitungen zu erwarten sind. Der Trainingsbetrieb
stellt sich unter den berucksichtigten der im Folgenden genannten Einschranken als
unproblematisch dar.

Die einzige Einschrankung ist, dass bei Verwendung einer herkdbmmlichen Lautspre-
cheranlage Lautsprecherdurchsagen auf dem Hauptplatz innerhalb der Ruhezeiten
(Sonntags 13-15 Uhr und Werktags 20-22 Uhr) auszuschlieR3en sind. Bei der Verwen-
dung einer dezentralen Lautsprecheranlage (mehrere kleinere Lautsprecher mit weni-
ger Leistung) sind Lautsprecherdruchsagen auch wéahrend der Ruhezeiten maéglich.

Die Schalltechnische Beurteilung des Biro TED GmbH ist der Begriindung als Anlage
beigefugt.
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4.4.2

5.0

5.1

Lichtimmissionen

Durch die TUV Rheinland LGA Products GmbH wurde ein Gutachten erarbeitet, dass
die Blendwirkung der Flutlichtanlage des geplanten Sportplatzes im Bezug auf die na-
he gelegene Autobahn A29 und die Umliegenden Wohngeb&ude untersucht.

Zusammengefasst lasst sich festhalten, dass die Umsetzung der Sportanlage mit Flut-
lichtanlage so realisieren lasst, dass die umliegende Wohnnutzung nicht gestort wird
und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn gewéhrleitstet
bleibt. Die Gutachter empfehlen folgende MalRnahmen:

¢ Begrenzung des Einsatzes bei Dunkelheit auf die Zeit vor 22 Uhr
durch Bauform, Lichtlenkung, Aufkantung und Blenden soll der Streulichtbe-
reich im Wesentlichen auf das Sportplatzgelande begrenzt werden und jenseits
eine Schattenzone folgen

¢ dies bedingt mindestens eine Justage bei Dunkelheit unter Sichtkontrolle.

Besonders kritisch sind folgende Paare von Leuchte und Immissionsort. In diesen Fal-
len wird eine besondere Justage und/oder die Planung einer Blende empfohlen:

e Nordwestlicher Platz, Leuchte in der NW-Ecke in Richtung
Kottersweg

o Nordwestlicher Platz, Leuchte in der NO-Ecke in Richtung
Kottersweg

o Nordostlicher Platz, Leuchten auf der NW-Ecke, in der westlichen Mitte (beide)
und auf der NO-Ecke in Richtung Am Stratjebusch 60A.

o Liftungsoffnungen (Schlitze) dirfen riickseitig kein Licht heraus lassen

Werden die Leuchten so justiert und abgeblendet, dass die Wohnhauser keine unzu-
lassige Blendung erfahren, dann ergeben die weiteren Berechnungen, dass
o die Immissionsrichtwerte fur die Aufhellung von Raumen mit maximal 5 bzw. 3
Lux eingehalten werden, und
¢ keine unzulassige physiologische Blendung der Fahrer auf der A29 entsteht.

Im Rahmen der Ausflhrungsplanung werden die Vorgaben des Gutachtens bertck-
sichtig. Das Gutachten der TUV Rheinland LGA Products GmbH ist der Begriindung
als Anlage beigeflgt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleis-
tungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemein-
bedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Entsprechend der eingangs unter Anlass und Ziel der Planung dargelegten Zielsetzung
dient die 59. Flachennutzungsplananderung dem Neubau einer Sportanlage. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird das Plangebiet als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen gem. 8§ 5 (2) BauGB festgesetzt. Die Konkretisierung der Planung
erfolgt durch parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 99 B.
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6.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

. VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den ,Kottersweg* und wei-
ter Uber die Stral3e ,Am Stratjebusch®. Einen direkten Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr gibt es nicht.

. Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

° Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird zentral tber
den Anschluss an das kommunale Leitungsnetz zur Klaranlage geregelt.

o Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

. Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

. Oberflachenentwasserung

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Alex-
andersfeld (Schutzzone Il B) ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers laut Schutzgebietsverordnung nicht zuléassig. In Einzelfallen kdnnen Ausnahmen
von diesem Verbot durch die zustdndigen Untere Wasserbehérde des Landkreises er-
lassen werden.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist eine Abstimmung mit den zusténdigen Stellen
durchzufuhren. Sollte es im vorliegenden Planfall nicht méglich sein, das Oberflache-
nasser zu versickern, dann muss entweder die Ableitung des Regenwassers Uber die
Einleitung in vorhandene oder neu zu schaffende Regenwasserkanalisation erfolgen,
oder das Wasser in einem zu schaffenden Regenriickhaltebecken gesammelt und ge-
drosselt Uber die angrenzende Graben abgeleitet werden.

° Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

o Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgeméfien Entsorgung zuzufih-
ren.

o Brandschutz
Die Ldschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemald den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.
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7.0
7.1

8.0

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.2

VERFAHRENSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke:
Baunutzungsverordnung),

e PlanzVv (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

VERFAHRENSUBERSICHT

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
................... gem. 8§ 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der59. Flachennutzungs-
plandnderung gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentliche Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Blrger) er-
folgte bis zum .........cccoeeiiieee. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am .....................
durch die Tagespresse (Ammerlander Nachrichten, NWZz).

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom .............ccceeeee. DiS oo
zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 (2) BauGB fand vom ...........ccccceveeennnne bis zum ...
statt.

Rastede, ......ccccceeeeernnns

Blrgermeister

Planverfasser
Die Ausarbeitung der 59. Flachennutzungsplananderung erfolgte im Auftrag der Ge-
meinde Rastede vom Planungsbdiro:

Diekmanne @/ Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Mosebach —_— (Planverfasser)

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraRe 86- 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 91 16-30
Telefax (0 44 02) 91 16-40
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