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Teil I:

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 die Errichtung
von Freiland — Photovoltaikanlagen in Hahn-Lehmden planungsrechtlich abzusichern und damit einen
lokalen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien zu erbringen. Dazu wird im Rahmen dieses
Bebauungsplans ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik - Freifldchenan-
lage* ausgewiesen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 96 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verord-
nung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplidne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und der § 58
des Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hahn-Lehmden auf dem Gelédnde einer ehemaligen militéri-
schen Liegenschaft. Das Plangebiet wurde wéhrend der Kriegszeit als Hilfslazarett und in der Nach-
kriegszeit als Fliichtlingslager, als Lungenheilstitte, als Bundeswehrfachschule und Materialdepot
sowie zuletzt als Campingplatz genutzt. Die Gebdude/ Baracken wurden teilweise abgebrochen. Der
Campingplatz ,,Gut Hahn* wurde bis zum Jahr 2011 betrieben. Am nordlichen Rand des Plangebietes
befinden sich noch mehrere Gebidude der ehemaligen Nutzungen, die zuletzt u.a. als Aufenthalts- und
Sanitdrraume genutzt wurden. Am siidwestlichen Rand liegen das Wohnhaus des Platzwartes sowie
weitere Nebengebdude. Die Gebidude sind heute verpachtet. Im zentralen Bereich sind zwei Teiche (in
Betonwannen) vorhanden. Das Plangebiet ist liber einen ErschlieBungsring von der StraBe ,,Am Hah-
ner Busch® aus erschlossen. Weitere Wege zweigen von dem Ring ab. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich teilweise noch die Fundamente der ehemaligen militdrischen Nutzung. Im gesamten
Plangebiet sind Baume und Gehdlzstrukturen vorhanden. Im nordlichen Bereich wird das Plangebiet
durch eine 110-KV-Freileitung gequert.

Nordlich des Plangebiets grenzen Geholzflichen sowie das Gut Hahn an. Siidwestlich liegt das Ge-
werbegebiet Hahn. Siidlich befindet sich der ,,Campingplatz am Naturbad®. Die Flidchen 6stlich des
Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet ist iiber die westlich angrenzende Strafle ,,Am Hahner Busch* erschlossen. Sie fiihrt
zur Strafle ,,Am Sternbusch®, die in westlicher Richtung iiber die Bahnlinie Oldenburg - Wilhelms-
haven fiihrt und in die Wilhelmshavener Strale (Landesstrale L 825) miindet. Den Stralen ,,Am
Hahner Busch® und ,,Am Sternbusch* ist lediglich eine 6rtliche ErschlieBungsfunktion beizumesssen.
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14 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand des Ortsteiles Hahn-Lehmden, stlich der Bahnlinie. Das
Plangebiet wird im Westen durch die Strae ,,Am Hahner Busch® begrenzt. Nordlich grenzt das Flur-
stick Nr. 261/76 an. Die norddstliche Grenze wird durch einen Weg gebildet. Im Osten grenzen
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung, die Lage im Gemeinde-
gebiet ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996

Gemidl dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland 1996 wird
das Plangebiet als Vorranggebiet fiir die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevolke-
rung ausgewiesen. Zusdtzlich ist die das Plangebiet querende 110-kV Leitung dargestellt. Aufgrund
der abweichenden regionalplanerischen Zielsetzung mit der Darstellung eines Vorranggebietes fiir die
Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevilkerung hatte die Gemeinde Rastede zugunsten
ihrer Bauleitplanung beim Landkreis Ammerland beantragt, eine Zielabweichung von den Darstellun-
gen des Regionalen Raumordnungsprogramms zuzulassen. Mit Datum vom 05.03.2012 hat der Land-
kreis Ammerland eine Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG (zukiinftig §
8 NROG) zugelassen.

Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt den nordlichen Teil des Plan-
gebiets als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Camping*, den siidlichen Teil als Griinfldache
dar.

Die beabsichtigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 96 sind daher nicht aus den wirksamen
Darstellungen entwickelbar. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Fli-
chennutzungsplan geédndert. Im Rahmen der 56. Flichennutzungsplandnderung soll fiir das geplante
Sondergebiet eine Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freifldchenanlage* dar-
gestellt werden. Fiir die aulerhalb der Sonderbaufliche gelegenen Flichen am nordlichen und siid-
westlichen Rand des Geltungsbereiches (fiir die der Bebauungsplan Nr. 41 aufgehoben wird) sollen
Flidchen fiir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspline)

Fiir das Plangebiet liegt der rechtkriftige Bebauungsplan Nr. 41 ,,Campingpark Gut Hahn* vor. Er
setzt fiir den nordlichen Teil dieses Bebauungsplanes Nr. 96 ein Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet
und fiir den siidlichen Teil eine private Griinfldche fest. Die beiden Teiche sind als private Wasserflé-
chen ausgewiesen. Fiir das Sondergebiet wird die zuldssige Bauhthe auf 5, 0 m begrenzt.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der vorliegenden Planung die Errichtung einer Freifldchen-
photovoltaikanlage planungsrechtlich abzusichern. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Orts-
teiles Hahn-Lehmden, 6stlich der Bahnlinie. Das Plangebiet wurde wéhrend der Kriegszeit als Hilfs-
lazarett und in der Nachkriegszeit als Fliichtlingslager, als Lungenheilstitte, als Bundeswehrfachschu-
le und Materialdepot sowie zuletzt als Campingplatz genutzt. Die Nutzung als Campingplatz wurde
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im Jahr 2011 aufgegeben. Die Flichen liegen derzeit weitgehend brach, die noch vorhandenen Ge-
biude sind teilweise verpachtet. Mit der Realisierung der Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen die
Campingplatzflichen bzw. die vormals militdrisch genutzten Flidchen einer sinnvollen Nachnutzung
zugefiihrt werden. Von der Nachnutzung werden die Flachen am nordlichen und siidwestlichen Rand
des Plangebietes ausgenommen. Die Art der Nachnutzung steht fiir diese Flichen derzeit nicht hinrei-
chend konkret fest, um sie durch entsprechendes Planungsrecht abzusichern. Daher wird fiir diese
Bereiche der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 41 lediglich aufgehoben. Diese Flidchen sind dann
zukiinftig dem § 35 BauGB (Auflenbereich) zuzuordnen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 96
tritt der Bebauungsplan Nr. 41 insgesamt auBler Kraft.

Im Vergleich zum Landkreis Ammerland, mit einer Deckung von durchschnittlich 19% Strom aus
erneuerbaren Energien, kann die Gemeinde Rastede nur 14% vorweisen. Innerhalb des Gemeindege-
bietes existieren bisher keine groffldchigen Photovoltaikparks. Mit der Planung verfolgt die Gemein-
de Rastede das Ziel, einen lokalen Beitrag zum aktiven Klimaschutz und zu einer umweltvertréaglichen
Energieerzeugung und —gewinnung zu leisten. Durch die solare Energieerzeugung lisst sich der Ver-
brauch fossiler Energietriger reduzieren, wodurch diese begrenzte Ressource nicht nur geschont, son-
dern insbesondere auch der CO,-Ausstof3 verringert wird. Da die solare Strahlungsenergie zudem
unbegrenzt vorhanden ist, stellt die photovoltaische Stromerzeugung eine besonders umweltvertrigli-
che und nachhaltige Art der Energieerzeugung dar. Die Gemeinde Rastede trigt damit zugleich dem
Energiekonzept der Bundesregierung Rechnung, wonach erneuerbare Energien bis zum Jahr 2030
einen Anteil von 30 Prozent am Endenergieverbrauch (Strom, Wirme, Kraftstoffe) iibernehmen sollen
(derzeit 17%). Bis zum Jahr 2040 soll dieser Anteil bei 45 Prozent liegen, bis 2050 bei 60 Prozent.

Stidostlich des Plangebietes, siidlich der Strafie ,,An der Badeanstalt®, befindet sich der Campingplatz
,»Am Naturbad“. Der im Plangebiet gelegene Campingplatz wurde im Jahr 2011 aufgegeben, in der
Gemeinde Rastede besteht keine ausreichende Nachfrage fiir zwei in rdumlicher Nihe befindliche
Campingplitze. Der verbliebene Campingplatz ,,Am Naturbad* verfiigt mit dem Naturbad und dem
Sandstrand sowie weiterer Sportangebote iiber eine gute Infrastruktur und stellt damit ein ausreichen-
des Angebot im Gemeindegebiet dar. Die Gemeinde Rastede hat daher ihre urspriingliche Zielsetzung
zweier Campingplitze aufgegeben, so dass die Flachen innerhalb des Plangebietes grundsétzlich fiir
andere Nutzung zur Verfiigung stehen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes eignen sich in beson-
derer Weise fiir die Errichtung von Freiflichenphotovoltaik. Zum einen sind sie iiber die westlich
befindliche Strafe ,,Am Hahner Busch* sehr gut an das ortliche und iiberortliche Verkehrswegenetz
angebunden. Der Hahner Busch fiihrt in westlicher Richtung weiter zur Landesstrale L 825. Zum
anderen liegen die Flidchen iiberwiegend brach, so dass sie mit der Realisierung der Freilandphotovol-
taikanlagen deutlich aufgewertet werden konnen. Von den Photovoltaikanlagen gehen keine Emissio-
nen aus, die Nutzungen in der Umgebung werden durch die Anlagen nicht beeintrichtigt. Zudem ste-
hen geniigend Fldchen zur Verfiigung, um das Plangebiet durch einen 5 m breiten Pflanzstreifen ein-
zugriinen und damit in die Umgebung einzubinden.

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen ist auf der Basis des vorliegenden Bebauungspla-
nes Nr. 41 mit der Ausweisung eines Sondergebietes ,,Campingplatz*“ und privater Griinfldchen nicht
zuldssig. Freiflichenphotovoltaikanlagen gehdren zudem nicht zu den privilegierten Vorhaben nach §
35 BauGB. Daraus ergibt sich das Erfordernis, diesen Bebauungsplan Nr. 96 aufzustellen. Zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung der Anlagen wird fiir den iiberwiegenden Teil des ehemaligen Cam-
pingplatzes ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Pho-
tovoltaik-Freiflichenanlagen* ausgewiesen. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiet sind neben den
Photovoltaikanlagen auch Viehhaltung zur Griinpflege, Mahd und Verwertung des Griinlandproduk-
tes, sowie Unterstdnde fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen, zuldssig.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen der Behorden und Triger offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB

* Die EWE Netz GmbH hat angeregt, dass sich der Anlagenbetreiber rechtzeitig mit der EWE Netz
GmbH in Verbindung setzt, um den moglichen Netzverkniipfungspunkt zu bestimmen. Die Gemeinde
hat dazu abgewogen, dass die EWE Netz GmbH mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt hat, dass es
nach einer ersten unverbindlichen Netz- und Anschlusspriifung moglich ist, die PV-Anlage mit einer
Gesamtleistung von 2,5 MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlief3en.

e Der OOWYV hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen. Innerhalb des Geltungsbereiches
sind lediglich Hausanschlussleitungen vorhanden.

* Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass die Ersatzma3nahmen der Unteren Natur-
schutzbehorde rechtzeitig vor Satzungsbeschluss nachzuweisen seien. Am westlichen Plangebietsrand
sei zum vorhandenen Wald ein Mindestabstand von 30 Metern (Baumléinge eines ausgewachsenen
Baumes) einzuhalten. Dieser Abstand sei erforderlich, damit der Wald in seiner Funktion erhalten
werden und nicht durch die mit dieser Planung ermoglichten angrenzenden intensiven Nutzungen mit
sich daraus ergebenden Anspriichen zuriickgedringt werden kann. Bei Unterschreitung dieses Ab-
standes wire im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Waldbesitzers
einzutragen, wonach alle vom benachbarten bewaldeten Grundstiick ausgehenden Einwirkungen (z.B.
fallende Aste, Biume, Schattenbildung und dergleichen) geduldet werden und dem/ n Eigentiimer(n)
wegen dieser Einwirkungen keine Entschiddigungs- oder Schadenersatzanspriiche zustehen, es sei
denn, der Schaden wiirde von Verrichtungsgehilfen des Waldbesitzers vorsitzlich oder grob fahrléssig
verursacht werden und die weiteren Voraussetzungen des § 831 BGB vorliegen.

Die Kompensationsmaflnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und recht-
zeitig vor Satzungsbeschluss nachgewiesen. Der Abstand zwischen den festgesetzten Baufldchen und
der westlichen Flurstiicksgrenze der Strale Am Hahner Busch betrigt mindestens 12 m. Hier ist im
Bebauungsplan ein fiinf Meter breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der eine zusitzliche Schutzwirkung
zwischen Wald und Baufldchen entfaltet. Somit grenzt die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage
nicht unmittelbar an den Wald, sondern ist durch die vorhandene Strale und den festgesetzten Pflanz-
streifen rdumlich abgetrennt. Da der seitens des Landkreises geforderte Abstand von 30 Metern je-
doch unterschritten wird, wird im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten
des Waldbesitzers eingetragen. Derzeit haben das Plangebiet und der westliche Wald den selben Ei-
gentiimer, durch die beschrédnkte personliche Dienstbarkeit wird der Schutz des Waldes jedoch auch
bei veridnderten Eigentumsverhiltnissen sichergestellt.

* Der Landkreis Ammerland hat angeregt, eine Grundflidchenzahl oder eine Grundfldchengrofie fest-
zusetzen.
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Der Anregung wurde nachgekommen. Es wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Wegen
ihrer spezifischen Bauweise gilt die Grundfldchenzahl fiir Photovoltaik nicht als Maf3 der tatsichli-
chen Versiegelung, sondern als Maf} der iibertrauften Fldchen in senkrechter Projektion.

Der Landkreis hat auf seine Stellungnahme zur 56. Flichennutzungsplandnderung verwiesen. Darin
hat er folgendes ausgefiihrt:

* Der Planbereich liegt innerhalb eines im RROP 96 festgelegten "Vorranggebietes fiir Erholung mit
starker Inanspruchnahme durch die Bevolkerung". Mit Datum vom 05.03.2012 hat der Landkreis eine
Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG (zukiinftig § 8 NROG) zugelassen.

e Der Landkreis Ammerland hat zudem auf die 110-kv-Leitung hingewiesen und angeregt, in Ab-
stimmung mit dem zustindigen Leitungstrdger vorsorglich den Nachweis zu fiihren, dass Konflikte
zwischen der Photovoltaikfreiflichennutzung auf der einen Seite und den Schutzanforderungen fiir die
Hochspannungsfreileitungen auf der anderen Seite ausgeschlossen sind.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die DB Energie GmbH hat mit Schreiben vom 21.03.2012
mitgeteilt, dass gegen die Planungen keine grundsitzlichen Bedenken vorgebracht werden. Sie hat
weitere Hinweise gegeben (s. Kap. 3.2.4).

* Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein miisse, wie die Leistung der geplan-
ten Photovoltaikanlagen in das 6ffentliche Stromnetz integriert werden kann.

Die EWE Netz GmbH hat mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt, dass es nach einer ersten unver-
bindlichen Netz- und Anschlusspriifung moglich ist, die PV-Anlage mit einer Gesamtleistung von 2,5
MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlieBen. Dieses Kabel verliduft vor
dem Grundstick Zum Roten Hahn 9. Dort liegt der Verkniipfungspunkt der geplanten PV-
Freiflichenanlage mit dem Versorgungsnetz der EWE Netz GmbH. Der Anschluss kann iiber eine
20.kV-Ubergabestation erfolgen.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

* Ein Biirger hat ausgefiihrt, dass das Plangebiet bis Ende 2011 bewaldet war und dass dieser Zu-
stand der Planung hitte zugrunde gelegt werden miissen. Mit der Planung verfolge die Gemeinde
Rastede das Ziel, einen lokalen Beitrag zum aktiven Klimaschutz und zu einer umweltvertriglichen
Energieerzeugung und —gewinnung zu leisten. Das Abholzen trage dazu nicht bei. Hahn-Lehmden ist
ein Ort mit wachsender Bevolkerungszahl, v. a. mit jungen Familien. Eine Planung mit Blickrichtung
auf diese Zielgruppe wire sinnvoll gewesen.

Die Bestandsaufnahme ist ein erster Arbeitsschritt zu Beginn der Projektbearbeitung. . Der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 96 wurde am 17.01.2012 getroffen. Mit der Projektbear-
beitung wurde Anfang des Jahres 2012 begonnen. Die Bestandsbeschreibung ist in Kapitel 2.1.1 des
Umweltberichtes richtig wiedergegeben. Zudem ist der tatsichliche Bestand fiir die Ausgleichsbilan-
zierung nicht entscheidend, da die Bilanzierung das Planungsrecht des Bebauungsplanes 41 beriick-
sichtigt. In die Bilanzierung wurde bei der Bestandsbewertung fiir den betreffenden Bereich von 80 %
parkihnlicher Landschaft ausgegangen. Diese Flachen wurden mit der Wertstufe 3 beriicksichtigt.

Die angesprochenen RodungsmafBnahmen sind nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanaufstellung. Im
Zuge dieses Bebauungsplanes werden die o.g. stidtebaulichen Ziele in Planungsrecht umgesetzt. Die
Realisierung von Festsetzungen ist ein ordnungsrechtlicher Belang. Zudem beziehen sich die neben-
stehenden Aussagen auf die Umsetzung des Bebauungsplanes 41.
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Die Gemeinde Rastede ist in ihrer Gesamtabwégung, die insbesondere auch im Rahmen der 56. Fl&-
chennutzungsplaninderung getroffen wurde, zu dem FErgebnis gekommen, der Freiflichen-
Photovoltaiknutzung den Vorrang vor konkurrierenden Nutzung einzurdumen. Sie hat dabei in ihre
Abwigung eingestellt, dass sich das Plangebiet aufgrund des siidwestlich angrenzenden Gewerbege-
bietes und der solitiren Lage des Plangebietes fiir hoherwertige Nutzungen, z.B. Wohnnutzungen
nicht anbietet. Das Plangebiet ist durch das angrenzende Gewerbegebiet und die Bahnstrecke durch
Larmimmissionen vorbelastet. Das Plangebiet ist zudem iiber die westlich befindlichen Stralen ,,Am
Hahner Busch® und ,,Am Sternbusch® sehr gut an das ortliche und iiberortliche Verkehrswegenetz
angebunden. Von den Photovoltaikanlagen gehen keine Emissionen aus, die Nutzungen in der Umge-
bung werden durch die Anlagen nicht beeintrachtigt. Wohnnutzungen sind in der direkten Umgebung
der Sonderbaufliche nicht vorhanden. Weiterhin sind die Fundamente der ehemaligen Gebdude und
Baracken in weiten Teilen des Plangebietes noch vorhanden. Insofern ist das Plangebiet bereits zum
groBen Teil versiegelt. Das Plangebiet ist ausreichend dimensioniert, um Freiflichenphotovoltaik
wirtschaftlich betreiben zu konnen. Zudem sind Flachenpotenziale fiir Randeingriinungen vorhanden,
so dass das Plangebiet in die angrenzende Landschaft eingebunden werden kann.

Insgesamt ist eine gute Eignung des Plangebietes fiir Freiflichenphotovoltaik gegeben. Auch die
Raumordnung des Landkreises Ammerland stiitzt diese Einschitzung. Mit Datum vom 05.03.2012 hat
der Landkreis Ammerland eine Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG
(zukiinftig § 8 NROG) zugelassen, welches das Plangebiet als Vorranggebiet fiir die Erholung mit
starker Inanspruchnahme durch die Bevolkerung ausweist.

Auch der Bundesgesetzgeber unterstiitzt grundsitzlich die Nachnutzung ehem. Militédrischer Liegen-
schaften durch Photovoltaik. So wurde die Forderung von Photovoltaik-Anlagen auf Konversionsfla-
chen zum Jahr 2011 weniger stark gekiirzt als die sonstige Einspeisevergiitung von Photovoltaikanla-
gen.

Die Gemeinde setzt in anderen Bebauungspldnen viele Ziele um, die insbesondere jungen Familien
zugute kommen. Aufgrund der o.g. sehr guten Standortbedingungen fiir Freifliche-Photovoltaik hat
die Gemeinde fiir das Plangebiet die Abwigung getroffen, dieser Nutzung den Vorrang einzurdumen.

3.14 Ergebnisse der Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

. Der Landkreis Ammerland hat in Frage gestellt, dass die Umsetzung der externen MaB3nahme
hinreichend rechtlich gesichert sei. Fiir den Fall, dass die Gemeinde nicht Eigentiimerin dieses Grund-
stiickes ist, wird um den Nachweis der dinglichen Absicherung gebeten.

Die Umsetzung der Kompensation wird iiber den stadtebaulichen Vertrag gesichert. Gemi3 § 1 a Abs.
3 BauGB konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 (Stddtebaulicher Vertrag) zum Aus-
gleich getroffen werden. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sieht explizit die Moglichkeit vor, die Durchfiih-
rung des Ausgleichs zum Gegenstand eines stddtebaulichen Vertrages zu machen. Nach der Kommen-
tierung zum Baugesetzbuch (Ernst-Zinkahn-Bielenberg Baugesetzbuch Kommentar, Band 1. Verlag
C. H. Beck Miinchen, Loseblattsammlung Stand November 2011) macht eine Regelung des Aus-
gleichs iiber stiddtebaulichen Vertrag eine bauplanungsrechtliche Festsetzung, wie sie primédr in § 1 a
Abs. 3 BauGB vorgesehen ist, entbehrlich.

. Die DB Services Immobilien GmbH hat umfangreiche Hinweise zur 110-kV-Bahnstromleitung
vorgebracht. Die Leitung ist im Planteil eingetragen. Die vorgebrachten Hinweise waren bereits in der
Begriindung enthalten.

. Die LGLN hat Hinweise zur Auswertung von alliierten Luftbildern fiir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition vorgebracht.
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3.2 Relevante Abwigungsbelange
3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die iibrigen Belange des Umweltschutzes — im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfiihrlich beschrieben und bewertet. An dieser Stelle wer-
den deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefiihrt. Auf die ausfiihrlichen Darstellun-
gen im Umweltbericht sei verwiesen.

sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Mit der Planung wird ein in der jiingeren Ver-
gangenheit als Campingplatz und davor ldngere Zeit militidrisch genutzter Bereich (Lazarett,
Fliichtlingslager, Bundeswehrfachschule, Materialdepot) einer neuen Nutzung zugefiihrt. Das
Plangebiet weist bereits in groBerem Umfang versiegelte Flachen auf, so dass nicht mit einer
wesentlichen zusitzlichen Inanspruchnahme von Bdden zu rechnen ist. Die Planung trégt so-
mit in besonderem MaBe zur sparsamen Nutzung von Grund und Boden bei.

Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Da das Plangebiet bereits seit ldngerer Zeit in-
tensiven Nutzungen unterliegt, sind nur in geringem Umfang zuséatzliche Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu erwarten. Diese werden entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben ausgeglichen, soweit sie unvermeidbar sind. Hierfiir werden externe Kompensationsmal-
nahmen erforderlich. Die Umsetzung erfolgt auf einer 1,25 ha grofen Fliche im Bereich
Rehwisch, nordlich des Guts Hahn am Bentweg. Hier ist die Extensivierung der Griinlandnut-
zung vorgesehen.

Vertriglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der niheren Umge-
bung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertréglich ist.

sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und
Schutzobjekte sind innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes niher
ausgefiihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Wald: Nordlich des Plangebietes grenzen Waldfldchen an. Da von Photovoltaik-Anlagen kei-
ne schidlichen Emissionen und keine erhohte Brandgefahr ausgehen, sind nachteilige Aus-
wirkungen auf den Wald nicht zu erwarten. Dies gilt umso mehr, als im Plangebiet angren-
zend an die Waldfldchen auch bisher schon iiberwiegend Baufldchen festgesetzt waren und im
Norden des Geltungsbereichs ein Teil der Bauflichen-Festsetzungen aufgehoben wird zu-
gunsten von Fliche fiir die Landwirtschaft. Der Abstand zwischen Wald und Baufldchen wird
somit nicht verringert, in Teilen sogar vergroBert.

Der Abstand zwischen den festgesetzten Baufldchen und der westlichen Flurstiicksgrenze der
StraBe Am Hahner Busch betridgt mindestens 12 m. Hier ist im Bebauungsplan ein fiinf Meter
breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der eine zusitzliche Schutzwirkung zwischen Wald und
Bauflidchen entfaltet. Somit grenzt die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht unmit-
telbar an den Wald, sondern ist durch die vorhandene StraB3e und den festgesetzten Pflanz-
streifen riumlich abgetrennt.
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Da der seitens des Landkreises geforderte Abstand von 30 Metern jedoch unterschritten wird,
wird im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Waldbesitzers
eingetragen, um sicherzustellen, dass der auBerhalb des Plangebietes vorhandene Wald weder
durch die geplante Nutzung noch durch sich daraus ergebende (auch zukiinftige) Anspriiche
zurlickgedringt werden kann.

3.2.2 Verkehrliche ErschlieSung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz ist durch die Straen
“Am Hahner Busch* und ,,Am Sternbusch® mit Anbindung an die Wilhelmshavener Strae (L 825)
gesichert. Das vorhandene Stralennetz ist ausreichend dimensioniert. Die gebietsinterne ErschlieBung
erfolgt durch vorhandene private Wege. Sie werden im Plangebiet nicht gesondert festgesetzt.

Die genannten ErschlieBungsstralen werden voraussichtlich vor allem wihrend der Bauphase durch
Schwerlastverkehr genutzt. Wihrend der Betriebsphase sind nur gelegentliche Service- und War-
tungsfahrten mit Kleintransportern oder PKW erforderlich. Innerhalb der Fliachen werden voraussicht-
lich keine vollversiegelten Straen notwendig sein. Die vorhandenen Wege kdnnen genutzt werden,
so dass durch den Wegebau keine nennenswerten Neuversiegelungen zu erwarten sind. Fiir die Anlie-
ferung von Wechselrichtern und Trafostationen ist evtl. die Errichtung von teilversiegelten Wegen
notig, die als SchotterstraBen ausgebildet werden kdnnen.

3.23 Belange des Immissionsschutzes

Durch Photovoltaikanlagen werden keine relevanten Liarmemissionen verursacht, da der Anlagenbe-
trieb emissionsfrei ist. Fiir die Deckgldser der Module wird ein spezielles Glas verwendet, um die
Lichtreflexion zu mindern. Da im direkten Umfeld des geplanten Solarparks keine Siedlungsflichen
und somit keine schutzwiirdigen Nutzungen vorhanden sind, sind Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

3.24 Leitungen
110-KV-Bahnstromleitung

Das Plangebiet wird durch die 110-KV-Bahnstromleitung Rastede — Elsfleth Nr. 0545 gequert. Die
DB Energie GmbH hat mit Schreiben vom 21.03.2012 mitgeteilt, dass gegen die Planungen keine
grundsitzlichen Bedenken vorgebracht werden. Auf folgendes wird hingewiesen:

Es ist zu beachten, dass im Schutzstreifen der Bahnstromleitung keine Einwirkungen oder MaBinah-
men vorgenommen werden diirfen, die den ordnungsgeméfen Bestand oder Betrieb der Leitung beein-
trichtigen oder gefihrden. Bahnstromleitungen sind grundsétzlich planfestgestellt und auch in ihrem
Bestand offentlich-rechtlich gesichert. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Flichen des Schutz-
streifens einer Bahnstromleitung im Zuge privatrechtlicher Vereinbarungen entsprechenden Nut-
zungsbeschrinkungen unterworfen sind. Die DB Energie ist aber bereit, den Grundstiickseigentiimer
die Errichtung der Photovoltaikanlagen zu genehmigen, sofern der DB Energie hierdurch keine weite-
ren Haftungsrisiken auferlegt werden.

Der Grundstiickseigentiimer verzichtet daher bei eintretenden Schidden an der baulichen Anlage auf
alle Schadensersatz- und Entschidigungsanspriiche, die sich aus dem Bau, dem Vorhandensein, dem
Betrieb und der Unterhaltung der Leitung ergeben konnen, sofern der Schadenseintritt nicht auf einer
vorsitzlichen Schidigungshandlung der Mitarbeiter der DB Energie beruht.
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Diese Vereinbarung ist vor Baubeginn schriftlich mit der DB Energie abzuschliefen.

Die Breite des Schutzstreifens der 110 KV-Bahnstromleitung betrigt beiderseits der Leitungsachse
19,00 m, also insgesamt 38,00 m.

Die DB Energie stimmt der Planung nur zu, wenn folgende Auflagen erfiillt sind:

1. Die maximale Hohe der Gebdude, Maschinen und anderer Aufbauten darf bei unveridnderter La-
ge der Baustelle im Bereich des Mastfeldes von Mast 3861 nach 3862 die Bauhthe von max. 3,5
m nicht iiberschreiten.

2. Die Eindeckung von Gebidudedichern im Schutzstreifen ist nach DIN 4102, Teil 7 auszufiihren.
Glasdécher diirfen nicht verwendet werden.

3. Die DB Energie haftet nicht fiir Schiaden an Objekten, die infolge von Witterungseinfliissen z.B.
von Stromseilen herabfallendes Eis, auftreten.

4. Im Schutzstreifen und sich darin befindlicher Gebdude diirfen keine feuergefdhrlichen Stoffe
hergestellt oder gelagert werden.

5. Jegliche Art von Aufschiittungen und Abtragungen im Schutzstreifen sind der DB Energie GmbH
zu melden und mit dieser abzustimmen. Dies gilt besonders fiir den Wegeneubau. Die Bodenbe-
schaffenheit im Umkreis der Mastfundamente darf aus maststatischen Griinden nicht veridndert
werden.

6. Werden spiter Anderungen oder Erweiterungen der Bahnstromleitung notwendig, wird dieses
vom Bauherren/ Betreiber geduldet. Dabei wird davon ausgegangen, dass dem Bauherren/ Be-
treiber keine finanziellen Kosten entstehen.

7. Neuanpflanzungen diirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten. Der
Riickschnitt samtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei Unterschreitung der Sicherheitsabstéinde
gem. EN 50341/ VDE 0210 ist durch den Grundstiickseigentiimer oder deren Rechtsnachfolger
auszufiihren.

8. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie fiir die Entstorung und Leitungsarbeiten jeder-
zeit zugénglich bleiben.

9. Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass in der unmittelbaren Nidhe von 110-kv-
Bahnstromleitungen mit der Beeinflussung empfindlicher Gerite durch magnetische Felder zu
rechnen ist. Auch eine Beeintrichtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist moglich. Es obliegt
dem Anlieger, fiir Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die Bauausfiithrung innerhalb des Schutzstreifens muss mit grofter Vorsicht erfolgen. Baugeriite,
Geriiststangen und dergleichen miissen einen Mindestabstand von 3,00 m von den Leitungsseilen
aufweisen. Personen diirfen ebenfalls diesen Abstand nicht unterschreiten. Bei Arbeiten in der Nihe
der unter Spannung stehenden Leiterseile sind die Umfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Im Einzel-
nen handelt es sich um folgende Vorschriften:

VBG 4 (Elektrische anlagen und Betriebsmittel), VBG 37 (Bauarbeiten) sowie VBG 40 (Erdbauma-
schinen). In jedem Fall sind die Schutzabstinde der VDE 0105 Teil 1 (Betrieb von Starkstromanla-
gen) einzuhalten. Das Merkheft fiir Baufachleute VDEW/ISBN 3-8022-0527-8 ist zu beachten.
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Der Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sonstige auf der Baustelle anwesenden Personen und
Unternehmen entsprechend zu unterrichten. Vor Beginn der Arbeiten ist die DB Energie rechtzeitig
(mind. 14 Tage) zur Unterweisung der bauausfiihrenden Firma zu verstindigen. Der Bauherr bzw. die
von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schdden, die an der Bahnstromleitung durch die Bau-
titigkeit entstehen.

Bei Baumafinahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugeriten und Leitung nicht
eingehalten werden kann (ein mogliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu beriicksichtigen),
ist eine kostenpflichtige Abschaltung der Bahnstromleitung erforderlich. Fiir die betriebliche Koordi-
nation der Abschalttermine ist mit einem zeitlichen Vorlauf von mindestens 6 — 8 Wochen zu rech-
nen.

Die Aufstellung eines Baukranes im Schutzstreifen der Leitung ist gesondert zu beantragen und nur
nach ortlicher Absprache moglich.

Die o.g. Ausfiihrungen der DB Energie GmbH stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
entgegen. Der beidseitige Schutzstreifen von jeweils 19,0 m ist im Planteil eingetragen. Zudem wird
die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im gesamten Sondergebiet auf 3,50 m begrenzt.

Leitungen des OOWYV

Der OOWYV weist auf seine Leitungen im Plangebiet hin. Innerhalb des Plangebietes sind lediglich
Hausanschlussleitungen vorhanden. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlos-
sene Fahrbahndecke, aufler in Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwer-
ken sind gemidll DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstinde zu den Versorgungsleitungen ein-
zuhalten. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungsleitungen gemill DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Baumen iiberpflanzt werden diirfen. Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch
die bereits vorhandenen Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen angesehen werden. Ob und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWYV recht-
zeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

3.2.5 Belange der Oberflichenentwisserung

Da die fiir die Anlagenfundamente erforderlichen Neuversiegelungen voraussichtlich nur kleinrdumig
punktuell erfolgen, kann davon ausgegangen werden, dass das anfallende Oberflachenwasser seitlich
abflieBen kann und keine besonderen Auswirkungen auf die Vorflut zu erwarten sind.

3.2.6 Abfiihrung der erzeugten Energie - Einspeisung ins Netz

Die erzeugte Energie soll in das angrenzende Mittelspannungsnetz der EWE Netz GmbH eingespeist
werden. Die EWE Netz GmbH hat mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt, dass es nach einer ersten
unverbindlichen Netz- und Anschlusspriifung moglich ist, die PV-Anlage mit einer Gesamtleistung
von 2,5 MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlielen. Dieses Kabel ver-
lauft vor dem Grundstiick Zum Roten Hahn 9. Dort liegt der Verkniipfungspunkt der geplanten PV-
Freiflichenanlage mit dem Versorgungsnetz der EWE Netz GmbH. Der Anschluss kann iiber eine
20.kV-Ubergabestation erfolgen.
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3.2.7 Altlasten

Nach dem online-Auskunftssystem des Niedersédchsischen Ministeriums fiir Umwelt und Klimaschutz
Niedersachsen sind Altlasten und/oder altlastenverdidchtige Flichen sowie Riistungsaltlasten im Gel-
tungsbereich nicht bekannt.

Grundsitzlich kénnen in einem militdrisch genutzten Gebiet Bodenkontaminationen jedoch nicht aus-
geschlossen werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
und Bodenverunreinigungen auftreten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehodrde des Landkreises zu
informieren.

3.2.8 Belange der Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versor-
gungsnetz.

Schmutzwasserentsorgung Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen féllt kein Schmutzwasser

an, das entsorgt werden muss.

Abfall Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen fallen keine Abfille an,
die entsorgt werden miissen.

Gas Ein Erfordernis zur Versorgung der im Plangebiet geplanten Nutzun-

gen mit Gas ist derzeit nicht zu erkennen. Ein Ausbau des Versor-

gungsnetzes ist daher nicht erforderlich.

Brandschutz Im Zuge der ErschlieBungsplanung muss gewihrleistet werden, dass
samtliche Anlagen durch die ortliche Feuerwehr auf ausreichend di-
mensionierten und tragfihigen Wegen zu erreichen sind.

Von den Anlagen geht keine erhdhte Brandgefahr aus. Module und
Unterkonstruktionen haben keine wesentliche Brandlast.

3.29 Belange der Archiologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt.
Da die Mehrzahl archédologischer Funde und Befunde jedoch obertédgig nicht sichtbar sind, knnen sie
auch nie ausgeschlossen werden.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der zentrale Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage® festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebietes
sind zuldssig:

e Errichtung und Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

e Zulissig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fiir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen
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(wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchldssigen Materialien, Wechselrichter- und Trafosta-
tionen, Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information {iiber die Photovoltaik-
Freiflichenanlage sind zuldssig.

e  Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzuléssig.

*  Weiterhin sind zuléssig:

a. Viehhaltung zur Griinpflege,
b. Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes,
c. Unterstidnde fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen.

4.2 Mas der baulichen Nutzung,

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt
der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den unteren Bezugspunkt stellt die gewachsene
Gelidndeoberkante dar. Von der Hohenbegrenzung sind untergeordnete mastenartige bauliche Anlagen
ausgenommen.

Es wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Wegen ihrer spezifischen Bauweise gilt die
Grundfldchenzahl fiir Photovoltaik nicht als MaB} der tatsdchlichen Versiegelung, sondern als Maf} der
iibertrauften Fldchen in senkrechter Projektion.

4.3 Baugrenzen

Die iiberbaubaren Flichen fiir die Photovoltaik-Freiflichenanlage werden grof3ziigig als zusammen-
hingendes Baufeld festgesetzt. Damit wird dem Investor eine flexible Anordnung der Module ermog-
licht.

4.4 Private Griinfléichen

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gemil3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flidchen ist zur
randlichen Eingriinung der Photovoltaik-Freiflichenanlage eine Hecke aus standortheimischen Laub-
geholzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist dreireihig durchzufiihren, der
Pflanzabstand innerhalb der Reihen darf 2,00 m nicht iiberschreiten. Vorhandene Geholze sollen in
die Hecke integriert werden. Die Pflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode umzusetzen, die auf
den Beginn der Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage folgt. Abgingige Geholze sind ent-
sprechend nachzupflanzen.

Im Bereich des Schutzstreifens entlang der vorhandenen 110 kV-Bahnstromleitung diirfen Neuan-
pflanzungen eine Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten. Diese Schutzbestimmung bleibt durch die
festgesetzte Hecken-Pflanzung unberiihrt.

Die Anlage eines umlaufenden Zaunes von maximal 2,00 m Hohe ist auch innerhalb der Griinflichen
zuldssig. Die Unterkante des Zaunes muss einen Abstand von mindestens 15 cm zur Bodenoberkante
einhalten. Hierdurch soll die Durchlissigkeit fiir kleinere Wirbeltiere gewihrleistet werden. Die Ein-
ziunung erfolgt als Maschengitter- oder Industriegitterzaun, nicht glinzend.
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtfliche des Geltungsbereiches 8,9 ha
Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage* 6,0 ha
Private Griinflichen 0,3 ha
AusschlieBlich Aufhebung des Bebauungsplanes 2,6 ha
5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemif § 3 (1) BauGB (Biirgerversammlung)
Beteiligung Triger offentlicher Belange gemif3 § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rastede, den

Der Biirgermeister

17.01.2012
19.01.2012
27.02.-12.03.1012
15.02.2012
17.07.2012
19.07.2012
27.07.-27.08.2012
18.09.2012



F "~ Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 96

TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprii-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fiir die Abwigung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt im Ortsteil Hahn-Lehmden den Bebauungsplan Nr. 96 auf, um in einem
ca. 8,9 ha groen, in der Vergangenheit militdrisch und nachfolgend als Campingplatz genutzten Be-
reich die Einrichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage planerisch zu erméglichen und den Be-
reich so einer sinnvollen Nachnutzung zuzufiihren. Hiermit sollen insbesondere auch die Ziele des
Klima- und Ressourcenschutzes befordert und die Nutzung regenerativer Energien unterstiitzt werden.

Der Bebauungsplan umfasst fiir den bisher im Norden als Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet” und im
Stiden als private Griinfliche ausgewiesenen Bereich folgende Festsetzungen:

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage: 6,0 ha

private Griinflachen: 0,3 ha

Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41: 2,6 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden geméll der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen erge-
ben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groien Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksichtigung
gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Ziele des Umweltschutzes im Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ... Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind i. d. R. nur in geringem Umfang Bodenversiegelun-
gen verbunden. Im vorliegenden Fall gilt dieses umso mehr, als das Plangebiet bereits in Teilen ver-
siegelt ist und zudem bereits iiber eine leistungsfahige ErschlieBung verfiigt.

Da es sich um eine in der Vergangenheit militdrisch und dann als Campingplatz genutzte Fliche han-
delt, werden landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen durch die Planung
nicht in Anspruch genommen.
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Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintriichtigt werden kann, sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Ein-
griffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen ge-
eignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrdchtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogel-
schutzgebietes zu tiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Maf3stibe
fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Prii-
fung der Vertriglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines in Absatz 1 ge-
nannten Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen
fiihren kann, ist es unzuldssig.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind in der niheren Umgebung des Plangebietes nicht vor-
handen. Da von Photovoltaik-Freiflichenanlagen auch keine wesentlichen Fernwirkungen ausgehen,
kann von einer Vertriglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung ausgegangen werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Mit der Ermoglichung der Photovoltaikanlage wird die Nutzung der Sonne als regenerativer Energie-
quelle befordert und somit dem Klimawandel entgegengewirkt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Mafigabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

* die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfihig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfdahigkeit der Naturgiiter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung erméglicht die Gemeinde Rastede die Nutzung der Solarenergie als regenerativer
Energiequelle und eine entsprechend reduzierte Inanspruchnahme fossiler Brennstoffe. Dies trégt
dazu bei, die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Die mit der Planung verbundenen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere der
biologischen Vielfalt, des Bodens, zweier Gewisser und des Landschaftsbildes, werden entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen. Hierzu werden neben randlichen PflanzmaBnahmen auch
externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei Umsetzung der Planung ist von Neuversiegelungen von Boden auszugehen. Da jedoch fiir die
Errichtung von Photovoltaikanlagen i.d.R. nur in geringem Umfang Befestigungen erforderlich sind,
das Geldnde bereits in Teilen versiegelt ist und zudem bereits eine giinstige dullere ErschlieBung auf-
weist, sind nur in sehr begrenztem Umfang Beeintrichtigungen des Bodens zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersiachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewdsser und Grundwasser) sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Auf dem Gelédnde sind zwei Teiche vorhanden, die jedoch kiinstlich angelegt und von naturferner
Struktur sind. Diese werden nicht erhalten. Eine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen ist allerdings nicht ersichtlich.

Die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushaltes ist zu erhalten. Vergrofierung und Beschleunigung des
Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Da bei Umsetzung der Planung nur in geringem Umfang Neuversiegelungen zu erwarten sind, ist eine
VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses nicht zu befiirchten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

Mit dem Betrieb einer Photovoltaik-Freifldchenanlage sind i.d.R. keine relevanten Emissionen von
Luftschadstoffen oder Larm verbunden. Immissionsbedingte schddliche Umwelteinwirkungen sind
demnach nicht zu prognostizieren. Mit der Planung wird im Gegenteil sogar ein Beitrag zur Senkung
des Verbrauchs fossiler Brennstoffe und der damit verbundenen Schadstoffemissionen ermdoglicht.

Ziele gemifl Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) sind fiir den Bereich folgende fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und Mafnahmen formuliert:

*  Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken

* nordlich angrenzend: Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Mischwaldbereiche und der
Laubwaldbereiche ohne besondere Schutzwiirdigkeit

Wallhecken sind innerhalb des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden, so dass
das landschaftsplanerische Ziel fiir den Bereich durch die Planung nicht beriihrt wird.

Da von Photovoltaik-Freiflichenanlagen keine relevanten Emissionen ausgehen, wird auch die Erhal-
tung und Entwicklung der nordlich angrenzenden Waldflidchen nicht wesentlich beriihrt. Die an den
Wald angrenzenden Bereiche waren bisher bereits tiberwiegend als Sondergebiete mit der Zweckbe-
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stimmung Camping festgesetzt. Fiir einen Teil der Flichen erfolgt mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan eine Aufhebung der Festsetzungen, so dass hier der Abstand zwischen Wald und Baufldchen
vergrofert wird.

1.3 Ziele und Belange des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdidigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssig sind, gelten nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u.a. hinsichtlich des zu beriicksich-
tigenden Artenspektrums.

Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kdnnen dem-
nach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt werden. Allerdings ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten. In diesem Fall wére der
Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig. Diese Priifung wird
nachfolgend fiir den Konkretisierungsgrad der vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommen.

» Mit welchen relevanten Artenvorkommen ist im Einwirkungsbereich der Planung zu rechnen?

Aktuelle faunistische Erfassungen liegen fiir das Plangebiet und die Umgebung nicht vor. Es wird
deshalb nachfolgend anhand der geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der ge-
schiitzten Arten hergeleitet, welche Arten potenziell im Plangebiet zu erwarten sind. Grundlage bilden
eine orientierende Geldndebegehung im Januar 2012 (vgl. Kap. 2.1.1) sowie allgemein verfiigbare
Literatur.

Moglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen von Fledermédusen und Végeln. Von diesen Arten-
gruppen unterliegen alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzrechts.

Bei den Vogeln sind im Plangebiet insbesondere Arten der Gehdlze und Halboffen-Biotope zu erwar-
ten, ggf. auch gebiudebriitende Arten. Fiir die Umgebung des Plangebietes ist mit einem dhnlichen
Artenspektrum zu rechnen, wobei im Norden typische Waldarten zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Fledermiuse kénnen sowohl gehdlzbewohnende als auch gebdudebewohnende Arten
vorkommen.
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Dass die im Gebiet vorhandenen Teiche einen Lebensraum streng geschiitzter Amphibienarten dar-
stellen, kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Es handelt sich um naturferne,
betonierte Gewdsser mit steilen Uferboschungen.

Vorkommen bzw. Betroffenheiten anderer artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten
sind nach den ortlichen Gegebenheiten bzw. nach den voraussichtlichen Wirkfaktoren des Vorhabens
ebenfalls nicht zu erwarten.

» Welche artenschutzrechtlichen Verbote werden bei Umsetzung der Planung voraussichtlich be-
rithrt? Bestehen Vermeidungsmoglichkeiten?

1. Totungsverbot: Eine Tétung von Fledermiusen oder nicht fliiggen Jungvogeln bzw. eine Beschi-
digung von Eiern wire bei der Umsetzung der Planung im Rahmen der Baufeldfreimachung (Geholz-
rodungen, Gebdudeabriss, Erdarbeiten) moglich. Soweit erforderlich, sind jedoch Vermeidungsmal-
nahmen insbesondere durch zeitliche Anpassung der Bauphase denkbar. Nach Abschluss der Baupha-
se ist nicht von einem erhdhten T6tungsrisiko auszugehen, so dass das Totungsverbot die Umsetzung
der Planung nicht dauerhaft hindern kann.

2. Storungsverbot: Aufgrund der ehemaligen militdrischen und Camping-Nutzung sowie der aktuell
angrenzend an das Plangebiet bestehenden Nutzung (Gewerbegebiet) ist in der ndheren Umgebung
nicht mit besonders stéranfilligen Artenvorkommen zu rechnen. Zudem gehen auch von der geplanten
Photovoltaikanlage keine besonderen Storwirkungen aus, abgesehen von der Bauphase. Diese ist je-
doch zeitlich eng begrenzt und lédsst keine nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand lo-
kaler Tierpopulationen erwarten. Das Storungsverbot wird somit durch die Planung aller Voraussicht
nach nicht beriihrt.

3. Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten: Da keine wesentlichen Ge-
biude durch das Sondergebiet iiberplant werden und die randlich vorhandenen Gebdude weiterhin
Bestandsschutz besitzen, kann davon ausgegangen werden, dass fiir gebdudebewohnende Fledermaus-
und Vogelarten keine wesentlichen Lebensstitten verloren gehen und die 6kologische Funktionsfé-
higkeit ggf. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt blie-
be.

Fiir Vogelarten des Halboffenlandes kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet weiterhin
besiedelt werden kann, da unter den Solarmodulen vegetationsbewachsene Flachen verbleiben kon-
nen.

Fiir die geholzbewohnenden Vogel- und Fledermausarten kann vermutlich ebenfalls von einer Erhal-
tung der okologischen Funktionsfihigkeit im rdumlichen Zusammenhang ausgegangen werden, da mit
den nordlich angrenzenden Waldflichen Ausweichmoglichkeiten gegeben sind. Weiterhin sind am
westlichen, Ostlichen und siidlichen Rand Pflanzgebote festgesetzt, so dass auch innerhalb des Plan-
gebietes ein Mindest-Gehdlzanteil erhalten wird.

4. Verbot der Schidigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden kann, wird dieser Verbotstatbestand voraussichtlich nicht beriihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht dauerhaft entgegen. Auf Umsetzungsebe-
ne sind allerdings weitere Detailpriifungen vorzunehmen bzw. die gebotenen VermeidungsmaBnah-
men umzusetzen.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung beschrieben, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die ein
erhebliches nachteiliges Ausmal} erreichen oder erhebliche Beeintrichtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zuniichst eine Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Zustands voraus. Dariiber hinaus ist auch die weitere Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
zu beschreiben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass neben der aktuellen Ausprigung der Umweltschutzgiiter auch die
bisher rechtskriftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41 fiir die Beurteilung der Auswirkun-
gen der Planung relevant sind.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Erhebung der ortlichen Bestinde wurde im Januar 2012 eine orientierende Geldndebegehung
durchgefiihrt.

Das Plangebiet stellt sich als Mosaik von versiegelten Flidchen, unversiegelten Offenbereichen und
teils dlteren Bdumen dar.

Bei den Versiegelungen handelt es sich im Wesentlichen um ErschlieBungswege und Fundamentplat-
ten ehemaliger Gebdude. Im Norden und Siiden des Plangebietes sind einige Gebdude vorhanden. Im
Norden handelt es sich um ein barackenartiges Gebdude, im Siiden ist ein Wohnhaus mit einigen Ne-
bengebduden vorhanden.

Die unversiegelten Offenbereiche werden teilweise von halbruderalen Gras- und Staudenfluren einge-
nommen, teils sind sie vegetationslos. Zum Zeitpunkt der Geldndebegehung wiesen die Fldachen deut-
liche Storungen durch Fahrspuren auf.

Bei den Gehdlzen handelt es sich vorwiegend um einzelne Bidume, z.B. Kiefern, teils hheren Alters.

Im zentralen Abschnitt des Plangebietes sind zwei Teiche vorhanden, die wohl als Loschteiche einge-
richtet wurden. Sie bestehen aus groflen Betonwannen, so dass die Uferboschungen recht steil sind.
Eine Wasservegetation war bei der Geldndebegehung im Januar 2012 nicht ersichtlich.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland ist der Bereich als von eingeschriinkter Be-
deutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften eingestuft.

Zum Bebauungsplan Nr. 41 liegt ein Gestaltungsplan vor, in dem neben den beiden Teichen, den bau-
lichen Anlagen und Fundamenten ehemaliger Gebdude auch Rasenflichen, Wege und in groferem
Umfang Biaume, Geholzgruppen und Hecken verzeichnet sind. Nach den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 41 sind folgende MaB3nahmen im Gebiet relevant:

* Innerhalb der privaten Griinflache im Siidteil der Plangebietes ist der vorhandene Baum- und
Geholzbestand als zu erhalten festgesetzt.

* Innerhalb von separat ausgewiesenen Streifen am westlichen und norddstlichen Rand des
Sondergebietes Camping ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und durch Bepflan-
zungsmafinahmen zu ergénzen.
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* Innerhalb des Sondergebietes Camping ist der vorhandene Baumbestand ab einem Stamm-
durchmesser von 15 cm (in 1 m Hohe iiber Geldndeoberkante) ebenfalls zum Erhalt festge-
setzt.

2.1.2 Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte BUK 50 stehen im Plangebiet Pseudogley-Podsolbdden aus Sanden
iiber lehmigen Sanden an. Im Zuge der bisherigen Nutzungen erfolgten in groBerem Umfang Versie-
gelungen. Auch auf den nicht versiegelten Flidchen ist durch die Campingplatznutzung teilweise von
einer Verdichtung der Boden auszugehen.

Hinweise auf schiddliche Bodenveridnderungen sind nicht bekannt.

Der Landschaftsrahmenplan stuft den Norden des Plangebietes sowie die nordlich angrenzenden Be-
reiche als wichtigen Bereich fiir das Schutzgut Boden — Geestbdden alter Waldstandorte ein.

2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Landschaftsrahmenplan fiir den Nordteil mit 100 —
200 mm/ a, fiir den Siidteil mit 300 — 400 mm/ a angegeben. Das Grundwasser-Schutzpotential wird
analog im Norden als mittel bis hoch, im Siiden als gering eingestuft.

Im Plangebiet sind zwei kiinstlich angelegte Stillgewédsser (Loschteiche) vorhanden. Auf die Be-
schreibung in Kap. 2.1.1 wird verwiesen.

2.1.4 Klima und Luft

Es kann davon ausgegangen werden, dass die ortlichen klimatischen Bedingungen durch die nérdlich
und nordwestlich gelegenen Geholzflichen und die siidostlich angrenzenden offenen Landwirtschafts-
flichen geprigt werden. Eine besondere klimatische Bedeutung oder eine besondere Empfindlichkeit
sind fiir das Plangebiet nicht ersichtlich.

Konkrete Angaben zur Luftqualitit liegen fiir den Bereich nicht vor. Es ist weder eine besondere Be-
deutung noch eine besondere Empfindlichkeit zu erwarten.

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand von Hahn-Lehmden und ist durch die randlich und angrenzend
vorhandenen Geholze gut in die Umgebung eingebunden. Das Gebiet selbst ist durch die bisherigen
Nutzungen geprigt, die einerseits deutliche Verdnderungen in der Landschaft bewirkt haben (Gebiu-
de, Befestigungen, Loschteiche), andererseits jedoch auch einen hohen Griinanteil (Freifldchen, Ge-
holze) erhalten haben. Auch in der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 41 wird bereits der parkdhn-
liche Charakter des Geldndes hervorgehoben.

Im Norden wird das Gebiet durch eine 110 kV-Freileitung gequert.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Westen von Waldfldchen geprigt, im Osten und
Siidden von Landwirtschaftsflichen und im Siidwesten von Gewerbefldachen. Die Landwirtschaftsfla-
chen sind teils durch Wallhecken gegliedert.

Stidostlich ist in geringer Entfernung ein weiterer Campingplatz vorhanden. Westlich verlduft in ge-
ringer Entfernung die Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven.
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2.1.6 Mensch
Im Siiden des Plangebietes befindet sich das Wohnhaus des Platzwartes.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Campingplatz genutzt und war somit von Bedeutung
fiir die intensive Erholungsnutzung. Diese Nutzung wurde in 2011 aufgegeben. In der niheren Umge-
bung ist jedoch ein weiterer Campingplatz vorhanden.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale oder andere Kulturgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in einiger Entfernung das Gut Hahn samt Parkanlage.

Als Sachgiiter sind die vorhandenen Gebédude und ErschlieBungseinrichtungen sowie die das Plange-
biet querende 110 kV-Freileitung anzufiihren.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wire ein Brachfallen des Geldndes mit zunehmendem Geholz-
aufwuchs méglich. Eine erneute Nutzung als Campingplatz ist aufgrund des geringen Bedarfs un-
wahrscheinlich. Andere bauliche Nutzungen wiren ohne einen Bebauungsplan mit entsprechenden
Festsetzungen kaum moglich. Im Siiden konnte eine private Griinfldche gestaltet werden. Eine ent-
sprechende Entwicklung ist jedoch wenig wahrscheinlich, da wirtschaftliche Anreize hierfiir fehlen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist fiir das festgesetzte Sondergebiet mit einer Uberbauung von Flichen
durch die Errichtung der Module sowie Nebenanlagen (Generatoren, Wechselrichter, Leitungskabel,
Einzidunung o.4.) zu rechnen. Zusétzliche ErschlieBungseinrichtungen werden nicht separat festge-
setzt. Es kann angenommen werden, dass die vorhandenen Wege fiir die interne ErschlieBung ausrei-
chen werden. Die mit der Anlage verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nachfolgend
schutzgutbezogen prognostiziert.

Fiir die Bereiche im Norden und Siiden, fiir die eine Aufhebung der bisherigen Bebauungsplan-
Festsetzungen vorgesehen ist, werden keine wesentlichen Verdnderungen des Umweltzustandes prog-
nostiziert. Die hier vorhandenen Gebiude haben Bestandsschutz, es werden keine zusitzlichen Bau-
rechte geschaffen. Die Festsetzungen iiber den Erhalt der Geholze entfallen kiinftig, jedoch ohne dass
eine Notwendigkeit fiir deren Beseitigung geschaffen wird. Die Zuléssigkeit der Camping-Nutzung im
nordlichen Bereich entfillt ebenso.

Die nachfolgenden Ausfithrungen beziehen sich auf die vorgesehene Festsetzung des Sondergebietes
fiir eine Photovoltaik-Freifldchenanlage.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Es ist mit einem Verlust von Vegetationsbestiinden, insbesondere auch der Gehdlze und Teiche zu
rechnen. Allerdings kdnnen die Fldchen unter und zwischen den Modulen weiterhin einen Vegetati-
onsbewuchs aufweisen. Es kann eine extensive Unterhaltung stattfinden, so dass artenreiche Bestéinde
entstehen konnen. Ggf. entstehen auch bei einem Riickbau bestehender Befestigungen zusitzliche
Vegetationsstandorte.
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Ein Erhalt der vorhandenen Geholzbestidnde ist mit der geplanten Nutzung weitgehend unvereinbar,
da von den Gehdlzen eine Beschattung der Module ausgehen wiirde. Allerdings werden am westli-
chen, ostlichen und siidlichen Rand private Griinflachen mit einem Pflanzgebot festgesetzt, um eine
landschaftliche Einbindung der Photovoltaik-Freiflichenanlage zu bewirken. In diese Pflanzstreifen
sollen nach Méglichkeit auch die dort vorhandenen Geholze einbezogen werden.

Nachteilige Auswirkungen auf in der Umgebung vorkommende Arten und Lebensgemeinschaft, ins-
besondere auf Brutvdgel und Flederméduse, sind nicht zu erwarten, da mit der Planung keine relevante
Beunruhigung (optische oder akustische Storwirkungen) entsteht.

Als erhebliche Beeintriachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften werden die Geholzverluste
eingestuft. Der Verlust der Teiche und die Uberbauung der sonstigen Freifldchen wird hingegen nicht
als eingriffsrelevant bewertet, da keine besondere Lebensraumeignung gegeben ist, und die Flidchen
unter den Modulen weiterhin einen Vegetationsbewuchs aufweisen konnen. Fiir diese Biotopstruktu-
ren ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen im Vergleich zu den bisherigen Bebauungsplan-
Festsetzungen.

2.3.2 Boden

Bei Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage sind kleinrdiumige Versiegelungen und Befesti-
gungen zu erwarten fiir Modultische sowie Nebenanlagen. Die Grundflidchen unterhalb der Modulti-
sche konnen im wesentlichen unversiegelt bleiben. Voraussichtlich kann das interne ErschlieBungs-
system genutzt werden, so dass der Umfang von zusitzlich erforderlichen Versiegelungen begrenzt
ist. Inwieweit im Zuge der geplanten Nutzung auch Entsiegelungen erfolgen, wird nicht durch Fest-
setzungen des Bebauungsplans geregelt.

Der dauerhafte Verlust von Boden durch Versiegelung ist als erhebliche Beeintrichtigung im Sinne
der Eingriffsregelung einzustufen.

2.3.3 Wasser

Das auf den Modultischen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser kann unmittelbar von
den baulichen Anlagen abflieBen und steht damit der Grundwasserneubildung weiterhin zur Verfii-
gung. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt werden nicht prognosti-
ziert.

Die beiden vorhandenen Teiche werden mit dem Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage iiber-
plant. Somit ist von einem Verlust der Gewisser und damit von ihrer erheblichen Beeintrichtigung
auszugehen.

2.3.4 Klima und Luft

Die Verschattung durch die Photovoltaik-Module und die Aufwirmung iiber den Platten kann zu ge-
ringfiigigen Verdnderungen im Kleinklima fithren. Erhebliche Beeintrichtigungen des Klima-
haushalts sind jedoch nicht zu erwarten.

Lufthygienische Belastungen entstehen bei dem Betrieb der Anlage nicht. Die Nutzung der Solarener-
gie kann einen Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und zur Verminderung klimarelevanter
Emissionen leisten.
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2.3.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt bereits aktuell einen durch anthropogene Nutzungen gepréigten Bereich dar, al-
lerdings mit hohem Griinanteil und parkartigem Charakter. Nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 41 besteht im Siidteil eine private Griinfliche mit hohem Gehdlzanteil, im Nordteil ein
Campingplatz, fiir den ebenfalls ein Geholzanteil gesichert ist.

Mit der Umsetzung der Planung wird der technische Charakter des Gebietes verstédrkt. Durch die mit
einem Pflanzgebot belegten privaten Griinflaichen am westlichen, stlichen und siidlichen Rand des
Plangebietes kdnnen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes gemindert werden. Relevante Fern-
wirkungen im Landschaftsbild sind unter Beriicksichtigung der randlichen Gehdlzpflanzungen und
der angrenzend vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten. Dies gilt umso mehr, als die Hohe bauli-
cher Anlagen auf 3,50 m beschrinkt wird. Nach den bisher giiltigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 41 waren bauliche Anlagen bis 5 m Hohe zulidssig. Fiir das Plangebiet selbst wird die Ent-
wicklung der Photovoltaik-Freifldchenanlage jedoch als erhebliche Beeintrichtigung des Land-
schaftsbildes gewertet.

Fiir die umliegenden Waldfldchen wird von keinen relevanten Auswirkungen der Planung ausgegan-
gen. Der Abstand zwischen den festgesetzten Bauflichen und der westlichen Flurstiicksgrenze der
StraBe Am Hahner Busch betridgt mindestens 12 m. Hier ist im Bebauungsplan ein fiinf Meter breiter
Pflanzstreifen festgesetzt, der eine zusitzliche Schutzwirkung zwischen Wald und Baufldchen entfal-
tet. Somit grenzt die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht unmittelbar an den Wald, sondern
ist durch die vorhandene Strae und den festgesetzten Pflanzstreifen rdumlich abgetrennt.

Da der seitens des Landkreises geforderte Abstand von 30 Metern jedoch unterschritten wird, wird,
im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Waldbesitzers eingetragen,
um sicherzustellen, dass der aulerhalb des Plangebietes vorhandene Wald weder durch die geplante
Nutzung noch durch sich daraus ergebende (auch zukiinftige) Anspriiche zuriickgedringt werden
kann.

2.3.6 Mensch

Im Hinblick auf die gesundheitlichen Aspekte (Ldrm- und Immissionssituation) werden mit der Pla-
nung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorbereitet.

Auch fiir Erholungsnutzungen werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen prognostiziert,
da der Betrieb des Campingplatzes bereits eingestellt wurde und in der ndheren Umgebung ausrei-
chend Maoglichkeiten fiir vergleichbare Erholungsnutzungen bestehen.

2.3.7 Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter sind nach Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind ebenfalls nicht zu prognostizieren. Die
vorhandene 110 kV-Leitung wird einschlieBlich eines Schutzstreifens in die Planzeichnung iiber-
nommen.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die Energieerzeugung aus regenerativen Ressourcen, zu denen die Solarenergie gezéhlt wird, trigt
dazu bei, die Umwelt nachhaltig zu schonen, da bei der Erzeugung keine Treibhausgase oder schadli-
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chen Stoffe abgeben werden. Somit erfiillt die Photovoltaik eine wichtige Rolle bei der Erreichung der
Klimaschutzziele der Bundesregierung.

Im Zuge der Standortwahl trigt die Planung zur Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen bei,
indem ein bereits durch bauliche Anlagen und sonstige Befestigungen vorbelasteter Standort beplant
wird. Zudem ist hier bereits eine duflere ErschlieBung vorhanden, so dass der Umfang erforderlicher
Neuversiegelungen minimiert ist.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden dariiber hinaus folgende Mallnahmen zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sichergestellt:

* Die maximale Hohe baulicher Anlagen (mit Ausnahme untergeordneter mastenartiger Anlagen)
wird auf 3,5 m begrenzt, um Fernwirkungen im Landschaftsbild zu vermeiden.

* Am westlichen, Ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes werden private Griinfldchen in
5 m Breite festgesetzt und mit einem Pflanzgebot belegt. Hier sind dreireihige Heckenpflanzungen
aus standortheimischen Geholzen zu entwickeln, mit einem Pflanzabstand zwischen den Geholzen
innerhalb einer Reihe von maximal 2,00 m. Vorhandene Gehdlze sollen in die Hecke integriert
werden. Durch diese Mafinahme wird zum einen Fernwirkungen im Landschaftsbild entgegenge-
wirkt, zum anderen wird ein Mindestanteil an Geholzen im Plangebiet sichergestellt und somit
auch Lebensraum fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten erhalten oder neu geschaffen.

Im Bereich des Schutzstreifens entlang der vorhandenen 110 kV-Bahnstromleitung diirfen Neu-
anpflanzungen eine Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten. Diese Schutzbestimmung bleibt durch
die festgesetzte Hecken-Pflanzung unberiihrt.

* Bei der zulédssigen Einzdunung muss die Unterkante einen Abstand von mindestens 15 cm zum
Boden einhalten, um die Durchléssigkeit fiir kleinere Wirbeltiere zu gewéhrleisten.

* Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die Viehhaltung zur Griinpflege, die Mahd und Ver-
wertung des Griinlandproduktes sowie Unterstinde fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes
dienen zuldssig. Hierdurch werden Moglichkeiten fiir eine Pflege der Freiflichen zwischen und
unter den Modulen erdffnet.

Durch die beschriebenen MaBBnahmen koénnen nachteilige Umweltauswirkungen teilweise vermieden
oder innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ob dariiber hinaus ein Bedarf an externen Aus-
gleichsmaBnahmen besteht, wird durch die nachfolgende Eingriffsbilanzierung iiberpriift. Mafgeblich
fiir die Bewertung im Istzustand sind die giiltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41 (pla-
nungsrechtlicher Bestand). In der nachfolgenden Tabelle unberiicksichtigt sind die Teilfldachen, fiir die
die Festsetzungen des Bebauungsplans 41 lediglich aufgehoben werden.

Hinsichtlich der im Planzustand zu erwartenden Versiegelung wird nicht die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,5 zugrunde gelegt. Wegen ihrer spezifischen Bauweise gilt bei Photovoltaik-Anlagen
die Grundflichenzahl nicht als Mal} der tatsdchlichen Versiegelung, sondern als Maf} der iibertrauften
Fldchen in senkrechter Projektion. Unter den Modultischen verbleiben somit unversiegelte Fldchen.
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Flichenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung Flichengrofie Biotopwert Flichenwert
SO Camping mit Geholzen 18.980 m” 1 18.980
private Griinflidche, davon 41.800 m’
ca. versiegelt (20 %) 8.360 0 0
ca. parkartig (80 %) 33.440 3 100.320
Wasserfliche 2.000 m’ 2 4.000
Gesamt 62.780 m’ 123.300
Fliachenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert Fldchenwert
SO Photovoltaik-Freifldchenanlage; davon 59.640 m’
ca. versiegelt (15 %) 8.946 m’ 0 0
ca. Griinfldchen (85 %) 50.694 m* 2 101.388
priv. Griinflaichen mit Pflanzgebot 3.140 m’ 3 9.420
Gesamt 62.780 m’ 110.808

Die Gegeniiberstellung zeigt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 12.492 Werteinheiten. In entspre-
chendem Umfang werden externe Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Die externe Kompensation soll nordlich des Guts Hahn am Bentweg, im Bereich Rehwisch umgesetzt
werden. Hier steht eine Teilflidche des Flurstiicks Nr. 11/3, Flur 13, Gemarkung Rastede in einer Gro-
Be von 12.500 m” zur Verfiigung. Die Lage der Fliche ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

..... ?

s

e

Kartengrundlage TOP 50 Niedersachsen (Bunde

samt fiir Kartograp
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Die Fliche stellt sich aktuell als extensiv genutztes artenarmes Griinland feuchter Standorte (GIE) mit
starker Dominanz von Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) dar, randlich auch Dominanz von Ho-
niggras (Holcus lanatus). Im Nordwesten (am Waldrand) und Nordosten (am Bentweg) ist die Flidche
von Wallhecken gesdumt (teils mit alten Eichen), im Siiden verlduft ein Graben mit einigen Einzel-
biumen. Ansonsten grenzen im Nordwesten Nadelforst, im Westen Birken-/ Erlenforst (mit Pappeln
am Rand), im Siiden eine feuchte Griinlandflichen (GIF) und im Osten eine junge Laubholz-
Anpflanzung an. Siidlich verlduft in geringer Entfernung die Hahner Béke.

Als Kompensation ist eine extensive Griinlandnutzung mit folgenden Nutzungsauflagen vorgesehen:
. Nutzung als Dauergriinland; kein Umbruch mit Neuansaat zulissig,
. Nutzung entweder als Weide, Mdhweide oder Wiese mit folgenden Maligaben:

0 bei Weidenutzung: Beweidung ab Mai zulissig, spétestens ab Anfang Juni erforderlich,
im Mai und Juni mit maximal zwei Tieren pro Hektar, ab Juli bis Ende Oktober keine Be-
grenzung der Weidetierdichte,

0 bei Mihweidenutzung: Mahd in der zweiten Juni-Hilfte, das Mahdgut ist von der Flache
zu entfernen, nach der Mahd ist eine Beweidung bis Ende Oktober ohne Begrenzung der
Weidetierdichte zuléssig,

0 bei Wiesennutzung: erste Mahd in der zweiten Juni-Hilfte, danach weitere Schnitte ohne
Festlegung von Zeitpunkt und Hiufigkeit zuléssig; das Mahdgut ist von der Flidche zu ent-

fernen,
. keine Beweidung von November bis April,
. Begrenzung der Diingung auf maximal 20 t Festmist pro Hektar und Jahr,
. keine zusitzliche Entwisserung,
. keine Veridnderungen der Bodengestalt (Abgrabungen, Aufschiittungen u.d.) und
. kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Fiir die Maflnahmen wird ein Aufwertungspotenzial um eine Wertstufe veranschlagt. Somit belduft
sich die Kompensationsleistung auf 12.500 Werteinheiten. Das Kompensationsdefizit im Plangebiet
wird dadurch abgedeckt.

Die Umsetzung der Mafinahme wird durch vertragliche Regelung gesichert.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit geringeren Umweltauswirkungen drédngen sich nicht auf. Die groBflachige
Festsetzung iiberbaubarer Fldchen soll eine optimale Ausnutzung der Solarenergie ermoglichen. Le-
diglich fiir die randliche Eingrilnung und aufgrund der Grenzabstinde werden Fliachen anderweitig
festgesetzt.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes erfolgte eine orientierende Geldndebegehung im Januar 2012.
Dariiber hinaus wurden allgemein verfiigbare Quellen ausgewertet, die jeweils im Text angegeben
sind.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Modell des Niedersédchsischen Stidtetages: Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung. 7. neu iiberarbeitete
Auflage 2006

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Durchfithrung der Um-
weltpriifung haben sich nicht ergeben.

3.2 MagBnahmen zur Uberwachung

Nach § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Bauleitplidne eintreten kdnnen, zu tiberwachen (Monitoring). Im Rahmen der vorliegenden
Planung sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

* Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese gemill den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zustdndigen
Behorde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert belas-
sen bzw. fiir ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

* Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenverdnderun-
gen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zustindigen
Behorde gemeldet.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 96 auf, um im Bereich einer frither militdrisch
und anschlieBend als Campingplatz genutzten Fliche im Ortsteil Hahn-Lehmden eine Nachnutzung
als Photovoltaik-Freiflichenanlage bauleitplanerisch zu ermoglichen. Hierdurch soll die Energiege-
winnung aus regenerativen Energiequellen befordert werden. Zu diesem Zweck wird fiir das Plange-
biet in einer Groe von 6,0 ha ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflichenanlage festgesetzt. Randbereiche werden als private Griinflachen festgesetzt und mit einem
Pflanzgebot belegt. Fiir Teilflachen von zusammen 2,6 ha werden ausschlieBlich die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 41 aufgehoben.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Siedlungsflachen von Hahn-Lehmden und wird durch
befestigte Bereiche, einzelne Gebadude, Freiflichen, Gehdlze und zwei Teiche geprigt. Im Siiden des
Plangebietes ist das wohngenutzte Haus des Platzwartes einbezogen.

Die Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. 41 umfassen ein Sondergebiet Camping
auf 3,28 ha, private Griinflichen auf 4,98 ha und Wasserflichen auf 0,20 ha. Es sind verschiedene
Festsetzungen zum Geholzerhalt getroffen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wére ein Brachfallen des Geldndes wahrscheinlich.



F "~ Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 96

31

Bei Umsetzung der Planung ist mit einer Uberbauung von Flichen durch die Errichtung der Module
sowie Nebenanlagen (Generatoren, Wechselrichter, Leitungskabel, Einzdunung o.4.) zu rechnen.
Hierdurch konnen erhebliche Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild entstehen.
Diese betreffen insbesondere den Verlust von Gehdlzen und zwei Gewdssern, kleinflichige Boden-
versiegelungen sowie die technische Uberformung des Landschaftsbildes.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Beeintrichtigungen werden randliche Geholzpflan-
zungen vorgesehen, die Hohe baulicher Anlagen begrenzt und die Durchlissigkeit der Umzdunung fiir
kleinere Wirbeltiere gewihrleistet. Dariiber hinaus werden externe Ausgleichsmafinahmen erforder-
lich, die durch eine extensive Griinlandnutzung auf 1,25 ha im Bereich Rehwisch umgesetzt werden.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden géngige Verfahren angewandt und allgemein verfiigbare
Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht
auf.





