CE@D_IE_NEOB £ Geme!rlde RaSFEde
= Der BUrgermeister

Rat

Einladung

Gremium: Rat - offentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 18.09.2012, 17:00 Uhr
Ort, Raum: Dorfkrug Delfshausen, Delfshauser Str. 141, 26180 Rastede

Rastede, den 13.09.2012

1. An die Mitglieder des Rates der Gemeinde Rastede

Hiermit lade ich Sie zu einer Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussfahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 03.07.2012

TOP 4 56. Anderung des Flachennutzungsplanes - Photovoltaikpark Hahn
Vorlage: 2012/160 Berichterstatter: Herr Roben

TOP5 Bebauungsplan Nr. 96 - Photovoltaikpark Hahn
Vorlage: 2012/161A Berichterstatter: Herr Rében

TOP 6 54. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohngebiet nérdlich
Havelstralie
Vorlage: 2012/156 Berichterstatter: Herr Roben

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 88 - ""Wohngebiet Havelstral3e*"
Vorlage: 2012/159 Berichterstatter: Herr Roben

TOP 8 51. Anderung des Flachennutzungsplanes - Stidlich SchloRpark 11
Vorlage: 2012/153 Berichterstatter: Herr RGoben

TOP9 Bebauungsplan 93 A - Stdlich SchloRBpark 11
Vorlage: 2012/155 Berichterstatter: Herr Roben

TOP 10 Bericht des BUrgermeisters
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Einladung

TOP 11  SchlieBung der Sitzung

Anmerkung: Nach der 6ffentlichen Ratssitzung findet eine Einwohnerfragestunde statt, in der
die Birgerinnen und Burger allgemeine Anfragen an den Burgermeister stellen kénnen.

Mit freundlichen GrifRen

gez. von Essen
Blrgermeister
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CE@D_IE_NEOB £ Geme!rlde RaSFEde
= Der BUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/160
freigegeben am 09.08.2012

GB 3 Datum: 09.08.2012
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

56. Anderung des Flachennutzungsplanes - Photovoltaikpark Hahn

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o 10.09.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.09.2012 Verwaltungsausschuss

0 18.09.2012 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom
10.09.2012 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestatigt.

3. Die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes — Photovoltaikpark Hahn nebst Begriindung
und Umweltbericht wird gemé&R 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 17.07.2012 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2012/063).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 27.07.2012 bis 27.08.2012 statt.

Die im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen sind dem Abwégungsvor-
schlag zu entnehmen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und StralRen am 10.09.2012 durch das Planungsbiro NWP, Herrn Aufleger, gegeben.
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Ubersicht tiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/

Fruhzeitige

Offentliche Aus-

Satzungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hérdenbeteiligung beteiligung
14.02.2012 27.02.2012 - 27.07.2012 - 18.09.2012
12.03.2012 27.08.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung mit Planzeichenerklarung
2. Begrindung mit Umweltbericht

3. Abwadgungsvorschlag
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Es gilt die BauNVO 1990 | .

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Nieders&dchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 56.
Flachennutzungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung beschlossen.

Rastede, den ...l

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2011 Q LOLN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg

Planverfasser

Die 56. Flachennutzungsplandnderung  wurde  ausgearbeitet von der NWP
Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
Oldenburg, den ..........cccoeveieeienes

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............cccccceeeen. die Aufstellung
der 56. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ...........ccccceeviinne ortstiblich bekanntgemacht worden.
Rastede, den ..o

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ......................... dem Entwurf der
56. Flachennutzungsplanénderung und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht worden.

Der Entwurf der 56. Flachennutzungsplanénderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ortstiblich

Biirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB die 56. Flachennutzungsplandnderung nebst Begrindung in seiner Sitzung am
.... beschlossen.

Biirgermeister

) vom
heutigen Tage mit MaRgaben/ unter Auflagen mit Ausnahme d
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Westerstede, den ...................ccoccoenn.

Landkreis Ammerland

Der Landrat
Im Auftrage:

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfligung vom
4444444444444444444444444444444 (Az.: s.o0.) aufgefihrten MaRgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner
Sitzung am ... beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Trégemn
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ..., geman § 4a Abs.3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... gegeben.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich

bekanntgemacht worden.

Die 56. Flachennutzungsplananderung und die Begriindung haben wegen der MaRgaben/
Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ...........c.cccecvvvrennnnen. bis
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA offentlich ausgelegen.

Burgermeister

" Hahn # °
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2010 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Bekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der 56. Flachennutzungsplanénderung ist gemaR § 6 Abs. 5
BauGBam ...........c.cccoeeennn ortstiblich bekanntgemacht worden.
Die 56. Flachennutzungsplanénderung ist damitam ............................. wirksam geworden.

Rastede, den ...

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 56. Flachennutzungsplanénderung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 56. Flachennutzungsplanédnderung
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ..........cccocoevevienne

Burgermeister

—4—¢—¢—¢ operirdische Leitung

Planzeichenerklarung

GEMEINDE RASTEDE

Sonderbauflache,
Zweckbestimmung:
Photovoltaik-Freiflachenanlage

Flache fur die Landwirtschaft 56. Flachennutzungsplananderung

Stand: 10. September 2012

Geltungsbereich der FNP-Anderung NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur rdumliche Planung und Forschung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Tel.: 0441 97174-0Fax: 0441 97174-73

Internet: www.nwp-ol.de Email: info@nwp-ol.de
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Gemeinde Rastede

Landkreis Ammerland

56. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Ortstell Hahn-Lehmden

Begriindung

Entwurf Marz 2012
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Teil I:

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. EINLEITUNG

1.1 Anlass der Plandnderung

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der 56. Flachennutzungsplandnderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer Freiland — Photovoltaikanlage im Nordosten des Ortsteils Hahn-
Lehmden zu schaffen. Dazu soll im Rahmen dieser 56. Flachennutzungsplananderung eine 6,3 ha grofe
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage* dargestellt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung uber die Ausar-
beitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) sowie
das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im nordostlichen Bereich des Ortsteiles Hahn-Lehmden, 6stlich der StraRe
,,Am Hahner Busch®. Die Stralle ,,Am Hahner Busch® fiihrt zur StralRe ,,Am Sternbusch®, die in westli-
cher Richtung Uber die Bahnlinie Oldenburg - Wilhelmshaven fiihrt und in die Wilhelmshavener Strale
(Landesstralle L 825) mindet.

Das Plangebiet wurde wéhrend der Kriegszeit als Hilfslazarett und in der Nachkriegszeit als Fluchtlings-
lager, als Lungenheilstatte, als Bundeswehrfachschule und Materialdepot sowie zuletzt als Campingplatz
genutzt. Die Gebédude/ Baracken wurden teilweise abgebrochen. Der Campingplatz ,,Gut Hahn* wurde
bis zum Jahr 2011 betrieben. Am nérdlichen Rand des Plangebietes befinden sich noch mehrere Gebdude
der ehemaligen militarischen Nutzung, die zuletzt durch den Campingplatz genutzt wurden. Am stidwest-
lichen Rand des Anderungsbereiches liegen das Wohnhaus des Platzwartes sowie weitere Nebengebéude.
Im zentralen Bereich des Anderungsbereiches sind zwei Teiche vorhanden. Innerhalb des Anderungsbe-
reiches befinden sich mehrere Wege und teilweise noch die Fundamente der ehemaligen militarischen
Nutzung. Im gesamten Plangebiet sind Baume und Gehdlzstrukturen vorhanden. Im nérdlichen Bereich
wird der Anderungsbereich durch eine 110-KV-Bahnstromleitung gequert.

Nordlich des Anderungsbereiches grenzen Gehélzflachen sowie das Gut Hahn an. Stidwestlich liegt das
Gewerbegebiet Hahn. Sidlich befindet sich der ,,Campingplatz am Naturbad“. Die Flachen 6stlich des
Anderungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt.

14 Geltungsbereich der Flachenutzungsplandnderung

Die westliche Grenze des Anderungsbereiches wird durch die StraRe ,,Am Hahner Busch®, die siidliche
Grenze durch einen landwirtschaftlichen Weg gebildet. Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fl4-
che, nordlich Geholzflachen an. Die genaue Abgrenzung kann dem Anderungsbereich der Planzeichnung
entnommen werden.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Gemall dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland 1996 wird der
Anderungsbereich als Vorranggebiet fiir die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevolke-
rung ausgewiesen. Zusétzlich ist die das Plangebiet querende 110-kV Leitung dargestellt. Die Darstel-
lungen des RROP kdnnen dem nachstehenden Ausschnitt entnommen werden:

B e v B e
'.J:'__ ¥ =onalho0E
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P o o e

Plangebiet

Abb: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Ammerland 1996

Aufgrund der abweichenden regionalplanerischen Zielsetzung mit der Darstellung eines Vorranggebietes
fur die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevoélkerung hatte die Gemeinde Rastede zu-
gunsten ihrer Bauleitplanung beim Landkreis Ammerland beantragt, eine Zielabweichung von den Dar-
stellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms zuzulassen. Mit Datum vom 05.03.2012 hat der
Landkreis Ammerland eine Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG (zukiinftig
§ 8 NROG) zugelassen.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist der nordliche Teil des Plangebietes
bislang als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz“ und der stdliche Teil als Grinfla-
che dargestellt. Nordlich, nordwestlich und nordéstlich grenzt die Darstellung von Waldflachen an. Sid-
lich angrenzend werden Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellungen kénnen dem fol-
genden Ausschnitt entnommen werden.
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—— Plangebiet

Abb: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Bebauungspléane

Fur das Plangebiet liegt der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 41 ,,Campingpark Gut Hahn* vor. Er setzt
fur den nordlichen Teil dieser Flachennutzungsplandnderung ein Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet
und fur den stdlichen Teil eine private Grunflache fest. Die beiden Teiche sind als private Wasserfla-
chen ausgewiesen. Fir das Sondergebiet wird die zuldssige Bauhthe auf 5,0 m begrenzt.

2. ZIELE DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der vorliegenden Planung die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage planungsrechtlich vorzubereiten. Der Anderungsbereich liegt im norddstlichen Bereich
des Ortsteiles Hahn-Lehmden. Das Plangebiet wurde wahrend der Kriegszeit als Hilfslazarett und in der
Nachkriegszeit als Flichtlingslager, als Lungenheilstatte, als Bundeswehrfachschule und Materialdepot
sowie zuletzt als Campingplatz genutzt. Mit der Realisierung der Photovoltaikanlagen konnen die derzeit
brachliegenden Flachen einer sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden.

Die Bundesregierung beabsichtigt den Ausstieg aus der friedlichen Nutzung der Kernenergie bis zum
Jahre 2022. Um die daraus entstehende Liicke in der Energieversorgung zu decken, ist ein Ausbau der
erneuerbaren Energien notwendig. Das Energiekonzept der Bundesregierung sieht vor, dass erneuerbare
Energien bis zum Jahr 2030 einen Anteil von 30 Prozent am Endenergieverbrauch (Strom, Warme,
Kraftstoffe) Ubernehmen sollen (derzeit 17%). Bis zum Jahr 2040 soll dieser Anteil bei 45 Prozent lie-
gen, bis 2050 bei 60 Prozent. Hierbei spielt die Photovoltaik eine grole Rolle. Durch die solare Energie-
erzeugung lasst sich der Verbrauch fossiler Energietrager reduzieren, wodurch diese begrenzte Ressource
nicht nur geschont, sondern insbesondere auch der CO,-Ausstof? verringert wird. Da die solare Strah-
lungsenergie zudem unbegrenzt vorhanden ist, stellt die photovoltaische Stromerzeugung eine besonders
umweltvertragliche und nachhaltige Art der Energieerzeugung dar. Innerhalb des Gemeindegebietes gibt
es bisher keine groRflachigen Photovoltaikparks. Im Vergleich zum Landkreis Ammerland, mit einer
Deckung von durchschnittlich 19% Strom aus erneuerbaren Energien, kann die Gemeinde nur 14% vor-
weisen. Um der sich daraus ergebenden Verantwortung gerecht zu werden, plant die Gemeinde die bau-
leitplanerischen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen.
Dazu ist die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich, da die derzeitigen Planaussagen der Photovoltaik-Freiflichenanlage entgegenstehen. Photovoltaik-
anlagen gehdren nicht zu den privilegierten Vorhaben des § 35 BauGB.
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Von der Nachnutzung durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage werden die Flachen am nérdlichen und
siidwestlichen Rand des Anderungsbereiches ausgenommen. Die Randbereiche werden als Flachen fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Die bisherigen Darstellungen von Sondergebieten ,,Campingplatz* und
Grinflachen werden damit fir diese Teilbereiche zuriickgenommen.

Siidostlich des Anderungsbereiches, stdlich der StraRe ,,An der Badeanstalt”, befindet sich der Cam-
pingplatz ,,Am Naturbad*. Der im Plangebiet gelegene Campingplatz wurde im Jahr 2011 aufgegeben, in
der Gemeinde Rastede besteht keine ausreichende Nachfrage fiir zwei in raumlicher Né&he befindliche
Campingplatze. Der verbliebene Campingplatz ,,Am Naturbad“ verfligt mit dem Naturbad und dem
Sandstrand sowie weiterer Sportangebote Uber eine gute Infrastruktur und stellt damit ein ausreichendes
Angebot im Gemeindegebiet dar. Die Gemeinde Rastede hat daher ihre urspriingliche Zielsetzung zweier
Campingplatze aufgegeben, so dass die Flachen innerhalb des Plangebietes grundsétzlich fiir andere Nut-
zung zur Verfiigung stehen. Die Flachen des Anderungsbereiches eignen sich aus den nachstehenden
Grinden in besonderer Weise fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen:

e Die Flachen liegen derzeit brach. Mit der Realisierung der Freilandphotovoltaikanlagen kénnen die
Flachen deutlich aufgewertet werden. Aufgrund des sudwestlich angrenzenden Gewerbegebietes und
der solitdren Lage des Plangebietes bieten sich hoherwertige Nutzungen, z.B. Wohnnutzungen nicht
an. Das Plangebiet ist durch das angrenzende Gewerbegebiet und die Bahnstrecke durch Larmimmis-
sionen vorbelastet.

e Das Plangebiet ist tiber die westlich befindlichen Straen ,,Am Hahner Busch* und ,,Am Sternbusch*
sehr gut an das ortliche und uberortliche Verkehrswegenetz angebunden. Der Hahner Busch fiihrt in
westlicher Richtung weiter zur Landesstrale L 825. Die Landesstral3e liegt in einer Entfernung von
nur ca. 300 m zum Plangebiet.

e Von den Photovoltaikanlagen gehen keine Emissionen aus, die Nutzungen in der Umgebung werden
durch die Anlagen nicht beeintrachtigt. Wohnnutzungen sind in der direkten Umgebung der Sonder-
bauflache nicht vorhanden.

e Die Fundamente der ehemaligen Geb&ude und Baracken sind in weiten Teilen des Plangebietes noch
vorhanden. Insofern ist das Plangebiet bereits zum groen Teil versiegelt. Das Plangebiet ist ausrei-
chend dimensioniert, um Freiflachenphotovoltaik wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Zudem sind
Flachenpotenziale fur Randeingriinungen vorhanden, so dass das Plangebiet in die angrenzende
Landschaft eingebunden werden kann.

Das Plangebiet befindet sich derzeit im privatem Eigentum. Der Gemeinde ist bekannt, dass ein
privater Investor eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Gesamtleistung von ca. 2,5 MW er-
richten mdchte. Eine zeitnahe Umsetzung der Planung ist daher denkbar.

Insgesamt ist eine gute Eignung des Plangebietes fir Freiflachenphotovoltaik gegeben.

3. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaR § 3 [1] und [2] BauGB sowie § 4 BauGB werden im Zuge der Anderung des Flachennutzungs-
planes Beteiligungsverfahren in Form der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der friihzeitigen Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung durch-
gefiihrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher
Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den Planinhalten werden im Weiteren in die Ab-
wégung der 6ffentlichen und privaten Belange gemal? § 1 [7] BauGB eingestelit.
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3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager ¢ffentli-
cher Belange nach § 4 [1] BauGB

e Die EWE Netz GmbH hat angeregt, dass sich der Anlagenbetreiber rechtzeitig mit der EWE Netz
GmbH in Verbindung setzt, um den mdglichen Netzverkniipfungspunkt zu bestimmen. Die Gemeinde hat
dazu abgewogen, dass die EWE Netz GmbH mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt hat, dass es nach
einer ersten unverbindlichen Netz- und Anschlusspriifung méglich ist, die PV-Anlage mit einer Gesamt-
leistung von 2,5 MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlielen.

e Der Landkreis Ammerland hat ausgefiihrt, dass der Planbereich innerhalb eines im RROP 96 festge-
legten "Vorranggebietes fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung™ liegt. Mit
Datum vom 05.03.2012 habe der Landkreis eine Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach §
11 NROG (zukiinftig 8 8 NROG) zugelassen. Weiterhin hat der Landkreis darauf hingewiesen, dass ein
ausreichender Abstand zum Wald einzuhalten ist. Mit einem ausreichenden Abstand zum Wald sei si-
cherzustellen, dass der aufRerhalb des Plangebietes vorhandene Wald weder durch die geplante Nutzung
noch durch sich daraus ergebende (auch zukiinftige) Anspriiche zuriickgedréngt werden kann. Insofern
habe die Zielabweichung nur mit der Auflage zugelassen werden kénnen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung mit der Waldbehdrde abgestimmte Waldabstdnde gesichert und entsprechende Festsetzungen ge-
troffen werden.

Der Schutz des auRerhalb des Plangebietes vorhandenen Waldes wird im Rahmen des Bebauungsplans
abschlieRend geregelt und mit der Unteren Naturschutzbehdrde/ Waldbehérde abgestimmt. Zu den nérd-
lich des Plangebietes gelegenen Waldflachen wird ein Abstand von mindestens 30 m eingehalten. Zu den
westlich der StraBe Am Hahner Busch gelegenen Waldflachen wird ein Abstand von mindestens 12 m
eingehalten. Hier wird im Rahmen des Bebauungsplans zwischen Wald und Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der eine zusétzliche Schutzwirkung zwischen
Wald und Bauflachen entfaltet. Dartiber hinaus wird im Grundbuch eine beschrankte persénliche Dienst-
barkeit zugunsten des Waldbesitzers eingetragen, wonach alle vom benachbarten bewaldeten Grundstiick
ausgehenden Einwirkungen geduldet werden und dem/ den Eigentimer/n wegen dieser Einwirkungen
keine Entschadigungs- oder Schadenersatzanspriiche zustehen, es sei denn, der Schaden wiirde von Ver-
richtungsgehilfen des Waldbesitzers vorsétzlich oder grob fahrléssig verursacht werden und die weiteren
Voraussetzungen des § 831 BGB vorliegen.

e Der Landkreis Ammerland hat zudem auf die 110-kv-Leitung hingewiesen und angeregt, in Abstim-
mung mit dem zustandigen Leitungstrager vorsorglich den Nachweis zu fiihren, dass Konflikte zwischen
der Photovoltaikfreiflachennutzung auf der einen Seite und den Schutzanforderungen fiir die Hochspan-
nungsfreileitungen auf der anderen Seite ausgeschlossen sind.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die DB Energie GmbH hat mit Schreiben vom 21.03.2012 mitge-
teilt, dass gegen die Planungen keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht werden. Sie hat weitere
Hinweise gegeben (s. Kap. 3.2.5).

e Der Landkreis hat angeregt, anstelle eines Sondergebietes eine Sonderbauflache dazustellen.
Der Anregung wurde gefolgt.

e Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass der Kompensationsnachweis zumindest dem Grunde nach
zu fuhren sei.

Der Anregung wurde insofern entsprochen, als Hinweise zur voraussichtlich erforderlichen Kompensati-
on aus dem im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan in den Umweltbericht der FNP-Anderung
Ubernommen werden.

e Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein miisse, wie die Leistung der geplanten
Photovoltaikanlagen in das ¢ffentliche Stromnetz integriert werden kann.
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Die EWE Netz GmbH hat mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt, dass es nach einer ersten unverbind-
lichen Netz- und Anschlussprifung moglich ist, die PV-Anlage mit einer Gesamtleistung von 2,5 MWp
an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlieRen. Dieses Kabel verlauft vor dem Grund-
stick Zum Roten Hahn 9. Dort liegt der Verkniipfungspunkt der geplanten PV-Freifldchenanlage mit
dem Versorgungsnetz der EWE Netz GmbH. Der Anschluss kann iber eine 20.kV-Ubergabestation er-
folgen.

e Der OOWYV hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
lediglich Hausanschlussleitungen vorhanden.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(1) BauGB

Im Zuge der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

3.1.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die tbrigen Belange des Umweltschutzes — im
Umweltbericht (Teil 1l der Begriindung) ausfihrlich beschrieben und bewertet. An dieser Stelle werden
deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefuhrt. Auf die ausfihrlichen Darstellungen im
Umweltbericht sei verwiesen.

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Mit der Planung wird ein in der jiingeren Vergan-
genheit als Campingplatz und davor langere Zeit militarisch genutzter Bereich (Lazarett, Fllicht-
lingslager, Bundeswehrfachschule, Materialdepot) einer neuen Nutzung zugefiihrt. Das Plange-
biet weist bereits in groRerem Umfang versiegelte Flachen auf, so dass nicht mit einer wesentli-
chen zusatzlichen Inanspruchnahme von Bbdden zu rechnen ist. Die Planung tragt somit in beson-
derem Mal3e zur sparsamen Nutzung von Grund und Boden bei.

e Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Da das Plangebiet bereits seit langerer Zeit inten-
siven Nutzungen unterliegt, sind nur in geringem Umfang zusatzliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erwarten. Diese werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben aus-
geglichen, soweit sie unvermeidbar sind. Eine Detailregelung erfolgt auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung.

e Vertraglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der ndheren Umgebung
des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Es kann des-
halb davon ausgegangen werden, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung vertraglich ist.
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e sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzob-
jekte sind innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht vorhanden.

e Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes naher
ausgefihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

e \Wald: Nordlich des Plangebietes grenzen Waldflachen an. Da von Photovoltaik-Anlagen keine
schadlichen Emissionen und keine erhéhte Brandgefahr ausgehen, sind nachteilige Auswirkun-
gen auf den Wald nicht zu erwarten. Dariiber hinaus erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans eine
Detailregelung: Zu den nordlich des Plangebietes gelegenen Waldfldchen wird ein Abstand von
mindestens 30 m eingehalten. Zu den westlich der Strae Am Hahner Busch gelegenen Waldfla-
chen wird ein Abstand von mindestens 12 m eingehalten. Hier wird im Rahmen des Bebauungs-
plans zwischen Wald und Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage ein 5 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt, der eine zusétzliche Schutzwirkung zwischen Wald und Baufldchen entfaltet.
Dariiber hinaus wird im Grundbuch eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten des
Waldbesitzers eingetragen, um sicherzustellen, dass der aullerhalb des Plangebietes vorhandene
Wald weder durch die geplante Nutzung noch durch sich daraus ergebende (auch zukinftige)
Anspriiche zuriickgedrangt werden kann.

3.2.2 Belange der Raumordnung

Der Anderungsbereich wird im RROP des Landkreises Ammerland von 1996 als Vorranggebiet fiir die
Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevoélkerung dargestellt. Aufgrund der abweichenden
regionalplanerischen Zielsetzung mit der Darstellung eines VVorranggebietes hatte die Gemeinde Rastede
zugunsten ihrer Bauleitplanung beim Landkreis Ammerland beantragt, eine Zielabweichung von den
Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms zuzulassen. Mit Datum vom 05.03.2012 hat der
Landkreis Ammerland eine Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG (zukiinftig
§ 8 NROG) zugelassen.

Im RROP des Landkreises Ammerland 1996 wird unter D 3.5 Energie aufgefiihrt, dass die Nutzung regi-
onaler Potenziale an erneuerbaren und alternativen Energien wie Wind- und Sonnenenergie, Erdwarme
und Biomasse gepriift, genutzt und gefordert werden soll. Die Planung im Rahmen dieser 56. Anderung
steht damit im Einklang mit den Aussagen der regionalen Raumordnung.

3.2.3 Verkehrliche ErschlielRung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist durch die Stra-
Ben “Am Hahner Busch“ und ,,Am Sternbusch* mit Anbindung an die Wilhelmshavener Stral3e (L 825)
gesichert. Das vorhandene Strallennetz ist ausreichend dimensioniert. Die gebietsinterne Erschlief3ung
erfolgt durch vorhandene private Wege. Die genannten ErschlieBungsstralen werden voraussichtlich vor
allem wéhrend der Bauphase durch Schwerlastverkehr genutzt. Wahrend der Betriebsphase sind nur ge-
legentliche Service- und Wartungsfahrten mit Kleintransportern oder PKW erforderlich.

3.24 Belange des Immissionsschutzes

Durch Photovoltaikanlagen werden keine relevanten Larmemissionen verursacht, da der Anlagenbetrieb
emissionsfrei ist. Flr die Deckglaser der Module wird ein spezielles Glas verwendet, um die Lichtrefle-
xion zu mindern. Da im direkten Umfeld des geplanten Solarparks keine Siedlungsflachen und somit
keine schutzwirdigen Nutzungen vorhanden sind, sind Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Mensch nicht zu erwarten.
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3.25 110-KV-Bahnstromleitung

Das Plangebiet wird durch die 110-KV-Bahnstromleitung Rastede — Elsfleth Nr. 0545 gequert. Die DB
Energie GmbH hat mit Schreiben vom 21.03.2012 mitgeteilt, dass gegen die Planungen keine grundsatz-
lichen Bedenken vorgebracht werden. Auf folgendes wird hingewiesen:

Es ist zu beachten, dass im Schutzstreifen der Bahnstromleitung keine Einwirkungen oder MalRnahmen
vorgenommen werden dirfen, die den ordnungsgemaiien Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachti-
gen oder gefahrden. Bahnstromleitungen sind grundsatzlich planfestgestellt und auch in ihrem Bestand
oOffentlich-rechtlich gesichert. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Flachen des Schutzstreifens einer
Bahnstromleitung im Zuge privatrechtlicher Vereinbarungen entsprechenden Nutzungsbeschrankungen
unterworfen sind. Die DB Energie ist aber bereit, den Grundstiickseigentiimer die Errichtung der Photo-
voltaikanlagen zu genehmigen, sofern der DB Energie hierdurch keine weiteren Haftungsrisiken aufer-
legt werden.

Der Grundstiickseigentiimer verzichtet daher bei eintretenden Schaden an der baulichen Anlage auf alle
Schadensersatz- und Entschédigungsanspriiche, die sich aus dem Bau, dem Vorhandensein, dem Betrieb
und der Unterhaltung der Leitung ergeben kénnen, sofern der Schadenseintritt nicht auf einer vorsatzli-
chen Schadigungshandlung der Mitarbeiter der DB Energie beruht.

Diese Vereinbarung ist vor Baubeginn schriftlich mit der DB Energie abzuschliel3en.

Die Breite des Schutzstreifens der 110 KV-Bahnstromleitung betrégt beiderseits der Leitungsachse 19,00
m, also insgesamt 38,00 m.

Die DB Energie stimmt der Planung nur zu, wenn folgende Auflagen erfullt sind:

1. Die maximale Hohe der Gebédude, Maschinen und anderer Aufbauten darf bei unveranderter Lage
der Baustelle im Bereich des Mastfeldes von Mast 3861 nach 3862 die Bauhdhe von max. 3,5 m
nicht tberschreiten.

2. Die Eindeckung von Gebdudeddchern im Schutzstreifen ist nach DIN 4102, Teil 7 auszufiihren.
Glasdacher diirfen nicht verwendet werden.

3. Die DB Energie haftet nicht fur Schaden an Objekten, die infolge von Witterungseinfliissen z.B. von
Stromseilen herabfallendes Eis, auftreten.

4. Im Schutzstreifen und sich darin befindlicher Gebdude diirfen keine feuergefahrlichen Stoffe herge-
stellt oder gelagert werden.

5. Jegliche Art von Aufschuttungen und Abtragungen im Schutzstreifen sind der DB Energie GmbH zu
melden und mit dieser abzustimmen. Dies gilt besonders fur den Wegeneubau. Die Bodenbeschaf-
fenheit im Umkreis der Mastfundamente darf aus maststatischen Griinden nicht verandert werden.

6. Werden spater Anderungen oder Erweiterungen der Bahnstromleitung notwendig, wird dieses vom
Bauherren/ Betreiber geduldet. Dabei wird davon ausgegangen, dass dem Bauherren/ Betreiber kei-
ne finanziellen Kosten entstehen.

7. Neuanpflanzungen diirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,50 m nicht tiberschreiten. Der Riick-
schnitt samtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei Unterschreitung der Sicherheitsabstande gem.
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EN 50341/ VDE 0210 ist durch den Grundstlckseigentiimer oder deren Rechtsnachfolger auszufiih-
ren.

8. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie flr die Entstérung und Leitungsarbeiten jederzeit
zugénglich bleiben.

9. Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass in der unmittelbaren Nahe von 110-kv-
Bahnstromleitungen mit der Beeinflussung empfindlicher Geréte durch magnetische Felder zu rech-
nen ist. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist mdglich. Es obliegt dem
Anlieger, fir Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die Bauausfiihrung innerhalb des Schutzstreifens muss mit gréfter Vorsicht erfolgen. Baugeréate, Gerist-
stangen und dergleichen miissen einen Mindestabstand von 3,00 m von den Leitungsseilen aufweisen.
Personen diirfen ebenfalls diesen Abstand nicht unterschreiten. Bei Arbeiten in der Nahe der unter Span-
nung stehenden Leiterseile sind die Umfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Im Einzelnen handelt es sich um
folgende Vorschriften:

VBG 4 (Elektrische anlagen und Betriebsmittel), VBG 37 (Bauarbeiten) sowie VBG 40 (Erdbaumaschi-
nen). In jedem Fall sind die Schutzabstande der VDE 0105 Teil 1 (Betrieb von Starkstromanlagen) ein-
zuhalten. Das Merkheft fir Baufachleute VDEW/ISBN 3-8022-0527-8 ist zu beachten.

Der Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sonstige auf der Baustelle anwesenden Personen und
Unternehmen entsprechend zu unterrichten. Vor Beginn der Arbeiten ist die DB Energie rechtzeitig
(mind. 14 Tage) zur Unterweisung der bauausfilhrenden Firma zu verstandigen. Der Bauherr bzw. die
von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schaden, die an der Bahnstromleitung durch die Bauté-
tigkeit entstehen.

Bai BaumaRnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugerdten und Leitung nicht
eingehalten werden kann (ein mdgliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu beriicksichtigen), ist
eine kostenpflichtige Abschaltung der Bahnstromleitung erforderlich. Fir die betriebliche Koordination
der Abschalttermine ist mit einem zeitlichen VVorlauf von mindestens 6 — 8 Wochen zu rechnen.

Die Aufstellung eines Baukranes im Schutzstreifen der Leitung ist gesondert zu beantragen und nur nach
ortlicher Absprache mdglich.

Die 0.g. Ausflihrungen der DB Energie GmbH stehen der Flachennutzungsplananderung nicht entgegen.
Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 96 wird der Schutzstreifen eingetragen. Zudem wird im Be-
bauungsplan die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im gesamten Sondergebiet auf 3,50 m
begrenzt.

3.2.6 Belange der Oberflachenentwéasserung

Da die fur die Anlagenfundamente erforderlichen Neuversiegelungen voraussichtlich nur Kleinrdumig
punktuell erfolgen, kann davon ausgegangen werden, dass das anfallende Oberflachenwasser seitlich
abflieBen kann und keine besonderen Auswirkungen auf die Vorflut zu erwarten sind.

3.2.7 Abflhrung der erzeugten Energie - Einspeisung ins Netz

Die erzeugte Energie soll in das angrenzende Mittelspannungsnetz der EWE Netz GmbH eingespeist
werden. Die EWE Netz GmbH hat mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt, dass es nach einer ersten
unverbindlichen Netz- und Anschlusspriifung maéglich ist, die PV-Anlage mit einer Gesamtleistung von
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2,5 MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlieRen. Dieses Kabel verlauft vor
dem Grundstick Zum Roten Hahn 9. Dort liegt der Verknlpfungspunkt der geplanten PV-
Freiflachenanlage mit dem Versorgungsnetz der EWE Netz GmbH. Der Anschluss kann ber eine 20.kV-
Ubergabestation erfolgen.

3.2.8 Altlasten

Nach dem online-Auskunftssystem des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt und Klimaschutz
Niedersachsen sind Altlasten und/oder altlastenverdachtige Flachen sowie Riistungsaltlasten im Ande-
rungsbereich nicht bekannt.

Grundsatzlich kdnnen in einem militarisch genutzten Gebiet Bodenkontaminationen jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen auftreten, ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde des Landkreises zu infor-
mieren.

3.2.9 Belange der Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versor-
gungsnetz.

Schmutzwasserentsorgung Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen fallt kein Schmutzwasser

an, das entsorgt werden muss.

Abfall Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen fallen keine Abfélle an,
die entsorgt werden missen.

Gas Ein Erfordernis zur Versorgung der im Plangebiet geplanten Nutzun-
gen mit Gas ist derzeit nicht zu erkennen. Ein Ausbau des Versor-
gungsnetzes ist daher nicht erforderlich.

Brandschutz Im Zuge der ErschlieBungsplanung muss gewahrleistet werden, dass
samtliche Anlagen durch die ortliche Feuerwehr auf ausreichend di-
mensionierten und tragfédhigen Wegen zu erreichen sind.

Von den Anlagen geht keine erhéhte Brandgefahr aus. Module und
Unterkonstruktionen haben keine wesentliche Brandlast.

3.2.10 Belange der Archéaologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch obertdgig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch
nie ausgeschlossen werden.

4. PLANUNGSINHALTE

4.1 Darstellungen im Planteil

Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geschaffen werden. Im Plangebiet wird dazu eine
Sonderbauflache der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlagen™ dargestellt. AuRerdem wer-
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den am ndérdlichen und stdwestlichen Rand Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt und die bisherigen
Darstellungen von Sondergebieten ,,Campingplatz* und Griinflachen zurtickgenommen.

4.2 Flachengrolie

Der Geltungsbereich weist eine Grof3e von 8,9 ha auf. Davon entfallen auf:

Sonderbauflédche Photovoltaik-Freiflachenanlagen: 6,3 ha

Flache fir die Landwirtschaft: 2,6 ha

5. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Der Rat/ VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung der 56. Fla-

chennutzungsplanénderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf der 56. Flachennut-
zungsplananderung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........ccccooevcviieenee. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 56. Flachennutzungsplandnderung mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................... DiS oo gemal § 3 Abs.
2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 56.

Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung in seiner Sitzung am ..........cccoeevvvvveviennenne beschlos-
sen.
Rastede, ......c.cceevenenn. Der Burgermeister

Die Begriindung hat dem Feststellungsbeschluss zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
.................... zugrunde gelegen.

Rastede, .....ccoccvveeeenne Der Biirgermeister
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

GeméR § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpri-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzguter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fir die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede fiinrt im Ortsteil Hahn-Lehmden die 56. Anderung des Flachennutzungsplans
durch, um in einem ca. 8,9 ha grofen, in der Vergangenheit militarisch und nachfolgend als Camping-
platz genutzten Bereich die Einrichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlagen planerisch vorzuberei-
ten und den Bereich so einer sinnvollen Nachnutzung zuzufiihren. Hiermit sollen insbesondere auch
die Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes beférdert und die Nutzung regenerativer Energien un-
terstutzt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans umfasst fiir den bisher im Norden als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Campingplatz” und im Slden als Grunflache ausgewiesenen Bereich folgende
Darstellungen:

Sonderbauflédche Photovoltaik-Freiflachenanlagen: 6,3 ha
Flache fir die Landwirtschaft: 2,6 ha
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal der Anlage zu 8§ 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplénen erge-
ben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestelit.

Aufgrund des groRBen Prifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksichtigung
gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Ziele des Umweltschutzes im Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ... Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind i. d. R. nur in geringem Umfang Bodenversiegelun-
gen verbunden. Im vorliegenden Fall gilt dieses umso mehr, als das Plangebiet bereits in Teilen ver-
siegelt ist und zudem bereits ber eine leistungsfahige ErschlieBung verfugt.
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Da es sich um eine in der Vergangenheit militarisch und dann als Campingplatz genutzte Flache han-
delt, werden landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen durch die Planung
nicht in Anspruch genommen.

Soweit ein Gebiet im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigt werden kann, sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Ein-
griffen einschliellich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen ge-
eignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Européisches Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertréglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Européaischen Vogel-
schutzgebietes zu Uberprifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des 8§ 22 Abs. 1 ergeben sich die Malistabe
fur die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Pri-
fung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines in Absatz 1 ge-
nannten Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen
fihren kann, ist es unzulassig.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind in der naheren Umgebung des Anderungsbereichs
nicht vorhanden. Da von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auch keine wesentlichen Fernwirkungen
ausgehen, kann von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ausgegangen werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Mit der Ermdglichung der Photovoltaikanlage wird die Nutzung der Sonne als regenerativer Energie-
quelle beférdert und somit dem Klimawandel entgegengewirkt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

e die biologische Vielfalt,

« die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerationsféhig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung ermdglicht die Gemeinde Rastede die Nutzung der Solarenergie als regenerativer
Energiequelle und eine entsprechend reduzierte Inanspruchnahme fossiler Brennstoffe. Dies trégt
dazu bei, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Die mit der Planung verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere der
biologischen Vielfalt, des Bodens und der landschaftlichen Eigenart, werden entsprechend den gesetz-
lichen VVorgaben ausgeglichen. Eine Konkretisierung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei Umsetzung der Planung ist von Neuversiegelungen von Bdden auszugehen. Da jedoch fur die
Errichtung von Photovoltaikanlagen i.d.R. nur in geringem Umfang Befestigungen erforderlich sind,
das Gelande bereits in Teilen versiegelt ist und zudem bereits eine giinstige dullere ErschlieBung auf-
weist, sind nur in sehr begrenztem Umfang Beeintrachtigungen des Bodens zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushaltes ist zu erhalten. VergréRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Auf dem Gel&nde sind zwei Teiche vorhanden, die jedoch kiinstlich angelegt und von naturferner
Struktur sind. Eine besondere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist nicht ersichtlich.

Da bei Umsetzung der Planung nur in geringem Umfang Neuversiegelungen zu erwarten sind, ist eine
VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses nicht zu beflrchten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden.

Mit dem Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage sind i.d.R. keine relevanten Emissionen von
Luftschadstoffen oder Larm verbunden. Immissionsbedingte schadliche Umwelteinwirkungen sind
demnach nicht zu prognostizieren. Mit der Planung wird im Gegenteil sogar ein Beitrag zur Senkung
des Verbrauchs fossiler Brennstoffe und der damit verbundenen Schadstoffemissionen ermdglicht.

Ziele gemal Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) sind fir den Bereich folgende fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und Malinahmen formuliert:

e Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken

e nordlich angrenzend: Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Mischwaldbereiche und der
Laubwaldbereiche ohne besondere Schutzwiirdigkeit

Wallhecken sind innerhalb des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden, so dass
das landschaftsplanerische Ziel fiir den Bereich durch die Planung nicht beriihrt wird.

Da von Photovoltaik-Freiflachenanlagen keine relevanten Emissionen ausgehen, wird auch die Erhal-
tung und Entwicklung der nérdlich angrenzenden Waldfldchen nicht wesentlich beriihrt. Im Rahmen
des Bebauungsplans werden zusatzliche Schutzmanahmen fur den angrenzenden Wald getroffen.
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1.3 Ziele und Belange des besonderen Artenschutzes

Die fur die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Fur Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuléssig sind, gelten nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u.a. hinsichtlich des zu bercksich-
tigenden Artenspektrums.

Grundsatzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kdnnen dem-
nach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung berthrt werden. Allerdings ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern kénnten. In diesem Fall wére der
Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig. Diese Prufung wird
nachfolgend fiir den Konkretisierungsgrad der vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommen.

Mit welchen relevanten Artenvorkommen ist im Einwirkungsbereich der Planung zu rechnen?

Aktuelle faunistische Erfassungen liegen fir das Plangebiet und die Umgebung nicht vor. Es wird
deshalb nachfolgend anhand der geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der ge-
schutzten Arten hergeleitet, welche Arten potenziell im Plangebiet zu erwarten sind. Grundlage bilden
eine orientierende Gel&dndebegehung im Januar 2012 (vgl. Kap. 2.1.1) sowie allgemein verfuigbare
Literatur.

Mdglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen von Fledermdusen und Vogeln. Von diesen Arten-
gruppen unterliegen alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzrechts.

Bei den Vodgeln sind im Plangebiet insbesondere Arten der Gehdlze und Halboffen-Biotope zu erwar-
ten, ggf. auch geb&dudebriitende Arten. Fir die Umgebung des Plangebietes ist mit einem ahnlichen
Artenspektrum zu rechnen, wobei im Norden typische Waldarten zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Flederm&use kdnnen sowohl gehdlzbewohnende als auch gebdudebewohnende Arten
vorkommen.

Dass die im Gebiet vorhandenen Teiche einen Lebensraum geschiitzter Amphibienarten darstellen,
kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Es handelt sich um naturferne, betonierte
Gewaésser mit steilen Uferbdschungen.



F e Gemeinde Rastede: 56. Anderung des Flachennutzungsplans

Vorkommen bzw. Betroffenheiten anderer artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten
sind nach den ortlichen Gegebenheiten bzw. nach den voraussichtlichen Wirkfaktoren des VVorhabens
ebenfalls nicht zu erwarten.

Welche artenschutzrechtlichen Verbote werden bei Umsetzung der Planung voraussichtlich be-
rihrt? Bestehen Vermeidungsméglichkeiten?

1. Toétungsverbot: Eine Totung von Flederméusen oder nicht fliggen Jungvégeln bzw. eine Besché-
digung von Eiern ware bei der Umsetzung der Planung im Rahmen der Baufeldfreimachung (Geholz-
rodungen, Gebdudeabriss, Erdarbeiten) moglich. Soweit erforderlich, sind jedoch Vermeidungsmali-
nahmen insbesondere durch zeitliche Anpassung der Bauphase denkbar. Nach Abschluss der Baupha-
se ist nicht von einem erhéhten Tétungsrisiko auszugehen, so dass das Tétungsverbot die Umsetzung
der Planung nicht dauerhaft hindern kann.

2. Stérungsverbot: Aufgrund der ehemaligen militdrischen Nutzung sowie der aktuell angrenzend an
das Plangebiet bestehenden Nutzung (Gewerbegebiet) ist in der ndheren Umgebung nicht mit beson-
ders storanfalligen Artenvorkommen zu rechnen. Zudem gehen auch von der geplanten Photovoltaik-
anlage keine besonderen Stérwirkungen aus, abgesehen von der Bauphase. Diese ist jedoch zeitlich
eng begrenzt und l&sst keine nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand lokaler Tierpopu-
lationen erwarten. Das Stdrungsverbot wird somit durch die Planung aller Voraussicht nach nicht
beriihrt.

3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Da keine wesentlichen Ge-
baude durch die Sonderbauflache tberplant werden und die randlich vorhandenen Gebdude weiterhin
Bestandsschutz besitzen, kann davon ausgegangen werden, dass flr gebdudebewohnende Fledermaus-
und Vogelarten keine wesentlichen Lebensstatten verloren gehen und die 6kologische Funktionsfa-
higkeit ggf. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt blie-
be.

Fur Vogelarten des Halboffenlandes kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet weiterhin
besiedelt werden kann, da unter den Solarmodulen vegetationsbewachsene Flachen verbleiben kon-
nen.

Fur die gehdlzbewohnenden Vogel- und Fledermausarten kann vermutlich ebenfalls von einer Erhal-
tung der 6kologischen Funktionsfahigkeit im raumlichen Zusammenhang ausgegangen werden, da mit
den nordlich angrenzenden Waldflachen Ausweichmdglichkeiten gegeben sind.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden kann, wird dieser Verbotstatbestand voraussichtlich nicht berdhrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfiihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht dauerhaft entgegen. Auf nachgeordneter
Planungsebene bzw. auf Umsetzungsebene sind allerdings weitere Detailpriifungen vorzunehmen
bzw. die gebotenen Vermeidungsmafnahmen umzusetzen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung beschrieben, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die ein
erhebliches nachteiliges Ausmal erreichen oder erhebliche Beeintrdchtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung darstellen.



6 Gemeinde Rastede: 56. Anderung des Flachennutzungsplans F e

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Zustands voraus. Dariiber hinaus ist auch die weitere Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
zu beschreiben.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.11 Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Erhebung der ortlichen Bestdande wurde im Januar 2012 eine orientierende Gelédndebegehung
durchgefihrt.

Das Plangebiet stellt sich als Mosaik von versiegelten Flachen, unversiegelten Offenbereichen und
teils &lteren Baumen dar.

Bei den Versiegelungen handelt es sich im Wesentlichen um ErschlieBungswege und Fundamentplat-
ten ehemaliger Geb&dude. Im Norden und Siiden des Plangebietes sind einige Geb&ude vorhanden. Im
Norden handelt es sich um ein barackenartiges Gebaude, im Suden ist ein Wohnhaus mit einigen Ne-
bengeb&uden vorhanden.

Die unversiegelten Offenbereiche werden teilweise von halbruderalen Gras- und Staudenfluren einge-
nommen, teils sind sie vegetationslos. Zum Zeitpunkt der Geldndebegehung wiesen die Flachen deut-
liche Stérungen durch Fahrspuren auf.

Bei den Gehdlzen handelt es sich vorwiegend um einzelne Baume, z.B. Kiefern, teils hoheren Alters.

Im zentralen Abschnitt des Plangebietes sind zwei Teiche vorhanden, die wohl als Loschteiche einge-
richtet wurden. Sie bestehen aus grofien Betonwannen, so dass die Uferbdschungen recht steil sind.
Eine Wasservegetation war bei der Geldndebegehung im Januar 2012 nicht ersichtlich.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland ist der Bereich als von eingeschrankter Be-
deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften eingestuft.

2.1.2 Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte BUK 50 stehen im Plangebiet Pseudogley-Podsolbéden aus Sanden
tiber lehmigen Sanden an. Im Zuge der bisherigen Nutzungen erfolgten in groRerem Umfang Versie-
gelungen. Auch auf den nicht versiegelten Flachen ist durch die Campingplatznutzung teilweise von
einer Verdichtung der Béden auszugehen.

Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen sind nicht bekannt.

Der Landschaftsrahmenplan stuft den Norden des Plangebietes sowie die nérdlich angrenzenden Be-
reiche als wichtigen Bereich fur das Schutzgut Boden — Geestbdden alter Waldstandorte ein.

2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Landschaftsrahmenplan fir den Nordteil mit 100 —
200 mm/ a, fur den Stdteil mit 300 — 400 mm/ a angegeben. Das Grundwasser-Schutzpotential wird
analog im Norden als mittel bis hoch, im Stiden als gering eingestuft.

Im Plangebiet sind zwei kinstlich angelegte Stillgewésser (Ldschteiche) vorhanden. Auf die Be-
schreibung in Kap. 2.1.1 wird verwiesen.
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2.1.4 Klima und Luft

Es kann davon ausgegangen werden, dass die ortlichen klimatischen Bedingungen durch die nérdlich
und nordwestlich gelegenen Gehdlzflachen und die stiddstlich angrenzenden offenen Landwirtschafts-
flachen gepragt werden. Eine besondere klimatische Bedeutung oder eine besondere Empfindlichkeit
sind fur das Plangebiet nicht ersichtlich.

Konkrete Angaben zur Luftqualitat liegen flr den Bereich nicht vor. Es ist weder eine besondere Be-
deutung noch eine besondere Empfindlichkeit zu erwarten.

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand von Hahn-Lehmden und ist durch die randlich und angrenzend
vorhandenen Gehdlze gut in die Umgebung eingebunden. Das Gebiet selbst ist durch die bisherigen
Nutzungen geprégt, die einerseits deutliche Verédnderungen in der Landschaft bewirkt haben (Geb&u-
de, Befestigungen, Léschteiche), andererseits jedoch auch einen hohen Grinanteil (Freiflachen, Ge-
holze) erhalten haben.

Im Norden wird das Gebiet durch eine 110 kV-Freileitung gequert.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Westen von Waldfla&chen geprégt, im Osten und
Stden von Landwirtschaftsflachen und im Siidwesten von Gewerbeflachen. Die Landwirtschaftsfla-
chen sind teils durch Wallhecken gegliedert.

Sldostlich ist in geringer Entfernung ein weiterer Campingplatz vorhanden. Westlich verlduft in ge-
ringer Entfernung die Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven.

2.16 Mensch
Im Suden des Plangebietes befindet sich das Wohnhaus des Platzwartes.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Campingplatz genutzt und war somit von Bedeutung
flr die intensive Erholungsnutzung. Diese Nutzung wurde in 2011 aufgegeben. In der ndheren Umge-
bung ist jedoch ein weiterer Campingplatz vorhanden.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Bodendenkmale oder andere Kulturguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in einiger Entfernung das Gut Hahn samt Parkanlage.

Als Sachgiiter sind die vorhandenen Gebdude und Erschliefungseinrichtungen sowie die das Plange-
biet querende 110 kV-Freileitung anzufiihren.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware ein Brachfallen des Gelandes mit zunehmendem Gehélz-
aufwuchs mdglich. Eine erneute Nutzung als Campingplatz ist aufgrund des geringen Bedarfs un-
wahrscheinlich. Andere bauliche Nutzungen wéren ohne eine Anderung des Flidchennutzungsplans
kaum mdglich. Die Entwicklung einer Grinflache, entsprechend der bisherigen FNP-Darstellung fir
den Sudteil, ist ebenfalls wenig wahrscheinlich.



8 Gemeinde Rastede: 56. Anderung des Flachennutzungsplans F e

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist fiir die dargestellte Sonderbauflidche mit einer Uberbauung von Fla-
chen durch die Errichtung der Module sowie Nebenanlagen (Generatoren, Wechselrichter, Leitungs-
kabel, Einz&dunung 0.4.) zu rechnen. Ggf. werden auch zuséatzliche ErschlieBungseinrichtungen erfor-
derlich. Die mit der Anlage verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nachfolgend schutz-
gutbezogen prognostiziert.

Fur die Bereiche im Norden und Slden, fur die eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
vorgesehen ist, werden keine wesentlichen Verdnderungen des Umweltzustandes prognostiziert. Die
hier vorhandenen Geb&ude haben Bestandsschutz.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Es ist mit einem Verlust von Vegetationsbestanden, insbesondere auch der Gehdlze und Teiche zu
rechnen. Allerdings kénnen die Flachen unter und zwischen den Modulen weiterhin einen Vegetati-
onsbewuchs aufweisen. Es kann eine extensive Unterhaltung stattfinden, so dass artenreiche Bestande
entstehen konnen. Ggf. entstehen auch bei einem Rickbau bestehender Befestigungen zusétzliche
Vegetationsstandorte.

Inwieweit Biotopstrukturen, z.B. randliche Geholze erhalten werden kénnen, ist auf Ebene der Fla-
chennutzungsplan-Anderung nicht abschlieRend zu regeln. Hier erfolgt eine Priifung bei Konkretisie-
rung der Planung.

Nachteilige Auswirkungen auf in der Umgebung vorkommende Arten und Lebensgemeinschaft, ins-
besondere auf Brutvogel und Flederméuse, sind nicht zu erwarten, da mit der Planung keine relevante
Beunruhigung (optische oder akustische Storwirkungen) entsteht.

Zudem werden auf Ebene des Bebauungsplans Regelungen zum Schutz der im Norden und Westen
gelegenen Waldflachen getroffen: Zu den ndrdlich des Plangebietes gelegenen Waldflachen wird ein
Abstand von mindestens 30 m eingehalten. Zu den westlich der Strale Am Hahner Busch gelegenen
Waldflachen wird ein Abstand von mindestens 12 m eingehalten. Hier wird im Rahmen des Bebau-
ungsplans zwischen Wald und Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage ein 5 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt, der eine zusatzliche Schutzwirkung zwischen Wald und Bauflachen entfaltet.
Dariiber hinaus wird im Grundbuch eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten des Wald-
besitzers eingetragen, um sicherzustellen, dass der auRerhalb des Plangebietes vorhandene Wald we-
der durch die geplante Nutzung noch durch sich daraus ergebende (auch zukiinftige) Anspriiche zu-
riickgedrangt werden kann.

Zusammenfassend kénnen erhebliche Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften in-
nerhalb des Plangebietes zum gegenwartigen Stand der Planung nicht ausgeschlossen werden. Die
Flachengrofen der betroffenen Biotoptypen werden auf der nachgeordneten Planungsebene auf der
Grundlage der konkreten Anlagenplanung bzw. Bebauungsplan-Festsetzung im Detail ermittelt.

2.3.2 Boden

Bei Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind kleinrdumige Versiegelungen und Befesti-
gungen zu erwarten fiir Modultische sowie Nebenanlagen. voraussichtlich kann das interne Erschlie-
Bungssystem genutzt werden, so dass der Umfang von zusatzlich erforderlichen Versiegelungen be-
grenzt werden kann. Inwieweit im Zuge der geplanten Nutzung auch Entsiegelungen erfolgen, ist auf
nachfolgender Planungsebene zu konkretisieren.
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Der dauerhafte Verlust von Boden durch Versiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne
der Eingriffsregelung einzustufen.

2.3.3 Wasser

Das auf den Modultischen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser kann unmittelbar von
den baulichen Anlagen abflieRen und steht damit der Grundwasserneubildung weiterhin zur Verfi-
gung. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt werden nicht prognosti-
ziert.

Inwieweit die vorhandenen Teiche erhalten bleiben oder von Verénderungen betroffen sind, kann erst
auf nachfolgender Planungsebene abschlieRend beurteilt werden. Voraussichtlich ist jedoch von ei-
nem Verlust der Gewasser und damit von ihrer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

2.3.4 Klima und Luft

Die Verschattung durch die Photovoltaik-Module und die Aufwédrmung iber den Platten kann zu ge-
ringfugigen Veranderungen im Kleinklima fihren. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klima-
haushalts sind jedoch nicht zu erwarten.

Lufthygienische Belastungen entstehen bei dem Betrieb der Anlage nicht. Die Nutzung der Solarener-
gie kann einen Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und zur Verminderung klimarelevanter
Emissionen leisten.

2.35 Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt bereits aktuell einen durch anthropogene Nutzungen gepréagten Bereich dar, al-
lerdings mit hohem Griinanteil.

Mit der Umsetzung der Planung wird der technische Charakter des Gebietes verstarkt. Inwieweit Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes durch eine randliche Eingriinung vermieden werden kénnen,
ist auf nachfolgender Planungsebene zu prifen.

2.3.6 Mensch

Im Hinblick auf die gesundheitlichen Aspekte (Larm- und Immissionssituation) werden mit der Pla-
nung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorbereitet.

Auch fur Erholungsnutzungen werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen prognostiziert,
da der Betrieb des Campingplatzes bereits eingestellt wurde und in der ndheren Umgebung ausrei-
chend Mdoglichkeiten fir vergleichbare Erholungsnutzungen bestehen.

2.3.7 Kultur- und Sachguter
Kulturgiiter sind nach Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf sonstige Sachgter sind ebenfalls nicht zu prognostizieren.
2.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Die Energieerzeugung aus regenerativen Ressourcen, zu denen die Solarenergie gezéhlt wird, tragt
dazu bei, die Umwelt nachhaltig zu schonen, da bei der Erzeugung keine Treibhausgase oder schadli-
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chen Stoffe abgeben werden. Somit erflllt die Photovoltaik eine wichtige Rolle bei der Erreichung der
Klimaschutzziele der Bundesregierung.

Im Zuge der Standortwahl tragt die Planung zur Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen bei,
indem ein bereits durch bauliche Anlagen und sonstige Befestigungen vorbelasteter Standort beplant
wird. Zudem ist hier bereits eine duf3ere ErschlieBung vorhanden, so dass der Umfang erforderlicher
Neuversiegelungen minimiert ist.

Durch eine extensive Unterhaltung der Flache, den Rickbau von Befestigungen oder eine randliche
Eingrinung bestehen auf nachgeordneter Planungsebene Mdglichkeiten, die nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft weiter zu minimieren.

Hierdurch konnen moglicherweise erhebliche Beeintrdchtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
vermieden oder innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ob dartiber hinaus ein Bedarf an
externen AusgleichsmalRnahmen besteht, ist bei Konkretisierung der Planung abschliellend zu prifen.

Im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans Nr. 96 ,,Photovoltaikpark Hahn*
wurde ein Bedarf an externen KompensationsmalRnahmen im Umfang von 12.492 Werteinheiten
(Stand Entwurf Mérz 2012; Bilanzierung nach dem Modell des Niederséchsischen Stadtetags) ermit-
telt. Der Ausgleich dieses Kompensationsdefizites soll durch MaRnahmen zur Grinland-
Extensivierung auf einer 1,25 ha groBen Flache im Bereich Rehwisch, nérdlich des Gut Hahns am
Bentweg erfolgen.

2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Planungsalternativen mit geringeren Umweltauswirkungen dréngen sich nicht auf.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes erfolgte eine orientierende Geldndebegehung im Januar 2012.
Dariiber hinaus wurden allgemein verflighbare Quellen ausgewertet, die jeweils im Text angegeben
sind.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Durchfiihrung der Um-
weltprifung haben sich nicht ergeben.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring). Da die Flachennutzungsplan-
Anderung allein keine Baurechte schafft, wird die Festlegung von Monitoring-MaBnahmen erst auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) vorgenommen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede fiihrt die 56. Anderung des Flachennutzungsplan durch, um im Bereich einer
friher militérisch und dann als Campingplatz genutzten Flache im Ortsteil Hahn-Lehmden eine Nach-
nutzung als Photovoltaik-Freifladchenanlage bauleitplanerisch vorzubereiten und dadurch die Energie-
gewinnung aus regenerativen Energiequellen zu beférdern. Zu diesem Zweck wird flir das Plangebiet
in einer GroRe von 6,3 ha die bisherige Darstellung als Sondergebiet Campingplatz bzw. Griinflache
in eine Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlagen
geéndert. Randbereiche werden kinftig als Flache fur die Landwirtschaft auf zusammen 2,6 ha darge-
stellt.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Siedlungsflachen von Hahn-Lehmden und wird durch
befestigte Bereiche, einzelne Gebadude, Freiflachen, Gehdlze und zwei Teiche gepragt.

Im Siiden des Plangebietes ist das wohngenutzte Haus des Platzwartes einbezogen.
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wére ein Brachfallen des Geldndes wahrscheinlich.

Bei Umsetzung der Planung ist mit einer Uberbauung von Flachen durch die Errichtung der Module
sowie Nebenanlagen (Generatoren, Wechselrichter, Leitungskabel, Einzaunung 0.4.) zu rechnen.
Hierdurch kénnen erhebliche Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild entstehen.
Fur die nachfolgende Planungsebene ergeben sich jedoch verschiedene Mdglichkeiten, nachteilige
Auswirkungen zu vermeiden oder innerhalb des Plangebietes auszugleichen.
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Gemeinde Rastede
56. Anderung des Flachennutzungsplanes
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis Ammerland Meine  Anregungen zur Kompensation im parallelen | Die Umsetzung der Kompensation wird im Rahmen des Bebauungsplans uber
Ammerlandallee 12 verbindlichen Bauleitplanverfahren sind auch mit dieser | einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
26655 Westerstede Planung zu beachten. Weitere inhaltliche Anregungen zu dieser
im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energien im
25.04.2012 Landkreis Ammerland sehr begriiBenswerten Planung habe ich
nicht mehr.
Ich empfehle, die Verfahrensvermerke zum | Der Anregung wird nachgekommen. Die Verfahrensvermerke werden angepasst.
Aufstellungsbeschluss und zur 6ffentlichen Auslegung sowie | Der Runderlass wird bericksichtigt.
die Daten zum Verfahrensablauf in Kapitel 5 der Begriindung
(S. 14) hinsichtlich des zustandigen Organs der Gemeinde zu
Uberprifen und bitte um Beachtung des bereits Ubermittelten
Runderlasses (Anlage 15) des Niedersachsischen Ministeriums
fir Soziales, Frauen, Familie, Gesundheit und Integration vom
09.08.2011 (Az.: 501.2-21013.4, s. a. mein Rundschreiben an
alle Ammerlander Gemeinden/Stadt vom 15.08.2011).
1a | Landkreis Ammerland Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 25.04.2012, die | Es wird auf oben stehende Abwagung zur Stellungnahme vom 25.04.2012
20.08.2012 weiterhin Bestand hat, da seither die Planunterlagen nicht | verwiesen.
s geandert worden sind.
2 | EWE NETZ GmbH Wir haben keine Einwénde, da unser Hinweis unter Pkt. 3.1.1 in | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

25.04.2012

der Begriindung mit aufgenommen wurde.

Fir Fragen stehe ich lhnen selbstverstandlich gerne zur
Verfligung.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Landwirtschaftskammer
Niedersachsen

Im Dreieck 12

26127 Oldenburg

30.04.2012

Im Rahmen der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes
sollen im  Ortsteil Liethe die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freianlage geschaffen werden. Das Plangebiet weist eine
GréBe von ca. 4,1 ha auf. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich eine ca. 2,36 ha groBe Waldflache die Uberplant wird. Als
Ersatz sollen 3,54 ha landwirtschaftliche Nutzflache aufgeforstet
werden.

Grundsétzlich bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht gegen die
57. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass gemaB BNatSchG bei der
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist.

Es sollte daher vorrangig geprtft werden, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch andere geeignete MaBnahmen wie z. B. die
Entsiegelung von bebauten Flachen, MaBnahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen u. a. MaBnahmen
erbracht werden kdnnen, um mdglichst zu vermeiden, dass
landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen
werden.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die 57. Flachennutzungsplananderung und ist
daher nicht Gegenstand dieser Abwagung.

oowyv
GeorgstraBe 4
26919 Brake

25.04.2012

In unserem Schreiben vom 08.03.2012 T ia-219/12/Sa-Ca
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die nachfolgend
dargelegte Abwagung zur Scheiben des OOWYV vom 06.03.2012 verwiesen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4a | OOWV Wir haben von der o.g. Fldchennutzungsplandnderung der| Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb  des
Georgstrale 4 Gemeinde Rastede Kenntnis genommen. Geltungsbereiches sind lediglich Hausanschlussleitungen vorhanden.
26919 Brake Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
06.03.2012 Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, lberbaut,

bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, haben
wir keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Erweiterung
bedarf, bleibt vorbehalten.

Evil. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstéblich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel.. 04488 / 845211, in
der Ortlichkeit an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | DB Services Immobilien | Die DB Services Immobilien GmbH als von der Deutschen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

GmbH

Kompetenzteam
Baurecht

Bahnhofsplatz 14
28195 Bremen
04.04.2012

Bahn AG bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager
offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g.
Verfahren.

Gegen die Anderung des o. g. Flachennutzungsplanes sowie
die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen
grundsatzlich keine Einwendungen, jedoch ist die anliegende
Stellungnahme der DB Energie bezlglich der 110-kV-
Bahnstromleitung zu beachten.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren.

Gegen die von lhnen vorbrachte Bauanfrage bestehen aus
Sicht der DB Energie keine grundséatzlichen Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Planungsgebiet von der
110-kV-Bahnstromleitung Rastede - Elsfleth Nr. 0545 gekreuzt
wird. Es ist zu beachten, dass im Schutzstreifen der Bahn-
Stromleitung  keine  Einwirkungen  oder  MaBnahmen
vorgenommen werden dlrfen, die den ordnungsgemaBen
Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder
geféhrden, im Rahmen der weiteren Planung bitten wir weiter
zu beachten, dass Bahnstromleitungen grundsatzlich
planfestgestellt sind und auch in ihrem Bestand o&ffentlich-
rechtlich gesichert sind. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
die Flachen des Schutzstreifens einer Bahnstromleitung im
Zuge privatrechtlicher  Vereinbarungen  entsprechenden
Nutzungsbeschrénkungen unterworfen sind.

Die Leitung ist im Planteil bereits eingetragen. Die nebenstehend vorgebrachten
Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
DB Services Immobilien
GmbH

Die DB Energie ist aber bereit, den Grundstiickseigentiimer die
Errichtung der Photovoltaikanlage zu genehmigen, sofern der
DB Energie hierdurch keine weiteren Haftungsrisiken auferlegt
werden.

Der Grundstiickseigentimer verzichtet daher bei eintretenden
Schéaden an der baulichen Anlage auf alle Schadensersatz- und
Entschadigungsanspriche, die sich aus dem Bau, dem
Vorhandensein, dem Betrieb und der Unterhaltung der Leitung
ergeben kodnnen, sofern der Schadenseintritt nicht auf einer
vorsétzlichen Schadigungshandlung der Mitarbeiter der DB
Energie beruht.

Diese Vereinbarung ist vor Baubeginn schriftlich mit der DB
Energie abzuschlieBen.

Die Breite des Schutzstreifens der 110-KV-Bahnstromleitungen
betragt beiderseits der Leitungsachse 19,00 m, also insgesamt
38,00 m.

Die DB Energie stimmt der Planung nur zu, wenn folgende
Auflagen erfullt sind:

1. Die maximale Hohe der Gebdude, Maschinen und
anderer Aufbauten darf bei unverénderter Lage der
Baustelle im Bereich des Mastfeldes von Mast 3861
nach 3862 die Bauhdbhe von max. 3,5m nicht
Uberschreiten.

2. Die Eindeckung von Geb&udedachern im Schutzstreifen
ist nach DIN 4102, Teil 7, auszuftihren. Glasdacher
durfen nicht verwendet werden.

3. Die DB Energie haftet nicht fir Schaden an Objekten,
die infolge von Witterungseinflissen, z.B. von den
Stromseilen herabfallendes Eis, auftreten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend

vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

Der Schutzstreifen wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 96 in den
Planteil eingetragen. Die nebenstehend vorgebrachten Hinweise sind bereits in
der Begriindung enthalten.
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GmbH

darfen keine feuergefahrlichen Stoffe hergestellt oder
gelagert werden.

. Jegliche Art von Aufschittungen und Abtragungen im

Schutzstreifen sind der DB Energie GmbH zu melden
und mit dieser abzustimmen. Dies gilt besonders fiir den
Wegeneubau. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis der
Mastfundamente darf aus maststatischen Griinden nicht
verandert werden.

. Werden spater Anderungen oder Erweiterungen der

Bahnstromleitung  notwendig, wird dieses vom
Bauherren/Betreiber geduldet. Dabei wird davon
ausgegangen, dass dem Bauherren/Betreiber keine
finanziellen Kosten entstehen.

. Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Héhe

von 3,50 m nicht Uberschreiten. Der Ruickschnitt
samtlicher  Vegetation im Schutzstreifen bei
Unterschreitung  der  Sicherheitsabstdnde  gem.
EN 50341/VDE 0210 ist durch den
Grundstiickseigentimer oder deren Rechtsnachfolger
auszufihren.

. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie fir die

Entstérung und Leitungsarbeiten jederzeit zugéanglich
bleiben.

. Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass In der

unmittelbaren Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen mit
der Beeinflussung empfindlicher Gerdte durch
magnetische Felder zu rechnen ist. Auch eine
Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist
mdglich. Es obliegt dem Anlieger, far
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Im Schutzstreifen und sich darin befindlicher Gebaude | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend
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beteiligen.

Die Bauausfihrung innerhalb des Schutzstreifens muss mit
gréBter Vorsicht erfolgen. Baugerate, Gerlststangen und
dergleichen missen einen Mindestabstand von 3,00 m von den
Leitungsseilen aufweisen. Personen diirfen ebenfalls diesen
Abstand nicht unterschreiten. Bei Arbeiten in der Nahe der
unter  Spannung stehenden Leiterseile sind die
UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik in der jeweils gltigen
Fassung zu beachten. Im Einzelnen handelt es sich um
folgende Vorschriften: VBG 4 (Elekirische Anlagen und
Betriebsmittel), VBG 37 (Bauarbeiten) sowie VBG 40
(Erdbaumaschinen). In jedem Fall sind die Schutzabstéande der
VDE 0105 Teil 1 (Betrieb von Starkstromanlagen) einzuhalten.
Das Merkheft fir Baufachleute VDEW/ISBN 3-8022-0527-8 Ist
zu beachten.

Der Bauherr hat die von Ihm Beauftragten sowie sonstige auf
der Baustelle anwesenden Personen und Unternehmen
entsprechend zu unterrichten.

Vor Beginn der Arbeiten ist die DB Energie rechtzeitig (mind. 14
Tage) zur Unterweisung der bauausfihrenden Firma zu
verstandigen.

Der Bauherr bzw. die von Ihm beauftragten Baufirmen haften
fir alle Schéden, die an der Bahnstromleitung durch die
Bautatigkeit entstehen.

Bei BaumaBnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m
zwischen Baugeraten und Leitung nicht eingehalten werden
kann {ein mdgliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu
berlcksichtigen), ist eine kostenpflichtige Abschaltung der
Bahnstromleitung erforderlich. Fiir die betriebliche Koordination
der Abschalttermine ist mit einem zeitlichen Vorlauf von
mindestens 6-8 Wochen zu rechnen.

Die Aufstellung eines Baukranes im Schutzstreifen der Leitung
ist gesondert zu beantragen und nur nach értlicher Absprache
maoglich.

vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

@ ) Gemeinde Rastede 7
56. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die DB Energie ist im Rahmen der weiteren Planung direkt zu | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 | Niederséchsisches Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fur Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
Denkmalpflege : Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Referat Archdologie . . - .
Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da
Ofener StraBe 15 ) « ; .
die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
26121 Oldenburg . : . . - ; .
obertdgig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie
02.04.2012 ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.
7 | Landesamt fur Im Rahmen der Beteiligung von Behérden im | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Geoinformation und Baugenehmigungsverfahren  stellen  Sie  Antrdge  zur

Landentwicklung
Niedersachsen
Regionaldirektion
Hannover
Kampfmittelbeseitigungs
dienst

MarienstraBBe 34

30717 Hannover

09.03.2012

Auswertung von alliierten Luftbildern fiir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition.

Gem. Nr. 28.1.2 der Verwaltungsvorschriffen zum
Baugesetzbuch (W-BauGB) (Nds. MBI. 1988, 547; VORIS-Nr.:
21074000000002) sind Behoérden und Stellen nur zu beteiligen,
soweit sie Trager ,6ffentlicher Belange" sind. Hierzu bestimmt
Nr 28.1.3 W-BauGB, dass Trager o6ffentlicher Belange nur die
Behorde oder Stelle (vgl. Nr. 28,1.1 W-BauGB) sein kann, der
die Wahrnehmung des betreffenden 6ffentlichen Belanges als
offentliche Aufgabe zur Erledigung im eigenen Namen mit
Wirkung nach auBen zugewiesen ist.

Dem KBD ist indes die Aufgabe, allierte Kriegsluftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
auszuwerten, weder durch Gesetz noch durch Erlass als
offentliche Aufgabe zur Erledigung im eigenen Namen mit
AuBenwirkung zugewiesen worden.

Soweit das LGLN (KBD) ihre Unterstiitzung zudem als Vor-Ort-
Aufgabe leistet, ist sie insoweit auch keine Behoérde der
Gefahrenabwehr. Es handelt sich vielmehr um ein Tatigwerden
im Rahmen der Amtshilfe (vgl. RdErl. d. MU v. 08,12.1995), so
dass weiterhin § 97 Abs. 1 Nds. SOG gilt.

In diesem Zusammenhang méchten wir nochmals daran
erinnern, dass gem. dem RdErl, d. MU v. 08.12.1995 die
Behorden der Gefahrenabwehr originar fir die MaBnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.
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Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Um eine Aussage treffen zu kdnnen, ob im Planungsbereich mit
Kampfmittelbeseitigungs | Kriegseinwirkungen zu rechnen ist, muss eine
dienst Luftbildauswertung durchgefihrt werden. Diese

Luftbildauswertung ist seit dem 01.01.2012 germn, § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz
auch fur Behorden kostenpflichtig.

Ich bitte daher um schriftliche Bestdtigung, ob eine
kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll.

Ich weise ausdricklich darauf hin, dass ohne schriftliche
Beauftragung keine Uberpriifung erfolgt.

Es kann auch nicht unterstellt werden, dass ohne eine
AuBerung des KBD keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Polizeistation Rastede, Schreiben vom 10.04.2012

Nds. Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, Oldenburg, Schreiben vom 02.04.2012, 27.07.2012
TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 04.04.2012 und 25.07.2012

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 30.04.2012 und 23.08.2012

E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 11.04.2012, 30.07.2012

ExxonMobil Production, Schreiben vom 05.06.2012

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 12.06.2012

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 02.08.2012

ONOoOORAWN
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10

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB
wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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= Der BUrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/161A

freigegeben am

GB3 Datum: 13.09.2012

Sachbearbeiter/in: Herr Hans-Hermann Ammermann

Bebauungsplan Nr. 96 - Photovoltaikpark Hahn

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
N 18.09.2012 Verwaltungsausschuss
o} 18.09.2012 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager ¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und Straen vom
10.09.2012 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan Nr. 96 — Photovoltaik Hahn nebst Begriindung und Umweltbericht

wird gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beratungen zur Beschlussvorlage 2012/161 ist die Abwéagung zu einem
privaten Einwender unterblieben.

Auf den Seiten 10 bis 12 der Abwagungsvorschldge werden die von Herrn Zange formulierten
Einwendungen behandelt. Soweit den Abwagungen gefolgt wird, ergeben sich keine
Anderungen gegenuber der bisherigen Planzeichnung.

Durch diese Abwégung ist auf den Seiten 8 und 9 der Begrundung der Absatz 3.1.3 Ergeb-
nisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB eingefiigt worden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten tragt der Investor.
Seite: 1 von 2




Anlagen:
1. Planzeichnung mit Planzeichenerklarung

2. Begrundung mit Umweltbericht vom September 2012
3. Abwdgungsvorschlag

Seite: 2 von 2



Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V.m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz, hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebau-
ungsplan Nr. 96 ,Photovoltaikpark Hahn®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ......ccoovveveeeeien.

Der Blrgemeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2010 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .........ccoooveveeni .

(offentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Bldenburigy-em e s s o

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 96 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsublich bekanntgemacht worden.

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............ccccccvvven. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
méaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam ............................ ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 96 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen habenvom ............................ S e e i e s gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Rastede JE0) oo e

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 96 nach Priifung der Stellungnahmen
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .........cccoeeeennnn.n. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Rastede deli .o v man

Birgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede wurde gemaR § 10 (3) BauGB am ...................ooee.
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 96 ist damitam ............................ in Kraft
getreten.

Rastéde. den s

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 96 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 96 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den ......ccoovveveeeeen,

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Rastede deli .o v man

GEMEINDE RASTEDE
Der Blrgemeister
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Anlage 1 zu Vorlage 2012/161A

Hinweise

PLANZEICHENERKLARUNG
. Art der baulichen Nutzung
@ Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage
2. MaR der baulichen Nutzung
0,5 Grundfiachenzahl

H=3,50m Hdhe baulicher Anlagen als Héchstmald
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
TR Baugrenze

LI— Uberbaubare Flache

# nicht Uberbaubare Flache
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Z—QE—Z oberirdische Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen
9. Griinflachen

Private Grinflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2010 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

1. Im Sonstigen Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauGB mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ist zulassig:

Errichtung und Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage

Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung
aus Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Ne-
benanlagen (wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechsel-
richter- und Trafostationen, Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information Gber die
Photovoltaik-Freiflachenanlage sind zulassig.

Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzul&ssig.
Weiterhin sind zul&ssig:

a. Viehhaltung zur Grinpflege,
b. Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes,
c. Unterstande fur Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen.

2. Die Héhe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt.
Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Neben-
anlage. Den unteren Bezugspunkt stellt die gewachsene Gelédndeoberkante dar. Von der H&-
henbegrenzung sind untergeordnete mastenartige bauliche Anlagen ausgenommen.

3. Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gemanr § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen ist
zur randlichen Eingrinung der Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Hecke aus standortheimi-
schen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist dreireihig
durchzufuhren, der Pflanzabstand innerhalb der Reihen darf 2,00 m nicht Gberschreiten. Vor-
handene Gehdlze sollen in die Hecke integriert werden. Die Pflanzung ist spatestens in der
Pflanzperiode umzusetzen, die auf den Beginn der Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage folgt. Abgéngige Gehdlze sind entsprechend nachzupflanzen.

4, Die Anlage eines umlaufenden Zaunes von maximal 2,00 m Hdhe ist auch innerhalb der
Grianflachen zulassig. Die Unterkante des Zaunes muss einen Abstand von mindestens
15 cm zur Bodenoberkante einhalten. Die Einzdunung erfolgt als Maschengitter- oder Indust-
riegitterzaun, nicht gléanzend.
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Planunterlage:

Bezeichnung:

Stand:

Vorlaufige Unterlage

alk.dwg

27.09.2010

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Statzpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldanen der zustdndigen

Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

4) Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 96 tritt der Bebauungsplan Nr. 41 ,Campingpark Gut
Hahn“ auRer Kraft.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 96
"Photovoltaikpark Hahn"

7,

Ubersichtsplan M 1 : 25.000

10. September 2012 M1 :1.000

NWP - Planungsgesellschaft mbH
- Escherweg 1
NWP - Postfach 3867
- Telefon 0441/ 97174-0
- Internet: www.nwp-ol.de

- Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de
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Teil I:

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 die Errichtung
von Freiland — Photovoltaikanlagen in Hahn-Lehmden planungsrechtlich abzusichern und damit einen
lokalen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien zu erbringen. Dazu wird im Rahmen dieses
Bebauungsplans ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik - Freifldchenan-
lage* ausgewiesen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 96 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verord-
nung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplidne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und der § 58
des Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Hahn-Lehmden auf dem Gelédnde einer ehemaligen militéri-
schen Liegenschaft. Das Plangebiet wurde wéhrend der Kriegszeit als Hilfslazarett und in der Nach-
kriegszeit als Fliichtlingslager, als Lungenheilstitte, als Bundeswehrfachschule und Materialdepot
sowie zuletzt als Campingplatz genutzt. Die Gebdude/ Baracken wurden teilweise abgebrochen. Der
Campingplatz ,,Gut Hahn* wurde bis zum Jahr 2011 betrieben. Am nordlichen Rand des Plangebietes
befinden sich noch mehrere Gebidude der ehemaligen Nutzungen, die zuletzt u.a. als Aufenthalts- und
Sanitdrraume genutzt wurden. Am siidwestlichen Rand liegen das Wohnhaus des Platzwartes sowie
weitere Nebengebdude. Die Gebidude sind heute verpachtet. Im zentralen Bereich sind zwei Teiche (in
Betonwannen) vorhanden. Das Plangebiet ist liber einen ErschlieBungsring von der StraBe ,,Am Hah-
ner Busch® aus erschlossen. Weitere Wege zweigen von dem Ring ab. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich teilweise noch die Fundamente der ehemaligen militdrischen Nutzung. Im gesamten
Plangebiet sind Baume und Gehdlzstrukturen vorhanden. Im nordlichen Bereich wird das Plangebiet
durch eine 110-KV-Freileitung gequert.

Nordlich des Plangebiets grenzen Geholzflichen sowie das Gut Hahn an. Siidwestlich liegt das Ge-
werbegebiet Hahn. Siidlich befindet sich der ,,Campingplatz am Naturbad®. Die Flidchen 6stlich des
Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet ist iiber die westlich angrenzende Strafle ,,Am Hahner Busch* erschlossen. Sie fiihrt
zur Strafle ,,Am Sternbusch®, die in westlicher Richtung iiber die Bahnlinie Oldenburg - Wilhelms-
haven fiihrt und in die Wilhelmshavener Strale (Landesstrale L 825) miindet. Den Stralen ,,Am
Hahner Busch® und ,,Am Sternbusch* ist lediglich eine 6rtliche ErschlieBungsfunktion beizumesssen.
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14 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand des Ortsteiles Hahn-Lehmden, stlich der Bahnlinie. Das
Plangebiet wird im Westen durch die Strae ,,Am Hahner Busch® begrenzt. Nordlich grenzt das Flur-
stick Nr. 261/76 an. Die norddstliche Grenze wird durch einen Weg gebildet. Im Osten grenzen
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung, die Lage im Gemeinde-
gebiet ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996

Gemidl dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland 1996 wird
das Plangebiet als Vorranggebiet fiir die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevolke-
rung ausgewiesen. Zusdtzlich ist die das Plangebiet querende 110-kV Leitung dargestellt. Aufgrund
der abweichenden regionalplanerischen Zielsetzung mit der Darstellung eines Vorranggebietes fiir die
Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevilkerung hatte die Gemeinde Rastede zugunsten
ihrer Bauleitplanung beim Landkreis Ammerland beantragt, eine Zielabweichung von den Darstellun-
gen des Regionalen Raumordnungsprogramms zuzulassen. Mit Datum vom 05.03.2012 hat der Land-
kreis Ammerland eine Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG (zukiinftig §
8 NROG) zugelassen.

Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt den nordlichen Teil des Plan-
gebiets als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Camping*, den siidlichen Teil als Griinfldache
dar.

Die beabsichtigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 96 sind daher nicht aus den wirksamen
Darstellungen entwickelbar. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Fli-
chennutzungsplan geédndert. Im Rahmen der 56. Flichennutzungsplandnderung soll fiir das geplante
Sondergebiet eine Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freifldchenanlage* dar-
gestellt werden. Fiir die aulerhalb der Sonderbaufliche gelegenen Flichen am nordlichen und siid-
westlichen Rand des Geltungsbereiches (fiir die der Bebauungsplan Nr. 41 aufgehoben wird) sollen
Flidchen fiir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspline)

Fiir das Plangebiet liegt der rechtkriftige Bebauungsplan Nr. 41 ,,Campingpark Gut Hahn* vor. Er
setzt fiir den nordlichen Teil dieses Bebauungsplanes Nr. 96 ein Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet
und fiir den siidlichen Teil eine private Griinfldche fest. Die beiden Teiche sind als private Wasserflé-
chen ausgewiesen. Fiir das Sondergebiet wird die zuldssige Bauhthe auf 5, 0 m begrenzt.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der vorliegenden Planung die Errichtung einer Freifldchen-
photovoltaikanlage planungsrechtlich abzusichern. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Orts-
teiles Hahn-Lehmden, 6stlich der Bahnlinie. Das Plangebiet wurde wéhrend der Kriegszeit als Hilfs-
lazarett und in der Nachkriegszeit als Fliichtlingslager, als Lungenheilstitte, als Bundeswehrfachschu-
le und Materialdepot sowie zuletzt als Campingplatz genutzt. Die Nutzung als Campingplatz wurde
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im Jahr 2011 aufgegeben. Die Flichen liegen derzeit weitgehend brach, die noch vorhandenen Ge-
biude sind teilweise verpachtet. Mit der Realisierung der Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen die
Campingplatzflichen bzw. die vormals militdrisch genutzten Flidchen einer sinnvollen Nachnutzung
zugefiihrt werden. Von der Nachnutzung werden die Flachen am nordlichen und siidwestlichen Rand
des Plangebietes ausgenommen. Die Art der Nachnutzung steht fiir diese Flichen derzeit nicht hinrei-
chend konkret fest, um sie durch entsprechendes Planungsrecht abzusichern. Daher wird fiir diese
Bereiche der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 41 lediglich aufgehoben. Diese Flidchen sind dann
zukiinftig dem § 35 BauGB (Auflenbereich) zuzuordnen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 96
tritt der Bebauungsplan Nr. 41 insgesamt auBler Kraft.

Im Vergleich zum Landkreis Ammerland, mit einer Deckung von durchschnittlich 19% Strom aus
erneuerbaren Energien, kann die Gemeinde Rastede nur 14% vorweisen. Innerhalb des Gemeindege-
bietes existieren bisher keine groffldchigen Photovoltaikparks. Mit der Planung verfolgt die Gemein-
de Rastede das Ziel, einen lokalen Beitrag zum aktiven Klimaschutz und zu einer umweltvertréaglichen
Energieerzeugung und —gewinnung zu leisten. Durch die solare Energieerzeugung lisst sich der Ver-
brauch fossiler Energietriger reduzieren, wodurch diese begrenzte Ressource nicht nur geschont, son-
dern insbesondere auch der CO,-Ausstof3 verringert wird. Da die solare Strahlungsenergie zudem
unbegrenzt vorhanden ist, stellt die photovoltaische Stromerzeugung eine besonders umweltvertrigli-
che und nachhaltige Art der Energieerzeugung dar. Die Gemeinde Rastede trigt damit zugleich dem
Energiekonzept der Bundesregierung Rechnung, wonach erneuerbare Energien bis zum Jahr 2030
einen Anteil von 30 Prozent am Endenergieverbrauch (Strom, Wirme, Kraftstoffe) iibernehmen sollen
(derzeit 17%). Bis zum Jahr 2040 soll dieser Anteil bei 45 Prozent liegen, bis 2050 bei 60 Prozent.

Stidostlich des Plangebietes, siidlich der Strafie ,,An der Badeanstalt®, befindet sich der Campingplatz
,»Am Naturbad“. Der im Plangebiet gelegene Campingplatz wurde im Jahr 2011 aufgegeben, in der
Gemeinde Rastede besteht keine ausreichende Nachfrage fiir zwei in rdumlicher Nihe befindliche
Campingplitze. Der verbliebene Campingplatz ,,Am Naturbad* verfiigt mit dem Naturbad und dem
Sandstrand sowie weiterer Sportangebote iiber eine gute Infrastruktur und stellt damit ein ausreichen-
des Angebot im Gemeindegebiet dar. Die Gemeinde Rastede hat daher ihre urspriingliche Zielsetzung
zweier Campingplitze aufgegeben, so dass die Flachen innerhalb des Plangebietes grundsétzlich fiir
andere Nutzung zur Verfiigung stehen. Die Flachen innerhalb des Plangebietes eignen sich in beson-
derer Weise fiir die Errichtung von Freiflichenphotovoltaik. Zum einen sind sie iiber die westlich
befindliche Strafe ,,Am Hahner Busch* sehr gut an das ortliche und iiberortliche Verkehrswegenetz
angebunden. Der Hahner Busch fiihrt in westlicher Richtung weiter zur Landesstrale L 825. Zum
anderen liegen die Flidchen iiberwiegend brach, so dass sie mit der Realisierung der Freilandphotovol-
taikanlagen deutlich aufgewertet werden konnen. Von den Photovoltaikanlagen gehen keine Emissio-
nen aus, die Nutzungen in der Umgebung werden durch die Anlagen nicht beeintrichtigt. Zudem ste-
hen geniigend Fldchen zur Verfiigung, um das Plangebiet durch einen 5 m breiten Pflanzstreifen ein-
zugriinen und damit in die Umgebung einzubinden.

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlagen ist auf der Basis des vorliegenden Bebauungspla-
nes Nr. 41 mit der Ausweisung eines Sondergebietes ,,Campingplatz*“ und privater Griinfldchen nicht
zuldssig. Freiflichenphotovoltaikanlagen gehdren zudem nicht zu den privilegierten Vorhaben nach §
35 BauGB. Daraus ergibt sich das Erfordernis, diesen Bebauungsplan Nr. 96 aufzustellen. Zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung der Anlagen wird fiir den iiberwiegenden Teil des ehemaligen Cam-
pingplatzes ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Pho-
tovoltaik-Freiflichenanlagen* ausgewiesen. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiet sind neben den
Photovoltaikanlagen auch Viehhaltung zur Griinpflege, Mahd und Verwertung des Griinlandproduk-
tes, sowie Unterstdnde fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen, zuldssig.



F "~ Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 96

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen der Behorden und Triger offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB

* Die EWE Netz GmbH hat angeregt, dass sich der Anlagenbetreiber rechtzeitig mit der EWE Netz
GmbH in Verbindung setzt, um den moglichen Netzverkniipfungspunkt zu bestimmen. Die Gemeinde
hat dazu abgewogen, dass die EWE Netz GmbH mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt hat, dass es
nach einer ersten unverbindlichen Netz- und Anschlusspriifung moglich ist, die PV-Anlage mit einer
Gesamtleistung von 2,5 MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlief3en.

e Der OOWYV hat auf seine Leitungen im Plangebiet hingewiesen. Innerhalb des Geltungsbereiches
sind lediglich Hausanschlussleitungen vorhanden.

* Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesen, dass die Ersatzma3nahmen der Unteren Natur-
schutzbehorde rechtzeitig vor Satzungsbeschluss nachzuweisen seien. Am westlichen Plangebietsrand
sei zum vorhandenen Wald ein Mindestabstand von 30 Metern (Baumléinge eines ausgewachsenen
Baumes) einzuhalten. Dieser Abstand sei erforderlich, damit der Wald in seiner Funktion erhalten
werden und nicht durch die mit dieser Planung ermoglichten angrenzenden intensiven Nutzungen mit
sich daraus ergebenden Anspriichen zuriickgedringt werden kann. Bei Unterschreitung dieses Ab-
standes wire im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Waldbesitzers
einzutragen, wonach alle vom benachbarten bewaldeten Grundstiick ausgehenden Einwirkungen (z.B.
fallende Aste, Biume, Schattenbildung und dergleichen) geduldet werden und dem/ n Eigentiimer(n)
wegen dieser Einwirkungen keine Entschiddigungs- oder Schadenersatzanspriiche zustehen, es sei
denn, der Schaden wiirde von Verrichtungsgehilfen des Waldbesitzers vorsitzlich oder grob fahrléssig
verursacht werden und die weiteren Voraussetzungen des § 831 BGB vorliegen.

Die Kompensationsmaflnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und recht-
zeitig vor Satzungsbeschluss nachgewiesen. Der Abstand zwischen den festgesetzten Baufldchen und
der westlichen Flurstiicksgrenze der Strale Am Hahner Busch betrigt mindestens 12 m. Hier ist im
Bebauungsplan ein fiinf Meter breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der eine zusitzliche Schutzwirkung
zwischen Wald und Baufldchen entfaltet. Somit grenzt die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage
nicht unmittelbar an den Wald, sondern ist durch die vorhandene Strale und den festgesetzten Pflanz-
streifen rdumlich abgetrennt. Da der seitens des Landkreises geforderte Abstand von 30 Metern je-
doch unterschritten wird, wird im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten
des Waldbesitzers eingetragen. Derzeit haben das Plangebiet und der westliche Wald den selben Ei-
gentiimer, durch die beschrédnkte personliche Dienstbarkeit wird der Schutz des Waldes jedoch auch
bei veridnderten Eigentumsverhiltnissen sichergestellt.

* Der Landkreis Ammerland hat angeregt, eine Grundflidchenzahl oder eine Grundfldchengrofie fest-
zusetzen.
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Der Anregung wurde nachgekommen. Es wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Wegen
ihrer spezifischen Bauweise gilt die Grundfldchenzahl fiir Photovoltaik nicht als Maf3 der tatsichli-
chen Versiegelung, sondern als Maf} der iibertrauften Fldchen in senkrechter Projektion.

Der Landkreis hat auf seine Stellungnahme zur 56. Flichennutzungsplandnderung verwiesen. Darin
hat er folgendes ausgefiihrt:

* Der Planbereich liegt innerhalb eines im RROP 96 festgelegten "Vorranggebietes fiir Erholung mit
starker Inanspruchnahme durch die Bevolkerung". Mit Datum vom 05.03.2012 hat der Landkreis eine
Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG (zukiinftig § 8 NROG) zugelassen.

e Der Landkreis Ammerland hat zudem auf die 110-kv-Leitung hingewiesen und angeregt, in Ab-
stimmung mit dem zustindigen Leitungstrdger vorsorglich den Nachweis zu fiihren, dass Konflikte
zwischen der Photovoltaikfreiflichennutzung auf der einen Seite und den Schutzanforderungen fiir die
Hochspannungsfreileitungen auf der anderen Seite ausgeschlossen sind.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die DB Energie GmbH hat mit Schreiben vom 21.03.2012
mitgeteilt, dass gegen die Planungen keine grundsitzlichen Bedenken vorgebracht werden. Sie hat
weitere Hinweise gegeben (s. Kap. 3.2.4).

* Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein miisse, wie die Leistung der geplan-
ten Photovoltaikanlagen in das 6ffentliche Stromnetz integriert werden kann.

Die EWE Netz GmbH hat mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt, dass es nach einer ersten unver-
bindlichen Netz- und Anschlusspriifung moglich ist, die PV-Anlage mit einer Gesamtleistung von 2,5
MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlieBen. Dieses Kabel verliduft vor
dem Grundstick Zum Roten Hahn 9. Dort liegt der Verkniipfungspunkt der geplanten PV-
Freiflichenanlage mit dem Versorgungsnetz der EWE Netz GmbH. Der Anschluss kann iiber eine
20.kV-Ubergabestation erfolgen.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

* Ein Biirger hat ausgefiihrt, dass das Plangebiet bis Ende 2011 bewaldet war und dass dieser Zu-
stand der Planung hitte zugrunde gelegt werden miissen. Mit der Planung verfolge die Gemeinde
Rastede das Ziel, einen lokalen Beitrag zum aktiven Klimaschutz und zu einer umweltvertriglichen
Energieerzeugung und —gewinnung zu leisten. Das Abholzen trage dazu nicht bei. Hahn-Lehmden ist
ein Ort mit wachsender Bevolkerungszahl, v. a. mit jungen Familien. Eine Planung mit Blickrichtung
auf diese Zielgruppe wire sinnvoll gewesen.

Die Bestandsaufnahme ist ein erster Arbeitsschritt zu Beginn der Projektbearbeitung. . Der Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 96 wurde am 17.01.2012 getroffen. Mit der Projektbear-
beitung wurde Anfang des Jahres 2012 begonnen. Die Bestandsbeschreibung ist in Kapitel 2.1.1 des
Umweltberichtes richtig wiedergegeben. Zudem ist der tatsichliche Bestand fiir die Ausgleichsbilan-
zierung nicht entscheidend, da die Bilanzierung das Planungsrecht des Bebauungsplanes 41 beriick-
sichtigt. In die Bilanzierung wurde bei der Bestandsbewertung fiir den betreffenden Bereich von 80 %
parkihnlicher Landschaft ausgegangen. Diese Flachen wurden mit der Wertstufe 3 beriicksichtigt.

Die angesprochenen RodungsmafBnahmen sind nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanaufstellung. Im
Zuge dieses Bebauungsplanes werden die o.g. stidtebaulichen Ziele in Planungsrecht umgesetzt. Die
Realisierung von Festsetzungen ist ein ordnungsrechtlicher Belang. Zudem beziehen sich die neben-
stehenden Aussagen auf die Umsetzung des Bebauungsplanes 41.
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Die Gemeinde Rastede ist in ihrer Gesamtabwégung, die insbesondere auch im Rahmen der 56. Fl&-
chennutzungsplaninderung getroffen wurde, zu dem FErgebnis gekommen, der Freiflichen-
Photovoltaiknutzung den Vorrang vor konkurrierenden Nutzung einzurdumen. Sie hat dabei in ihre
Abwigung eingestellt, dass sich das Plangebiet aufgrund des siidwestlich angrenzenden Gewerbege-
bietes und der solitiren Lage des Plangebietes fiir hoherwertige Nutzungen, z.B. Wohnnutzungen
nicht anbietet. Das Plangebiet ist durch das angrenzende Gewerbegebiet und die Bahnstrecke durch
Larmimmissionen vorbelastet. Das Plangebiet ist zudem iiber die westlich befindlichen Stralen ,,Am
Hahner Busch® und ,,Am Sternbusch® sehr gut an das ortliche und iiberortliche Verkehrswegenetz
angebunden. Von den Photovoltaikanlagen gehen keine Emissionen aus, die Nutzungen in der Umge-
bung werden durch die Anlagen nicht beeintrachtigt. Wohnnutzungen sind in der direkten Umgebung
der Sonderbaufliche nicht vorhanden. Weiterhin sind die Fundamente der ehemaligen Gebdude und
Baracken in weiten Teilen des Plangebietes noch vorhanden. Insofern ist das Plangebiet bereits zum
groBen Teil versiegelt. Das Plangebiet ist ausreichend dimensioniert, um Freiflichenphotovoltaik
wirtschaftlich betreiben zu konnen. Zudem sind Flachenpotenziale fiir Randeingriinungen vorhanden,
so dass das Plangebiet in die angrenzende Landschaft eingebunden werden kann.

Insgesamt ist eine gute Eignung des Plangebietes fiir Freiflichenphotovoltaik gegeben. Auch die
Raumordnung des Landkreises Ammerland stiitzt diese Einschitzung. Mit Datum vom 05.03.2012 hat
der Landkreis Ammerland eine Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG
(zukiinftig § 8 NROG) zugelassen, welches das Plangebiet als Vorranggebiet fiir die Erholung mit
starker Inanspruchnahme durch die Bevolkerung ausweist.

Auch der Bundesgesetzgeber unterstiitzt grundsitzlich die Nachnutzung ehem. Militédrischer Liegen-
schaften durch Photovoltaik. So wurde die Forderung von Photovoltaik-Anlagen auf Konversionsfla-
chen zum Jahr 2011 weniger stark gekiirzt als die sonstige Einspeisevergiitung von Photovoltaikanla-
gen.

Die Gemeinde setzt in anderen Bebauungspldnen viele Ziele um, die insbesondere jungen Familien
zugute kommen. Aufgrund der o.g. sehr guten Standortbedingungen fiir Freifliche-Photovoltaik hat
die Gemeinde fiir das Plangebiet die Abwigung getroffen, dieser Nutzung den Vorrang einzurdumen.

3.14 Ergebnisse der Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

. Der Landkreis Ammerland hat in Frage gestellt, dass die Umsetzung der externen MaB3nahme
hinreichend rechtlich gesichert sei. Fiir den Fall, dass die Gemeinde nicht Eigentiimerin dieses Grund-
stiickes ist, wird um den Nachweis der dinglichen Absicherung gebeten.

Die Umsetzung der Kompensation wird iiber den stadtebaulichen Vertrag gesichert. Gemi3 § 1 a Abs.
3 BauGB konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 (Stddtebaulicher Vertrag) zum Aus-
gleich getroffen werden. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sieht explizit die Moglichkeit vor, die Durchfiih-
rung des Ausgleichs zum Gegenstand eines stddtebaulichen Vertrages zu machen. Nach der Kommen-
tierung zum Baugesetzbuch (Ernst-Zinkahn-Bielenberg Baugesetzbuch Kommentar, Band 1. Verlag
C. H. Beck Miinchen, Loseblattsammlung Stand November 2011) macht eine Regelung des Aus-
gleichs iiber stiddtebaulichen Vertrag eine bauplanungsrechtliche Festsetzung, wie sie primédr in § 1 a
Abs. 3 BauGB vorgesehen ist, entbehrlich.

. Die DB Services Immobilien GmbH hat umfangreiche Hinweise zur 110-kV-Bahnstromleitung
vorgebracht. Die Leitung ist im Planteil eingetragen. Die vorgebrachten Hinweise waren bereits in der
Begriindung enthalten.

. Die LGLN hat Hinweise zur Auswertung von alliierten Luftbildern fiir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition vorgebracht.
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3.2 Relevante Abwigungsbelange
3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die iibrigen Belange des Umweltschutzes — im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfiihrlich beschrieben und bewertet. An dieser Stelle wer-
den deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefiihrt. Auf die ausfiihrlichen Darstellun-
gen im Umweltbericht sei verwiesen.

sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Mit der Planung wird ein in der jiingeren Ver-
gangenheit als Campingplatz und davor ldngere Zeit militidrisch genutzter Bereich (Lazarett,
Fliichtlingslager, Bundeswehrfachschule, Materialdepot) einer neuen Nutzung zugefiihrt. Das
Plangebiet weist bereits in groBerem Umfang versiegelte Flachen auf, so dass nicht mit einer
wesentlichen zusitzlichen Inanspruchnahme von Bdden zu rechnen ist. Die Planung trégt so-
mit in besonderem MaBe zur sparsamen Nutzung von Grund und Boden bei.

Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Da das Plangebiet bereits seit ldngerer Zeit in-
tensiven Nutzungen unterliegt, sind nur in geringem Umfang zuséatzliche Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft zu erwarten. Diese werden entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben ausgeglichen, soweit sie unvermeidbar sind. Hierfiir werden externe Kompensationsmal-
nahmen erforderlich. Die Umsetzung erfolgt auf einer 1,25 ha grofen Fliche im Bereich
Rehwisch, nordlich des Guts Hahn am Bentweg. Hier ist die Extensivierung der Griinlandnut-
zung vorgesehen.

Vertriglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der niheren Umge-
bung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertréglich ist.

sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und
Schutzobjekte sind innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes niher
ausgefiihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Wald: Nordlich des Plangebietes grenzen Waldfldchen an. Da von Photovoltaik-Anlagen kei-
ne schidlichen Emissionen und keine erhohte Brandgefahr ausgehen, sind nachteilige Aus-
wirkungen auf den Wald nicht zu erwarten. Dies gilt umso mehr, als im Plangebiet angren-
zend an die Waldfldchen auch bisher schon iiberwiegend Baufldchen festgesetzt waren und im
Norden des Geltungsbereichs ein Teil der Bauflichen-Festsetzungen aufgehoben wird zu-
gunsten von Fliche fiir die Landwirtschaft. Der Abstand zwischen Wald und Baufldchen wird
somit nicht verringert, in Teilen sogar vergroBert.

Der Abstand zwischen den festgesetzten Baufldchen und der westlichen Flurstiicksgrenze der
StraBe Am Hahner Busch betridgt mindestens 12 m. Hier ist im Bebauungsplan ein fiinf Meter
breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der eine zusitzliche Schutzwirkung zwischen Wald und
Bauflidchen entfaltet. Somit grenzt die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht unmit-
telbar an den Wald, sondern ist durch die vorhandene StraB3e und den festgesetzten Pflanz-
streifen riumlich abgetrennt.
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Da der seitens des Landkreises geforderte Abstand von 30 Metern jedoch unterschritten wird,
wird im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Waldbesitzers
eingetragen, um sicherzustellen, dass der auBerhalb des Plangebietes vorhandene Wald weder
durch die geplante Nutzung noch durch sich daraus ergebende (auch zukiinftige) Anspriiche
zurlickgedringt werden kann.

3.2.2 Verkehrliche ErschlieSung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz ist durch die Straen
“Am Hahner Busch* und ,,Am Sternbusch® mit Anbindung an die Wilhelmshavener Strae (L 825)
gesichert. Das vorhandene Stralennetz ist ausreichend dimensioniert. Die gebietsinterne ErschlieBung
erfolgt durch vorhandene private Wege. Sie werden im Plangebiet nicht gesondert festgesetzt.

Die genannten ErschlieBungsstralen werden voraussichtlich vor allem wihrend der Bauphase durch
Schwerlastverkehr genutzt. Wihrend der Betriebsphase sind nur gelegentliche Service- und War-
tungsfahrten mit Kleintransportern oder PKW erforderlich. Innerhalb der Fliachen werden voraussicht-
lich keine vollversiegelten Straen notwendig sein. Die vorhandenen Wege kdnnen genutzt werden,
so dass durch den Wegebau keine nennenswerten Neuversiegelungen zu erwarten sind. Fiir die Anlie-
ferung von Wechselrichtern und Trafostationen ist evtl. die Errichtung von teilversiegelten Wegen
notig, die als SchotterstraBen ausgebildet werden kdnnen.

3.23 Belange des Immissionsschutzes

Durch Photovoltaikanlagen werden keine relevanten Liarmemissionen verursacht, da der Anlagenbe-
trieb emissionsfrei ist. Fiir die Deckgldser der Module wird ein spezielles Glas verwendet, um die
Lichtreflexion zu mindern. Da im direkten Umfeld des geplanten Solarparks keine Siedlungsflichen
und somit keine schutzwiirdigen Nutzungen vorhanden sind, sind Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

3.24 Leitungen
110-KV-Bahnstromleitung

Das Plangebiet wird durch die 110-KV-Bahnstromleitung Rastede — Elsfleth Nr. 0545 gequert. Die
DB Energie GmbH hat mit Schreiben vom 21.03.2012 mitgeteilt, dass gegen die Planungen keine
grundsitzlichen Bedenken vorgebracht werden. Auf folgendes wird hingewiesen:

Es ist zu beachten, dass im Schutzstreifen der Bahnstromleitung keine Einwirkungen oder MaBinah-
men vorgenommen werden diirfen, die den ordnungsgeméfen Bestand oder Betrieb der Leitung beein-
trichtigen oder gefihrden. Bahnstromleitungen sind grundsétzlich planfestgestellt und auch in ihrem
Bestand offentlich-rechtlich gesichert. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Flichen des Schutz-
streifens einer Bahnstromleitung im Zuge privatrechtlicher Vereinbarungen entsprechenden Nut-
zungsbeschrinkungen unterworfen sind. Die DB Energie ist aber bereit, den Grundstiickseigentiimer
die Errichtung der Photovoltaikanlagen zu genehmigen, sofern der DB Energie hierdurch keine weite-
ren Haftungsrisiken auferlegt werden.

Der Grundstiickseigentiimer verzichtet daher bei eintretenden Schidden an der baulichen Anlage auf
alle Schadensersatz- und Entschidigungsanspriiche, die sich aus dem Bau, dem Vorhandensein, dem
Betrieb und der Unterhaltung der Leitung ergeben konnen, sofern der Schadenseintritt nicht auf einer
vorsitzlichen Schidigungshandlung der Mitarbeiter der DB Energie beruht.
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Diese Vereinbarung ist vor Baubeginn schriftlich mit der DB Energie abzuschliefen.

Die Breite des Schutzstreifens der 110 KV-Bahnstromleitung betrigt beiderseits der Leitungsachse
19,00 m, also insgesamt 38,00 m.

Die DB Energie stimmt der Planung nur zu, wenn folgende Auflagen erfiillt sind:

1. Die maximale Hohe der Gebdude, Maschinen und anderer Aufbauten darf bei unveridnderter La-
ge der Baustelle im Bereich des Mastfeldes von Mast 3861 nach 3862 die Bauhthe von max. 3,5
m nicht iiberschreiten.

2. Die Eindeckung von Gebidudedichern im Schutzstreifen ist nach DIN 4102, Teil 7 auszufiihren.
Glasdécher diirfen nicht verwendet werden.

3. Die DB Energie haftet nicht fiir Schiaden an Objekten, die infolge von Witterungseinfliissen z.B.
von Stromseilen herabfallendes Eis, auftreten.

4. Im Schutzstreifen und sich darin befindlicher Gebdude diirfen keine feuergefdhrlichen Stoffe
hergestellt oder gelagert werden.

5. Jegliche Art von Aufschiittungen und Abtragungen im Schutzstreifen sind der DB Energie GmbH
zu melden und mit dieser abzustimmen. Dies gilt besonders fiir den Wegeneubau. Die Bodenbe-
schaffenheit im Umkreis der Mastfundamente darf aus maststatischen Griinden nicht veridndert
werden.

6. Werden spiter Anderungen oder Erweiterungen der Bahnstromleitung notwendig, wird dieses
vom Bauherren/ Betreiber geduldet. Dabei wird davon ausgegangen, dass dem Bauherren/ Be-
treiber keine finanziellen Kosten entstehen.

7. Neuanpflanzungen diirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten. Der
Riickschnitt samtlicher Vegetation im Schutzstreifen bei Unterschreitung der Sicherheitsabstéinde
gem. EN 50341/ VDE 0210 ist durch den Grundstiickseigentiimer oder deren Rechtsnachfolger
auszufiihren.

8. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie fiir die Entstorung und Leitungsarbeiten jeder-
zeit zugénglich bleiben.

9. Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass in der unmittelbaren Nidhe von 110-kv-
Bahnstromleitungen mit der Beeinflussung empfindlicher Gerite durch magnetische Felder zu
rechnen ist. Auch eine Beeintrichtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist moglich. Es obliegt
dem Anlieger, fiir Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die Bauausfiithrung innerhalb des Schutzstreifens muss mit grofter Vorsicht erfolgen. Baugeriite,
Geriiststangen und dergleichen miissen einen Mindestabstand von 3,00 m von den Leitungsseilen
aufweisen. Personen diirfen ebenfalls diesen Abstand nicht unterschreiten. Bei Arbeiten in der Nihe
der unter Spannung stehenden Leiterseile sind die Umfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten. Im Einzel-
nen handelt es sich um folgende Vorschriften:

VBG 4 (Elektrische anlagen und Betriebsmittel), VBG 37 (Bauarbeiten) sowie VBG 40 (Erdbauma-
schinen). In jedem Fall sind die Schutzabstinde der VDE 0105 Teil 1 (Betrieb von Starkstromanla-
gen) einzuhalten. Das Merkheft fiir Baufachleute VDEW/ISBN 3-8022-0527-8 ist zu beachten.
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Der Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sonstige auf der Baustelle anwesenden Personen und
Unternehmen entsprechend zu unterrichten. Vor Beginn der Arbeiten ist die DB Energie rechtzeitig
(mind. 14 Tage) zur Unterweisung der bauausfiihrenden Firma zu verstindigen. Der Bauherr bzw. die
von ihm beauftragten Baufirmen haften fiir alle Schdden, die an der Bahnstromleitung durch die Bau-
titigkeit entstehen.

Bei Baumafinahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m zwischen Baugeriten und Leitung nicht
eingehalten werden kann (ein mogliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu beriicksichtigen),
ist eine kostenpflichtige Abschaltung der Bahnstromleitung erforderlich. Fiir die betriebliche Koordi-
nation der Abschalttermine ist mit einem zeitlichen Vorlauf von mindestens 6 — 8 Wochen zu rech-
nen.

Die Aufstellung eines Baukranes im Schutzstreifen der Leitung ist gesondert zu beantragen und nur
nach ortlicher Absprache moglich.

Die o.g. Ausfiihrungen der DB Energie GmbH stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
entgegen. Der beidseitige Schutzstreifen von jeweils 19,0 m ist im Planteil eingetragen. Zudem wird
die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im gesamten Sondergebiet auf 3,50 m begrenzt.

Leitungen des OOWYV

Der OOWYV weist auf seine Leitungen im Plangebiet hin. Innerhalb des Plangebietes sind lediglich
Hausanschlussleitungen vorhanden. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlos-
sene Fahrbahndecke, aufler in Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwer-
ken sind gemidll DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstinde zu den Versorgungsleitungen ein-
zuhalten. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungsleitungen gemill DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Baumen iiberpflanzt werden diirfen. Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch
die bereits vorhandenen Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen angesehen werden. Ob und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Gemeinde und der OOWYV recht-
zeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen. Um Beachtung der
DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

3.2.5 Belange der Oberflichenentwisserung

Da die fiir die Anlagenfundamente erforderlichen Neuversiegelungen voraussichtlich nur kleinrdumig
punktuell erfolgen, kann davon ausgegangen werden, dass das anfallende Oberflachenwasser seitlich
abflieBen kann und keine besonderen Auswirkungen auf die Vorflut zu erwarten sind.

3.2.6 Abfiihrung der erzeugten Energie - Einspeisung ins Netz

Die erzeugte Energie soll in das angrenzende Mittelspannungsnetz der EWE Netz GmbH eingespeist
werden. Die EWE Netz GmbH hat mit Schreiben vom 06.02.2012 mitgeteilt, dass es nach einer ersten
unverbindlichen Netz- und Anschlusspriifung moglich ist, die PV-Anlage mit einer Gesamtleistung
von 2,5 MWp an das 20 kV-Kabel (OF 06) der EWE Netz GmbH anzuschlielen. Dieses Kabel ver-
lauft vor dem Grundstiick Zum Roten Hahn 9. Dort liegt der Verkniipfungspunkt der geplanten PV-
Freiflichenanlage mit dem Versorgungsnetz der EWE Netz GmbH. Der Anschluss kann iiber eine
20.kV-Ubergabestation erfolgen.
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3.2.7 Altlasten

Nach dem online-Auskunftssystem des Niedersédchsischen Ministeriums fiir Umwelt und Klimaschutz
Niedersachsen sind Altlasten und/oder altlastenverdidchtige Flichen sowie Riistungsaltlasten im Gel-
tungsbereich nicht bekannt.

Grundsitzlich kénnen in einem militdrisch genutzten Gebiet Bodenkontaminationen jedoch nicht aus-
geschlossen werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
und Bodenverunreinigungen auftreten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehodrde des Landkreises zu
informieren.

3.2.8 Belange der Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versor-
gungsnetz.

Schmutzwasserentsorgung Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen féllt kein Schmutzwasser

an, das entsorgt werden muss.

Abfall Durch den Betrieb der Photovoltaikanlagen fallen keine Abfille an,
die entsorgt werden miissen.

Gas Ein Erfordernis zur Versorgung der im Plangebiet geplanten Nutzun-

gen mit Gas ist derzeit nicht zu erkennen. Ein Ausbau des Versor-

gungsnetzes ist daher nicht erforderlich.

Brandschutz Im Zuge der ErschlieBungsplanung muss gewihrleistet werden, dass
samtliche Anlagen durch die ortliche Feuerwehr auf ausreichend di-
mensionierten und tragfihigen Wegen zu erreichen sind.

Von den Anlagen geht keine erhdhte Brandgefahr aus. Module und
Unterkonstruktionen haben keine wesentliche Brandlast.

3.29 Belange der Archiologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt.
Da die Mehrzahl archédologischer Funde und Befunde jedoch obertédgig nicht sichtbar sind, knnen sie
auch nie ausgeschlossen werden.

4. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der zentrale Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage® festgesetzt. Innerhalb dieses Sondergebietes
sind zuldssig:

e Errichtung und Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

e Zulissig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fiir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen
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(wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchldssigen Materialien, Wechselrichter- und Trafosta-
tionen, Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information {iiber die Photovoltaik-
Freiflichenanlage sind zuldssig.

e  Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzuléssig.

*  Weiterhin sind zuléssig:

a. Viehhaltung zur Griinpflege,
b. Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes,
c. Unterstidnde fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen.

4.2 Mas der baulichen Nutzung,

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt
der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den unteren Bezugspunkt stellt die gewachsene
Gelidndeoberkante dar. Von der Hohenbegrenzung sind untergeordnete mastenartige bauliche Anlagen
ausgenommen.

Es wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Wegen ihrer spezifischen Bauweise gilt die
Grundfldchenzahl fiir Photovoltaik nicht als MaB} der tatsdchlichen Versiegelung, sondern als Maf} der
iibertrauften Fldchen in senkrechter Projektion.

4.3 Baugrenzen

Die iiberbaubaren Flichen fiir die Photovoltaik-Freiflichenanlage werden grof3ziigig als zusammen-
hingendes Baufeld festgesetzt. Damit wird dem Investor eine flexible Anordnung der Module ermog-
licht.

4.4 Private Griinfléichen

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gemil3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flidchen ist zur
randlichen Eingriinung der Photovoltaik-Freiflichenanlage eine Hecke aus standortheimischen Laub-
geholzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist dreireihig durchzufiihren, der
Pflanzabstand innerhalb der Reihen darf 2,00 m nicht iiberschreiten. Vorhandene Geholze sollen in
die Hecke integriert werden. Die Pflanzung ist spétestens in der Pflanzperiode umzusetzen, die auf
den Beginn der Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage folgt. Abgingige Geholze sind ent-
sprechend nachzupflanzen.

Im Bereich des Schutzstreifens entlang der vorhandenen 110 kV-Bahnstromleitung diirfen Neuan-
pflanzungen eine Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten. Diese Schutzbestimmung bleibt durch die
festgesetzte Hecken-Pflanzung unberiihrt.

Die Anlage eines umlaufenden Zaunes von maximal 2,00 m Hohe ist auch innerhalb der Griinflichen
zuldssig. Die Unterkante des Zaunes muss einen Abstand von mindestens 15 cm zur Bodenoberkante
einhalten. Hierdurch soll die Durchlissigkeit fiir kleinere Wirbeltiere gewihrleistet werden. Die Ein-
ziunung erfolgt als Maschengitter- oder Industriegitterzaun, nicht glinzend.
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtfliche des Geltungsbereiches 8,9 ha
Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage* 6,0 ha
Private Griinflichen 0,3 ha
AusschlieBlich Aufhebung des Bebauungsplanes 2,6 ha
5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemif § 3 (1) BauGB (Biirgerversammlung)
Beteiligung Triger offentlicher Belange gemif3 § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rastede, den

Der Biirgermeister

17.01.2012
19.01.2012
27.02.-12.03.1012
15.02.2012
17.07.2012
19.07.2012
27.07.-27.08.2012
18.09.2012
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprii-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fiir die Abwigung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt im Ortsteil Hahn-Lehmden den Bebauungsplan Nr. 96 auf, um in einem
ca. 8,9 ha groen, in der Vergangenheit militdrisch und nachfolgend als Campingplatz genutzten Be-
reich die Einrichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage planerisch zu erméglichen und den Be-
reich so einer sinnvollen Nachnutzung zuzufiihren. Hiermit sollen insbesondere auch die Ziele des
Klima- und Ressourcenschutzes befordert und die Nutzung regenerativer Energien unterstiitzt werden.

Der Bebauungsplan umfasst fiir den bisher im Norden als Sondergebiet ,,Campingplatzgebiet” und im
Stiden als private Griinfliche ausgewiesenen Bereich folgende Festsetzungen:

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage: 6,0 ha

private Griinflachen: 0,3 ha

Aufhebung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41: 2,6 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden geméll der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen erge-
ben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groien Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksichtigung
gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Ziele des Umweltschutzes im Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ... Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind i. d. R. nur in geringem Umfang Bodenversiegelun-
gen verbunden. Im vorliegenden Fall gilt dieses umso mehr, als das Plangebiet bereits in Teilen ver-
siegelt ist und zudem bereits iiber eine leistungsfahige ErschlieBung verfiigt.

Da es sich um eine in der Vergangenheit militdrisch und dann als Campingplatz genutzte Fliche han-
delt, werden landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen durch die Planung
nicht in Anspruch genommen.
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Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintriichtigt werden kann, sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Ein-
griffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen ge-
eignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrdchtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogel-
schutzgebietes zu tiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Maf3stibe
fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Prii-
fung der Vertriglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines in Absatz 1 ge-
nannten Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen
fiihren kann, ist es unzuldssig.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind in der niheren Umgebung des Plangebietes nicht vor-
handen. Da von Photovoltaik-Freiflichenanlagen auch keine wesentlichen Fernwirkungen ausgehen,
kann von einer Vertriglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung ausgegangen werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Mit der Ermoglichung der Photovoltaikanlage wird die Nutzung der Sonne als regenerativer Energie-
quelle befordert und somit dem Klimawandel entgegengewirkt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach Mafigabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

* die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfihig-
keit und nachhaltigen Nutzungsfdahigkeit der Naturgiiter sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung erméglicht die Gemeinde Rastede die Nutzung der Solarenergie als regenerativer
Energiequelle und eine entsprechend reduzierte Inanspruchnahme fossiler Brennstoffe. Dies trégt
dazu bei, die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts zu erhalten.

Die mit der Planung verbundenen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, insbesondere der
biologischen Vielfalt, des Bodens, zweier Gewisser und des Landschaftsbildes, werden entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen. Hierzu werden neben randlichen PflanzmaBnahmen auch
externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.
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Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bei Umsetzung der Planung ist von Neuversiegelungen von Boden auszugehen. Da jedoch fiir die
Errichtung von Photovoltaikanlagen i.d.R. nur in geringem Umfang Befestigungen erforderlich sind,
das Geldnde bereits in Teilen versiegelt ist und zudem bereits eine giinstige dullere ErschlieBung auf-
weist, sind nur in sehr begrenztem Umfang Beeintrichtigungen des Bodens zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersiachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewdsser und Grundwasser) sind als Bestandteile des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Auf dem Gelédnde sind zwei Teiche vorhanden, die jedoch kiinstlich angelegt und von naturferner
Struktur sind. Diese werden nicht erhalten. Eine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen ist allerdings nicht ersichtlich.

Die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushaltes ist zu erhalten. Vergrofierung und Beschleunigung des
Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Da bei Umsetzung der Planung nur in geringem Umfang Neuversiegelungen zu erwarten sind, ist eine
VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses nicht zu befiirchten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

Mit dem Betrieb einer Photovoltaik-Freifldchenanlage sind i.d.R. keine relevanten Emissionen von
Luftschadstoffen oder Larm verbunden. Immissionsbedingte schddliche Umwelteinwirkungen sind
demnach nicht zu prognostizieren. Mit der Planung wird im Gegenteil sogar ein Beitrag zur Senkung
des Verbrauchs fossiler Brennstoffe und der damit verbundenen Schadstoffemissionen ermdoglicht.

Ziele gemifl Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) sind fiir den Bereich folgende fla-
chenkonkreten Entwicklungsziele und Mafnahmen formuliert:

*  Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken

* nordlich angrenzend: Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Mischwaldbereiche und der
Laubwaldbereiche ohne besondere Schutzwiirdigkeit

Wallhecken sind innerhalb des Plangebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden, so dass
das landschaftsplanerische Ziel fiir den Bereich durch die Planung nicht beriihrt wird.

Da von Photovoltaik-Freiflichenanlagen keine relevanten Emissionen ausgehen, wird auch die Erhal-
tung und Entwicklung der nordlich angrenzenden Waldflidchen nicht wesentlich beriihrt. Die an den
Wald angrenzenden Bereiche waren bisher bereits tiberwiegend als Sondergebiete mit der Zweckbe-
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stimmung Camping festgesetzt. Fiir einen Teil der Flichen erfolgt mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan eine Aufhebung der Festsetzungen, so dass hier der Abstand zwischen Wald und Baufldchen
vergrofert wird.

1.3 Ziele und Belange des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdidigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssig sind, gelten nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u.a. hinsichtlich des zu beriicksich-
tigenden Artenspektrums.

Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kdnnen dem-
nach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt werden. Allerdings ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten. In diesem Fall wére der
Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig. Diese Priifung wird
nachfolgend fiir den Konkretisierungsgrad der vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommen.

» Mit welchen relevanten Artenvorkommen ist im Einwirkungsbereich der Planung zu rechnen?

Aktuelle faunistische Erfassungen liegen fiir das Plangebiet und die Umgebung nicht vor. Es wird
deshalb nachfolgend anhand der geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der ge-
schiitzten Arten hergeleitet, welche Arten potenziell im Plangebiet zu erwarten sind. Grundlage bilden
eine orientierende Geldndebegehung im Januar 2012 (vgl. Kap. 2.1.1) sowie allgemein verfiigbare
Literatur.

Moglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen von Fledermédusen und Végeln. Von diesen Arten-
gruppen unterliegen alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzrechts.

Bei den Vogeln sind im Plangebiet insbesondere Arten der Gehdlze und Halboffen-Biotope zu erwar-
ten, ggf. auch gebiudebriitende Arten. Fiir die Umgebung des Plangebietes ist mit einem dhnlichen
Artenspektrum zu rechnen, wobei im Norden typische Waldarten zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Fledermiuse kénnen sowohl gehdlzbewohnende als auch gebdudebewohnende Arten
vorkommen.
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Dass die im Gebiet vorhandenen Teiche einen Lebensraum streng geschiitzter Amphibienarten dar-
stellen, kann mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Es handelt sich um naturferne,
betonierte Gewdsser mit steilen Uferboschungen.

Vorkommen bzw. Betroffenheiten anderer artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten
sind nach den ortlichen Gegebenheiten bzw. nach den voraussichtlichen Wirkfaktoren des Vorhabens
ebenfalls nicht zu erwarten.

» Welche artenschutzrechtlichen Verbote werden bei Umsetzung der Planung voraussichtlich be-
rithrt? Bestehen Vermeidungsmoglichkeiten?

1. Totungsverbot: Eine Tétung von Fledermiusen oder nicht fliiggen Jungvogeln bzw. eine Beschi-
digung von Eiern wire bei der Umsetzung der Planung im Rahmen der Baufeldfreimachung (Geholz-
rodungen, Gebdudeabriss, Erdarbeiten) moglich. Soweit erforderlich, sind jedoch Vermeidungsmal-
nahmen insbesondere durch zeitliche Anpassung der Bauphase denkbar. Nach Abschluss der Baupha-
se ist nicht von einem erhdhten T6tungsrisiko auszugehen, so dass das Totungsverbot die Umsetzung
der Planung nicht dauerhaft hindern kann.

2. Storungsverbot: Aufgrund der ehemaligen militdrischen und Camping-Nutzung sowie der aktuell
angrenzend an das Plangebiet bestehenden Nutzung (Gewerbegebiet) ist in der ndheren Umgebung
nicht mit besonders stéranfilligen Artenvorkommen zu rechnen. Zudem gehen auch von der geplanten
Photovoltaikanlage keine besonderen Storwirkungen aus, abgesehen von der Bauphase. Diese ist je-
doch zeitlich eng begrenzt und lédsst keine nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand lo-
kaler Tierpopulationen erwarten. Das Storungsverbot wird somit durch die Planung aller Voraussicht
nach nicht beriihrt.

3. Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten: Da keine wesentlichen Ge-
biude durch das Sondergebiet iiberplant werden und die randlich vorhandenen Gebdude weiterhin
Bestandsschutz besitzen, kann davon ausgegangen werden, dass fiir gebdudebewohnende Fledermaus-
und Vogelarten keine wesentlichen Lebensstitten verloren gehen und die 6kologische Funktionsfé-
higkeit ggf. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt blie-
be.

Fiir Vogelarten des Halboffenlandes kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet weiterhin
besiedelt werden kann, da unter den Solarmodulen vegetationsbewachsene Flachen verbleiben kon-
nen.

Fiir die geholzbewohnenden Vogel- und Fledermausarten kann vermutlich ebenfalls von einer Erhal-
tung der okologischen Funktionsfihigkeit im rdumlichen Zusammenhang ausgegangen werden, da mit
den nordlich angrenzenden Waldflichen Ausweichmoglichkeiten gegeben sind. Weiterhin sind am
westlichen, Ostlichen und siidlichen Rand Pflanzgebote festgesetzt, so dass auch innerhalb des Plan-
gebietes ein Mindest-Gehdlzanteil erhalten wird.

4. Verbot der Schidigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden kann, wird dieser Verbotstatbestand voraussichtlich nicht beriihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht dauerhaft entgegen. Auf Umsetzungsebe-
ne sind allerdings weitere Detailpriifungen vorzunehmen bzw. die gebotenen VermeidungsmaBnah-
men umzusetzen.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung beschrieben, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die ein
erhebliches nachteiliges Ausmal} erreichen oder erhebliche Beeintrichtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zuniichst eine Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Zustands voraus. Dariiber hinaus ist auch die weitere Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
zu beschreiben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass neben der aktuellen Ausprigung der Umweltschutzgiiter auch die
bisher rechtskriftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41 fiir die Beurteilung der Auswirkun-
gen der Planung relevant sind.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Erhebung der ortlichen Bestinde wurde im Januar 2012 eine orientierende Geldndebegehung
durchgefiihrt.

Das Plangebiet stellt sich als Mosaik von versiegelten Flidchen, unversiegelten Offenbereichen und
teils dlteren Bdumen dar.

Bei den Versiegelungen handelt es sich im Wesentlichen um ErschlieBungswege und Fundamentplat-
ten ehemaliger Gebdude. Im Norden und Siiden des Plangebietes sind einige Gebdude vorhanden. Im
Norden handelt es sich um ein barackenartiges Gebdude, im Siiden ist ein Wohnhaus mit einigen Ne-
bengebduden vorhanden.

Die unversiegelten Offenbereiche werden teilweise von halbruderalen Gras- und Staudenfluren einge-
nommen, teils sind sie vegetationslos. Zum Zeitpunkt der Geldndebegehung wiesen die Fldachen deut-
liche Storungen durch Fahrspuren auf.

Bei den Gehdlzen handelt es sich vorwiegend um einzelne Bidume, z.B. Kiefern, teils hheren Alters.

Im zentralen Abschnitt des Plangebietes sind zwei Teiche vorhanden, die wohl als Loschteiche einge-
richtet wurden. Sie bestehen aus groflen Betonwannen, so dass die Uferboschungen recht steil sind.
Eine Wasservegetation war bei der Geldndebegehung im Januar 2012 nicht ersichtlich.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland ist der Bereich als von eingeschriinkter Be-
deutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften eingestuft.

Zum Bebauungsplan Nr. 41 liegt ein Gestaltungsplan vor, in dem neben den beiden Teichen, den bau-
lichen Anlagen und Fundamenten ehemaliger Gebdude auch Rasenflichen, Wege und in groferem
Umfang Biaume, Geholzgruppen und Hecken verzeichnet sind. Nach den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 41 sind folgende MaB3nahmen im Gebiet relevant:

* Innerhalb der privaten Griinflache im Siidteil der Plangebietes ist der vorhandene Baum- und
Geholzbestand als zu erhalten festgesetzt.

* Innerhalb von separat ausgewiesenen Streifen am westlichen und norddstlichen Rand des
Sondergebietes Camping ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und durch Bepflan-
zungsmafinahmen zu ergénzen.
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* Innerhalb des Sondergebietes Camping ist der vorhandene Baumbestand ab einem Stamm-
durchmesser von 15 cm (in 1 m Hohe iiber Geldndeoberkante) ebenfalls zum Erhalt festge-
setzt.

2.1.2 Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte BUK 50 stehen im Plangebiet Pseudogley-Podsolbdden aus Sanden
iiber lehmigen Sanden an. Im Zuge der bisherigen Nutzungen erfolgten in groBerem Umfang Versie-
gelungen. Auch auf den nicht versiegelten Flidchen ist durch die Campingplatznutzung teilweise von
einer Verdichtung der Boden auszugehen.

Hinweise auf schiddliche Bodenveridnderungen sind nicht bekannt.

Der Landschaftsrahmenplan stuft den Norden des Plangebietes sowie die nordlich angrenzenden Be-
reiche als wichtigen Bereich fiir das Schutzgut Boden — Geestbdden alter Waldstandorte ein.

2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Landschaftsrahmenplan fiir den Nordteil mit 100 —
200 mm/ a, fiir den Siidteil mit 300 — 400 mm/ a angegeben. Das Grundwasser-Schutzpotential wird
analog im Norden als mittel bis hoch, im Siiden als gering eingestuft.

Im Plangebiet sind zwei kiinstlich angelegte Stillgewédsser (Loschteiche) vorhanden. Auf die Be-
schreibung in Kap. 2.1.1 wird verwiesen.

2.1.4 Klima und Luft

Es kann davon ausgegangen werden, dass die ortlichen klimatischen Bedingungen durch die nérdlich
und nordwestlich gelegenen Geholzflichen und die siidostlich angrenzenden offenen Landwirtschafts-
flichen geprigt werden. Eine besondere klimatische Bedeutung oder eine besondere Empfindlichkeit
sind fiir das Plangebiet nicht ersichtlich.

Konkrete Angaben zur Luftqualitit liegen fiir den Bereich nicht vor. Es ist weder eine besondere Be-
deutung noch eine besondere Empfindlichkeit zu erwarten.

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand von Hahn-Lehmden und ist durch die randlich und angrenzend
vorhandenen Geholze gut in die Umgebung eingebunden. Das Gebiet selbst ist durch die bisherigen
Nutzungen geprigt, die einerseits deutliche Verdnderungen in der Landschaft bewirkt haben (Gebiu-
de, Befestigungen, Loschteiche), andererseits jedoch auch einen hohen Griinanteil (Freifldchen, Ge-
holze) erhalten haben. Auch in der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 41 wird bereits der parkdhn-
liche Charakter des Geldndes hervorgehoben.

Im Norden wird das Gebiet durch eine 110 kV-Freileitung gequert.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Norden und Westen von Waldfldchen geprigt, im Osten und
Siidden von Landwirtschaftsflichen und im Siidwesten von Gewerbefldachen. Die Landwirtschaftsfla-
chen sind teils durch Wallhecken gegliedert.

Stidostlich ist in geringer Entfernung ein weiterer Campingplatz vorhanden. Westlich verlduft in ge-
ringer Entfernung die Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven.
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2.1.6 Mensch
Im Siiden des Plangebietes befindet sich das Wohnhaus des Platzwartes.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Campingplatz genutzt und war somit von Bedeutung
fiir die intensive Erholungsnutzung. Diese Nutzung wurde in 2011 aufgegeben. In der niheren Umge-
bung ist jedoch ein weiterer Campingplatz vorhanden.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale oder andere Kulturgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in einiger Entfernung das Gut Hahn samt Parkanlage.

Als Sachgiiter sind die vorhandenen Gebédude und ErschlieBungseinrichtungen sowie die das Plange-
biet querende 110 kV-Freileitung anzufiihren.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wire ein Brachfallen des Geldndes mit zunehmendem Geholz-
aufwuchs méglich. Eine erneute Nutzung als Campingplatz ist aufgrund des geringen Bedarfs un-
wahrscheinlich. Andere bauliche Nutzungen wiren ohne einen Bebauungsplan mit entsprechenden
Festsetzungen kaum moglich. Im Siiden konnte eine private Griinfldche gestaltet werden. Eine ent-
sprechende Entwicklung ist jedoch wenig wahrscheinlich, da wirtschaftliche Anreize hierfiir fehlen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist fiir das festgesetzte Sondergebiet mit einer Uberbauung von Flichen
durch die Errichtung der Module sowie Nebenanlagen (Generatoren, Wechselrichter, Leitungskabel,
Einzidunung o.4.) zu rechnen. Zusétzliche ErschlieBungseinrichtungen werden nicht separat festge-
setzt. Es kann angenommen werden, dass die vorhandenen Wege fiir die interne ErschlieBung ausrei-
chen werden. Die mit der Anlage verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nachfolgend
schutzgutbezogen prognostiziert.

Fiir die Bereiche im Norden und Siiden, fiir die eine Aufhebung der bisherigen Bebauungsplan-
Festsetzungen vorgesehen ist, werden keine wesentlichen Verdnderungen des Umweltzustandes prog-
nostiziert. Die hier vorhandenen Gebiude haben Bestandsschutz, es werden keine zusitzlichen Bau-
rechte geschaffen. Die Festsetzungen iiber den Erhalt der Geholze entfallen kiinftig, jedoch ohne dass
eine Notwendigkeit fiir deren Beseitigung geschaffen wird. Die Zuléssigkeit der Camping-Nutzung im
nordlichen Bereich entfillt ebenso.

Die nachfolgenden Ausfithrungen beziehen sich auf die vorgesehene Festsetzung des Sondergebietes
fiir eine Photovoltaik-Freifldchenanlage.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Es ist mit einem Verlust von Vegetationsbestiinden, insbesondere auch der Gehdlze und Teiche zu
rechnen. Allerdings kdnnen die Fldchen unter und zwischen den Modulen weiterhin einen Vegetati-
onsbewuchs aufweisen. Es kann eine extensive Unterhaltung stattfinden, so dass artenreiche Bestéinde
entstehen konnen. Ggf. entstehen auch bei einem Riickbau bestehender Befestigungen zusitzliche
Vegetationsstandorte.
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Ein Erhalt der vorhandenen Geholzbestidnde ist mit der geplanten Nutzung weitgehend unvereinbar,
da von den Gehdlzen eine Beschattung der Module ausgehen wiirde. Allerdings werden am westli-
chen, ostlichen und siidlichen Rand private Griinflachen mit einem Pflanzgebot festgesetzt, um eine
landschaftliche Einbindung der Photovoltaik-Freiflichenanlage zu bewirken. In diese Pflanzstreifen
sollen nach Méglichkeit auch die dort vorhandenen Geholze einbezogen werden.

Nachteilige Auswirkungen auf in der Umgebung vorkommende Arten und Lebensgemeinschaft, ins-
besondere auf Brutvdgel und Flederméduse, sind nicht zu erwarten, da mit der Planung keine relevante
Beunruhigung (optische oder akustische Storwirkungen) entsteht.

Als erhebliche Beeintriachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften werden die Geholzverluste
eingestuft. Der Verlust der Teiche und die Uberbauung der sonstigen Freifldchen wird hingegen nicht
als eingriffsrelevant bewertet, da keine besondere Lebensraumeignung gegeben ist, und die Flidchen
unter den Modulen weiterhin einen Vegetationsbewuchs aufweisen konnen. Fiir diese Biotopstruktu-
ren ergeben sich keine wesentlichen Verdnderungen im Vergleich zu den bisherigen Bebauungsplan-
Festsetzungen.

2.3.2 Boden

Bei Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage sind kleinrdiumige Versiegelungen und Befesti-
gungen zu erwarten fiir Modultische sowie Nebenanlagen. Die Grundflidchen unterhalb der Modulti-
sche konnen im wesentlichen unversiegelt bleiben. Voraussichtlich kann das interne ErschlieBungs-
system genutzt werden, so dass der Umfang von zusitzlich erforderlichen Versiegelungen begrenzt
ist. Inwieweit im Zuge der geplanten Nutzung auch Entsiegelungen erfolgen, wird nicht durch Fest-
setzungen des Bebauungsplans geregelt.

Der dauerhafte Verlust von Boden durch Versiegelung ist als erhebliche Beeintrichtigung im Sinne
der Eingriffsregelung einzustufen.

2.3.3 Wasser

Das auf den Modultischen und Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser kann unmittelbar von
den baulichen Anlagen abflieBen und steht damit der Grundwasserneubildung weiterhin zur Verfii-
gung. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt werden nicht prognosti-
ziert.

Die beiden vorhandenen Teiche werden mit dem Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage iiber-
plant. Somit ist von einem Verlust der Gewisser und damit von ihrer erheblichen Beeintrichtigung
auszugehen.

2.3.4 Klima und Luft

Die Verschattung durch die Photovoltaik-Module und die Aufwirmung iiber den Platten kann zu ge-
ringfiigigen Verdnderungen im Kleinklima fithren. Erhebliche Beeintrichtigungen des Klima-
haushalts sind jedoch nicht zu erwarten.

Lufthygienische Belastungen entstehen bei dem Betrieb der Anlage nicht. Die Nutzung der Solarener-
gie kann einen Beitrag zur Einsparung fossiler Brennstoffe und zur Verminderung klimarelevanter
Emissionen leisten.
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2.3.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt bereits aktuell einen durch anthropogene Nutzungen gepréigten Bereich dar, al-
lerdings mit hohem Griinanteil und parkartigem Charakter. Nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 41 besteht im Siidteil eine private Griinfliche mit hohem Gehdlzanteil, im Nordteil ein
Campingplatz, fiir den ebenfalls ein Geholzanteil gesichert ist.

Mit der Umsetzung der Planung wird der technische Charakter des Gebietes verstédrkt. Durch die mit
einem Pflanzgebot belegten privaten Griinflaichen am westlichen, stlichen und siidlichen Rand des
Plangebietes kdnnen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes gemindert werden. Relevante Fern-
wirkungen im Landschaftsbild sind unter Beriicksichtigung der randlichen Gehdlzpflanzungen und
der angrenzend vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten. Dies gilt umso mehr, als die Hohe bauli-
cher Anlagen auf 3,50 m beschrinkt wird. Nach den bisher giiltigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 41 waren bauliche Anlagen bis 5 m Hohe zulidssig. Fiir das Plangebiet selbst wird die Ent-
wicklung der Photovoltaik-Freifldchenanlage jedoch als erhebliche Beeintrichtigung des Land-
schaftsbildes gewertet.

Fiir die umliegenden Waldfldchen wird von keinen relevanten Auswirkungen der Planung ausgegan-
gen. Der Abstand zwischen den festgesetzten Bauflichen und der westlichen Flurstiicksgrenze der
StraBe Am Hahner Busch betridgt mindestens 12 m. Hier ist im Bebauungsplan ein fiinf Meter breiter
Pflanzstreifen festgesetzt, der eine zusitzliche Schutzwirkung zwischen Wald und Baufldchen entfal-
tet. Somit grenzt die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage nicht unmittelbar an den Wald, sondern
ist durch die vorhandene Strae und den festgesetzten Pflanzstreifen rdumlich abgetrennt.

Da der seitens des Landkreises geforderte Abstand von 30 Metern jedoch unterschritten wird, wird,
im Grundbuch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Waldbesitzers eingetragen,
um sicherzustellen, dass der aulerhalb des Plangebietes vorhandene Wald weder durch die geplante
Nutzung noch durch sich daraus ergebende (auch zukiinftige) Anspriiche zuriickgedringt werden
kann.

2.3.6 Mensch

Im Hinblick auf die gesundheitlichen Aspekte (Ldrm- und Immissionssituation) werden mit der Pla-
nung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorbereitet.

Auch fiir Erholungsnutzungen werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen prognostiziert,
da der Betrieb des Campingplatzes bereits eingestellt wurde und in der ndheren Umgebung ausrei-
chend Maoglichkeiten fiir vergleichbare Erholungsnutzungen bestehen.

2.3.7 Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter sind nach Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind ebenfalls nicht zu prognostizieren. Die
vorhandene 110 kV-Leitung wird einschlieBlich eines Schutzstreifens in die Planzeichnung iiber-
nommen.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die Energieerzeugung aus regenerativen Ressourcen, zu denen die Solarenergie gezéhlt wird, trigt
dazu bei, die Umwelt nachhaltig zu schonen, da bei der Erzeugung keine Treibhausgase oder schadli-
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chen Stoffe abgeben werden. Somit erfiillt die Photovoltaik eine wichtige Rolle bei der Erreichung der
Klimaschutzziele der Bundesregierung.

Im Zuge der Standortwahl trigt die Planung zur Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen bei,
indem ein bereits durch bauliche Anlagen und sonstige Befestigungen vorbelasteter Standort beplant
wird. Zudem ist hier bereits eine duflere ErschlieBung vorhanden, so dass der Umfang erforderlicher
Neuversiegelungen minimiert ist.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden dariiber hinaus folgende Mallnahmen zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sichergestellt:

* Die maximale Hohe baulicher Anlagen (mit Ausnahme untergeordneter mastenartiger Anlagen)
wird auf 3,5 m begrenzt, um Fernwirkungen im Landschaftsbild zu vermeiden.

* Am westlichen, Ostlichen und siidlichen Rand des Plangebietes werden private Griinfldchen in
5 m Breite festgesetzt und mit einem Pflanzgebot belegt. Hier sind dreireihige Heckenpflanzungen
aus standortheimischen Geholzen zu entwickeln, mit einem Pflanzabstand zwischen den Geholzen
innerhalb einer Reihe von maximal 2,00 m. Vorhandene Gehdlze sollen in die Hecke integriert
werden. Durch diese Mafinahme wird zum einen Fernwirkungen im Landschaftsbild entgegenge-
wirkt, zum anderen wird ein Mindestanteil an Geholzen im Plangebiet sichergestellt und somit
auch Lebensraum fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten erhalten oder neu geschaffen.

Im Bereich des Schutzstreifens entlang der vorhandenen 110 kV-Bahnstromleitung diirfen Neu-
anpflanzungen eine Hohe von 3,50 m nicht iiberschreiten. Diese Schutzbestimmung bleibt durch
die festgesetzte Hecken-Pflanzung unberiihrt.

* Bei der zulédssigen Einzdunung muss die Unterkante einen Abstand von mindestens 15 cm zum
Boden einhalten, um die Durchléssigkeit fiir kleinere Wirbeltiere zu gewéhrleisten.

* Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die Viehhaltung zur Griinpflege, die Mahd und Ver-
wertung des Griinlandproduktes sowie Unterstinde fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes
dienen zuldssig. Hierdurch werden Moglichkeiten fiir eine Pflege der Freiflichen zwischen und
unter den Modulen erdffnet.

Durch die beschriebenen MaBBnahmen koénnen nachteilige Umweltauswirkungen teilweise vermieden
oder innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ob dariiber hinaus ein Bedarf an externen Aus-
gleichsmaBnahmen besteht, wird durch die nachfolgende Eingriffsbilanzierung iiberpriift. Mafgeblich
fiir die Bewertung im Istzustand sind die giiltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 41 (pla-
nungsrechtlicher Bestand). In der nachfolgenden Tabelle unberiicksichtigt sind die Teilfldachen, fiir die
die Festsetzungen des Bebauungsplans 41 lediglich aufgehoben werden.

Hinsichtlich der im Planzustand zu erwartenden Versiegelung wird nicht die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,5 zugrunde gelegt. Wegen ihrer spezifischen Bauweise gilt bei Photovoltaik-Anlagen
die Grundflichenzahl nicht als Mal} der tatsdchlichen Versiegelung, sondern als Maf} der iibertrauften
Fldchen in senkrechter Projektion. Unter den Modultischen verbleiben somit unversiegelte Fldchen.



28

Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 96

Flichenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung Flichengrofie Biotopwert Flichenwert
SO Camping mit Geholzen 18.980 m” 1 18.980
private Griinflidche, davon 41.800 m’
ca. versiegelt (20 %) 8.360 0 0
ca. parkartig (80 %) 33.440 3 100.320
Wasserfliche 2.000 m’ 2 4.000
Gesamt 62.780 m’ 123.300
Fliachenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert Fldchenwert
SO Photovoltaik-Freifldchenanlage; davon 59.640 m’
ca. versiegelt (15 %) 8.946 m’ 0 0
ca. Griinfldchen (85 %) 50.694 m* 2 101.388
priv. Griinflaichen mit Pflanzgebot 3.140 m’ 3 9.420
Gesamt 62.780 m’ 110.808

Die Gegeniiberstellung zeigt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 12.492 Werteinheiten. In entspre-
chendem Umfang werden externe Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Die externe Kompensation soll nordlich des Guts Hahn am Bentweg, im Bereich Rehwisch umgesetzt
werden. Hier steht eine Teilflidche des Flurstiicks Nr. 11/3, Flur 13, Gemarkung Rastede in einer Gro-
Be von 12.500 m” zur Verfiigung. Die Lage der Fliche ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

..... ?

s

e

Kartengrundlage TOP 50 Niedersachsen (Bunde

samt fiir Kartograp
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Die Fliche stellt sich aktuell als extensiv genutztes artenarmes Griinland feuchter Standorte (GIE) mit
starker Dominanz von Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) dar, randlich auch Dominanz von Ho-
niggras (Holcus lanatus). Im Nordwesten (am Waldrand) und Nordosten (am Bentweg) ist die Flidche
von Wallhecken gesdumt (teils mit alten Eichen), im Siiden verlduft ein Graben mit einigen Einzel-
biumen. Ansonsten grenzen im Nordwesten Nadelforst, im Westen Birken-/ Erlenforst (mit Pappeln
am Rand), im Siiden eine feuchte Griinlandflichen (GIF) und im Osten eine junge Laubholz-
Anpflanzung an. Siidlich verlduft in geringer Entfernung die Hahner Béke.

Als Kompensation ist eine extensive Griinlandnutzung mit folgenden Nutzungsauflagen vorgesehen:
. Nutzung als Dauergriinland; kein Umbruch mit Neuansaat zulissig,
. Nutzung entweder als Weide, Mdhweide oder Wiese mit folgenden Maligaben:

0 bei Weidenutzung: Beweidung ab Mai zulissig, spétestens ab Anfang Juni erforderlich,
im Mai und Juni mit maximal zwei Tieren pro Hektar, ab Juli bis Ende Oktober keine Be-
grenzung der Weidetierdichte,

0 bei Mihweidenutzung: Mahd in der zweiten Juni-Hilfte, das Mahdgut ist von der Flache
zu entfernen, nach der Mahd ist eine Beweidung bis Ende Oktober ohne Begrenzung der
Weidetierdichte zuléssig,

0 bei Wiesennutzung: erste Mahd in der zweiten Juni-Hilfte, danach weitere Schnitte ohne
Festlegung von Zeitpunkt und Hiufigkeit zuléssig; das Mahdgut ist von der Flidche zu ent-

fernen,
. keine Beweidung von November bis April,
. Begrenzung der Diingung auf maximal 20 t Festmist pro Hektar und Jahr,
. keine zusitzliche Entwisserung,
. keine Veridnderungen der Bodengestalt (Abgrabungen, Aufschiittungen u.d.) und
. kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Fiir die Maflnahmen wird ein Aufwertungspotenzial um eine Wertstufe veranschlagt. Somit belduft
sich die Kompensationsleistung auf 12.500 Werteinheiten. Das Kompensationsdefizit im Plangebiet
wird dadurch abgedeckt.

Die Umsetzung der Mafinahme wird durch vertragliche Regelung gesichert.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit geringeren Umweltauswirkungen drédngen sich nicht auf. Die groBflachige
Festsetzung iiberbaubarer Fldchen soll eine optimale Ausnutzung der Solarenergie ermoglichen. Le-
diglich fiir die randliche Eingrilnung und aufgrund der Grenzabstinde werden Fliachen anderweitig
festgesetzt.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes erfolgte eine orientierende Geldndebegehung im Januar 2012.
Dariiber hinaus wurden allgemein verfiigbare Quellen ausgewertet, die jeweils im Text angegeben
sind.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Modell des Niedersédchsischen Stidtetages: Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung. 7. neu iiberarbeitete
Auflage 2006

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Durchfithrung der Um-
weltpriifung haben sich nicht ergeben.

3.2 MagBnahmen zur Uberwachung

Nach § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Bauleitplidne eintreten kdnnen, zu tiberwachen (Monitoring). Im Rahmen der vorliegenden
Planung sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

* Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese gemill den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zustdndigen
Behorde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert belas-
sen bzw. fiir ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

* Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenverdnderun-
gen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zustindigen
Behorde gemeldet.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 96 auf, um im Bereich einer frither militdrisch
und anschlieBend als Campingplatz genutzten Fliche im Ortsteil Hahn-Lehmden eine Nachnutzung
als Photovoltaik-Freiflichenanlage bauleitplanerisch zu ermoglichen. Hierdurch soll die Energiege-
winnung aus regenerativen Energiequellen befordert werden. Zu diesem Zweck wird fiir das Plange-
biet in einer Groe von 6,0 ha ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflichenanlage festgesetzt. Randbereiche werden als private Griinflachen festgesetzt und mit einem
Pflanzgebot belegt. Fiir Teilflachen von zusammen 2,6 ha werden ausschlieBlich die bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 41 aufgehoben.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Siedlungsflachen von Hahn-Lehmden und wird durch
befestigte Bereiche, einzelne Gebadude, Freiflichen, Gehdlze und zwei Teiche geprigt. Im Siiden des
Plangebietes ist das wohngenutzte Haus des Platzwartes einbezogen.

Die Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. 41 umfassen ein Sondergebiet Camping
auf 3,28 ha, private Griinflichen auf 4,98 ha und Wasserflichen auf 0,20 ha. Es sind verschiedene
Festsetzungen zum Geholzerhalt getroffen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wére ein Brachfallen des Geldndes wahrscheinlich.
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Bei Umsetzung der Planung ist mit einer Uberbauung von Flichen durch die Errichtung der Module
sowie Nebenanlagen (Generatoren, Wechselrichter, Leitungskabel, Einzdunung o.4.) zu rechnen.
Hierdurch konnen erhebliche Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild entstehen.
Diese betreffen insbesondere den Verlust von Gehdlzen und zwei Gewdssern, kleinflichige Boden-
versiegelungen sowie die technische Uberformung des Landschaftsbildes.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Beeintrichtigungen werden randliche Geholzpflan-
zungen vorgesehen, die Hohe baulicher Anlagen begrenzt und die Durchlissigkeit der Umzdunung fiir
kleinere Wirbeltiere gewihrleistet. Dariiber hinaus werden externe Ausgleichsmafinahmen erforder-
lich, die durch eine extensive Griinlandnutzung auf 1,25 ha im Bereich Rehwisch umgesetzt werden.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden géngige Verfahren angewandt und allgemein verfiigbare
Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht
auf.
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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 96 — ,,Photovoltaikpark Hahn*
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB

Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

1 Landkreis Ammerland Aus Kapitel 2.4 des Umweltberichtes kann ich noch nicht | Die Umsetzung der Kompensation wird Uber den stadtebaulichen Vertrag
Ammerlandallee 12 erkennen, dass die Umsetzung der externen MaBnahme zur | gesichert. GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB kénnen auch vertragliche Vereinbarungen
26655 Westerstede Kompensation des Defizits in H6he von 12.492 Werteinheiten | nach § 11 (Stadtebaulicher Vertrag) zum Ausgleich getroffen werden. § 11 Abs. 1

auf einer Teilflache des Flurstiicks 11/3, Flur 13 der Gemarkung | Nr. 2 BauGB sieht explizit die Mdglichkeit vor, die Durchfihrung des Ausgleichs

25.04.2012 Rastede (,vertragliche Regelung“) hinreichend rechtlich [zum Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages zu machen. Nach der

gesichert ist. Fir den Fall, dass die Gemeinde nicht|Kommentierung zum Baugesetzbuch (Ernst-Zinkahn-Bielenberg Baugesetzbuch

Eigentimerin dieses Grundstiickes ist, bitte ich daher noch um [ Kommentar, Band 1. Verlag C. H. Beck Minchen, Loseblattsammlung Stand

Nachweis der dinglichen Absicherung. November 2011) macht eine Regelung des Ausgleichs Uber stédtebaulichen
Vertrag eine bauplanungsrechtliche Festsetzung, wie sie primar in § 1 a Abs. 3
BauGB vorgesehen ist, entbehrlich.

Ich empfehle, den Verfahrensvermerk zum | Die Verfahrensvermerke werden angepasst. Die Begriindung wird in Kapitel 3.2.4

Aufstellungsbeschluss hinsichtlich des zustandigen Organs der | redaktionell angepasst, der Schutzstreifen betragt beidseitig 19 Meter.

Gemeinde zu Uberprifen, den Verfahrensvermerk zum

Inkraftireten redaktionell zu Uberarbeiten und die Begriindung

(Kapitel 3.2.4 auf Seite 12: beidseitiger Schutzstreifen der 110-

kV-Bahnstromleitung jeweils 18,0 m) mit der Planzeichnung

(19 m) zu harmonisieren.

1a | Landkreis Ammerland Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 25.04.2012, die [ Es wird auf oben stehende Abwéagung zur Stellungnahme vom 25.04.2012
20.08.2012 weiterhin Bestand hat, da seither die Planunterlagen nicht|verwiesen.

s geandert worden sind.
2 |EWE NETZ GmbH Wir haben keine Einwadnde zum B-Plan Nr. 96 — Photovoltaik | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

25.04.2012

Hahn, da unser Hinweis unter Pkt. 3.1.2 in der Begriindung mit
aufgenommen wurde.

Fir Fragen stehe ich
Verflgung.

Ihnen selbstverstandlich gerne zur
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

3 |[oowv In unserem Schreiben vom 08.03.2012 T ia-219/12/Sa-Ca | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die nachfolgend
GeorgstraBe 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten | dargelegte Abwéagung zur Scheiben des OOWYV vom 06.03.2012 verwiesen.
26919 Brake Vorhaben abgegeben.

25.04.2012 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

3a | OoOwWv Wir nehmen zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung: Innerhalb des Plangebietes sind lediglich Hausanschlussleitungen vorhanden.
GeorgstraBe 4 Im  Bereich des Bebauungsgebietes befinden  sich|Dié vorgetragenen Hinweise werden in der Begriindung erganzt. Die Eintragung
26919 Brake Versorgungsanlagen DN 100 und Hausanschlussleitungen des | von Geh- Fahr- und Leitungsrechten ist fiir Hausanschlussleitungen nicht sinnvoll
06.03.2012 OOWV. Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine | Und nicht erforderlich. Der Anregung wird daher nicht nachgekommen.

geschlossene Fahrbahndecke, auBer in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdB DVGW
Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu  den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen geméafB DIN 1998
Punkt 5 nicht mit Bdumen (berpflanzt werden ddrfen. Um fir
die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir
die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Ob und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der
oowv rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrédger teilnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die
nebenstehenden Hinweise ergédnzt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu| Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrdge durchgefiihrt werden.
Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstéblich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel.: 04488/845211, in
der Ortlichkeit an.
Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird | Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens eine Ausfertigung des
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes | genehmigten Bebauungsplanes (ibersandt.
gebeten.
4 | DB Services Immobilien | Die DB Services Immobilien GmbH, als von der Deutschen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die nachfolgend widergegebene
GmbH Bahn AG bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen | Stellungnahme der DB Energie wird wie unten aufgefiihrt berlicksichtigt.
K tenzt hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager
Bompehenz eam offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g.
aurecht Verfahren.
Sgrgg(gsmatz 14 Gegen die Anderung des o. g. Flachennutzungsplanes sowie
04.04 20r1ezmen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen
I grundsétzlich keine Einwendungen, jedoch ist die anliegende
Stellungnahme der DB Energie beziglich der 110 kV
Bahnstromleitung zu beachten.
4a | DB Services Immobilien | Die DB Services Immobilien GmbH als von der Deutschen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

GmbH

Kompetenzteam
Baurecht

Bahnhofsplatz 14
28195 Bremen
04.04.2012

Bahn AG bevollmachtigtes Unternehmen, (bersendet lhnen
hiermit folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager
offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g.
Verfahren.

Gegen die Anderung des o. g. Flachennutzungsplanes sowie
die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes bestehen
grundsétzlich keine Einwendungen, jedoch ist die anliegende
Stellungnahme der DB Energie bezlglich der 110-kV-
Bahnstromleitung zu beachten.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4b | DB Energie GmbH Gegen die von lhnen vorbrachte Bauanfrage bestehen aus

Horstener StraBe 44
21079 Hamburg

21.03.2012

Sicht der DB Energie keine grundsétzlichen Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass das Planungsgebiet von der
110-kV-Bahnstromleitung Rastede - Elsfleth Nr. 0545 gekreuzt
wird. Es ist zu beachten, dass im Schutzstreifen der Bahn-
Stromleitung  keine  Einwirkungen oder  MaBnahmen
vorgenommen werden dlrfen, die den ordnungsgemaBen
Bestand oder Betrieb der Leitung beeintréachtigen oder
geféhrden, im Rahmen der weiteren Planung bitten wir weiter
zu beachten, dass Bahnstromleitungen grundsatzlich
planfestgestellt sind und auch in ihrem Bestand o&ffentlich-
rechtlich gesichert sind. Ferner wird darauf hingewiesen, dass
die Flachen des Schutzstreifens einer Bahnstromleitung im
Zuge privatrechtlicher  Vereinbarungen  entsprechenden
Nutzungsbeschréankungen unterworfen sind.

Die DB Energie ist aber bereit, den Grundstiickseigentimer die
Errichtung der Photovoltaikanlage zu genehmigen, sofern der
DB Energie hierdurch keine weiteren Haftungsrisiken auferlegt
werden.

Der Grundstiickseigentimer verzichtet daher bei eintretenden
Schéaden an der baulichen Anlage auf alle Schadensersatz- und
Entschadigungsanspriche, die sich aus dem Bau, dem
Vorhandensein, dem Betrieb und der Unterhaltung der Leitung
ergeben kodnnen, sofern der Schadenseintritt nicht auf einer
vorséatzlichen Schadigungshandlung der Mitarbeiter der DB
Energie beruht.

Diese Vereinbarung ist vor Baubeginn schriftlich mit der DB
Energie abzuschlieBen.

Die Breite des Schutzstreifens der 110-KV-Bahnstromleitungen
betragt beiderseits der Leitungsachse 19,00 m, also insgesamt
38,00 m.

Die DB Energie stimmt der Planung nur zu, wenn folgende
Auflagen erfdllt sind:

Die Leitung ist im Planteil bereits eingetragen. Die nebenstehend vorgebrachten
Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend

vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

Der Schutzstreifen ist im Planteil bereits eingetragenen. Die nebenstehend
vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
DB Energie GmbH

. Die maximale Hoéhe der Gebdude, Maschinen und

anderer Aufbauten darf bei unverénderter Lage der
Baustelle im Bereich des Mastfeldes von Mast 3861
nach 3862 die Bauhbhe von max. 3,5m nicht
Uberschreiten.

. Die Eindeckung von Gebaudedachern im Schutzstreifen

ist nach DIN 4102, Teil 7, auszufiihren. Glasdéacher
dirfen nicht verwendet werden.

. Die DB Energie haftet nicht fir Schaden an Objekten,

die infolge von Witterungseinflissen, z.B. von den
Stromseilen herabfallendes Eis, auftreten.

Im Schutzstreifen und sich darin befindlicher Gebaude
dirfen keine feuergeféhrlichen Stoffe hergestellt oder
gelagert werden.

. Jegliche Art von Aufschittungen und Abtragungen im

Schutzstreifen sind der DB Energie GmbH zu melden
und mit dieser abzustimmen. Dies gilt besonders fur den
Wegeneubau. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis der
Mastfundamente darf aus maststatischen Griinden nicht
verandert werden.

. Werden spater Anderungen oder Erweiterungen der

Bahnstromleitung  notwendig, wird dieses vom
Bauherren/Betreiber gedulde. Dabei wird davon
ausgegangen, dass dem Bauherren/Betreiber keine
finanziellen Kosten entstehen.

. Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Héhe

von 3,50 m nicht Uberschreiten. Der Riickschnitt
samtlicher  Vegetation im  Schutzstreifen  bei
Unterschreitung  der  Sicherheitsabstdnde  gem.
EN 50341/VDE 0210 ist durch den
Grundstiickseigentimer oder deren Rechtsnachfolger
auszufihren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

nebenstehend




beteiligen.

Die Bauausfihrung innerhalb des Schutzstreifens muss mit
gréBter Vorsicht erfolgen. Baugerate, Gerlststangen und
dergleichen missen einen Mindestabstand von 3,00 m von den
Leitungsseilen aufweisen. Personen dirfen ebenfalls diesen
Abstand nicht unterschreiten. Bei Arbeiten in der Nahe der
unter  Spannung stehenden Leiterseile sind die
UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elekirotechnik in der jeweils glltigen
Fassung zu beachten. Im Einzelnen handelt es sich um
folgende Vorschriften: VBG 4 (Elekirische Anlagen und
Betriebsmittel), VBG 37  (Bauarbeiten) sowie VBG 40
(Erdbaumaschinen). In jedem Fall sind die Schutzabstande der
VDE 0105 Teil 1 (Betrieb von Starkstromanlagen) einzuhalten.
Das Merkheft fir Baufachleute VDEW/ISBN 3-8022-0527-8 Ist
zu beachten.

Der Bauherr hat die von Ihm Beauftragten sowie sonstige auf
der Baustelle anwesenden Personen und Unternehmen
entsprechend zu unterrichten.

vorgebrachten Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

@ Gemeinde Rastede 6
Bebauungsplan Nr. 96 — ,,Photovoltaikpark Hahn*
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange 9 Abwiéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung 8. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie fir die
DB Energie GmbH Entstérung und Leitungsarbeiten jederzeit zugénglich
bleiben.
9. Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass In der
unmittelbaren Nahe von 110-kV-Bahnstromleitungen mit
der Beeinflussung empfindlicher Gerdte durch
magnetische Felder zu rechnen ist. Auch eine
Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist
maglich. Es obliegt dem Anlieger, far
Schutzvorkehrungen zu sorgen.
Die DB Energie ist im Rahmen der weiteren Planung direkt zu [ Die  Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehend
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
DB Energie GmbH

Vor Beginn der Arbeiten ist die DB Energie rechtzeitig (mind. 14
Tage) zur Unterweisung der bauausfiihrenden Firma zu
verstandigen.

Der Bauherr bzw. die von Ihm beauftragten Baufirmen haften
fir alle Schaden, die an der Bahnstromleitung durch die
Bautéatigkeit entstehen.

Bei BaumaBnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m
zwischen Baugeraten und Leitung nicht eingehalten werden
kann {ein mdgliches Ausschwingen der Leiterseile ist dabei zu
berlcksichtigen), ist eine kostenpflichtige Abschaltung der
Bahnstromleitung erforderlich. Fiir die betriebliche Koordination
der Abschalttermine ist mit einem zeitlichen Vorlauf von
mindestens 6-8 Wochen zu rechnen.

Die Aufstellung eines Baukranes im Schutzstreifen der Leitung
ist gesondert zu beantragen und nur nach értlicher Absprache
mdglich.

NLD

Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege
Referat Archdologie
Ofener StraBe 15
26121 Oldenburg

02.04.2012

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g.
Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebebiet sind nach unserem derzeitigem
Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch
obertdgig nicht sichtbar sind, koénnen sie auch nie
ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 |[LGLN Im Rahmen der Beteiligung von Behérden im | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Regionaldirektion Baugenehmigungsverfahren  stellen  Sie  Antrdge  zur
Hannover Auswertung von alliierten Luftbildern fiir die Ermittlung von

Kampfmittelbeseitigungs
dienst

MarienstraBBe 34

30171 Hannover

09.03.2012

Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition.

Gem. Nr. 28.1.2 der Verwaltungsvorschriften zum
Baugesetzbuch (W-BauGB) (Nds. MBI. 1988, 547; VORIS-Nr.:
21074000000002) sind Behoérden und Stellen nur zu beteiligen,
soweit sie Trager ,6ffentlicher Belange" sind. Hierzu bestimmt
Nr 28.1.3 W-BauGB, dass Trager 6ffentlicher Belange nur die
Behorde oder Stelle (vgl. Nr. 28,1.1 W-BauGB) sein kann, der
die Wahrnehmung des betreffenden 6ffentlichen Belanges als
offentliche Aufgabe zur Erledigung im eigenen Namen mit
Wirkung nach auBen zugewiesen ist.

Dem KBD ist indes die Aufgabe, allierte Kriegsluftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
auszuwerten, weder durch Gesetz noch durch Erlass als
offentliche Aufgabe zur Erledigung im eigenen Namen mit
AuBenwirkung zugewiesen worden.

Soweit das LGLN (KBD) ihre Unterstitzung zudem als Vor-Ort-
Aufgabe leistet, ist sie insoweit auch keine Behoérde der
Gefahrenabwehr. Es handelt sich vielmehr um ein Tatigwerden
im Rahmen der Amtshilfe (vgl. RdErl. d. MU v. 08,12.1995), so
dass weiterhin § 97 Abs. 1 Nds. SOG qgilt.

In diesem Zusammenhang méchten wir nochmals daran
erinnern, dass gem. dem RdErl, d. MU v. 08.12.1995 die
Behorden der Gefahrenabwehr originar fir die MaBnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.

Um eine Aussage treffen zu kdnnen, ob im Planungsbereich mit

Kriegseinwirkungen zu rechnen ist, muss eine
Luftbildauswertung durchgefihrt werden. Diese
Luftbildauswertung ist seit dem 01.01.2012 germn, § 6

Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
auch fur Behérden kostenpflichtig.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
LGLN
Regionaldirektion
Hannover

Ich bitte daher um schriftliche Bestatigung, ob eine
kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass ohne schriftliche
Beauftragung keine Uberpriifung erfolgt.

Es kann auch nicht unterstellt werden, dass ohne eine
AuBerung des KBD keine Kampfmittelbelastung im
Planungsbereich vorliegt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Noogokwp =~

Polizeistation Rastede, Schreiben vom 10.04.2012

Nds. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Oldenburg, Schreiben vom 02.04.2012 und 27.07.2012

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 04.04.2012 und 01.06.2012 und 25.07.2012
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 30.04.2012 und 23.08.2012
E.ON Netz GmbH, Schreiben vom 11.04.2012 und 30.07.2012

ExxonMobil Production, Schreiben vom 05.06.2012 und 02.08.2012

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 02.08.2012
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Ronald Zange
29.07.2012

Zur aktuell offentlich ausgelegten Bauleitplanung zum
,Photovoltaikpark Hahn“ mdéchte ich eine Stellungnahme
abgeben.

Natiirlich beflrworte ich generell die Gewinnung regenerativer
Energie. lhre Argumentation zur Standortfestlegung in Hahn-
Lehmden finde ich jedoch schwer nachvollziehbar.

Grundsatzlich finde ich, dass lhrer Argumentation ein falscher
Zeitpunkt bei der Betrachtung der Ausgangslage zu Grunde
liegt. Mit der Abholzung des Gelédndes wurde m. W. bereits Ende
2011 begonnen. Im Bebauungsplan Nr. 96 heiBt es: ,Zur
Erstellung des Umweltberichtes erfolgte eine orientierende
Gelandebegehung im Januar 2012. (S. 29)

Daher findet hier in meinen Augen keine frihzeitige
Birgerbeteiligung statt. Gleiches gilt somit fiir die Behérden.

Um eine valide Bewertung der Auswirkungen der Errichtung der
PV-Anlage vorzunehmen, sollten Bilder bei Google Earth oder
einem &hnlichen Anbieter von einem Zeitpunkt vor November
2011 betrachtet werden.

Einige punktuelle Bemerkungen zum Bebauungsplan Nr. 96:

Zitat S. 6: ,Mit der Planung verfolgt die Gemeinde Rastede das
Ziel, einen lokalen Beitrag zum aktiven Klimaschutz und zu einer
umweltvertraglichen Energieerzeugung und —gewinnung zu
leisten. Durch die solare Energieerzeugung lasst sich der
Verbrauch fossiler Energietrdger reduzieren, wodurch diese
begrenzte Ressource nicht nur geschont, sondern insbesondere
auch der CO2-AusstoB verringert wird."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestandsaufnahme st ein erster Arbeitsschritt zu Beginn der
Projektbearbeitung. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 96
wurde am 17.01.2012 getroffen. Mit der Projektbearbeitung wurde Anfang des
Jahres 2012 begonnen. Die Bestandsbeschreibung ist in Kapitel 2.1.1 des
Umweltberichtes richtig wiedergegeben. Zudem ist der tatséchliche Bestand fiir
die Ausgleichsbilanzierung nicht entscheidend, da die Bilanzierung das
Planungsrecht des Bebauungsplanes 41 berucksichtigt. In die Bilanzierung wurde
bei der Bestandsbewertung fur den betreffenden Bereich von 80 % parkahnlicher
Landschaft ausgegangen. Diese Flachen wurden mit der Weristufe 3
berlcksichtigt.

Es wurde eine frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und eine
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
durchgefiihrt. Darin wurden die Inhalte der Planungen und der Bestand ,Natur
und Landschaft” thematisiert. Die Gemeinde Rastede ist damit den gesetzlichen
Anforderungen des BauGB nachgekommen.

MaBgeblich fir die Bestandsaufnahme ist der Zeitpunkt der Projektbearbeitung,
nicht der Zustand des Plangebietes in der Vergangenheit. Es ist géngige
Planungspraxis, eine Bestandsaufnahme im Gelédnde durchzufihren und nicht
auf digitale Quellen zurtickzugreifen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Zange

Das Abholzen von ca. 6 Hektar Wald trdgt meiner Meinung in
keinster Weise zur Verringerung des CO2-AusstoBes bei.

Zitat S. 6: ,Die Flachen innerhalb des Plangebietes eignen sich
in besonderer Weise far die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaik. [...] Zum anderen liegen die Flachen
Uberwiegend brach, so dass sie mit der Realisierung der
Freilandphotovoltaikanlagen deutlich  aufgewertet werden
kénnen.*

Die Flache kann nur als ,brach liegend” bezeichnet werden,
wenn man sie vorher nie besichtigt hat. Dort befand sich eine
park&hnliche Landschaft mit einer Vielzahl von (alten) Baumen.

Zitat S. 21: ,[...] Zum Zeitpunkt der Gelandebegehung wiesen
die Flachen deutliche Stérungen durch Fahrspuren auf. Bei den
Geholzen handelt es sich vorwiegend um einzelne Baume, z.B.
Kiefern, teils hoheren Alters.”

Die Fahrspuren waren offensichtlich durch das Abholzen der
B&ume entstanden. Daher waren auch nur noch einzelne Baume
vorhanden. Spéatestens hier sollte man sich fragen, warum die
Begehung lberhaupt statigefunden hat.

Die Gemeinde Rastede ist in ihrer Gesamtabwagung, die insbesondere auch im
Rahmen der 56. Flachennutzungsplanédnderung getroffen wurde, zu dem
Ergebnis gekommen, der Freiflachen-Photovoltaiknutzung den Vorrang vor
konkurrierenden Nutzung einzurdumen. Sie hat dabei in ihre Abwagung
eingestellt, dass sich das Plangebiet aufgrund des stdwestlich angrenzenden
Gewerbegebietes und der solitiren Lage des Plangebietes fir hdéherwertige
Nutzungen, z.B. Wohnnutzungen nicht anbietet. Das Plangebiet ist durch das
angrenzende Gewerbegebiet und die Bahnstrecke durch Larmimmissionen
vorbelastet. Das Plangebiet ist zudem Uber die westlich befindlichen StraBen ,Am
Hahner Busch” und ,Am Sternbusch® sehr gut an das értliche und Uberértliche
Verkehrswegenetz angebunden. Von den Photovoltaikanlagen gehen keine
Emissionen aus, die Nutzungen in der Umgebung werden durch die Anlagen
nicht beeintrachtigt. Wohnnutzungen sind in der direkten Umgebung der
Sonderbauflaiche nicht vorhanden. Weiterhin sind die Fundamente der
ehemaligen Gebdude und Baracken in weiten Teilen des Plangebietes noch
vorhanden. Insofern ist das Plangebiet bereits zum groBen Teil versiegelt. Das
Plangebiet ist ausreichend dimensioniert, um Freiflichenphotovoltaik
wirtschaftlich betreiben zu kénnen. Zudem sind Flachenpotenziale flr
Randeingriinungen vorhanden, so dass das Plangebiet in die angrenzende
Landschaft eingebunden werden kann.

Insgesamt ist eine gute Eignung des Plangebietes fir Freiflachenphotovoltaik
gegeben. Auch die Raumordnung des Landkreises Ammerland stltzt diese
Einschatzung. Mit Datum vom 05.03.2012 hat der Landkreis Ammerland eine
Zielabweichung von den Regelungen des RROP nach § 11 NROG (zukinftig § 8
NROG) zugelassen, welches das Plangebiet als Vorranggebiet fir die Erholung
mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung ausweist.

Auch der Bundesgesetzgeber unterstiitzt grundsétzlich die Nachnutzung ehem.
Militérischer Liegenschaften durch Photovoltaik. So wurde die Férderung von
Photovoltaik-Anlagen auf Konversionsflachen zum Jahr 2011 weniger stark
gekdrzt als die sonstige Einspeisevergitung von Photovoltaikanlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Zange

Zitat S. 22: ,Innerhalb des Sondergebietes Camping ist der
vorhandene Baumbestand ab einem Stammdurchmesser von 15
cm (in 1 m Hoéhe lber Gelandeoberkante) ebenfalls zum Erhalt
festgesetzt. Auch in der Begriindung des Bebauungsplans Nr.
41 wird bereits der parkéhnliche Charakter des Geléndes
hervorgehoben.”

Dort, wo sich aktuell PV-Anlagen befinden, waren viele der o. g.
Baume vorhanden. Wo sind sie jetzt? Hier muss ich aber
zugestehen, dass ich evil. eine Aufhebung der
,Erhaltsfestsetzung” Uberlesen habe. Ansonsten wird auch hier
wieder deutlich, dass der Zeitpunkt der Ortsbeschreibung
vollkommen falsch gewahlt ist.

Zitat S. 26: ,Im Zuge der Standortwahl tragt die Planung zur
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen bei, indem ein
bereits durch bauliche Anlagen und sonstige Befestigungen
vorbelasteter Standort beplant wird.”

Wo Uber 6 Hektar Lebensraum von Tieren zerstdrt werden, kann
nicht von einer ,Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen®
gesprochen werden.

Zitat S. 29: ,Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wére ein
Brachfallen des Gelandes wahrscheinlich.”

... wie es bei allen Flachen, die nicht bewirtschaftet werden, der
Fall ist. Hahn-Lehmden ist ein Ort mit wachsender
Bevdlkerungszahl, v. a. jungen Familien. Eine Planung mit
Blickrichtung auf diese Zielgruppe ware sinnvoll gewesen.

Inzwischen

Inzwischen ist das Kind in den Brunnen gefallen®. Die geféllten
Baume werden bald verfeuert, die Tiere sind eingegangen oder
geflichtet, die PV-Anlagen stehen seit langem. Damit kann (mal
wieder) nicht von einer Beteiligung der Offentlichkeit gesprochen
werden. Der Ausgang der Angelegenheit war anscheinend von
vornherein klar.

Die angesprochenen RodungsmaBnahmen sind nicht Gegenstand dieser
Bebauungsplanaufstellung. Im Zuge dieses Bebauungsplanes werden die o.g.
stddtebaulichen Ziele in Planungsrecht umgesetzt. Die Realisierung von
Festsetzungen ist ein ordnungsrechtlicher Belang. Zudem beziehen sich die
nebenstehenden Aussagen auf die Umsetzung des Bebauungsplanes 41.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Erkenntnis genommen. Die Gemeinde setzt in
anderen Bebauungsplanen viele Ziele um, die insbesondere jungen Familien
zugute kommen. Aufgrund der o.g. sehr guten Standortbedingungen flr
Freiflache-Photovoltaik hat die Gemeinde fir das Plangebiet die Abwagung
getroffen, dieser Nutzung den Vorrang einzurdumen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

54. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohngebiet nordlich
Havelstralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o 10.09.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.09.2012 Verwaltungsausschuss

o] 18.09.2012 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und Straen vom
10.09.2012 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestatigt.
3. Die 54. Anderung des Flidchennutzungsplanes — Wohnbaufldche Hankhausen nebst Be-

grundung und Umweltbericht wird geméaR 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 17.07.2012 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2012/063).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 27.07.2012 bis 27.08.2012 statt.

Die im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen sind dem Abwégungsvor-
schlag zu entnehmen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und StraRen am 10.09.2012 durch das Planungsbiro NWP, Herrn Aufleger, gegeben.
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Ubersicht {iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friuhzeitige Offentliche Aus- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden-
hordenbeteiligung beteiligung
17.01.2012 27.01.2012 - 27.07.2012 - 18.09.2012
27.02.2012 27.08.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:
1. Planzeichnung mit Planzeichenerklarung

2. Begrundung mit Umweltbericht
3. Abwégungsvorschlag
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 54.
Flachennutzungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung beschlossen.

Rastede, den ...

Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5.000 (DGK 5)

MaRstab: 1 : 5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

02011 @ cin

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg

Planverfasser

Die 54. Flachennutzungsplandnderung  wurde  ausgearbeitet von  der
Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

NWP

Oldenburg, den .........ccceceveveiennnnns

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... die
Aufstellung der 54. Flachennutzungsplanénderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ...........ccccomnen im Internet unter der Adresse
http://www.rastede.de bekannt gemacht.

Rastede, den ...

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat/VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ... dem Entwurf
der 54. Flachennutzungsplananderung und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche
Auslegung gemaRR § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs.3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .............ccccceeeeens im Internet unter der
Adresse http://www.rastede.de bekannt gemacht.

Der Entwurf der 54. Flachennutzungsplanénderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .......................... bis
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Biirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB die 54. Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung in seiner Sitzung am
4444444444444444444444444444444 beschlossen.

Es gilt die BauNVO 1990
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Biirgermeister

) vom
heutigen Tage mit MaRgaben/ unter Auflagen mit Ausnahme der durch ................cccccoceiee
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Westerstede, den ............ccceeevvnvnnnnenn
Landkreis Ammerland

Der Landrat
Im Auftrage:

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfligung vom
4444444444444444444444444444444 (Az.: s.0.) aufgefliihrten MaRgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner
Sitzung am beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragem
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ... ... gemaR § 4a Abs.3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... .... gegeben.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccoeeeiienenne im Intemet unter der
Adresse http://www.rastede.de bekannt gemacht.

Die 54. Flachennutzungsplanénderung und die Begriindung haben wegen der MaRgaben/
Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom .........cccccoiiiiiiininns bis
4444444444444444444444444444444 offentlich ausgelegen.

Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 54. Flachennutzungsplananderung ist geméar § 6 Abs. 5
BauGB am ..........cccccoieeees im Internet unter der Adresse http://www.rastede.de bekannt
gemacht worden.

Die 54. Flachennutzungsplandnderung ist damitam ................cccoceoeeee. wirksam geworden.

Rastede, den ............cccceeeeeeenns

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 54. Flachennutzungsplanénderung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 54. Flachennutzungsplandnderung
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, den ...

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Wohnbauflache

Grinflache

Zweckbestimmung:

Y
Y]
oy)

Regenriickhaltebecken

Zweckbestimmung:
Grunanlage

Richtfunktrasse

Geltungsbereich der FNP-Anderung
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Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Internet: www.nwp-ol.de
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@ 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Teil I der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Wahnbek, nordlich der Havelstrale und siidwestlich des Brombeer-
weges. Anlass fiir die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Absicht der Gemeinde Raste-
de, auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland fiir Einfamilienhduser zu reagieren. Im Rahmen
dieser 54. Flachennutzungsplaninderung werden ca. 6 ha Wohnbaufldachen dargestellt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und das niedersdchsische Kommunalverfassungs-
gesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Die nérdliche Grenze des Anderungsbereiches wird durch den Brombeerweg und das geplante Ge-
werbegebiet am Brombeerweg gebildet. Ostlich des Anderungsbereiches schlieBen unmittelbar die
Wohngrundstiicke an der WeichselstraBe an. Westlich liegt das Mischgebiet an der Memelstrafle.
Siidlich liegen bereits mit Einfamilienhdusern bebaute Grundstiicke, bzw. eine Bautiefe landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

14 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im nordlichen Bereich des Ortsteiles Wahnbek und umfasst eine Fliche
von ca. 7 ha. Die im Anderungsbereich gelegenen Flichen werden derzeit iiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Im zentralen Bereich ist ein Wohnhaus vorhanden. Das Wohnhaus ist aus siidlicher
Richtung, ausgehend von der Havelstra3e, iiber einen Weg erschlossen. Es ist von Gehdlzstrukturen
umgeben, westlich des Wohnhauses liegt ein Feldgehdlz mit heimischen und nicht heimischen Arten.
Mittig des Plangebietes verlduft in Ost-Westrichtung ein Graben, der im westlichen Abschnitt durch
eine Strauch-Baum-Wallhecke und im dstlichen Abschnitt durch eine Baumreihe gesdumt wird.
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Randlich des Geltungsbereichs im Nordwesten, Norden und Osten finden sich Wallhecken, die zu-
mindest mit den Baumtraufen, teils auch mit den Willen in den Geltungsbereich hereinragen. Es han-
delt sich iiberwiegend um i#ltere Wallhecken, im Nordosten im Ubergang zur dortigen Wohnbebauung

auch um eine Neuanlage.

Westlich des Plangebietes liegen das Mischgebiet an der Memelstrale sowie landwirtschaftlich ge-
nutzte Flichen mit einzelnen AuBenbereichswohnnutzungen. Siidlich des Anderungsbereiches, direkt
an der Havelstrale liegen Doppelhiuser und freistehende Einfamilienhduser. Nordlich wird derzeit
das Gewerbegebiet Brombeerweg geplant. Die norddstlich angrenzenden Fliachen werden landwirt-
schaftlich genutzt. Ostlich liegt das Wohngebiet an der WeichselstraBe.

Siidlich des Anderungsbereiches, in einer Entfernung von ca. 40 Metern liegt die HavelstraBe. Nord-
lich an den Anderungsbereich grenzt unmittelbar der Brombeerweg an. Beide StraBen dienen der ort-
lichen ErschlieBung. Die Havelstra3e stellt einen Anschluss an die Schulstrale (K 144) und damit
einen Anschluss an das iiberortliche Verkehrswegenetz sicher. Der Brombeerweg fiihrt zur Oldenbur-

ger Strafe.
1.5 Planungsrahmenbedingungen

Ziele und Grundsitze der Raumordnung (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist der Ortsteil Wahnbek
als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten darge-
stellt. Fiir das Plangebiet stellt das RROP ein Vorsorgegebiet fiir die Trinkwassergewinnung dar.
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Vom Landkreis Ammerland liegt eine Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,,OPNV-orientierte Sied-
lungsentwicklung vom November 2011 vor. Das Konzept zur OPNV-Orientierung der Ammerlinder
Siedlungsentwicklung hat fiir die Ammerlinder Gemeinden Vorschlagscharakter. Es wurde in kon-
struktiver Zusammenarbeit mit den Gemeinden erarbeitet. Grundlage fiir die Sondierung von Fli-
chenpotenzialen waren die OPNV Linien der Bedienungsebenen 1 und 2 des Nahverkehrsplans, die
dazugehorigen Haltestellen und die im RROP festgelegten Zentralen Orte mit ihren Ortsmitten. Um
die jeweiligen Ortsmitten wurde ein 1.000 m-Radius geschlagen. Die OPNV-Linien erhielten einen
500 m Korridor. Innerhalb dieses Korridors kann eine fuBliufige Erreichbarkeit der nichsten OPNV-
Haltestelle unterstellt werden. Zusitzlich wurden die jeweiligen Haltestellen dargestellt. Die nach
diesem System ermittelten potenziellen Flichen zur Siedlungsentwicklung wurden symbolisch veror-
tet. Weitere Aspekte waren die Festlegungen der Flichennutzungspline, insbesondere deren Darstel-
lung von Wohnbauflidchen und gemischten Baufldachen. Auf dieser Datengrundlage wurden fiir jeden
zentralen Ort Karten erstellt und auf geeignete Siedlungsentwicklungsstandorte unter OPNV-
Gesichtspunkten ausgewertet. Alle ermittelten Flichen wurden mit den Gemeinden abgestimmit.

Der Anderungsbereich der 54. Flichennutzungsplaninderung liegt nach der Kartendarstellung fiir den
Ortsteil Wahnbek sowohl innerhalb des 1.000 m Radius um die Ortsmitte als auch im500 m OPNV
Korridor. Die Planungen der Gemeinde Rastede stehen damit im Einklang mit den Ergebnissen der
OPNV-orientierten Siedlungsentwicklung. Der Anderungsbereich liegt in fuBldufiger Erreichbarkeit
der niichsten OPNV-Haltestelle. Die Halltestellen der VWG liegen in der SchulstraBe, die Regional-
buslinien halten an der Oldenburger Stra3e.

Rahmenplanung

Fiir das Gebiet dieser 54. Flichennutzungsplaninderung und die nordlich angrenzenden Bereiche liegt
eine Rahmenplanung als Orientierung der weiteren baulichen Entwicklung vor (s. nachstehend).' Da-
bei sind die in der Rahmenplanung gezogenen Grenzen zwischen den einzelnen Nutzungen nicht als
planerische Letztentscheidung zu verstehen, sondern als Richtschnur, die durch die Aufstellung ver-
bindlicher Bauleitplidne und der darin verfolgten Konzeption weiter konkretisiert werden miissen. In
der Rahmenplanung wird das Gebiet dieser 54. Anderung als geplante Wohnbaufliche dargestellt.
Nordlich angrenzend wird eine Griinfldche als Puffer zu den weiter nordlich liegenden Gewerbegebie-
ten skizziert. Die Gewerbeflachen erstrecken sich vom Gewerbegebiet Brombeerweg bis zum Gewer-
begebiet Schafjiickenweg. Im Zuge der Rahmenplanung wurde bereits u.a. das ErschlieBungskonzept
fiir das Gesamtgebiet erarbeitet und die bestehenden Restriktionen zusammengestellt. Auf Basis der
stadtebaulichen Rahmenplanung wurde das o.g. Gesamtgebiet durch mehrere Bebauungspline in den
letzten Jahren sukzessive entwickelt. Die 54. Flichennutzungsplandnderung stellt dabei den Bauab-
schnitt zur Wohnbaufldchenentwicklung dar.

! NWP Planungsgesellschaft mbH: Bereich TannenkrugstraSe — Brombeerweg: Gewerbliches Entwick-

lungskonzept, Oktober 2010
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Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist der Anderungsbereich bislang als Fli-
che fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan stellt eine Bautiefe entlang der Ha-
velstral3e bereits als Wohnbaufldche dar. Die westlich angrenzenden Flichen an der Memelstralle
werden als gemischte Bauflidchen dargestellt. Fiir die dstlich angrenzenden Fldchen an der Weichsel-
strale wird die Darstellung von Wohnbaufldchen getroffen. Nordlich angrenzend werden gewerbliche
Bauflidchen dargestellt.

Bebauungspliine oder sonstige stiidtebauliche Satzungen

Rechtskriftige Bebauungspline oder Satzungen sind fiir den Anderungsbereich nicht vorhanden. Pa-
rallel zur Anderung des Flichennutzungsplans wird fiir einen ersten Bauabschnitt der siidliche Teil
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der Flichennutzungsplandnderung im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 88 als Allgemeines Wohngebiet
iiberplant. Der nordostliche Teil der dargestellten Griinfliche wird ebenfalls parallel im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 68 E als Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken und Griinanla-
ge* festgesetzt.

Relevante Fachplanungen z.B. Planfeststellungen

Relevante Fachplanungen sind nicht vorhanden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der 54. Flachennutzungsplaninderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer ca. 6,0 ha
groBBen Wohnbaufldche und einer 1 ha grolen Griinfldche. Zur Zeit stehen im Ortsteil Wahnbek kaum
noch geeignete attraktive Wohnbaufldchen auf dem Markt zur Verfiigung. Die in den letzten Jahren in
Wahnbek entwickelten Wohngebiete im Bereich Hohe Brink sind vollstindig realisiert. Mit der Dar-
stellung der Wohnbauflichen im Rahmen dieser 54. Anderung soll auf die anhaltend hohe Nachfrage
nach Finfamilienhausgrundstiicken reagiert werden. Aufgrund seiner zentralen Lage und guten Er-
schlieBungsmoglichkeiten eignet sich das Plangebiet besonders fiir die Entwicklung eines Wohngebie-
tes. Der Anderungsbereich liegt einerseits in einer Entfernung von nur ca. 600 Metern vom Ortszent-
rum mit zahlreichen Infrastruktur- und Einzelhandelseinrichtungen entfernt. Andererseits schlief3t
unmittelbar nordostlich freie Landschaft mit vielféaltigen Nutzungsmoglichkeiten an. Die Gemeinde
Rastede kommt mit der Darstellung der Wohnbauflidchen auch ihrer regionalplanerischen Schwer-
punktsetzung nach. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist der
Ortsteil Wahnbek als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstitten dargestellt.

In der Gemeinde hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass eine Angebotsplanung - durch die Auf-
stellung von Bebauungsplidnen fiir Allgemeine Wohngebiete — auch in einem kurzen Zeitraum zu
Einwohnerzuwichsen durch Wanderungsgewinne fithrt. Die in der Vergangenheit dargestellten
Wohnbaufldchen waren alle in kurzer Zeit vollstindig belegt, entsprechend hatte die Gemeinde in den
letzten Jahren Einwohnerzuwéchse zu verzeichnen. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass die Ge-
meinde Rastede besonders um qualitativ hochwertige Baugebiete bemiiht ist. Auch entgegengesetzt
kann vermutet werden, dass ein Fehlen von Wohnbaufldchen zu einem Bevolkerungsverlust fiihrt.
Insofern wird mit der Anderung des Flichennutzungsplanes auch das stidtebauliche Ziel verfolgt,
Einwohnerverlusten und daraus resultierenden negativen Folgen wie Verlust an Kaufkraft, Verlust
von Steuereinnahmen, geringe Auslastung der Infrastruktureinrichtungen etc. entgegen zu wirken. Es
wird auch fiir die Zukunft davon ausgegangen, dass neue qualitativ hochwertige Baugebiete von der
Bevolkerung angenommen werden.

Der nordliche Bereich dieser Flachennutzungsplaninderung wird als Griinfliche mit den Zweckbe-
stimmungen ,,Regenriickhaltebecken und Griinanlage* dargestellt. Das fiir das Gesamtgebiet vorlie-
gende Entwisserungskonzept sieht die Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Ostlichen Teil der
Griinfldche vor. Es soll das Oberflichenwasser der geplanten Wohnbaufldche und des nordlich an-
grenzenden geplanten Gewerbegebietes aufnehmen. Gleichzeitig dient die Griinflache der Eingriinung
der Wohnbaufliche und als Puffer zu dem nordlich angrenzenden Gewerbegebiet.
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Parallel zu dieser Flichennutzungsplandnderung wird fiir einen ersten, siidlichen Bauabschnitt der
Bebauungsplan Nr. 88 ,,Wohngebiet nordlich Havelstrale* aufgestellt. Im Zuge des Bebauungsplanes
Nr. 88 soll ein ca. 3,9 ha grofles Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich abgesichert werden.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwiagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwigung
gemil § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden gemil §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Planung zur Beachtung des Entwicklungsgebots mit
der teilweise parallelen qualifizierten Bauleitplanung im nordostlichen, zurzeit als Griinfliche darge-
stellten Planbereich zu harmonisieren.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Eine Harmonisierung ist nicht erforderlich. Die im Be-
bauungsplan Nr. 68 E festgesetzte Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit teilweise liberlagernder Festsetzung einer Flidche fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ist in der 54. Fla-
chennutzungsplaninderung als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen ,,Griinanlagen und Regen-
riickhaltebecken‘ dargestellt. Aus dieser Darstellung ist eine Maflnahmenfldche und eine Fliche fiir
die Wasserwirtschaft auf Ebene des Bebauungsplanes entwickelbar. Die Abgrenzungen im Bebau-
ungsplan und in der Flachennutzungsplaninderung sind nahezu identisch, wobei festzuhalten ist, dass
der Flichennutzungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen trifft. Die in der 54. Flichennut-
zungsplanidnderung dargestellte Griinfliche erstreckt sich lediglich weiter in Richtung Westen, um
bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans das stiddtebauliche Ziel zu verdeutlichen, einen durch-
gingigen Griinstreifen als Puffer zwischen Gewerbe- und Wohngebiet zu entwickeln. Die auBlerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 68 E gelegenen Griinfldchen sollen im Rahmen eines zweiten Bauabschnitts
des Wohngebietes ,,Nordlich der HavelstraBBe* als MaBnahmenflichen festgesetzt werden.

*  Der Landkreis befiirchtet, dass die Wallhecken durch girtnerische Nutzungen in ihren Funktio-
nen beeintrichtigt werden mit der Folge, dass der gesetzliche Wallheckenschutz verloren gehen wird.
Die Beseitigung von Wallhecken und beeintrichtigte Werte und Funktionen der Wallhecken seien
durch die Neuanlage von Wallhecken und InstandsetzungsmaBnahmen an Wallhecken auszugleichen.
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Ein Verlust des Wallheckenschutzes ist fiir die Gemeinde Rastede nicht ersichtlich, da im Sinne des
naturschutzrechtlichen Minimierungsgebotes ein weitestmdglicher Erhalt auf nachgeordneter Pla-
nungsebene vorgesehen ist. Zudem zédhlen nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersach-
sen (O. v. Drachenfels, Stand Mirz 2011) auch degradierte Ausprigungen mit weitgehend zerstorten
Willen bzw. Wille ehemaliger Wallhecken ohne Geholze sowie Restbestinde in Siedlungsbereichen
explizit zu den geschiitzten Wallhecken. Ein Hinweis auf das Erfordernis, Beeintrichtigungen von
Wallhecken funktional auszugleichen, wird in den Umweltbericht aufgenommen.

Angaben zu den vorgesehenen KompensationsmaBnahmen werden dem Grunde nach in den Umwelt-
bericht aufgenommen. Ein Nachweis im Sinne einer Festlegung und Sicherung bleibt jedoch dem
verbindlichen Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

e Der Landkreis hat angeregt zu iiberpriifen, ob die Richtfunktrassen im Fldchennutzungsplan noch
aktuell sind und auch in diese Planzeichnung nachrichtlich iibernommen werden miissen. Die raum-
ordnerisch gesicherte Ferngasleitung sei zu lokalisieren und bei Lage innerhalb des Planbereiches in
die Planzeichnung zu tibernehmen.

Die Richtfunktrasse des wirksamen Flichennutzungsplanes wird in die Anderung iibernommen. Bis-
lang liegen der Gemeinde keine anderweitigen Informationen zu Richtfunktrassen vor.

Nach den der Gemeinde vorliegenden Informationen liegt die Gasleitung in diesem Bereich innerhalb
des Brombeerweges und damit aulerhalb des Geltungsbereiches.

e Der Landkreis Ammerland hat empfohlen, die Aussage, Geruchsimmissionen konnten als typi-
sche Begleiterscheinung fiir den landlichen Bereich nicht als unzulédssige Storung angesehen werden
und seien von den Bewohnern der Ortschaft hinzunehmen in der Begriindung zu streichen und in Ab-
stimmung mit der Landwirtschaftskammer den immissionsschutzrechtlichen Nachweis zu fiihren, dass
Konflikte zwischen landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des Plangebietes und mit dieser Pla-
nung ermoglichten Nutzungen (z. B. Geruchsimmissionen) ausgeschlossen sind.

Der Anregung zur Streichung des Hinweises und zur Erstellung eines Geruchsgutachtens wird nicht
nachgekommen. In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereiches sind keine landwirtschaftli-
chen Hofstellen vorhanden. Der Anderungsbereich liegt zudem nicht niher zu den im weiteren Um-
feld vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen als die Wohnnutzungen im Bestand. Insofern miis-
sen die in der weiteren Umgebung des Anderungsbereiches vorhandenen Hofstellen bereits auf die
Wohnnutzungen Riicksicht nehmen, dies gilt sowohl fiir den Bestand als auch fiir mogliche Betriebs-
erweiterungen. Die Erstellung eines Geruchsgutachtens wird aufgrund der grofen Entfernungen einer-
seits und der Bestandssituation andererseits nicht als erforderlich gehalten. Auch die Landwirt-
schaftskammer hat mit Schreiben vom 13.02.2012 keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. In
den nebenstehend angesprochenen Kapiteln der Begriindung geht es um die Immissionen aus der
landwirtschaftlichen Flichennutzung. Diese Immissionen sind als typisch fiir den ldndlichen Bereich
anzusehen und treten sporadisch auf. Der Hinweis macht lediglich potenzielle Bauinteressenten auf
diesen Umstand aufmerksam.

e Der Landkreis hat zudem angeregt, die Umweltpriifung um die neue Klimaschutzklausel zu er-
ginzen.



@ 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Der Anregung wurde nachgekommen.

e Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat angeregt, die Aussagen zur Anbindung des
Planungsgebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr prazisieren.

Der Anregung wurde nachgekommen.

e Die Nds. Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr hat Anmerkungen zum Knotenpunkt K
131/ Brombeerwerg vorgebracht.

Der Anderungsbereich ist sowohl iiber den Brombeerweg als auch iiber die HavelstraBe erschlossen.
Die ErschlieBung der Wohnbaufliche soll jedoch ausschlieBlich iiber die Havelstra3e erfolgen. Ledig-
lich die ErschlieBung der geplanten Griinfldche ist iiber den Brombeerweg beabsichtigt. Eine Abwé-
gung zur Knotensituation Brombeerweg/ K 131 erfolgt im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 68 E.

*  Kabel Deutschland und der OOWYV haben auf ihre Leitungen hingewiesen..

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung ergénzt.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in dieser Begriindung ergénzt.

3.2 Relevante Abwéigungsbelange

3.2.1 Grundsiitze der Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt fiir den Anderungsbereich ein Vorsorgegebiet fiir die
Trinkwassergewinnung dar. Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes steht den Zielen der
Trinkwassergewinnung nicht entgegen. Die Verordnung ist zu beachten.

3.2.2 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die iibrigen Belange des Umweltschutzes — im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfiihrlich beschrieben und bewertet. An dieser Stelle wer-
den deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefiihrt. Auf die ausfiihrlichen Darstellun-
gen im Umweltbericht sei verwiesen.

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Mit der Planung wird eine bestehende Liicke im
Siedlungszusammenhang, zwischen der Bebauung an der Memelstrale und an der Weichselstra-
Be, geschlossen. Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Bei Umsetzung
der Planung werden somit Landwirtschaftsflichen umgenutzt. Der Bedarf hierfiir resultiert aus
der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Wahnbek. Hierbei besteht insbe-
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sondere eine Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken. Der Bedarf kann durch Nachverdich-
tung oder @hnliche MaBnahmen der Innenverdichtung nicht in gleicher Qualitdt und Lagegunst
gedeckt werden.

*  Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen trigt die Planung mit der Standortwahl (iiberwiegend geringe Wertigkeit fiir den Naturhaus-
halt, Lage zwischen bestehenden Siedlungsstrukturen) sowie der Vorhaltung einer Griinfldche fiir
RegenriickhaltemaBBnahmen bei. Voraussichtlich werden dennoch AusgleichsmaBinahmen erfor-
derlich. Diese sind nach Lage, Art und Umfang auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) zu konkretisieren. Bei erheblichen Beeintrichtigungen von Wallhecken werden
funktionale Ausgleichsmafnahmen zur Neuanlage oder Aufwertung von Wallhecken erforderlich.

e Vertriglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der niheren Umgebung
des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nichstge-
legenen Schutzgebiete finden sich in iiber 1,5 km Entfernung in nérdlicher und 6stlicher Rich-
tung. Es handelt sich um die FFH-Gebiete ,.Eichenbruch, Ellernbiische* und ,,Funchsbiische,
Ipweger Biische®. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass bestehende
Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird da-
von ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung vertréglich ist.

* sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Die vorhandenen, naturschutzrechtlich geschiitzten
Wallhecken konnen voraussichtlich auf nachfolgender Planungsebene weitgehend erhalten wer-
den, auch einschlieflich eines Schutzabstands.

Dariiber hinaus sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte durch die Planung betroffen.

* Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes nédher
ausgefiihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des besonderen Artenschut-
zes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

3.2.3 Immissionsschutzrechtliche Belange - Lirmimmissionen

Nordlich des Plangebietes, am Brombeerweg, ist ein Gewerbegebiet geplant. Am Brombeerweg und
an der Tannenkrugstrae bestehen zudem weitere Gewerbegebiete. Im Zuge der Rahmenplanung wur-
de daher bereits eine schalltechnische Berechnung durchgefiihrt, in der die Emissionskontingente fiir
die Gewerbegebiete ermittelt wurden.” Als Immissionspunkt wurde u.a. die geplante Wohnbaufliche
beriicksichtigt. Der geplanten Wohnbaufliche wurde der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohn-
gebietes mit folgendem Immissionsrichtwert beigemessen:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts

Die Festlegung der Emissionskontingente erfolgte unter Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelas-
tungen nach den Bebauungspldnen Nr. 86, 66, 77, 68c, 68 a, 1 sowie Entwurfsstand der Bebauungs-

Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 10.135-5; Schalltechnische Be-
rechnungen;Gewerbegebietsentwicklung im Bereich Tannenkrugstrae; Bremerhaven 15.04.2011
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pline 33 a und 68 d. Des weiteren wurden die Gewerbeansiedlungen nordwestlich der BAB 293 als
Vorbelastung mit einbezogen. Die flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden so festgelegt, dass
die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an allen Immissionspunkten eingehalten werden. Es
wurde bei freier Schallausbreitung ohne zusitzliche Abschirmung gerechnet. Fiir das Plangebiet wur-
de bei Zugrundelegung der ermittelten Emissionskontingente ein Beurteilungspegel von 53 d(A) tags
und 38 dB(A) nachts errechnet. Der Beurteilungspegel liegt damit deutlich unterhalb der o.g. Immis-
sionsrichtwerte. Dem Schutzbediirfnis der Anwohner wird damit ausreichend Rechnung getragen. Die
ermittelten Emissionskontingente sind bzw. werden bei der Aufstellung der gewerblichen Bebauungs-
pline beriicksichtigt. Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der 54. Anderung des Flichennut-
zungsplanes damit nicht entgegen.

Das Plangebiet ist insbesondere durch die vom Verkehr auf der A 29, der A 293 und den Kreisstral3en
ausgehenden Emissionen belastet. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die neu geplanten Nutzungen
gegeniiber dem jeweiligen Tréiger der Straenbaulast keine Anspriiche auf Immissionsschutz beste-
hen.

3.24 Immissionsschutzrechtliche Belange - Geruchsimmissionen

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. Von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fldchen konnen zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Sie sind im Rahmen einer ord-
nungsgemalBen Landwirtschaft zulidssig und sind von den Bewohnern der Ortschaft hinzunehmen. Die
Geruchsimmissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Sie stellen eine typische Begleiterschei-
nung fiir den lindlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzuléssige Storung angesehen werden.

3.2.5 Verkehrliche Belange

Der Anderungsbereich ist sowohl iiber den Brombeerweg als auch iiber die HavelstraBe erschlossen.
Die ErschlieBung der Wohnbauflidche soll jedoch ausschlieBlich iiber die HavelstraBe erfolgen. Ledig-
lich die ErschlieBung der geplanten Griinfldche ist iiber den Brombeerweg beabsichtigt.

Uber die HavelstraBe wird ein Anschluss an die SchulstraBe und die Oldenburger Strale (K 131) si-
chergestellt. Auch der Brombeerweg fiihrt zur Oldenburger Strae. Das Plangebiet ist damit auf kur-
zem Wege an das liberortliche Stralennetz angebunden.

Das Planungsgebiet liegt im fuBldufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,,Wahnbek, Oderstrale”" und
im etwas weiteren fuBBldufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,,Wahnbek, Huntestrale". Die Haltestel-
le Oderstral3e wird von den Linien 340 und 342 bedient, die Haltestelle Huntestra3e von der 309. Die
Linie 340 verbindet das Planungsgebiet mit dem Oberzentrum Oldenburg und verkehrt iiber Rastede
in Richtung Jaderberg. Die Linie 309 gehort zum Oldenburger Stadtbusliniennetz. Die Linie 342 ist
auf die Bediirfnisse der Schiilerbeforderung ausgerichtet.
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3.2.6 Belange der Oberflichenentwisserung

Auf Ebene der Rahmenplanung wurde ein Entwisserungskonzept erstellt.” Die Inhalte des Konzeptes
werden nachstehend verkiirzt wiedergegeben:

Oberflichenentwisserung

Die Wohnbaufliche liegt topographisch oberhalb der Gewerbeflidchen. Die Flichen entwissern iiber
Regenwasserkanidle DN 300 bis DN 400. Das Regenwasser soll in einem Regenriickhaltebecken zwi-
schengespeichert werden. Das Riickhaltebecken wird im nordostlichen Anderungsbereich vorgesehen.
Das Becken wird iiber den Bebauungsplan Nr. 68 E planungsrechtlich abgesichert. Insgesamt wird
damit der Nachweis einer ordnungsgemifen Verbringung des anfallenden Oberflichenwassers er-
bracht.

Schmutzwasserentsorgung

Das Abwasser kann in die bestehende SW-Kanalisation DN 200 in der Havelstralle abgeleitet werden.
Das Abwasser flieft im Einmiindungsbereich der Schulstrale dem SW-Pumpwerk ,,Schulstrae* zu.
Dieses Pumpwerk aus den 60er Jahren ist baulich abgingig und verfiigt iiber einen zu kleinen Pum-
pensumpf, wodurch sich im Betrieb sehr hohe Schaltzyklen ergeben. Eine Erneuerung des Pumpwer-
kes am vorhanden Standort ist sehr schwierig, da die Platzverhiltnisse beengt sind. Im Zuge der Er-
schlieBung der Wohnbaufldachen nordlich der HavelstraBBe bietet es sich an, das Pumpwerk Schulstra-
Be aufzuheben und durch ein neues Pumpwerk an der Havelstra3e zu ersetzen. Hierfiir muss der SW-
Sammler vom Zulauf des PW Schulstrale zum neuen Pumpwerk an der Havelstrae auf einer Linge
von rd. 170 m neu verlegt werden. Der Standort des Pumpwerkes Schulstrale kann dann aufgegeben
werden. Wenn die Gewerbefliche Brombeerweg 3 zeitlich vor den Wohnbaufldchen erschlossen wird
bietet sich auch die Mdoglichkeit das Abwasser iiber den SW-Sammler der Gewerbefldche Brombeer-
weg 3 abzuleiten.

3.2.7 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen
Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband. Sollte die
Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung) im
Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspiilung), ist dieses dem Gesundheitsamt, Lange Straf3e 36,
26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss den technischen Normen ent-
sprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/6ffentliche Wasserversorgung) sind
auch innerhalb der Hausinstallation nicht zul&ssig.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewéhrleistet. Evtl. anfallender Son-
derabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Ingenieurbiiro Borjes; Westerstede; November 2010, Ergiinzungen Mérz 2011
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Eine Erdgashochdruckleitung liegt innerhalb des Brombeerweges. Die Schutzstreifen sind zu beach-
ten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiber-
baut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, werden mindestens drei Monate vor Baubeginn
benétigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese diirfen weder
durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auer in Kreuzungsbereichen, iiber-
baut werden.

3.2.8 Belange der Archiologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen bekannt.
Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch obertédgig nicht sichtbar sind, konnen sie
auch nie ausgeschlossen werden.

4. Inhalte der Darstellungen

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundsitzlichen stiidtebaulichen Zielsetzung gemif3
§5 (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (1) BauNVO als Wohnbaufldche und als Griinfliche mit den Zweckbe-
stimmungen ,,Regenriickhaltebecken und Griinanlage* dargestellt.

5. Erginzende Angaben

5.1 Daten zum Verfahrensablauf

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemif § 3 (1) BauGB (Biirgerversammlung)
Beteiligung Tréger offentlicher Belange gemiB § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss
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5.2 Stidtebauliche Flichenbilanz

Die Grofle des Anderungsbereiches betrigt ca. 7,0 ha, davon entfallen auf:
Wohnbauflache: 6,0 ha

Griinflache: 1,0 ha

Rastede, den
Der Biirgermeister

Die Begriindung hat dem Feststellungsbeschluss zur 54. Anderung des Flichennutzungsplanes vom
zugrunde gelegen.

Rastede, den
Der Biirgermeister
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Teil II der Begriindung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprii-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fiir die Abwégung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede fiihrt im Ortsteil Wahnbek die 54. Anderung des Flichennutzungsplans durch,
um in einem ca. 7,0 ha grofen Bereich zwischen HavelstraBe und Brombeerweg die bedarfsgeméle
Entwicklung hochwertiger Wohnbebauung bauleitplanerisch vorzubereiten und eine Griinfldche als
Gliederungselement und Schutzabstand zwischen gewerblicher und Wohnbebauung zu entwickeln.
Die Griinfliche soll zugleich fiir RegenriickhaltemaBBnahmen zur Verfiigung stehen.

Die Anderung des Flichennutzungsplans umfasst fiir den bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesenen Bereich folgende Darstellungen:

Gesamt 70.050 m?
Wohnbaufliche 59.540 m?
Griinflache, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken und 10.510 m?
Griinanlage

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden geméll der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen erge-
ben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groflen Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksichtigung
gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Ent-



@ 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastede - Umweltbericht 15

wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung
und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (Baugesetzbuch)

Mit der Planung wird eine bestehende Liicke im Siedlungszusammenhang, zwischen der Bebauung an
der MemelstraBBe und an der Weichselstrae, geschlossen. Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend
ackerbaulich genutzt. Bei Umsetzung der Planung werden somit Landwirtschaftsflichen umgenutzt.
Der Bedarf hierfiir resultiert aus der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil
Wahnbek. Hierbei besteht insbesondere eine Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken. Der Be-
darf kann durch Nachverdichtung oder @hnliche MaBlnahmen der Innenverdichtung nicht in gleicher
Qualitit und Lagegunst gedeckt werden.

Die Bauleitpldne sollen ... dazu beitragen, ... den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern...

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. (Baugesetzbuch)

Durch die mit der Planung vorbereitete Versiegelung und Uberbauung von Flichen sind kleinrdumige
Beeintrichtigungen der lokalklimatischen Bedingungen prognostiziert. Diese sind zur Deckung des
Wohnbaufldchen-Bedarfs erforderlich und kénnen auf nachgeordneter Planungsebene z.B. durch die
Begrenzung des Versiegelungsgrades, der Bauhohen sowie den Erhalt von Gehdlzstrukturen in ihrer
Intensitdt und Reichweite begrenzt werden. Durch die Darstellung einer Griinfldche, die als klimatisch
wirksamer Ausgleichsraum gesichert wird, wird bereits auf Ebene der Flidchennutzungsplan-Anderung
eine MaBnahme zur Anpassung an den Klimawandel vorgesehen. Erhebliche Beeintrichtigungen des
Klimahaushalts werden durch die Planung nicht erwartet. Ein weitergehendes Erfordernis fiir MaB-
nahmen zu Klimaanpassung ist aus der ortlichen Situation heraus nicht ersichtlich.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigt werden kann, sind die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Ein-
griffen einschlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden. (Baugesetz-
buch)

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen ge-
eignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet
erheblich zu beeintrdchtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertriglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogel-
schutzgebietes zu iiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mafstibe
fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Prii-
fung der Vertriglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrichtigungen eines in Absatz 1 ge-
nannten Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen
fiihren kann, ist es unzuldssig. (Bundesnaturschutzgesetz)
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In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete
vorhanden. Die nichstgelegenen Schutzgebiete finden sich in iiber 1,5 km Entfernung in nordlicher
und nordostlicher Richtung. Es handelt sich um die FFH-Gebiete ,,Eichenbruch, Ellernbiische* und
,Funchsbiische, Ipweger Biische®. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass
bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen
wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung vertréglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingun-
gen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. (Bundesnaturschutzgesetz)

Durch die Planung werden iiberwiegend Ackerfldchen in Anspruch genommen, die nur geringe Be-
deutung fiir Tiere und Pflanzen aufweisen. Die vorhandenen Wallhecken und sonstigen Gehdlzstruk-
turen befinden sich iiberwiegend in Randbereichen, so dass deren Erhaltung auf nachgeordneter Pla-
nungsebene voraussichtlich in gréferem Umfang erfolgen kann.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
(Bundesbodenschutzgesetz)

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans werden Neuversiegelungen von Boden vorbereitet.
Hierdurch verlieren die Boden ihre natiirlichen Funktionen vollstindig. Allerdings sind die Neuver-
siegelungen unvermeidbar zur Realisierung des Planungsziels, der Bedarfsdeckung fiir Wohnbauland.

Eine besondere Archivfunktion der Boden im Plangebiet ist derzeit nicht bekannt.

Die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergrofierung und Beschleunigung
des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusitzlichen versiegelten Flachen der Wohnbebauung fillt Niederschlagswasser an, das kiinf-
tig nicht mehr versickern kann. Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu minimieren,
soll das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes zuriickgehalten werden. Auch Nie-
derschlagswasser aus den nordlich geplanten Gewerbegebieten soll innerhalb des Anderungsbereiches
zuriickgehalten werden. Zu diesem Zweck wird im Norden des Anderungsbereichs die Darstellung
einer Griinfldche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken vorgenommen.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Dem Entstehen schddlicher Umwelt-
einwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Nordlich des Plangebietes ist am Brombeerweg ein Gewerbegebiet geplant. Angrenzend bestehen
bereits Gewerbegebiete. Im Zuge der Rahmenplanung fiir diese Bereiche wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefiihrt, auf deren Grundlage u.a. die Gewerbegebietsplanung siidlich des Brom-
beerwegs eine Lirmkontingentierung vorsieht. Hierbei wurde auch das geplante Wohngebiet der vor-
liegenden FNP-Anderung beriicksichtigt, wobei der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes
mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt wurde. Fiir das Plangebiet wurde im Rahmen
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der schalltechnischen Berechnung ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts
ermittelt. Die genannten Immissionsrichtwerte werden hierdurch deutlich unterschritten, so dass hin-
sichtlich des Gewerbeldrms keine schidlichen Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu erwarten
sind.

Von den nahegelegenen landwirtschaftlichen Flichen konnen im Rahmen der ordnungsgemif3en
landwirtschaftlichen Nutzung zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Diese stellen eine typische
Begleiterscheinung im ldandlichen Bereich dar und konnen nicht als unzuldssige Stérung der geplanten
Wohnbebauung angesehen werden. Schidliche Umwelteinwirkungen sind hierdurch nicht zu prognos-
tizieren.

Wallhecken diirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Strdu-
cher beeintrichtigen, sind verboten. Die Verbote gelten nicht fiir rechtmdfige Eingriffe. (NAG-
BNatSchG)

In Randbereichen und mittig im Plangebiet sind einige Wallhecken vorhanden. Diese kdnnen voraus-
sichtlich auf nachgeordneter Planungsebene weitgehend erhalten werden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fiir das Plangebiet und die Umge-
bung die Zielstellung ,,Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken* getroffen.

Wie vorstehend bereits fiir die Wallhecken beschrieben, kann dieser Zielstellung voraussichtlich bei
Konkretisierung der Planung weitgehend entsprochen werden.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssig sind, gelten nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u.a. hinsichtlich des zu beriicksich-
tigenden Artenspektrums.
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Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kdnnen dem-
nach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt werden. Allerdings ist
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten. In diesem Fall wiére der
Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig.

Diese Priifung wird nachfolgend vorgenommen.

»  Welche der relevanten besonders geschiitzten Arten konnen im Einwirkungsbereich der Planung
vorkommen?

Faunistische Kartierungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Deshalb wird nachfolgend anhand der
geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der geschiitzten Arten hergeleitet, welche
Tierarten potenziell im Plangebiet vorkommen konnen. Grundlage bildet die durchgefiihrte Biotopty-
penkartierung (vgl. Kap. 2.1).

Moglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen von Flederméusen sowie Vogeln. Von diesen Arten-
gruppen unterliegen alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes.

Das Plangebiet umfasst weitgehend Ackerfldchen, die kein Potenzial fiir Fledermausquartiere aufwei-
sen. Allerdings sind auch einige Wallhecken und sonstige dltere Geholze vorhanden, hier konnen
Fledermausquartiere vorhanden sein.

Fiir Vogel kann das Plangebiet eine Funktion als Bruthabitat und Nahrungsraum aufweisen. Brutvor-
kommen sind von bodenbriitenden und von gehdlzbriitenden Arten moglich. Hierbei sind jedoch auf-
grund der Lage zwischen Siedlungsflichen keine Vorkommen storempfindlicher Arten zu vermuten.
GroBere Rastvogel-Vorkommen storanfilliger Arten (z.B. Génse, Schwiine) sind wegen der kleinrdu-
migen Gliederung der Fliachen durch Gehélze und der umliegenden Siedlungsstrukturen ebenfalls
nicht anzunehmen.

Vorkommen streng geschiitzter Arten aus der Gruppe der Sdugetiere (unter Ausnahme der Fledermiu-
se), der Amphibien, der Reptilien, der Fische und Rundmiuler, der Schmetterlinge, der Kifer, der
Netzfliigler, der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhduter konnen fiir das
Plangebiet insgesamt mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die betreffenden Arten
konnen entweder aufgrund ihrer geographischen Verbreitung ausgeschlossen werden, oder sie sind
durch spezifische Habitatanspriiche gekennzeichnet, die innerhalb des Plangebietes nicht erfiillt sind.
Fiir die Arten dieser Artengruppen kann eine verbotstatbestandsméBige Betroffenheit durch die Pla-
nung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtlich relevante geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Geldndebegehung nicht fest-
gestellt und sind auch nicht zu erwarten.

*  Welche der artenschutzrechtlichen Verbote konnen bei Umsetzung der Planung beriihrt werden?
Bestehen Vermeidungsmoglichkeiten?
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1. Totungsverbot: Eine Tétung von Fledermdusen oder nicht fliiggen Jungvogeln oder eine Beschi-
digung von Eiern ist bei Umsetzung der Planung moglich, wenn die Baufeldfreimachung (Geholzfil-
lungen, Abschieben des Oberbodens) wihrend der Quartierszeiten von Flederméusen oder der Vogel-
brutzeit durchgefiihrt wird. Da diese Auswirkungen jedoch durch zeitliche Vermeidungsmafinahmen
(Geholzfillungen und Baufeldfreimachung auB3erhalb der genannten Zeiten) grundsétzlich vermeidbar
sind, kann die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert werden.

2. Storungsverbot: In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene Nut-
zungen mit Storpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Wohnnutzungen in den umliegenden
Bereichen und innerhalb des Plangebietes zu nennen. Aufgrund dieser Vorbelastungen sind im Plan-
gebiet keine besonders storempfindlichen Tiervorkommen zu erwarten. Eine artenschutzrechtlich
relevante Storung bei Umsetzung der Planung ist nicht zu befiirchten.

3. Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs- und Rubhestiitten: Bei Umsetzung der Planung
werden vorwiegend Ackerflichen in Anspruch genommen. Die vorhandenen Geholzstrukturen kon-
nen voraussichtlich weitgehend erhalten werden, da sie vorwiegend in den Randbereichen lokalisiert
sind.

Soweit auf den Ackerfldchen oder in ggf. nicht zu erhaltenden Gehdolzen Brutplédtze von Vogeln oder
Quartiere von Fledermidusen vorhanden sind, werden diese bei Umsetzung der Planung zerstort und
gehen dauerhaft verloren. Da der Grofteil der vorhandenen Gehdlze jedoch voraussichtlich erhalten
werden kann und insbesondere norddstlich des Plangebietes vergleichbare Ackerflichen und auch
Geholzstreifen verbleiben, kann davon ausgegangen werden, dass die kologische Funktionalitiit be-
troffener Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist. Nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein Verstol gegen das artenschutzrechtliche Verbot der Be-
schiadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten nicht vor.

4. Verbot der Schidigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine artenschutzrechtlich rele-
vanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Verbotstatbestand nicht beriihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fiir die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Beschreibung des
aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter separat vor-
genommen.
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2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotoptypen-Kartierung im Oktober 2011 durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Biotoptypen-Plan im Anhang dargestellt und werden
nachfolgend beschrieben.

Biotopcode

Beschreibung des Biotoptyps

HWM

Strauch-Baum-Wallhecke

Entlang der Plangebietsgrenzen im Nordwesten, Norden und Siidosten sowie entlang einer Par-
zellengrenze mittig im Plangebiet finden sich Wallhecken mit einem Bewuchs aus Strduchern
und dlteren Bidumen. Als Baumart herrscht die Stieleiche vor, es kommen jedoch weitere Arten
wie Bergahorn, Espe, Eberesche und Holunder dazu.

Die Wallhecke mittig im Plangebiet weist nur noch einen sehr undeutlichen Wallkorper auf. Die
Wallhecke im Siidosten ist teils durch die Ablagerung von Gartenabfillen beeintrichtigt.

Auch nordlich des Plangebietes sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen durch Wallhecken
gegliedert.

HWN neuangelegte Wallhecke
Nordostlich des Plangebietes wurde randlich der Bebauung an der Weichselstrae eine Wallhe-
cke neu angelegt. Die Bepflanzung wurde mit standortheimischen Laubgeholzen wie Stieleiche,
Bergahorn, Haselnuss, Holunder und Weildorn vorgenommen und ist mittlerweile gut ange-
wachsen.

HN/ HX Feldgeho6lz mit heimischen und nicht heimischen Arten

Im Zentrum des Plangebietes findet sich angrenzend an das dortige Wohnhaus ein Feldgeholz
aus Kiefern, Stieleichen, Sandbirken u.a. An der siidlichen Spitze des Feldgeholzes findet sich
eine alte Stieleiche, die jedoch abgiingig ist. Wie ein Sachverstindigen-Gutachten zeigt, ist dieser
Baum nicht mehr stand- und bruchsicher.

HBA Baumreihe
Mittig im Plangebiet, in Ostlicher Verlingerung der Wallhecke, stockt ein dlterer Geholzbestand
aus Stieleiche, Kiefer, Sandbirke, Silberweide, Kastanie u.i. Der Geholzstreifen wurde als
Baumreihe kartiert, auch wenn die Geholze nicht streng linear angeordnet sind. Im Unterwuchs
finden sich Brombeere, Brennessel u.4.

HBE Einzelbaum
In ostlicher Verlingerung der beschriebenen Baumreihe wachsen zwei alte Stieleichen mit
Stammdurchmessern von 1,0 m bzw. 0,8 m.

FGZ sonstiger Graben
Nordlich entlang der genannten Wallhecke und Baumreihe verlduft ein Graben. Dieser ist im
Kastenprofil ausgebaut und ca. 1,5 m tief eingeschnitten. Zum Zeitpunkt der Geldndeerfassung
fiihrte er kein Wasser. Der Graben weist einen Rohrdurchlass zum 0stlich gelegenen Regenriick-
haltebecken (s. SXZ) auf.

SXZ + UHM | sonstiges naturfernes Stillgewisser mit halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer

Standorte
Ostlich des Plangebietes, angrenzend an die Bebauung entlang der WeichselstraBe, ist ein Regen-
riickhaltebecken vorhanden. Die Gewisservegetation wird von Wasserlinse dominiert, die Ufer-
bereiche sind von halbruderaler Vegetation und Geholzjungwuchs eingenommen.

Glw Intensivgriinland, beweidet
Nordwestlich des Plangebietes wird eine Griinlandfldche intensiv mit Pferden beweidet.

ASm Sandacker, Maisanbau

Ein Grofiteil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt, ebenso die nordlich angrenzende Fli-
che. In 2011 wurde Mais angebaut.
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Biotopcode | Beschreibung des Biotoptyps

PHG Hausgarten mit Grobéiumen
Im mittleren Teil des Plangebietes ist ein bebautes Grundstiick vorhanden. Das Wohngebiude
wird von einem geholzgeprigten Garten umgeben, mit dlteren Kopflinden, Stieleichen, einer
Kastanie, einem alteren Apfelbaum, Flieder und einer Fichte.
Zu den angrenzenden Geholzstrukturen (Feldgeholz und Baumreihe, vgl. HN/HA und HBA)
finden sich keine klaren Nutzungsgrenzen, die Uberginge sind teils ruderalisiert.
PHO Obst- und Gemiisegarten
Ein bereits bebautes Grundstiick an der Havelstrafle ist durch einen groen Garten mit Gemiise-
beeten und Obstgehdlzen geprigt.
OEL locker bebautes Einzelhausgebiet
Sowohl das bebaute Grundstiick innerhalb des Plangebietes als auch einzelne Grundstiicke an der
Havelstral3e weisen eine Wohnbebauung mit gro3ziigigen Girten auf.
OED verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
Westlich, siidlich und 6stlich des Plangebietes schlieen sich die Siedlungsbereiche von Wahn-
bek an, die hier vorwiegend von Einzel- und Doppelhdusern geprigt sind, teils jedoch auch von
Reihenhdusern und Blockbebauung. Die Freiflichen sind zumeist als Ziergédrten mit Rasenfli-
chen und Beeten gestaltet.
OVS Strafle
Im Norden reicht das Plangebiet an den Brombeerweg heran, im Stiden findet sich in geringer
Entfernung die Havelstrae. Beide sind asphaltiert.
Oovw Weg
Das Wohngebédude im mittleren Teil des Plangebietes wird durch einen auf ca. 3 m Breite ge-
schotterten Weg von Siiden her (Havelstraf3e) erschlossen. Im stidlichen Abschnitt, zwischen der
bestehenden Bebauung an der Havelstral3e, ist diese Zufahrt geklinkert.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist die Bedeutung des Gebietes fiir
Arten und Lebensgemeinschaften als méBig eingeschridnkt eingestuft. Wertgebend ist insbesondere
der hohe Anteil an Kleinstrukturen wie Wallhecken und sonstigen Gehdlzen.

2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Pseudogley-Podsol an'. Dieser ist aus Geschiebedecksanden entstanden, die leh-
mige Sande iiberlagern.

Eine besondere Bedeutung der Boden ist nicht ausgeprégt.

2.1.3 Wasser

Gemil Landschaftsrahmenplan liegt die mittlere Grundwasserneubildungsrate bei ca. 200 mm pro
Jahr.

2.14 Klima und Luft

Gemal Landschaftsrahmenplan ist der Bereich dem Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstruktu-
ren zuzuordnen. Prigend sind die Herabsetzung der Windgeschwindigkeiten durch die Geholzstruktu-
ren und eine im Vergleich zu Siedlungsflichen hohere Luftfeuchte.

" NLfB: Béden in Niedersachsen — Digitale Bodenkarte BUK 50. CD-ROM 1997
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Zur Luftqualitét liegen fiir den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer Vorbelastung
durch verkehrsbiirtige Luftschadstoff-Emissionen der nahegelegenen Autobahn auszugehen.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fiir Klimahaushalt oder Luftqualitit auf.

2.1.5 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der niheren Umgebung ist durch eine enge rdumliche Verflech-
tung von geholzreichen Landwirtschaftsflichen und Siedlungsstrukturen geprégt.

Das Relief ist weitgehend eben. Die landwirtschaftlichen Nutzflichen innerhalb des Plangebietes
sowie nordlich davon werden iiberwiegend als Acker, teils auch als Griinland bewirtschaftet. Sie sind
durch ein recht enges Netz an Wallhecken und sonstigen Feldhecken gekammert. Die Wallhecken
sind iiberwiegend noch gut erhalten, der Bewuchs weist einen hohen Anteil an Alteichen (Uberhilter)
auf.

Die siidliche Umgebung des Plangebietes ist den Siedlungsflichen von Wahnbek zuzuordnen mit
einem hohen Anteil an jiingerer Einfamilienhaus-Bebauung, aber auch Mehrfamilienhdusern und
Blockbebauung. Auch innerhalb des Plangebietes ist ein Wohnhaus vorhanden.

Wertgebende Landschafts-Elemente innerhalb des Plangebietes sind die Geholzstrukturen (vgl. Kap.
2.1.1), insbesondere die Altbdume. Diese tragen zur Vielfalt und Eigenart der Landschaft bei und
bewirken in Teilen auch eine Eingriinung der Siedlungsstrukturen.

Die besondere Bedeutung der Wallhecken fiir das Landschaftsbild wird auch im Landschaftsrahmen-
plan hervorgehoben. Das Wallheckengebiet wird als wichtiger Bereich fiir die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft eingestuft.

2.1.6 Mensch

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein wohngenutztes Grundstiick. Auch in der ndheren Umge-
bung ist in groerem Umfang Wohnbebauung vorhanden, namentlich die Wahnbeker Siedlungsgebie-
te entlang der Memelstralle, HavelstraBe und Weichselstra3e.

Nordlich finden sich in geringer Entfernung gewerbliche Nutzungen an Brombeerweg und Tannen-
krugstraRe. Eine Erweiterung siidlich des Brombeerwegs bis an den Anderungsbereich heran ist der-
zeit in Planung.

TannenkrugstraBe und Brombeerweg werden von der ortlichen Bevdlkerung zu Erholungszwecken
genutzt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturgiiter (Bodenfunde) innerhalb des Plangebietes vor. Ein
Vorhandensein archiologischer Fundstellen kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden, da diese
i.d.R. nicht oberirdisch ersichtlich sind.
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Als Sachgiiter sind die landwirtschaftliche Nutzfliche sowie die Wohnbebauung einschlieflich Er-
schlieBungseinrichtungen zu nennen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiére mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung
ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu rechnen. Auch das vorhandene Wohngebiude
wiirde voraussichtlich weiterbestehen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Um-
weltschutzgiiter prognostiziert, soweit dies dem Konkretisierungsgrad der vorbereitenden Bauleitpla-
nung entspricht.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung erméglicht die Uberbauung von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Es entfallen vor-
wiegend Ackerflidchen, ggf. auch Wallhecken und andere Geholzstrukturen und ein Graben.

Soweit Wallhecken, sonstige Geholzstrukturen und der Graben auf nachgeordneter Planungsebene
nicht erhalten werden konnen und — im Fall der Wallhecken — nicht durch ausreichend breite Schutz-
streifen vor indirekten Beeintrichtigungen geschiitzt werden konnen, werden die Betroffenheiten als
erhebliche Beeintriachtigung eingestuft.

2.3.2 Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen von Boden vorbereitet. Die versiegelten Flidchen verlie-
ren vollstindig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum, Bestandteil von Nihrstoff- und
Wasserkreisldufen sowie als Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Diese
Auswirkungen auf den Boden werden als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft.

Dariiber hinaus erfolgen voraussichtlich zur Vorbereitung des Baugrundes Abgrabungen, Auffiillun-
gen und Bodenumlagerungen. Fiir das Regenriickhaltebecken im Bereich der Griinflaiche werden
ebenfalls Abgrabungen und Bodenumlagerungen erfolgen. Soweit die Fldchen nicht versiegelt werden
und deshalb nicht vollstdndig in ihrer Funktionalitit im Naturhaushalt eingeschrinkt werden, werden
diese Veridnderungen nicht als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft. Im Bereich der kiinftigen Gar-
ten- und sonstigen Griinflichen konnen die Boden auch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt iiber-
nehmen.
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2.3.3 Wasser

Das auf den kiinftig versiegelten Flichen anfallende Niederschlagswasser wird der Versickerung und
Grundwasserneubildung entzogen. Es soll dem geplanten Riickhaltebecken zugeleitet werden. Die
Verringerung der Grundwasserneubildung wird als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft.

Der vorhandene Graben verliduft mittig in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet. Voraussichtlich
kann der Graben auf nachgeordneter Planungsebene erhalten werden, so dass eine erhebliche Beein-
trichtigung des Gewdssers nicht prognostiziert wird.

2.34 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flichen ist von einer Verinderung der lokalklimati-
schen Bedingungen auszugehen. Insbesondere die Kaltluftbildung iiber den Fldchen wird verringert
und die Luftfeuchte herabgesetzt.

Aufgrund der giinstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen wird jedoch davon ausgegangen, dass
diese Verdnderungen nur eine geringe Intensitit und Reichweite aufweisen. Sie werden nicht als er-
heblich eingestuft.

2.3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Landwirtschaftsflichen verringert,
die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturnihe wird hierdurch eingeschrinkt. Die vorhandenen
Wallhecken und sonstigen Geholze konnen zwar voraussichtlich weitgehend erhalten werden, werden
jedoch durch die kiinftige Bebauung in ihrer landschaftlichen Eigenart und optischen Wirkung einge-
schrinkt.

Da es sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild handelt, insbesondere
aufgrund des Geholzreichtums, werden die Auswirkungen der Planung als erhebliche Beeintréchti-
gung gewertet.

2.3.6 Mensch

Nordlich des Plangebietes ist am Brombeerweg ein Gewerbegebiet geplant. Angrenzend bestehen
bereits Gewerbegebiete. Im Zuge der Rahmenplanung fiir diese Bereiche wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefiihrt, auf deren Grundlage u.a. die Gewerbegebietsplanung siidlich des Brom-
beerwegs eine Liarmkontingentierung vorsieht. Hierbei wurde auch das geplante Wohngebiet der vor-
liegenden FNP-Anderung beriicksichtigt, wobei der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes
mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt wurde. Fiir das Plangebiet wurde im Rahmen
der schalltechnischen Berechnung ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts
ermittelt. Die genannten Immissionsrichtwerte werden hierdurch deutlich unterschritten, so dass hin-
sichtlich des Gewerbelidrms keine schidlichen Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu erwarten
sind.
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Von den nahegelegenen landwirtschaftlichen Flichen konnen im Rahmen der ordnungsgemifien
landwirtschaftlichen Nutzung zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Diese stellen eine typische
Begleiterscheinung im ldandlichen Bereich dar und konnen nicht als unzuldssige Stérung der geplanten
Wohnbebauung angesehen werden. Schidliche Umwelteinwirkungen sind hierdurch nicht zu prognos-
tizieren.

Die umliegenden Wege und Stralen werden durch die Planung nicht beriihrt, so dass ihre Bedeutung
fiir Erholungsnutzungen erhalten bleibt. Im Norden des Plangebietes wird zudem eine Griinfldche
dargestellt und u.a. mit der Zweckbestimmung Griinanlage belegt. Hierdurch wird in diesem Bereich
ein zusitzlicher Griinzug fiir Erholungsnutzungen vorbereitet.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgiiter durch die Planung nicht betroffen. Eine Betroffen-
heit von im Boden vorhandenen Kulturgiitern kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzfliche anzufiihren, die dauerhaft verloren geht. Allerdings
wird diese Auswirkung nicht als erheblich eingestuft, da es sich nicht um Bdden von besonderer na-
tiirlicher Ertragsfihigkeit handelt. Auch die iibrigen Sachgiiter in der Umgebung des Plangebietes sind
nicht von erheblichen umweltrelevanten nachteiligen Auswirkungen der Planung betroffen.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen
24.1 Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Mit den vorliegenden Planung werden folgende MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Umweltauswirkungen sichergestellt:

* Das Plangebiet umfasst vorwiegend Ackerflichen mit geringer Wertigkeit fiir den Naturhaushalt.

e Mit dem Bereich wird eine bestehende Liicke im Siedlungszusammenhang von Wahnbek, zwi-
schen der Bebauung an der Memelstrae und an der WeichselstraB3e, geschlossen. Es ist davon
auszugehen, dass in dem Bereich aufgrund der umliegenden Siedlungsnutzungen keine besonders
storanfilligen Artenvorkommen vorhanden sind.

»  Mit der Darstellung einer Griinfliiche im Norden des Anderungsbereichs, die mit der Zweckbe-
stimmung Regenriickhaltebecken belegt wird, wird einer Verschirfung des Abflussgeschehens in
den Vorflutern entgegengewirkt. Zugleich wird ein Bereich mit klimatischer Ausgleichsfunktion
fiir die kiinftige Bebauung gesichert.

Weitere Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen kénnen auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung umgesetzt werden.

Dennoch ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung der Planung Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild verursacht werden. Diese sind auf die Bodenversiegelungen zuriickzufiihren, ggf.
auch auf die Uberplanung von Gehélzstrukturen.
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2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da auf Ebene der FNP-Anderung weder der Umfang an Neuversiegelungen konkret bestimmbar ist
noch der Umfang an nicht zu erhaltenden Gehdlzstrukturen absehbar ist, wird an dieser Stelle keine
detaillierte Eingriffsbilanzierung und keine detaillierte Bestimmung des Kompensationserfordernisses
vorgenommen. Dies ist abschlieBend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchzufiihren,
ebenso die Konkretisierung und Sicherung ggf. erforderlicher Ausgleichsflichen und -mainahmen.

Aus dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 88 ,,Wohngebiet nordlich der Havelstrale®, der
den siidlichen Teil der vorliegenden Flichennutzungsplan-Anderung in einer GroBe von knapp 4 ha
umfasst, ist der Kompensationsbedarf ndher bekannt. Dieser belduft sich zum Stand der Entwurfsfas-
sung (April 2012) auf die Neuanlage von 144 Ifd. m Wallhecken (oder vergleichbare Mallnahmen)
sowie 22.192 Werteinheiten gemifl Stidtetagmodell. Die MaBnahmen sollen iiber das Wallhecken-
Programm des Landkreises Ammerland sowie den Kompensationsflichenpool der Gemeinde Rastede
umgesetzt werden.

Aufgrund der Grofle der dargestellten Wohnbaufldche kann der Kompensationsbedarf fiir die vorlie-
gende Flichennutzungsplan-Anderung auf etwa das 1,5-fache des Bedarfs fiir den Bebauungsplan Nr.
88 abgeschitzt werden.

Seitens des Landkreises Ammerland wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung von Wallhecken
und beeintriachtigte Werte und Funktionen der Wallhecken durch die Neuanlage von Wallhecken oder
InstandsetzungsmaBnahmen an Wallhecken auszugleichen sind. Dieser Anforderung wird im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 88 entsprochen. Analog kann eine Umsetzung auch im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung fiir den nordlichen Teil der vorliegenden FNP-Anderung erfolgen.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Planerstellung drédngten sich keine Alternativen mit deutlich geringeren Umweltauswir-
kungen auf.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung gebracht und Unter-
lagen ausgewertet:

» Kartierung der Biotoptypen im Oktober 2011 geméll dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege
in Niedersachsen A/ 4, Mirz 2011),

*  Gutachten ,,Eingehende Uberpriifung der Stand- und Bruchsicherheit einer Eiche auf dem Gelin-
de Hullmann, nordlich der HavelstraBBe in Wahnbek* (Ing.-Biiro Braukmann, 21.12.2011),

»  Bodeniibersichtskarte BUK 50 (Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung: Boden in
Niedersachsen. CD-ROM 1997),

* Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),
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* Gewerbliches Entwicklungskonzept Bereich Tannenkrugstrae — Bromberweg (NWP Planungs-
gesellschaft mbH, Oktober 2010)

* Gewerbegebietsentwicklung im Bereich Tannenkrugstrale — Ermittlung der Emissionskontingen-
te fiir die Gewerbeentwicklungsflidche. (ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH,
15.04.2011),

*  Oberflichenentwisserungskonzept (Ingenieurbiiro Borjes, Westerstede, November 2010),

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen
der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher
prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteili-
ger Auswirkungen gemdf3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht
gewdbhrleistet werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemidlB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten kdnnen, zu iiberwachen (Monitoring). Im Rahmen der vor-
liegenden Planung sind folgende Maflnahmen vorgesehen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde auftreten,
werden diese gemill den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zustindigen Behorde gemeldet
und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréindert belassen bzw. fiir ihren Schutz
wird Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestat-
tet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenverinderungen auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zustidndigen Behorde gemeldet.

33 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede fiihrt im Ortsteil Wahnbek die 54. Anderung des Flichennutzungsplans durch,
um in einem ca. 7,0 ha groflen Bereich zwischen HavelstraBe und Brombeerweg die bedarfsgeméle
Entwicklung hochwertiger Wohnbebauung bauleitplanerisch vorzubereiten und eine Griinfldche als
Gliederungselement und Schutzabstand zwischen gewerblicher und Wohnbebauung zu entwickeln.
Die Griinfldche soll zugleich fiir RegenriickhaltemaBnahmen zur Verfiigung stehen.

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Wertgebend fiir Natur und Landschaft
sind die vorhandenen Wallhecken und sonstigen Altgehdlze. In der Umgebung finden sich die Sied-
lungsflichen von Wahnbek entlang Memelstrae, Havelstrale und WeichselstraBe sowie landwirt-
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schaftliche Nutzfldchen. In nordlicher Richtung sind die Gewerbeflichen an Brombeerweg und Tan-
nenkampstralle einschlieBlich geplanter Erweiterungen gelegen.

Bei Umsetzung der Planung entstehen voraussichtlich erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft, die im wesentlichen auf die Bodenversiegelungen, ggf. auch auf Verluste oder Beein-
trichtigungen von Wallhecken und weiterer Geholzstrukturen zuriickzufiihren sind.

Zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen trigt die Planung mit der Standortwahl (iiber-
wiegend geringe Wertigkeit fiir den Naturhaushalt, Lage zwischen bestehenden Siedlungsstrukturen)
sowie der Vorhaltung einer Griinfliache fiir Regenriickhaltemafinahmen bei. Voraussichtlich werden
dennoch AusgleichsmaBBnahmen erforderlich. Diese sind nach Lage, Art und Umfang auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) zu konkretisieren.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden géngige Verfahren angewandt und vorliegende Gutach-
ten und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung
der Angaben nicht auf.
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Gemeinde Rastede
54. Anderung des Flachennutzungsplanes
Abwagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

23.05.2012

Ich bitte darum, entweder den Bebauungsplan Nr. 68 e oder
diese Flachennutzungsplananderung im Bereich der Griinflache
s0 zu harmonisieren, dass der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann. Dies
ist trotz meiner bisherigen Hinweise in beiden Verfahren noch
nicht der Fall.

Meine Stellungnahme zum Wallheckenausgleich in der
teilweise parallelen verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 88) ist auch mit dieser Planung (s.
Kapitel 2.4.2 des Umweltberichtes) zu beachten.

Die Oberflachenentwéasserungsplanung ist meiner Unteren

Wasserbehdrde noch zur Genehmigung vorzulegen.

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Eine Harmonisierung ist nicht
erforderlich. Die im Bebauungsplan Nr. 68 E (der Bebauungsplan befindet sich
noch im Aufstellungsverfahren) festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit teilweise
Uberlagernder Festsetzung einer Flache fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ist in der 54.
Flachennutzungsplandnderung als Grinfliche mit den Zweckbestimmungen
~arinanlagen und Regenriickhaltebecken dargestellt. Aus dieser Darstellung ist
eine MaBnahmenfldche und eine Fléche fir die Wasserwirtschaft auf Ebene des
Bebauungsplanes entwickelbar. Die Abgrenzungen im Bebauungsplan und in der
Flachennutzungsplananderung sind nahezu identisch, wobei festzuhalten ist,
dass der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen trifft. Die in
der 54. Flachennutzungsplandnderung dargestellte Grinflache erstreckt sich
lediglich  weiter in Richtung Westen, um bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplans das stadtebauliche Ziel zu verdeutlichen, einen
durchgéngigen Grinstreifen als Puffer zwischen Gewerbe- und Wohngebiet zu
entwickeln. Die auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 68 E gelegenen
Grunflachen sollen im Rahmen eines zweiten Bauabschnitts des Wohngebietes
.NOrdlich der HavelstraBe® als MaBnahmenflachen festgesetzt werden.

Die Gemeinde halt unter Berlicksichtigung des gesetzlich definierten Vorrangs
von Vermeidungs- vor AusgleichsmaBnahmen sowie der bereits in der
Eingriffsregelung beriicksichtigten Funktionsminderung der Wallhecken durch die
heranriickende Bebauung weitere Anderungen nicht fur erforderlich. Auf die
Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 88 sei im weiteren verwiesen.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Genehmigungsantrag
wird gestellt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Ich bitte darum, die Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr vom 11.05.2012
zu beachten und angesichts der Ndhe des Plangebietes zur
A 29, zur A293 und zu den KreisstraBen 131 und 144 den
Nachweis zZu fahren, dass Verkehrslarmkonflikte
ausgeschlossen sind.

Der Anregung wurde nachgekommen. Ein entsprechendes Schallgutachten
wurde erstellt (ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH:
Schallimmissionsprognose im Rahmen der 54. Flachennutzungsplanénderung
der Gemeinde Rastede; Bremerhaven, 19.06.2012). Im Zuge des
Schallgutachtens wurden die Gerduschimmissionen durch den StraBenverkehr
auf den benachbarten Verkehrswegen ermittelt und beurteilt. Die wesentlichen
Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Die Schallgutachter haben die Gerauschemissionen durch die BAB A 29, die BAB
A 293 sowie dem Zubringer von der BAB A 29 auf die BAB A 293 in Fahrtrichtung
Loy beriicksichtigt. Die Eingangsdaten basieren auf einer bundesweiten
Verkehrszdhlung aus dem Jahr 2010. Desweiteren wurden die
Gerauschemissionen durch die Oldenburger StraBe K 131, die Braker Chaussee
K 135, die Butjadinger StraBe K 143 und die SchulstraBe K 144 berlcksichtigt.
Die Eingangsdaten auf diesen Verkehrswegen basieren auf Zahlungen mit
automatischen Zahleinrichtungen, die  durch die Niedersachsische
Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr im Jahr 2011 durchgefiihrt wurden.
Bezogen auf einen Prognosehorizont fir das Jahr 2030 wurde eine
Verkehrszunahme von 1 % bericksichtigt.

Die ermittelten Immissionsraster zeigen, dass tagsiber in Erdgeschosshéhe der
nach der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert von
55 dB(A) in einem Teilbereich des Plangebietes Uberschritten wird. Die
Uberschreitung betrdgt an der westlichen Plangebietsgrenze 1 dB. In der
Nachtzeit wird der Orientierungswert im gesamten Planbereich Gberschritten. Die
Uberschreitung betragt an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 3 dB, an
der &stlichen Grenze 1 dB.

In Hohe des Dachgeschosses stellt sich tagslber der Bereich mit einer
Orientierungswertlberschreitung ausgedehnter dar. Die Uberschreitung betragt
an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 2 dB. In der Nachtzeit wird der
Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im
gesamten Plangebiet tberschritten. Die Uberschreitung betragt an der dstlichen
Plangebietsgrenze 2 dB und an der westlichen Grenze maximal 4 dB.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes stellen sich die Uberschreitungen geringer
dar, da sich durch die vorgelagerten Gebaude an der Oldenburger StraBe, der
MemelstraBe und der HavelstraBe Pegelminderungen durch Abschirmungen
ergeben. Etwaige Bebauungen innerhalb des Plangebietes bewirken ebenfalls
Pegelminderungen, so dass nach der ersten oder zweiten Baureihe ausgehend
von der westlichen Plangebietsgrenze nachts nur noch geringfligige
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind.




Gemeinde Rastede: 54. Anderung des Flachennutzungsplanes 3

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Ich kann aus der Abwagung / Beschlussempfehlung zu meiner
Stellungnahme vom 23.02.2012 sowie aus Kapitel 3.2.7 der
Begriindung noch nicht erkennen, dass eine Lokalisierung der
raumordnerisch gesicherten Ferngasleitung in Abstimmung mit
dem zustandigen Leitungstréger stattgefunden hat. Bei Lage
innerhalb des Planbereiches ware sie in die Planzeichnung zu
Ubernehmen. Ich bitte darum, mir spatestens im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zZu dieser Planung die
Stellungnahme des zusténdigen Leitungstragers vorzulegen.

Mit  Stellungnahme  der Landwirtschaftskammer  vom
13.02.2012, die mir nicht vorliegt, scheint der Nachweis
erbracht, dass Konflikte zwischen Ilandwirtschaftlichen
Betrieben zu mit dieser Planung erméglichten Nutzungen
(Geruchsimmissionen) ausgeschlossen sind. Deshalb halte ich
die Aussage in den Kapiteln 1.2 und 2.3.6 des Umweltberichtes
und im Kapitel 3.2.4 der Begriindung, Geruchsimmissionen
kénnten als typische Begleiterscheinungen fir den landlichen
Bereich nicht als unzuldssige Stérung angesehen werden und
seien von den Bewohnern der Ortschaft hinzunehmen, fir
unglicklich formuliert, weil sie m. E. o6ffentlich-rechtliche
Immissionsschutzanspriiche in Frage stellt.

Ich empfehle deshalb, diese Aussagen entweder anders zu
formulieren (s. einleuchtende und transparente Abwéagung /
Beschlussempfehlung zu meiner diesbezliglichen
Stellungnahme vom 23.02.2012) oder zu streichen.

Ich empfehle, den Bestandsplan Biotoptypen und Nutzungen
dem Umweltbericht als Anhang formell zuzuordnen (s.
Inhaltsverzeichnis).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Um dem Schutzzweck innerhalb von Wohnrdumen Rechnung zu tragen, haben
die Schallgutachter Larmpegelbereiche ermittelt. Fiir das gesamte Plangebiet hat
sich der La&rmpegelbereich Il ergeben.

Belange des Immissionsschutzes stehen damit der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Die Begrindung wird um die
vorstehenden Ausflhrungen redaktionell erganzt. Der Larmpegelbereichs Il wird
auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Nach den der Gemeinde vorliegenden Informationen liegt die Gasleitung in
diesem Bereich innerhalb des Brombeerweges und damit auBerhalb des
Geltungsbereiches. Dies ist auch in Kapitel 3.2.7 entsprechend ausgefihrt.

In dem nebenstehend angesprochenen Hinweis geht es um die Immissionen aus
der landwirtschaftlichen Flachennutzung. Diese Immissionen sind als typisch flr
den landlichen Bereich anzusehen und treten sporadisch auf. Der Hinweis macht
lediglich potenzielle Bauinteressenten auf diesen Umstand aufmerksam. Um
Missverstandnisse zu vermeiden, wird der Hinweis wie folgt umformuliert: Von
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachennutzung kénnen auch bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung Geruchsimmissionen ausgehen. Sie stellen
eine typische Begleiterscheinung flir den landlichen Bereich dar. Die von
ordnungsgemaBer Flachenbewirtschaftung ausgehenden Geruchsimmissionen
sind hinzunehmen.

Der Anregung wird nachgekommen. Der Bestandsplan wird an den Teil Il
(Umweltbericht) angeflgt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Die Bekanntmachung der Auslegung in der Nordwestzeitung [ Der Anregung wird nachgekommen. Der Verfahrensvermerk wird entsprechend
Landkreis Ammerland am 15.02.2012 sollte Eingang in den Verfahrensvermerk zur | erganzt.
offentlichen Auslegung finden.
Anliegenden Runderlass des Niederséchsischen Ministeriums | Der Anregung wird nachgekommen. Der Runderlass wird beachtet.
fir Soziales, Frauen. Familie, Gesundheit und Integration vom
09.08.2011 (Az.: 501.2-21013.4, s. a. mein Rundschreiben an
alle Ammerlander Gemeinden / Stadt vom 15.08.2011)
Ubermittle ich nochmals mit der Bitte um Kenntnisnahme und
Beachtung (s. Kartengrundlagen entsprechend Anlage 15).
1a | Landkreis Ammerland Da die Planunterlagen nicht grundsatzlich gedndert worden | Es wird auf die oben stehende Abwagung zur Stellungnahme des Landkreises

23.08.2012

sind, verweise ich auf meine Stellungnahme vom 23.05.2012,
die weiterhin Bestand hat. Nur meine verfahrensrechtlichen
Anregungen (Verfahrensvermerk) sind Uberholt (weitere
Auslegung bei gednderter Hauptsatzung).

Ich habe allerdings folgende neue Anregungen zu dieser
Planung:

Fir meine Untere Denkmalschutzbehdérde weise ich darauf hin,
dass in der Nahe des Plangebietes laut Oldenburger Jahrbuch
(Sonderdruck Rastede) ein Bodenfund 6stlich der Oldenburger
StraBe und beidseitig der SchulstraBe verzeichnet ist. Danach
handelt es sich um Dlnenbildungen; ob Graber dabei sind, ist
fraglich.

Sollten aus straBenverkehrlichen Grinden im Zuge der
KreisstraBe 131 weitere MaBnahmen (Lichtsignalanlage/
Querungshilfe) erforderlich werden, so weise ich fir meine
StraBenverkehrsbehérde darauf hin, dass die Kosten von der
Gemeinde Rastede zu tragen wéren.

Ammerland vom 23.05.2012 verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Ausfihrungen
werden in der Begriindung erganzt. Zudem wird folgender Hinweis in der
Begriindung erganzt:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg —
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

oowyv
GeorgstraBe 4
26191 Brake

22.05.2012 und
30.05.2012

oowv
Georgstrale 4
26919 Brake

09.02.2012

In unserem Schreiben vom 09.02.2012 — T la-146/12/Sa-Ca —
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
Vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Wir haben von der o.g. Fldchennutzungsplandnderung der
Gemeinde Rastede Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante Anderung die
Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, lberbaut,
bepflanzt noch sonst in ihrer Funktion gestért werden, haben
wir keine Bedenken zu duBern. Inwieweit das vorhandene Ver-
sorgungsnetz einer Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen be-
stehender Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstédblich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel.: 04488/845211, in
der Ortlichkeit an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
09.02.2012 wird nachstehend wiedergegeben. Die Abwéagung wird beibehalten.
Die redaktionellen Erganzungen wurden bereits in den Planunterlagen
berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die
nebenstehenden Hinweise ergédnzt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Nds. Landesbehdrde fir | Das Plangebiet o. g. Bauleitplane liegt sldlich des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

11.05.2012

StraBenzuges A 293/B 211, o&stlich des Autobahnkreuzes
A 29/A 293 und der K 131 und nérdlich der K 144. Vorgesehen
ist die Ausweisung eines insgesamt rd. 7 ha groBen Bereiches
als Wohngebiet (davon rd. 3,9 ha fir den Bebauungsplan
Nr. 88).

Die Belange der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) sind
betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Die verkehrliche Anbindung der Wohnbauflachen an das
Ubergeordnete StraBennetz soll gemafB Ziff. 3.2.5 der
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
ausschlieBlich tber die HavelstraBe zur K 131 oder K 144
erfolgen. Lediglich die Grunflache soll eine Anbindung an
den Brombeerweg erhalten. Ziff. 1 meiner Stellungnahme
vom 23.02.2012 ist somit erledigt.

2. Das Plangebiet ist insbesondere durch die vom Verkehr auf
der A29, der A293 und den KreisstraBen ausgehenden
Emissionen belastet. NLStBV-OL liegt eine Ermittlung der
Emissionskontingente fir die Gewerbeentwicklungsflache
des Biros ted. Bremerhaven vom 15.04.2011 (Projekt Nr.
11.035-5) vor.

Dieser kann nicht entnommen werden, ob die vom
StraBenverkehr ausgehenden Schallemissionen in der
Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Den Begriindungen
der Bauleitpldane sind ebenfalls keine Angaben zu den
Belastungen des Plangebietes durch den
StraBenverkehrslarm und evtl. erforderlichen
SchutzmaBnahmen zu entnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde ein  Schallgutachten erstellt (ted technologie
entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen
der 54. Flachennutzungsplanadnderung der Gemeinde Rastede; Bremerhaven,
19.06.2012). Im Zuge des Schallgutachtens wurden die Geraduschimmissionen
durch den StraBenverkehr auf den benachbarten Verkehrswegen ermittelt und
beurteilt.

Die ermittelten Immissionsraster zeigen, dass tagsiber in Erdgeschosshéhe der
nach der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert von
55 dB(A) in einem Teilbereich des Plangebietes Uberschritten wird. Die
Uberschreitung betrdgt an der westlichen Plangebietsgrenze 1 dB. In der
Nachtzeit wird der Orientierungswert im gesamten Planbereich Gberschritten. Die
Uberschreitung betragt an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 3 dB, an
der 6stlichen Grenze 1 dB.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdérde flir
StraBenbau und Verkehr

Ich weise darauf hin, dass fir die neu geplanten Nutzungen
gegeniber den Tragern der StraBenbaulast der A 29, A 293,
K131 und K 144 keine Anspriiche auf Immissionsschutz
bestehen und bitte um Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises in die Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner  vorgetragenen Bedenken und Hinweise vor
Veréffentlichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
der giiltigen Bauleitpléane einschlieBBlich Begriindung.

In Hohe des Dachgeschosses stellt sich tagslber der Bereich mit einer
Orientierungswertlberschreitung ausgedehnter dar. Die Uberschreitung betragt
an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 2 dB. In der Nachtzeit wird der
Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im
gesamten Plangebiet tberschritten. Die Uberschreitung betragt an der éstlichen
Plangebietsgrenze 2 dB und an der westlichen Grenze maximal 4 dB.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes stellen sich die Uberschreitungen geringer
dar, da sich durch die vorgelagerten Gebaude an der Oldenburger StraBe, der
MemelstraBe und der HavelstraBe Pegelminderungen durch Abschirmungen
ergeben. Etwaige Bebauungen innerhalb des Plangebietes bewirken ebenfalls
Pegelminderungen, so dass nach der ersten oder zweiten Baureihe ausgehend
von der westlichen Plangebietsgrenze nachts nur noch geringfligige
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind.

Um dem Schutzzweck innerhalb von Wohnrdumen Rechnung zu tragen, haben
die Schallgutachter Larmpegelbereiche ermittelt. Fiir das gesamte Plangebiet hat
sich der Larmpegelbereich Il ergeben. Belange des Immissionsschutzes stehen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 damit nicht entgegen. Die
Begrindung wird um die vorstehenden Ausfuhrungen redaktionell ergénzt. . Der
Larmpegelbereichs Il wird auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Der Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten. Ein Hinweis auf der
Planzeichnung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Der Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr wird das Ergebnis der
Abwagung und eine rechtswirksame Flachennutzungsplananderung nach
Abschluss des Verfahrens Ubersandt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3a [ Nds. Landesbehérde fir | Das Plangebiet o. g. Bauleitplane liegt stdlich des | Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

StraBenbau und Verkehr | StraBenzuges A 293/B 211, d&stlich des Autobahnkreuzes

Geschéftsbereich A 29/A 293 und der K 131 und nérdlich der K 144. Vorgesehen

Oldenburg ist die Ausweisung eines insgesamt rd. 7 ha groBen Bereiches

KaiserstraBe 27 als Wohngebiet (davon rd. 3,9 ha fur den Bauungsplan Nr. 88).

26122 Oldenburg

27.07.2012
Die in den Stellungnahmen vom 23.02.2012 und vom
11.50.2012 gegebenen Anregungen und Hinweise werden im
aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde nicht gedndert.
Zu den vorliegenden Bauleitplanen sind keine Anregungen oder
Hinweise vorzutragen.
Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung | Der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr wird das Ergebnis der
meiner vorgetragenen Bedenken und Hinweise vor|[Abwagung und eine rechtswirksame Flachennutzungsplanédnderung nach
Verdffentlichung der Bauleitplane. Abschluss des Verfahrens Ubersandt.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
der gultigen Bauleitplane.

4 | Deutsche Telekom Vielen Danke fir die Anklindigung o. g. BaumaBnahme.

Technik GmbH
Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest
Ammerlander
HeerstraBe 140

26129 Oldenburg

29.05.2012

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit E-Mail vom 06.02.2012
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
weiter.

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom
06.02.2012 ist im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen. Sie wird
nachfolgend wiedergegeben, einschlieBlich der entsprechenden
Abwéagungsentscheidung.
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Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Deutsche Telekom Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwédnde. Wir weisen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom wird
Netzproduktion GmbH | jedoch auf folgendes hin: rechtzeitig informiert.
Ammerignder Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
HeerstraBe 140 e ., ;
26129 Oldenburg sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
maBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, dass
06.02.2012 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen beim zustan-

digen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg,
Ammerldnder HeerstralBe 140, 26129 Oldenburg,
Tel. (0441) 234 -68 75, so frih wie mdglich, mindestens
8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 05.06.2012 und 23.08.2012
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 21.05.2012

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 08.05.2012 und 01.06.2012 und 25.07.2012

E.ON NETZ GmbH, Schreiben vom 09.05.2012 und 30.07.2012

Polizei Rastede, Schreiben vom 15.05.2012

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ol-Nord, Schreiben vom 22.05.2012

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 14.05.2012 und 05.06.2012 und 02.08.2012
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 06.06.2012 und 14.08.2012

ONOOTAWN
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Im Zuge der Offentlichen Auslegung
Stellungnahmen eingereicht.

wurden

keine
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2012/159
freigegeben am 09.08.2012

GB 3 Datum: 09.08.2012
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

Bebauungsplan Nr. 88 - ""Wohngebiet Havelstralle*"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o 10.09.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.09.2012 Verwaltungsausschuss

0 18.09.2012 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom
10.09.2012 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestatigt.
3. Der Bebauungsplan Nr. 88 — Wohngebiet nordlich HavelstralRe nebst Begriindung und

Umweltbericht sowie Ortlichen Bauvorschriften wird gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 17.07.2012 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2012/063).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 27.07.2012 bis 27.08.2012 statt.

Die im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen sind dem Abwégungsvor-
schlag zu entnehmen.

Né&here Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und StraRen am 10.09.2012 durch das Planungsbiro NWP, Herrn Aufleger, gegeben.
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Ubersicht {iber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Friuhzeitige Offentliche Aus- | Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behérden-
hordenbeteiligung beteiligung
17.01.2012 27.01.2012 - 27.07.2012 - 18.09.2012
27.02.2012 27.08.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung

Anlagen:
1. Planzeichnung mit Planzeichenerklarung

2. Begrundung mit Umweltbericht
3. Abwégungsvorschlag
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Anlage 1 zu Vorlage 2012/159

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz, hat
der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 88 ,\WWohngebiet nérdlich Havelstralze",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den .........cccceevvvee.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielféaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den .........cocovvvveeeeiiiieia.

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccvveeeennnne.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam .................cccve. die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortublich bekanntgemacht worden.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ....................cc... dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 und der Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemanR § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsiib-
lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88 und der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis zum
............................ gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 88 mit értlichen Bauvorschriften nach
Priufung der Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den ...........ccceeeeee.

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............................ orts-
ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 88 ist damit am ............................ in Kraft

getreten.

Rastede, den .........cccoceevven.

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
4
Allgemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung
0,35 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 88 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 88 und der Begriindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den ...........ccoeeeeies

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Rastede, den ...........ccoeeeeies

GEMEINDE RASTEDE
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je 1. Geltungsberelch. . ) o ) . . )
angefangene 500 gm Baugrundstick eine Wohneinheit und bei Doppelhdusern je angefangene Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften 2.und 3ist |dent|.sch mit den im Gelt_ungsberelch
350 gm eine Wohneinheit zulassig. des Bebauungsplanes Nr. 88 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA). Die értliche Bauvor-
schrift Nr. 4 ist fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 relevant.
2. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allge- .
meinen Wohngebieten (WA) um bis zu 30% zulassig. 2 Dachform und Dachneigung
) ) ) ) _ _ Hauptgebaude sind mit symmetrischen geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss
3. Auf den nlcht_ Uberbaubaren Grurlmldstucksflachen zwschen der B_augrenze und der mnerhalp des mindestens 20° und darf héchstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
Geltungsbereiches festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflachen o '
besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg“, sind Garagen und (lberdachte Stellplatze e untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
(Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 BauN- o Wintergarten,
VO nicht zulassig. e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiele) und Zwerggiebel
4, In den Baugebieten gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird flr die mit einer Dachneigung vom maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unter-
Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, daR Gebaudelédngen bis maximal 20 m zuldssig sind. In ordnet und die Giebelbreite geringer als 50 % der Lange des Wohngeb&udes ist,
den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.
5. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, da die Gebaudehéhe in den festgesetzten Allgemeinen Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25 sind zulassig.
Wohngebieten (WA) maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Ge- 3. Dachaufbauten/Dachausbauten
baudes unq z'e <I:i:erh Iirs:hllgtffung des Grundstiicks dienende offentliche Straltenverkehrsflache, Dachaufbauten/Dachgauben kénnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamt-
gemessen in aer Fanrbahnmitte. lange darf 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muf}
6. Innerhalb der gemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Wallhe- mindestens 1,50 m betragen.
cken und sonstigen Gehdlze zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, — -
jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auf- 4. Oberirdische Fre|Ie|tungen. ) . o o
fullungen sind innerhalb dieser Flachen unzulassig. Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitun-
) _ ) _ gen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
7. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, da® die H6he des Erdgeschosssockels in den festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Ober-
kante des fertigen Erdgeschossfulbodens und die der Erschlieung des Grundstiicks dienende 6f-
fentliche Stralenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.
8. In den Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind in den im Planteil gekennzeichneten Bereichen die Hin eise
folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (erf. R'w,res) durch die AuRenbauteile vv
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:
. _ ) ) . 1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Larmpegelbereich II: erf. R'wres = 30 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen ua. sein:  TongefaRscherben,  Holzkohleansammiungen,  Schlacken sowie  auffallige
erf. R"y res = 30 dB fiir Buro- und Sozialrdume Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
dem Niederséachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15,
26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.
2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.
4) Die aufgrund ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
ausgehenden Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische
Begleiterscheinung fur den landlichen Bereich dar und kénnen nicht als unzuldssige Stérung
angesehen werden.
5) Die durch den Bebauungsplan Nr. 88 Gberplanten Teile des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wahnbek" treten
mit dessen Rechtskraft aulRer Kraft.

GH=950m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise
| Baugrenze
’/#//— Uberbaubare Flache
[~ nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

9. Griinflachen

Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

_|J_ = J'|_ Umgrenzung von Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Richtfunktrasse

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Teil I der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 beabsichtigt die Gemeinde Rastede, auf die weiterhin
hohe Nachfrage nach Bauland fiir Einfamilienhduser im Ortsteil Wahnbek zu reagieren. Im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 88 wird durch die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten die Liicke im
stadtebaulichen Kontext nordlich der Havelstra3e geschlossen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan Nr. 88 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV), das Niedersidchsische Kommunalverfassungsgesetz und die Niedersidchsische Bauordnung
(NBauO), jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt siidostlich des Hauptortes Rastede und im nérdlichen Bereich des Ortsteiles
Wahnbek. In siidwestlicher Richtung liegt das Autobahnkreuz Oldenburg-Nord. Der Geltungsbereich
wird im Siiden durch die Havelstrale und die Wohnbebauung an der HavelstraBe begrenzt. Im Osten
wird die Grenze durch einen mit Baumen bestandenen Wall gebildet. Im Westen grenzt das Mischge-
biet an der Memelstrae an den Geltungsbereich an. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 92/4,
92/2,91/ 9 und 91/10 sowie den iiberwiegenden Teil des Flurstiicks 91/8.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage
im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Die im Geltungsbereich gelegenen Fliachen werden derzeit iiberwiegend als Ackerfldchen genutzt. Im
nordlichen Teil befindet sich ein ilteres eingeschossiges Wohnhaus. Das Wohnhaus ist aus siidlicher
Richtung, ausgehend von der Havelstra3e, iiber einen Weg erschlossen und ist von Gehdlzen umgeben.
Es handelt sich um eine Eiche, eine Kastanie, zwei Linden und einen Obstbaum. Die Bidume wurden
eingemessen. Nordwestlich des Wohnhauses befindet sich ein Feldgehdlz mit heimischen und nicht
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heimischen Arten. Am nérdlichen Rand des Plangebietes ist ein Graben vorhanden. Der westliche Gra-
benabschnitt ist durch eine Strauch-Baum-Wallhecke, der dstliche Teil durch eine Baumreihe gesdumt.
Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich ist ein Wall mit Biumen vorhanden. Die Baumtraufen ra-
gen am nordlichen und dstlichen Rand in das Plangebiet hinein. Die Traufen wurden eingemessen.

Westlich des Plangebietes befindet sich das Mischgebiet an der Memelstrale. Unmittelbar angrenzend
an das Plangebiet sind Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhiuser vorhanden. Suidlich des Plangebietes,
direkt an der HavelstraB3e, liegen Doppelhduser und freistehende Einfamilienhéduser. Die nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt. Ostlich liegt das Wohngebiet an
der WeichselstraBBe. Es handelt sich hier um freistehende Einfamilienhduser auf grofziigig geschnitte-
nen Grundstiicken.

Das Plangebiet ist iiber die siidlich angrenzende Havelstral3e erschlossen. Der Havelstrafle ist lediglich
eine Ortliche ErschlieBungsfunktion beizumessen. Sie fiihrt in siidostlicher Richtung zur Schulstrae (K
144), die an die Oldenburger Strale (K 131) anbindet. Auch in westlicher Richtung fiihrt die Havelstra-
Be zur Oldenburger Strafle. Die siidlich des Plangebietes befindliche Oderstrafle fiihrt ebenfalls zur
SchulstraBe. Die Schulstrae und die Oldenburger Strafle stellen einen Anschluss an das iiberdrtliche
Verkehrswegenetz sicher. Die Oldenburger Strafe fiihrt in siidlicher Richtung nach Oldenburg und in
nordlicher Richtung nach Rastede.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Ziele und Grundsitze der Raumordnung (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist der Ortsteil Wahnbek
als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten darge-
stellt. Fiir das Plangebiet stellt das RROP ein Vorsorgegebiet fiir die Trinkwassergewinnung dar.

Rahmenplanung

Fiir das Gebiet dieses Bebauungsplanes Nr. 88 und die nordlich angrenzenden Bereiche liegt eine Rah-
menplanung vor.' Darin werden die Flichen des Bebauungsplangebietes als geplante Wohnbauflichen
dargestellt.

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt eine Bautiefe entlang der Havelstrae als Wohnbauflidche dar. Die iibri-
gen Fliachen werden derzeit als Flidche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Aus dieser Darstellung ist der
Bebauungsplan Nr. 88 mit der geplanten Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten nicht entwickel-
bar. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird daher der Flachennutzungsplan gedndert. Im
Rahmen der 54. Flachennutzungsplaninderung werden die im Plangebiet gelegenen Flichen mit Aus-
nahme der bereits dargestellten Flichen an der HavelstraBBe als Wohnbaufldchen dargestellt. Die Dar-
stellung der Wohnbaufldche in der 54. Flachennutzungsplandnderung geht nordlich iiber die Auswei-

! NWP Planungsgesellschaft mbH: Bereich Tannenkrugstrale — Brombeerweg: Gewerbliches Entwick-

lungskonzept, Oktober 2010
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sung innerhalb dieses Bebauungsplanes Nr. 88 hinaus und umfasst einen weiteren Bauabschnitt sowie
die weiter nordlich befindliche Griinfliche mit den Zweckbestimmungen ,,Regenriickhaltebecken und
Griinanlage*.

Bebauungspline oder sonstige stidtebauliche Satzungen

Am siidlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 88 kommt es zu Uberschneidungen mit dem rechtskriifti-
gen Bebauungsplan Nr. 34 ,Wahnbek* (Teilbereich Havelstrale/ Memelstrae) (s. folgenden Aus-
schnitt). Fiir eine Bautiefe entlang der Havelstrale setzt der Bebauungsplan Nr. 34 ein Allgemeines
Wohngebiet, maximal ein Vollgeschoss, eine Grundflichenzahl von 0,3 und eine Geschossfldchenzahl
von 0,4 fest. AuBerdem wird eine offene Bauweise ausgewiesen. Der Bebauungsplan Nr. 34 setzt sich
westlich und siidostlich weiter fort. Siidostlich wird ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Westlich angrenzend weist der Bebauungsplan Nr. 34 ein Mischgebiet aus. Fiir das Mischgebiet werden
maximal zwei Vollgeschosse, eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine Geschossfldchenzahl von 0,8
ausgewiesen. Zwischen den Gebéduden Havelstrale Nr. 19 a und 19 b setzt der Bebauungsplan bereits
eine Offentliche Verkehrsflidche fest, iiber die aktuell die genannten Gebédude, sowie das Gebdude im
Zentrum des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 88 erschlossen werden.

Wahnbek

gz, ’fr\\
— = I, 6w g
W/f/ﬁ | / /%}1/,’/@2 | T_1:2000

Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 34 ,Wahnbek* (Teilbereich Havelstrae/ Memelstrafle);

unmalfstiblich
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, im Ortsteil Wahnbek die Liicke im stddtebaulichen Kontext zwi-
schen der Bebauung an der Memelstrale und der Wohnbebauung an der Weichselstrae zu schlieBen.
Das Plangebiet ist bereits westlich, dstlich und siidlich von Siedlungsnutzungen umgeben. Auflerdem ist
bereits eine Bautiefe an der Havelstrale durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 34 als Allgemei-
nes Wohngebiet iiberplant. Die angrenzend vorhandenen Strukturen werden aufgenommen und im
Plangebiet weiter fortgesetzt. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Zuldssig sollen ma-
ximal zwei Vollgeschosse sein. Damit sollen die aktuell am Markt nachgefragten Bauformen fiir Ein-
familienhéduser (z.B. Typ Toskana-Villa) planungsrechtlich ermoglicht werden. Mit der Ausweisung
dieses Plangebietes reagiert die Gemeinde auf die anhaltend hohe Nachfrage nach hochwertigen Grund-
stiicken fiir Einfamilienhduser in der Ortslage Wahnbek.. In Bereich Hohe Brink wurden in den letzten
Jahren sukzessive Baugebiete ausgewiesen. Die Grundstiicke sind vollstindig verkauft. In der Ortslage
Wahnbek stehen damit kaum mehr freie Grundstiicke auf dem Markt zur Verfiigung.

Das Plangebiet war auch bereits Gegenstand der Rahmenplanung ,,Bereich Tannenkrugstrae — Brom-
beerweg: Gewerbliches Entwicklungskonzept®. Darin wurden die im Geltungsbereich gelegenen Fla-
chen bereits als geplante Wohnbaufldchen skizziert. Die Wohnbauflidchen setzen sich in der Rahmpla-
nung in Richtung Norden weiter fort. An die Wohnbauflichen grenzen in dem Konzept Griinfldchen als
Puffer zwischen den geplanten Wohnbaufldchen und den weiter nordlich befindlichen und geplanten
Gewerbegebieten an. Die Gewerbeflidchen erstrecken sich vom Gewerbegebiet Brombeerweg bis zum
Gewerbegebiet Schafjiickenweg. Im Zuge der Rahmenplanung wurde bereits u.a. das ErschlieBungs-
konzept fiir das Gesamtgebiet erarbeitet und die bestehenden Restriktionen zusammengestellt. Auf Ba-
sis der stiddtebaulichen Rahmenplanung wurde das o.g. Gesamtgebiet durch mehrere Bebauungspline in
den letzten Jahren sukzessive entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 88 stellt dabei den ersten Bauab-
schnitt zur Wohnbaufldchenentwicklung dar. Alle iibrigen Bebauungsplidne haben Gewerbegebiete fest-
gesetzt.

Fiir das Plangebiet liegt das nachstehende stidtebauliche Konzept vor.”

: NWP: Gemeinde Rastede: Stadtebauliches Gestaltungskonzept: Bebauungsplan Nr. 88 ,,Wohngebiet

nordlich HavelstraBBe*; Januar 2012
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ErschlieBungsfiache 5273 m* (13,51%)

Nettobaufiache 33.768 m* (86,49%)

Anzahl der Grundstiicke 48

Das Konzept sieht eine ErschlieBung des Plangebietes aus siidlicher Richtung iiber die Havelstrale vor.
In das Plangebiet fiihren zwei 7 m breite ErschlieBungsstraf3e hinein. Der westliche Teil des Plangebie-
tes wird iiber einen ErschlieBungsring, der Ostliche Teil iiber einen ErschlieBungsstich erschlossen. Der
Ostliche Stich miindet in eine Wendeanlage mit einem Radius von 12 m. Der westliche und der Ostliche
Teil des Plangebietes wird liber einen Fuf3- und Radweg miteinander verbunden. In nérdlicher Richtung
sieht das ErschlieBungssystem bereits eine Erweiterung vor. Die Wendeanlage wird nach Realisierung
des nordlich angrenzenden Bauabschnittes entbehrlich. Das ErschlieBungskonzept ermdglicht einen
iiberwiegenden Erhalt der Griinstrukturen. Es sind Unterbrechungen zur ErschlieBung des nordlich an-
grenzenden zweiten Bauabschnittes und fiir einen FuB3- und Radweg am 6stlichen Rand erforderlich. Im
Osten wird eine rad- und fuBldufige Verbindung zur WeichselstraBe vorgesehen. Das im nordlichen
Bereich bestehende Wohnhaus wird in das Konzept eingebunden. Das Wohnhaus wird erhalten und aus
Ostlicher Richtung erschlossen.

Es sind Grundstiicksgroen zwischen 590 m? und 1.100 m? vorgesehen. Das stiddtebauliche Konzept
ermoglicht ca. 48 Grundstiicke.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwigung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwigung
gemil § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, sind gemidf §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt worden.
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3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentli-
cher Belange

e Der Landkreis Ammerland hat empfohlen, die Aussage, Geruchsimmissionen kdnnten als typische
Begleiterscheinung fiir den lidndlichen Bereich nicht als unzulidssige Storung angesehen werden und
seien von den Bewohnern der Ortschaft hinzunehmen in der Begriindung zu streichen und in Abstim-
mung mit der Landwirtschaftskammer den immissionsschutzrechtlichen Nachweis zu fiihren, dass Kon-
flikte zwischen landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des Plangebietes und mit dieser Planung
ermoglichten Nutzungen (z. B. Geruchsimmissionen) ausgeschlossen sind.

Der Anregung zur Streichung des Hinweises und zur Erstellung eines Geruchsgutachtens wird nicht
nachgekommen. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Hof-
stellen vorhanden. Das Plangebiet liegt zudem nicht ndher zu den im weiteren Umfeld vorhandenen
landwirtschaftlichen Hofstellen als die Wohnnutzungen im Bestand. Insofern miissen die in der weite-
ren Umgebung des Plangebietes vorhandenen Hofstellen bereits auf die Wohnnutzungen Riicksicht
nehmen, dies gilt sowohl fiir den Bestand als auch fiir mogliche Betriebserweiterungen. Die Erstellung
eines Geruchsgutachtens wird aufgrund der groflen Entfernungen einerseits und der Bestandssituation
andererseits nicht als erforderlich gehalten. Auch die Landwirtschaftskammer hat mit Schreiben vom
13.02.2012 keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht. In den nebenstehend angesprochenen Ka-
piteln der Begriindung geht es um die Immissionen aus der landwirtschaftlichen Flachennutzung. Diese
Immissionen sind als typisch fiir den ldndlichen Bereich anzusehen und treten sporadisch auf. Der Hin-
weis macht lediglich potenzielle Bauinteressenten auf diesen Umstand aufmerksam.

e Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises hat darauf hingewiesen, dass die Wallhecken
durch die gértnerische Nutzung in ihren Funktionen beeintrichtigt werden mit der Folge, dass der ge-
setzliche Wallheckenschutz verloren gehen wird (der Hinweis Nr. 4 ist iiberholt: Wallhecken sind ge-
mifl § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG besonders geschiitzt). Dieser Verlust sei
im Verhiltnis 1 : 1 durch die Neuanlage von Wallhecken oder Instandsetzungsmafinahmen an Wallhe-
cken auszugleichen, der vorhandene Gehdolzbestand sei als zu erhalten festzusetzen. Die beeintridchtig-
ten Werte und Funktionen der Wallhecken koénnen im Wallheckenprogramm des Landkreises Ammer-
land nachgewiesen werden.

Die Einschiitzung des Landkreises wird nur teilweise geteilt. Der gesetzliche Schutzstatus der Wallhecken
wird durch die Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 6 sichergestellt. Der Anregung des Land-
kreises wird insoweit gefolgt, als auf den Hinweis Nr. 4 verzichtet wird. Gema8 § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG
ist der gesetzliche Schutzstatus von Wallhecken unabhéngig von der Lage innerhalb oder auf3erhalb von Be-
bauungspldnen gegeben. Die Schutzbestimmungen gelten nicht fiir rechtmifige Eingriffe, z.B. fiir die im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflidchen, soweit sie Wallhecken iiberplanen. Fiir diese Eingriffe ist be-
reits eine Kompensation vorgesehen. Sonstige Eingriffe in die Wallhecken werden durch die vorgesehenen
Schutzstreifen und die textliche Festsetzung Nr. 6 weitestmdglich unterbunden, der Wallheckenschutz wird
hierdurch im Rahmen des Bebauungsplans aufrechterhalten. Die Gemeinde Rastede stellt jedoch in ihre Ab-
wigung ein, dass sich die Durchsetzung des Wallheckenschutzes innerhalb von Wohngebieten und insbeson-
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dere im Bereich von Privatgirten erfahrungsgemil als schwierig darstellt. Deshalb werden indirekte Beein-
trichtigungen der Wallhecken in die Eingriffsregelung und entsprechend auch in die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs eingestellt. Allerdings wird nur fiir die Bereiche, in denen der Wallhecken-Schutzstreifen eine
Breite von 7 m unterschreitet, eine Kompensation im Verhéltnis 1 : 1 vorgesehen.

In den iibrigen Bereichen wird eine Kompensation im Verhéltnis 1 : 0,5 vorgesehen. Dies wird aus den fol-
genden Griinden fiir ausreichend und angemessen erachtet:

- Gemil der Handlungsanweisung ,,Anwendung der Eingriffsregelung im Bereich von Wallhecken* des Nds.
Umweltministeriums vom 03.11.2006 ist eine Kompensation im Verhiltnis 1 : 1 bei der Zerstérung von
Wallhecken der Wertstufe III vorgesehen. Dies stellt eine intensivere Beeintrichtigung dar, als indirekte
Auswirkungen auf Wallhecken (z.B. durch gértnerische Nutzungen der Randstreifen) der Wertstufe IV, wie
im Plangebiet vorhanden.

- Im Rahmen der 54. Anderung des Flichennutzungsplans bereitet die Gemeinde Rastede derzeit die Ent-
wicklung von Wohnbaufldchen auch nordlich angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans und der randlich des Plangebietes vorhandene Wallhecke vor. Im Zuge der einheitlichen Planungs-
praxis werden bei Aufstellung eines Bebauungsplans ebenfalls indirekte Beeintrichtigungen der Wallhecke
zu bilanzieren sein. Bei einer Kompensation im Verhiltnis 1 : 1 fiir die vorliegende Planung und einen nord-
lich anschliefenden Bebauungsplan wire die hier verlaufende Wallhecke insgesamt im Verhéltnis 1 : 2 zu
kompensieren. Dies entspricht dem Kompensationsbedarf fiir die vollige Uberplanung und Beseitigung einer
Wallhecke der Wertstufe IV. Da die Gemeinde Rastede die Wallhecke jedoch einschlieflich eines Schutz-
streifens erhlt, sind die Eingriffsfolgen deutlich geringer als bei einer Beseitigung der Wallhecke. Dies muss
sich nach gingiger Planungspraxis auch in einem geringeren Kompensationserfordernis widerspiegeln. Ana-
loges gilt fiir die Wallhecke am 0Ostlichen Rand des Geltungsbereichs, fiir die bereits eine Vorbelastung durch
die bestehende Bebauung zu veranschlagen ist.

Der Anregung des Landkreises zur Festsetzung des vorhandenen Geholzbestandes als zu erhalten wird nicht
gefolgt. Zielstellung ist der Erhalt der gesamten Wallhecke, also auch des Wallkorpers. Dies konnte iiber eine
Festsetzung gemil § 9 (1) Nr. 25 b BauGB nicht in ausreichender Weise sichergestellt werden. Der Erhalt der
Wallhecke wird deshalb gemill § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, die Planzeichnung diesbeziiglich nicht
verindert.

Die Kompensation im Wallheckenprogramm des Landkreises wird vor Satzungsbeschluss bei der Unteren
Naturschutzbehorde beantragt.

. Der Landkreis hat zudem angeregt, die Umweltpriifung um die neue Klimaschutzklausel zu ergéinzen.
Der Anregung wurde nachgekommen.

. Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat angeregt, die Aussagen zur Anbindung des Pla-
nungsgebietes an den offentlichen Personennahverkehr prizisieren.

Der Anregung wurde nachgekommen.

. Die Nds. Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr hat Anmerkungen zum Knotenpunkt K 131/
Brombeerwerg vorgebracht.

Die Erschliefung des Bebauungsplanes Nr. 88 erfolgt iiber zwei Anbindungspunkte an der Havelstrae. Eine
ErschlieBung des Wohngebietes iiber den Brombeerweg ist nicht beabsichtigt und nicht sinnvoll. Eine Abwé-
gung zur Knotensituation Brombeerweg/ K 131 erfolgt im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 68 E.

. Kabel Deutschland und der OOWV haben auf ihre Leitungen hingewiesen.
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3.1.3 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergéinzt.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3.2 Relevante Abwigungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die iibrigen Belange des Umweltschutzes — im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) ausfiihrlich beschrieben und bewertet. An dieser Stelle werden
deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgefiihrt. Auf die ausfiihrlichen Darstellungen im
Umweltbericht sei verwiesen.

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die Umsetzung der Planung ist mit Neuversiegelun-
gen im Umfang von ca. 1,67 ha verbunden. Hierdurch entstehen erhebliche Beeintrichtigungen des
Bodens. Die Entwicklung des Bereichs zu einem Wohngebietes wurde bereits auf Ebene der Fli-
chennutzungsplanung vorgegeben und hinsichtlich des Bedarfs und moglicher Standortalternativen
gepriift. Fiir eine Bauzeile entlang der HavelstraBBe besteht bereits Planungsrecht. Mit der Planung
wird eine bestehende Liicke im Siedlungszusammenhang geschlossen. Bei Umsetzung der Planung
werden vorwiegende Landwirtschaftsflichen umgenutzt. Der Bedarf hierfiir resultiert aus der anhal-
tend hohen Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Wahnbek.

*  Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Vermeidung von Eingriffsfolgen werden ver-
schiedene Mainahmen getroffen, insbesondere Beschrinkungen des Versiegelungsgrades und der
Hohe baulicher Anlagen, Erhalt von Wallhecken und sonstigen Geholzen einschlieBlich eines
Schutzstreifens und Mafinahmen zur optischen Eingliederung der Bebauung in die Umgebung. Es
werden externe Kompensationsmafnahmen erforderlich.

* Vertriglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der niheren Umgebung des
Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vorhanden. Die néchstgelege-
nen Schutzgebiete finden sich in iiber 1,5 km Entfernung in nordlicher und 6stlicher Richtung. Es
handelt sich um die FFH-Gebiete ,,Eichenbruch, Ellernbiische* und ,,Funchsbiische, Ipweger Bii-
sche. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass bestehende Siedlungsstruk-
turen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird davon ausgegangen,
dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertrig-
lich ist.

* sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Die vorhandenen, naturschutzrechtlich geschiitzten
Wallhecken werden weitestmoglich einschlieBlich eines Schutzabstands erhalten. Allerdings wer-
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den zwei Wallhecken-Abschnitte fiir ErschlieBungsmaB3nahmen iiberplant. Die hierdurch betroffe-
nen besonderen Wertigkeiten werden durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen kompensiert.

Dariiber hinaus sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte durch die Planung betroffen.

* Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes niher aus-
gefiihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

3.2.2 Immissionsschutzrechtliche Belange
Lirmimmissionen — Gewerbelirm

Nordlich des Plangebietes, am Brombeerweg, ist ein Gewerbegebiet geplant. Am Brombeerweg und an
der Tannenkrugstrale bestehen zudem weitere Gewerbegebiete. Im Zuge der Rahmenplanung wurde
daher bereits eine schalltechnische Berechnung durchgefiihrt, in der die Emissionskontingente fiir die
Gewerbegebiete ermittelt wurden.” Als Immissionspunkt wurde u.a. das geplante Wohngebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 88 beriicksichtigt. Dem geplanten Wohngebiet wurde der Schutzanspruch eines All-
gemeinen Wohngebietes mit folgendem Immissionsrichtwert beigemessen:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts

Die Festlegung der Emissionskontingente erfolgte unter Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelas-
tungen nach den Bebauungsplidnen Nr. 86, 66, 77, 68c, 68 a, 1 sowie Entwurfsstand der Bebauungspla-
ne 33 aund 68 d. Des weiteren wurden die Gewerbeansiedlungen nordwestlich der BAB 293 als Vorbe-
lastung mit einbezogen. Die flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden so festgelegt, dass die im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen an allen Immissionspunkten eingehalten werden. Es wurde
bei freier Schallausbreitung ohne zusitzliche Abschirmung gerechnet. Fiir das Plangebiet wurde bei
Zugrundelegung der ermittelten Emissionskontingente ein Beurteilungspegel von 53 d(A) tags und 38
dB(A) nachts errechnet. Der Beurteilungspegel liegt damit deutlich unterhalb der o.g. Immissionsricht-
werte. Dem Schutzbediirfnis der Anwohner wird damit ausreichend Rechnung getragen. Die ermittelten
Emissionskontingente sind bzw. werden bei der Aufstellung der gewerblichen Bebauungspline bertick-
sichtigt. Belange des Immissionsschutzes (hier: Gewerbeldrm) stehen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 88 damit nicht entgegen.

Larmimmissionen — Verkehrslirm

Es wurde ein Schallgutachten fiir die parallel aufgestellte 54. Flachennutzungsplandnderung erstellt (ted tech-
nologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der 54. Flichen-
nutzungsplanidnderung der Gemeinde Rastede; Bremerhaven, 19.06.2012). Die Wohnbaufldchendarstellung
der 54. Flachennutzungsplaninderung geht in nordlicher Richtung iiber die Festsetzung der Allgemeinen
Wohngebiete im Rahmen dieses Bebauungsplanes Nr. 88 hinaus und erstreckt sich bis zum Brombeerweg. Im
Zuge des Schallgutachtens wurden die Gerduschimmissionen durch den StraBenverkehr auf den benachbarten
Verkehrswegen ermittelt und beurteilt. Die wesentlichen Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 10.135-5; Schalltechnische Be-
rechnungen;Gewerbegebietsentwicklung im Bereich Tannenkrugstrale; Bremerhaven 15.04.2011
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Die Schallgutachter haben die Gerduschemissionen durch die BAB A 29, die BAB A 293 sowie dem
Zubringer von der BAB A 29 auf die BAB A 293 in Fahrtrichtung Loy beriicksichtigt. Die Eingangsda-
ten basieren auf einer bundesweiten Verkehrszdhlung aus dem Jahr 2010. Desweiteren wurden die Ge-
rduschemissionen durch die Oldenburger Strae K 131, die Braker Chaussee K 135, die Butjadinger
Strae K 143 und die Schulstrale K 144 beriicksichtigt. Die Eingangsdaten auf diesen Verkehrswegen
basieren auf Zdhlungen mit automatischen Zihleinrichtungen, die durch die Niedersédchsische Landes-
behorde fiir Straenbau und Verkehr im Jahr 2011 durchgefiihrt wurden. Bezogen auf einen Progno-
sehorizont fiir das Jahr 2030 wurde eine Verkehrszunahme von 1 % beriicksichtigt.

Die ermittelten Immissionsraster zeigen, dass tagsiiber in Erdgeschosshohe der nach der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert von 55 dB(A) in einem Teilbereich des Plange-

bietes iiberschritten wird. Die Uberschreitung betriigt an der westlichen Plangebietsgrenze 1 dB. In der
Nachtzeit wird der Orientierungswert im gesamten Planbereich iiberschritten. Die Uberschreitung be-
trdgt an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 3 dB, an der 6stlichen Grenze 1 dB.

In Hohe des Dachgeschosses stellt sich tagsiiber der Bereich mit einer Orientierungswertiiberschreitung aus-
gedehnter dar. Die Uberschreitung betrigt an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 2 dB. In der Nacht-
zeit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im gesamten
Plangebiet iiberschritten. Die Uberschreitung betréigt an der ostlichen Plangebietsgrenze 2 dB und an der
westlichen Grenze maximal 4 dB.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes stellen sich die Uberschreitungen geringer dar, da sich durch die
vorgelagerten Gebdude an der Oldenburger Strafle, der Memelstrafle und der Havelstrae Pegelminde-
rungen durch Abschirmungen ergeben. Etwaige Bebauungen innerhalb des Plangebietes bewirken eben-
falls Pegelminderungen, so dass nach der ersten oder zweiten Baureihe ausgehend von der westlichen
Plangebietsgrenze nachts nur noch geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten
sind.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Um dem Schutzzweck innerhalb von Wohnrdaumen Rechnung zu tragen, haben die Schallgutachter
Liarmpegelbereiche ermittelt. Fiir das gesamte Plangebiet hat sich der Larmpegelbereich II ergeben.

Belange des Immissionsschutzes (hier Verkehrsldrm) stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
88 damit nicht entgegen. Die Uberschreitung von 1 dB(A) zur Tagzeit ist gering, zumal weitere Pegel-
minderungen durch die zukiinftigen Gebdudekorper angenommen werden, so dass auch ein ausreichen-
der Schutz der Aulenwohnbereiche aus Sicht der Gemeinde gegeben ist. Im Planteil wird der Larmpe-
gelbereich II festgesetzt. In der Regel werden die Anforderungen des Larmpegelbereiches II bereits
durch die Anforderungen der Wirmeschutzverordnung erfiillt.

Hinweis: Das Plangebiet ist insbesondere durch die vom Verkehr auf der A 29, der A 293 und den
KreisstraBen ausgehenden Emissionen belastet. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die neu geplanten
Nutzungen gegeniiber dem jeweiligen Triger der Stralenbaulast keine Anspriiche auf Immissionsschutz
bestehen.
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Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. Von den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flichen konnen zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Sie sind im Rahmen einer ordnungsge-
miBen Landwirtschaft zuldssig und sind von den Bewohnern der Ortschaft hinzunehmen. Die Ge-
ruchsimmissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Sie stellen eine typische Begleiterscheinung fiir
den lidndlichen Bereich dar und kdnnen nicht als unzuléssige Storung angesehen werden.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Im Rahmen des o.g. stiddtebaulichen Gestaltungskonzeptes wurde auch ein ErschlieBungskonzept aus-
gearbeitet. Die ErschlieBung dieses Bebauungsplanes Nr. 88 erfolgt demnach iiber zwei Anbindungs-
punkte an der Havelstrae. Die Havelstrae fiihrt in stidostlicher Richtung zur Schulstrae. Auch die
stidlich des Plangebietes befindliche Oderstrale fithrt zur SchulstraBe. Die Schulstrae miindet in die
Oldenburger Strale (K 131). In westlicher Richtung fiihrt die Havelstrale ebenfalls zur Oldenburger
StraBe. Die Havelstraf3e ist geeignet und leistungsfihig genug, um den zusitzlichen Verkehr aufzuneh-
men. Die Verkehre werden sich weitgehend zur Schulstrale hin orientieren, da die Schulstrale selber
und der Kreuzungspunkt Schulstrale /Oldenburger StraBe gut ausgebaut sind. Das Plangebiet ist damit
auf kurzem Wege an das iiberortliche Verkehrswegenetz angebunden.

Die interne ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Westen iiber einen ErschlieBungsring und im Os-
ten tiber einen ErschlieBungsstich. Der westliche Teil des Plangebietes wird mit dem Ostlichen Teil iiber
einen FuB- und Radweg verbunden. Damit werden die Verkehre innerhalb des Plangebietes verringert
und die Grundstiicke auf kiirzestem Wege von den dufleren Anschliissen erreicht. Der ErschlieBungs-
stich miindet am nordlichen Rand in einer Wendeanlage von 12 m. Hier und im westlichen Teil werden
zwei Anbindungspunkte fiir den nérdlich angrenzenden, weiteren Bauabschnitt vorgesehen. Nach Rea-
lisierung des zweiten Bauabschnittes wird die Wendeanlage entbehrlich. In dstlicher Richtung wird eine
fuBl- und radlidufige Verbindung zum 06stlich angrenzenden Wohngebiet vorgesehen. Die ErschlieBung
des bestehenden Wohnhauses erfolgt iiber eine nicht festgesetzte private Zufahrt am nordlichen Rand
des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 1000m-Radius der Ortsmitte, ist sowohl durch die Regionalbuslinie
340 als auch durch eine Stadtbuslinie der VWG gut erschlossen und nach dem OPNV-orientierten Sied-
lungsentwicklungskonzept als potentielle Siedlungsentwicklungsflache ausgewiesen. Das Planungsge-
biet liegt im fuBldufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,,Wahnbek, Oderstra3e" und im etwas weiteren
fuBldaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,,Wahnbek, Huntestrale". Die Haltestelle Oderstrale wird
von den Linien 340 und 342 bedient, die Haltestelle Huntestra3e von der 309. Die Linie 340 verbindet
das Planungsgebiet mit dem Oberzentrum Oldenburg und verkehrt iiber Rastede in Richtung Jaderberg.
Die Linie 309 gehort zum Oldenburger Stadtbusliniennetz. Die Linie 342 ist auf die Bediirfnisse der
Schiilerbeforderung ausgerichtet.
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3.24 Belange der Oberfléichenentwisserung

Es liegt ein Entwisserungskonzept fiir den gesamten Bereich des Gestaltungskonzepts Tannenkrugstra-
Be - Brombeerweg vor.! Die Inhalte werden nachstehend — soweit fiir diesen Bebauungsplan Nr. 88
relevant — wiedergegeben.

Oberflichenentwiisserung

Die Wohnbaufldche liegt topographisch oberhalb der Gewerbeflichen. Die Flidchen entwissern iiber
Regenwasserkanédle DN 300 bis DN 400. Das Regenwasser soll in einem Regenriickhaltebecken zwi-
schengespeichert werden. Das Riickhaltebecken wird stidostlich des geplanten Gewerbegebietes siidlich
der Brombeerstralle vorgesehen. Das Becken wird tiber den Bebauungsplan Nr. 68 E planungsrechtlich
abgesichert. Im Bebauungsplan Nr. 68 E wird eine Flache fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der iiberlagernden Festsetzung einer Wasserfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken* festgesetzt.

Schmutzwasserentsorgung

Das Abwasser kann in die bestehende SW-Kanalisation DN 200 in der Havelstrale abgeleitet werden.
Das Abwasser flieft im Einmiindungsbereich der SchulstraBe dem SW-Pumpwerk ,,Schulstrae® zu.
Dieses Pumpwerk aus den 60er Jahren ist baulich abgéngig und verfiigt iiber einen zu kleinen Pumpen-
sumpf, wodurch sich im Betrieb sehr hohe Schaltzyklen ergeben. Eine Erneuerung des Pumpwerkes am
vorhanden Standort ist sehr schwierig, da die Platzverhiltnisse beengt sind. Im Zuge der ErschlieBung
der Wohnbaufldchen noérdlich der Havelstral3e bietet es sich an, das Pumpwerk Schulstralle aufzuheben
und durch ein neues Pumpwerk an der HavelstraBe zu ersetzen. Hierfiir muf3 der SW-Sammler vom
Zulauf des PW Schulstrale zum neuen Pumpwerk an der Havelstrale auf einer Linge von rd. 170 m
neu verlegt werden. Der Standort des Pumpwerkes Schulstrale kann dann aufgegeben werden. Wenn
die Gewerbeflache Brombeerweg 3 zeitlich vor den Wohnbaufldchen erschlossen wird bietet sich auch
die Moglichkeit das Abwasser iiber den SW-Sammler der Gewerbefliache Brombeerweg 3 abzuleiten.

3.2.5 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen
Die Stromversorgung erfolgt iiber eine Netzerweiterung.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an die
zentrale Trinkwasserversorgung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen
werden. Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grau-
wassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspiilung), ist dieses dem Gesundheitsamt,
Lange StraBle 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss den techni-
schen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/dffentliche Was-
serversorgung) sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulissig.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-

4 Ingenieurbiiro Borjes; Westerstede; November 2010, Ergdnzungen Mirz 2011
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kreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewdihrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfithrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung der Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, werden mindestens drei Monate vor Baubeginn benétigt,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
konnen.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese diirfen weder
durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBler in Kreuzungsbereichen, iiber-
baut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemill DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheits-
abstinde zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auerdem wird darauf hingewiesen, dass die Ver-
sorgungsleitungen gemdfl DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bdumen iiberpflanzt werden diirfen.

Das Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der Grundlage
der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des OOWYV durchge-
fiihrt werden. Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Ge-
meinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

3.2.6 Belange der Archiologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archédologischen Fundstellen bekannt.
Da die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch obertégig nicht sichtbar sind, kdnnen sie
auch nie ausgeschlossen werden.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung der Allgemei-
nen Wohngebiete wird der stddtebaulichen Zielsetzung entsprochen, im Plangebiet ein hochwertiges
Wohngebiet zu schaffen und der hohen Nachfrage nach Bauplitzen fiir Einfamilienhduser nachzukom-
men.

4.2 MabB der baulichen Nutzung

Zuldssig sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser. Reihenhduser und Mehrfamilienhéduser sind
damit ausgeschlossen. Sie wiirden zu einer unangemessen hohen Dichte fiihren, entsprichen nicht dem
strukturprigenden Bestand in der Gemeinde und wiirden dem Ziel der Gemeinde widersprechen, ein
insgesamt hochwertiges Plangebiet zu schaffen. Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten wird einge-
schrinkt. Bei Einzelhdusern sind je angefangene 500 qm Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei
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Doppelhédusern (je Haushilfte) je angefangene 350 qm eine Wohneinheit zuldssig. Mit dieser Festset-
zung wird das Ziel verfolgt, relativ groe Grundstiicke und damit ein grofziigiges, hochwertiges Bau-
gebiet zu schaffen.

Zuldssig sind maximal zwei Vollgeschosse. Diese Zweigeschossigkeit ist erforderlich, um die aktuell
am Markt nachgefragten Bauformen fiir Einfamilienhduser (z.B. Typ Toskana-Villa) errichten zu kon-
nen. Auflerdem wird die maximal zuldssige Gebdudehohe auf 9,50 m begrenzt. Hohere Gebdudekorper
wiirden von der Umgebung des Plangebietes als storend wahrgenommen. Bezugspunkte fiir die Héhen-
festsetzungen sind die Oberkante des Gebédudes und die der ErschlieBung des Grundstiickes dienende
offentliche StraBenverkehrsfliche, gemessen in der Fahrbahnmitte. Die Hohe des Erdgeschosssockels
darf in allen Allgemeinen Wohngebieten maximal 0,3 m betragen. Bezugspunkte sind die Oberkante
des fertigen Erdgeschossfubodens und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende offentliche
StraBenverkehrsflache, gemessen am Rand der Fahrbahn.

Es gilt die abweichende Bauweise. Grundsitzlich gilt die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO.
Abweichend sind jedoch nur Gebdudeldngen bis maximal 20 m zuldssig. Unzuléssig sind damit Gebéu-
dekorper, die aufgrund ihrer Linge von der Umgebung des Plangebietes als storend wahrgenommen
werden konnten.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundfldchenzahl von 0,35 festgesetzt. Diese Ausnut-
zungsziffer bleibt hinter der nach § 17 (1) BauNVO maximal zuldssigen Grundfldachenzahl von 0,4 fiir
Allgemeine Wohngebiete zuriick und entspricht damit der relativ gering verdichteten Struktur von
Wahnbek. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gemi § 19 (4) BauNVO ist um bis
zu 30 % zulédssig. Damit wird ein relativ geringer Versiegelungsgrad erzielt, der der relativ geringen
baulichen Verdichtung in der Gemeinde entspricht.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der Baugrenze und den im Bebauungsplan
festgesetzten angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflichen besonde-
rer Zweckbestimmung ,,Fu3- und Radweg®, sind Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) gem. §
12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. Damit
wird eine Gliederung und eine optische Verbreiterung des offentlichen Stralenraumes erzielt.

4.3 Griinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der gemiB § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flidchen sind die vorhandenen Wallhecken und
sonstigen Geholze zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versie-
gelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auffiillungen sind
innerhalb dieser Fldchen unzuléssig.

44 Verkehrliche Festsetzungen

Die geplanten Verkehrsflichen werden als 6ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt. Die geplanten Ful3-
und Radwege werden als offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3- und Rad-
weg" festgesetzt.
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4.5 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften 2 und 3 ist identisch mit den im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 88 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA). Die ortliche Bauvorschrift
Nr. 4 ist fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 relevant.

Unter Beriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes in der
Ortslage Wahnbek sollen bebaute Bereiche in der Ortsrandlage, einige wichtige, ortstypische Gestal-
tungsmerkmale aufweisen. Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen sowie an den
positiven und inzwischen regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in der Gemeinde
lassen sich zumindest einige grundsitzliche und fiir das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungs-
strukturelle Merkmale ableiten. Mit den Ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass gerade in
den noch recht ldndlich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes Maf3 reduziert
wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend er-
halten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachform, zur Dachneigung sowie zu Dachauf-
und ausbauten und oberirdischen Freileitungen erlassen.

Unter Beriicksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet soll das
geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Hauptgebdude sind mit sym-
metrisch geneigten Déchern zu errichten. Die Dachneigung der Dicher soll entsprechend dem ortsiibli-
chen Erscheinungsbild zwischen 20° und 50° liegen, damit die ortsgestalterische Kontinuitit fortgesetzt
wird. Unter Beriicksichtigung der Erscheinungsbilder vorhandener benachbarter Siedlungsbereiche und
zur Fortsetzung der geplanten Ortsgestalt werden Festsetzungen zu Dachaufbauten/Dachausbauten ge-
troffen. Den Dichern wird damit eine ausreichende Ansichtsfliache gegeben.

Im einzelnen wird erlassen:

Die Hauptgebédude sind mit symmetrisch geneigten Dichern zu errichten. Die Dachneigung muss min-
destens 20° und darf hochstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

* Untergeordnete Gebéudeteile im Sinne des § 7b NBauO,
*  Wintergirten,

* an der Traufseite eines Wohngebédudes errichtete Friesengiebel (Frontspieie) und Zwerggiebel mit
einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich dem Hauptdach unterordnet und
die Giebelbreite geringer als 50 % der Linge des Wohngebiudes ist,

Pultddcher mit einer Mindestneigung von 25° sind zul&ssig.

Dachaufbauten/Dachgauben konnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden. Thre Gesamtlinge
darf —gemessen an der breitesten Stelle- 50% der Trauflinge nicht iiberschreiten. Der Abstand zum
seitlichen Dachrand muf3 mindestens 1,50 m betragen.

Gemal § 56 Nr. 4 NBauO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Frei-
leitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zuldssig. Sie wiirden das Siedlungsbild
storen.
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4.6 Sonstige Festsetzungen

Fiir das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich II festgesetzt.

5. Erginzende Angaben

5.1 Daten zum Verfahrensablauf

Entwurfsbeschluss im Verwaltungsausschuss

Bekanntmachung der Auslegung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange gemialB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss im Rat

5.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroBe des Geltungsbereiches betrigt ca. 39.160 m2. Davon entfallen auf:
Allgemeines Wohngebiet: ca. 30.720 m?
Offentliche Verkehrsfliche: ca. 5.030 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg) ca. 310 m?

Griinflache: ca. 3.100 m?

Rastede, den

Der Biirgermeister
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Teil II der Begriindung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprii-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Um-
weltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben fiir die Abwigung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt im Ortsteil Wahnbek den Bebauungsplan Nr. 88 auf, um in einem ca.
3,9 ha groflen Bereich nordlich der Havelstrae die bedarfsgemidBe Entwicklung hochwertiger Wohn-
bebauung bauleitplanerisch zu ermoglichen. Zu diesem Zweck werden in dem Gebiet folgende Festset-
zungen getroffen:

Gesamt 39.160 m?
Allgemeines Wohngebiet 30.720 m?
oOffentliche Verkehrsfldche 5.030 m?
Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung 310 m?
Griinfliche 3.100 m?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemidf3 der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen ergeben,
sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groBen Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksichtigung
gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flidchen, Nachverdichtung und
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andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Map zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. (Baugesetzbuch)

Mit der Planung wird eine bestehende Liicke im Siedlungszusammenhang, zwischen der Bebauung an
der MemelstraBe und an der Weichselstrale, geschlossen. Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend
ackerbaulich genutzt. Bei Umsetzung der Planung werden somit Landwirtschaftsflichen umgenutzt.
Der Bedarf hierfiir resultiert aus der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil Wahn-
bek.

Die Bauleitpldne sollen ... dazu beitragen, ... den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu fordern...

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. (Baugesetzbuch)

Durch die mit der Planung vorbereitete Versiegelung und Uberbauung von Flichen sind kleinrdumige
Beeintrichtigungen der lokalklimatischen Bedingungen prognostiziert. Diese sind zur Deckung des
Wohnbauflichen-Bedarfs erforderlich und werden durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades, der
Bauhohen sowie den weitgehenden Erhalt der Geholzstrukturen in ihrer Intensitit und Reichweite be-
grenzt. Erhebliche Beeintriachtigungen des Klimahaushalts werden durch die Planung nicht erwartet.
Ein weitergehendes Erfordernis fiir Manahmen zu Klimaanpassung ist aus der ortlichen Situation her-
aus nicht ersichtlich.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen erheblich beeintriichtigt werden kann, sind die Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen ein-
schlieflich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden. (Baugesetzbuch)

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen geeig-
net sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet erheb-
lich zu beeintrdichtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdaglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzge-
bietes zu iiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mafistibe fiir die
Vertriglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Priifung der
Vertriglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines in Absatz 1 genannten Ge-
biets in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann,
ist es unzuldssig. (Bundesnaturschutzgesetz)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vor-
handen. Die nédchstgelegenen Schutzgebiete finden sich in iiber 1,5 km Entfernung in noérdlicher und
nordostlicher Richtung. Es handelt sich um die FFH-Gebiete ,.Eichenbruch, Ellernbiische® und
,Funchsbiische, Ipweger Biische®. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass
bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird
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davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung vertréglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natiirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen. (Bundesnaturschutzgesetz)

Durch die Planung werden iiberwiegend Ackerflichen in Anspruch genommen, die nur geringe Bedeu-
tung fiir Tiere und Pflanzen aufweisen. Die randlich vorhandenen Wallhecken werden weitestmoglich
erhalten, einschlielich eines Schutzabstands. Allerdings werden zwei Wallheckendurchstiche ermog-
licht, die fiir die ErschlieBung des Gebietes erforderlich sind. Weiterhin werden ein Feldgeholz und
Abschnitte einer Altbaumreihe iiberplant. Die hierdurch betroffenen Wertigkeiten fiir Tiere und Pflan-
zen werden durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden. (Bundes-
bodenschutzgesetz)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen Neuversiegelungen auf ca. 1,67 ha. Hierdurch
verlieren die Boden ihre natiirlichen Funktionen vollstindig. Allerdings sind die Neuversiegelungen
unvermeidbar zur Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Eine besondere Archivfunktion der Boden im Plangebiet ist derzeit nicht bekannt.

Die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergrofierung und Beschleunigung
des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusitzlichen versiegelten Flidchen fillt Niederschlagswasser an, das kiinftig nicht mehr versi-
ckern kann. Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu minimieren, soll das anfallende
Niederschlagswasser einem nordlich des Gebietes geplanten Regenriickhaltebecken zugeleitet werden.
Dieses Regenriickhaltebecken wird iiber den Bebauungsplan Nr. 68 E planungsrechtlich abgesichert.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sol-
len vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Dem Entstehen schddlicher Umwelteinwir-
kungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Nordlich des Plangebietes ist am Brombeerweg ein Gewerbegebiet geplant. Angrenzend bestehen be-
reits Gewerbegebiete. Im Zuge der Rahmenplanung fiir diese Bereiche wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefiihrt, auf deren Grundlage u.a. die Gewerbegebietsplanung siidlich des Brombeer-
wegs eine Larmkontingentierung vorsieht. Hierbei wurde auch das geplante Wohngebiet des vorliegen-
den Bebauungsplans beriicksichtigt, wobei der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes mit
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt wurde. Fiir das Plangebiet wurde im Rahmen der
schalltechnischen Berechnung ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts ermittelt.
Die genannten Immissionsrichtwerte werden hierdurch deutlich unterschritten, so dass hinsichtlich des
Gewerbelidrms keine schiddlichen Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu erwarten sind.
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Von den nahegelegenen landwirtschaftlichen Fliachen konnen im Rahmen der ordnungsgeméfen land-
wirtschaftlichen Nutzung zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Diese stellen eine typische Begleiter-
scheinung im ldndlichen Bereich dar und kdnnen nicht als unzuldssige Stérung der geplanten Wohnbe-
bauung angesehen werden. Schddliche Umwelteinwirkungen sind hierdurch nicht zu prognostizieren.

Wallhecken diirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume und Strdiu-
cher beeintrichtigen, sind verboten. Die Verbote gelten nicht fiir rechtmdfige Eingriffe. (NAGB-
NatSchG)

Randlich des Plangebiets sind im Nordwesten und im Osten Wallhecken vorhanden. Diese werden,
soweit moglich, erhalten und durch Abstandsstreifen vor Beeintrichtigungen geschiitzt. Zwei Wallhe-
cken-Durchstiche sind jedoch fiir die ErschlieBung des Gebietes erforderlich.

Soweit die vorhandenen Wallhecken nicht erhalten werden konnen, wird ihre Beseitigung in die Ein-
griffsregelung eingestellt. Es werden entsprechende AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fiir das Plangebiet und die Umge-
bung die Zielstellung ,,Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken* getroffen.

Wie vorstehend bereits fiir die Wallhecken beschrieben, wird dieser Zielstellung nur teilweise entspro-
chen.

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zer-
storen,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuléssig sind, gelten nach § 44 Abs. 5
BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u.a. hinsichtlich des zu beriicksichti-
genden Artenspektrums.
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Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kénnen dem-
nach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt werden. Allerdings ist im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten. In diesem Fall wire der Bau-
leitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig.

Diese Priifung wird nachfolgend vorgenommen.

*  Welche der relevanten besonders geschiitzten Arten konnen im Einwirkungsbereich der Planung
vorkommen?

Faunistische Kartierungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Deshalb wird nachfolgend anhand der
geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der geschiitzten Arten hergeleitet, welche Tier-
arten potenziell im Plangebiet vorkommen konnen. Grundlage bildet die durchgefiihrte Biotoptypenkar-
tierung (vgl. Kap. 2.1).

Vorkommen streng geschiitzter Arten aus der Gruppe der Sdugetiere (unter Ausnahme der Flederméu-
se), der Amphibien, der Reptilien, der Fische und Rundméuler, der Schmetterlinge, der Kifer, der Netz-
fliigler, der Springschrecken, der Spinnen, der Krebse und der Stachelhéuter konnen fiir das Plangebiet
insgesamt mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Die betreffenden Arten kdnnen ent-
weder aufgrund ihrer geographischen Verbreitung ausgeschlossen werden, oder sie sind durch spezifi-
sche Habitatanspriiche gekennzeichnet, die innerhalb des Plangebietes nicht erfiillt sind. Fiir die Arten
dieser Artengruppen kann eine verbotstatbestandsméfige Betroffenheit durch die Planung mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Moglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen von Fledermiusen sowie Vogeln. Von diesen Arten-
gruppen unterliegen alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes.

Das Plangebiet umfasst weitgehend Ackerfldchen, die kein Potenzial fiir Fledermausquartiere aufwei-
sen. Allerdings sind auch einige Wallhecken und sonstige dltere Geholze vorhanden, hier konnen Fle-
dermausquartiere vorhanden sein.

Fiir Vogel kann das Plangebiet eine Funktion als Bruthabitat und Nahrungsraum aufweisen. Brutvor-
kommen sind von bodenbriitenden und von gehdlzbriitenden Arten moglich. Hierbei sind jedoch auf-
grund der Lage zwischen Siedlungsflichen keine Vorkommen stérempfindlicher Arten zu vermuten.
GroBere Rastvogel-Vorkommen storanfilliger Arten (z.B. Génse, Schwine) sind wegen der kleinrdu-
migen Gliederung der Flichen durch Geholze und der umliegenden Siedlungsstrukturen ebenfalls nicht
anzunehmen.

Artenschutzrechtlich relevante geschiitzte Pflanzenarten wurden bei der Gelidndebegehung nicht festge-
stellt und sind auch nicht zu erwarten.

o Welche der artenschutzrechtlichen Verbote konnen bei Umsetzung der Planung beriihrt werden?
Bestehen Vermeidungsmaoglichkeiten?
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1. Totungsverbot: Eine Totung von Flederméusen oder nicht fliiggen Jungvogeln oder eine Beschidi-
gung von Eiern ist bei Umsetzung der Planung moglich, wenn die Baufeldfreimachung (Gehdlzfillun-
gen, Abschieben des Oberbodens) wihrend der Quartierszeiten von Fledermdusen oder der Vogelbrut-
zeit durchgefiihrt wird. Da diese Auswirkungen jedoch durch zeitliche VermeidungsmaB3nahmen (Ge-
holzfillungen und Baufeldfreimachung auflerhalb der genannten Zeiten) grundsitzlich vermeidbar sind,
kann die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert werden.

2. Storungsverbot: In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene Nut-
zungen mit Storpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Wohnnutzungen in den umliegenden
Bereichen und innerhalb des Plangebietes zu nennen. Aufgrund dieser Vorbelastungen sind im Plange-
biet keine besonders stérempfindlichen Tiervorkommen zu erwarten. Eine artenschutzrechtlich relevan-
te Storung bei Umsetzung der Planung ist nicht zu befiirchten.

3. Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Bei Umsetzung der Planung
werden Ackerflichen in Anspruch genommen, zwei Wallhecken-Durchstiche ermoglicht sowie ein
Feldgehdlz und ein Abschnitt einer Altbaumreihe iiberplant. Soweit hier Brutpldtze von Vigeln oder
Quartiere von Fledermiusen vorhanden sind, werden diese bei Umsetzung der Planung zerstort und
gehen dauerhaft verloren. Da der Grofteil der vorhandenen Gehdlze jedoch erhalten wird und insbe-
sondere nordostlich des Plangebietes vergleichbare Ackerflichen und auch Gehdlzstreifen verbleiben,
kann davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktionalitit betroffener Fortpflanzungs- und
Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt
demnach ein Versto gegen das artenschutzrechtliche Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten nicht vor.

4. Verbot der Schiidigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine artenschutzrechtlich rele-
vanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Verbotstatbestand nicht beriihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fiir die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Beschreibung des
aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter separat vor-
genommen.
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2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotoptypen-Kartierung im Oktober 2011 durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Biotoptypen-Plan im Anhang dargestellt und werden
nachfolgend beschrieben.

Biotopcode | Beschreibung des Biotoptyps

HWM Strauch-Baum-Wallhecke
Entlang der Plangebietsgrenzen im Nordwesten und Osten finden sich Wallhecken mit
einem Bewuchs aus Striuchern und dlteren Bdumen. Als Baumart herrscht die Stielei-
che vor, es kimmen jedoch weitere Arten wie Eberesche dazu.
Die Wallhecke im Nordwesten weist nur noch einen sehr undeutlichen Wallkorper auf.
Die Wallhecke im Osten ist teils durch die Ablagerung von Gartenabfillen beeintrdch-
tigt.
Auch nordlich des Plangebietes sind die landwirtschaftlichen Nutzflichen durch Wall-
hecken gegliedert.
HWN neuangelegte Wallhecke
Nordostlich des Plangebietes wurde randlich der Bebauung an der Weichselstralle eine
Wallhecke neu angelegt. Die Bepflanzung wurde mit standortheimischen Laubgehdlzen
wie Stieleiche, Bergahorn, Haselnuss, Holunder und Weildorn vorgenommen und ist
mittlerweile gut angewachsen.
HN/HX | Feldgeholz mit heimischen und nicht heimischen Arten
Im Norden des Plangebietes findet sich angrenzend an das dortige Wohnhaus ein Feld-
geholz aus Kiefern, Stieleichen, Sandbirken u.a. An der siidlichen Spitze des Feldgehol-
zes findet sich eine alte Stieleiche, die jedoch abgingig ist. Wie ein Sachverstindigen-
Gutachten zeigt, ist dieser Baum nicht mehr stand- und bruchsicher.
HBA Baumreihe
Entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze stockt ein &lterer Gehodlzbestand aus Stiel-
eiche, Kiefer, Sandbirke, Silberweide, Kastanie u.i. Der Geholzstreifen wurde als
Baumreihe kartiert, auch wenn die Geholze nicht streng linear angeordnet sind. Im Un-
terwuchs finden sich Brombeere, Brennessel u.4.
HBE Einzelbaum
In 6stlicher Verldangerung der beschriebenen Baumreihe wachsen zwei alte Stieleichen
mit Stammdurchmessern von 1,0 m bzw. 0,8 m.
FGZ sonstiger Graben
Nordlich entlang der Plangebietsgrenze verlduft ein Graben. Dieser ist im Kastenprofil
ausgebaut und ca. 1,5 m tief eingeschnitten. Zum Zeitpunkt der Geldndeerfassung fiihr-
te er kein Wasser. Der Graben weist einen Rohrdurchlass zum 6stlich gelegenen Regen-
riickhaltebecken (s. SXZ) auf.
SX7Z + sonstiges naturfernes Stillgewésser mit halbruderaler Gras- und Staudenflur mitt-
UHM lerer Standorte
Ostlich des Plangebietes, angrenzend an die Bebauung entlang der WeichselstraBe, ist
ein Regenriickhaltebecken vorhanden. Die Gewisservegetation wird von Wasserlinse
dominiert, die Uferbereiche sind von halbruderaler Vegetation und Geholzjungwuchs

eingenommen.
Glw Intensivgriinland, beweidet

Nordwestlich des Plangebietes wird eine Griinlandfléche intensiv mit Pferden beweidet.
ASm Sandacker, Maisanbau

Ein GroBteil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt, ebenso die nordlich angren-
zende Fliche. In 2011 wurde Mais angebaut.
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Biotopcode | Beschreibung des Biotoptyps

PHG Hausgarten mit Grofbiaumen
Im Norden ist ein bebautes Grundstiick in das Plangebiet einbezogen. Das Wohngebiu-
de wird von einem geholzgeprigten Garten umgeben, mit &dlteren Kopflinden, Stielei-
chen, einer Kastanie, einem &lteren Apfelbaum, Flieder und einer Fichte.
Zu den angrenzenden Geholzstrukturen (Feldgehdlz und Baumreihe, vgl. HN/HA und
HBA) finden sich keine klaren Nutzungsgrenzen, die Uberginge sind teils ruderalisiert.
PHO Obst- und Gemiisegarten
Ein bereits bebautes Grundstiick an der Havelstral3e ist durch einen grolen Garten mit
Gemiisebeeten und Obstgeholzen geprigt.
OEL locker bebautes Einzelhausgebiet
Sowohl das bebaute Grundstiick innerhalb des Plangebietes als auch einzelne Grundstii-
cke an der Havelstralle weisen eine Wohnbebauung mit groB3ziigigen Gérten auf.
OED verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
Westlich, siidlich und 6stlich des Plangebietes schlielen sich die Siedlungsbereiche von
Wahnbek an, die hier vorwiegend von Einzel- und Doppelhdusern gepigt sind, teils
jedoch auch von Reihenhédusern. Die Freifldchen sind zumeist als Ziergérten mit Rasen-
flachen und Beeten gestaltet.
OVS StraBle
Im Siiden reicht das Plangebiet an die Havelstra3e heran. Diese ist hier asphaltiert. Im
Ubergang zur Ackerfliche findet sich ein ruderalisierter Randstreifen.
ovw Weg
Das Wohngebiude im Norden des Plangebietes wird durch einen auf ca. 3 m Breite
geschotterten Weg erschlossen. Im siidlichen Abschnitt, zwischen der bestehenden Be-
bauung an der Havelstrale, ist diese Zufahrt geklinkert.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist die Bedeutung des Gebietes fiir Ar-
ten und Lebensgemeinschaften als médBig eingeschrinkt eingestuft. Wertgebend ist insbesondere der
hohe Anteil an Kleinstrukturen wie Wallhecken und sonstigen Gehdlzen.

2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Pseudogley-Podsol an’. Dieser ist aus Geschiebedecksanden entstanden, die lehmi-
ge Sande iiberlagern.

Eine besondere Bedeutung der Boden ist nicht ausgeprégt.

2.1.3 Wasser

Gemail Landschaftsrahmenplan liegt die mittlere Grundwasserneubildungsrate bei ca. 200 mm pro Jahr.

2.14 Klima und Luft

Gemal Landschaftsrahmenplan ist der Bereich dem Freilandklima mit dichtem Netz an Kleinstrukturen
zuzuordnen. Prigend sind die Herabsetzung der Windgeschwindigkeiten durch die Gehdlzstrukturen
und eine im Vergleich zu Siedlungsflachen hohere Luftfeuchte.

° NLfB: Béden in Niedersachsen — Digitale Bodenkarte BUK 50. CD-ROM 1997
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Zur Luftqualitit liegen fiir den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer Vorbelastung
durch verkehrsbiirtige Luftschadstoff-Emissionen der nahegelegenen Autobahn auszugehen.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fiir Klimahaushalt oder Luftqualitét auf.

2.1.5 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung ist durch eine enge raumliche Verflech-
tung von geholzreichen Landwirtschaftsflichen und Siedlungsstrukturen geprigt.

Das Relief ist weitgehend eben. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes sowie
nordlich davon werden iiberwiegend als Acker, teils auch als Griinland bewirtschaftet. Sie sind durch
ein recht enges Netz an Wallhecken und sonstigen Feldhecken gekammert. Die Wallhecken sind iiber-
wiegend noch gut erhalten, der Bewuchs weist einen hohen Anteil an Alteichen (Uberhiilter) auf.

Die siidliche Umgebung des Plangebietes ist den Siedlungsflachen von Wahnbek zuzuordnen mit einem
hohen Anteil an jiingerer Einfamilienhaus-Bebauung, aber auch Mehrfamilienhdusern und Blockbebau-
ung. Auch innerhalb des Plangebietes ist ein Wohnhaus vorhanden.

Wertgebende Landschafts-Elemente innerhalb des Plangebietes sind die Geholzstrukturen (vgl. Kap.
2.1.1), insbesondere die Altbdume. Diese tragen zur Vielfalt und Eigenart der Landschaft bei und be-
wirken in Teilen auch eine Eingriinung der Siedlungsstrukturen.

Die besondere Bedeutung der Wallhecken fiir das Landschaftsbild wird auch im Landschaftsrahmen-
plan hervorgehoben. Das Wallheckengebiet wird als wichtiger Bereich fiir die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft eingestuft.

2.1.6 Mensch

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein wohngenutztes Grundstiick. Auch in der niheren Umge-
bung ist in groBerem Umfang Wohnbebauung vorhanden, namentlich die Wahnbeker Siedlungsgebiete
entlang der Memelstraie, Havelstrae und Weichselstral3e.

Nordlich finden sich in geringer Entfernung gewerbliche Nutzungen an Brombeerweg und Tannenkrug-
stra3e, deren Erweiterung derzeit in Planung ist.

Tannenkrugstrale und Brombeerweg werden von der ortlichen Bevolkerung zu Erholungszwecken
genutzt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturgiiter (Bodenfunde) innerhalb des Plangebietes vor. Ein
Vorhandensein archiologischer Fundstellen kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden, da diese
1.d.R. nicht oberirdisch ersichtlich sind.



@ Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 88 ,,Wohngebiet nordlich der HavelstraBBe* - Umweltbericht 26

Als Sachgiiter sind die landwirtschaftliche Nutzfliche sowie die Wohnbebauung einschlieBlich Er-
schlieBungseinrichtungen zu nennen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wire mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung ohne
wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu rechnen. Auch das vorhandene Wohngebiude wiirde
voraussichtlich weiterbestehen. Entlang der Havelstrale wire entsprechend der Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 34 die Entwicklung von Wohnbebauung in einer Bauzeile zulis-
sig. Die damit verbundenen Umweltauswirkungen wiirden insbesondere die Inanspruchnahme von
Ackerfliche sowie die Versiegelung von Boden und Einschrinkung der Niederschlagsversickerung
betreffen.

23 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzgiiter prognostiziert. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass im Siiden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 34 iiberlagert werden, nach denen hier bereits eine Bebauung den planungsrechtlichen
Bestand darstellt.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Planung erméglicht die Uberbauung von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Es entfallen vorwie-
gend Ackerflidchen, in geringerem Umfang auch Wallhecken und andere Gehdlzstrukturen.

Zu den Wallhecken und sonstigen Geholzen, die in Randlage des Plangebietes erhalten werden, werden
Schutzstreifen von zumeist 7 m Breite festgesetzt, so dass hier indirekte Beeintrichtigungen minimiert
werden. Ob indirekte Beeintrichtigungen der Wallhecken durch die vorgesehenen Schutzstreifen voll-
standig ausgeschlossen werden konnen, ist nicht sicher prognostizierbar. Zumindest randlich der vorge-
sehenen Wallhecken-Durchstiche ist von erheblichen indirekten Beeintrichtigungen auszugehen. Im
norddstlichen Teil des Plangebietes weist der Schutzstreifen zu der dortigen Baumreihe abschnittsweise
nur eine Breite von 4 m auf, da hier die ErschlieBung zu dem vorhandenen Wohngebidude vorgesehen
ist.

Die Verluste zweier Wallhecken-Abschnitte, des Feldgeholzes und eines Abschnitts der alten Baumrei-
he werden als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft. Dariiber hinaus werden die indirekten Beein-
trichtigungen der Wallhecken als erheblich beriicksichtigt, und zwar aufgrund der Prognoseunsicher-
heiten trotz festgesetzten Schutzstreifen. Die Uberplanung der Ackerfliche wird hingegen nicht als
erhebliche Beeintrichtigung fiir Arten und Lebensgemeinschaften gewertet.
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Die Uberplanung des bestehenden Gartens mit GroBbiumen wird ebenfalls nicht als erhebliche Beein-
trachtigung eingestuft, da dieser Bereich bereits einem Wohngrundstiick zugeordnet ist, so dass der
Bestand den geplanten Festsetzungen grundsitzlich entspricht.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen im Umfang von ca. 1,67 ha vor. Die versiegelten Flachen ver-
lieren vollstindig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum, Bestandteil von Nihrstoff- und
Wasserkreisldufen sowie als Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsmedium fiir Schadstoffe. Diese
Auswirkungen auf den Boden werden als erhebliche Beeintrichtigung eingestuft.

Dariiber hinaus erfolgen voraussichtlich zur Vorbereitung des Baugrundes Abgrabungen, Auffiillungen
und Bodenumlagerungen. Soweit die Flidchen nicht versiegelt werden und deshalb nicht vollstindig in
ihrer Funktionalitit im Naturhaushalt eingeschriankt werden, werden diese Veridnderungen nicht als
erhebliche Beeintrichtigung eingestuft. Im Bereich der kiinftigen Garten- und sonstigen Griinflichen
konnen die Boden auch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt tibernehmen.

2.3.3 Wasser

Das auf den kiinftig versiegelten Flidchen anfallende Niederschlagswasser wird der Versickerung und
Grundwasserneubildung entzogen. Es soll einem angrenzend geplanten Riickhaltebecken zugeleitet
werden. Die Verringerung der Grundwasserneubildung wird als erhebliche Beeintridchtigung eingestuft.

Der vorhandene Graben verlduft tiberwiegend auBerhalb des Plangebietes. Im norddstlichen Teil liegt
ein Grabenabschnitt innerhalb des Plangebietes und ist hier von der Festsetzung einer privaten Griinfla-
che und einer Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft iiberlagert. Eine erhebliche Beeintrichtigung des Gewéssers wird nicht prognostiziert.

2.34 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flichen ist von einer Verinderung der lokalklimati-
schen Bedingungen auszugehen. Insbesondere die Kaltluftbildung iiber den Flidchen wird verringert und
die Luftfeuchte herabgesetzt. Die ausgleichende Wirkung von Gehélzen wird durch die Uberplanung
einzelner Geholzstrukturen vermindert.

Aufgrund der giinstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen und der begrenzten Grofle des Plangebietes
wird jedoch davon ausgegangen, dass diese Verdnderungen nur eine geringe Intensitit und Reichweite
aufweisen. Sie werden nicht als erheblich eingestuft.

2.3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Landwirtschaftsflachen verringert, die
landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturnihe wird hierdurch eingeschrédnkt. Die vorhandenen Wall-
hecken und sonstigen Geholze werden zwar weitgehend erhalten, jedoch durch die kiinftige Bebauung
in ihrer landschaftlichen Eigenart und optischen Wirkung eingeschrénkt.
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Da es sich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild handelt, insbesondere auf-
grund des Geholzreichtums, werden die Auswirkungen der Planung als erhebliche Beeintrichtigung
gewertet.

2.3.6 Mensch

Nordlich des Plangebietes ist am Brombeerweg ein Gewerbegebiet geplant. Angrenzend bestehen be-
reits Gewerbegebiete. Im Zuge der Rahmenplanung fiir diese Bereiche wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefiihrt, auf deren Grundlage u.a. die Gewerbegebietsplanung siidlich des Brombeer-
wegs eine Larmkontingentierung vorsieht. Hierbei wurde auch das geplante Wohngebiet des vorliegen-
den Bebauungsplans beriicksichtigt, wobei der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes mit
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts zugrunde gelegt wurde. Fiir das Plangebiet wurde im Rahmen der
schalltechnischen Berechnung ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts ermittelt.
Die genannten Immissionsrichtwerte werden hierdurch deutlich unterschritten, so dass hinsichtlich des
Gewerbelidrms keine schddlichen Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu erwarten sind.

Von den nahegelegenen landwirtschaftlichen Fliachen kdnnen im Rahmen der ordnungsgeméfen land-
wirtschaftlichen Nutzung zeitweise Geruchsemissionen ausgehen. Diese stellen eine typische Begleiter-
scheinung im ldndlichen Bereich dar und kdnnen nicht als unzuldssige Stérung der geplanten Wohnbe-
bauung angesehen werden. Schddliche Umwelteinwirkungen sind hierdurch nicht zu prognostizieren.

Die umliegenden Wege und Stralen werden durch die Planung nicht beriihrt, so dass ihre Bedeutung
fiir Erholungsnutzungen erhalten bleibt. Mit der Planung wird zudem eine rad- und fuBldufige Wege-
verbindung zwischen der WeichselstraBe und den Flidchen nordlich des Plangebietes neu erschlossen.
Nordlich angrenzend ist die Entwicklung eines Griinzuges (und weiterer Wohnbebauung) vorgesehen.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgiiter durch die Planung nicht betroffen. Eine Betroffenheit
von im Boden vorhandenen Kulturgiitern kann jedoch nicht sicher ausgeschlossen werden.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzfldche anzufiihren, die dauerhaft verloren geht. Allerdings
wird diese Auswirkung nicht als erheblich eingestuft, da es sich nicht um Béden von besonderer natiir-
licher Ertragsfiahigkeit handelt. Auch die iibrigen Sachgiiter in der Umgebung des Plangebietes sind
nicht von erheblichen umweltrelevanten nachteiligen Auswirkungen der Planung betroffen.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen
24.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung der Umweltauswirkungen sichergestellt:
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* Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete wird der zuldssige Versiegelungsgrad durch
die festgesetzte Grundflichenzahl von 0,35 und deren Uberschreitung um maximal 30 % auf insge-
samt 45,5 % beschrinkt. Hierdurch wird ein grofer Anteil unversiegelter Flidchen erhalten.

* Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei be-
grenzt. Weiterhin wird die maximal zuldssige Gebdudehohe auf 9,50 m beschrinkt. Es sind nur
Einzel- und Doppelhéuser zuléssig, es wird eine offene Bauweise mit Gebdudeldngen bis maximal
20 m vorgegeben. Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wird an die Groe der Baugrundstiicke
gekoppelt. Angrenzend an die offentliche Straenverkehrsflidche sind Garagen, Carports und andere
Nebenanlagen nicht zulédssig. Durch all diese Festsetzungen wird darauf hingewirkt, dass sich die
kiinftige Bebauung méglichst gut in die Landschaft eingliedert.

* Die vorhandenen Wallhecken und sonstigen Geholzstrukturen werden iiberwiegend erhalten und
durch Schutzstreifen vor indirekten Beeintrichtigungen weitestmoglich geschont. Innerhalb der
Schutzstreifen, die bei den Wallhecken i.d.R. 7 m Breite ab Wallful3 umfassen und die Wallhecken,
soweit innerhalb des Plangebietes gelegen, mit einbeziehen, sind die vorhandenen Wallhecken und
sonstigen Geholze zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche
Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auffiillun-
gen sind innerhalb dieser Flachen unzuldssig.

Ortliche Bauvorschriften zu Dachform und —neigung sowie Dachaufbauten und —ausbauten tragen
ebenfalls dazu bei, dass sich die geplante Bebauung gut in die Umgebung einfiigt. Auch oberirdi-
sche Freileitungen werden durch ortliche Bauvorschrift fiir das Plangebiet ausgeschlossen, um das
Landschafts- bzw. Ortsbild zu schonen.

24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Innerhalb des Plangebietes werden keine AusgleichsmaBnahmen umgesetzt. Um zu iiberpriifen, in wel-
chem Umfang externe AusgleichsmaBinahmen erforderlich werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbi-
lanzierung nach dem Modell des Niedersichsischen Stadtetags vorgenommen. Hierbei werden anhand
der vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungstypen Flichenwertigkeiten fiir den aktuellen
Zustand und fiir den Planzustand berechnet. In die Bilanzierung einbezogen wird der planungsrechtliche
Bestand fiir den Bereich entlang der Havelstral3e, fiir den der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 34 Fest-
setzungen trifft.
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Flichenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung FliachengroBe Biotopwert Flachenwert
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 230 m® 4 920
Feldgeholz (HN/HX) 2.000 m? 4 8.000
Baumreihe (HBA) 380 m’ 4 1.520
Graben (FGZ) 50 m’ 2 100
bebautes Grundstiick mit geholzreichem Garten; davon 2.800 m’

ca. versiegelt 600 m*® 0 0

ca. Gartenfliche 2.200 m’ 2 4.400
Sandacker (AS) 29.930 m’ 1 29.930
Weg (OVW) 250 m* 0 0
Allgemeines Wohngebiet gem. B-Plan 34; davon 3.520 m’

ca. iiberbaubare/ versiegelbare Fliche® 1.760 m* 0 0

Garten- und Freiflichen 1.760 m* 1 1.760
gesamt 39.160 m” 46.630
Flichenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/ Nutzung Flichengrofie Biotopwert | Flichenwert
Allgemeines Wohngebiet; davon 30.720 m’

versiegelt 13.978 m’ 0 0

Griinflichen 16.742 m’ 1 16.742
Verkehrsflachen 5.340 m* 0 0
priv. Griinfliche u. Manahmenflédche, davon 3.100 m?

Wallhecken-Erhalt 220 m’ 4 880

Erhalt sonstige Altgeholze 240 m* 4 960

Wallhecken-Schutzstreifen 2.640 m’ 2 5.280
gesamt 39.160 m* 23.862

® GemiB den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34 ist eine Grundflichenzahl von 0,3, d.h. eine iiberbaubare
Fliche von 30 % vorgegeben. Allerdings ist die zulissige Uberschreitung durch Nebenanlagen nicht be-
grenzt. Deshalb wird fiir den planungsrechtlichen Bestand ein iiblicher Versiegelungsgrad von 50 % zu-
grunde gelegt.
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Die Gegeniiberstellung der Wertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzustand zeigt einen Wertver-
lust in Hohe von 22.768 Werteinheiten.

Da beeintrichtigte Werte und Funktionen geschiitzter Wallhecken durch Neuanlage von Wallhecken
oder durch wallheckenférdernde MaBBnahmen auszugleichen sind, wird nachfolgend eine separate Be-
trachtung der Wallhecken vorgenommen.

Wallhecken-Bestand Planung Ausgleich
Wallhecken der Wert- | 192 Ifd. m Erhalt mit aus- externer Ausgleich aufgrund der Prognoseunsicherheit
stufe 4 (HWM): 230 | reichendem Schutzstreifen durch Neuanlage von 96 1fd. m Wallhecke oder ver-
Ifd. m gleichbare Maflnahmen (Kompensation 1 : 0,5)
28 Ifd. m Erhalt mit indi- externer Ausgleich fiir indirekte Beeintrichtigungen
rekten Beeintrachtigungen durch Neuanlage von 28 Ifd. m Wallhecke oder ver-
beidseitig der Wallhecken- gleichbare Mafinahmen (Kompensation 1 : 1)
Durchstiche
10 Ifd. m iiberplant externer Ausgleich durch Neuanlage von 20 Ifd. m Wall-
hecke oder vergleichbare Maflnahmen (Kompensation 1 :
2)

Wie die vorstehende Tabelle zeigt, sind fiir die Beeintrichtigungen von Wallhecken, die durch die Pla-
nung vorbereitet werden, extern 144 laufende Meter Wallhecken neu anzulegen oder vergleichbare
MaBnahmen durchzufiihren. Diese Manahmen sollen im Wallheckenprogramm des Landkreises Am-
merland umgesetzt werden. Ein entsprechender Antrag wird beim Landkreis Ammerland vor dem Sat-
zungsbeschluss gestellt.

Da die obenstehende Eingriffsbilanzierung gemif3 Stidtetagmodell auch die Eingriffsfolgen fiir Wall-
hecken mit betrachtet, wird ein Teil des bilanzierten Kompensationsdefizites von 22.768 Werteinheiten
bereits iiber die Malnahmen im Wallheckenprogramm abgedeckt.

Entsprechend iiblichen Vorgaben wird davon ausgegangen, dass die neu angelegten Wallhecken eine
Breite von 2 m aufweisen und in absehbaren Entwicklungszeiten die Wertstufe 3 erreichen. Unter der
Annahme, dass die Neuanlage der Wallhecken auf Grundflichen geringer Wertigkeit (Wertstufe 1)
erfolgt, berechnet sich das Aufwertungspotential folgendermafien:

144 1fd. m Lange x 2 m Breite x Aufwertungspotential 2 Wertstufen = 576 Werteinheiten.

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 22.192 Werteinheiten. Dieses soll iiber den
Kompensationsflachenpool der Gemeinde Rastede ausgeglichen werden.
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243 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Planerstellung dréngten sich keine Alternativen mit deutlich geringeren Umweltauswir-

kungen auf.
3 Zusitzliche Angaben
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung gebracht und Unterla-
gen ausgewertet:

» Kartierung der Biotoptypen im Oktober 2011 gemadf dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in
Niedersachsen A/ 4, Mirz 2011),

»  Gutachten ,,Eingehende Uberpriifung der Stand- und Bruchsicherheit einer Eiche auf dem Gelinde
Hullmann, nérdlich der Havelstrale in Wahnbek* (Ing.-Biiro Braukmann, 21.12.2011),

»  Bodeniibersichtskarte BUK 50 (Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung: Boden in Nie-
dersachsen. CD-ROM 1997),

* Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),

* Gewerbliches Entwicklungskonzept Bereich Tannenkrugstrale — Bromberweg (NWP Planungsge-
sellschaft mbH, Oktober 2010)

* Gewerbegebietsentwicklung im Bereich Tannenkrugstrae — Ermittlung der Emissionskontingente
fir die Gewerbeentwicklungsfliche. (ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH,
15.04.2011),

*  Oberflichenentwisserungskonzept (Ingenieurbiiro Borjes, Westerstede, November 2010),

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen in der Bauleitplanung (7. neu
iiberarbeitete Auflage, Niedersichsischer Stidtetag 2006).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prog-
nostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen
Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich
der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstindige Freistellung nachteiliger Auswirkungen ge-
mdf3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewdhrleistet werden.
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3.2 MagBnahmen zur Uberwachung

Gemail § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fiihrung der Bauleitplédne eintreten kénnen, zu iiberwachen (Monitoring). Im Rahmen der vorliegenden
Planung sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde auftreten, wer-
den diese gemill den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zustédndigen Behorde gemeldet und
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert belassen bzw. fiir ihren Schutz wird
Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenveridnderungen auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zustidndigen Behorde gemeldet.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt im Ortsteil Wahnbek den Bebauungsplan Nr. 88 auf, um in einem ca.
3,9 ha groflen Bereich nordlich der Havelstrae die bedarfsgemidBe Entwicklung hochwertiger Wohn-
bebauung bauleitplanerisch zu ermdglichen.

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Wertgebend fiir Natur und Landschaft
sind die vorhandenen Wallhecken und sonstigen Altgeholze. In der Umgebung finden sich die Sied-
lungsflichen von Wahnbek entlang Memelstrale, Havelstrae und Weichselstrae sowie landwirt-
schaftliche Nutzflichen. In nordlicher Richtung sind die Gewerbefldchen an Brombeerweg und Tan-
nenkampstralle einschlieBlich geplanter Erweiterungen gelegen.

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft, die im
wesentlichen auf die Bodenversiegelungen sowie die Verluste zweier Wallhecken-Abschnitte und wei-
terer Geholzstrukturen zuriickzufithren sind. Auch indirekte Beeintrichtigungen der Wallhecken sind zu
veranschlagen.

Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen werden verschiedene Maflnahmen getroffen,
insbesondere Beschrinkungen des Versiegelungsgrades und der Hohe baulicher Anlagen, Erhalt von
Wallhecken und sonstigen Gehdélzen einschlieBlich eines Schutzstreifens und Maflnahmen zur optischen
Eingliederung der Bebauung in die Umgebung.

Es werden externe Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Diese sollen teilweise iiber das Wallheckenpro-
gramm des Landkreises Ammerland, teilweise iliber den Kompensationspool der Gemeinde Rastede
umgesetzt werden.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gidngige Verfahren angewandt und vorliegende Gutachten
und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der
Angaben nicht auf.
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ANHANG



[Anlage 3 zu Vorlage 2012/159]

Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 88 ,,Wohngebiet nérdlich HavelstraBe*
Abwéagung der Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemanB § 4 (2) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

23.05.2012

Mit  Stellungnahme  der  Landwirtschaftskammer  vom
13.02.2012, die mir nicht vorliegt, scheint der Nachweis
erbracht, dass Konflikte zwischen landwirtschaftlichen
Betrieben zu mit dieser Planung erméglichten Nutzungen
(Geruchsimmissionen) ausgeschlossen sind. Deshalb halte ich
den Hinweis Nr. 4 fr unglicklich formuliert, weil er m. E. den
Eindruck erweckt, als sei ein o6ffentlich-rechtlicher
Immissionsschutzanspruch ~ verhandelbar. Ich  empfehle
deshalb, diesen Hinweis entweder anders zu formulieren oder
zu streichen.

Zur Frage des Wallheckenausgleiches gibt meine Untere
Naturschutzbehérde noch einmal zu bedenken, dass
erfahrungsgeman viele Baugrundstiicke aufgeschlttet werden
und damit die Wahrnehmbarkeit der Wallkdrper im Ortsbild

verloren  geht.  Wallheckenschutzstreifen ~ werden  mit
Kompostmieten, Sitzplatzen und standortfremden
Anpflanzungen Ubergérinert oder werden intensiv als

Rasenflachen genutzt. Das ist nicht zuletzt die Folge einer
Strategie, nach der (wie hier, s. textliche Festsetzung Nr. 6)
keine offentlichen, sondern private Grinflachen festgesetzt
werden, ohne die Mdoglichkeit der Sicherstellung von
MaBnahmen zu haben.

In dem nebenstehend angesprochenen Hinweis geht es um die Immissionen aus
der landwirtschaftlichen Flachennutzung. Diese Immissionen sind als typisch fir
den landlichen Bereich anzusehen und treten sporadisch auf. Der Hinweis macht
lediglich potenzielle Bauinteressenten auf diesen Umstand aufmerksam. Der
Hinweis wird daher nicht geandert.

Die Wallhecke entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze weist keinen deutlich
erkennbaren Wallkérper auf, wie im Umweltbericht dargelegt. Die
Wahrnehmbarkeit der Struktur an sich wird zudem durch die Sicherung des
Gehdlzbestandes bestehen bleiben.

Darlber hinaus ist mit den naturschutzrechtlichen Bestimmungen ein eindeutiger
Vorrang der Vermeidung vor dem Ausgleich definiert. Die Gemeinde Rastede
sieht sich hieran gebunden. Zudem ist bei der Beurteilung der Auswirkung einer
Planung auf eine ordnungsgeméaBe Umsetzung abzustellen, da bei
Zuwiderhandlungen durchaus ordnungsrechtliche Méglichkeiten bestehen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Aus diesem Grund sollte aus naturschutzfachlicher Sicht der
vorhandene Gehdlzbestand als zu erhalten festgesetzt werden.
Die Verluste der Wallheckenfunktion sind im Verhaltnis 1:1
auszugleichen.

Ein entsprechender Antrag zum Nachweis der Kompensation
der beeintrachtigten Werte und Funktionen der Wallhecken im
Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland ist vor
Satzungsbeschluss bei meiner Unteren Naturschutzbehérde zu
stellen.

Zum Nachweis der fehlenden Kompensationswerteinheiten im
Flachenpool der Gemeinde Rastede bittet — wie zugesagt —
meine Untere Naturschutzbehérde noch um Ubersendung einer
aktuellen Ubersicht Gber das Okokonto der Gemeinde.

Die Oberflaichenentwasserungsplanung ist meiner Unteren

Wasserbehorde noch zur Genehmigung vorzulegen.

Ich bitte darum, die Stellungnahme der Niedersachsischen
Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr vom 11.05.2012
zu beachten und angesichts der Nédhe des Plangebietes zur
A 29, zur A293 und zu den KreisstraBen 131 und 144 den
Nachweis Zu fahren, dass Verkehrslarmkonflikte
ausgeschlossen sind.

Die Gemeinde Rastede halt deshalb — auch unter Berlicksichtigung der bereits
vorgenommenen Anpassung der Wallheckenbilanzierung zur Berlcksichtigung
von Funktionsminderungen durch die heranriickende Bebauung — weitere
Anpassungen der getroffenen Festsetzungen oder des Umfangs der
AusgleichsmaBnahmen nicht fir erforderlich.

Die Gemeinde Rastede wird einen entsprechenden Antrag zum Nachweis der zur
Wallhecken-Kompensation vorgesehenen MaBnahmen im Wallheckenprogramm

des Landkreises Ammerland vor Satzungsbeschluss bei der Unteren
Naturschutzbehdrde stellen.
Der Bitte wird entsprochen, eine aktuelle Ubersicht wird der Unteren

Naturschutzbehdrde zugesandt.

Der Anregung wird nachgekommen. Ein entsprechender Genehmigungsantrag
wird gestellt.

Der Anregung wurde nachgekommen. Ein entsprechendes Schallgutachten
wurde flr die parallel aufgestellte 54. Flachennutzungsplananderung erstellt (ted
technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose
im Rahmen der 54. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rastede;
Bremerhaven, 19.06.2012). Die Wohnbauflachendarstellung der 54.
Flachennutzungsplananderung geht in nérdlicher Richtung tber die Festsetzung
der Allgemeinen Wohngebiete im Rahmen dieses Bebauungsplanes Nr. 88
hinaus und erstreckt sich bis zum Brombeerweg. Im Zuge des Schallgutachtens
wurden die Gerduschimmissionen durch den StraBenverkehr auf den
benachbarten Verkehrswegen ermittelt und beurteilt. Die wesentlichen
Ergebnisse werden nachstehend wiedergegeben:

Die Schallgutachter haben die Gerauschemissionen durch die BAB A 29, die BAB
A 293 sowie dem Zubringer von der BAB A 29 auf die BAB A 293 in Fahrtrichtung
Loy beriicksichtigt. Die Eingangsdaten basieren auf einer bundesweiten
Verkehrszahlung aus dem Jahr 2010. Desweiteren wurden die
Gerauschemissionen durch die Oldenburger StraBe K 131, die Braker Chaussee
K 135, die Butjadinger StraBe K 143 und die SchulstraBe K 144 berlcksichtigt.
Die Eingangsdaten auf diesen Verkehrswegen basieren auf Z&hlungen mit
automatischen  Zahleinrichtungen, die  durch die  Niedersachsische
Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr im Jahr 2011 durchgefihrt wurden.
Bezogen auf einen Prognosehorizont fiir das Jahr 2030 wurde eine
Verkehrszunahme von 1 % beriicksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Ich empfehle, die Praambel (Rechtsgrundlage fiir 6rtliche
Bauvorschriften: § 84 der Niedersachsischen Bauordnung)
redaktionell anzupassen.

Ich empfehle nochmals, den Verfahrensvermerk zur éffentlichen
Auslegung um die Dokumentation der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahme zu erganzen.
Die Bekanntmachung der Auslegung in der Nordwest-Zeitung
am 15.05.2012 sollte ebenfalls Eingang in diesen
Verfahrensvermerk finden.

Die ermittelten Immissionsraster zeigen, dass tagsiber in Erdgeschosshéhe der
nach der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert von
55 dB(A) in einem Teilbereich des Plangebietes (berschritten wird. Die
Uberschreitung betrdgt an der westlichen Plangebietsgrenze 1 dB. In der
Nachtzeit wird der Orientierungswert im gesamten Planbereich Uberschritten. Die
Uberschreitung betragt an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 3 dB, an
der &stlichen Grenze 1 dB.

In Hohe des Dachgeschosses stellt sich tagslber der Bereich mit einer
Orientierungswertlberschreitung ausgedehnter dar. Die Uberschreitung betragt
an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 2 dB. In der Nachtzeit wird der
Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im
gesamten Plangebiet Uberschritten. Die Uberschreitung betragt an der éstlichen
Plangebietsgrenze 2 dB und an der westlichen Grenze maximal 4 dB.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes stellen sich die Uberschreitungen geringer
dar, da sich durch die vorgelagerten Gebaude an der Oldenburger StraBe, der
MemelstraBe und der HavelstraBe Pegelminderungen durch Abschirmungen
ergeben. Etwaige Bebauungen innerhalb des Plangebietes bewirken ebenfalls
Pegelminderungen, so dass nach der ersten oder zweiten Baureihe ausgehend
von der westlichen Plangebietsgrenze nachts nur noch geringflgige
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Um dem Schutzzweck innerhalb von Wohnrdumen Rechnung zu tragen, haben
die Schallgutachter Larmpegelbereiche ermittelt. Fiir das gesamte Plangebiet hat
sich der Larmpegelbereich Il ergeben.

Belange des Immissionsschutzes stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 88 damit nicht entgegen. Die Begrindung wird um die vorstehenden
Ausflhrungen  redaktionell  ergédnzt. Im  Bebauungsplan  wird  der
Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Der Anregung wird nachgekommen. Die Prdambel wird entsprechend angepasst.

Der Anregung wird nachgekommen. Der Verfahrensvermerk wird entsprechend
erganzt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Der Bestandsplan Biotoptypen und Nutzungen sollte wie im | Der Anregung wird nachgekommen. Der Bestandsplan wird an den Teil Il
Landkreis Ammerland Begrindungsvorentwurf als Anhang dem Umweltbericht formell | (Umweltbericht) angefligt.
zugeordnet werden (s. Inhaltsverzeichnis).
1a | Landkreis Ammerland Mit  Stellungnahme  der  Landwirtschaftskammer  vom [ In dem nebenstehend angesprochenen Hinweis geht es um die Immissionen aus

23.08.2012

13.02.2012, die mir nicht vorliegt, scheint der Nachweis
erbracht, dass Konflikte zwischen Ilandwirtschaftlichen
Betrieben zu mit dieser Planung ermdéglichten Nutzungen
(Geruchsimmissionen) ausgeschlossen sind. Deshalb halte ich
den Hinweis Nr. 4 weiterhin fir unglicklich formuliert, weil er m.
E. den Eindruck erweckt, als sei ein 6&ffentlich-rechtlicher
Immissionsschutzanspruch ~ verhandelbar. Ich  empfehle
deshalb, diesen Hinweis entweder anders zu formulieren oder
zu streichen und bitte um Vorlage der Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer spétestens im Genehmigungsverfahren
zur parallelen 54. Flachennutzungsplananderung.

Zur Frage des Wallheckenausgleichs gibt meine Untere
Naturschutzbehérde noch einmal zu bedenken, dass
erfahrungsgeman viele Baugrundstiicke aufgeschlttet werden
und damit die Wahrnehmbarkeit der Wallkdrper im Ortsbild

verloren  geht.  Wallheckenschutzstreifen ~ werden  mit
Kompostmieten, Sitzplatzen und standortfremden
Anpflanzungen Ubergérinert oder werden intensiv als

Rasenflachen genutzt. Das ist nicht zuletzt die Folge einer
Strategie, nach der (wie hier, s. textliche Festsetzung Nr. 6)
keine offentlichen, sondern private Grinflachen festgesetzt
werden, ohne die Mdglichkeit der Sicherstellung von
MaBnahmen zu haben. Aus diesem Grund sollte aus
naturschutzfachlicher Sicht der vorhandene Gehdlzbestand als
zu erhalten festgesetzt werden. Die Verluste der
Wallheckenfunktion sind im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Ein
Nachweis der Kompensation der beeintrachtigten Werte und
Funktionen der Wallhecken ist vor Satzungsbeschluss bei
meiner Unteren Naturschutzbehdrde zu fuhren.

Zum Nachweis der fehlenden Kompensationswerteinheiten im
Flachenpool der Gemeinde Rastede bittet - wie zugesagt -
meine Untere Naturschutzbehérde auch um Ubersendung einer
aktuellen Ubersicht (iber das Okokonto der Gemeinde.

der landwirtschaftlichen Flachennutzung. Diese Immissionen sind als typisch fur
den landlichen Bereich anzusehen und treten sporadisch auf. Der Hinweis macht
lediglich potenzielle Bauinteressenten auf diesen Umstand aufmerksam. Der
Hinweis wird daher nicht geandert.

Die Wallhecke entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze weist keinen deutlich
erkennbaren Wallkérper auf, wie im Umweltbericht dargelegt. Die
Wahrnehmbarkeit der Struktur an sich wird zudem durch die Sicherung des
Geholzbestandes bestehen bleiben.

Darlber hinaus ist mit den naturschutzrechtlichen Bestimmungen ein eindeutiger
Vorrang der Vermeidung vor dem Ausgleich definiert. Die Gemeinde Rastede
sieht sich hieran gebunden. Zudem ist bei der Beurteilung der Auswirkung einer
Planung auf eine ordnungsgeméaBe Umsetzung abzustellen, da bei
Zuwiderhandlungen durchaus ordnungsrechtliche Méglichkeiten bestehen.

Die Gemeinde Rastede halt deshalb — auch unter Berlicksichtigung der bereits
vorgenommenen Anpassung der Wallheckenbilanzierung zur Berlcksichtigung
von Funktionsminderungen durch die heranrickende Bebauung — weitere
Anpassungen der getroffenen Festsetzungen oder des Umfangs der
AusgleichsmaBnahmen nicht fir erforderlich.

Die Gemeinde Rastede wird einen entsprechenden Antrag zum Nachweis der zur
Wallhecken-Kompensation vorgesehenen MaBnahmen im Wallheckenprogramm

des Landkreises Ammerland vor Satzungsbeschluss bei der Unteren
Naturschutzbehdrde stellen.
Der Bitte wird entsprochen, eine aktuelle Ubersicht wird der Unteren

Naturschutzbehdrde zugesandt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Der Bestandsplan Biotoptypen und Nutzungen sollte wie im
Begrundungsvorentwurf (s. dortiges Inhaltsverzeichnis) als
Anhang dem Umweltbericht formell zugeordnet werden.

Meine Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass in
der Nahe des Plangebietes laut Oldenburger Jahrbuch
(Sonderdruck Rastede) ein Bodenfund 6stlich der Oldenburger
Str. und beidseitig der SchulstraBe verzeichnet ist. Danach
handelt es sich um Dinenbildungen; ob Graber dabei sind, ist
fraglich.

Sollten aus straBenverkehrlichen Griinden
KreisstraBe 131 weitere MaBnahmen (Lichtsignalanlage/
Querungshilfe)  erforderlich werden, so weist meine
StraBenverkehrsbehérde darauf hin, dass die Kosten von der
Gemeinde Rastede zu tragen wéren.

im Zuge der

Ich empfehle abschlieBend, auch den Umweltbericht (Kapitel
2.3.6) um die neuen Erkenntnisse zum Verkehrslarm (s.
Begrundung, Kapitel 3.2.2) zu ergénzen.

Der Anregung wird nachgekommen. Der Bestandsplan wird an den Teil Il
(Umweltbericht) angeflgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nebenstehenden Ausfiihrungen
werden in der Begriindung ergénzt. Zudem ist bereits folgender Hinweis in den
Planunterlagen enthalten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdénnen u.a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg —
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Der Umweltbericht wird entsprechend um die
Aussagen zum Verkehrslarm/Immissionsschutz erganzt

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest
PTI12 PPB 3
Ammerlander
HeerstraBe 140

26129 Oldenburg

29.05.2012

Vielen Dank fiir die Ankiindigung 0. g. BaumaBnahme.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit E-Mail vom 06.02.2012
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Stellungnahme vom
06.02.2012 wurden ebenfalls keine Bedenken vorgebracht.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

oowyv
GeorgstraBBe 4
26191 Brake

21.05.2012 und
30.05.2012

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

09.02.2012

In unserem Schreiben vom 09.02.2012 — T la-147/12/Sa-Ca —
haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
vorhaben abgegeben.

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere
damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Schreiben vom 30.05.2012

Zu den o. g. Vorhaben haben wir erst kirzlich Stellungnahme
abgegeben. Bedenken und Anregungen werden daher, soweit
unsere damaligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr
vorgetragen.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versor-
gungsanlagen des OOWYV. Diese diirfen weder durch Hoch-
bauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in
Kreuzungsbereichen, liberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdB DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitun-
gen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen geman DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Béu-
men Uberpflanzt werden dirfen. Um fiir die Zukunft sicherzu-
stellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandenen Versorgungsleitungen als teilweise erschlossen
angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen
des OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Um-
fang diese Erweiterung durchgefihrt wird, missen die
Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Fir die ordnungsgeméBe Unterbringung der Versorgungs-
leitungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen im Bauge-
biet, sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-
, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom
09.02.2012 wird nachstehend wiedergegeben. Die Abwégung wird beibehalten.
Die redaktionellen Erganzungen wurden bereits in den Planunterlagen
berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um die
nebenstehenden Hinweise ergdnzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um die
nebenstehenden Hinweise ergédnzt.

Der Hinweis wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung geprtift.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
oowv

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes
W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum f(ir die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grund-
stiicke endgliltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintre-
ten, lehnen wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschdden und
Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versor-
gungstréager teilnehmen.

Im Interesse des der Gemeinde obliegenden Brandschutzes
kdnnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unter-
flurhydranten eingebaut werden. Lieferung und Einbau der
Feuerléschhydranten regeln sich nach den bestehenden Ver-
trdgen. Wir bitten, die von lhnen gewiinschten Unterflurhydran-
ten nach Riicksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in
den genehmigten Bebauungsplan einzutragen.

Fir die Planung der Abwasser- und Trinkwasseranlagen im
Baugebiet, ist ein verbindlicher Deckenhéhenplan des StraBen-
endausbaus erforderlich!

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen be-
stehender Vertrdge durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmafBstéblich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Tel.: 04488/845211, in
der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen
sich jedoch inhaltlich auf die Ausflihrungsplanung.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen
sich jedoch inhaltlich auf die Ausfihrungsplanung. Die Eintragung von
Unterflurhydranten im Bebauungsplan ist nicht sinnvoll und nicht erforderlich und
ist Gegenstand der Ausflihrungsplanung. Der Anregung wird daher nicht
nachgekommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen
sich jedoch inhaltlich auf die Ausflhrungsplanung.

Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens eine Ausfertigung des
Bebauungsplanes tbersandt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Nds. Landesbehoérde fiir | Das Plangebiet o. g. Bauleitplane liegt sidlich des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StraBenbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg

KaiserstraBe 27

26122 Oldenburg

11.05.2012

StraBenzuges A 293/B 211, o&stlich des Autobahnkreuzes
A 29/A 293 und der K 131 und nérdlich der K 144. Vorgesehen
ist die Ausweisung eines insgesamt rd. 7 ha groBen Bereiches
als Wohngebiet (davon rd. 3,9 ha fir den Bebauungsplan
Nr. 88).

Die Belange der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL) sind
betroffen.

Folgendes ist zu beachten:

1. Die verkehrliche Anbindung der Wohnbauflachen an das
Ubergeordnete StraBennetz soll gemafB Ziff. 3.2.5 der
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
ausschlieBlich tUber die HavelstraBe zur K 131 oder K 144
erfolgen. Lediglich die Grunflache soll eine Anbindung an
den Brombeerweg erhalten. Ziff. 1 meiner Stellungnahme
vom 23.02.2012 ist somit erledigt.

2. Das Plangebiet ist insbesondere durch die vom Verkehr auf
der A29, der A293 und den KreisstraBen ausgehenden
Emissionen belastet. NLStBV-OL liegt eine Ermittlung der
Emissionskontingente fur die Gewerbeentwicklungsflache
des Biros ted. Bremerhaven vom 15.04.2011 (Projekt Nr.
11.035-5) vor.

Dieser kann nicht entnommen werden, ob die vom
StraBenverkehr ausgehenden Schallemissionen in der
Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Den Begriindungen
der Bauleitplane sind ebenfalls keine Angaben zu den
Belastungen des Plangebietes durch den
StraBenverkehrslarm und evtl. erforderlichen
SchutzmaBnahmen zu entnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten fiir die parallel aufgestellte 54.
Flachennutzungsplananderung erstellt (ted technologie entwicklungen &
dienstleistungen GmbH: Schallimmissionsprognose im Rahmen der 54.
Flachennutzungsplanadnderung der Gemeinde Rastede; Bremerhaven,
19.06.2012). Die Wohnbauflachendarstellung der 54. Flachennutzungsplan-
anderung geht in nérdlicher Richtung Uber die Festsetzung der Allgemeinen
Wohngebiete im Rahmen dieses Bebauungsplanes Nr. 88 hinaus und erstreckt
sich bis zum Brombeerweg. Im Zuge des Schallgutachtens wurden die
Gerauschimmissionen durch den StraBenverkehr auf den benachbarten
Verkehrswegen ermittelt und beurteilt.

Die ermittelten Immissionsraster zeigen, dass tagsuber in Erdgeschosshéhe der
nach der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete geltende Orientierungswert von
55 dB(A) in einem Teilbereich des Plangebietes (berschritten wird. Die
Uberschreitung betrdgt an der westlichen Plangebietsgrenze 1 dB. In der
Nachtizeit wird der Orientierungswert im gesamten Planbereich lberschritten, Die
Uberschreitung betrdgt an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 3 dB, an
der &stlichen Grenze 1 dB.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdérde flir
StraBenbau und Verkehr

Nds. Landesbehdérde fiir
StraBenbau und Verkehr

27.07.2012

Ich weise darauf hin, dass fir die neu geplanten Nutzungen
gegeniber den Tragern der StraBenbaulast der A 29, A 293,
K131 und K 144 keine Anspriiche auf Immissionsschutz
bestehen und bitte um Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises in die Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner  vorgetragenen Bedenken und Hinweise vor
Veroffentlichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
der giiltigen Bauleitplane einschlieBlich Begriindung.

Das Plangebiet o. g. Bauleitplane liegt sudlich des
StraBenzuges A 293/B 211, o&stlich des Autobahnkreuzes
A 29/A 293 und der K 131 und nérdlich der K 144. Vorgesehen
ist die Ausweisung eines insgesamt rd. 7 ha groBen Bereiches
als Wohngebiet (davon rd. 3,9 ha fir den Bauungsplan Nr. 88).

In Hohe des Dachgeschosses stellt sich tagslber der Bereich mit einer
Orientierungswertlberschreitung ausgedehnter dar. Die Uberschreitung betragt
an der westlichen Plangebietsgrenze maximal 2 dB. In der Nachtzeit wird der
Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) im
gesamten Plangebiet Uberschritten. Die Uberschreitung betragt an der éstlichen
Plangebietsgrenze 2 dB und an der westlichen Grenze maximal 4 dB.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes stellen sich die Uberschreitungen geringer
dar, da sich durch die vorgelagerten Gebaude an der Oldenburger StraBe, der
MemelstraBe und der HavelstraBe Pegelminderungen durch Abschirmungen
ergeben. Etwaige Bebauungen innerhalb des Plangebietes bewirken ebenfalls
Pegelminderungen, so dass nach der ersten oder zweiten Baureihe ausgehend
von der westlichen Plangebietsgrenze nachts nur noch geringfligige
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind.

Um dem Schutzzweck innerhalb von Wohnrdumen Rechnung zu tragen, haben
die Schallgutachter Larmpegelbereiche ermittelt. Fiir das gesamte Plangebiet hat
sich der Larmpegelbereich Il ergeben. Belange des Immissionsschutzes stehen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 damit nicht entgegen. Die
Begrindung wird um die vorstehenden Ausfiihrungen redaktionell ergénzt. Im
Bebauungsplan wird der La&rmpegelbereich Il festgesetzt.

Der Hinweis ist bereits in der Begrindung enthalten. Ein Hinweis auf der
Planzeichnung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr wird das Ergebnis der
Abwagung und ein rechtskraftiger Bebauungsplan nach Abschluss des
Verfahrens Uibersandt.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Nds. Landesbehdérde flir
StraBenbau und Verkehr

Die in den Stellungnahmen vom 23.02.2012 und vom
11.50.2012 gegebenen Anregungen und Hinweise werden im
aktuell vorliegenden Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde nicht gedndert.

Zu den vorliegenden Bauleitplanen sind keine Anregungen oder
Hinweise vorzutragen.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner  vorgetragenen Bedenken und Hinweise vor
Veréffentlichung der Bauleitplane.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
der gultigen Bauleitplane.

Der Nds. Landesbehoérde fiir StraBenbau und Verkehr wird das Ergebnis der
Abwagung und eine rechtswirksame Flachennutzungsplananderung nach
Abschluss des Verfahrens Ubersandt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

ONOOTAWND

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 05.06.2012 und 23.08.2012
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Schreiben vom 22.05.2012
TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 08.05.2012 und 01.06.2012 und 25.07.2012

E.ON NETZ GmbH, Schreiben vom 09.05.2012 und 30.07.2012

Polizei Rastede, Schreiben vom 15.05.2012

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ol-Nord, Schreiben vom 22.05.2012
ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 14.05.2012 und 05.06.2012 und 02.08.2012
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Schreiben vom 06.06.2012 und 14.08.2012
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Klaus-Dieter
Heydenreich
MemelstraBe 10
26180 Rastede

10.06.2012

Ich beziehe mich auf das mit lhnen am 6. Juni 2012 gefiihrte konstruktive
Gesprach und auf mein Schreibben vom 5.Juni2011 an die
Gemeindeverwaltung Rastede. Aus dem in der NWZ am Anfang diesen
Jahres verbffentlichen Bauplan konnte ich nicht entnehmen, dass in
diesem Bauplan irgendeine MaBnahme, zum Beispiel in Form eines
bewaldeten  Schutzgiirtels, angrenzend an mein  Grundstiick,
Berlcksichtigung bei der Aufstellung des Planes gefunden hat. Diese
MaBnahme ist wegen der nicht unerheblichen Gerduschentwicklung
durch meinen Gewerbebetrieb meiner Meinung nach zwingend
notwendig.

Gegen den von der Gemeindeverwaltung Rastede aufgestellten Bauplan
erhebe ich deshalb Widerspruch. Ich weise noch einmal mit allem
Nachdruck daraufhin, hier entsprechend neu zu planen und
SchutzmaBnahmen wegen der Gerduschentwicklung durch meinen
Gewerbebetrieb mit zu berlicksichtigen.

Bei den auBerst sparsam bemessenen GrundstiicksgroBen von nur ca.
500 gm musste doch ein entsprechend groBer Abstand von meinem
Grundstuick fir die Wohnbebauung hier eingeplant werden, um nicht zu
einem spateren Zeitpunkt kiinstlich erzeugte Probleme mit den Erwerbem
der Baugrundstlicke zu bekommen.

Auch solite wegen des landlichen Charakters der Landschaft nur eine
eineinhalbgeschossige Bauweise zugelassen werden. Auch die
Errichtung von Wohnsilos sollte hier unterbleiben.

Das Grundstiick des Einwenders liegt bauplanungsrechtlich im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 34 der Gemeinde Rastede. Hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung wird das Grundstiick als Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO
festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aus der Definition
des Mischgebietes geht bereits hervor, dass ein hoher Anteil der zulédssigen
Nutzungen dem Wohnen vorbehalten bleibt. In der tatséchlichen
Bestandssituation wird die Bebauung entlang der MemelstraBe vorwiegend
durch Wohnnutzungen gepragt, so dass die Nutzungen des Einwenders bereits
auf diese Wohnnutzungen Riicksicht nehmen missen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 88 rickt ein Allgemeines Wohngebiet an die
Ostliche Grenze des Grundstiickes des Einwenders heran (betroffenen hiervon
werden maximal zwei zukinftige Baugrundstlicke sein). Das direkte Angrenzen
von Baugebieten ist immer dann zuldssig, wenn es sich um sogenannte
benachbarte Baugebiet nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) handelt. Im
vorliegenden Fall ist dieser Umstand durch das bestehende Mischgebiet und das
heranriickende Allgemeine Wohngebiet gegeben. Da im Mischgebiet
grundsétzlich geringfligig héhere Immissionen verursacht werden kénnen und
dementsprechend auch hinzunehmen sind, kénnen im Grenzbereich der beiden
Baugebiete auch im Allgemeinen Wohngebiet geringfiigig erhéhte Immissionen
auftreten. Diese sind jedoch von den Nutzern des Allgemeinen Wohngebietes
hinzunehmen.

Zusétzliche Schutzabstande sind daher nicht erforderlich.

Die Gemeinde wird die potentiellen Erwerber auf den Grenzbereich der
Grundstiicke hinweisen.

Fir den  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes  werden  keine
GrundstiicksgréBen von 500 gm definiert. Vielmehr bewegen sich die
GrundstiicksgréBen nach dem stédtebaulichen Konzept, das Grundlage fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes war, im Wesentlichen im Bereich zwischen
600 und 700 gm. Die genaue Parzellierung der Flachen und damit auch die
GrundstiicksgréBen bleiben der nachfolgenden Vermarktung vorbehalten.
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Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Einwender/in g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde weitere
Klaus-Dieter Grundstiicke, entsprechend der bestehenden hohen Nachfrage, vorrangig fir den
Heydenreich Einfamlienhausbau zur Verfligung zu stellen. Im Hinblick auf diese Zielsetzung
sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes definiert worden. Die Zulassigkeit
von 2 Vollgeschossen ist dabei erforderlich, um moderne, am Markt derzeit sehr
stark nachgefragte Bautypen (z.B. Typ Toscana Villa) realisieren zu kénnen. Uber
die Definition der zuldssigen Gesamthéhe der baulichen Anlagen wird jedoch
sichergestellt, dass die Gebaude auch bei Ausnutzung der zwei Vollgeschosse in
der H6henentwicklung im Rahmen eines Gebaudes mit einem Vollgeschoss und
einem ausgebauten Dachgeschoss bleiben.
Durch die Festsetzungen einer MindestgrundstiicksgréBe pro zulassiger
Wohneinheit wird sichergestellt, dass keine unangemessene Verdichtung im
Plangebiet entsteht.
2 Elke Augenstein Wir sind Anlieger des geplanten Bebauungsgebietes und zwar | Die nebenstehend in der Stellungnahme formulierten Anregungen beziehen sich

Dr. Thomas Augenstein
HavelstraBe 19B
Christa Kapscha
HavelstraBe 19A
26180 Rastede

19.08.2012

Havelstr. 19A Eigentimerin Christa Kapscha und Havelstr. 19B
Eigentimer Elke Augenstein und Dr. Thomas Augenstern.

Die Unterzeichner sind selbstversténdlich nicht grundséatzlich
gegen den o.g. Bebauungsplan. Vor Inangriffnahme der
ErschlieBungsarbeiten bediirfen nachfolgend aufgefiihrte Punkte
einer einvernehmlichen Klarung:

1. In der Anlage zum Entwéasserungskonzept ist der
Sehachtdeckel an der Einmindung der &stlichen
PlanstraBe in die Havelstr. mit +18,00 NHN angegeben.
Dies erscheint uns zu hoch. Unserer Meinung nach
besteht die Gefahr, dass bei Starkregen mit Rickstau
Wasser in unsere Hauser eindringen kann.

inhaltlich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern auf
Aspekte der nachfolgenden ErschlieBungsplanung bzw. auf sonstige
Fragestellungen. Die Gemeinde wird die Anregungen, soweit sich diese auf die
ErschlieBungsplanung beziehen, im Rahmen dieser prifen.

Die Ubrigen Anregungen werden mit den Einwendern erortert.

Far die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich durch die
Anregungen keine Anderungen.
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

Elke Augenstein

Dr. Thomas Augenstein
HavelstraBe 19B
Christa Kapscha

An der Ostgrenze des Bebauungsplanes befindet sich ein
Wasserzug, der im Bebauungsplan nicht eingezeichnet
ist und auch nicht erwahnt wird, zumindest kénnen wir
keinen Hinweis erkennen. Nach Auskunft von Herrn
Wilken, WaBo in Brake, handelt es sich um ein Gewasser
dritter Ordnung. Die Aufreinigungspflicht dieser Gewasser
obliegt nach den Festsetzungen des NWG den
Eigentimern bzw. Anliegern des Gewassers. Die Kaufer
der an das Grundstick Havelstr. 19B nérdlich
angrenzenden Grundsticke missen auf diesen Umstand
hingewiesen werden und zur Aufreinigung verpflichtet
werden.

Fir den Grundstlicksstreifen zwischen 19A und 19B
besteht ein Uberwegungs- und Leitungsrecht. Die
befestigte = Zuwegung  aus Klinkerpflaster  auf
frostsicherem Unterbau gehért uns zu gleichen Teilen.
Wir gehen davon aus, dass uns das Klinkerpflaster mit
den Randeinfassungen zur Verfligung gestellt wird.

Auf o. g. Grundstlcksstreifen stehen etliche Bdume und
Stréucher. Es ist zu klaren, wie mit der Bepflanzung
verfahren werden soll.

Beim Grundstick 19A muss die Eingangssituation
umgeplant und geéndert werden. Ohne Kenntnis der
StraBenplanung ist dies nur schwer mdglich, wir bitten
daher um Ubersendung einer detaillierten
StraBenplanung mit Bauzeitenplan rechtzeitig vor
Inangriffnahme der Arbeiten.

Wir bitten darum, die ErschlieBungsarbeiten solange wie
mdglich Uber die westliche PlanstraBe laufen zu lassen.
Bei unvermeidlichen Behinderungen bitten wir um
rechtzeitige Information, u. A. deshalb, weil fr Herrn Dr.
Augenstein im Notfall jederzeit und kurzfristig das
Herzzentrum im Klinikum Oldenburg erreichbar sein
muss.
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Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiégung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung

Elke Augenstein

Dr. Thomas Augenstein
HavelstraBe 19B
Christa Kapscha

7. Wie bereits unter 3. erwdhnt, sind unsere Grundstlicke
Uber die Zuwegung erschlossen, Ver- und Entsorgung ist
gesichert. Wir gehen davon aus, dass uns durch die
geplanten Arbeiten zusatzliche ErschlieBungskosten nicht
entstehen.

8. Wir gehen davon aus, dass unsere Adressen Havelstr.
19A und 19B Bestand haben.

Zwecks Klarung der o0.g. Punkte bitten wir um einen
Gesprachstermin in lhrem Hause oder auch bei uns vor Ort.

Die Verwaltung der Gemeinde steht fiir einen entsprechenden Termin zur

Verfligung.
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Vorlage-Nr.: 2012/153
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GB 3 Datum: 06.08.2012
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

51. Anderung des Flachennutzungsplanes - Stuidlich SchloRpark 11

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o 10.09.2012 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 18.09.2012 Verwaltungsausschuss

0 18.09.2012 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden auf der Grundlage dieser Beschlussvor-
lage sowie der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und Stralen vom
10.09.2012 berticksichtigt.

2. Die bisherige Beschlussfassung und Abwégung wird bestatigt.

3. Die 51. Anderung des Flidchennutzungsplanes - Stidlich SchloRpark I1 nebst Begriindung
und Umweltbericht wird gemé&R 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss hatte in seiner Sitzung am 17.07.2012 die 6ffentliche Auslegung
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen (s.
Vorlage 2012/063).

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange fanden in der Zeit vom 27.07.2012 bis 27.08.2012 statt.

Im Rahmen der Auslegung sind seitens des NABU Rastede / Oldenburg und Biirgern
Stellungnahmen hinsichtlich der grundsétzlichen Frage zur Wohnbauentwicklung der Ge-
meinde Rastede eingegangen.

Néhere Erlauterungen werden hierzu in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Stralen am 10.09.2012 durch das Planungsbiiro Diekmann und Mosebach ge-
geben.

Seite: 1 von 2




Ubersicht tiber den Verfahrensstand:

Grundsatzbeschluss/ Fruhzeitige Offentliche Aus- Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss | Offentlichkeits-/ Be- | legung/ Behorden-
hérdenbeteiligung beteiligung
17.01.2012 27.01.2012 - 27.07.2012 - 18.09.2012
02.03.2012 27.08.2012

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

Planzeichnung mit Planzeichenerklarung
Begrundung

Umweltbericht

Abwégungsvorschlag

el NS S
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51. Flachennutzungsplananderung

"Sudlich SchloRpark™

|Anlage 1 zu Vorlage 2012/153

Praambel und Ausfertigung

[z

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)
MaRstab: 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2008

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung
am e die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
und der Begrlindung beschlossen.

Rastede, .....cccccce..

................................ (Siegel)
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .... ... die
Aufstellung der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

Rastede, ....

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ... ....dem
Entwurf der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine oOffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf der
51. Flachennutzungsplananderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenenen Stellungnahmen vom .................. bis .o gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rastede, .................. s
Blrgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
.................. beschlossen.

Rastede, ..ccoocveeeeeee e

Genehmigung

kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Ammerland
im Auftrage

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfliigung vom .............. (Az.: s.0.)
aufgefiihrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am ................. beigetreten. Der
betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom .............. gemal § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum .................... gegeben.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortstiblich bekannt gemacht.
Die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der
MaRgaben /Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ................ bis
.................. offentlich ausgelegen.

Rastede, ..c.coccoceeeeeee e
Burgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Wohnbauflachen (W)

2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

=~ =~ = {| Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
RRB Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
/\S abflusses, hier: Regenrtickhaltebecken

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H I I T Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
4 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
T T T -|—'_ Landschaft

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
51. Flachennutzungsplananderung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geméan

§ 6 Abs. 5BauGB am ..........cccceeiees ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 51. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist damit am ..........c.cccoccveeeee wirksam geworden.
Rastede, ....ccccoceeeeees

Blrgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

M 1:5.000

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, .....cccceeeeee.
Burgermeister

51. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Sudlich SchloBpark"

August 2012

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 -
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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, im Bereich Hankhausen in bereits deutlich vor-
gepragter Siedlungslage weitere Wohnbauflachen (W) zu erschlielen und stellt zu die-
sem Zweck die 51. Flachennutzungsplanédnderung auf, wodurch der langfristige Sied-
lungsbedarf im Sinne von § 1 (3) BauGB sichergestellt werden soll.

Das Plangebiet der 51. Flachennutzungsplananderung erstreckt sich auf einer Ge-
samtflache von 19,9 ha beidseitig des Loyer Wegs und unterliegt derzeit Giberwiegend
der landwirtschaftlichen Nutzung. Innerhalb der Flache befinden sich bereits vereinzelt
Wohngebaude im AuBenbereich. Im Westen grenzen die Bebauungsstrukturen des
kirzlich erschlossenen Baugebietes ,Stdlich des Schlossparkes” an (Bebauungsplane
Nr. 79A bis Nr. 79E) an. Anlasslich der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbau-
land soll der bereits bestehende Siedlungsansatz nunmehr ebenfalls einer Wohnnut-
zung zugefihrt werden.

Die Gemeinde Rastede hat in ihrer raumordnerischen Funktion als Mittelzentrum mit
der Schwerpunktaufgabe Entwicklung und Sicherung von Wohnstétten fir ein Gber den
Eigenbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen Sorge zu tragen. Zur lang-
fristigen Starkung der Wohnstandortfunktion und der damit verbundenen Versorgungs-
struktur sowie zur Verhinderung von Abwanderungstendenzen sind durch eine am Be-
darf orientierte Flachennutzungsplanung geeignete Siedlungsflachen vorzubereiten.
Entsprechend dieser Versorgungsaufgabe sowie aufgrund der attraktiven Lage im Ver-
flechtungsbereich des Oberzentrums Oldenburg konnte die Gemeinde Rastede in den
letzten Jahren kontinuierlich eine positive Bevdlkerungsentwicklung verzeichnen, was
ausschlie3lich auf Wanderungsgewinne infolge der aktiven Siedlungspolitik der Kom-
mune zuriickzufihren ist. Das auf Grundlage des ,Gemeindeentwicklungskonzeptes
Rastede 2000 plus” und dessen Bedarfsanalysen erschlossene Siedlungsgebiet ,Stid-
lich des Schlossparkes” (Bebauungspléane Nr. 79A bis Nr. 79E) ist bereits fast vollstan-
dig bebaut worden. Die Nachfrage nach Baugrundstiicken insbesondere fiir eine regi-
onaltypische Einzel- und Doppelhausbebauung im Ort Rastede hélt jedoch unveran-
dert an. Langfristiges Ziel der Gemeinde Rastede ist es daher, durch Zuwanderungen
eine ausgeglichene Bevolkerungs- und Erwerbsstruktur zu erhalten, um dem demogra-
fischen Wandel entgegenzuwirken.

Anlasslich dieser positiven Entwicklung plant die Gemeinde Rastede, den Wohnstand-
ort ,Sudlich des Schlossparkes” in einzelnen Bauabschnitten bedarfsgerecht weiterzu-
entwickeln. Planerische Grundlage fur diese Flachenausweisung bildet die im Rahmen
dieser Flachennutzungsplanung vorgenommene Uberschlagige Wohnbauflachenbe-
darfsanalyse (vgl. Kap. 1.1 ,Stadtebaulicher Bedarf*), die den Siedlungsbedarf fur das
gesamte Gemeindegebiet (ca. 43,3 ha) sowie den anteiligen Bedarf im Hauptort Ras-
tede (ca. 35 ha) fur einen Planungshorizont bis zum Jahr 2030 unter Bertcksichtigung
der zu erwartenden Bevodlkerungsentwicklung, der Gebaudestruktur und deren Fla-
chenbedarf aufzeigt. Demzufolge stellt die durch die 51. Flachennutzungsplanande-
rung ausgewiesene, bereits siedlungsstrukturell vorgepragte Wohnbauflache (W) mit
einem Flachenumfang von 19,9 ha eine angemessene stadtebauliche Entwicklung dar,
um den Bedarf innerhalb des Ortes Rastede anteilig zu decken.

Im Zusammenhang mit der 51. Flachennutzungsplandnderung hat die Gemeinde Ras-
tede die im Rahmen des ,Gemeindeentwicklungskonzeptes Rastede 2000 plus” unter-
suchten potenziellen Wohnbauentwicklungsflachen erneut hinsichtlich ihrer alternati-
ven Standorteignung geprift (vgl. Kap. 1.2 ,Standortwahl/Standortentscheidung®).
Demnach ist ein Teil der im Gemeindeentwicklungskonzept aufgezeigten moglichen
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Wohnbaustandorte (z. B. Im Goéhlen) bereits einer Wohnbaunutzung zugefihrt worden.
Die verbleibenden Standorte stehen aufgrund der Eigentumsverhéltnisse oder infolge
hoherrangiger Belange (z. B. Belange des Naturschutzes, Larmemissionen etc.) fur ei-
ne stadtebauliche Entwicklung weder grundsétzlich noch zeitnah zu Verfiigung. Beziig-
lich des ausgewahlten Wohnbaustandortes kommen insofern keine adaquate Alterna-
tiven in Betracht. Gleiches gilt fiir die untersuchten potenziellen Innenbereichsflachen,
die zudem hinsichtlich des Flachenumfanges flir den anstehenden Bedarf nicht ausrei-
chend dimensioniert sind.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des dargelegten Entwicklungsziels werden in
der 51. Flachennutzungsplandnderung die derzeit vorwiegend als Flache fir die Land-
wirtschaft ausgewiesenen Bereiche als Wohnbauflachen gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Weiterhin wird eine Flache fir das zur Oberflachenentwésserung notwen-
dige Regenrickhaltebecken dargestellt. Vorgesehen ist eine sukzessive, bedarfsge-
rechte Entwicklung des Wohngebietes in mehreren Abschnitten. Im Rahmen der paral-
lelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A erfolgt derzeit die konkrete Gebiets-
entwicklung fur den ersten Bauabschnitt.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens vorgenommene fachliche Untersuchungen zu
den stadtebaulichen sowie naturschutzfachlichen Belangen (u.a. Immissionsschutz,
Verkehr, Flora-, Faunakartierungen, Denkmalschutz) ergaben, dass sich das Plange-
biet der 51. Flachennutzungsplandnderung als Standort fir das angestrebte Entwick-
lungsvorhaben gut eignet. Zur Gewabhrleistung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung
im Hinblick auf die Verkehrslarmimmissionen sind fur die Bauflachen entlang des Loy-
er Wegs auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Larmschutzvorkehrungen
vorzusehen. Die Lage des Gebietes im Umfeld von archaologischen Fundplatzen er-
fordert ferner die rechtzeitige Durchfiihrung von arch&ologischen Untersuchungen im
Vorfeld der Erschlielungsmaflinahmen. Zur Einbindung des Siedlungserweiterungsge-
bietes in den Landschaftsraum sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechende grinordnerische MalRnahmen vorgesehen.

Die weiteren umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens gem. 8§81 (6)
Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB umfassend
beschrieben und bewertet. Auf Grundlage umfassender Bestandserfassungen
(Biotoptypenkartierung, faunistische Untersuchungen) werden im Rahmen der
Umweltprifung die durch das Planvorhaben vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG bewertet. Fur
unvermeidbare erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter und
ihrer Funktionen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen vorzusehen (vgl. Kap. 4.1 ,Belange von Natur und Landschaft®).
Die besonderen artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung bertcksichtigt (vgl. Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 93A/ 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich SchloRpark®).

Stadtebaulicher Bedarf

Die Gemeinde Rastede plant, mit der 51. Flachennutzungsplanédnderung ein groRrau-
miges Siedlungsgebiet am sidlichen Rand des Ortes Rastede auszuweisen, wodurch
der langfristige Siedlungsbedarf fur einen Planungszeitraum bis zum Jahr 2030 teilwei-
se sichergestellt werden soll.

Entsprechend der mittelzentralen Versorgungsaufgabe sowie aufgrund der attraktiven
Lage im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Oldenburg konnte die Gemeinde
Rastede in den letzten Jahren kontinuierlich eine positive Bevolkerungsentwicklung
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verzeichnen, was ausschlief3lich auf Wanderungsgewinne zurtickzufuihren ist. Das auf
Grundlage des ,Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus” und dessen Be-
darfsanalysen erschlossene Siedlungsgebiet ,Sudlich des Schlossparkes* (Bebau-
ungsplane Nr. 79A — E) ist bereits fast vollstandig bebaut worden, wobei die Bauland-
nachfrage unveréandert anhalt.

Folglich beabsichtigt die Gemeinde Rastede, den Wohnstandort ,Sudlich des
Schlossparkes” in einzelnen Bauabschnitten bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Pla-
nerische Grundlage fiir diese Flachenausweisung bildet die folgende Uberschlagige
Wohnbauflachenbedarfsanalyse, die den Siedlungsbedarf fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet sowie den anteiligen Bedarf im Hauptort Rastede fiir einen Planungshorizont bis
zum Jahr 2030 aufzeigt (vgl. Tabelle im Anhang). Die Ermittlung des zukilnftigen Bau-
landbedarfs setzt sich aus den folgenden drei Faktoren zusammen:

o Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030,
o Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgré(3e,
o Gebaudestruktur und deren Flachenbedarf.

Die bisherige Bevoélkerungsentwicklung in Rastede ist analog der regionalen und tber-
regionalen Trends vornehmlich durch Wanderungsbewegungen bestimmt, wéhrend die
natirliche Bevolkerungsentwicklung seit einigen Jahren riucklaufig ist. Aufgrund des
demografischen Wandels (geringe Geburtenraten — zunehmende Alterung der Bevol-
kerung) ist auch fur die Zukunft davon auszugehen, dass allein von Seiten der nattrli-
chen Bevdlkerungsbewegung kein Wachstum der Bevolkerung mehr zu erwarten sein
wird. Mdgliches Wachstum der Bevélkerung kann nur noch dber intra- und interregio-
nale Wanderungsbewegungen erzeugt werden. In Anbetracht der giinstigen Lage der
Gemeinde Rastede im Verflechtungsbereich des Oberzentrums Oldenburg, positiver
wirtschaftsstruktureller Entwicklungen und den attraktiven Wohnstandortbedingungen
(z. B. umfassendes Versorgungs- und Infrastrukturangebot, reizvolle Landschaft, giins-
tige Verkehrsanbindung etc.) ist hier entsprechend der bisherigen Entwicklung auch
weiterhin mit Bevolkerungszuwadchsen zu rechnen. Langfristiges Ziel der Gemeinde
Rastede ist es, eine ausgeglichene Bevolkerungs- und Erwerbsstruktur zu erhalten,
um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken.

Aktuell vorliegende Bevdlkerungsvorausberechnungen bestdtigen dieses Entwick-
lungspotenzial fir die Gemeinde Rastede: Der Landesbetrieb fur Statistik und Kom-
munikationstechnologie (LSKN) sowie der Demographiebericht des Wegweisers
Kommune der Bertelsmannstiftung (vgl. http://wegweiser-kommune.de) prognostizie-
ren fur Rastede im Untersuchungszeitraum 2010 bis 2030 einen Bevolkerungszu-
wachs von 6 %. Die demografische Studie ,Die demografische Lage der Nation. Wie
zukunftsfahig sind Deutschlands Regionen?“ des Berlin-Instituts fur Bevolkerung und
Entwicklung aus dem Jahr 2006 geht sogar von einem Wachstumspotenzial von 5 —
10 % fUr die Region Ammerland im Zeitraum von 2004 bis 2020 aus.

Fur die Uberschlagige Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030 wurde daher
ein Bevolkerungszuwachs von 6 % zum Ansatz gebracht. Die Prognose ergibt somit
einen Anstieg der Bevélkerung von 20.939 Einwohnern im Jahr 2011 auf 22.195 Ein-
wohner im Jahr 2030 (+ 1.256 Personen). Angesichts der o. g. Standortvorteile der
Gemeinde Rastede wird ein Zuwachs der erwerbstatigen Bevolkerung, etwa von jun-
gen Erwachsenen im Familiengrindungsalter erwartet, wodurch dem demografischen
Wandel und dessen strukturellen Folgen fur die ortliche Infrastruktur (Kindergarten,
Schulen etc.) entgegengewirkt werden kann. Es ist davon auszugehen, dass das regi-
onal, im landlichen Raum vorherrschende Einfamilienhaus nach wie vor den bevorzug-
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ten Gebaudetyp darstellt. Fur diese Zielgruppe soll ein umfassendes Angebot an att-
raktiven Wohnbaugrundstiicken bereit gestellt werden.

Neben der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung ist auch die Veranderung der
Haushaltsstrukturen fir die weitere Siedlungsentwicklung relevant. Das Schrumpfen
der Haushaltsgréf3en bedingt einerseits einen héheren Flachenbedarf, da die absolute
Anzahl der Haushalte steigt. Andererseits wachst die Nachfrage nach kleineren Woh-
nungen in Doppelhdausern, Mehrfamilienhausanlagen und Geschosswohnungsbauten.
In der Gemeinde Rastede betragt die durchschnittliche Haushaltsgrof3e derzeit bereits
1,71 Personen, was auf den hohen Anteil der alteren, oft allein lebenden Bevdlkerung
zurickzufuhren ist. Fur die Bedarfsprognose wird eine durchschnittliche Haushalts-
groBe von 2,0 Personen angesetzt, was dem derzeitigen Landesdurchschnitt ent-
spricht. Somit ist im Jahr 2030 auf Grundlage der Einwohnerzahl im Jahr 2011 (20.939
Einwohner) und der prognostizierten Einwohnerzahl im Jahr 2030 (22.195 (Einwohner)
mit 628 zusatzlichen Haushalten zu rechnen.

Fir den konkreten Bedarf an Nettowohnbauland wird die folgende, in den derzeitigen
Siedlungsgebieten vorherrschende und von Bauinteressierte bevorzugt nachgefragte
Gebaudestruktur mit dem jeweiligen Flachenbedarf angesetzt:

° 70 % Einfamilienhauser 650 m?
o 15 % Doppelhauser 350 mz
. 15 % Mehrfamilienhauser 150 m?

Unter Beriicksichtigung dieser Faktoren ergibt sich ein Nettobaulandbedarf von
33,28 ha. Zusatzlich ist noch ein Flachenzuschlag von 30% fur notwendige Griin-, Ver-
kehrs- und Wasserflachen sowie flr interne AusgleichsmaRnhahmen zu bertcksichti-
gen. Hieraus errechnet sich ein Bruttobaulandbedarf von 43,27 ha flr den avisierten
Zeitraum bis zum Jahr 2030 fir die gesamte Gemeinde Rastede (s. Tabelle ,Wohn-
bauflachenbedarfsanalyse 2030“ im Anhang).

Entsprechend dem raumordnerischen Konzept zur Starkung der zentralen Orte soll die
kunftige Siedlungsentwicklung innerhalb der Gemeinde Rastede in erster Linie im Be-
reich der vorhandenen Siedlungsschwerpunkte und hier vornehmlich im als Mittelzent-
rum eingestuften Hauptort Rastede liegen. Demzufolge wird der Hauptanteil (ca. 80%)
des ermittelten Gesamtbedarfs dem Ort Rastede zugewiesen, wodurch hier ein Fla-
chenbedarf bis zum Jahr 2030 von 34,62 ha angesetzt werden kann. Innerhalb der
Ortschaft Rastede stehen derzeit insbesondere fir den Bedarf an Einfamilien- und
Doppelhausern jedoch nur in geringem Umfang Flachenangebote zur Verfigung (vgl.
Kap. 1.2 ,Standortwahl / Standortentscheidung®).

Die in der 51. Flachennutzungsplananderung auf Grundlage der oben angefiihrten Be-
darfsermittlung neu ausgewiesenen Wohnbauflachen (ca. 18,00 ha) stellen daher ins-
gesamt eine angemessene Angebotsplanung flr den avisierten Planungszeitraum bis
zum Jahr 2030 dar, um dem zu erwartenden Bevélkerungszuwachs und der daraus
resultierenden Nachfrage insbesondere nach attraktiven Baugrundstticken fir die Rea-
lisierung von Einfamilien- und Doppelhdusern im Hauptort Rastede anteilig Rechnung
zu tragen. Der zusatzlich ermittelte Bedarf ist langfristig durch weitere stadtebauliche
Vorhaben, z. B. durch Malinahmen der Innenentwicklung oder durch die Erweiterung
anderer bestehender Siedlungsgebiete zu decken.

Im Rahmen ihrer Planungshoheit hat die Gemeinde Rastede die direkte Steuerungs-
maoglichkeit dartber, ob und in welchem Umfang entsprechend der jeweiligen Bedarfs-
lage neue Wohnbaustandorte Uber die verbindliche Bauleitplanung erschlossen wer-
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1.2

den, wodurch eine angemessene Siedlungsentwicklung sichergestellt werden kann.
Die Uber den tatsachlichen Bedarf hinausgehenden Wohnbauflachen (W) im Falle ei-
ner ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung kdnnten ggf. nach Ablauf des zugrundelie-
genden Planungszeitraumes durch eine erneute Flachennutzungsplanung zurickge-
nommen werden.

Die konkrete ErschlieBung der durch die 51. Flachennutzungsplandnderung dargestell-
ten Wohnbauflachen (W) ist ebenfalls in mehreren Entwicklungsabschnitten vorgese-
hen. Mit der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A erfolgt derzeit die
Entwicklung des ersten Bauabschnitts auf einer Gesamtflache von 4,3 ha mit ca. 35
Grundstucken. Fir die betreffenden Baugrundstiicke sind bei der Gemeinde Rastede
bereits zahlreiche Interessenten vorgemerkt, wodurch sich ein entsprechender Sied-
lungsbedarf bereits konkret abzeichnet und das stadtebauliche Erfordernis nach § 1 (3)
BauGB gegeben ist.

Standortwahl / Standortentscheidung

Die Standortentscheidung im Zuge der 51. Flachennutzungsplananderung und der
damit verbundenen Ausweisung von grofRraumigen Wohnbauflachen beidseitig des
Loyer Weges am sudlichen Ortsrand von Rastede basiert im Wesentlichen auf dem
.Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus* (vgl. Kap. 3.3). Im Rahmen dieses
Konzeptes wurden im Jahr 2003 insgesamt 14 Flachen des Hauptortes unter Berick-
sichtigung stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Kriterien (z. B. Immissionslage
(Geruch, Larm), ErschlieBung, Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft, Land-
schaftsbild, OPNV-Anbindung) im Hinblick auf ihre Eignung fiir eine wohnbauliche
Entwicklung gepruft. Entsprechend der konkreten Flachenverfligbarkeit und der gene-
rellen stadtebaulichen Eignung wurden fur die hier erfassten Potentialflachen Priorita-
ten fur die konkrete Umsetzung fiir die weitere Siedlungsentwicklung festgelegt. Das
Gemeindeentwicklungskonzept wird seitens der Gemeinde Rastede kontinuierlich ge-
pruft und fortgeschrieben, um als Grundlage fir kommunale Standortentscheidungen
dienen zu kénnen.

Anlasslich des vorliegenden Planvorhabens erfolgte seitens der Gemeinde Rastede
eine erneute Betrachtung der potenziellen Entwicklungsflachen beziglich einer zeitna-
hen Inanspruchnahme. Die im Gemeindeentwicklungskonzept aufgezeigte Flache mit
der hochsten Prioritdt (Im Goéhlen) ist bereits nahezu vollstandig erschlossen worden
und bietet nur noch wenig Erweiterungspotential, wodurch der ermittelte kiinftige Sied-
lungsbedarf nicht ausreichend gedeckt werden kann. Die Ubrigen Potenzialflachen mit
geringeren Entwicklungsprioritdten kommen u. a. aufgrund naturschutzfachlicher Be-
lange, der ErschlieBungssituation und der Immissionslage etc. oder wegen fehlender
Flachenverfugbarkeit nicht in Betracht. Insgesamt haben sich im Rahmen der
vorgenommenen Uberpriifung der potentiellen Wohnbauflachen keine neuen
Erkenntnisse in Bezug auf die jeweilige Standorteignung ergeben.

Die fur das vorliegende Planvorhaben avisierten Entwicklungsflachen im Bereich des
Loyer Wegs befinden sich gemal dem Gemeindeentwicklungskonzept innerhalb der
Potentialflichen mit der Prioritatsstufe zwei. Im Rahmen der 33. Flachennutzungs-
plandnderung und den Bebauungsplédnen Nr. 79A bis E ,Sidlich des Schlossparkes*
wurde der Ostliche Bereich dieses Gebietes vollstédndig entwickelt. Das hierbei reali-
sierte Flachenkontingent ist bereits vollkommen ausgeschdpft. Bei der vorliegenden
Bauleitplanung handelt es sich insoweit um eine Weiterentwicklung dieses vorgeprag-
ten Siedlungsbereiches, wodurch die Entwicklungsprioritdten des Gemeindeentwick-
lungskonzeptes konsequent umgesetzt werden. Die Standortentscheidung fir das
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2.0

2.1

Planvorhaben basiert somit auf einer fachlich fundierten Grundlage unter Beriicksichti-
gung der kommunalen stadtebaulichen Zielsetzungen.

Entsprechend der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, die Siedlungsent-
wicklung vornehmlich auf den Innenbereich zu konzentrieren verfolgt die Gemeinde
Rastede, wie ebenfalls im Gemeindeentwicklungskonzept festgehalten wurde, auch
das stadtebauliche Ziel, vorhandene Flachenreserven im innerdrtlichen Bereich, sofern
kommunal verfugbar und stadtebaulich geeignet, fir Siedlungszwecke heranzuziehen.
Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass viele der fir eine wohnbauliche Nutzung
und zu Nachverdichtungszwecken geeigneten Standorten im Innenbereich aus eigen-
tumsrechtlichen Grinden oftmals kurz- bis mittelfristig nicht umsetzbar sind (vgl. Ge-
meindeentwicklungskonzept: S. 58).

Die Deckung des fiir die Gemeinde Rastede berechneten Bedarfs an Wohnbauflachen
insbesondere fiur die Zielgruppe der jungen Erwachsenen im erwerbsfahigen Alter ist
daher alleine Uber die Entwicklung von innerdrtlichen Bauplatzen nicht ansatzweise
realisierbar. Die stadtebauliche und naturschutzfachliche Eignung von Flachen im In-
nenbereich fur eine wohnbauliche Entwicklung wird seitens der Gemeinde Rastede je-
doch regelméRig geprift. Hiernach geeignete Flachen sollen bei gegebener Verfiig-
barkeit vorrangig gegenuber AuR3enbereichslagen entwickelt werden. Zudem verfolgt
die Gemeinde durch die Schaffung eines vielfaltigen Wohnraumangebotes im innerort-
lichen Bereich und durch die Attraktivitatssteigerung des Ortskerns das stadtebauliche
Ziel, dem demografischen Wandel mit einer Ausrichtung auf altersgerechte Bedirfnis-
se des Wohn- und Infrastrukturangebotes Rechnung zu tragen. Mit dem derzeit in
Realisierung befindlichen Wohngebiet ,ehemalige Schlossgéartnerei®, wird im Sinne ei-
ner Innenentwicklung fir Wohnbauzwecke nachgenutzt.

Die vorgenommene Neubewertung von im Gemeindeentwicklungskonzept berticksich-
tigten Potentialflachen einschliel3lich einer Betrachtung von zuséatzlichen méglichen
Wohnbauflachen im Innenbereich (Baullicken) hat ein weiteres Flachenpotential von
ca. 6,8 ha ergeben. Entsprechend der 0. g. kommunalen Zielsetzung ist die Gemeinde
Rastede grundsatzlich bestrebt, das diesbezligliche Flachenpotential zu erschliel3en.
Fur diese Flachen besteht jedoch hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse eine Realisie-
rungswahrscheinlichkeit von maximal 25 % (1,7 ha). Ein Teil der betrachteten Baulu-
cken wird aufgrund des in Rastede vorherrschenden Siedlungsdrucks aktuell bereits
einer Wohnbebauung zugefihrt. Folglich lasst sich tber die Entwicklung der innerértli-
chen Bauliicken nur noch ein geringer Teil des fir die Gemeinde ermittelten Bedarfs
an Wohnbauflachen decken. Fur das Planvorhaben der Entwicklung eines groRraumi-
gen Siedlungsgebietes fiur die Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern kommen
hinsichtlich des Standortes und Flachenangebotes derzeit keine vergleichbaren Fla-
chen in Betracht.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial
Die Planzeichnung der 51. Flachennutzungsplananderung wurde auf der Grundlage

der vom Katasteramt Westerstede zur Verfiigung gestellten automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) im Maf3stab 1 : 5.000 erstellt.
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2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 51. Flachennutzungsplandnderung umfasst einen
Bereich noérdlich und stdlich des Loyer Weges mit einer Gesamtflache von 19,9 ha.
Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung
zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das sudlich des Schlof3parkes gelegene Plangebiet wird derzeit Gberwiegend landwirt-
schaftlich (Griinland, Acker) genutzt. In den Randbereichen sowie entlang des Loyer
Wegs befinden sich vereinzelt Wohnnutzungen. Ferner ist die Entwicklungsflache
durch einzelne Gehdlzstrukturen in Form von Wallhecken, Strauchhecken und Einzel-
baumen strukturiert. Innerhalb des Planungsraumes verlaufen die beiden Gemeinde-
stral3en ,Loyer Weg" und die ,Buchenstral3e”, liber die das Siedlungsareal erschlossen
werden soll.

Das Plangebiet grenzt nérdlich und 6stlich an das in Realisierung befindliche Bauge-
biet ,Sudlich des Schlossparks® an (Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E). Im 0&stli-
chen Bereich wird es durch die bestehenden Wohnnutzungen des Ortsteiles Hankhau-
sen rdumlich abgegrenzt. Nordlich befinden sich Betriebe mit Tierhaltung (Pferdehof)
sowie eine gewerblich genutzte Flache. Stdwestlich, entlang der Oldenburger Stral3e
befinden sich gemischt genutzte Strukturen (Pflanzenhandel, Bironutzung, Baumschu-
le/ Gartnerei, Fahrradhandel, Wohnnutzungen). Im Anschluss an die 6stlich und sid-
Ostlich verlaufende Hulsbéke (Gewadasser Il. Ordnung) schliel3t der freie Landschafts-
raum mit vereinzelten Wohngebauden an.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach 8 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 51. Flachennut-
zungsplananderung, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorga-
ben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2008 werden fiir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen.
Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundséatzlich ist die Sied-
lungsentwicklung auf die zentralortlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der bedarfsge-
rechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im Mittelzentrum Rastede wird
dieser raumordnerischen Zielaussage entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gliltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litat mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Entspre-
chend den o. g. Vorgaben des LROP wird die Gemeinde Rastede im RROP als Stand-
ort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten ausge-
wiesen. In dieser Funktion hat die Gemeinde Rastede fiur ein Uber de eigenen Bedarf
hinausgehendes Angebot an Wohnbauland Sorge zu tragen.
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Fur das Plangebiet selbst werden verschiedene Aussagen getroffen. Neben der Dar-
stellung des Bereiches als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft wird die Flache tber-
lagernd als Vorsorgegebiet flr Natur und Landschaft sowie als Vorsorgegebiet fir Er-
holung ausgewiesen. Raumbeanspruchende Planungen und Mafinahmen sind hier auf
das notwendige Mal3 zu beschranken. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird dem
Anspruch der Entwicklung von Wohnstétten entsprechend der anhaltend hohen Nach-
frage angrenzend an die bestehenden wohnbaulichen Strukturen entsprochen. Ange-
sichts der stadtebaulichen Vorprdgung des Bereiches werden die fur das Gebiet gel-
tenden raumordnerischen Grundsatze nur in geringfligigem Mafe berthrt. Der Bedeu-
tung des Areals fur Natur und Landschaft wird im Rahmen der konkreten Gebietsent-
wicklung ferner mit dem Erhalt von im Planbereich befindlichen Wallheckenstrukturen
und ortsbildpragenden Einzelbdumen sowie mit Anpflanzmalinahmen Rechnung ge-
tragen. Die Nahe der geplanten Siedlungsflache zum angrenzenden Schlof3park sowie
zu den mittelzentralen Einrichtungen der Gemeinde Rastede bieten optimale Voraus-
setzungen zur Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes in der Gemeinde Raste-
de.

Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus

Das Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus aus dem Jahr 2004 (mit konti-
nuierlicher Prifung und Fortschreibung) wurde als informelle stadtebauliche Planung
zur mittel- bis langfristigen Siedlungsentwicklung des Gemeindegebietes erstellt und
dient der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung als Grundlage flr die
weitere Siedlungsentwicklung. Im Rahmen des Konzeptes wurden seinerzeit verschie-
dene Flachen im Gemeindegebiet im Hinblick auf ihre Eignung fir eine wohnbauliche
Entwicklung gepruft. Hierbei wurden die Flachen im Hinblick auf verschiedene stadte-
bauliche und naturschutzfachliche Parameter (u. a. ErschlieBungssituation, Ortsbild,
Immissionslage) hin untersucht. Auch die Verfugbarkeit war ein Kriterium fur die Wabhl
der Entwicklungsflache. Dementsprechend wurde die sogenannte Flache ,Albertzard”
fur die weitere Siedlungsentwicklung ausgewahlt. Die fUr das vorliegende Planvorha-
ben avisierten Flachen im Bereich des Loyer Wegs stellen den 6stlichen Teilbereich
der Flache ,Albertzard* dar. Mit der 33. Flachennutzungsplandnderung und der Be-
bauungsplane Nr. 79A — E wurde der westliche Abschnitt bereits flr eine Wohnnut-
zung erschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93A sowie der 51.
Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren handelt es sich insoweit um eine
konsequente Weiterentwicklung der vorab gewéhlten Entwicklungsflache. Die Ziele der
Gemeindeentwicklungsplanung werden somit weiter verfolgt (vgl. Kap. 1.2 ,Standort-
wabhl/ Standortentscheidung®).

Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993, der das Plangebiet vorwiegend als
Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9a BauGB darstellt. Eine kleinteilige Fla-
che im Nordwesten wird als Flache fir Wald gem. 8 5 (2) Nr. 9b BauGB dargestellt.

Fur das westlich des Anderungsbereiches in Realisierung befindlichen Baugebiet
»Sudlich des Schlossparks” gelten die Inhalte der 33. Flachennutzungsplananderung
aus dem Jahr 2006. Diese sieht fir den Uberwiegenden Bereich die Entwicklung von
Wohnbauflachen (W) sowie flir weitere Bereiche im Stiden gemischte Bauflachen (M)
und eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Gértnerei* (SO) vor. Eine Teil-
flache im Nordosten wird zur Regelung der Oberflichenentwéasserung auf den geplan-
ten Bauflachen als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses (Regenrickhaltebe-
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4.0

4.1

cken) bzw. Uberlagernd als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt.

Mit der 51. FlAchennutzungsplanéanderung erfolgt nunmehr die Verdichtung dieses be-
reits in der Umsetzungsphase befindlichen Siedlungsbereiches entsprechend der an-
haltend hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet. Vorgesehen ist
eine bedarfsgerechte Entwicklung der Wohnbauflachen in mehreren Abschnitten. Mit
der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 A ,Sudlich Schlo3park” erfolgt
derzeit die konkrete Gebietsentwicklung fir den ersten Bauabschnitt.

Verbindliche Bauleitplanung/Au3enbereichssatzungen

Fur das Plangebiet liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es ist planungsrechtlich
dem AuRenbereich gem. 8 35 BauGB zuzuordnen. Die im 0Ostlichen Plangebietsbe-
reich bestehenden Wohnnutzungen liegen innerhalb des Geltungsbereichs der rechts-
gultigen AuRRenbereichssatzung ,Ortsteil Hankhausen®.

Fir das in Realisierung befindliche Baugebiet ,Sidlich des Schlossparks® gelten die
Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E. Hierin werden Uberwiegend allgemeine Wohn-
gebiete (WA) mit einem dem Planungsziel einer aufgelockerten Bebauung entspre-
chenden Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt. Konkret festgesetzt ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern. Zur Wahrung ortstypischer Gestaltungsmerkmale von
Gebauden werden ortliche Bauvorschriften zur Dachform, -neigung und zu Dachauf-
und -ausbauten sowie zu oberirdischen Freileitungen formuliert.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8§ 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens gem. § 1 (6)
Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zur 51. Fla-
chennutzungsplananderung bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu bericksichtigen, dass die Beein-
trdchtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung der Flachennutzungs-
plandnderung verbunden sind, sofern mdglich vermieden, minimiert oder kompensiert
werden konnen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf Grundlage der
angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen.

Die erforderlichen Kompensationsflachen, auf denen MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zuléassigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft umgesetzt werden, werden fir den Teilbereich des parallelen Bebauungs-
planes Nr. 93A auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung tber den Flachenpool der
Gemeinde Rastede und tber das Wallheckenschutzprogramm gesichert.

Fir den verbleibenden Kompensationsbedarf, der durch die 51. Flachennutzungsplan-
anderung vorbereitet wird, stehen der Gemeinde Rastede derzeit keine ausreichenden
Flachen im Flachenpool mehr zur Verfigung. Die Gemeinde befindet sich derzeit in
Verhandlungen zu Flachenankdufen zur Erweiterung ihres Kompensationsflachen-
pools und stimmt die Flacheneignungen sowie die MalRBhahmen im Weiteren mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland ab. Als Ersatzmalinahmen
sind die Extensivierung von Grinlandern, die Anlage von Gehdlzbestanden und Wall-
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hecken sowie Gewadasseranlagen vorzusehen. Bei Umsetzung von weiteren Teilab-
schnitten der im Rahmen der 51. Flachennutzungsplananderung dargestellten Wohn-
bauflache werden die notwendigen Kompensationsflachen auf Ebene der Bebauungs-
planung entsprechend nachgewiesen.

Belange des Immissionsschutzes
Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentlicher Belang der
Bauleitplanung.

Der Anderungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Oldenburger StraRe
(K 131) sowie dem Loyer Weg, die aufgrund ihrer Immissionen zu Konflikten mit der
vorhandenen und der geplanten Wohnnutzung filhren kénnen. Im Rahmen dieser Bau-
leitplanung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm durch
das Ingenieurbiiro ted GmbH, Bremerhaven vorgenommen. Als Schutzanspruch wur-
den hierin die Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete (WA) bericksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse verdeutlichen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 entlang des Loyer Wegs zur Tageszeit bis 26 m und zur Nachtzeit bis 23 m
zur Fahrbahnmitte des Loyer Wegs Uberschritten werden. Von der Oldenburger Stral3e
ergeben sich keine Beeintrachtigungen fiir das Plangebiet. Zur Regelung der Uber-
schreitung entlang des Loyer Wegs sind gemaR den Empfehlungen der schalltechni-
schen Untersuchung im Rahmen der konkreten Gebietsentwicklung Larmschutzvor-
kehrungen in Form passiver SchallschutzmaRnahmen verbindlich festzulegen. Der
betreffende Bereich befindet sich abschnittsweise in den Larmpegelbereichen Il und I
gem. DIN 4109, in denen Anforderungen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile
von Gebauden einzuhalten sind. Diese werden auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festgesetzt, wodurch sichergestellt wird, dass es an den an den umliegen-
den Immissionsorten zu keiner unvertraglichen Belastung kommit.

Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich gepréagten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kdnnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranrtickenden Wohnnutzungen auslésen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmaoglichkeiten der emittierenden Hofe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegentber auftretenden Geruchs-
immissionen besitzen. Demgegentber sind im Rahmen der Bauleitplanung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die geplanten Wohnbauflachen sicherzustellen.
Folglich sind die auf den Planungsraum einwirkenden Geruchsimmissionen zu be-
trachten.

Bereits im Vorfeld dieser Bauleitplanung erfolgte durch die Landwirtschaftskammer
Niedersachsen eine Beurteilung der Geruchsvorbelastung des Planbereiches nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL). Auf Grundlage von Bestandsdaten (Berlcksichti-
gung von sieben tierhaltenden Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zur 51. Flachennutzungsplananderung 11

4.3

Landwirtschaftskammer eine Rasteruntersuchung nach Austal durchgefiihrt und die re-
lativen flachenbezogenen Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurteilung
wurden die Grenzwerte der GIRL in der derzeit gultigen Fassung herangezogen, die
fur allgemeine Wohngebiete (WA) einen Wert von 1 GE/m?2 in 10 % der Jahresstunden
vorsieht (vgl. Tab. 1 der GIRL).

Das Geruchsgutachten ergab eine Uberschreitung des Immissionswertes im norddstli-
chen Randbereich des Untersuchungsraumes angrenzend an den Reiterhof Em-
soldstraRe Nr. 40 mit Werten bis 12% der Jahresstunden. Uber die Festlegung des
Geltungsbereiches wurde dies im Vorentwurf der 51. Flachennutzungsplananderung
bereits beriicksichtigt und ein entsprechend grofRerer Abstand der Entwicklungsflache
zu dem Reiterhof gewahlt.

Innerhalb des Plangebietes liegen die Geruchsstundenh&aufigkeiten vorwiegend zwi-
schen 2 und 4 % und somit weitestgehend deutlich unter dem mal3geblichen Grenz-
wert von 10 %. Im norddstlichen Bereich wird der gemaR der Geruchsimmissionsricht-
linie (GIRL) fur allgemeine Wohngebiete (WA) einzuhaltende Immissionswert erreicht.
Der Reiterhof wird somit in seinem jetzigen Betrieb nicht eingeschrankt. Angesichts der
anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Rastede wird dem
vorliegenden Planvorhaben ein stadtebaulicher Vorrang eingerdumt. Unter Berticksich-
tigung der in der VDI-Richtlinie 3894 genannten Emissionsfaktoren erfolgt im Zuge der
konkreten Gebietsentwicklung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fir den
norddéstlichen Bereich eine Neubewertung und Koordinierung der Geruchsimmissions-
situation. Hier sind ggf. MalRBnahmen, z. B. die Einhaltung grol3erer Abstande zur
Wohnbebauung zu treffen, um eine vertragliche Gebietsentwicklung hinsichtlich des
angrenzenden Pferdehofes sicherzustellen.

Fir die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich hieraus, dass das Plangebiet im Hinblick
auf die Geruchsimmissionssituation uneingeschrankt fur die Ausweisung der Wohn-
bauflache (W) geeignet ist. Es ist somit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
von einer konfliktfreien Gebietsentwicklung auszugehen.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Rege-
lung der Oberflachenentwasserung wurde durch das Ingenieurbtro Borjes, Westerste-
de ein Oberflachenentwéasserungskonzept erstellt. Gemar diesem ist fiir eine konflikt-
freie Oberflachenentwéasserung die Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich.
Als Standort fir das neue Regenrtickhaltebecken ist eine Flache im stdlichen Entwick-
lungsabschnitt unmittelbar am Loyer Weg vorgesehen. Diese wird in der vorliegenden
51. Flachennutzungsplanéanderung sowie im Zuge der parallelen Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 93 A planungsrechtlich gesichert (vgl. Kap. 5.2 ,Flachen fur die
Wasserwirtschaft und zur Regelung des Wasserabflusses").

Unmittelbar Gstlich des Anderungsbereiches der 51. Flachennutzungsplananderung
verlauft ein Gewdsser II. Ordnung (,Hulsbake"). Zur ordnungsgemal3en Unterhaltung
der Hulsbédke ist gemafl den Bestimmungen des Entwasserungsverbandes Jade ent-
lang des Gewassers ein Raumstreifen in einer Breite von 6,00 m von jeglicher Bebau-
ung, Anpflanzung und Einzaunung freizuhalten. Die erforderliche Flache wird im Rah-
men des parallelen Bebauungsplanes Nr. 93A planungsrechtlich gesichert.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zur 51. Flachennutzungsplananderung 12

4.4

4.5

Belange des Stral3enverkehrs / Erschliel3ung

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der 19,9 ha grof3en
Plangebietsflache sind ferner die Belange des StraRenverkehrs ein zentraler 6ffentli-
cher Belang. Die HaupterschlielBung der mit der 51. Flachennutzungsplandnderung
geplanten Wohnbauflache (W) soll Uber die GemeindestralRe Loyer Weg erfolgen. Im
Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde daher eine verkehrstechnische Untersuchung
durch das Ingenieurblro Dr. Schwerdhelm & Tjardes erarbeitet, um die Anforderungen
an eine verkehrsgerechte und ortsvertragliche ErschlieBung der kiinftigen Baugebiete
zu ermitteln.

Der fir die HaupterschlieRung des Plangebietes vorgesehene Loyer Weg ist gemaf
dem Ergebnis der Untersuchung derzeit mit einer Grundbelastung von 1.100 Kfz/24h
gering belastet. Die Prognose fur das Jahr 2026 unter der Annahme des realisierten
Planvorhabens ergab mit einer Zahl von 2.300 Kfz/24h eine im Vergleich mit anderen
ErschlieBungsstralBen im Gemeindegebiet ebenfalls geringe verkehrliche Belastung
(z.B. Mihlenstral3e (2.600 Kfz/24h) EichendorfstralRe (2.500 Kfz/24h)). Weniger als die
Halfte der Verkehrsbelastung sei hierbei dem Durchgangsverkehr zuzuordnen. Der
Loyer Weg sei ferner als Verkehrsweg bekannt. Alternativwege wirden die Belastun-
gen laut Gutachten in bislang unbelastete Netzteile verlagern. Zudem seien diese stark
mit Umwegen behaftet und/ oder mit einem hohen baulichen Aufwand verbunden. Die
0. g. Belastungszahlen sowie die Alternativenbetrachtung zeigen, dass der Loyer Weg
fiir die HaupterschlieBung des Anderungsbereiches am besten geeignet ist. Eine Uber-
lastung der im Planbereich verlaufenden Gemeindestraf3en ist nicht zu erwarten.

Gemal der Verkehrsuntersuchung sind ferner zum Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes Oldenburger Stral3e/Parkstral3e und weiterhin fir eine verkehrsgerech-
te und verkehrssichere ErschlieBung des Plangebietes AusbaumalRnahmen entlang
der ParkstralRe (Ful3- und Radwegeverbindung zum Loyer Weg) sowie des Loyer
Wegs erforderlich. Die konkrete Entwurfsplanung hierzu erfolgt in Abstimmung mit dem
StraRenbaulasttrager und der Nds. Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr auf
der Ebene der ErschlieBungsplanung. Den Anforderungen an eine ordnungsgemalfe
und verkehrssichere ErschlieBung des kinftigen Wohngebietes wird hierdurch Rech-
nung getragen.

Zur Abstimmung der notwendigen Ausbaumafinahmen im Bereich des Knotenpunktes
Oldenburger StraBe K 131/ Parkstrale hat am 21.05.2012 bereits ein Gespréachster-
min zwischen der Gemeinde Rastede, der Nds. Landesbehorde fiur Straf3enbau und
Verkehr (NLStbV) und dem Landkreis Ammerland stattgefunden. Die Ausbaumaf3-
nahmen der Parkstral3e werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung in Abstimmung
mit den betroffenen Fachbehdrden geregelt. Die planungsrechtliche Absicherung er-
folgt im Weiteren durch Bebauungsplanung bzw. durch Planfeststellung.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde das Niedersachsische Landesamt fir Denk-
malpflege, Referat Arch&ologie durch die Gemeinde Rastede beteiligt. Gemali deren
Stellungnahme sind aus der siidlichen und siidwestlichen Umgebung des Plangebietes
mehrere denkmalgeschitzte archaologische Siedlungsplatze (Rastede, FStNr. 151-
154) bekannt. Auch im Plangebiet muss mit archéologischen Befunden und Funden
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gerechnet werden. Aufgrund des hohen arch&dologischen Potentials sind vor Beginn
der ErschlieRungsarbeiten archaologische Untersuchungen (Prospektionen) durchzu-
fuhren. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedirfen gem. § 13 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Ferner wird nachrichtlich auf die grundsatzliche Meldepflicht von ur- und frilhgeschicht-
lichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige Bo-
denverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) me