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Teil I der Begriindung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 schafft die Gemeinde Rastede die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines eingeschriankten Industriegebietes im
nordlichen Anschluss an das Industriegebiet Liethe. Anlass ist die beabsichtigte Errichtung
eines Zentrallagers eines in der Ortslage Hahn-Lehmden bereits ansidssigen Unternehmens.
Am bisherigen Betriebsstandort ist die Erweiterung nicht realisierbar.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 98 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit gel-
tenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Bereich der Ortslage Hahn-Lehmden, nordlich des
bereits ausgewiesenen Industriegebietes Liethe, bzw. nordlich der Strale ,,Hohe Looge*.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Wilhelmshavener Stra3e (K 131) und im Sii-
den durch die Strae ,,Hohe Looge* (Flurstiick 21/15) begrenzt. Am siidostlichen Rand des
Geltungsbereichs wird das Flurstiick 21/19 und ein Teil des Flurstiicks 21/18 in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Die 6stliche Grenze wird durch die Boschungsflichen der Bahn-
strecke Oldenburg — Wilhelmshaven (Flurstiick 96/1) gebildet. Nordlich grenzen die Flurstii-
cke 19/10, 18/1 und 348/44 an den Geltungsbereich an.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im nordlichen und zentralen Teil als landwirtschaftliches Intensivgriin-
land, im siidlichen Teil als Ackerfliche genutzt. Zwischen dem Intensivgriinland und den
Ackerflichen verlduft ein Graben. Am siidostlichen Rand des Plangebietes sind halbruderale
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Gras- und Staudenfluren vorhanden. Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich ein
Teich, der von einigen Geholzen umgeben ist. Am nordlichen Rand des Plangebietes ist eine
Strauch-Baum-Wallhecke, bestehend aus Eichen und Buchen vorhanden. Parallel zur Bahn-
strecke befindet sich eine Strauch-Baumhecke.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Wohnnutzung im Auflenbereich, die von
umfangreichen Geholzflichen umgeben ist. Westlich der Wilhelmshavener Strale liegen ein
weiteres Wohnhaus sowie umfangreiche Waldflichen. Ostlich des Plangebietes befindet sich
die Bahnstrecke Oldenburg - Wilhelmshaven. Siidlich grenzen die Strale ,,Hohe Looge* so-
wie das Industriegebiet Liethe an. Siidlich der ,,Hohen Looge* sind neben einem flichenin-
tensiven Industriebetrieb auch Ackerflichen und Geholzflachen vorhanden. Die Ackerfldachen
verlaufen parallel zur Wilhelmshavener Strale. Der Industriebetrieb verfiigt im nordlichen
Bereich iiber Stellplatzflichen, im siidlichen Bereich iiber Biirogebdude und Gewerbehallen.
Das Industriegebiet Liethe erstreckt sich nicht bis zur Bahnlinie. Parallel zur Bahnlinie sind
umfangreiche Geholzflichen vorhanden.

Westlich grenzt die Wilhelmshavener Strae (K 131) an den Geltungsbereich an. Die Wil-
helmshavener Strafe fiihrt in nordlicher Richtung zur Ortslage Hahn-Lehmden und in siidli-
cher Richtung zum Hauptort Rastede. Auf der K 131 ist eine Linksabbiegespur zum Indus-
triegebiet Liethe vorhanden. Siidlich grenzt die Stra3e ,,Hohe Looge* an den Geltungsbereich
an. Die Stra3e ,,Hohe Looge* dient der ErschlieBung des siidlich angrenzenden Industriege-
bietes Liethe.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Ortsteil Hahn-Lehmden wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum dargestellt. Das siidlich angrenzende Industriegebiet
Liethe wird als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstitten dargestellt. Fiir das Plangebiet wird die Darstellung als Vorsorgegebiet Landwirt-
schaft aufgrund hohen natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials
getroffen.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 98 konnen damit nicht aus der rechtswirk-
samen Flichennutzungsplandarstellung entwickelt werden. Der Fldchennutzungsplan wird
daher parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellung geidndert. Im Zuge der 58. Flachennut-
zungsplandnderung wird der iiberwiegende Bereich als gewerbliche Baufliche dargestellt.
Lediglich der siidostliche Teil soll als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,RRB* und als
Fliachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt werden.
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Bebauungspline

Fiir den tiberwiegenden Teil des Plangebietes existiert kein Bebauungsplan. Am siidostlichen
Rand des Plangebietes kommt es jedoch zu Uberschneidungen mit dem rechtskriiftigen Be-
bauungsplan Nr. 15a , Industriegebiet Liethe*. Fiir den Uberschneidungsbereich setzt der Be-
bauungsplan Nr. 15a Fliachen fiir die Landwirtschaft und parallel zur Strafle ,,Hohe Looge*
BepflanzungsmaBnahmen fest. Aulerdem wird ausgehend von der Bahnstrecke Oldenburg —
Wilhelmshaven ein Schienenanschluss ausgewiesen.

Im Uberschneidungsbereich tritt der Bebauungsplan Nr. 15a mit Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 98 aufler Kraft. Der Bebauungsplan Nr. 15a geht in siidlicher Richtung weit
iiber den Uberschneidungsbereich hinaus und umfasst das gesamte Industriegebiet Liethe. Er
setzt iiberwiegend Industriegebiete mit einer Grundflichenzahl von 0,7 und einer Baumassen-
zahl von 9,0 fest.

2. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 98 die
Erweiterung eines bereits in der Ortslage Hahn-Lehmden ansédssigen Unternehmens planungs-
rechtlich abzusichern. Es handelt sich um ein etabliertes, erfolgreiches Unternehmen, das sein
Modesortiment iiber Filialen sowie im Versand- und Internethandel national und international
vertreibt. Eine in jlingster Vergangenheit vollzogene Erweiterung des Unternehmens und des
Sortiments macht die Errichtung eines neuen Zentrallagers erforderlich. Das ist am bestehen-
den Standort aufgrund von Flachenengpéssen nicht moglich.

Bei dem Betrieb handelt es sich um ein alteingesessenes Unternehmen, das fiir den ortlichen
Arbeitsmarkt eine wichtige Rolle spielt. Der Erhalt und die langfristige Absicherung sowie
die Marktfestigung des Betriebes ist daher fiir die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde und den
Arbeitsmarkt von Bedeutung und damit ein zentrales Anliegen der Gemeinde Rastede. Der
Betrieb bendtigt dringend Flidchen fiir den Bau eines neuen Zentrallagers. Die im Plangebiet
gelegenen Flidchen stehen dazu zur Verfiigung. Die Entfernung zum bisherigen Standort be-
tragt lediglich ca. 900 m. Die Fliachen sind vom bisherigen Standort iiber die Wiefelsteder
Strae und die Kreisstrale K 131 schnell und unkompliziert zu erreichen. Insofern stellt das
Plangebiet einen optimalen Standort fiir die Betriebserweiterung dar.

Das Industriegebiet Liethe ist derzeit noch nicht vollstindig baulich genutzt. Siidlich des an
das Plangebiet angrenzenden Industriebetriebs sind noch umfangreiche Freiflichen vorhanden.
Dieses Fliachenpotenzial wird jedoch fiir eine andere Standortverlegung vorgehalten, die sich
ebenfalls innerhalb der Ortslage von Hahn-Lehmden vollziehen soll. Aufgrund der Emissio-
nen der letztgenannten Erweiterungsabsicht ist diese Ansiedlung weiter siidlich sinnvoller als
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 98.

Insgesamt ist das Plangebiet fiir die gewerbliche Nutzung bzw. den Bau eines Zentrallagers
besonders geeignet. Zum einen verfiigt das Plangebiet mit der KreisstraBe 131 iiber eine sehr
gute Anbindung an die iiberortlichen Verkehrswege. Zum anderen bietet die rdumliche Nihe
zum angrenzenden Industriegebiet und die damit unterstrichene Schwerpunktsetzung in die-
sem Bereich der Gemeinde einen deutlichen Standortvorteil. Zudem konnen zwischen den
Betrieben Synergien geschaffen werden.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwigung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wiagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu konnen, werden gemif} §§ 3 und 4 BauGB Betei-
ligungsverfahren durchgefiihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

*  Der Landkreis Ammerland hat angeregt, fiir die Einhaltung der Gebdudehohen Bezugs-
hohen iiber NN anzugeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf eine Hohenfestsetzung wird im weiteren Planverfahren
verzichtet. Insofern sind auch keine Hohenbezugspunkte mehr erforderlich.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Bebauungsplanung und die
58. Flachennutzungsplandnderung im Bereich des Regenriickhaltebeckens zu harmonisieren,
so dass diese Planung als aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Eine Harmonisierung ist nicht erforderlich. Die
im Bebauungsplan Nr. 98 festgesetzte Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit {iberlagernder Festsetzung einer Fliche
fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ist in
der 58. Flichennutzungsplanidnderung als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Regen-
riickhaltebecken und als MalBlnahmenflichen dargestellt. Aus dieser Darstellung ist eine
MaBnahmenfliche und eine Fliche fiir die Wasserwirtschaft auf Ebene des Bebauungsplanes
entwickelbar. Die Abgrenzungen im Bebauungsplan und in der Flichennutzungsplaninderung
sind nahezu identisch, der Bebauungsplan geht lediglich im Nordwesten im geringen Umfang
iber die Flachennutzungsplandarstellung hinaus. Der Flachennutzungsplan trifft jedoch keine
parzellenscharfen Darstellungen, so dass die Gemeinde davon ausgeht, dass der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

*  Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass die Wallhecken durch die gewerbliche Nut-
zung privater Griinfldchen trotz Maflnahmenfestsetzung in ihren Funktionen beeintrichtigt
werden mit der Folge, dass der gesetzliche Wallheckenschutz verloren gehen wird. Dieser
Verlust der beeintrichtigten Werte und Funktionen der Wallhecken sei im Verhiltnis 1 : 1
durch die Neuanlage von Wallhecken oder InstandsetzungsmaBnahmen an Wallhecken aus-
zugleichen, der vorhandene Geholzbestand sei als zu erhalten festzusetzen. Die beeintrich-
tigten Werte und Funktionen der Wallhecken kénnten im Wallheckenprogramm des Land-
kreises Ammerland nachgewiesen werden.
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Die Wallhecke entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird als zu erhalten festgesetzt und
durch einen Schutzstreifen zur Bebauung abgegrenzt. Dariiber hinaus ist mit den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen ein eindeutiger Vorrang der Vermeidung vor dem Ausgleich defi-
niert. Die Gemeinde Rastede sieht sich hieran gebunden. Zudem ist bei der Beurteilung der
Auswirkung einer Planung auf eine ordnungsgemifie Umsetzung (auch bei privaten Griinfli-
chen) abzustellen, da bei Zuwiderhandlungen durchaus ordnungsrechtliche Moglichkeiten
bestehen. Die Gemeinde Rastede hilt deshalb — auch unter Berticksichtigung der bereits vor-
genommenen Anpassung der Wallheckenbilanzierung zur Beriicksichtigung von Funktions-
minderungen durch die heranriickende Bebauung — weitere Anpassungen der getroffenen
Festsetzungen oder des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen nicht fiir erforderlich.

e Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass das im Umweltbericht beschriebene An-
pflanzgebot auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Nordwesten des Plangebietes
weder zeichnerisch noch durch textliche Festsetzung erfolgt.

Bei der Fliche im Nordwesten handelt es sich um eine Schutzzone zu den Gehdlzen des an-
grenzenden Grundstiicks, deren Kronen in das Plangebiet hineinragen. Diesbeziiglich wird die
zeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB beibehalten und der Umweltbe-
richt wird entsprechend angepasst. Aufgrund des Traufbereichs der Bdume wird auf eine An-
pflanzung verzichtet.

e Der Landkreis und das Gewerbeaufsichtsamt haben die Erstellung eines Schallgutachtens
angeregt.

Der Anregung wurde nachgekommen.

* Das Niedersichsische Landesamt fiir Denkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass aus
der Umgebung des Plangebietes denkmalgeschiitzte Siedlungs- und Bestattungsplitze unter-
schiedlicher Zeltstellungen bekannt sind. Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbei-
ten miisse, z. B. durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten, auf dem Areal durch
entsprechende Fachleute geklart werden, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz; vorhanden ist. Abhéngig von diesem Untersuchungsergebnis sei ggf. eine
fach- und sachgerechte archidologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von
der Befundsituation abhingig ist.

Der Anregung wird nachgekommen. Entsprechende Suchschnitte werden im Vorfeld der Bau-
und ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde durchgefiihrt. Die
Gemeinde wird den Vorhabentrdger informieren, dass dieser sich frithzeitig mit der Archéo-
logischen Denkmalpflege in Verbindung zu setzen hat.

»  Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat Hinweise zum OPNV vorgebracht.

e Die LGLN hat darauf hingewiesen, dass nicht davon ausgegangen werden kann, dass
keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

* Die Niedersidchsische Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr hat darauf hingewie-
sen, dass im Einmiindungsbereich der Gemeindestrale in die K 131 Sichtfelder auf bevor-
rechtigte Kraftfahrzeuge freizuhalten sind. Im freizuhaltenden Sichtfeld darf in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m iiber den Fahrbahnen die Sicht nicht versperrt werden. Zudem hat
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sie darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der K 131 ausgehen-
den Schallemissionen belastet ist.

Die Begriindung wurde um die vorstehenden Aussagen ergéinzt.

3.13 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erginzt.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren ergénzt.

3.2 Relevante Abwéigungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 98 auf, um im Anschluss an das beste-
hende Industriegebiet Liethe eine Erweiterung um die nordlich angrenzende Flache zu ermog-
lichen. So wird auf einer derzeit intensiv ackerbaulich und als Griinland genutzten Fliche ein
rund 10,18 ha groBes eingeschrinktes Industriegebiet festgesetzt, zur nordlich angrenzenden
Wohnbebauung wird zudem ein Pflanzgebot festgelegt. Griinflichen werden zum einen als
private Griinflachen (0,11 ha) im Norden zum Schutz der Wallhecke und zum anderen als
MaBnahmenfldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (0,96 ha) im Siidosten zur Anlage von Regenriickhaltebecken abgegrenzt. Diese Teil-
fliche iiberlagert einen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15a, der planungsrechtlich als Fli-
che fiir die Landwirtschaft mit einer Bahnanlage sowie randlicher Gehdlzeingriinung festge-
setzt ist.

An bedeutenden Biotopstrukturen sind im Plangebiet neben der gemidfl § 29 BNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Wallhecke auch der alte Weiher, ein naturnahes, nédhrstoffreiches Still-
gewisser mit Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (gesetzlich geschiitztes Biotop
gemidl § 30 BNatSchG) hervorzuheben. Wihrend die Wallhecken erhalten und geschiitzt
werden, kann der Stillgewédsserkomplex aufgrund der Lage und der groBflichigen Flidchen-
ausweisung nicht erhalten werden und wird verfiillt.

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung wire ein Weiterfithren der iiberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung, sowie Erhalt des Stillgewissers zu erwarten. Eine weitere Sukzession
mit Zunahme der Verbuschung und Erhohung des Weidengebiisches der bereits brachgefalle-
nen Flachen im Siidosten ist wahrscheinlich.

Bei Umsetzung der Planung ist durch Uberbauung und Versiegelung mit dem groBflichigen
Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen zu rechnen, wobei besonders der Verlust des
Stillgewdssers auch in artenschutzrechtlicher Sicht zu beachten ist. Zudem werden die Funk-
tionen des belebten Oberbodens als Vegetationsstandort und Lebensraum sowie als Versicke-
rungsmedium, fiir den Boden-Luft-Austausch und der Klimafaktoren versiegelungsbedingt
dauerhaft und vollstindig tiberprigt. Hierdurch entstehende Beeintrdchtigungen im Natur-
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haushalt und des Landschaftsbildes werden als erheblich eingestuft. Die erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes wird nur kleinraumig angenommen, da die umfangreichen
Wald- und Geholzbestinde eine abschirmende Wirkung auf die weitere Umgebung aufwei-
sen.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Beeintrachtigungen werden Mallnahmen
zum Erhalt und zur Sicherung von Geholzen vorgesehen, die u.a. die Wallhecke im Norden
umfassen, einschlieBlich Sicherung durch einen Saum, und im Siidosten wird eine Mafinah-
menfldche zur Anlage von Regenriickhaltebecken festgesetzt. Doch reichen diese MafBinah-
men nicht aus, so dass externe Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden, die bis zum Sat-
zungsbeschluss von der Gemeinde Rastede benannt werden.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden giingige Verfahren angewandt und allgemein
verfiigbare Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung
der Angaben nicht auf.

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

Gewerbelidrm

Es wurde eine Liarmberechnung erstellt! Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung
waren neben den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 98 gelegenen Flichen auch
die siidlich anschlieBenden Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 15a. Die Gutachter haben un-
tersucht, welche gewerblichen Gerduschimmissionen durch die Teilflachen des Plangebietes
verursacht werden diirfen, ohne dass es zu Konflikten mit der vorhandenen bzw. geplanten
Wohnbebauung kommt.

Als schutzbediirftige Nutzungen wurden die Wohnhéauser an der Wilhelmshavener Stra3e und
am Rehornweg betrachtet (Wilhelmshavener Str. 75, 88 und 57, sowie Rehornweg 50). Fiir
diesen Bebauungsplan Nr. 98 sind insbesondere die Wilhelmshavener Strale Nr. 75 und 88
(IP 1 und 2) von Relevanz. Sie liegen nordlich des Bebauungsplangebietes. Die Wohnnutzun-
gen befinden sich im AuBenbereich, die Gutachter haben den Wohnnutzungen entsprechend
den Schutzanspruch eines Mischgebietes beigemessen. Die Schallgutachter haben die DIN
18005 als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Die Orientierungswerte fiir gewerbliche Ge-
rduschimmissionen betragen nach der DIN 18005 fiir Mischgebiete 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts.

Die Gutachter haben in einem ersten Schritt die Vorbelastung ermittelt. Dabei wurden die
bestehenden Betriebe des Bebauungsplans Nr. 15a ,,Industriegebiet Liethe* mit pauschalen
Flachenschallquellen beriicksichtigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass
durch die Vorbelastungen die malgeblichen Orientierungswerte nicht iiberschritten werden.

In einem zweiten Schritt haben die Gutachter fiir die o.g. Immissionsorte Planwerte festge-
legt. Der Planwert wird aus dem mafgeblichen Schutzanspruch am Immissionsort und der
Vorbelastung ermittelt.

1 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 15a der Gemeinde Rastede, Oldenburg,

13.09.2012
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In einem dritten Schritt haben die Gutachter Emissionskontingente fiir Teilflachen des Be-
bauungsplanes Nr. 98 sowie fiir die unbebauten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 15a so
festgesetzt, dass an keinem der Immissionsorte der mal3gebliche Planwert durch die Immissi-
onskontingente iiberschritten wird. Fiir den Bebauungsplan Nr. 98 wurden Emissionskontin-
gente von 62,5/ 47,5 tags/ nachts fiir den westlichen Bereich und von 65 dB(A)/ 50 dB(A)
tags/ nachts fiir den Ostlichen Teil berechnet.

Die gutachterlichen Ergebnisse werden im Bebauungsplan Nr. 98 umgesetzt. Die ermittelten
Emissionskontingente werden im Planteil festgesetzt. Immissionsschutzrechtliche Griinde
stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes damit nicht entgegen.

Die Gemeinde Rastede hélt trotz der schalltechnischen Einschriankungen die Ausweisung ei-
nes Industriegebiets fiir sinnvoll, da ggf. durch bauliche MaBBnahmen auch eine Erhohung der
Kontingente moglich ist (Schallpegelminderungen durch AbschirmmaBnahmen). Entspre-
chende Berechnungen wiren auf Vorhabenebene durchzufiihren.

Verkehrslarm

Fir K 131 wurde fiir die Zihlstelle 756 bei Str.-km 17,100 im Rahmen der StraBenverkehrs-
zahlung 2000 eine Verkehrsbelastung von DTV 5.385 Kfz/24 h ermittelt. In Anbetracht der
relativ geringen Verkehrsbelastung werden immissionsschutzrechtliche Probleme nicht erwar-
tet. Zudem gelten fiir Industriegebiete nach der DIN 18005 keine Orientierungswerte, so dass
Einschrinkungen der industriellen Nutzung aufgrund von Verkehrslirmimmissionen von der
K 131 nicht bestehen und SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich werden. Zudem betrégt
der Abstand der Baugrenze zur K 131 mindestens 20 m.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem geplanten Baugebiet keine Anspriiche wegen der
von der Kreisstrale ausgehenden Emissionen bestehen.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Die duBlere Anbindung des Industriegebietes erfolgt iiber die siidlich anschlieBende Stralle
,Hohe Looge*. Die ,,Hohe Looge* miindet unmittelbar siidwestlich des Plangebietes in die
KreisstraBe K 131. Das Plangebiet ist damit auf direktem und kurzem Wege an das iiberortli-
che Stralennetz angebunden. An der K 131 ist eine Linksabbiegespur vorhanden. Weitere
ErschlieBungsstraen zur Parzellierung des Plangebietes sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der K 131, auB3erhalb der Ortsdurchfahrt. Die 20 m
Bauverbotszone wird beachtet, die Baugrenze wird in einem Abstand von 20 m zum Fahr-
bahnrand festgesetzt. Entlang der K 131 diirfen gemaf § 24 NStrG in einer Entfernung von 20
m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden. Das gilt auch fiir Abgrabungen grofleren Umfangs. Die K 131 wird zur Erschlie-
Bung des Plangebietes nicht direkt herangezogen. Entlang der K 131 wird im Planteil des Be-
bauungsplanes ein Bereich ohne Zu- und Ausfahrt festgesetzt.

Im Einmiindungsbereich der Gemeindestralle in die K 131 sind gemidll RAS-K-1 Sichtfelder
auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge freizuhalten. Die erforderlichen Schenkelldngen betragen in
der Fahrbahnachse der iibergeordneten KreisstraBe 200 m und in der untergeordneten Ge-
meindestraBe 10 m vom Fahrbahnrand der iibergeordneten Stra3e. Im freizuhaltenden Sicht-
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feld darf in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m iiber den Fahrbahnen die Sicht nicht ver-
sperrt werden.

Im Uberschneidungsbereich mit dem rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 15a setzt letzterer
derzeit eine Gleisanlage fest. Sie sollte ausgehend von der Bahnstrecke Oldenburg — Wil-
helmshaven der ErschlieBung des Industriegebietes Liethe dienen. Derzeit ist ein Bedarf je-
doch nicht mehr vorhanden, so dass das Gleis als Griinflache tiberplant werden kann.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,,Liethe, Silberkamp", die von den
Linien 340, 341, 343 und 344 bedient wird. Die Linie 340 verkehrt regelméfig zwischen Ja-
derberg und Oldenburg. Die Linie 341, 343 und 344 sind auf die Bediirfnisse der Schiilerbe-
forderung ausgerichtet.

3.24 Entwésserung

Es wurde ein Entwisserungskonzept erstellt.2
Schmutzwasserentwéisserung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird iiber neu zu errichtende Schmutzwasser-
kanidle DN 200 gesammelt und an den vorh. Schmutzwasserkanal ,,Hohe Looge* angeschlos-
sen. Von dort wird es iiber das vorh. Pumpwerk ,,Am Teich* in die weiterleitende Schmutz-
wasserkanalisation abgeleitet. Das Pumpwerk weist eine Forderleistung von Q, = 6,3 /s auf.
Das Pumpwerk fordert das Schmutzwasser in das PW Liethe II und von dort in die weiterlei-
tende Schmutzwasserkanalisation. Anhand der bisherigen Betriebserfahrungen sollte ent-
schieden werden, ob das Pumpwerk die zusitzlichen Schmutzwasserabfliisse aufnehmen
kann, oder erweitert werden muss.

Oberflichenentwisserung

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wird iiber neu zu verlegende Regenwasserkanile
in das geplante RRB eingeleitet. Das RRB wird im Siidosten des Plangebietes errichtet. Mit
dem geplanten RRB wird der Abfluss auf die ortsiibliche Drosselabflussspende von 2 1/s/ha
beschriankt. Der Drosselabfluss wird iiber die vorh. Regenwasserkanalisation ,,Hohe Looge*
in das vorh. RRB geleitet. Die Dimensionierung des geplanten RRB erfolgt nach Arbeitsblatt
DWA-A 117. Unter Beriicksichtigung eines umlaufenden Betriebsweges werden fiir das RRB
ca. 5.500 m? benétigt. Die im BP Nr. 98 fiir die Riickhaltung vorgehaltene Flache betrégt ca.
9.600 m?2.

Die Bewertung der Niederschlagswassereinleitung nach Merkblatt DWA-M 153 zeigt, dass in
Abhingigkeit von der geplanten Nutzung und Oberflachenbefestigung eine Regenwasserbe-
handlung ggf. erforderlich ist. Mogliche Formen der Niederschlagswasserbehandlung wiren
beispielsweise die Versickerung iiber die belebte Bodenzone oder die Fassung des Nieder-
schlagswassers iiber Stralenabldufe fiir Nass-Schlamm.

2 Thalen Consult GmbH: Bebauungsplan Nr. 98 , Industriegebiet Hohe Looge®, Neuenburg, 19.09.2012
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3.2.5 Ver- und Entsorgung

Elektrizitit/ Gas: Die Versorgung mit Strom und Gas fiir das Gebiet kann durch die Erweite-
rung der Versorgungsnetze erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasser-
rechtlich durch den entsprechenden Versorgungstriger gesichert.

Miillbeseitigung: Die zentrale Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter. Zur telekommunikationstech-
nischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen
erforderlich.

Entwisserung: Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches, parallel zur StraBe Hohe Looge,
verlduft eine Versorgungsleitung des OOWYV. Im Zuge der Planrealisierung ist sicherzustel-
len, dass die Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, tiberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden. Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz einer Er-
weiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

3.2.6 Belange des Denkmalschutzes

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits denkmalgeschiitzte Siedlungs- und Bestat-
tungsplitze unterschiedlicher Zeltstellungen bekannt. Das Areal selbst wird laut digitaler Bo-
denkarte 1:50.000 von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch iiberlagert. Dabei handelt
es sich um Auftragsboden aus Dung und Plaggen von unterschiedlicher Michtigkeit. Darunter
sind erfahrungsgemal oft éltere archdologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die
konservierende Wirkung des Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand
befinden und bei Erdarbeiten zerstort wiirden. Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG). Diese kann ver-
wehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbeiten wird durch ein entsprechendes Raster von
Suchschnitten geklirt, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz; vor-
handen ist. Abhédngig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte
archdologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation
abhingig ist.

Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes und angrenzend nicht vorhanden.
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4. Inhalte der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der o.g. stddtebaulichen Ziele bzw. zur Absicherung der Betriebserweiterung
des ortsansdssigen Unternehmens wird im Plangebiet ein eingeschrinktes Industriegebiet,
gemil § 9 BauNVO ausgewiesen. Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméall der Rasteder Liste. Die zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente sind in § 1 der Festsetzungen aufgefiihrt. Diese Festsetzung ist
erforderlich, um einem moglichen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Geschéftsnutzungen in
den zentralen Lagen von Hahn-Lehmden und Rastede vorzubeugen. Bei Einzelhandelsbetrie-
ben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und nahversorgungsrelevante
Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfliche begrenzt. Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht zuldssig. Diese Nutzungen
wiirden sich nicht in die gewerbliche Struktur einfiigen und werden daher von der Zuléssig-
keit ausgeschlossen.

4.2 Mab der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit konnen 80% des Grundstiickes mit
baulichen Hauptanlagen iiberdeckt werden. Die Obergrenze des § 17 BauNVO von 0,8 fiir
Industriegebiete wird damit ausgeschopft. Die Ausschopfung ist sinnvoll, um eine effiziente
Ausnutzung des Grundstiickes zu ermoglichen. Weiterhin wird eine Baumassenzahl von 8,5
festgesetzt. Damit konnen dem gewerblichen Zweck entsprechende grolvolumige Gebidude-
korper errichtet werden. Gemi3 § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 21a Abs. 1
BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden nicht auf die zuldssige
Baumasse anzurechnen. Dies gilt auch fiir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen
in sonst anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhoht sich um die Baumasse
unter der Geldndeoberflache erstellter notwendigen Garagen.

4.3 Griinplanerische Festsetzungen

Innerhalb der gema § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhande-
nen Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen im
Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch
Kompost), Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen unzuldssig. Wallabschnitte
mit fehlendem Geholzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Stiel-
eichen (Quercus robur) in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Zur Pflege und Ent-
wicklung der geholzfreien Bereiche am Full der Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr
zuldssig.

Innerhalb der Fldche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken* ist ein den
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wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die
nicht fiir die Riickhaltung benétigten Flachen sind entsprechend den Vorgaben des wasser-
rechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Fldche ist ein 4 m breiter Weg aus
wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage zuldssig.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemill § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflichen gegliedert. Innerhalb
der gekennzeichneten Teilflichen sind gemadll § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und
Anlagen zulissig, deren Gerdusche die im Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente
Lgk (flachenbezogener Schallleistungspegel pro qm) nach der DIN 45691 weder tagsiiber
(6:00 - 22:00 Uhr) (1. Wert) noch nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert), nicht iiberschreiten.

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskon-
tingente (Lgk) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissionsort zum Immissi-
onsort und ausschlieBlich unter Beriicksichtigung des Abstandmalles und ohne Beriicksichti-
gung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologieddmpfung nach DIN 9613-2
durchgefiihrt worden.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmalBnahmen ge-
plant werden, konnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immission-
sorte dem Wert des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

5. Stiidtebauliche Ubersichtsdaten

Die GroBe des Geltungsbereiches betrdagt 112.505 m2. Davon entfallen auf:

eingeschrinktes Industriegebiet:  101.790 m?

Private Grunfliche: 1.140 m?
MaBnahmenflache ,,RRB*: 9.575 m?
6. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemil § 10 BauGB
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Umweltbericht

1 Einleitung

GemiB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben fiir die Abwigung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt in Ergidnzung des Industriegebietes Liethe den Bebauungsplan
Nr. 98 auf, in dem die Ausweisung eines eingeschrinkten Industriegebietes vorgesehen ist.
Begrenzt wird das Gebiet im Westen durch die Kreisstrae K 131 “Wilhelmshavener Straf3e’,
der Zufahrtsstrae “Hohe Looge” zum bestehenden Baugebiet im Siiden und der Eisenbahn-
strecke Wilhelmshaven-Oldenburg. Im Norden begrenzt eine geholzreiche Gartenparzelle und
eine Wallhecken im Ubergang zur freien, griinlandgeprigten Landschaft das Plangebiet.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Festsetzungen:

Eingeschrinktes Industriegebiet: 10,18 ha

private Griinfldchen: 0,11 ha
MaBnahmenfliche RRB: 0,96 ha
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemil3 der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fiir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplidnen ergeben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groBen Priifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren Beriicksich-
tigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Ziele des Umweltschutzes im Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ... Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldichen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der Realisierung des Industriegebietes sind i. d. R. in groBen Umfang Bodenversiegelun-
gen verbunden. Im vorliegenden Fall wird die Grundfldchenzahl mit 0,8 angegeben, so dass
innerhalb der Baufldchen mit einer 80%-Versiegelung zu rechnen ist. Obwohl es sich um eine
landwirtschaftliche Nutzflache handelt, wird dennoch diese Flache ausgewéhlt, da es sich um
eine Arrondierungsfliche des siidlich bereits realisierten Industriegebietes "Hohe Looge™ han-
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delt. Von der KreisstraB3e ist bereits eine ErschlieBungsstrae zu dem bestehenden Industrie-
gebiet angelegt worden, iiber die auch die ErschlieBung dieser nordlichen Erweiterungsflache
erfolgt.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen erheblich beeintrichtigt werden kann, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iiber die Zuldissigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschliefllich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzu-
wenden.

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Plinen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrdchtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes zu iiberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sin-
ne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mafstibe fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck
und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt die Priifung der Vertrdglichkeit, dass das Pro-
jekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines in Absatz 1 genannten Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafsgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzu-
ldssig.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind in der niheren Umgebung des Plangebietes
nicht vorhanden und von dem Industriegebiet an diesem Standort sind keine wesentlichen
Auswirkungen auch auf weiter entfernte international geschiitzte Gebiete zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Aufgrund der hohen Versiegelungsrate und der intensiven Flachennutzung sind innerhalb der
Bauflachen MaBnahmen oder klimawirksam gestaltete Freiflachen nicht umsetzbar. Demge-
geniiber werden neben dem Erhalt der Wallhecke mit altem Baumbestand im Norden MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Siiden umgesetzt, die auch klimaausgleichende Funktionen aufweisen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mafigabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

. die biologische Vielfalt,

. die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung ermoglicht die Gemeinde Rastede die Erweiterung des Industriegebietes
Liethe, so dass aufgrund der flichenintensiven Bebauung und Versiegelung innerhalb des
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Baugebietes rdaumlich keine Moglichkeit besteht, die biologische Vielfalt, Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild aufrecht zu erhalten.

Demgegeniiber ist im Siidosten des Plangebietes die Festsetzung einer Manahmenfldche zur
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens umzusetzen, auf der neben der technischen Regu-
lierung des anfallenden Oberflichenwassers auch eine naturnahe Gestaltung der verbleiben-
den Freiflichen — vor allem im Hinblick auf Schaffung eines naturnahen Kleingewisser im
raumlichen Zusammenhang mit dem zu iiberbauenden Gewdisser umzusetzen ist.

Trotz Gestaltung der Griinfldche sind die mit der Planung verbundenen Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft, insbesondere der biologischen Vielfalt und der Lebensraumstruk-
turen sowie des Bodens und des Landschaftsbildes, entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
aullergebietlich auszugleichen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind mit dem Stillgewésser als ge-
schiitztes Biotop gemdll § 30 BNatSchG und der Wallhecke auf der nordlichen Plangebiets-
grenzte als geschiitzter Landschaftsbestandteil gemidfl § 29 BNatSchG von der Planung zu-
mindest randlich betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Ndhrstoffkreisldufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

Bei Umsetzung der Planung ist von Neuversiegelungen von Béden in groBem Umfang auszu-
gehen. Da jedoch innergebietlich nur begrenzte Ausgleichsflichen zur Verfiigung stehen, sind
externe Kompensationsflichen erforderlich, um die erheblichen Beeintrichtigungen des Bo-
dens vollstindig ausgleichen zu konnen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdisser (oberirdische Gewdsser, Kiistengewdsser und Grundwasser) sind als Bestand-
teile des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Auf dem Gelinde ist ein Teich vorhanden, der aufgrund des Alters und der Struktur als natur-
nahes Stillgewisser auch Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen aufweist. Dieser
Teich ist jedoch aufgrund der Lage und des Flachenbedarfs nicht zu erhalten, so dass spezielle
Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden.

Die Leistungsfdahigkeit des Wasserhaushaltes ist zu erhalten. Vergroflerung und Beschleuni-
gung des Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Bei Umsetzung der Planung sind wesentliche Versiegelungen zu erwarten, die zu einem er-
hohten Oberfldchenabfluss fithren. Zum schadlosen Oberflichenabfluss wird im Siiden des
Plangebietes ein Regenwasserriickhaltebecken angelegt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sach-
giiter sollen vor schédlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

Mit dem Betrieb des Industriegebietes sind vor allem Emissionen durch den zu erwartenden
Lieferverkehr sowie den PKW-Verkehr zu erwarten, mit Erhohung sowohl der Schadstof-
femissionen aus fossilen Brennstoffen als auch der Zunahme an Lirmbelastungen. Zur Prii-
fung der Lirmemissionen wird im weiteren Verfahren ein Lirmgutachten erstellt.

Ziele gemifl Landschaftsrahmenplan / Schutzgebiet

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) sind fiir den Bereich keine
flachenkonkreten Entwicklungsziele und MaBBnahmen formuliert.

Die Wallhecke unterliegen gemidBl § 29 BNatSchG als geschiitzte Landschaftsbestandteile
einem besonderen Schutz, dem durch Erhalt und Sicherung als private Griinflache und Mal-
nahmenflichen fiir Boden, Natur und Landschaft Rechnung getragen wird; eine erhebliche
Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Das nihrstoffreiche, naturnahe Stillgewisser ist als gesetzlich geschiitztes Biotop gemill § 30
BNatSchG einzustufen. Dariiber hinaus ist es als wertvoller Bereich gemif3 der ,,Erfassung
der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche in Niedersachsen® (Landes-Biotopkartierung)
hervorgehoben. Trotz dieser Bedeutung als Biotop und Vegetationsstandort kann dieses Ge-
wisser nicht erhalten werden, ein Antrag aus Ausnahme geméall § 30 BNatSchG ist im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens zu stellen, Voraussetzung ist die Anlage eines Ausgleichsge-
wissers, moglichst im raumlichen Zusammenhang und ggf. mit Umsetzen des teilweise wert-
vollen Amphibien- und Libellenvorkommen.

1.3 Ziele und Belange des besonderen Artenschutzes

Die fiir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schiadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstoren.

Fiir Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssig sind, gelten nach § 44
Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u.a. hinsichtlich des
zu beriicksichtigenden Artenspektrums.
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Grundsitzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie kon-
nen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung beriihrt wer-
den. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu priifen,
ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern
konnten. In diesem Fall wére der Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB und damit nichtig. Diese Priifung wird nachfolgend fiir den Konkretisierungsgrad der
vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommen.

. Mit welchen relevanten Artenvorkommen ist im Einwirkungsbereich der Planung zu
rechnen?

Aktuelle faunistische Erfassungen liegen — bis auf eine Uberpriifung des Stillgewissers im
Frithjahr 2012 - fiir das Plangebiet und die Umgebung nicht vor. Es wird deshalb nachfolgend
anhand der geographischen Verbreitung und Lebensraumanspriiche der geschiitzten Arten
hergeleitet, welche Arten potenziell im Plangebiet zu erwarten sind. Grundlage bilden Gelén-
debegehung im Mai und Juni 2012 (vgl. Kap. 2.1.1) sowie allgemein verfiigbare Literatur.

Moglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen von Fledermédusen und Vogeln. Von diesen
Artengruppen unterliegen alle in Europa vorkommenden Arten den Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzrechts.

Bei den Vogeln sind im Plangebiet insbesondere Arten des Offenlandes wie Kiebitz und rand-
lich der Geholze sowie der Halboffen-Biotope wie Goldammer und Dorngrasmiicke zu erwar-
ten. Fiir die Umgebung des Plangebietes ist mit den angrenzenden Waldbereichen ein Ge-
holzbriiterdominiertes Artenspektrum zu erwarten, wobei im Norden mit dem offenen Griin-
landbereich und umgebenden linearen Geholzbestinden ein dhnliches Artenvorkommen an-
zunehmen ist, wie im Plangebiet. Bei der Kontrolle des Stillgewissers konnten in dem Wei-
dengebiisch mit Goldammer, Dorngrasmiicke und Sumpfrohrsianger weit verbreitete, nicht in
ihrem Bestand gefihrdete Arten festgestellt werden.

Bis auf die randlichen und angrenzenden Geholze sind im Plangebiet keine Quartiersqualité-
ten fiir Fledermiuse ausgeprédgt. Dennoch sind Jagdreviere entlang der Geholzbestinde und
am Kleingewdsser nicht auszuschlie3en.

Das naturnah ausgeprigte Stillgewésser bietet Lebensraumpotenzial fiir mindestens vier Am-
phibienarten: Erdkréte (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria), Teichfrosch (Rana kl. es-
culenta) und Teichmolch (Triturus vulgaris). Hierbei handelt es sich um héufige und 6kolo-
gisch wenig anspruchsvolle Arten, die zum Standard-Inventar derartiger Kleingewésser geho-
ren. Nicht auszuschlieBen ist allerdings das Vorkommen des streng geschiitzten Kammmol-
ches (Triturus cristatus).

An Libellen wurden mit Plattbauch (Libellula drepressa), GroBe Pechlibelle (Ischnura ele-
gans) und Becher-Azurjungfer (Enallagma cyathigerum) drei Arten festgestellt, die als héufi-
ge und Okologisch wenig anspruchsvolle Arten eingestuft werden. Im Jahresverlauf sind noch
eine Reihe weiterer Arten zu erwarten, insbesondere verschiedene Heidelibellen (Sympetrum
spec.), Binsenjungfern (Lestes spec.) und Mosaikjungfern (Aeshna spec.). Aufgrund der na-
turnahen Ausstattung des Gewdissers ist mit einem weitgehend vollstindigen naturraumtypi-
schen Arteninventar der Kleingewésser zu rechnen. Nicht auszuschlieBen ist auch das Vor-
kommen einer Rote-Liste-Art, insbesondere der Kleinen Binsenjungfer (Lestes virens). Streng
geschiitzte Arten sind jedoch nicht zu erwarten.

Vorkommen bzw. Betroffenheiten anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus der
Gruppe der Reptilien, Fische, Nachtfalter, Tagfalter, Kifer, Netzfliigler, Springschrecken,
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Spinnen, Krebse, Weichtiere und Stachelhiduter sowie Pflanzenarten sind nach den ortlichen
Gegebenheiten bzw. nach den voraussichtlichen Wirkfaktoren des Vorhabens ebenfalls nicht
Zu erwarten.

. Welche artenschutzrechtlichen Verbote werden bei Umsetzung der Planung voraus-
sichtlich beriihrt? Bestehen Vermeidungsmoglichkeiten?

1. Totungsverbot: Eine Totung von nicht fliiggen Jungvogeln bzw. eine Beschddigung von
Eiern wire bei der Umsetzung der Planung im Rahmen der Baufeldfreimachung (Erdarbeiten,
Gewisserverfiillung, Geholzrodungen von Weidengebiisch) moglich. Soweit erforderlich,
sind jedoch Vermeidungsmalnahmen insbesondere durch zeitliche Anpassung der Bauphase
denkbar (Baubeginn, bzw. Beginn der vorbereitenden MaBnahmen vor Mirz, um den Brutvo-
geln die Moglichkeit des Ausweichens auf andere Flichen bzw. Baubeginn erst Mitte Juli, um
den Brutvollzug zu gewdhrleisten).

Nach Abschluss der Bauphase ist nicht mehr von einem erhohten Totungsrisiko auszugehen,
so dass das Totungsverbot die Umsetzung der Planung nicht dauerhaft hindern kann.

Die Verfiillung des Stillgewédsserkomplexes kann zur Toétung von Individuen bzw. Larvensta-
dien des Kammmolchs fiihren, dessen Vorkommen im Plangebiet nach zweimaliger Bege-
hung weder bestitigt noch ausgeschlossen werden kann. Zur Vermeidung des Totungsdeliktes
ist eine Verfiillung des Gewdssers ausschlieBlich in den Wintermonaten durchzufiihren, da die
adulten Tiere terrestrische Winterquartiere aufsuchen und erst im Friihjahr in das Gewiésser
zuriickkehren.

2. Storungsverbot: Aufgrund der intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung ist eine Storung
von Tierarten der angrenzenden Rdume wie Brutvogel in den Randgeholzen sowie der Jagd-
funktion der Fledermiuse in erheblichem, bestandsgefihrdetem Umfang nicht zu erwarten.
Das Storungsverbot wird somit durch die Planung aller Voraussicht nach nicht beriihrt.

3. Verbot der Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten: Da keine Grof3geholze
mit Lebensraumpotential fiir Geholzbriiter entfernt werden und keine Quartiersqualitéten fiir
Fledermiuse vorliegen, gehen keine wesentlichen Lebensstitten fiir Geholzbriiter und Fle-
derméuse verloren.

Fiir Vogelarten des Offen-und Halboffenlandes muss jedoch von einem direkten Verlust po-
tentieller Brutstitten ausgegangen werden. Da jedoch unmittelbar nordlich angrenzend ver-
gleichbare Strukturen ausgeprigt sind, wird gemif § 44 (5) davon ausgegangen, dass die 6ko-
logische Funktionsfihigkeit ggf. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestitten auch weiterhin
im rdumlichen Zusammenhang erfiillt bleibt.

Fiir die geholzbewohnende Vogelarten kann vermutlich ebenfalls von einer Erhaltung der
okologischen Funktionsfihigkeit im rdumlichen Zusammenhang ausgegangen werden, da nur
in geringem Umfang mit Geholzverlusten (vor allem Weidengebiisch) zu rechnen ist und zu-
dem naturnahe Freiflichen des Regenriickhaltebeckens auch Weidengebiisch umfassen wer-
den, so dass Ausweichmoglichkeiten gegeben sind.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden kann, wird dieser Verbotstatbestand voraussichtlich nicht beriihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfithrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes einer Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht dauerhaft entgegen. Vo-
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raussetzung ist die Beachtung der Vermeidungsgrundsitze wie die Beachtung der Bauzeiten
und Umsetzung vorgezogener Ausgleichsmafnahmen (Anlage eines naturnahen Kleingewis-
sers vor Baubeginn bzw. Verfiillung des Stillgewéssers als CEF-Mallnahme). Auf Umset-
zungsebene sind allerdings weitere Detailpriifungen vorzunehmen bzw. die gebotenen Ver-
meidungsmal3nahmen umzusetzen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung beschrieben, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerich-
tet wird, die ein erhebliches nachteiliges Ausmal} erreichen oder erhebliche Beeintrichtigun-
gen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
aktuellen Zustands voraus. Dariiber hinaus ist auch die weitere Entwicklung bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung zu beschreiben.

Die Teilfldche im Siidosten, die als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen ist, iiberlagert eine Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 15a "Liethe’. Planungsrechtlich handelt es sich bei dieser derzeit aufge-
lassenen Fliche mit Weidengebiischaufwuchs um eine Fldche fiir die Landwirtschaft, mit
Festsetzung einer Bahnanlage sowie einer randlichen Geholzanpflanzung.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Erhebung der ortlichen Bestinde wurde im Mai 2012 eine orientierende Geldndebege-
hung durchgefiihrt, im Juni erfolgten zwei Uberpriifungen des Stillgewissers hinsichtlich des
faunistischen Vorkommens und des Potentials.

Das Plangebiet stellt sich als ein intensiv als Acker und Griinland genutzter Bereich dar, der
von linearen Geholzbestidnden eingerahmt wird.

Wihrend auf der Ackerfliche 2012 Mais angebaut wurde, ist die gro3e Griinlandfldche im
Norden durch eine Dominanz an Futtergrisern wie Weidelgras, Lieschgras, Wiesenschwingel
und Wiesen-Fuchsschwanz geprigt, der Kréauteranteil dieser als Mihgriinland genutzten Fl&-
che ist reduziert.

Das Plangebiet wird von einem kleinen, gradlinigen Graben von West nach Osten gequert, der
von einer grasreichen Staudenflur begleitet wird. Parallel des Grabens verlduft ein unbefestig-
ter Weg, der etwa in Hohe des Stillgewdssers endet.

Das Stillgewdsser (alter Weiher) wird etwa zur Hilfte mit Weidengebiisch begrenzt. Die iibri-
gen Ufer sind durch eine Abfolge von einer grasreichen Staudenflur mit Brennnesseln, Wei-
denroschen und Flatterbinsen sowie am Wasserrand mit Flutrasenarten (Knickfuchsschwanz
und Strauflgras) bestimmt. Im Gewédsser kommen neben Wasserpest und Wasserlinsen auch
Froschloffel und flutender Wasserschwaden vor.

In und an diesem naturnahen Kleingewisser (gesetzlich geschiitzt gemidfl § 30 BNatSchG)
konnten in einer Uberblickskartierung Amphibien und Libellen nachgewiesen werden bzw.
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konnten potentielle Vorkommen abgeleitet werden. So wurden mit Plattbauch (Libellula dre-
pressa) bei der Eiablage, Grofle Pechlibelle (Ischnura elegans), Becher-Azurjungfer (Enal-
lagma cyathigerum) drei Libellenarten festgestellt, bei denen es sich um héufige und 6kolo-
gisch wenig anspruchsvolle Arten handelt. Im Jahresverlauf ist noch eine Reihe weiterer Ar-
ten zu erwarten, insbesondere verschiedene Heidelibellen (Sympetrum spec.), Binsenjungfern
(Lestes spec.) und Mosaikjungfern (Aeshna spec.). Aufgrund der naturnahen Ausstattung des
Gewissers ist mit einem weitgehend vollstindigen naturraumtypischen Arteninventar der
Kleingewisser zu rechnen. Nicht auszuschliefen ist auch das Vorkommen einer Rote-Liste-
Art, insbesondere der Kleinen Binsenjungfer (Lestes virens). Streng geschiitzte Arten sind
nicht zu erwarten.

Bei der Begehung wurden keine Amphibien festgestellt. Die fehlende Griinfrosch-Aktivitit
kann allerdings auf dem kiihlen Wind beruht haben (im Rahmen der Biotopkartierung am 22.
Mai wurden rufende Teichfrosche im Gewisser lokalisiert).

Das Gewdsser bietet jedoch Lebensraumpotenzial fiir mindesens vier Amphibienarten: Erd-
krote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria), Teichfrosch (Rana kl. esculenta) und
Teichmolch (Triturus vulgaris). Hierbei handelt es sich um hiufige und okologisch wenig
anspruchsvolle Arten, die zum Standard-Inventar derartiger Kleingewésser gehoren. Nicht
auszuschliefen ist allerdings das Vorkommen des streng geschiitzten Kammmolches (Triturus
cristatus). Ein Vorkommen dieser Art konnte auch bei einer zusitzlichen Nachtbegehung we-
der bestitigt noch zweifelsfrei ausgeschlossen werden, so dass im Weiteren von einem poten-
tiellen Vorkommen ausgegangen wird.

In den Weidengebiischen am Rand des Kleingewissers konnten drei Brutvogelarten mit re-
vieranzeigendem Verhalten festgestellt werden:

. Goldammer (Emberiza citrinella)
. Dorngrasmiicke (Sylvia communis)
. Sumpfrohrsianger (Acrocephalus palustris)

Hierbei handelt es sich um nicht in ihrem Bestand gefihrdete Arten, die in umliegenden Le-
bensrdumen, wie auch auf der grasreichen Staudenflur mit zunehmendem Weidengebiisch im
Siidosten, ebenfalls auftreten konnen. Mit dem Vorkommen von Rote-Liste-Arten ist nicht zu
rechnen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland ist der Bereich als intensiv genutzt
herausgestellt, der somit von eingeschriankter Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
eingestuft wird.

2.1.2 Boden

Nach der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (LBEG) sind im Plangebiet Gley-Podsol mit Plag-
geneschauflage ausgebildet, die iiberwiegend aus Sanden hervorgehen. Es handelt sich um
mifBig bis gut konsolidierte, gemischt bis feinkornige, bindige Lockergesteine.

Hinweise auf schidliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.

Der Landschaftsrahmenplan stellt fiir diesen Bereich keine wichtigen Bereich fiir das Schutz-
gut Boden heraus.
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2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist gemafl LBEG insgesamt mit 101 bis 150 mm/a sehr ge-
ring und das Schutzpotential wird mit hoch angegeben.

Im Plangebiet ist ein altes, naturnah ausgebildetes Stillgewédsser vorhanden. Neben Griben
parallel der Kreisstrale und am siidlichen Plangebietsrand verlduft auch zwischen Acker und
Griinlandfldche ein weiterer West-Ost querender Graben, mit gradlinigem Verlauf.

2.14 Klima und Luft

GroBklimatisch unterliegt der Raum dem ausgleichenden Klima des Meeres mit milden Win-
tern und kithlen Sommern.

Das Lokalklima wird geprigt durch die naturrdaumliche und nutzungsbedingte Ausstattung. So
ist das unmittelbare Plangebiet aufgrund der intensiven Nutzung als ausgerdaumte Geestland-
schaften einzustufen, wihrend im Siiden mit den Industriegebiet Industrieklimatope mit hohe-
ren Temperaturen bei starker Sonneneinstrahlung, geringe Luftfeuchte und hoherem Stauban-
teil vorliegen. Ausgleichend wirken die groferen zusammenhingenden Waldgebiete im Wes-
ten und Osten des Gebietes, die sowohl Temperaturausgleichsfunktion als auch der Luftreini-
gung und —filterung sowie als Windschutz dienen.

Fiir das unmittelbare Plangebiet ist eine besondere klimatische Bedeutung oder eine besonde-
re Empfindlichkeit nicht ersichtlich.

Konkrete Angaben zur Luftqualitét liegen fiir den Bereich nicht vor. Es ist weder eine beson-
dere Bedeutung noch eine besondere Empfindlichkeit zu erwarten.

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt eingerahmt zwischen dem Industriegebiet Liethe im Siiden, der Kreis-
strae K 131 im Westen und der Bahnlinie Oldenburg — Wilhelmshaven im Osten. Bis auf die
offene und nur mit einzelnen StraBenbdume einsehbare Kreisstrae ist sowohl das bestehende
Industriegebiet als auch die Bahnlinie mit teilweise dichten Geholzbestinden eingegriint.

Das Gebiet selbst ist durch die bisherige, intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt, die
optisch lediglich durch das Stillgewésser mit vereinzelten Weidengebiischen wahrnehmbar
ist.

Der siidostliche Bereich prisentiert sich als eine weitgehend ungenutzte Freifliche mit Wei-
dengebiischaufwuchs.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Osten und Westen von Waldflichen geprigt, im
Nordwesten grenzt der Golfplatz fast bis an die Kreisstrae an. Nur nach Norden grenzt mit
der Wallhecke und dem anschlieBenden Griinlandkomplex eine freie Landschaft an.

2.1.6 Mensch

Im Plangebiet sind keine Siedlungsstrukturen ausgeprigt. Es handelt sich vielmehr aus-
schlieBlich um eine landwirtschaftliche Nutzung der Fldchen.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bodendenkmale oder andere Kulturgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wire sowohl ein Fortbestand der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung wie auch ein Brachfallen des Geldndes mit zunehmendem Gehdlzaufwuchs,
wie es bereits auf der siidostlichen Teilfldche der Fall ist, moglich.

23 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist fiir das festgesetzte Industriegebiet mit einer flichenhaften
Uberbauung durch die Errichtung der Gebiude und Nebenanlage sowie der versiegelten Stell-
und Hoffldchen zu rechnen. ErschlieBungseinrichtungen werden nicht separat festgesetzt, da
angenommen wird, dass von dem Weg auf dem siidlichen Grundstiick bzw. der Kreisstrae
eine Zufahrt in das Gebiet erfolgen kann und zum anderen nur ein flichenintensives Unter-
nehmen sich ansiedelt, so dass auf weitere interne ErschlieBungen verzichtet werden kann.
Die mit der Anlage verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nachfolgend schutz-
gutbezogen prognostiziert.

Die nachfolgenden Ausfiithrungen beziehen sich auf die vorgesehene Festsetzung des Indust-
riegebietes.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der groBflichigen Bebauung und Versiegelung sind vor allem Acker- und Griinlandfla-
chen einschlieBlich deren Lebensraumbedeutung fiir Offenlandarten betroffen. Zudem wird
das Stillgewisser sowie der Graben iiberbaut, so dass mit einem vollstdndigen Verlust sowohl
des Vegetationsbestandes als auch der Lebensraumstrukturen dieses bedeutenden Gewissers
auszugehen ist. Auch wird das Weidengebiisch am Gewisser entfernt. Die umfangreichen
Geholze an der Plangebietsgrenze sowie die Wallhecke im Norden bleiben jedoch erhalten.

Mit der Anlage des Regenwasserriickhaltebeckens im Siidosten innerhalb der als Mafnah-
menfliche fiir Boden, Natur und Landschaft ausgewiesenen Fldche, ist ebenfalls eine weitge-
hende Umgestaltung der grasreichen Staudenflur mit dem sukzessiv aufkommenden Weiden-
gebiisch zu rechnen. Planungsrechtlich handelt es sich bei dieser Fliche um eine Flédche fiir
die Landwirtschaft, mit Festsetzung einer Bahnanlage sowie einer randlichen Geholzanpflan-
zung. Diese Umnutzung ist auch unter dem Grundsatz der naturnahen Ausgestaltung des
Riickhaltebeckens mit Biotop- und Lebensraumverlusten verbunden, die als Eingriff zu wer-
ten sind.

Als erhebliche Beeintriachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften werden somit so-
wohl die Verluste der flichigen Acker- und Griinlandbiotope als auch die kleinrdumig bedeu-
tenden Strukturen, einschlieBlich der grasreichen Staudenfluren mit Geholzaufwuchs einge-
stuft.
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2.3.2 Boden

Die grofiflichige Versiegelung auf rund 8,1 ha (80% des Industriegebiets) fiihrt zu einer er-
heblichen Beeintriachtigungen der Bodenfunktionen. So verliert der Boden vollstindig und
dauerhaft seine Funktion als Vegetationsstandort und Lebensraum, als Versickerungsmedium
und als Austauschmedium zwischen Boden und Luft. Auch geht die kulturgeschichtliche und
Archivfunktion des belebten Oberbodens verloren.

Der dauerhafte Verlust von Boden durch Versiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung im
Sinne der Eingriffsregelung einzustufen.

2.3.3 Wasser

Das auf den versiegelten Flichen anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt und in ein
randliches Riickhaltebecken abgeleitet. Somit ist versiegelungsbedingt zum einen eine Erho-
hung des Oberflichenabflusses als auch mit der Unterbrechung der Versickerung eine Redu-
zierung der Grundwasserneubildung gegeben. Aufgrund der GroB3flichigkeit der Versiegelung
wird eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt prognostiziert.

Der Verlust des Stillgewédssers und des Grabens durch die Bauflidchen ist ebenfalls gegeben,
der als erhebliche Beeintrichtigung auszugehen ist.

234 Klima und Luft

Die Versiegelung der bisher landwirtschaftlichen Nutzflache fiihrt durch die verstirkte Auf-
heizung auf versiegelten Flachen, der hoheren Ausstrahlung sowie der reduzierten Luftfeuchte
zu einer Verdanderung des Kleinklimas. Die Wandlung des Klimatops der ausgerdumten
Geestlandschaft in ein Industrieklimatop wird kleinrdumig als erhebliche Beeintrichtigung
eingestuft, aber durch die Lage des Gebietes zwischen groleren, zusammenhidngenden Wald-
bereichen und weiteren ausgleichenden Geholzbestinden sind groBraumige Auswirkungen
des Klimahaushalts jedoch nicht zu erwarten.

Lufthygienische Belastungen entstehen im Wesentlichen durch den zu erwartenden Lieferver-
kehr, weniger durch den Betrieb des Vorhabens.

2.3.5 Landschaftsbild

Das unmittelbare Plangebiet stellt einen landwirtschaftlich genutzten Freiraum dar, der weit-
gehend offen und insgesamt einsehbar ist. Aufgrund des geringen innergebietlichen Ge-
holzanteils liegt eine hohe landschaftliche Empfindlichkeit vor, die jedoch durch die Geholz-
bestinde besonders der Waldflichen in der Umgebung des Plangebietes wieder relativiert
wird.

Mit der Umsetzung der Planung wird der landschaftliche Charakter des Gebietes vollstindig
tiberprigt. So ist in dem Industriegebiet die Errichtung von groBBen, kompakten Gebduden und
Hallen sowie von Zuwegungen und Stellplitzen etc. zu erwarten, die weitgehend das gesamte
Gebiet umfassen.

Trotz der bestehenden Industriegebiete im Siiden und der Kreisstrale im Westen und der
durch GroB3geholze eingerahmte Bahnlinie im Osten sind unter Beachtung des Erhaltungsge-
botes der Wallhecke im Norden erhebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes zu er-
warten.
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Fiir die umliegenden Waldflachen wird von keinen relevanten Auswirkungen der Planung
ausgegangen, da jeweils entweder die Kreisstrale oder die Bahnlinie als Puffer dazwischen
liegt.

2.3.6 Mensch

Zu den gesundheitlichen Aspekten der Larmsituation ist ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt worden, dessen Ergebnisse in die Planunterlagen eingeflossen sind.

Auch fiir Erholungsnutzungen werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen prognos-
tiziert, da das Gebiet keine erholungswirksamen Nutzungen und Strukturen beinhaltet.

2.3.7 Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter sind nach bisherigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind ebenfalls nicht zu prognostizie-
ren.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Zuge der Standortwabhl trigt die Planung zur Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen
bei, indem ein bereits durch ErschlieBung und angrenzende bauliche Anlagen, sowie die Be-
grenzung zwischen Bahnlinie und Kreisstrae ein vorbelasteter Standort beplant wird. Zudem
ist hier bereits eine duBere ErschlieBung vorhanden, so dass der Umfang erforderlicher Neu-
versiegelungen minimiert ist.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden dariiber hinaus folgende MaBBnahmen zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sichergestellt:

. Am nordlichen Rand des Plangebietes ist zur Sicherung der Wallhecken einschlie3lich
des Kronenbereiches der Laubbidume eine private Griinfliche in 7 m Breite als MaB-
nahmenfliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Griinfliche ist eine extensive Nutzung als
Wallheckensaum durchzufiihren.

. Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche im Nordwesten ist zum Schutz der an-
grenzenden Geholzanpflanzung auf einer Breite von 7 m der Erhalt der Geholze umzu-
setzen. Mit dieser gemiBl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fliche ist die Sicherung
des Kronentraufbereiches sichergestellt, in Ergdnzung der zu erhaltenden Wallhecke im
Norden wird somit das Lebensraumpotential fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten
erhalten.

. Auf der im Siiden ausgewiesenen Mallnahmenfldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Anlage eines Regenwasserriick-
haltebeckens vorgesehen. Zur Aufrechterhaltung der Bedeutung dieses derzeit aufgelas-
senen Bereiches mit einer grasreichen Staudenflur und Weidengebiisch ist eine mog-
lichst naturnahe Ausgestaltung umzusetzen.

. Dariiber hinaus ist moglichst im rdumlichen Zusammenhang mit dem zu verfiillenden
Teich vor Beginn der Baumafnahme ein neues, naturnahes Gewdsser in mindestens der
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gleichen GroBe zu errichten, die als vorgezogene AusgleichsmaBBnahme fiir den Verlust
des wertvollen Kleingewéssers herangezogen werden kann (CEF-MalBlnahme gemil3 Ar-
tenschutzrecht). Aufgrund des Arteninventars innerhalb dieses Gewéssers ist zumindest
das Umsetzen von geschiitzten und gefihrdeten Arten durchzufiihren.

Durch die beschriebenen MaBnahmen konnen nachteilige Umweltauswirkungen teilweise
vermieden oder innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Ob dariiber hinaus ein Be-
darf an externen KompensationsmaB3nahmen notwendig ist und in welchem Umfang diese
umzusetzen sind, ist im Rahmen einer Eingriffsbilanzierung nach dem Stiddtetag-Modell zu

priifen.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung Flichengrofie Biotopwert Flachenwert
Intensivgriinland 71.830 m’ 2 143.660
Ackerflache 25.400 m? 1 25.400
Stillgewdsserkomplex (§30Biotop) 1.365 m” 4 5.460
Graben 600 m? 2 1.200
Randliche Geholzbestinde (anteilig im Plangebiet)
- Wallhecken 700 m? 4 2.800
1.810 m? 3 5.430
- Baum-Strauchhecke an der Bahn
620 m? 3 1.860
- Siedlungsgeholz
Aufgelassener Bereich im Siidosten mit grasreicher 9.550 m? 2 19.100
Staudenflur und Weidengebiisch (Uberlagerung mit B-
Plan Nr. 15a (Liethe): Festsetzung als Flidche fiir die
Landwirtschaft mit Bahnanlage und randlicher An-
pflanzung zur westlichen ErschlieBungsstraf3e)
Unbefestigter Weg 630 m? 0-1 315
gesamt 112.505 m* 205.225
Flichenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/ Nutzung Flichengrofie Biotopwert Flachenwert
Industriegebiet (Gle) 101.790 m*
Versiegelung gemél GRZ 80% 81.432 m’ 0 0
Nicht iiberbaubare Freifldche des Gle 20.358 m’
davon Erhalt angrenzender Geholze 770 m? 2 1.540
sonstige nicht iiberbaubare Fliche 19.588 m? 1 19.588
priv. Griinflaichen zum Wallheckenschutz 1.140 m* 3 3.420
MaBnahmefldiche mit RRH 9.575 m? 2 19.150
gesamt 112.505 m* 43.698

Die Gegeniiberstellung zeigt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 161.527 Werteinheiten.
In entsprechendem Umfang werden externe Kompensationsmanahmen erforderlich.

Da beeintrichtigte Werte und Funktionen auch geschiitzte Wallhecken umfassen, die durch
die angrenzende Bebauung einen Wert- und Funktionsverlust aufweisen, ist ein Wallhecken-

ausgleich erforderlich.
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Die Beeintrichtigungen von Wallhecken umfassen eine Wallheckenlidnge von rd. 160 m, so
dass trotz Erhalt der Wallhecke ein Funktionsverlust anzusetzen ist, der im Verhdiltnis 1:0,5
auszugleichen ist. So ist die Neuanlage einer Wallhecke bzw. vergleichbare Mallnahmen auf
rd. 80 m durchzufiihren. Diese Malnahmen sollen im Wallheckenprogramm des Landkreises
Ammerland umgesetzt werden. Ein entsprechender Antrag wird beim Landkreis Ammerland
vor dem Satzungsbeschluss gestellt.

Da die obenstehende Eingriffsbilanzierung gemidf Stadtetagmodell auch die Eingriffsfolgen
fiir Wallhecken mit betrachtet, wird ein Teil des bilanzierten Kompensationsdefizites von
161.527 Werteinheiten bereits iiber die MaBnahmen im Wallheckenprogramm abgedeckt.

Entsprechend iiblichen Vorgaben wird davon ausgegangen, dass die neu angelegten Wallhe-
cken eine Breite von 2 m aufweisen und in absehbaren Entwicklungszeiten die Wertstufe 3
erreichen. Unter der Annahme, dass die Neuanlage der Wallhecken auf Grundfldachen geringer
Wertigkeit (Wertstufe 1) erfolgt, berechnet sich das Aufwertungspotential folgendermalen:

80 1fd. m Linge x 2 m Breite x Aufwertungspotential 2 Wertstufen = 320 Werteinheiten.

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 161.207 Werteinheiten. Dieses soll
iber den Kompensationsflachenpool der Gemeinde Rastede ausgeglichen werden.

Eine entsprechende Kompensationsfliche — einschlieBlich der Ausgleichsmanahme zu dem
gesetzlich geschiitzten Biotop gemdBl § 30 BNatSchG - wird bis zum Satzungsbeschluss von
der Gemeinde Rastede benannt.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit geringeren Umweltauswirkungen dridngen sich nicht auf. Die groB3-
flachige Festsetzung iiberbaubarer Fldchen soll eine optimale Ausnutzung an dem Standort
ermoglichen. Eine randliche Eingriinung ist zur Strae und zur Bahn sowie zum siidlich an-
grenzenden Industriegebiet nicht vorgesehen. Vielmehr umfasst die private Griinfliche den
dauerhaften Schutz der Wallhecke im Norden.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes erfolgte eine Geldndebegehung im Mai 2012, sowie zwei
weiterer spezieller Begehungen in Hinblick auf das faunistische Potential des Stillgewissers.
Dariiber hinaus wurden allgemein verfiigbare Quellen ausgewertet, die jeweils im Text ange-
geben sind.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Modell des Niedersidchsischen Stddtetages: Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen in der Bauleitplanung. 7.
neu iiberarbeitete Auflage 2006

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Durchfiihrung der
Umweltpriifung haben sich nicht ergeben.
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Hinweis: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume
verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht be-
kannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln.
Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geméf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewihrleistet werden

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Nach § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Bauleitpldne eintreten konnen, zu iiberwachen (Monitoring). Im Rahmen der
vorliegenden Planung sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese gemill den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zu-
standigen Behorde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverédndert belassen bzw. fiir ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schddliche Bodenveridnde-
rungen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zu-
standigen Behorde gemeldet.

33 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 98 auf, um im Anschluss an das beste-
hende Industriegebiet Liethe eine Erweiterung um die nordlich angrenzende Fliche zu ermog-
lichen. So wird auf einer derzeit intensiv ackerbaulich und als Griinland genutzten Flidche ein
rund 10,18 ha groBes eingeschrinktes Industriegebiet festgesetzt, zur ndrdlich angrenzenden
Wohnbebauung wird zudem ein Pflanzgebot festgelegt. Griinflichen werden zum einen als
private Griinflachen (0,11 ha) im Norden zum Schutz der Wallhecke und zum anderen als
MaBnahmenfliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (0,96 ha) im Siidosten zur Anlage von Regenriickhaltebecken abgegrenzt. Diese Teil-
flache iiberlagert einen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15a (Liethe), der planungsrechtlich
als Fldche fiir die Landwirtschaft mit einer Bahnanlage sowie randlicher Gehdlzeingriinung
festgesetzt ist.

An bedeutenden Biotopstrukturen sind im Plangebiet neben der gemadll § 29 BNatSchG ge-
setzlich geschiitzten Wallhecke auch der alte Weiher, ein naturnahes, nédhrstoffreiches Still-
gewisser mit Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (gesetzlich geschiitztes Biotop
gemill § 30 BNatSchG) hervorzuheben. Wihrend die Wallhecken erhalten und geschiitzt
werden, kann der Stillgewésserkomplex aufgrund der Lage und der grof3flichigen Flichen-
ausweisung nicht erhalten werden und wird verfiillt.

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung wire ein Weiterfithren der {iberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung, sowie Erhalt des Stillgewissers zu erwarten. Eine weitere Sukzession
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mit Zunahme der Verbuschung und Erh6hung des Weidengebiisches der bereits brachgefalle-
nen Fldchen im Siidosten ist wahrscheinlich.

Bei Umsetzung der Planung ist durch Uberbauung und Versiegelung mit dem groBflichigen
Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen zu rechnen, wobei besonders der Verlust des
Stillgewdssers auch in artenschutzrechtlicher Sicht zu beachten ist. Zudem werden die Funk-
tionen des belebten Oberbodens als Vegetationsstandort und Lebensraum sowie als Versicke-
rungsmedium, fiir den Boden-Luft-Austausch und der Klimafaktoren versiegelungsbedingt
dauerhaft und vollstindig itiberprigt. Hierdurch entstehende Beeintrichtigungen im Natur-
haushalt und des Landschaftsbildes werden als erheblich eingestuft. Die erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes wird nur kleinrdumig angenommen, da die umfangreichen
Wald- und Geholzbestinde eine abschirmende Wirkung auf die weitere Umgebung aufwei-
sen.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Beeintrachtigungen werden randliche Ge-
holzpflanzungen und die Wallhecke im Norden erhalten und durch einen Schutzsaum gesi-
chert, und im Siidosten wird eine Mallnahmenfliche zur Anlage von Regenriickhaltebecken
festgesetzt. Doch reichen diese Mafinahmen nicht aus, so dass externe Ausgleichsmaflnahmen
erforderlich werden, die bis zum Satzungsbeschluss von der Gemeinde Rastede benannt wer-
den.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gingige Verfahren angewandt und allgemein
verfiigbare Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung
der Angaben nicht auf.





