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Talente.Toleranz.Technologie.Tradition -
Oldenburg auf dem Weg zur neuen Urbanitat

.Unsere Stadte verfiigen tiber einzigartige kulturelle und bauliche Qualititen, grole
soziale Integrationskrdfte und aullergewdhnliche 6konomische Entwicklungschancen.
Sie sind Wissenszentren und Quellen fiir Wachstum und Innovation.”

aus: ,Leipzig Charta der Europaischen Union, 2007"

Angesichts der weltweiten Unsicherheit {iber die Zukunft von Wirtschaft und Gesellschaft erle-
ben die urbanen Eigenschaften der europaischen Stadt eine Renaissance. Biirgersinn und
Selbstbindung, kommunale Selbstorganisation und Gestaltungskompetenz sind elementare
stadtische Tugenden, die sich nur an einem konkreten Ort entfalten kénnen. So haben die
neuen Medien, die weltweiten wirtschaftlichen Verflechtungen und die globalen Kapitalstrome
keineswegs zu einer ,neuen Ortlosigkeit” gefiihrt, wie lange Zeit befiirchtet wurde. Im Gegen-
teil: ,place matters” - die Menschen fiihlen sich nach wie vor dem Ort, dem Stadtquartier und
ihrer Stadt verbunden.

Die Stadte sind die konkreten Orte des technischen Fortschritts und der wirtschaftlichen Inno-
vationen. Wenn die Stadte diese Position auch zukiinftig behaupten wollen, miissen sie sich
neu orientieren. Denn die zukiinftige Wertschopfung wird sich vornehmlich in den wissensba-
sierten, technologischen und kreativen Sektoren abspielen. Folgerichtig sehen die Zukunftsfor-

scher die Zukunft auf Seiten kreativer Stadte, in denen eine neue Ganzheit von Arbeit,
Leben, Freizeit, Lernen, Wissen, Kommerz und Kultur méglich ist: ,Wahrend das Zentrum der
industriellen Stadt von Verwaltung und Konsum dominiert wird, widmen sich die Zentren krea-
tiver Stadte primar den Themen Bildung, Kultur und Wissen. Bahnhéfe werden im 21. Jahr-
hundert zu neuen vitalen Zentren. Universitaten 6ffnen ihren Campus in die Stadtlandschaft
hinein. Das Zentrum einer kreativen Stadt ist 24 Stunden ge6ffnet, und es bietet nun (wieder)
vielfaltige Wohn- und Lebensmdglichkeiten fiir diejenigen, die den Puls der Zeit in einer GroB-
stadt erleben wollen.”

In seinem Vortrag zum Jahr der Wissenschaft 2009 hat Oberbiirgermeister Prof. Dr. Gerd
Schwandner auf den amerikanischen Stadtforscher Richard Florida Bezug genommen, der Ta-
lente, Technologie und Toleranz als essentiell fiir zukunftsfahige Stadte herausgestellt hat - das
Wissen und Kdnnen der Menschen, den allgemeinen technischen Fortschritt und das gesell-
schaftliche Zusammenleben. ,Diese Dinge entscheiden lber die Zukunft der Stadte”, resiimier-
te der Oberbirgermeister.

Die Stadt Oldenburg ist mit der Carl von Ossietzky-Universitat, drei Fachhochschulen und mehr
als 70 allgemeinbildenden Schulen, Berufs-, Fach- und Privatschulen als bedeutendes Bil-
dungszentrum in der Region und dariiber hinaus gut aufgestellt. In Kooperation mit der Wirt-
schaft kann es gelingen, in produktiver Arbeitsteilung mit den Metropolen ,urbane Cluster” mit
klarem Profil im kreativen Standort-Wettbewerb zu entwickeln. Die Lebensqualitat der Stadt
und ihre urbanen Raume sind dafiir die notwendigen Voraussetzungen.

Im Wettbewerb um die kreativen Eliten und im regionalen Standortwettbewerb wird sich Ol-
denburg dann behaupten, wenn es gelingt, die Biirger fiir die anstehenden Herausforderungen
zu begeistern, die soziale Balance zu wahren, die kulturelle Vielfalt auszubauen und ein hohes



Niveau in der Gestaltung, im Bauen und im Umgang mit der Umwelt zu erreichen und dauer-
haft zu halten.

Die Stadt Oldenburg hat sich entschlossen, das Motto der ,Stadt der Wissenschaft 2009" -

JJalente. Toleranz. Technologie” um ein viertes T - die , Tradition” - zu ergénzen und
es zur Basis der Entwicklung Oldenburgs von der ,,gemiitlichen GroBstadt” zu einer zukunftsfa-
higen und innovativen Stadt neuer Urbanitét zu machen - der Ubermorgenstadt Oldenburg.



1 Das Stadtentwicklungsprogramm: Ziele und Methoden
Anlass

Die Stadt Oldenburg hat sich in der Verwaltung die Frage gestellt, ob sie gut geriistet ist fiir
eine zukunftsweisende, programmatische und vorausschauende Entwicklung der Stadt. Der
Vorschlag, auf eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu verzichten und besser mit

dem Stadtentwicklungsprogramm - dem step2025 - ein modernes und integratives Instru-
ment einzusetzen, fand den Zuspruch aller im Rat vertretenen Fraktionen.

Die Vorteile liegen auf der Hand:

«  Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1996 mit seinen Anderungen hat nach wie vor
Bestand und wird anlassbezogen angepasst. Ein aufwendiges teures Neuaufstellungsver-
fahren wird damit entbehrlich.

. Dasstep2025 ist geeignet, eine Orientierung der Stadt bis zum Jahr 2025 vorzugeben,
so dass sich alle Handlungsfelder daran ausrichten kénnen und gut verzahnt ineinander
greifen.

o Der Impuls wurde 2008 gesetzt, in dem die Stadt Oldenburg vom Stifterverband fiir die
Deutsche Wissenschaft zu Deutschlands ,Stadt der Wissenschaft 2009” gewahlt wurde.

« Die Leitmotive sind die ,,4T": Talente, Toleranz, Technologie, Tradition.

o Ziel ist es, die Stadt Oldenburg auf ihrem Weg von der gemiitlichen GroBstadt zu einer
neuen Urbanitat zu begleiten.

« Oldenburg soll ,ibermorgentauglich” werden und im interkommunalen Wettbewerb be-
stehen kdnnen.

Aufgaben und Ziele

Mit dem step2025 liegt der Stadt Oldenburg nun ein vorausschauendes Handlungskonzept
fur die Stadtentwicklung vor. In das Stadtentwicklungsprogramm flossen Zielvorstellungen und
Konzepte der Amter, vorhandene Prognosen und Potenzialuntersuchungen sowie Experten-
und Biirgermeinungen zu wichtigen Handlungsfeldern ein. Auf diesem Weg konnten die Ent-
wicklungsmaglichkeiten durch die Gegeniiberstellung von analytischen und normativen Ele-
menten erarbeitet werden.

Familienfreundliche
Stadt Oldenburg

Zielvorstellungen und Konzepte fiir Oldenburg



Das Stadtentwicklungsprogramm wurde so in einem Verfahren entwickelt, das dem Planungs-
prozess in Oldenburg eine besondere Farbung gibt - nicht zuletzt durch die gewahlte Form der

dialogorientierten Planung und dem Anspruch, das step2025 in einer intensiven biirger-
schaftlichen Partizipation zu erarbeiten.

Konzeptioneller Ansatz und methodisches Vorgehen

Das step2025 ist als umfassender und iibergreifender Orientierungsrahmen fiir die Entwick-
lung Oldenburgs angelegt. Insofern stehen auf der Ebene des Stadtentwicklungsprogrammes
programmatische Aussagen und stadtrdumliche Weichenstellungen im Vordergrund, die fiir
die Verwaltung handlungsleitend sind. Sie werden im Anschluss z. B. durch eigensténdige
familien-, bildungs- gesundheits-, kultur- und sozialpolitische Handlungsstrategien erganzt und
durch Planungen der Amter in der gebotenen Detailgenauigkeit weiter verfolgt.

Prognosen als Plattform. Grundlagen fiir die Bestimmung des Zielkorridors der rdumlichen
Entwicklung Oldenburgs sind die Prognose der Bevdlkerungsentwicklung (demografischer
Faktor, Wanderungen, sozialrdumliche Auswirkungen) und die Abschatzung der Arbeitsplatz-
entwicklung (Strukturwandel der Wirtschaft, Branchenentwicklung, lokale Okonomie). Im Ent-
wurf des rdumlichen Leitbilds bildeten diese Eckdaten die Plattform fiir die Zieldiskussion.

Zieldiskussion. In einer intensiven Diskussion mit den unterschiedlichsten Akteuren wurde aus
sich abzeichnenden Entwicklungslinien der Stadtentwicklung ein Zukunftskonzept als Grundla-
ge fiir die Planung abgeleitet. Ausgehend von den verfiigharen Prognosedaten werden die im
Maglichkeitsraum der Stadtentwicklung vorstellbaren Zukunftsbilder bewusst mit kraftigen
Strichen gezeichnet.

Dialogorientierte Planung. Die Herausforderung des Projekts liegt in seinem partizipatorischen

Ansatz:

 Die verwaltungsinterne Arbeitsgruppe diente der Einarbeitung in den kommunalen Pla-
nungsstand und ist die Arbeitsebene fiir die inhaltliche Abstimmung.

« Ininterdisziplindren Expertenworkshops wurde der Fachdialog zu den wissenschaftlich-
technischen, sozialen und inhaltlichen Komponenten der Stadtentwicklung gefiihrt.

o In der Dezernentenkonferenz wird das Projekt durch die Diskussion der Arbeitsergebnisse
und der raumlichen und funktionalen Leitplane koordiniert und zu einem Verwaltungs-
entwurf gebiindelt.

o In vier Stadtbezirkskonferenzen und an einem Infostand in der FuBgangerzone wurden
Ideen und Wiinsche der Biirgerinnen und Biirger gesammelt, die Ergebnisse und Planun-
gen besprochen und in einer Ausstellung prasentiert.

 Inder Kinder- und Jugendbeteiligung wurden speziell die Altersgruppen angesprochen,
die bislang nicht durch die Offentlichkeitsarbeit erreicht wurden.

o In dem Workshop ,Kreative Milieus und kommunikative Raume” wurden Grundlagen fiir
die Entwicklung der Impulsquartiere erarbeitet.

« Inden politischen Gremien des Rates der Stadt Oldenburg erfolgt eine standige Riickkopp-
lung der jeweiligen Phasen des step2025.

o All dies wird durch Beteiligungsverfahren und Informationen im Internet erganzt.

Die Ergebnisse der Veranstaltungen liegen als separate Materialbénde vor.
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2 Herausforderungen - Bilanz
2.1 Oldenburg in der Metropolregion: Lage und Kooperationen
Regionale Einbindung

Im Nordwesten Niedersachsens gelegen, ist die kreisfreie Stadt Oldenburg mit etwa 162.000
Einwohnern nach Hannover, Braunschweig und Osnabriick die viertgroBte Stadt des Landes
und eines seiner Oberzentren. Die nachsten groBeren Stddte sind Bremen, etwa 40 km ostlich,
Wilhelmshaven, etwa 40 km nérdlich, Osnabriick, etwa 100 km siidlich, das niederlandische
Groningen, etwa 110 km westlich, und Hamburg, etwa 130 km nordostlich.

Oldenburg ist von den Bundesautobahnen 28 (Leer - Delmenhorst und Bremen), 29 (Wil-
helmshaven - Ahlhorn) und 293 (als Verbindung zwischen der A 28 und der A29) sowie der
Nordtangente K 347 / L 865 n ringférmig umschlossen, die sich zum Teil durch das Stadtgebiet
ziehen. Sie binden die Stadt hervorragend an das FernstraBennetz an. Regionale Verbindungen
werden (iber zahlreiche, auf die Stadt zulaufende, StraBen hergestellt.

Der nachstgroBere Flughafen Bremen, an den Oldenburg iiber das StraBen- und Bahnnetz an-
gebunden ist, ist in gut 35 Minuten zu erreichen. Die Bahnlinien von Leer nach Bremen sowie
von Wilhelmshaven nach Osnabriick schneiden sich in der Stadt. An den Bahnfernverkehr ist
Oldenburg durch die IC-Linie Oldenburg-Leipzig, Oldenburg-Cottbus und Oldenburg-Berlin
angeschlossen. Eine ICE-Verbindung verkehrt einmal taglich iber Hannover, Frankfurt am Main
nach Miinchen. Der starke offentliche Nahverkehrsverbund zeigt sich durch gute Verbindungen
mit dem Umland und zwischen den Zentren Oldenburg und Bremen.

Der Hafen Oldenburg liegt im Schnittpunkt der SeewasserstraBe Hunte und der Binnenwasser-
straBe Kiistenkanal und ist iiber die Bundesautobahnen und iiber eigene Anschlussgleise an
das Schienennetz der Deutschen Bahn AG angebunden. Seeschiffe kénnen (iber die Un-
terweser und die Hunte den Oldenburger Hafen erreichen, Binnenschiffe bis 1350 t stellen
iber den Kiisten- und den Dortmund-Ems-Kanal die Verbindung mit dem Ruhr- und Rheinge-
biet sowie mit dem Seehafen Emden her. MaBnahmen fiir den Schiffs- und Bahnverkehr sollen
auch in Zukunft sowohl mit seiner gewerblichen als auch mit seiner touristischen Nutzung die
Funktionsfahigkeit des Oldenburger Hafens fordern. (Quelle: www.oldenburg.de/Hafen Olden-
burg)

Kooperationen

Oldenburg ist Teil der europadischen Metropolregion Bremen / Oldenburg, einer Zukunftsregion

mit rund 2,4 Millionen Einwohnern, die den deutschen Nordwesten zur europaischen Wirt-

schaftsregion avancieren lasst. Seit 2008 firmiert die Metropolregion unter dem Namen , Met-

ropole Nordwest Die Frischkdpfe”. Zu ihr gehort auch der einzige deutsche Tiefwasser-

Containerhafen Jade-Weser-Port an der Nordseekiiste in Wilhelmshaven, von dem fiir die ge-

samte Region wichtige Zukunftsimpulse - aber auch verkehrliche Belastungen - ausgehen.

Die Metropolregion sieht ihre wichtigsten Aufgaben darin,

« die Region als innovative europdische Wirtschaftsregion mit groBen Wachstumspotenzia-
len zu positionieren,
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o die Wetthewerbsfahigkeit von Wirtschaft und Wissenschaft zu starken,

« die Synergien bestehender Kooperationen zu nutzen und Netzwerke als Impulsgeber zu
initiieren,

o die regionalen Krafte zu biindeln und Kooperationsprojekte auch iiber die Grenzen der
Region hinaus zu fordern und

o die Lebensqualitat in der Metropole Nordwest weiter zu erhéhen.

Die Metropolregion Bremen / Oldenburg
Quelle: Metropole Nordwest - Die Frischkopfe

Daneben vertiefen und verstarken Kooperationen Oldenburgs mit den Stadten Bremen und
Groningen die Zusammenarbeit auf zahlreichen Ebenen - von der Wirtschaft iiber Energie,
Klimaschutz und Umwelt bis zu Wissenschaft, Ausbildung und Kultur.

Mit Groningen verbindet Oldenburg insbesondere das grenziiberschreitende Gemeinschafts-
projekt zur Medizinerausbildung - die European Medical School EMS - und die intensive Zu-
sammenarbeit mit der Rijksuniversiteit.

Eine starke regionale Identitdt zeigt sich auch in der erfolgreichen Zusammenarbeit mit dem
Umland etwa in den Bereichen Verkehr durch den Verkehrsverbund Bremen / Niedersachsen
und in der Abstimmung der Flachenentwicklungen durch das interkommunale Siedlungs- und
Freiraumkonzept Oldenburg - Umland.
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2.2 Von gestern bis heute: Stadtentwicklung und Stadtstruktur
Historische Entwicklung

Die Stadt verdankt ihre lange Tradition als politischer, wirtschaftlicher und kultureller Mittel-
punkt Nordwest-Niedersachsens nicht zuletzt ihrer vorteilhaften geografischen Lage. Gleichzei-
tig wurden und werden die Entwicklung und die Struktur Oldenburgs auch heute noch durch
die naturrdumlichen Gegebenheiten bestimmt.

Oldenburg markiert einen seit alters her bedeutenden Hunteiibergang zwischen der Delmen-
horster und der Oldenburgisch-Ostfriesischen Geest und nimmt die Stelle ein, an der die aus-
gedehnten Moor- und Marschgebiete zwischen Weser und Ems friiher am giinstigsten passiert
werden konnten. AuBerdem hat, dhnlich wie bei Hamburg und Bremen, auch die Lage an der
ehemaligen Gezeitengrenze wichtige stadtbildende Impulse gegeben - etwa als Seehafen und
als Stapel- und Umschlagplatz.

Die Keimzelle der Stadt liegt dort, wo die Hunte den Siidrand der Oldenburgischen Geest er-
reicht. Oldenburg geht, darauf deutet bereits der Stadtname hin, auf eine alte Burganlage
zuriick - die so genannte , Aldenburg”. Sie markiert das heutige Schlossgebiet. Im 11. Jahrhun-
dert auf einer Insel inmitten des sumpfigen Huntetals errichtet, bewachte sie als Stiitzpunkt
und Zollstdtte der Ammerlander - und spater der Oldenburger - Grafen die bedeutende Friesi-
sche HeerstraBe von Bremen bzw. Wildeshausen nach Jever. Die HeerstraBe fiihrte hier im
Grenzgebiet zwischen dem friesischen Ammergau, dem westfalischen Lerigau und dem
engrischen Largau auf einem Damm an der schmalsten Stelle durch die Niederung. Sie durch-
lauft als Lange StraBe und Damm die Stadt noch heute in anndhernd nordsiidlicher Richtung.

S FR A dgeer7e
A\, Bede o

Oldenburg 1589, Oldenburg1821
(Abbildungen: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen)

Q LGLN
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Die erste Siedlungsentwicklung schob sich nordlich der Burg auf einem Geestsporn vor. Hier
bildete sich im 12. und 13. Jahrhundert unter Einbeziehung eines alten Dorfes eine Handler-
und Handwerkersiedlung. Zeugen sind noch heute die Lambertikirche (um 1230) und der
Marktplatz (1243). Die Siedlung gewann im 14. Jahrhundert durch die auf der Hunte einset-
zende Schifffahrt auch als Umschlagplatz und Seehafen an Bedeutung und erhielt schon 1345
Stadtrecht. Das erste Rathaus entstand 1355.

In der zweiten Halfte des 16. Jahrhunderts wurden erste Schiffergesellschaften und Reedereien
gegriindet. Ausgefiihrt wurden vor allem Pferde und Rinder sowie Flachs und Schinken. Erst
mit der Versandung der Hunte, den wachsenden SchiffsgroBen und der zunehmenden Konkur-
renz der Unterweserhafen Brake und Elsfleth nahm die Bedeutung des Seehandels ab.

1667 kam die Stadt, die bis dahin Sitz des Oldenburger Grafenhauses war, durch Erbgang an
die danische Krone. In dieser Zeit fiel Oldenburg, mitbedingt durch den verheerenden GroB3-
brand von 1676, wirtschaftlich und politisch erheblich zuriick. Zwar wurde die Altstadt noch
unter danischer Herrschaft mit einem Grabensystem und kostspieligen Verteidigungsanlagen
versehen (1730 - 1764), doch setzte erst gegen Ende des 18. Jahrhunderts eine zweite Bliite-
zeit ein.

Raumliche Entwicklungsstufen 1750, 1850 (Abbildungen: Stadt Oldenburg)

Unter dem Hause Holstein-Gottorp wurde Oldenburg 1773 erneut Residenz. Als Hauptstadt
des Herzogtums und ab 1815 des GroBherzogtums wurde Oldenburg zum Mittelpunkt eines
Landes, das sich seit 1803 von der Kiiste bis an den Diimmer und von der Freien Stadt Bremen
bis fast an den Himmling erstreckte.

Zahlreiche reprasentative Bauten sind in dieser Epoche entstanden. Sie bestimmen noch heute
das Stadtbild, darunter das herzogliche Schloss (17./18. Jahrhundert), die Landesbibliothek
(1792), das Staatsarchiv (1846) und das Staatstheater (1892/93). Im Zusammenhang mit der
Schleifung der Befestigungsgiirtel wurden der Schlossgarten sowie der Schlossring mit seinen
klassizistischen Gebduden (Schlosswache, 1839, und Prinzenpalais, 1820/26) geschaffen. Der
Wandel zur Residenz-, Militar- und Beamtenstadt sowie zum Pensionarsruhesitz wurde von
raschem Bevélkerungswachstum begleitet (1821: 9.446, 1848: 15.087, 1871: 25.275 Ein-
wohner).
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Altes Rathaus, Schlossplatz mit Lambertikirche und Alter Wache

Bis zum Ende des 18. Jahrhundertes vollzog sich die Stadtentwicklung Oldenburgs fast aus-
schlieBlich innerhalb der alten mittelalterlichen Grenzen. Erst nach 1800 nahm die Bebauung
auBerhalb der Mauern zu. Bevorzugt besiedelt wurden zunéchst die hoher gelegenen, trocke-
nen Geestbereiche im Stadtnorden (Alexanders-, Biirger- und Ofenerfeld), die Geestinseln im
Westen und Siidwesten (Eversten und Hundsmihler Hohe) und die Diinenstreifen im Siiden
(Bimmerstede) der Stadt.

Seit Mitte des 19. Jahrhunderts war die Besiedlung auch der tief gelegenen Niederungsgebiete
technisch mdglich geworden. So erfolgte nach 1850 eine erneute Erweiterung des Stadtgebie-
tes in die umgebenden Niederungen. Durch Sandaufschiittungen entstand 1866 die Siedlung
Dobben westlich der Altstadt, die durch die "Dobbenteiche" und das nah gelegene Erholungs-
gebiet Eversten Holz zu den bevorzugten Wohnvierteln zahlt (Regierungsviertel). Auf gleiche
Weise wurden nach dem Anschluss an das Eisenbahnnetz (1867 bis 1876) und dem Bau des
Hunte-Ems-Kanals (1855 bis 1893) im Osten der Stadt das Hafen- und das Bahnhofsviertel
errichtet.

(P o &
o . B

Raumliche Entwicklungsstufen
Die Stadterweiterung erfolgte jedoch immer noch hauptsachlich nach Norden und Nordwesten,
da die im Osten und Siiden liegenden ausgedehnten Moor- und Marschbereiche eine Besied-

lung weitgehend verhinderten.

Die Industrialisierung hielt sich in bescheidenen Grenzen. Neben der in Osternburg 1856 ge-
griindeten Warpspinnerei und Starkerei bestand seit 1845 die Oldenburger Glashiitte, in der
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Weinflaschen z. T. fiir Spanien und Portugal hergestellt wurden. Vor allem nach der
Hunteregulierung (bis 1898) und der Griindung der Oldenburgisch-Portugiesischen Dampf-
schifffahrtsreederei (1862) nahm das Werk einen beachtlichen Aufschwung.

; a9 X . o . ook s QAT T
i I T R W L BF A s PR
g TS B A R R AW b, W 2010
Raumliche Entwicklungsstufen 1966, 2010 (Abbildungen: Stadt Oldenburg)

Durch die Auflésung der Hofverwaltung und des gesamten Militars im Jahre 1918, bald auch
der Eisenbahn- und Oberpostdirektion, erlitt die Stadt wieder einen empfindlichen Riickschlag.
Einen gewissen Ausgleich brachten allerdings die Funktion als Hauptstadt des neu gegriinde-
ten "Freistaates" Oldenburg und die Er6ffnung des Kiistenkanals (1935).

Zwischen den Kriegen entstanden am Stadtrand neue, planmaBige Wohngebiete (Biirgerfelde).
Durch die Eingliederung von Osternburg (1922), Eversten (1924), Nadorst, Ofenerdiek,
Ohmstede und Etzhorn (1933) wurde die Stadtflache von 1.152 ha im Jahr 1919 auf rd.
10.000 ha im Jahr 1935 erweitert. Von den Zerstérungen des Zweiten Weltkriegs blieb Olden-
burg weitgehend verschont. Doch stieB die Stadt, die 1939 selbst nur 80.000 Einwohner hatte,
unter dem Zustrom von {iber 40.000 Fliichtlingen an die Grenzen ihrer Aufnahmefahigkeit. Die
Integration einer so groBen Zahl von Zuwanderern darf als eine der groBen Leistungen in der
Geschichte der Stadt betrachtet werden.

Beschleunigt durch den wieder einsetzenden wirtschaftlichen Aufschwung begann in den fol-
genden Jahren eine rege Bautatigkeit. Neue Wohngebiete wurden ausgewiesen und die Frei-
rdume zwischen den AusfallstraBen besiedelt.

Die Eingemeindungen in den 1920er- und 1930er-Jahren und die starke Siedlungserweiterung
nach dem zweiten Weltkrieg lieBen aus Oldenburg eine GroBstadt werden. Die Stadt dehnte
sich mit Ausnahme der dstlichen Bereiche in fast alle Himmelsrichtungen aus. Es entstand das
heutige Stadtbild mit dem verdichteten Kern und den suburban anmutenden duBeren Stadttei-
len und ihrer kleinteiligen Bebauungsstruktur.
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Lage oder Landschaftseinheit

Geest

Diinengebiet

- Moor

Wiefelsteder
Geestplatte

Bad Zwischenahn

Talaue der Hunte

- Wasser
Edewecht

Marsch

Wardenburg

Qsenberge

denburg 1996

i)

Die naturraumlichen Gegebenheiten bestimmten die historische Entwicklung
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Strukturen

Die historische rdumliche Entwicklung lasst sich gut an der Siedlungs- und Landschaftsstruktur

ablesen:

« Den Kern bildet die erweiterte Innenstadt mit der historischen Altstadt, seinen Wallanla-
gen und dem Bahnhofsviertel.

 Innerhalb des Autobahnrings als Art ,,zweiter Schale” schlieBen sich {iberwiegend ge-
mischte Wohnquartiere an, teilweise mit historischer Bausubstanz.

« Vorrangig im Norden, Westen und Siiden fiillt sich das Stadtgebiet mit Wohnbau- und
gewerblichen Bauflachen.

« Vorallem entlang der AusfallstraBen dehnen sich bandférmig Mischbereiche aus.

« AuBerhalb der Innenstadt sind die weitrdumigen Siedlungsbereiche mit mittlerer bis ge-
ringer Bebauungsdichte pragend. Auffallend ist der gegeniiber anderen GroBstadten hohe
Anteil an Ein- und Zweifamilienhausern.

« Punktuell eingestreut ist nicht 6ffentlich geforderter Geschosswohnungsbhau.

o GroBere zusammenhdngende Gewerbeflachen finden sich jenseits des Autobahnrings zu
den offenen Landschaftsraumen - z. B. Tweelbake, Wechloy und Etzhorn - und als groBfla-
chige Gewerbe- und Hafenbereiche entlang der Hunte.

«  Ostlich und westlich der A 29 und im Siidwesten zwischen Kiistenkanal und Edewechter
LandstraBe - dort, wo Moor und Marsch die Landschaft pragen - liegen noch groBraumige,
unzerschnittene und weitgehend landwirtschaftlich genutzte Flachen.

o ,Griine Keile” oder Verbindungen zwischen den innerstadtischen Siedlungsbereichen und
den offenen Landschaftsraumen gliedern insbesondere im Siiden, Stidwesten und kleinfla-
chig im Norden die Struktur Oldenburgs.

o Die - zum Teil nicht mehr fiir den Verkehr genutzten - Bahntrassen zerschneiden das
Stadtgebiet. Gerade in den siidlichen Stadtteilen fehlen Querungsmaglichkeiten.

Stadtentwicklung

Flachennutzungsplan und Flachenentwicklungen. Da der Flachenbedarf fiir die wachsende
Stadt sowohl fiir Wohn- als auch fiir gewerbliche Zwecke stieg, sind in dem 1996 wirksam

gewordenen Flachennutzungsplan rund 230 ha neue Wohnbauflichen und 180 ha neue
Gewerbeflachen dargestellt. Wahrend sich die Schwerpunkte der gewerblichen Entwicklung
vor allem im Stiden der Stadt in Tweelbdke und im Stadtnorden in Etzhorn befinden, verteilen
sich Fldchenpotenziale und -entwicklungen fiir den Wohnungsbau auf alle peripher gelegen
Stadtteile mit einem stidéstlich gelegenen Schwerpunkt in den Stadtteilen Drielake und
Krusenbusch.

Mittel- bis langfristig werden dariiber hinaus die Konversionsflachen zur Disposition stehen.
Die Konversion von Kasernen des ehemals zweitgr6Bten Garnisionsstandortes der Bundesre-
publik zu attraktiv gelegenen Wohn- und Gewerbeflachen ist dabei eine wichtige Saule einer
zunehmend nach innen gerichteten Stadtentwicklung.

Der Flachennutzungsplan 1996 wird standig fortgeschrieben und liegt heute in der aktualisier-
ten Fassung von Ende 2011 vor.

Wichtige Hilfen fiir die Baulandentwicklung sind das \Wohnbauflachen- und das Ge-
werbeflachenkataster mit ihrer Ubersicht der zur Verfiigung stehenden Fléchenreserven
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und die darauf aufbauende Machbarkeitsstudie zur Nachnutzung der Konversionsflachen
aus dem Jahr 2009.

Die darin formulierte Zukunftsaufgabe wird nicht die Ausweisung neuer - iiber die Darstellung
des Flachennutzungsplans hinausgehende - Flachen sein, sondern vielmehr die Qualitatssiche-
rung und die Profilierung bestehender und neuer Gebiete fiir die kiinftigen Anforderungen.
Vereinzelt wird sich jedoch auch die Aufgabe stellen, auBerhalb des geltenden Flache-
nnutzungsplans Wohnbau- und Gewerbefldchen auszuweisen, weil auch langfristig nicht alle
im Flachennutzungsplan markierten Flachen realisierbar sind. Der Flachennutzungsplan wird
daher anlassbhezogen entsprechend der Zielsetzungen des step2025 angepasst.

Durch eine gezielte Liegenschaftspolitik ist ein regulierendes Eingreifen in das Marktgeschehen
maglich.

Rahmenplanungen. Aktuelle stadtebauliche Planungen verfolgen diese Richtung einer qualita-

tiven Stadtentwicklung:

. Das Zielkonzept Innenstadt aus den Jahren 2004/08 hat insbesondere den Erhalt
und die Verbesserung der Attraktivitat der , erweiterten Innenstadt”, ihre Festigung als re-
gionaler Versorgungsschwerpunkt und ihre Starkung als multifunktionale und identitats-
stiftende Mitte der Stadt zur Aufgabe und ist weitgehend umgesetzt. Auch die Fortschrei-
bung des Zielkonzepts bis 2013/14 setzt auf die Themen ,Weltoffenheit - Identitat - Quali-
tat".

. Stadtebauliche Rahmenpléine setzen auf die Entwicklung vorrangig innerstadti-
scher Fldchen und Quartiere und der Konversionsflachen. Beispiele sind das Stadtumbau-
gebiet Alter Stadthafen, das Sanierungsgebiet Bahnhofsviertel oder die Umnutzung des
ehemaligen Fliegerhorstes.

. Die Machbarkeitsstudie Konversionsflachen 2009, die unter immobilienwirt-
schaftlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten erarbeitet wurde, gibt Empfehlungen
fur die Entwicklung der freiwerdenden Konversionsflachen. Dabei geht es neben der quan-
titativen auch um die qualitative Einschatzung und Befriedigung der Nachfrage.

Verkehr und Mobilitat. Mit dem Verkehrsentwicklungsplan aus den Jahren 2000/01, der bis

2012 als Strategieplan Mobilitat und Verkehr fortgeschrieben wird, soll Oldenburg
als Zentrum der Region gesichert und weiterentwickelt werden. Das Konzept verfolgt das Ziel
einer umwelt- und sozialvertraglichen Verkehrsgestaltung, etwa indem Umwelt- und stadt-
raumliche Qualitaten angestrebt werden, die Vielfalt der Stadt in ihrem ganzen Facettenreich-
tum gefordert wird oder allen Verkehrsteilnehmern die gleichen Mobilitatschancen ermdglicht
werden. Es kann dabei auf einen starken Umweltverbund mit einem hohen Anteil des Radver-
kehrs zuriickgreifen. Gleichzeitig steht die Verkehrsplanung aber vor der Herausforderung,
diese Ziele in einer Stadtstruktur zu ermdglichen, die durch ihre peripheren Standorte einer
.Stadt der kurzen Wege" entgegensteht.
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Rastede

Wohnbauflache
Gemischte Baufliche
Kerngebiet
Gewerbliche Baufldche
Sonderbauflache Bund
Sonderbaufldche
Gemeinbedarf

Bahn

Elsfleth

Wald

Wald und Landwirtschaft
Griinflache
Landwirtschaft

Bad Zwischenahn

Wasser

Hude

Edewecht

Nutzungen

Kartengrundlage: Stadt Oldenburg
Quellen: FNP Stadt Oldenburg
und Realnutzung

MaBstab im Original 1:15.000
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Landschaftsentwicklung

Landschaftsplanung. Die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes wird 2012
dem Rat der Stadt Oldenburg vorgelegt. Er wird eine neue, iiberarbeitete Bewertung von Natur
und Landschaft beinhalten, die Einfluss nehmen wird auf die weitere Entwicklung der Stadt
Oldenburg.

Die Vorgabe, einen Landschaftsrahmenplan auszuarbeiten bzw. fortzuschreiben ergibt sich aus
dem Naturschutzrecht. Hiernach soll der LRP gutachterlich mit Textkarte und zusatzlicher Be-

griindung
« den gegenwartigen Zustand von Natur und Landschaft sowie die voraussichtlichen Ande-
rungen,

o die Teile von Natur und Landschaft, die die Voraussetzung erfiillen unter gesetzlichen
Schutz gestellt zu werden sowie die fiir die erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen,

« die erforderlichen MaBnahmen des Artenschutzes,

o die sonst erforderlichen MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze von
Naturschutz und Landschaftspflege inshbesondere beim Bodenabbau und fiir die Erholung
in der freien Natur und Landschaft darstellen.

Freiraum- und Freizeitplanung. Das Stadtgriinkonzept , Griiner (Wege)Stern” hat die
Verkniipfung des offenen Landschaftsraums und des Wallrings iiber zusammenhéngende
Griinverbindungen erméglicht. Als eigenstandiges Wegenetz tragt es damit wesentlich zur
Naherholung, zur naturnahen Freizeitgestaltung und zur Klimaverbesserung im Stadtgebiet
bei.

Der Griine (Wege)Stern wird ab 2012 als Griinmasterplan weiterentwickelt. Neben konkre-
ten Umbauprojekten wie dem Landschaftspark an der Miihlenhunte und dem Stadtteilpark auf
der ehemaligen Deponie Osternburg (, Utkiek") soll der Masterplan die Entwicklung des 6ffent-
lichen Griins unter Beriicksichtigung der Qualitaten des privaten Griins unterstiitzen. Basis
hierfir ist das Oldenburger ,Qualitdtssiegel” einer GartengroBstadt mit ihrem Zusammenspiel
hochwertiger offentlicher und privater Freiflachen.

Le'a'rmaktionsplan. Nach den Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes in Ver-
bindung mit der so genannten Umgebungslarmrichtlinie (ULR) der EU sind die zustandigen
Behdrden verpflichtet, bis zu bestimmten Terminen Larmkarten vorzulegen und Larmaktions-
planungen durchzufiihren. Die Stadt Oldenburg ist ein festgestellter Ballungsraum und hat
dementsprechend bis zum 30.06.2012 Larmkarten auszuarbeiten und bis zum 18.07.2013
Larmaktionsplane zu erstellen.

Larmkarten erfassen bestimmte Larmquellen in dem betrachteten Gebiet, stellen dar, welche
Larmbelastungen von ihnen ausgehen und wie viele Menschen davon betroffen sind. Sie ma-
chen damit die Larmprobleme und negativen Ldrmauswirkungen sichtbar. Die Kartierung des
StraBenverkehrslarms sowie des Larms bestimmter gewerblicher Nutzungen ist eine Aufgabe
der Stadt und steht unmittelbar vor dem Abschluss. Der Eisenbahnldarm ist vom Eisenbahn-
bundesamt zu kartieren.

Larmaktionspldne sind Instrumente zur Regelung von Larmproblemen und missen z. B. Anga-
ben zur Beschreibung der ortlichen Situation, der Betroffenheiten und zu den daraus abgeleite-
ten MaBnahmevorschlagen beinhalten.

25



Luftreinhalteplan. Aufgrund der 2010 an einigen so genannten Hotspots festgestellten
Luftbelastung ergibt sich die Notwendigkeit zur Erstellung eines Luftreinhalteplans fiir Olden-
burg. Mit diesem Planungsinstrument soll gewahrleistet werden, dass zukiinftig keine Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte mehr eintreten

Mit dem Spielplatzkonzept bzw. -plan (2007/08) liegen Konzepte zur bedarfsgerechten
und an die demografische Entwicklung angepassten Versorgung vor. Auch der Sportent-

wicklungsplan (2009) beinhaltet Vorschlage fiir MaBnahmen fiir frei zugéngliche Bewe-
gungs- und Sportmaoglichkeiten.
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Wald und Landwirtschaft
Griinflache
Landwirtschaft

Sonderbaufldche Freizeit, Sport
Gemeinbedarf Freizeit, Sport

Wasser

Landschaft und Freizeit
Kartengrundlage: Stadt Oldenburg
Quellen: FNP Stadt Oldenburg
und Realnutzung

MaBstab im Original 1:15.000
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Ubersicht der ca. 150 6ffentlichen Spielplatze* in Oldenburg

Kategorie 1: Stadtteilspielplatze
(sehr grof¥flachig mit Bolzplatz)

6D Bauspielplatz Eversten

B tversten/Hundsmahler Hohe
B Eversten Holz mit Dobberiwiese
Grofier Borgerbusch

B Krusenbusch/Schafgarberweg
Ohmstede/ Stresemannstralle
B Ostemburg/ Kampstrafle

B schulzentrum Kreyenbrick
Schulzentrum Ofenerdiek

Kategorie 2:
Themen- und Schulspielplatze
(groB3flachig i.d.R mit Bolzplatz)

0 Cacilienschule
Friedrich-August-Flatz

B Grundschule Alexanderfeld
Grundschule Babenend

@ Grundschule Bloherfelde

@ Grundschule Breewaterweg

B Grundschule Bremer Heerstrafte
8 Grundschule Bammerstede

@ Grundschule Bargeresch

B Grundschule Dietrichsfeld

B Grundschule Donnerschwee

B Grundschule Drielake

B Grundschule Eizhorm

B Crundschule Haarentor

B Grundschule Harlingerstraie

BB Crundschule Hermann-Ehlers-Strake
B Grundschule Hogenkamp

2 Grundschule Klingenbergstralie

{0 Kurt-Huber-Stralte

{7 Lagerstratte

{Fl] Leuschnerstrale

{7 Lindenbogen

{2 Lindenstrafie /Milchstralle
[ Ludwig-Freese Strafie

(1 Mhlenhuntepark

) Minnichstrale

{5 Nelkenstrafle

{71 Osternburger Markt

Grundschule Krusenbusch

Grundschule Nadorst

Grundschule Ohmsteds

Grundschule Staakenweg

Grundschule Wechloy

B Katholische Grundschule
Klingenbergstrale

Harreweg

Margaretenstralie

Max-Beckmann-StraBe /Dwaschweg

Schulzentrum Alexanderstralie

B Schulzerrum Eversten

B schulzentrum Flstenteich

Sehulzertrum Marscheg

[ 506 Klelststrate

Kategorie 3:
Quartiersspielplatze inkl.
kleinere Schulspielplatze
(kleinfldchig bis mittelgrof)

mit Bolzplatz

[ Botlkerweg

[ Elrizerwen

) Feldahorrweg

[ Goldregerweg

[ Hasenpadd

{2} Heirrich-Braning-Stralie
[ Im Ofenerfeld/ Querweg/ Gabehweqg
[ Koopmannsweg

£ Larchenving

[0 Lowerzahrwver

) Lucwig-Quidde-Weg
5] Nachtigallermweg

() Otto-Subir-Strafte/
Thomas-Dehler-Strafle

() Schellenberg

[ Schulzentrum Osternburg

() Spreemweg

{2 stadlttellpark Ostermnburg

() Uber der Helde

() Waffenplarz

{8 Walther Diekmann-Strafia

{5 Wilkerweg

[ Rosenbohmsweg

[ schinkelstrafte

3 sommerweg,/ Clmaweg
B Teichhuhrmweg

3 Von-Alten-Weg

£ Westerholtsweg

2 Wulfswall

ohne Bolzplatz

[0 Adolf-cler-Beer-StraRe

(11 Alteneschstrafie

3 Alter Eichenhof

[0 Altes Gymnasiurm

5 Am Bienenstand

23 Am Evelsmoor

[ Am Farrweg / Am Schmeel

(73 Am Karuschenteich

[0 Am Meere

[ Amsterdamer Ring

) An den Eschen

(23 An der Bake

[ An der Beverbike

0 An der Kolckwiese

8 Ann-v-Droste-Hulshoff-Strafe/
Wilhelm-Busch-Strafie

£ Artonstrafie

Beentweg

3 Bloherfelder Markt

2 Bloherfelder Wasserzug

(72 Blumenhafschule

(28 Bolimannsweg

(7] Borchersweq

[ Brookweg

(10 Birgerfelder Teich

m Wunderburgpark

Kategorie 4:
Bolzplitze oder Ballspielfliche
(ohne Geratespielbereich)

@ Dobbenwiese
m Donarstralte
Dornstede
m DCrielaker Sea

[0 Bargerstralie

[ Butermweg

[T Cacllienstrafie

[ Comeniusschule

[ DrE-Dannemann-Stralte

[ Eisvogelring

[0 EverstenWest

[ Friedlandstrae

[ Friedrichstralte

[0 Frobelschule

[ Gabelsberger Weg

[ Grundschule Ekkardstraiie

[ Grundschule Helligengelsttor

[ Grundschule Lerlgauweg

2 Grundschule Lagerstralie

{0 Grundschule Riwekamp

[ Grundschule Wallschule

{5 Gymnasium Eversten

{1 Haarenstraie

{0 Hansa-Aing

{5 Hauptschule Sperberweg

{5 Hayengraben

() Heldeweg

{2 Helnrich-Brockmann-Strakie

{2 Herkenweg

{80 Herbartgymnasium

(T Hesterkamp

{8 Hullmanrstrae

{2 Insterburger Stralie

{10 Johann-Justus-Weg

{5 Joseph-Bemnhard-Winck-Straite

(10 Kandinskystrafe

(1] Karpferweg (in Planung)

Kleingarten Sorgenfrel/
Graf-Spea-Stralie

@ Friedrich-Christoph-Dahlmann-Strafie
(1) Helmskamp

(I8 Lindenhofsgarten

(I3 Maria-von-lever-Straie

(%) Wilhelm-Raabe Platz

*Hier nicht aufgefihn sind die etwa zehn
eingezdunten, nicht dffentlichen Splelplatze
an den stadtischen KITAs und Jugend-
freizeftstdtten und die Spielplatze der
Wehnungsbaugesellschaften,

Spielplatzkonzept
Quelle: Stadt Oldenburg
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2.3 Hinter den Zahlen: Profil und Konzepte
Bedeutung und Identit&t

Als Oberzentrum zeichnet sich die ehemalige Residenzstadt Oldenburg besonders als Dienst-
leistungs-, Einkaufs- und Hochschulstandort aus und erfreut sich als Wohnstandort groBer
Beliebtheit.

Die Stadt ist Verwaltungs- und Versorgungsmittelpunkt fiir ein weites, vorwiegend landliches
Umland. Seit Griindung des Landes Niedersachsen (1946) ist Oldenburg Sitz des Regierungs-
bezirks Weser-Ems bzw. ab 2005 nach dessen Auflésung Sitz einer Regierungsvertretung des
Landes Niedersachsen'.

Daneben verfiigt sie iiber weitere wichtige Behorden und Institute, Gerichte (Amts-, Land- und
Oberlandesgericht, Verwaltungs-, Sozial- und Arbeitsgericht), 6ffentlich-rechtliche Institutionen
sowie iiber Einrichtungen von Wirtschaftsorganisationen (Industrie- und Handelskammer,
Handwerkskammer, Landwirtschaftskammer) und regionale Fernseh- und Rundfunkstudios.

Mit der Qualifizierung des Klinikums Oldenburg zur Uniklinik ist in Oldenburg ein wichtiger
Gesundheitsstandort entstanden. Eine zentrale Rolle spielt dabei die European Medical School
EMS - das mit Groningen initiierte grenziiberschreitende Gemeinschaftsprojekt zur
Medizinerausbildung. Neben den Innenstadt-Kliniken Evangelisches Krankenhaus, Pius-
Hospital und dem Standort Wechloy der Universitat ist das Klinikum Oldenburg einer der EMS-
Teilstandorte.

Trotz seiner Bedeutung wird Oldenburg heute eher noch als ,,gemiitlicher, der Tradition verhaf-
teter Ort” denn als zukunftsfahige und innovative GroBstadt wahrgenommen. Dieses nach
auBen und innen wirkende Bild wird sich aber - auch als Teil der Metropolregion und im Wett-
bewerb mit anderen Stddten - im eigenen Interesse wandeln miissen. Dies war auch ein Grund
fir die Bewerbung und letztendlich fiir den Zuschlag als ,Stadt der Wissenschaft 2009

Demografischen  Neue Urbanitat
Internationalitat Wandel meistern
steigern

T - Moderne Kreative Stadt /
i ouristische Architektur Wissenschafts-
Gemutliche i
Entwicklun
Grof3stadt & stadl
. == —
2007 =S 2014

_ Stadt der Wissenschaft als Element der Stadtentwicklung
(Abbildung: Ubermorgenstadt - Bewerbung Stadt der Wissenschaft 2009)

, Oldenburg war diber Jahrhunderte das Zentrum des ejgenstandigen Oldenburger
Landes. Der Charakter als Residenzstadlt ist noch heute erkennbar. Er ist aber nicht zu-

' Die Niedersachsische Landesregierung hat im Januar 2005 vier Regierungsvertretungen errichtet. Organisatorisch
sind sie als Referate des Niedersachsischen Ministeriums fir Inneres und Sport an den Standorten Braunschweig,
Hannover, Liineburg und Oldenburg angesiedelt.
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kunftsorientiert. Wir setzen daher auf die Verdanderung von der,gemditlichen Grof5-
stadt’ zu einer Stadt neuer Urbanitat. Aufbauend auf unseren wissenschaftlichen
Strukturen, unseren Talenten und der enormen Lebensqualitat der Stadt sehen wir ein
besonderes Potenzial darin, die Attraktivitdt der Stadlt fiir Unternehmen und deren
hochqualifizierte Mitarbeiter weiter zu erhéhen ... Das Leitbild ,Ubermorgenstadt’
setzt deshalb auf Dynamik, auf Innovation und auf Zukunftsorientierung. Wir haben
eine junge Universitat, eine lebendige Wissenschaftsszene. Wir sind eine Stadt voller
kreativer und kluger Kopfe - und wollen es auch in Zukunft bleiben ... ,Stadt der Wis-
senschaft 2009’ ... stellt zugleich eine Moglichkeit dar, Schwung zu holen fir weiter
reichende Pldne, die darauf abzielen, Oldenburg als Wissenschafts- und Technologie-
stadt, als Bildungs- und Kulturzentrum zu positionieren. Kurz: als Stadt von tibermor-
gen. Was macht eine ,Ubermorgenstadt’ aus? Der Begriff steht symbolisch fiir das
Sammeln, Ordnen und Weiterdenken von ldeen und die Verwirklichung von Visionen.
Es ist schon ldngst Aufgabe einer verantwortungsbewussten Wissenschaft, Zukunfts-
konzepte zu entwickeln. Sie sollen den Versuch, die Interessen von Mensch und Natur
in Einklang zu bringen, unterstiitzen. Forschung muss helfen, unsere Welt besser zu
verstehen. Bildung und Lehre kommt die Aufgabe zu, die kliigsten Kopfe anzuziehen,
zu fordern, fordern und zu begeistern. Klar ist: Allein durch die technologische Ent-
wicklung ldsst sich diese Aufgabe nicht meistern. Technologien beschleunigen die
wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklung einer Region immer dann, wenn sie
von sozialem Belang sind und auf ein grundsatzlich offenes geistiges Klima treffen.
aus: ,,Ubermorgenstadt - Bewerbung Stadt der Wissenschaft 2009”

Oder um es in der Werbe- und Marketingsprache zu sagen:

.Die tradiitionellen Markenwerte (gemditlich, freundlich, gastfreundlich) sollen um
neue Markenwerte (Ubermorgenstadt, Wissenschaftsstandort, Zukunft, Kreativitat,
Internationalitat, Nachhaltigkert, Toleranz) ergdnzt werden.”

aus: Stadt Oldenburg, ,Standortmarketing 2009”

Bevélkerung
Quelle: Stadt Oldenburg, Statistisches Jahrbuch 2011

Einwohnerentwicklung. Oldenburg zahlt zu den noch wachsenden GroBstadten in Niedersach-
sen - und das, obwohl die Zahl der Geburten um mehr als 200 unter der der Sterbeflle liegt.
So stieg die Einwohnerzahl von etwa 143.000 im Jahr 1990 iber fast 155.000 im Jahr 2000
auf mehr als 162.000 im Jahr 2010. Die Griinde liegen neben den relativ hohen Zuwande-
rungsgewinnen auch in den bedarfsgerechten Baulandausweisungen fiir den individuellen
Wohnungsbau. Insofern ist es nicht verwunderlich, dass es den starksten Einwohnerzuwachs
in den Ortsteilen gab, in denen Bauland ausgewiesen wurde - etwa in Krusenbusch,
Alexandersfeld oder Etzhorn. Riickgange gab es in kleinerem Umfang in den zentralen westli-
chen Bezirken innerhalb des Autobahnrings.

Wanderungen. Der positive Wanderungssaldo von 1047 Einwohnern im Jahr 2010 - 10.912
Zuziigen stehen 9.865 Fortziige gegeniiber - ist dabei auf den relativ hohen Zuzugsgewinn von
2.481 Personen aus dem Ausland zuriickzufiihren (2009 waren es noch 1.869 Personen).

Dem gegeniiber steht ein - in der Gesamtbilanz enthaltener - negativer Umlandwanderungs-
saldo von 263 Einwohnern. Den groBten Anteil hat dabei die Altersgruppe zwischen 21 und
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44 Jahren. Es handelt sich iiberwiegend um Familien mit Kindern, die im Umland giinstigeres
Bauland erworben haben. Neben der geografischen Lage ist auch die aktive Baulandpolitik
bestimmender Faktor der Suburbanisierungstendenzen. So haben besonders diejenigen Ge-
meinden profitiert, die unmittelbare Siedlungsansatze an der Stadtgrenze haben. 2010 ver-
zeichnete gerade die Altersgruppe der 15- bis 20-Jahrigen Zuwachse, was fiir Oldenburg als
attraktiven Ausbildungsort spricht.

Insgesamt ist es aber der Stadt Oldenburg gelungen, den negativen Umlandwanderungssaldo
kontinuierlich zu verringern. Die Griinde fiir diese Entwicklung sind vielféltig. Neben 6konomi-
schen, wie den steigenden Mobilitatskosten, oder gesellschaftlichen, wie sich wandelnden
Wohnvorstellungen und Arbeits- und Freizeitbedingungen, sind es nicht zuletzt konkrete

wohnpolitische Entscheidungen in Oldenburg, die zum Riickgang der Suburba-

nisierung gefiihrt haben: marktorientierte und bedarfsgerechte Baulandausweisungen in-
nerhalb der Stadtgrenzen und Sanierungs- und Stadtumbauprojekte haben das Wohnen in
Oldenburg so attraktiv gemacht, dass es gegen die Konkurrenz des glinstigeren Baulandes im
Umland bestehen kann.

Alters- und Familienstruktur. Die Altersstruktur entspricht dem bundesweiten Trend des demo-
grafischen Wandels: Der Anteil junger Jahrgange sinkt, der alterer Jahrgdnge wachst. Die
Griinde dieser Entwicklung liegen u. a. in der Zunahme der Lebenserwartung und im Riickgang
der Geburtenhaufigkeit.

So ist in den Jahren 1997 bis 2010 der Anteil der unter 18-Jahrigen von 18,0 auf 17,1 % und
der 19- bis 44-Jahrigen von 42,0 auf 37,7 % gesunken, wahrend der Anteil der tber 65-
Jahrigen von 16,1 auf 18,2 % zunahm. Davon ist knapp ein Viertel iber 80 Jahre alt - ein Alter,
in dem die Pflegebediirftigkeit stark zunimmt. Im Jahr 2010 standen in Oldenburg 23 Alten-
und Pflegeeinrichtungen mit fast 1.800 Platzen und 30 ambulante Pflegedienstleister zur Ver-
fligung.

Haushaltsstruktur. Die groBen gesellschaftlichen Trends wie Individualisierung und Auflésung
der Kleinfamilien schlagen sich auch in Oldenburg in kontinuierlich steigenden Zahlen und
Anteilen von ledigen, geschiedenen und getrennt lebenden Personen nieder. Diese Struktur-
veranderungen pragen auch die Entwicklung der rund 87.300 Privathaushalte: Die Zahl der
Einpersonenhaushalte hat stark zugenommen. Deren Anteil stieg von 26,5 % im Jahr 1970
iber 40,5 % 1987 bis auf 50,2 % im Jahr 2010. Haushalte mit 2 Personen machen 33,4 %, mit
mehr als 3 Personen 16,3 % aus. Die durchschnittliche HaushaltsgroBe liegt bei 1,86 Personen
/ Haushalt (1970 betrug sie noch 2,7 Personen). Dies hat seine Ursache neben den bundeswei-
ten Strukturverdnderungen sicherlich auch in der Griindung der Universitat. (Quelle: Stadt Ol-
denburg, Fachdienst Stadtinformation und Geodaten)

Familienfreundliche Stadt Oldenburg. Das ressortiibergreifende Handlungskonzept ,,Fami-

lienfreundliche Stadt Oldenburg” reagiert auf die demografische Entwicklung und
macht die Familienfreundlichkeit zu einer zentralen kommunalen Aufgabe. Es verfolgt acht
ibergeordnete Ziele zu den Themen Arbeitsmarkt, Vereinbarkeit von Familie und Beruf, stad-
tebauliche Entwicklung, Entwicklungschancen von Kindern, Sicherheit, Tourismus, Kommunika-
tion / Biirgerndhe / Partizipation und nachhaltige Politik.

Migration. 2010 hatten 17,1 % der Oldenburger Bevélkerung einen Migrationshintergrund.
Der Auslanderanteil in Oldenburg liegt 2007 im Vergleich zu Deutschland und zu vergleichba-
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ren groBen westdeutschen Stadten mit 6,0 % weit unter dem Durchschnitt. In den letzten Jah-
ren ist er konstant geblieben oder ging sogar leicht zuriick. Deutliche Unterschiede gibt es
innerhalb Oldenburgs bei der Verteilung der auslandischen Bevélkerung: vor allem im Stadt-
zentrum mit 4,4 % Auslanderanteil, in Osternburg mit 6,9 % und in Kreyenbriick mit 8,0 %
leben mehr auslandische Biirgerinnen und Biirger. Der hohe Anteil im Bezirk Neuenwege /
Kloster Blankenburg mit 34,7 % entsteht dagegen durch die in Blankenburg ansassige zentrale
Aufnahme- und Auslanderbehdrde Oldenburg, die mittlerweise aufgeldst ist. Politisch erklartes
Ziel ist eine dezentrale Unterbringung der Asylbewerber. Hierzu gibt es bereits Aktivitaten an
verschiedenen Standorten im Stadtgebiet.

Mit ihrem ,,Integrationskonzept” geht die Stadt Oldenburg weit iiber den Wunsch nach
der Integration von Zuwanderern und ihren Familien hinaus. Sie will vielmehr die Bikulturalitat
von Migrantinnen und Migranten verstarkt als Potential fiir Entwicklungs- und Innovationspro-
zesse nutzen. Voraussetzung dafiir ist u. a. die Verbesserung der Bildungschancen, die Erho-
hung der Ausbildungsquote und die bessere Partizipation am Arbeitsmarkt. Die Stadt Olden-
burg arbeitet gemeinsam mit Wirtschaftsbetrieben an der Verbesserung von Arbeitsmarkt-
chancen fiir Menschen mit Migrationshintergrund und unterstiitzt Existenzgriindungen von
Migrantinnen und Migranten.

Soziales. Die Arbeitslosenquote in Oldenburg betrug 2010 im Jahresdurchschnitt 9,0 % und lag
damit um 0,4 Prozentpunkte unter der des Vorjahres. Sie lag aber immer noch iiber dem Jah-
resdurchschnitt der Bundesrepublik mit 7,7 % und des Landes Niedersachsen mit 7,5 %. (Quel-
le: Bundesagentur fiir Arbeit)

Auch wahrend des konjunkturell bedingten Riickgangs der Arbeitslosigkeit ist der Anteil der
armutsbetroffenen Kinder bis 2006 angestiegen. 2010 lebten 4.632 Kinder unter 15 Jahren
von Grundsicherung nach SGB Il. Daneben sind tiberdurchschnittlich viele Kinder in Oldenburg
finanziell hilfebediirftig, obwohl ihre Eltern arbeiten. (Quelle: Stadt Oldenburg, Familienfreund-
liche Stadt)

2010 bezogen iiber 5.000 Personen in Oldenburg Leistungen nach dem SGB XII - also Sozial-
hilfe - und fast 17.700 Personen Leistungen nach dem SGB Il - also die Grundsicherung fiir
Arbeitssuchende, Arbeitslosengeld Il und Sozialgeld. Die SGB II-Quote liegt mit 11 % immer
noch einige Prozentpunkte liber dem niedersachsischen Durchschnitt. (Quelle: Stadt Olden-
burg, Statistisches Jahrbuch 2011)

Kaufkraft. Das verfiighare Einkommen ist in Oldenburg stetig auf eine Hohe von 18.700 € /
Einwohner im Jahr 2009 angestiegen und hat gegeniiber 2008 um 1,3 % zugenommen. Damit
liegt es dennoch unter dem Bundesdurchschnitt von 18.983 Euro im Jahre 2009. Die GfK-
Kaufkraftkennziffer von Oldenburg liegt 2009 mit 101,2 Punkten etwas oberhalb des Bundes-
durchschnitts. (Quellen: Stadt Oldenburg, Einzelhandelsentwicklungskonzept, Statistisches
Bundesamt)

Wohnort Oldenburg

Oldenburg ist ein beliebter Wohnstandort. Die tiberdurchschnittlich gute Infrastruktur, die
Nahe von attraktiven Ferien- und Erholungsgebieten - wie dem Ammerland oder den Seeba-
dern -, vergleichsweise glinstige Grundstiicks- und Hauspreise und das Pradikat ,GroBstadt im
Griinen” bedingen nahezu durchgehend positive Wanderungssalden, insbesondere auch fiir
junge Familien. Noch immer werden rund 40 % des Stadtgebiets entweder von Land- und
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Forstwirtschaft genutzt, stehen der Erholung zur Verfliigung, sind Wasserflachen oder unterlie-
gen den besonderen Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes. Durch die aufgelo-
ckerte Bebauung mit den fiir Oldenburg typischen Ein- und Zweifamilienhdusern, den Garten
und Parks wird dieser Eindruck verstarkt.

Der Oldenburger Wohngebaudebestand wird hauptsachlich von Ein- und Zweifamilienhdusern
gepragt. Nur rund 17 % der Wohngebaude entfallen auf Mehrfamilienhduser. Gleichzeitig
befindet sich knapp iber die Halfte des Oldenburger Wohnungsbestandes von rund 85.000
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern. Von 1998 bis 2007 ist die Anzahl der Einfamilienhdu-
ser und der Wohnungen in Einfamilienhdusern am deutlichsten angestiegen. Dies ist ein Indiz
fir eine im Vergleich zu Mehrfamilienhdusern héhere Nachfrage.

Der Wohnungsmarkt in Oldenburg weist eine sehr kleinteilige Eigentiimerstruktur auf. Die
Eigentumsquote ist mit 59,2 % vergleichsweise hoch. Bis auf die GSG OLDENBURG Bau- und
Wohngesellschaft mbH, die etwa 22 % aller Geschosswohnungen besitzt, hat kein Unterneh-
men eine fiihrende Stellung.

Wohnen in OIdenburg heute und morgen:
Zentrum, Studentenwohnen, Stadthafen, Donnerschwee

Im Durchschnitt wurden in den letzten zehn Jahren 349 Wohneinheiten in Ein- und Zweifami-
lienhdusern und 153 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern pro Jahr fertiggestellt. Neubau-
Fertigstellungen waren vom Einfamilienhausbau dominiert, jedoch gab es 2007 erstmals eine
Annaherung von riicklaufigem Einfamilienhaus- und ansteigendem Mehrfamilienhausbau. Im
Jahr 2011 wurden sogar mehr Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern als in Einfamilienhdu-
sern gebaut.
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Mit rund 62 % aller Kauffalle oder durchschnittlich 465 pro Jahr ist die Nachfrage nach freiste-
henden Ein- und Zweifamilienhdusern in Oldenburg starker ausgepragt als nach Reihenhau-
sern und Doppelhaushalften (290 pro Jahr), die langfristig betrachtet erhebliche Riickgange bei
den Transaktionsvolumina verzeichnen. Sowohl bei den Hausern als auch bei den Wohnungen
werden deutlich mehr Bestandsobjekte als Neubauten verkauft. Wahrend bei Reihenhdusern
und Doppelhaushalften grundsatzlich die Nachfrage nach Neubauten sinkt, konnten neu ge-
baute ETW in den letzten Jahren Marktanteile gewinnen. (Quelle: Stadt Oldenburg, Gutachter-
ausschuss fiir Grundstiickswerte)

Wohnbauflichenkataster. Mit dem Wohnbauflachenkataster verfiigt die Stadt Olden-
burg Giber eine umfassende und aktuelle Ubersicht iiber bestehende unbebaute Flichen, die
als Wohnbauland zur Verfliigung stehen oder bereitgestellt werden kdnnten. Es unterstiitzt die
nachfrageorientierte Baulandbereitstellung und ist damit eine gute und wirkungsvolle Hilfe zur
Beobachtung der Wohnbaulandentwicklung. Wesentliche Ziele sind eine verstarkte Innenent-
wicklung und die Reduzierung des Flachenverbrauchs.

Wirtschaft und Arbeit in Oldenburg

Die zentrale Bedeutung Oldenburgs als Arbeitsstandort unterstreicht auch die Tatsache, dass
den knapp 37.000 Einpendlern nur knapp 17.600 Auspendler gegeniiber stehen.

Wirtschaft und Arbeit in Oldenburg: Alte Fleiwa, Technologie- und Griinderzentrum

Oldenburgs Wirtschaft ist von Handel und Dienstleistungen geprdgt. Die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten betrdgt rund 71.000, wovon alleine im Dienstleistungssektor
einschlieBlich Handel, Gastgewerbe und Verkehr rund 61.000 arbeiten. Die weiteren 10.000
sind im produzierenden Gewerbe tatig. Mit einem Anteil von rund 85 % nimmt der Dienstleis-
tungssektor damit einen Spitzenwert in Niedersachsen ein. (Quelle: Stadt Oldenburg, Statisti-
sches Jahrbuch 2011)

Eine Hauptsdule der Oldenburger Wirtschaft sind damit die privaten und &ffentlichen Dienst-
leistungen. Die regional tatigen Banken und Versicherungen, die 6ffentliche Verwaltung und
die gesamte Spannweite der freien Berufe kennzeichnen den vielgestaltigen Branchenmix.
Ausgehend vom Institut fiir Informatik , Offis” - einem An-Institut der Universitat - hat sich eine
umfangreiche IT-Branche in Oldenburg entwickelt.
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Oldenburger Zukunftsbranchen sind u. a. Energie, Automotive', Gesundheit, IT, Medien, krea-
tive Berufe und die Bau- und Immobilienwirtschaft, die in verschiedenen Clustern und Netz-
werken kooperieren - wie dem Oldenburger Energiecluster OLEC oder der Oldenburger Bau-
kompetenz.

Im produzierenden und verarbeitenden Gewerbe finden sich Betriebe aus den Bereichen Au-
tomobilzulieferung, Chemie, Glas, Lacke und Farben, Maschinenbau, Fleischverarbeitung,
Fotofinishing, der traditionell starken Druckindustrie, Fahrradherstellung und aus dem Bauge-
werbe. Sie pragen den allerdings vergleichsweise gering entwickelten gewerblich-industriellen
Sektor.

Die emittierenden Gewerbebetriebe im Dreieck Hunte - Bahn - Drielaker See werden auch in
Zukunft als wichtiger Teil der Wirtschaftslandschaft erhalten.

In den Fertigungsberufen ist seit dem Jahr 2000 eine Reduzierung an Beschaftigungs- und
Ausbildungsplatzen festzustellen. Vom Riickgang der Beschaftigung sind vor allem Manner
und bei den Ausbildungspldtzen insbesondere mannliche Jugendliche, die nur einen Haupt-
schulabschluss oder keinen Abschluss erworben haben, betroffen.

Mit einem Umschlag von knapp 1,2 Mio. Tonnen im Jahr 2010 gehort der Oldenburger Ha-
fen zu den umschlagsstérksten Binnenhafen Niedersachsens. Im Jahr 2011 ist das Umschlags-
volumen noch erheblich gewachsen. Die Seehdfen Oldenburg, Brake, Cuxhaven, Emden, Nor-
denham, Stade, Leer und Papenburg verbuchten Zuwdachse bis zu 44 Prozent.

Gewerbefldchenkataster. Das Gewerbeflachenkataster unterstiitzt die bedarfsgerechte
Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken. Durch das Ziel, sparsam mit dem vorhandenen
Grund und Boden umzugehen, steht die Stadt Oldenburg in der Verpflichtung, die Siedlungs-
entwicklung ressourcenschonend voranzutreiben und sich vorrangig innerhalb des Siedlungs-
gebietes zu entwickeln.

Einkaufsstadt Oldenburg

Den Ruf einer iiberregional bedeutenden Einkaufsstadt verdankt Oldenburg dem umfangrei-
chen und leistungsfahigen Bestand an Betrieben des Einzelhandels. Dies belegt auch eine
Einzelhandelszentralitat von 150 % - die Kaufkraftzufliisse libersteigen damit die

-abfliisse bei weitem. (Quelle: Stadt Oldenburg, Einzelhandelsentwicklungskonzept)

Als Kernstiick der historischen Altstadt gilt die FuBgéngerzone, die mit den Schlosshéfen, den
groBen Bekleidungshausern, den Boutiquen und dem breit gefacherten wie spezialisierten
Angebot zahlreicher Laden, mit ihren StraBencafés, Kneipen und Restaurants erheblich zur
Attraktivitat Oldenburgs als Einkaufsziel beitragt.

So wurde die Stadt Oldenburg im Juli 2007 im Rahmen des Projektes ,Lebenswerte Innenstad-
te” von der Bundesregierung mit einer bundesweiten Auszeichnung fiir die Modernisierung

! Automotive ist ein Oberbegriff fiir alle Fahrzeuge, die von Kraftmaschinen angetrieben werden. Die Zuliefer-
Industrie der Automotive-Branche beliefert die Automobil- und Bahnindustrie, den Schiffbau sowie die Luft- und
Raumfahrtindustrie.
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ihrer FuBgangerzone geehrt. Als vorbildlich wurde dabei das gute bauliche Ergebnis, der L6-
sungsansatz, die MaBnahmen gemeinsam zu entwickeln, und die iiberwiegende Finanzierung
durch private Grundstiicksanlieger bewertet.

Erfolgreiche Teilnahmen am Landeswettbewerb ,Ab in die Mitte” zeigen dariiber hinaus den
richtigen Weg, die Oldenburger Innenstadt zu beleben und noch attraktiver zu machen.

Einkaufen im Oldenburger Zentrum: FuBgédngerzone, Schlosshofe

Mit den Oldenburger Schlosshéfen sind zusatzliche 12.500 gm Verkaufs- und weitere Dienst-
leistungsflachen entstanden. Sie verteilen sich auf etwa 90 Fachgeschéfte, eine Markthalle,
Cafés und Restaurants.

Ergénzt wird das Angebot der Innenstadt durch die am Stadtrand gelegenen Fachmarktzentren
Stubbenweg in Etzhorn, Wechloy, EmsstraBe in Osternburg und Alter Postweg in Kreyenbriick.

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2007/08 wird neben der Str-

kung der oberzentralen Funktion Oldenburgs als vorrangiges Ziel insbesondere die stadtver-

tragliche Entwicklung des Einzelhandels durch die Konzentration auf die urbanen Zentren der

Innenstadt und der Stadtteile genannt. Das Konzept empfiehlt eine konsequente Steuerung der

Einzelhandelsentwicklung:

« die Innenstadt soll gestarkt und weiterentwickelt werden,

« die zentralen Versorgungsbereiche, also die Stadtteilzentren, sollen entwickelt werden,

« die Nahversorgung, auch der nicht mobilen Bevélkerung, soll sichergestellt werden,

o der groBflachige Einzelhandel in Form von Fachmarktzentren soll vertraglich entwickelt
werden und

o der Einzelhandel in den sonstigen Baugebieten soll gezielt gesteuert werden.

Die Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes ist vorgesehen.
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Wissenschafts- und Bildungsstandort Oldenburg

Eine hohe Zentralitat besitzt Oldenburg auch als Bildungsstandort. Die aus der ehemaligen
Padagogischen Hochschule hervorgegangene Carl von Ossietzky-Universitat ist mit iber
10.000 Studierenden die bedeutendste Einrichtung. Neben der Jade-Hochschule Wilhelmsha-
ven / Oldenburg / Elsfleth mit (iber 2.500 Studierenden erweitert auch eine Zweigstelle der
privaten Fachhochschule fiir Wirtschaft und Technik Vechta / Diepholz / Oldenburg das Hoch-
schulangebot. (Quelle: Stadt Oldenburg, Statistisches Jahrbuch 2011)

PROGRAMM
SEPTEMBER-DEZEMBER 2009
.

Hier passiert’s 4

Wissenschaft und Bildung in Oldenburg:
Carl von Ossietzky-Universitat, Stadt der Wissenschaft 2009

Fir die Entwicklung des ortlichen Arbeitsmarktes stellen die Hochschulen ein besonderes Po-
tenzial dar. Sie ziehen nicht nur junge, gut qualifizierte Menschen nach Oldenburg - von ihnen
gehen auch zukunftstrachtige Unternehmensideen aus. Ausgriindungen schaffen dabei neue,
hoch qualifizierte Arbeitspldtze. Herausragendes Beispiel ist neben dem Institut fiir Informatik
.Offis” auch das Technologie- und Griinderzentrum TGO. Beide haben weiter expandiert.

Das vielfaltige Bildungsangebot wird durch die European Medical School, zahlreiche allge-
meinbildende und berufliche Schulen, Fachschulen, Weiterbildungsstandorte wie die BFE-
Oldenburg (Bundestechnologiezentrum fiir Elektro- und Informationstechnik) oder die VHS
sowie die freien Trager der Bildungsarbeit erganzt.

Mit der Verwurzelung der Bildung in der Bevélkerung geht die Stadt Oldenburg weit iiber die
Erarbeitung etwa von Schulentwicklungsplénen hinaus. Durch ihr Vorhaben zur Weiterent-

wicklung der Oldenburger Bildungslandschaft sollen die Potenziale - auch auf
dem Weg zur Ubermorgenstadt - besser genutzt werden. Das Innovative dieses Ansatzes liegt
nicht allein in der Verschrankung von Schulentwicklungs- und Jugendhilfeplanung, sondern
vielmehr im Selbstverstandnis als vernetztes System. Dazu gehéren etwa die Vereinbarkeit von
Erziehung mit beruflicher Bildung und Berufstatigkeit, die Orientierung der Bildung an den
Erfordernissen einer zukunftsweisenden Entwicklung der Arbeitsmarkte oder die Herstellung
von mehr Bildungsgerechtigkeit - kurz: die Beféhigung zu lebenslangem Lernen.

Mit der Verleihung des Titels ,,Stadt der Wissenschaft 2009” durch den Stifterverband
fiir die Deutsche Wissenschaft positioniert sich Oldenburg als Wissenschafts- und Technologie-
stadt und als Bildungs- und Kulturzentrum. Mit diesem Titel ausgezeichnet wird die Stadt, die
Wissenschaft als Motor fiir die Stadtentwicklung nutzt, bei ihren Biirgern Begeisterung fiir die
Wissenschaft weckt und erfolgreiche Netzwerke zwischen Wissenschaft, Wirtschaft, Kultur und
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Politik etabliert hat. Mdglich wird dies durch den verstarkten Dialog und Kooperationen zwi-
schen Wissenschaft, Kultur, Wirtschaft und Gesellschaft.

Kulturort Oldenburg

Das breite kulturelle Angebot umfasst neben zentralen Einrichtungen der so genannten ,,GroB-
stadtkultur” auch ein umfangreiches Angebot der Stadtteilkultur sowie der kulturellen Bildung.

Geprdgt wird die vielféltige Kulturszene durch das Oldenburgische Staatstheater, die Landes-
und stadtischen Museen wie das Stadtmuseum Oldenburg und das Edith-RuB-Haus fiir Medi-
enkunst, Stadt- und Landesbibliotheken, Veranstaltungszentren wie die Kulturetage, das Kul-
turzentrum PFL, das Musik- und Literaturhaus Wilhelm13, die Klavemannhalle, das Kulturzent-
rum Ofenerdiek, das Alhambra. Galerien, Kleinkunstbiihnen, die freien Theater, Chore und
Laienorchester, Kirchenmusiker, Vereine und Initiativen, Bands und Ensembles, Ateliergemein-
schaften sowie Einzelkiinstlerinnen und -kiinstler beleben mit ihren kreativen Angeboten die
stadtische Szene.

Die unweit des Hauptbahnhofs gelegene Weser-Ems-Halle kennzeichnet Oldenburg auBerdem
als Ausstellungs-, Tagungs-, Kongress- und Auktionsstandort.

Oldenburg ist Standort zahlreicher Freizeit- und Sportorte. Dabei genieBen insbesondere
Basket- und Handball als Bundesligasportarten deutschlandweite Aufmerksamkeit.

Uberregionale Bedeutung hat neben dem Internationalen Filmfest oder dem Kultursommer
auch die alljahrlich stattfindende Kinder- und Jugendbuchmesse, die KIBUM, erreicht. Das
bau_werk erweitert seit den letzten Jahren als zusatzlicher Veranstaltungsort das kulturelle
Angebot Oldenburgs.

Kultur in Oldenburg: Oldenburgisches Staatstheater, Horst-Janssen-Museum

Der 2007 beschlossene Masterplan , Kultur in der Stadt Oldenburg” bestimmt das
Handeln der Kulturverwaltung und dient als Richtschnur fiir die Kulturentwicklung in der Stadt.
Er will die Férderung der Kultur als 6ffentliche Aufgabe und die Sicherstellung der kulturellen
Teilhabe gewahrleisten und dient allen Kulturschaffenden und der Stadt als Handlungs- und
Orientierungsgrundlage.
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2.4 Ein Blick in die Zukunft: Prognosen

Es gibt von verschiedensten Institutionen Bevélkerungsprognosen fiir die Stadt Oldenburg, die
z. T. zu unterschiedlichen Ergebnissen kommen. Unabhangig davon, ob man diesen Zukunfts-
einschatzungen Glauben schenken mag, eines zeigt dieser Blick in diese Vorausschau: Olden-

burg ist eine wachsende Stadt und wird auch in der Zukunft so eingeschatzt.

Einwohnerentwicklung. In den letzten Jahren sind mehrere Einwohnerprognosen mit den un-
terschiedlichsten Ergebnissen von verschiedensten Institute verdffentlicht worden. Jedoch
konnte keine der Berechnungen die Entwicklung fir die Stadt einigermaBen treffsicher vorher-
sagen. Nun hat die Stadt eine eigene stadtische Bevdlkerungsprognose erstellt. Sie geht ge-
geniiber der in der ,Machbarkeitsstudie Konversionsflachen” zugrunde gelegten Prognose bis
zum Jahr 2025 von einem wesentlich starkeren Einwohnerzuwachs Oldenburgs aus und prog-
nostiziert einen Zuwachs der Bevélkerung bis zum Jahr 2025 auf ca. 165.600 Einwohner.
(Quelle: Stadt Oldenburg, Wohnbauflachenbedarfsprognose 2025)
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Altersentwicklung. Die Bevélkerung wird auch in Oldenburg sukzessive alter. Der Anteil der
tiber 55-Jahrigen wird in den ndchsten 15 Jahren stark wachsen und soll von derzeit 29,8 %
auf 38,1 % im Jahr 2025 ansteigen. Gerade die Anteile in der Altersgruppe der 60- bis 64-
Jahrigen und speziell der Hochbetagten (liber 80 Jahre) werden bis 2025 wachsen. Diese Ver-
anderung mit mehr Hochbetagten wird zu einem erhéhten Bedarf an Unterstiitzung, Beratung
und Pflege fiihren.

Wahrend sich die Altersgruppe der unter 18-Jahrigen relativ stabil verhdlt, verzeichnet die
Gruppe der 18- bis 24-Jahrigen - die Bildungswanderer - die groBten Veranderungen. Diese
Altersgruppe wird zundchst noch leicht zunehmen, verzeichnet aber ab 2020 einen Riickgang
von heute rund 15.000 auf rund 12.200 im Jahr 2025.

Haushaltsentwicklung. In den Jahren von 1987 bis 2007 konnte eine durchschnittliche Ab-
nahme der HaushaltsgréBe von 0,0101 Personen registriert werden. In den Jahren von 2007
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bis 2010 diirfte sich dieser Trend aus verschiedenen Griinden (Singularisierung, gute Wirt-
schaftslage, VergroBerung der durchschnittlichen Wohnfléchen) etwas verstarkt haben, wobei
er sich in den nachsten 15 Jahren deutlich abschwachen wird. Zudem greift der Parameter
+Zuwanderung” damit weniger, da der Einwohnerzuwachs sich ab 2015 verlangsamen wird
und sich bis zum Jahr 2030 in Richtung Stagnation bewegt. Die aktuelle Prognose sieht fiir das
Jahr 2025 eine Haushaltszahl von fast 91.200. (Quelle: Stadt Oldenburg, Prognose der Privat-
haushalte 2025)

Wohnbauflachenbedarf. Aufbauend auf der neuen stadtischen Bevélkerungsprognose und der
Haushaltsprognose erfolgt die Wohnbauflachenbedarfsprognose fiir den Zeitraum 2007 bis
2025. Durch Gegeniiberstellung des vorhandenen Angebotes und dem zu erwartenden Bedarf
an Wohnbauflachen wird ein Bedarf von 8.325 neuen Wohneinheiten ermittelt, was einem
Jahresbedarf von 463 Wohneinheiten entspricht.

Auf den Reserveflachen innerhalb giiltiger Bebauungsplane und im unbeplanten Innenbereich
kénnten, unter Beriicksichtigung der Realisierungswahrscheinlichkeit, in Oldenburg etwa 3.050
Wohneinheiten realisiert werden.

Damit ergeben sich ein Netto-Neubaubedarf von etwa 5.275 Wohneinheiten und ein Bauland-
bedarf von ca. 123 ha im Jahr 2007, d.h. 6,8 ha pro Jahr.

Im Stadtgebiet sind im Jahr 2011 ca. 110 ha an urbanen Standorten bzw. auf stadtebaulich
geeigneten Flachen fiir die Errichtung von Wohngebduden vorhanden, auf denen knapp 3.650
Wohneinheiten auf Vorratsflachen, Potentialflachen und sonstigen Flachen entstehen konnten.
Die Wohnbauflachenbedarfe werden z. T. iiber die Lupenpldne abgedeckt.’
Dariiberhinausgehenden Entwicklungen muss bedarfsgerecht begegnet werden.

Da aber bereits bis 2010 rund 1.450 Wohneinheiten (Fertigstellung laut Stadt Oldenburg, Sta-
tistisches Jahrbuch 2011), d. h. durchschnittlich 450 Wohneinheiten entstanden sind, kann
davon ausgegangen werden, dass in der Stadt Oldenburg ausreichend Flachen fiir die Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum zur Verfiigung stehen, denn nach der Wohnbauflachen-
bedarfsprognose sind jahrlich 450 Wohneinheiten zu realisieren. Zudem sind im Stadtpla-
nungsamt eine Vielzahl von kleineren Flachen zur Entwicklung von Wohnbauflachen bekannt,
die aber noch nicht mit in die Berechnung eingeflossen sind, da hier noch keine Grundstiicks-
verhandlungen laufen bzw. noch keine Planverfahren eingeleitet worden sind.

Sollte sich herausstellen, dass wahrend des Planungsprozesses die veranschlagten 3.650
Wohneinheiten den prognostizierten Bedarf nicht decken, stehen voraussichtlich - abhangig
von Realisierungswillen und -mdglichkeiten - in ausreichendem Mal3 weitere im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Wohnbaufldchen als Flachenreserven zur Verfiigung?’.

' Anhang 01 | Wohnbaufldchenbedarf und Flachenpotenziale

Zin der Karte ,Handlungsfeld Wohnen” und im Anhang ,Wohnbauflachenbedarf” als Flachenreserven (FR) darge-
stellt
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Zu beachten ist auch, dass zur Zeit vermehrt innenstadtnahe und Innenstadt-Lagen mit einer

guten Infrastruktur nachgefragt werden. Die Neubaunachfrage konzentriert sich auf Wohnun-

gen in kleinen, stadtvillenartigen Mehrfamilienhdusern und auf frei stehende Einfamilienhau-

ser. Reine Einfamilienhaussiedlungen in peripheren Lagen sind nicht zu empfehlen.

Bereits die Machbarkeitsstudie Konversionsflachen, die als wichtiger Baustein des Stadtent-

wicklungsprogramms erarbeitet wurde, gibt fiir den Bereich Wohnen die folgenden gesamt-

stadtischen Entwicklungsempfehlungen:

« die Steuerung der Flachenentwicklung,

« ein systematisches Flachenmanagement und eine verstarkte Innenentwicklung,

« das Nutzen bestehender Flachenreserven,

o die kurz-, mittel- und langfristige Nutzung der Vorrats- und Potenzialflachen,

o die Konzentration der kurz- und mittelfristigen Entwicklung auf urbane Standorte und
stadtebaulich geeignete Flachen,

« eine Intensivierung der Nachverdichtung im Bestand,

« das Nutzen der derzeit bebauten Ersatzbauflachen,

« eine Uberpriifung und Feinjustierung wahrend des Entwicklungsprozesses und

« eine dann eventuell erforderliche weitere Bedarfsdeckung durch die Nutzung der sonsti-
gen FNP-Flachen und

o die Profilierung der Wohnquartiere.

Beschaftigtenentwicklung. Die SVP- und Biiro-Beschaftigtenzahlen sind in den vergangenen
Jahren stetig angestiegen und werden in Folge der Wirtschaftskrise, nach einem Tiefstand in
den Jahren 2009 und 2010, bis ins Jahr 2018 nur leicht zunehmen. (Quelle: Machbarkeitsstu-
die Konversionsflachen, Teil A Grunddatenanalyse)

Biiroflachenbedarf. Durch die bereits geplanten Biiroflachen vor allem im Alten Stadthafen
wird trotz eines prognostizierten Anstiegs der Biirobeschaftigten um rund 1.500 Personen bis
zum Jahr 2018 nur wenig neue Biirofldche (ca. 7.600 gm) bendtigt. Faktischer Neubaubedarf
entsteht erst nach 2016.

Gewerbeflachenbedarf und Machbarkeitsstudie Konversionsflachen. Die Gewerbeflachenbe-
darfsprognose errechnet bis zum Jahr 2018 einen Bedarf von 84,4 ha oder etwa 7,7 ha pro
Jahr. Davon entfallen 47,9 ha auf den GE-Bereich und 36,5 ha auf den Gl-Bereich. Am flachen-
intensivsten wird auch weiterhin die Logistik- und Dienstleistungsbranche bleiben.'

Der beriicksichtigte Bezugsraum (2018) tragt den kiirzeren Entwicklungsschritten Rechnung;
die Bedarfsprognosen sind deshalb anzupassen und weiterzuentwickeln.

Mit Giber 231 ha liegt in Oldenburg ein enormes Entwicklungspotenzial fiir gewerbliche Fla-
chen. Davon scheinen aber nur knapp 56 ha realisierungsfahig zu sein’. Auffallend ist, dass
speziell im nérdlichen Stadtgebiet nur wenig geeignete Potenzialflachen liegen. Neben dem
erforderlichen Abgleich von Flachenangebot und prognostiziertem Bedarf sind bei der Entwick-
lung die jeweiligen Lagequalitaten, die Eignung fiir das passende Gewerbe und die Integration
in das Stadt- und Nutzungsgefiige zu beriicksichtigen. Die Untersuchung der Machbarkeitsstu-
die zeigt, dass gerade fiir Logistik- und Industrieflaichen Handlungsbedarf besteht.

' Anhang 02 | Gewerbeflachenbedarf und Flachenpotenziale
2 Einschatzung der Realisierungsfahigkeit laut Gewerbeflachenkataster, Stand 07/2010
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Auf der Grundlage der qualitativen und quantitativen Einschatzung der Nachfrage gibt die
Studie firr die gewerbliche Entwicklung folgende Empfehlungen:

eine stadt- und landschaftsvertragliche Gewerbeentwicklung,

die Arrondierung und Erganzung bestehender Gewerbegebiete,

die Flachenaufwertung bestehender Gewerbegebiete,

eine nachfragegerechte Ausweisung,

das Nutzen bestehender Reserveflachen,

eine Arrondierung der Gewerbeflachen im Norden und Westen zur Ansiedlung stadtteilbe-
zogener Betriebe und

die Bedarfsdeckung an GI-Fldachen im Norden des Stadtgebietes.

Auf die Machbarkeitsstudie aufbauende Erhebungen im Rahmen des step2025 weisen Fla-
chen, die eine Anderung gegeniiber dem FNP erforderlich machen, von insgesamt 41,0 ha
sowie Flachenreserven von knapp 74 ha nach.’

Vereinzelt wird sich auch die Aufgabe stellen, auBerhalb des geltenden Flachennutzungsplans
Wohnbau- und Gewerbefldchen auszuweisen, weil auch langfristig nicht alle im Flache-
nnutzungsplan markierten Flachen realisierbar sind.

! Anhang 02 | Gewerbeflachenbedarf und Flachenpotenziale
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2.5  Tendenzen, Ziele, Herausforderungen: Wo steht Oldenburg heute?

Die Basis der Entwicklung jeder Stadt sind - fast selbstredend - die raumlichen Bedingungen,
also die stadtebaulichen und landschaftlichen Gegebenheiten. Gleichzeitig sind es aber auch
die Ideen, Programme und Ziele, die bereits fiir die Zukunft Oldenburgs entwickelt wurden. Sie
alle sind die Bausteine, aus denen das Stadtentwicklungsprogramm besteht. Damit wird die
Briicke geschlagen zwischen , Talente.Toleranz.Technologie” - dem Motto der ,Stadt der Wis-
senschaft 2009 - und dem geschichtlichen Fundament Oldenburgs und seinen einzigartigen
historischen Qualitaten - der ,Tradition".

Es geht also nicht darum, Oldenburg ,neu zu erfinden”, sondern auf seinen Stérken aufzubau-
en, seine Schwachen weitgehend zu minimieren und die Entwicklungschancen zu nutzen.

Auf dem Wegq zur Ubermorgenstadt wird damit eine Zwischenbilanz gezogen - wo steht OI-
denburg heute? Und wo besteht Handlungsbedarf fiir ein zukunftsfahiges Oldenburg 2025?

In einer umfangreichen und intensiven Zieldiskussion mit einem breiten Spektrum an Akteuren
wurden Anregungen, Vorstellungen, Wiinsche und Visionen gesammelt. Sie alle sind in das
Stadtentwicklungsprogramm eingeflossen.

In vier Expertenworkshops im Januar 2010 und im April und Mai 2011 wurden die Starken und
Chancen Oldenburgs, seine Schwachen und Risiken, vor allem aber die Herausforderungen, vor
denen die Stadt steht, von kommunalen und externen Experten diskutiert und formuliert. Ne-
ben Abstimmungsgesprachen mit den Nachbarkommunen gab es im Sommer 2010 vier 6ffent-
liche Stadtbezirkskonferenzen und einen Infostand. Hier wurden Ideen und Wiinsche gesam-
melt, die Ergebnisse und Planungen besprochen und in einer Ausstellung prasentiert.

In den Sommerferien 2010 fand eine intensive Beteiligung von Kindern und Jugendlichen statt.
Dabei wurden speziell die Altersgruppen angesprochen, die sonst nicht durch die Offentlich-
keitsarbeit erreicht wurden.

Die Ergebnisse der Expertenworkshops, der Stadtbezirkskonferenzen und der Kinder- und Ju-
gendbeteiligung wurden zusammengefasst und stehen als eigene Materialbénde zur Verfi-

gung.

An dieser Stelle sind die wichtigsten erarbeiteten Tendenzen, Ziele und Herausforderungen
zusammengefasst.
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Regionale Entwicklung

»Gemeinsame Starken nutzen und die Zusammenarbeit ausbauen”

Kooperationen

« die Zusammenarbeit bei der Siedlungsentwicklung und der Standortwabhl fiir Wohnen,
Handel und Gewerbe verbessern

 die Kooperation mit dem Oldenburger Umland ausbhauen

Region und Identitat

« das Bewusstsein fiir die regionale Starke erhdhen

Stadtstruktur und Stadtgestalt

«Die Innenentwicklung gestalten”

Struktur

« die Gliederung der Stadt weiterentwickeln
o die Stadtteile und Quartiere profilieren
 die Funktionen im Stadtbild starker sichtbar machen
« die Stadtteilidentitat entwickeln

Gestalt

 die Gestaltungs- und Bauqualitat erhdhen
Strategien

« die Innenentwicklung hochwertig gestalten

Handel und Versorgung

«Die Versorgung steuern”

Bedeutung und Funktion

« die Innenstadt in ihrer oberzentralen Funktion starken

« die bestehenden Versorgungsstrukturen schiitzen

« die vorhandene Versorgungszentren in den Stadtteilen zu Stadteilzentren ausbauen
« die HauptverkehrsstraBen / Radialen fiir die Versorgung nutzen

« die Versorgung in den Gewerbegebieten gewahrleisten

Mobilitét und Verkehr

«Mobilitdt gewdhrleisten”

Struktur

o die Siedlungs- und die Verkehrsentwicklung aufeinander abstimmen
offentlicher Nahverkehr und Bahn

« das OPNV-Netz aufrechterhalten und aushauen

Individualverkehr

« einen stadtvertraglichen Verkehr gewahrleisten

Umweltverbund

o die umweltvertragliche Mobilitat fordern

Schiffsverkehr

« die Funktionsfahigkeit des Hafens sichern

Strategien

« Verkehrsplanung an die raumlichen und demografischen Entwicklungen anpassen
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Wohnen und Bevdlkerung

»Gutes und vielfaltiges Wohnen anbieten”

Entwicklungen

« die Einwohnerzahl stabilisieren

Wohnort Oldenburg

«  Raum schaffen fiir differenzierte Lebenslagen und -stile

« innovatives, energieeffizientes und Ressourcen schonendes Bauen bevorzugen
Stadtteile und Wohnquartiere

« das moglichst lange Verbleiben im vertrauten Umfeld erméglichen

« die Durchmischung der Wohnquartiere fordern (Alter, soziale Schicht)
« das Wohnen in der Innenstadt ausbauen

Wohnumfeld

o die Wohnumfeldqualitat steigern

Wohngebdude

« den Wohnungsbestand anpassen

Soziales

»Das Miteinander fordern”

Bedingungen

« Toleranz und Chancengleichheit férdern

Angebote

« die soziale Infrastruktur stabilisieren

« die Gesundheitsvorsorge in den Quartieren sicherstellen

« Angebote fiir Kinder und Jugendliche erhalten und ausbauen

Kultur

«Kultur fiir alle ermdglichen”

Bedeutung und Funktion

o die kulturelle Bedeutung Oldenburgs fiir die Stadt und die Region herausstellen
Angebote und Strategie

« ein vielfaltiges und finanzierbares Angebot zur Verfiigung stellen
o  Kultur im Stadtraum sichtbar machen

Angebote und Strategie

o die Zusammenarbeit vertiefen

« das Engagement fordern

o Zielgruppen binden und erweitern
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Wirtschaft und Arbeit

«Durch Kooperationen Zukunft sichern”

Bedingungen

« die Arbeitsquote erhéhen

Bedeutung und Profil

 den Zukunftsstandort Oldenburg profilieren

Arbeitsstandort Oldenburg

« hochwertige, bedarfsgerechte Gewerbeflachen bereitstellen

« die wissensorientierten, technologischen und kreativen Sektoren starken
o das Handwerk starken

Stadtentwicklung

o attraktive Arbeitsorte durch ,Themen, Mischungen und Qualitdt” erzeugen
« qualitatsvolle Orte fiir das neue Arbeiten anbieten

« die notwendige Infrastruktur schaffen

Kooperationen und Strategien

o die Zusammenarbeit ausbauen

o  Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft weiter verzahnen

« Bildung und Wirtschaft besser aufeinander abstimmen

« die Starken vermarkten

« die regionale Zusammenarbeit starken

Wissenschaft und Bildung

«Den Wissensstandort stérken: Chancen bieten und Talente férdern”
Bildungsstandort Oldenburg

« Bildung als Grundlage fiir Zukunftsfelder nutzen

« die Chancengleichheit in der Bildung erh6hen

« das Image und das Zukunftsbild der Universitdt formen
Stadtstruktur

o Wissenschaft in der Stadt sichtbar machen

Angebote

«  Schulen als Lern- und Lebensorte qualifizieren

Kooperationen

» Netzwerke der Bildungseinrichtungen starken, Kommunikation verbessern
Strategien

 die Zusammenarbeit vertiefen

o Zielgruppen binden und erweitern
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Umwelt / Landschaft und Freiraum

Freizeit, Erholung und Sport

«Den Freiraum qualifizieren und die Pflege erméglichen”

Struktur

« das Bild der Stadt erhalten und verdeutlichen

Struktur

o  Ziele fiir ein neues Landschaftsbild formulieren

o  Frei- und Landschaftsraume profilieren

Struktur

o  Frei- und Landschaftsraume vernetzen

 den Freiraumbestand qualifizieren

o die Freiraum- und die Freizeitnutzung aufeinander abstimmen
Angebote

« Freirdume qualifizieren und ihre soziale Funktion starken

o die Pflege offentlicher Flachen erméglichen

« die Vielfalt und das Nebeneinander der Sport- und Freizeitangebote ermdglichen
Strategien

« den Stellenwert des Landschafts- und Naturschutzes sichern

« Sport auf der Basis des Sportentwicklungsplans weiterentwickeln
« den Freizeitort Oldenburg profilieren und vermarkten

Identitdt und Image

JTradition und Zukunft verbinden”

Basis und Zukunft

« den Weg von der ,gemiitlichen GroBstadt” zu neuer Urbanitit und zur Ubermorgenstadt
gehen

Strategien

o Identitdt und Image nach auBen und innen transportieren

55



3 Stadtentwicklung - Zehn Leitziele fiir die Zukunft Oldenburgs

Die Leitziele zur Stadtentwicklung und die daraus abgeleiteten Aufgaben und MaBnahmen
wurden auf der Grundlage einer selbstkritischen Standortbestimmung mit einer fachlichen
Analyse und einem umfassenden Beteiligungsprozess entwickelt. Die aus all dem resultieren-
den Anregungen, Ideen, Wiinsche und Visionen lassen sich zu zehn Leitzielen fiir die Zukunft
Oldenburgs bindeln.

Sie wollen den Rahmen beschreiben fiir einen Erfolg versprechende Entwicklung hin zu einer

Stadt neuer Urbanitat. Mit den in Oldenburg vorhandenen wissenschaftlichen Strukturen,
seinen Talenten und der enormen Lebensqualitat der Stadt soll die Attraktivitat fiir ihre Be-
wohner, ihre Gaste und die Unternehmen mit deren hochqualifizierten Mitarbeitern weiter
erhéht werden - oder kurz gesagt: Oldenburg soll ,,ibermorgentauglich” werden, indem es
sich als Wissenschafts- und Technologiestadt, als Zentrum fiir Bildung und Kultur und als
Wohnstandort hochster Qualitat positioniert.
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Leitziel 01:
Oldenburg - Die Ubermorgenstadt

Oldenburg nutzt das Potenzial als , Stadt
der Wissenschaft 2009". Die gute Zusam-
menarbeit von Stadt, Wirtschaft und Wis-
senschaft wird intensiviert und ausgebaut.
So entsteht ein starker Verbund aus Bil-
dung, Forschung und Arbeit.

Lebenslange ganzheitliche Bildung spielt
eine tragende Rolle fiir das gesellschaftli-
che Zusammenleben und die Entwicklung
der Humanressource.

Das kreative Milieu wird im Stadtbild pra-
sent: Urbane 6ffentliche Raume und zei-
chenhafte Architektur greifen die Tradition
des klassizistischen Oldenburg auf. Beson-
ders erlebbar wird dies in den drei Impuls-
quartieren ,Wissenschaftsband”, , WeiBer
Campus” und ,Kreativquartier Bahnhofs-
viertel | Hafenquartier”.

Leitziel 02:

Oldenburg - Wissenschaft und Kultur auf
internationalem Niveau

Bildung, Wirtschaft, Wissenschaft und
Kultur haben in Oldenburg internationales
Niveau. Oldenburg ist eine hervorragende
Adresse fiir Wissenschaftler, Kiinstler und
kreative Kopfe. Von der exzellenten Wis-
senschaft und der GroBstadtkultur profitie-
ren Wirtschaft, Bewohner und Besucher.

Die Ubermorgenstadt Oldenburg bietet
umfassende Kultur: von der GroBstadtkul-
tur im Zentrum als Magnet fiir Bewohner
und Besucher (iber die kulturelle Bildung
bis hin zur Verwurzelung in den Stadtteilen
- auch als Basis fiir die Kreativen von mor-
gen.




Leitziel 03:

Oldenburg -
Integration und Internationalitét

Oldenburg prasentiert sich international,
weltoffen und tolerant. Wissenschaft, Bil-
dung, Kultur und Wirtschaft konnen nur
durch enge Kontakte gedeihen. Oldenburg
pflegt daher die gute Zusammenarbeit mit
seinen Nachbarn und den internationalen
Partnern.

Was nach auBen gilt, trifft auch fiir das
stadtische Zusammenleben zu: Oldenburg
integriert seine neuen Biirgerinnen und
Biirger und bietet hochwertige Bildungs-
maglichkeiten, grundlegende Bildungs-
und Teilhabeangebote, Betreuungs- und
Hilfeangebote, ein gutes und vielfaltiges
Wohnungsangebot fiir alle Lebensstile und
kulturelle Vielfalt. Dabei wird die Zuwan-
derung und Heterogenitat als Potenzial fiir
die Entwicklung und fiir Innovationen
genutzt.

Leitziel 04:

Oldenburg - Urbanitét durch Konzentrati-
on, Mischung und Dichte

Oldenburg bietet in seiner Innenstadt stad-
tisches Leben, qualitatsvolle Dichte und
Vielfalt, Atmosphdre und urbane Platze.
Besonders historische Altstadt, Bahnhofs-
viertel und Hafenbereich sind Milieus fiir
urbanes Lebens, fiir Kreativitat und Tole-
ranz.

Mitte benétigt auch Umfeld: Oldenburg
setzt daher auf seine Stadtteile mit ihrer
guten und nahen Versorgung und ihrer
lebendigen Vielfalt aus Wohnen, Einkau-
fen, Arbeiten, Freizeit und Gesundheit.

Damit bleibt Oldenburg auch die Stadt der
Familien - der Devise folgend: ,nicht nur
die Familien in die Mitte bringen, sondern
auch die Mitte zu den Familien”.




Leitziel 05:
Oldenburg - Neues Wohnen in der Mitte

Eine innovative Stadt braucht ein innovati-
ves Wohnungsangebot. Das Werben um
Talente und demografische Verdanderungen
erfordern neue und differenzierte Qualita-
ten im Wohnungsangebot. Oldenburg
schafft ein breites Spektrum an neuen
qualitatsvollen zukunftsorientierten Wohn-
formen iberwiegend in den urban geprag-
ten Quartieren - im Bestand und in den
kreativen Vierteln wie dem Bahnhofsviertel
und der Donnerschwee-Kaserne.

Das urbane Oldenburg konzentriert sich
auf seine Mitte und orientiert sich nach
innen: durch Verdichtung, durch die An-
passung des Wohnbestandes und durch
das Ausschopfen von Flachenreserven.
Oldenburg fordert darum das Wohnen
vorrangig in der Innenstadt - mit ihrer
historischen Altstadt, dem Bahnhofsviertel
und dem Hafenbereich -, innerhalb des
AutobahnRings, in den Stadtteilzentren
und entlang der Radialen.

Leitziel 06:
Oldenburg - Urbane Freirdume

Bauliche Dichte und funktionale Vielfalt
finden ihre Entsprechung in einem urbanen
offentlichen Raum. Platze und StraBen
haben eine besondere Gestaltqualitdt und
sind Orte eines pulsierenden 6ffentlichen
Lebens.

Die Stadtgeschichte schenkte Oldenburg
reprasentative Griinanlagen wie den
Schlossgarten und den historischen Wall,
die die Innenstadt wie selbstversténdlich
als ,griine GroBstadt” wirken lassen. Er-
ganzt um private Garten, Wege und , grii-
ne Finger” in die Landschaft bilden nutzba-
re Frei- und Spielflachen ein Gegengewicht
zur urbanen Dichte der Innenstadt. Dabei
reicht das Spektrum vom klassizistischen
Park Uiber urbane Sportstatten bis hin zu
.Wilden” frei anzueignenden Raumen.

Wasser wird zum pragenden und genutz-
ten Element in Oldenburg. Mit dem Im-
pulsquartier ,,Huntebogen” riickt es wieder
in das stadtische Bewusstsein.




Leitziel 07:

Oldenburg - Dem klassizistischen Erbe
verpflichtet, Schonheit als Anspruch

Oldenburg hat eine groBe Bautradition,
besonders gepragt durch das klassizisti-
sche Zeitalter. Das Ansehen als ,schéne
Stadt” resultiert nicht zuletzt aus dem sorg-
faltigen Umgang mit der eigenen Ge-
schichte. Oldenburg pflegt dieses Ansehen
und entwickelt es in die Zukunft. Die In-
nenstadt ist dabei Mitte und Aushénge-
schild. Klassizistisches Peter-Friedrich-
Ludwigs-Hospital und modernes Horst-
Janssen-Museum sind unter anderem Zei-
chen des Schonen uber die Zeit hinweg.

Schonheit und gute Gestaltung finden sich
in der gesamten Stadt wieder. In den
Stadtteilen, Wohnquartieren, Wissen-
schafts- und Arbeitsstatten sind Baukultur
und Gestaltqualitat Zeichen der Innovati-
onsfreudigkeit und Weltoffenheit.

Leitziel 08:

Oldenburg - Technologie als Motor von
Wirtschafts- und Stadtentwicklung

Oldenburg nutzt sein Innovationspotenzial
auf dem Weg zur energieeffizienten Stadt.
Wissenschaft und heimische Wirtschaft
liefern wichtige Impulse fiir den sparsamen
Umgang mit den vorhandenen Ressourcen
und die Verbesserung der Umweltqualitat.

Innovative und wegweisende Konzepte
gehen dabei weit Gber das Thema Energie-
sparen hinaus. Sie zeigen den Weg in die
umweltbewusste Ubermorgenstadt.
Leuchtturmprojekte wie das ,Schlaue
Haus" vereinen die Zukunftsanforderungen
von Energieeffizienz und Nachhaltigkeit
mit dem Einsatz schneller Datennetze und
moderner Kommunikationsstrukturen.

Kinder werden friih auf Technik und Na-
turwissenschaften neugierig gemacht,
damit der Motor der Technologie nicht ins
Stocken gerat.




Leitziel 09:
Oldenburg - Mobilitdt und kurze Wege

Urbanitat und Dichte bedeuten kurze We-
ge. Was durch die konzentrische Sied-
lungsstruktur Oldenburgs erschwert wird,
kann durch eine intelligente Mobilitat aus-
geglichen werden:

Oldenburg fordert die Mobilitat seiner
Biirgerinnen und Biirger auf stadt- und
umweltvertragliche Art. Durch die Entwick-
lung von Baufldchen in integrierten Stadt-
lagen, die Mischung von Wohnen, Ausbil-
dung und Arbeitspldtzen und eine woh-
nungsnahe Versorgung entstehen Sied-
lungsstrukturen der ,kurzen Wege" und
Nachbarschaften.

Mit dem Rad und einem flachendeckenden
OPNV-Angebot sind die Ziele in der Stadt
bequem zu erreichen. Oldenburg ist auf
der Schiene gut mit seinen nahen und
fernen Nachbarn verbunden.

Leitziel 10:

Oldenburg - Soziale Verantwortung fiir
eine urbane Zukunft

Soziale Sicherheit ist die Voraussetzung fiir
die Stabilitdt urbaner Gesellschaften. Die
Zukunft Oldenburgs hangt wesentlich da-
von ab, ob es gelingt, die bestehenden
Konzepte zur Familienfreundlichkeit und
der Weiterentwicklung der Oldenburger
Bildungslandschaft fortzuschreiben sowie
Ziele fiir die Handlungsfelder Gesundheit,
Soziales und Inklusion zu entwickeln.

Es erfordert innovative Kommunikations-
formen und eine zielgruppenorientierte
Beteiligung, um gemeinsam mit allen ge-
sellschaftlichen Kréften Strategien und
Handlungsschritte zu erarbeiten fiir die
demographischen Veranderungen der
Stadtgesellschaft, die Umsetzung des In-
klusionsgedankens, aber auch die Uber-
windung sozialer Problemlagen. An der
Entwicklung und Gestaltung der Stadt
nehmen alle teil, unabhéngig von ihrer
Herkunft, ihrem Status, ihrer Gesundheit
oder ihrem Einkommen.

Das hervorragend ausgebildete Modell
einer intensiven Kinder- und Jugendbetei-
ligung wird weiter verfolgt.




4 Oldenburg 2025 - Aufgaben und MaBnahmen

Die Stadt Oldenburg hat sich entschlossen, das Motto der ,Stadt der Wissenschaft 2009” -
«Talente. Toleranz. Technologie” um ein viertes T - die , Tradition” - zu erganzen und es zur
Basis der Entwicklung Oldenburgs von der ,,gemiitlichen GroBstadt” zu einer zukunftsfahigen
und innovativen Stadt neuer Urbanitat zu machen.

Das step2025 - das Stadtentwicklungsprogramm Oldenburg - versteht sich dabei als Instru-
ment, diesen Weg zu begleiten und das Motto ,, Talente. Toleranz. Technologie. Tradi-

tion" in Stadtentwicklungsziele und - nicht zuletzt - in konkretes planerisches Handeln zu
ibersetzen. Die Aufgabe des step2025 ist es dabei, Raume zu benennen, die fiir die Zukunft
Oldenburgs Impulse aussenden und die zum Motor der Stadtentwicklung werden kénnen - die

so genannten ,Impulsquartiere” und ,, Zukunftsorte” * -, gleichzeitig aber auch die notwen-
dige Grundlage fiir das ,tagliche Geschaft” der gesamtstadtischen Entwicklungsplanung zu
beschreiben. Mit den vom Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg erarbeiteten , Lupenplanen”,
die als Rahmenplanungen die vielfaltigen Flachenanspriiche biindeln, sind wichtige Teilberei-
che der rdumlichen Entwicklung dargestellt.

62



Rastede

01 Wissenschaftshand Etzhorn

02 Weiler Campus Eversten

03 Kreativquartier Bahnhofsviertel
Hafenquartier

04 Huntebogen

Drielaker Moor

Die Impulsquartiere O Die Lupenplane
A
B
C
D

Osternburg_Sandweg

Ale ers-
*@?g Etzhorn .
_ * Die Zukunftsarte
01 Das "Schlaue Haus"
3 02 Technologie- u. Innovations-
e 2 5 ; . Elsfleth park Universitdt
Carl von Ossietzky-
03 Universitat ky

Nadorst

04 Jade-Hochschule

7 05  Bildungsachse
Ohmstede

Bad Zwischenahn
06 IT-Quartier 101

Klinikum Oldenburg / EMS -
07 European Merﬂcal gi:h::l::l§
08 ACC-Geldnde

09 Bahnhofsviertel

10 "Alter Stadthafen”
11 "Alter Guterbahnhof*
12 Weser-Ems-Halle 2014

13 Justizquartier

14 Biirostandort Bahn

15 Donnerschwee-Kaserne
16 Gerhard-Stalling-StraBe
17 Fliegerhorst

Edewecht

18 Kulturring
19 Stadtteilzentren®
20 Gerichtsviertel

Kiistenkanal

Kiiniken C
ﬁ ‘ 21 Sanierungsgebiete

Stadtteilbander,
> 22 Urbane Radiale*

Kiikeps Ti ke-
e 02 biisch ¢ 23 AutobahnRing

& 24 Stadttore | Stadteingdnge®

*exemplarische Darstellung

Wardenburg

Hatten

Orte der Entwicklung |

Impulsquartiere, Zukunftsorte, Lupenplane
Kartengrundlage: Stadt Oldenburg
MaBstab im Original 1:15.000

63



64



4.1

Auf dem Weg zur Ubermorgenstadt

Leitziel 01: Oldenburg - Die Ubermorgenstadt

Die Ubermorgenstadt Oldenburg wird im Stadtbild erlebbar. Das ,Schlaue Haus" 017K in
der Altstadt wird 2012 erdffnet und ist ein Baustein der Ubermorgenstadt. Innerstadtische
Quartiere werden zu Arbeitsorten mit einer kreativen Mischung qualifiziert: In den Impuls-
quartieren ,Wissenschaftsband”, ,WeiBer Campus” und ,Kreativquartier Bahnhofsviertel |
Hafenquartier” wird der Stadtumbau hin zu ,kreativen Milieus” erlebbar. Als ,kommunika-
tive Raume” verbinden sie technischen Fortschritt und wirtschaftliche Innovation mit urba-
nem Leben. Fiir Oldenburg erfiillen das Wissenschaftsband, der WeiBe Campus, das Bahn-
hofsviertel und der Hafen die herausragenden Aufgaben:

Impuls 01: Das Wissenschaftsband. Die Marie-Curie-StraBe ist Standort und Keimzelle
zahlreicher Technologie- und Aninstitute der Carl von Ossietzky-Universitat. Zum TGO -
dem hochschulorientierten Technologie- und Griinderzentrum - gehéren Einrichtungen
wie das Fraunhofer-Institut, das Horzentrum Oldenburg oder das itap - das Institut fiir
technische und angewandte Physik. Die Reserven des TGO sind jedoch ausgeschopft.
Fir die Ansiedlung weiterer zukunftsweisender Betriebe entsteht daher der Technolo-
gie- und Innovationspark Universitat 027% am Pophankenweg. Die Kooperation von
Bildung, Wissenschaft und Wirtschaft wird an diesem Standort erlebbar und gelebt. So
entwickelt sich der Bereich um die Universitdt zu einem urban gepragten Quartier,
dem ,Wissenschaftsband”. Es ist Schaufenster der Stadt zu den Themen ,Talente” und
«Technologie”. Bausteine sind neben den Hochschulstandorten von Carl von Ossietz-
ky-Universitat 037% und Jade-Hochschule 047 der Technologie- und Innovationspark
Universitit und das IT-Quartier 101 067 auf dem Gelande der ,Alten Fleiwa”. Die
Ammerlander HeerstraBe wird zur ,Bildungsachse” 057X Sie verbindet die Einrich-
tungen von Wissenschaft und Bildung mit den Kulturangeboten in der Innenstadt.
Impuls 02: Der WeiBe Campus. Das Klinikum Oldenburg 077% und seine Qualifizie-
rung zur Uniklinik bilden die Basis der Entwicklung des Gesundheitsbereiches zum
«WeiBen Campus"”. Ein zentraler Baustein ist die European Medical School EMS - das
mit Groningen initiierte grenziiberschreitende Gemeinschaftsprojekt zur
Medizineraushildung. Bestandteile des Quartiers sind wissenschaftsaffine Dienstleis-
tungen - etwa auf dem ACC-Geldnde 08k -, angewandte Forschungseinrichtungen
zum Thema , Life Sciences”, Rehabilitationseinrichtungen, erganzende gesundheitsori-
entierte Angebote, aber auch stadtische Nutzungen wie Wohnen und Versorgungs-
maglichkeiten. Deren Ansiedlung und die Verkniipfung des WeiBen Campus mit den
Grinrdumen der Hunte und des ,Osternburger Utkieks” sowie den angrenzenden
Stadtrdumen machen den WeiBen Campus zum erlebbaren und reprasentativen Teil
der Stadt.

Impuls 03.1: Kreativquartier Bahnhofsviertel. Das Bahnhofsviertel 097K als «Experi-
mentierquartier” bietet aufgrund seiner Struktur und Lage die allerbesten Vorausset-
zungen fiir die weitere Profilierung zu einem Kreativviertel, von dem weitreichende
Impulse fiir die Oldenburger Kreativwirtschaft und Kultur ausgehen. Geférdert aus Mit-
teln der Stddtebauforderung sowie EFRE entwickelt sich ein Quartier ,mit Herzblut",
das auch international durch die Projektférderung ,Creative City Challenge” Anerken-
nung findet. Kreative Kopfe - iberwiegend aus der Medienszene - kdnnen sich hier
ausprobieren und entwickeln. Die Modernisierung der Kulturetage, der Neubau fiir
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den Lokalsender ,oeins” und die Realisierung eines attraktiven Quartiersplatzes sind
konkrete Bausteine des Konzeptes. Den Sanierungszielen entsprechend soll neben der
schwerpunktmaBigen Ausrichtung auf kulturelle Projekte und MaBnahmen das Woh-
nen - gerade mit besonderen Wohnformen - verstarkt werden. Hierfiir ist das Gebiet
durch die zentrale Lage, seine Mischung und die bauliche Struktur besonders geeig-
net.

« Impuls 03.2: Das Hafenquartier. Die Revitalisierung des ,Alten Stadthafens” 109 lie-
fert den entscheidenden Impuls fiir das groBraumige Stadtentwicklungsprojekt zwi-
schen Weser-Ems-Halle und ,, Altem Stadthafen”. Wahrend um die siidliche Hafenkan-
te eine Mischung aus gewerblicher und Dienstleistungsnutzung entsteht, wird die
Entwicklung nordlich des ,Alten Stadthafens” auf den aufgegebenen Bahnfldchen des
,Alten Giiterbahnhofs" 117% fortgesetzt. Mit seiner gemischten Struktur aus Wohnen,
Dienstleistungen und Freizeitangeboten wird der gesamte Bereich zum ,Hafenquar-
tier”.

Nérdlich der Bahn wird die Weser-Ems-Halle als ,Weser-Ems-Halle 2014" 127K zu ei-
ner modernen Veranstaltungshalle ausgebaut. Im Umfeld kdnnen sich hochwertige
Biiro- und Dienstleistungsnutzungen etablieren. Sie profitieren von ihrer Lagegunst zu
Innenstadt und Freiraum und erganzen als ,Justizquartier” 13 und , Biirostandort
Bahn" 147X das Hafenquartier. Hier siedeln sich nicht nur reprdsentative Biironutzun-
gen an, mit denen im wahrsten Sinne architektonische Hochpunkte gesetzt werden
kénnen. Die Entwicklung dient auch dazu, durch Umsiedlung tertidrer Nutzungen aus
den innerstadtischen Quartieren deren Wohnfunktion zu starken.

Die im Oldenburger Stadtgebiet verteilten Arbeitsorte der Zukunft zeichnen sich durch die
Entwicklung der drei Saulen ,Themen, Mischung und Qualitdten” aus. Die Arbeitsquartiere
werden mit spezifischen Themen belegt und profiliert, es wird eine kleinteilige Mischung
gefordert, die auch Aufenthaltsqualitdten in der Nahe der Arbeitsplatze ermdglicht. He-
rausragende stadtebauliche und architektonische Qualitdten symbolisieren auch baulich
den hohen Stellenwert dieser Orte.

Oldenburg bietet ,Neue Rdume fiir Experimente”. In Kooperation von Stadt, Wirtschaft
und Wissenschaft werden weitere ,kreative Viertel” gefordert. Bestehende Quartiere und
Konversionsflachen spielen dabei eine zentrale Rolle: z. B. die Donnerschwee-Kaserne
159, der Technologie- und Innovationspark Universitdt, das IT-Quartier 101, die ACC-
Fldche am Industriehof oder das Bahnhofsviertel. Dabei wird eine jeweils eigene inhaltli-
che Profilierung entwickelt.

Der Deckung des Bedarfs an Biiroflachen dienen langfristig auch Teile des Hafenquartiers
und der Donnerschwee-Kaserne, aber auch die Standorte entlang der Radialen und in
kleineren Gewerbeanlagen. Fiir die gesamtstadtische Betrachtung der vorhandenen Poten-
ziale sollte in einem dialogorientierten Prozess ein Biiroflichenkonzept erarbeitet werden.

Handwerk und produzierendes Gewerbe werden auch auf dem Weg Oldenburgs zur
,Ubermorgenstadt” eine wichtige konomische Rolle spielen. Hierfiir werden ihre Stand-
ortbedingungen weiter gesichert und verbessert. Dazu gehort auch, ungiinstige Gemenge-
lagen aufzulésen und den Verlust von Gewerbefldachen an den groBflachigen Einzelhandel
zu stoppen.
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Die gewerbliche Immobilienlandschaft Oldenburgs wird auch in Zukunft eine groBe und
bedarfsgerechte Bandbreite unterschiedlicher Ansatze zur Verfiigung stellen und damit die
Struktur der ansassigen Firmen reflektieren. So beweist etwa das ,Quartier Tweelbake" an
der Gerhard-Stalling-StraBe, dass auch im Bereich Handwerk und Produktion zusatzliche
Entwicklungspotenziale stecken. Im Umfeld zahlreicher Klein- und Mittelunternehmen gibt
es weniger technologieaffinen Unternehmen mit geringem Flachenbedarf die Méglichkeit,
zu erschwinglichen Preisen neue Firmenraumlichkeiten zu kaufen oder zu mieten. Ergan-
zend soll hier die angrenzende Flache Gerhard-Stalling-StraBe 167X entwickelt werden.
Ein weiterer Raum fiir eine Weiterentwicklung bietet sich im Rahmen des , Alten Stadtha-
fens” 107X siidlich der Hunte an. Unter Ausnutzung des Hafenmilieus kann hier eine Mi-
schung aus gewerblicher, Dienstleistungs- und Handelsnutzung entstehen.

Oldenburg bietet im Rahmen eines Flichenmanagements weiterhin ein breites Gewerbe-
flachenangebot. Standortsicherung und die Ausschépfung von Erweiterungs- und Moder-
nisierungspotenzialen in der Region ansassiger Unternehmen stehen dabei im Vorder-
grund. Die Pflege und Weiterentwicklung des Gewerbefldchenkatasters unterstiitzt die be-
darfsgerechte Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken. Die Stadt Oldenburg treibt dabei
die Gewerbeentwicklung Ressourcen schonend, stadt- und landschaftsvertraglich und in-
nerhalb der im Flachennutzungsplan und im Gewerbeflachenentwicklungskonzept darge-
stellten Flachen voran. Durch eine gezielte Liegenschaftspolitik ist ein regulierendes Ein-
greifen in das Marktgeschehen maoglich.

Das Flachenmanagement umfasst auch die Pflege und Entwicklung von Flachen des Ge-
meinbedarfs fiir Bildung, Jugendhilfe und andere Bedarfe. Es dient unter anderem dem Er-
halt und dem Ausbau

* des Tagesbetreuungsangebotes zur besseren Vereinbarkeit von Familie und Beruf,
* von Angeboten fiir Kinder und Jugendliche als sozialraumorientierten Angebote.

* von Angeboten fiir dltere Menschen,

* von Angeboten fiir Menschen mit Behinderungen.

Die bestehenden Reserveflachen werden so intensiv wie mdglich genutzt. Gewerbeflachen
im Norden und Westen (wie , An der Fuchsbake") werden fiir die Ansiedlung stadtteilbe-
zogener Betriebe arrondiert. Die nordlichen Stadtgebietsflachen sollen dabei Vorrang ge-
nieBen.

Der prognostizierte Flachenbedarf von groBflachigen Betrieben und solchen, die GI-
ahnliche Anforderungen stellen, kann innerhalb der im Fldchennutzungsplan dargestellten
Flachen nicht befriedigt werden. Der Fliegerhorst 177% wird daher fiir einen langfristigen
Entwicklungsprozess bendtigt.

Die Kooperation zwischen Stadt, Wirtschaft und Wissenschaft wird gefordert und weiter
ausgebaut. Gerade in den Bereichen Bildung, Ausbildung, Schaffen von Arbeitspldtzen und
Gebietsentwicklung kommt dieser Zusammenarbeit eine verstarkte Bedeutung zu.
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4.2 Internationalitat in Wissenschaft und Kultur

Leitziel 02: Oldenburg - Wissenschaft und Kultur auf internationalem Niveau

« Oldenburg ist und bleibt die Heimat fiir Wirtschaft und Wissenschaft auf internationalem
Niveau. Carl von Ossietzky-Universitat 037% und Jade-Hochschule 047X stehen hierfiir
ebenso wie die Forschungseinrichtungen Max-Planck-Gesellschaft, Fraunhofer-Institut,
ICBM (Institut fiir Chemie und Biologie des Meeres), NeSSy (die Forschungszentren
.Neurosensorik” und , Sicherheitskritische Systeme” fiir medizinische Physik), Horzentrum
Oldenburg, OFFIS (das Oldenburger Forschungs- und Entwicklungsinstitut) oder das hoch-
schulorientierte Technologie- und Griinderzentrum TGO, um nur die wichtigsten Einrich-
tungen zu nennen.

« Als ,Stadt der Wissenschaft 2009 tragt Oldenburg die Wissenschaft auch in Zukunft in die
Kopfe seiner Bewohnerinnen und Bewohner - durch Einrichtungen und Veranstaltungen
wie das ,Schlaue Haus", die ,Lange Nacht der Wissenschaft” oder die KinderUniversitat.

« Oldenburg erhalt und fordert trotz zunehmender 6ffentlicher Finanznot das vielfaltige
kulturelle Angebot der Stadt. Die drei kulturellen Sdulen GroBstadtkultur, Stadtteilkultur
und kulturelle Bildung sind Basis der stadtischen Kulturpolitik. Sie erganzen sich gegensei-
tig - ihre Trager intensivieren die Zusammenarbeit.

« Oldenburg sichert die zentralen Angebote der GroBstadtkultur in der Innenstadt. Angebote
wie das Oldenburgische Staatstheater, das Staatsorchester oder die zahlreichen Museen
werden als notwendige kulturelle Bestandteile und Anziehungspunkte fiir Bewohner und
Besucher unterstiitzt - kulturelle Events wie das Internationale Filmfest Oldenburg oder der
Kultursommer mit zahlreichen Investitionen geférdert.

« Die kulturelle Vielfalt und Lebendigkeit der Innenstadt findet ihren rdumlichen Nieder-
schlag im Kulturring 187% . Neben den Angeboten der GroBstadtkultur zeigt sich hier eine
lebendige Kleinkunstszene.

«  Oldenburg stirkt ideell die Kulturinitiativen in den Stadtteilen. Es werden Ubungs- und
Veranstaltungsraumlichkeiten fiir alle Altersgruppen angeboten, wie sie sich in den kultu-
rellen Zentren finden.

+ Oldenburg erhalt und intensiviert die MaBnahmen der kulturellen Kinder- und Jugendar-
beit und ebnet damit Kindern und Jugendlichen den Zugang zu Kunst und Kultur. Die Zu-
sammenarbeit zwischen Kindertagesstatten, Schulen, Bibliotheken und den Kunst- und
Kulturstatten wird weiter gepflegt und intensiviert. Kunst- und Kulturarbeit sind Bestand-
teil der Integrationsarbeit und finden ihren Ausdruck in Einrichtungen wie der Kunstschule
KLEX, der stadtischen Musikschule, dem Atelier Blauschimmel, der Zirkusschule Seifenbla-
se, der Museumspadagogik, dem Jugendkulturzentrum Cadillac oder dem Verein Jugend-
kulturarbeit.

 Oldenburg setzt auf die kulturelle wie sportliche Nutzung ,,spannender” Orte wie den
Fliegerhorst, die Donnerschwee-Kaserne, den Bunker Utkiek oder Brands Werft und macht
sie sichtbar.
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Im Bahnhofsviertel 097% werden die vorhandenen Anstze eines Quartiers fiir Kreativitit,
Medien und Kultur - wie sie sich in Einrichtungen wie ,0eins”, Kulturetage, Theater Wrede
und Theaterhof 19 widerspiegeln - weiterentwickelt und ausgebaut.

Fiir die wirtschaftliche Entwicklung Oldenburgs und seine Bedeutung als Wasserstadt
spielt der Hafen 10,117 eine wichtige Rolle. Seine gewerbliche Bedeutung wird gesichert
und weiter ausgebaut, um MaBnahmen der Siedlungsentwicklung (,Hafenquartier”) er-
ganzt und fiir kulturelle Nutzungen gedffnet. Die ,Rauheit” der Hafennutzung schafft da-
bei eine besondere Atmosphare, von der auch die kulturellen Angebote profitieren.

Oldenburg verfiigt iber eine hervorragende Bildungslandschaft und bietet seinen Biirge-
rinnen und Biirgern hochwertige Mdglichkeiten iiber die gesamte Bildungshierarchie. Bil-
dung ist die Grundlage kiinftiger Entwicklung und tief in der Bevdlkerung verwurzelt. Die
Grundlagen werden friih gelegt - durch friihkindliche Bildungsangebote oder Ganztags-
konzepte. Die Vernetzung der verschiedenen Akteure wird durch feste aufgabeniibergrei-
fende Verwaltungsstrukturen unterstiitzt.

Die Weiterentwicklung der Oldenburger Bildungslandschaft verschrankt nicht nur Schul-
entwicklungs- und Jugendhilfeplanung, sondern begreift sich als vernetztes System, das
auch die Vereinbarkeit von Erziehung mit beruflicher Bildung und Berufstatigkeit, die Ori-
entierung der Bildung an den Erfordernissen einer zukunftsweisenden Entwicklung der Ar-
beitsmarkte oder die Herstellung von mehr Bildungsgerechtigkeit zum Inhalt hat. Raumli-
chen und organisatorischen Ausdruck findet dieser Ansatz etwa in der KinderUniversitat, in
der ,Langen Nacht der Wissenschaft” oder in der KIBUM - der Oldenburger Kinder- und
Jugendbuchmesse.

Die kulturelle Bildung an Schulen, Kindertagesstatten und anderen (Stadtteil-) Institutionen
wird weiter gestarkt.
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Leitziel 03: Oldenburg - Integration und Internationalitat

Oldenburg prasentiert sich international, weltoffen und tolerant. Zuwanderung wird auch
zukiinftig vor dem Hintergrund des sich abzeichnenden Fachkraftemangels ein wichtiges
Thema bleiben. Mit ihrem Integrationskonzept geht die Stadt Oldenburg dabei weit tiber
den Wunsch nach Integration von Zuwanderern und ihren Familien hinaus. Die
Bikulturalitat von Migrantinnen und Migranten wird verstarkt als Potenzial fiir Entwick-
lungs- und Innovationsprozesse genutzt. Voraussetzungen hierfiir sind die Verbesserung
der Bildungschancen, die Erhéhung der Ausbildungsquote und die bessere Partizipation
am Arbeitsmarkt. Wie eine erfolgreiche Integration gerade junger Menschen aussehen
kann, zeigen die Projekte ,MICK - Madchen kicken mit” und ,JICK - Jungen kicken mit".

Durch konkrete Angebote wie zum Beispiel die Griindung einer Internationalen Schule
oder das weitere Offnen und die internationale Zusammenarbeit der Hochschulen sollen
auch weiche Faktoren wie Gastlichkeit und Internationalitat gelebt werden.

Oldenburg hat seine Integrationsfahigkeit nach dem zweiten Weltkrieg bewiesen, als etwa
40.000 Fliichtlinge aufgenommen und in das Gemeinwesen eingebunden wurden. Auch
heute zeichnet sich Oldenburg durch eine relativ geringe sozialrdumliche Polarisierung
aus. Quartiere wie das Kennedyviertel oder Kreyenbriick-Nord bleiben durch stadtebauli-
che und soziale (Praventiv-) MaBnahmen stabil.

Aktuell steht Oldenburg vor der Herausforderung, etwa 450 Asylbewerber zu integrieren,
da die zentrale Aufnahmestelle in Blankenburg aufgeldst wurde. Aufgabe - auch der
Stadtentwicklung - ist es nun, eine dezentrale Verteilung zu organisieren, um die Integra-
tion der Asylbewerber in die Stadtgesellschaft zu fordern.

Neben der Kooperation im Rahmen der Metropolregion Oldenburg / Bremen orientiert sich
Oldenburg verstarkt nach Westen. Mit Groningen in den Niederlanden bietet sich die Ko-
operation mit einer vergleichbar groBen Stadt an. Gemeinsame Starken sollen genutzt und
die Zusammenarbeit ausgebaut werden. Beispielhaft ist die europaweit einzigartige,
grenziiberschreitende Medizinerausbildung an der EMS - der European Medical School

o7k,

Die Kooperation mit den Nachbarn ist fiir die Stadt Oldenburg von besonderer Bedeutung,
da mit diesen umfangreiche funktionale Verflechtungen bestehen. Insbesondere die Ge-
werbe- und Wohnbauflachenentwicklung, die Einzelhandelsstruktur, aber auch die Land-
schafts- und Freiraumentwicklung bediirfen der kontinuierlichen Abstimmung und Zu-
sammenarbeit, z. B. durch die Aktualisierung des Siedlungs- und Freiraumkonzeptes Ol-
denburg-Umland.

Oldenburg pflegt und intensiviert seine Verbindungen mit China. Die China-Initiative er-
maglicht der Oldenburger Wirtschaft, Bildung und Kultur intensive Kontakte und Bezie-
hungen. Erfolge des gegenseitigen Interesses und der Zusammenarbeit zeigen sich auf
wirtschaftlicher Ebene etwa in der ,,UNO" (Umwelttechnologie Netzwerk Oldenburg), die
innovative Umwelttechnologien biindelt, oder im kulturellen Austausch.
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4.3  Urbanitét als Nahrboden: Entwicklung der Mitte

Leitziel 04: Oldenburg - Urbanitét durch Konzentration, Mischung und Dichte

o Die fiir Oldenburg typische Stadtgliederung wird weiter entwickelt. Die konzentrische
Struktur ist Basis der Siedlungs- und Zentrenentwicklung. Vorrangig werden Flachen und
Quartiere in der Innenstadt, innerhalb des AutobahnRings, in den Stadtteilzentren und
entlang der Radialen entwickelt. Dort wird eine hochwertige und angemessene Verdich-
tung ermdglicht. An den Stadtrandern zeichnet sich die Stadt durch kleinteilige stadtebau-
liche Strukturen aus.

« Inder Innenstadt werden urbane Nutzungsstrukturen gestérkt, also ,Dichte” und ,Mi-
schung” gefordert. Dabei entstehen unterschiedliche Milieus mit jeweils eigenen Charakte-
ren: die historische Altstadt, das Bahnhofsviertel 097, das Hafenquartier. Die Innenstadt
bleibt durchgehend lebendig durch das Aufeinandertreffen von Arbeit, Freizeit, Kultur,
Versorgung und nicht zuletzt Wohnen. Der urbane Raum ist Kristallisationspunkt des 6f-
fentlichen Lebens und Ort von Begegnung und Austausch.

o  Zur stadtvertrdglichen Entwicklung konzentriert sich der Einzelhandel auf die urbanen
Zentren und die Stadteile. Die konsequente Steuerung des Einzelhandels auf der Basis des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes dient der Starkung und Entwicklung der historischen
Altstadt, der Entwicklung der Stadtteilzentren als zentrale Versorgungsbereiche und der Si-
cherstellung der Nahversorgung auch der nicht mobilen Bevdlkerung. GroBflachiger Ein-
zelhandel wird stadtvertrdglich auf die vier Fachmarktzentren begrenzt.

o Auch, um die Stadtteilidentitdt zu erhdhen, sollen sich Stadtteile und Quartiere auBerhalb
der Innenstadt profilieren. Die Starkung der wohnungsnahen Versorgung und die Siche-
rung der dezentralen Nahversorgungsstrukturen sind Voraussetzung, um die in den Stadt-
teilen bestehenden Versorgungsbereiche zu deutlich identifizierbarer Stadtteilzentren
197 auszubauen. Dazu gehort neben der Konzentration von Handel und Versorgung die
Erganzung um die notwendigen stadtteilbezogenen Infrastrukturen mit sozialen, medizini-
schen und wohnungsbaulichen Angeboten. Die Stadtteilzentren werden gleichzeitig zu
.Orten der Begegnung” in den Stadtteilen.

« Oldenburg baut die Angebote fiir dltere Menschen aus und kommuniziert sie. Das Woh-
nungsangebot wird - ebenso wie die Versorgung und die Infrastruktur - auf die Bed(irfnis-
se alterer Menschen abgestimmt. Insgesamt wird den dlter werdenden Bewohnern Olden-
burgs die Chance gegeben, so lange wie mdglich in ihrem Stadtteil leben zu kdnnen. Fol-
gende MaBnahmen stehen hierbei im Vordergrund:

* ein ausreichendes und vielféltiges Angebot von betreutem Wohnen ber Servicewoh-
nen bis hin zu Tagespflegeeinrichtungen,

* die Sicherung der Nahversorgung, auch durch neue und innovative Formen des Ein-
zelhandels,

* die Sicherung und Entwicklung attraktiver Infrastruktureinrichtungen fiir seniorenge-
rechte Wohnstandorte sowie

* die Erweiterung des Angebots an ambulanter Versorgung.
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Auch auBerhalb der Innenstadt und des AutobahnRings werden die soziale Durchmi-
schung, die Mischung unterschiedlicher und innovativer Wohnformen und die Entwicklung
nachbarschaftlichen und generationsiibergreifenden Wohnens geférdert.

Besonderes Gewicht liegt dabei auf den HauptverkehrsstraBen, die in ausgewahlten Nut-
zungsschwerpunkten von bisherigen Verkehrsradialen zu gestalteten und in ihrer Nutzung
vielfaltigen Stadtteilbdndern 227% werden. Dies geht einher mit einer angemessenen
stadtebaulichen Verdichtung.

Die gute Erreichbarkeit der Innenstadt und der Stadtteilzentren wird sichergestellt. Dies
gilt fiir alle Verkehrsmittel: den privaten PKW ebenso wie offentliche Verkehrsmittel, das
Fahrrad und das ,Zu-FuB-Gehen".
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Leitziel 05: Oldenburg - Neues Wohnen in der Mitte

Die Ubermorgenstadt wichst nicht in die Fliche, sondern gewinnt an Qualitat, Bevélke-
rung und Urbanitdt. Der demografische Wandel bietet durch den Generationswechsel die
Chance zur Innenentwicklung und zur Verdichtung.

Oldenburg fordert das Wohnen vorrangig in der Innenstadt, innerhalb des AutobahnRings,
in den Stadtteilzentren 197% und entlang der Radialen 227X - also dort, wo die noétigen
Infrastruktureinrichtungen erreichbar und urbane Lebenswelten vorhanden sind oder ge-
schaffen werden.

Die bestehenden Reserveflachen mit Baurecht werden so intensiv wie méglich - aber mit
dem nétigen AugenmaB - genutzt. Um den prognostizierten Wohnflachenbedarf zu de-
cken, werden zundchst neben der Intensivierung der qualitdtvollen Nachverdichtung
gleichzeitig die Vorrats- und Potenzialflachen zur Verfligung gestellt. Die kurz- und mittel-
fristige Wohnbauflachenentwicklung konzentriert sich dabei auf die urbanen Standorte
und die stadtebaulich geeigneten Flachen.

Flachen, die lange Zeit durch andere Nutzungen der Stadtentwicklung entzogen waren,
werden fiir das Wohnen nutzbar gemacht. Wichtige (neue) Wohnorte sind die
Donnerschwee-Kaserne 157X, das Kreativquartier Bahnhofsviertel 097X, der ,Alte Stadt-
hafen” 107, der ,Alten Giiterbahnhof 117% und frei werdende Flachen innerhalb des Ge-
richtsviertels 207

Neben den Quartieren, in denen die Umstrukturierungs- und Verdichtungspotenziale ge-
nutzt werden, werden Quartiere, deren stadtebauliche Struktur besonders schiitzenswert
ist, in ihrem Wesen bewahrt. Hierzu zahlen vorrangig die innerstddtische Wohnquartiere
innerhalb des AutobahnRings.

Die Wohnquartiere werden zum Lebensort. Familienfreundliches Wohnen wird gestarkt,
Nachbarschaften werden ausgebaut und gepflegt: Mit dem Ausbau zu urbanen ,Orten der
Begegnung” entwickeln sich auch auBerhalb des AutobahnRings die Stadtteilzentren 19%
zu lebendigen Mitten. Ihr Umfeld ist bevorzugte Lage fiir Altenwohnen und barrierefreies
Wohnen.

Die Wohnsiedlungen aus den 1950er-, 1960er- und 1970er-Jahren befinden sich altersbe-
dingt in einem Umbruch. Quartiere, Sanierungsgebiete 21% und Wohnungsbestand wer-
den - auch energieeffizient - angepasst. Der Umbau und die Qualifizierung fiihrt zu ener-
gieeffizientem, altengerechtem und barrierefreiem Wohnen. Konzepte wie eine Woh-
nungshorse zur Revitalisierung der nicht mehr (komplett) genutzten Wohngebédude geben
neue Impulse. Die gewachsenen Siedlungsbereiche haben neben den urbanen Wohnstan-
dorten weiter einen pragenden Stellenwert in der Oldenburger Stadtstruktur.

Oldenburg sichert attraktive Wohnadressen durch ein hochwertiges und sicheres Wohn-
umfeld und eine wohnungsnahe Infrastruktur im Bereich der Versorgung sowie der sozia-
len und kulturellen Infrastruktur. Dies und die Anpassung des Wohnumfeldes an die de-
mografische Entwicklung sowie das Aufgreifen des Inklusionsgedankens begiinstigen ein
mdglichst langes Verbleiben der Bewohnerinnen und Bewohner im vertrauten Umfeld.
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Potenzialflachen zur Nachverdichtung werden ebenso wie die Anpassung des Wohnungs-
bestandes dazu genutzt, ein breites sozial ausgewogenes Spektrum an Wohnungsangebo-
ten fiir unterschiedliche Nachfragergruppen bereitzustellen. Dabei reicht die Bandbreite
von der Sicherung preiswerter Bestande bis hin zum Angebot an hoherwertigem Wohnen,
wie z. B. im Bereich WeiBenmoor.

Fir bestimmte Zielgruppen, etwa zur Integration der Asylbewerber in die Stadtgesell-
schaft, werden dezentrale Wohnangebote vorgehalten bzw. geschaffen.

Oldenburg bietet zukunftsfahige Wohnformen fiir besondere Nachfragergruppen, etwa
Starterwohnungen fiir Berufseinsteiger. Familien sollen ebenso wie Bildungszuwanderer,
Facharbeitskrafte, Wissenschaftler und leitende Mitarbeiter ein ansprechendes Wohnungs-
angebot vorfinden.

Oldenburg unterstiitzt entsprechend innovative Wohnungsbauformen in Ergédnzung zu den
iiblichen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern. Energieeffizientes und Ressourcen
schonendes Bauen genieBt dabei Vorrang. Temporares Wohnen fiir kiirzere Nutzungszy-
klen oder als boardinghouse fiir Angehdrige wie im ,WeiBen Campus” rund um die stadti-
schen Kliniken, studentisches Wohnen im Wissenschaftsband, Mehrgenerationenwohnen
und ein Angebot an experimentellen Wohn- und Arbeitsorten im Bahnhofsviertel sind Bei-
spiele dafiir, wie Oldenburg zukunftsweisend auf die gednderten Wohnbediirfnisse und
Lebensstile reagiert.

Ein nachhaltiges wohnungsbezogenes kommunales Bauflachenmanagement ist Voraus-
setzung fiir die Steuerung der Flachenentwicklung und die Mobilisierung innerdrtlicher
Wohnstandorte. Mit ihrem Wohnbauflachenkataster verfiigt die Stadt Oldenburg iiber eine
umfassende und aktuelle Ubersicht iiber bestehende unbebaute Fléchen, die als Wohn-
bauland zur Verfiigung stehen oder bereitgestellt werden kdnnen.

Wahrend des Entwicklungsprozesses wird kontinuierlich die angestrebte Anzahl an Fl3-
chen und Wohneinheiten gepriift und mit dem Bedarf abgestimmt.

Das auf dem step2025 aufbauende Wohnkonzept 2025 konkretisiert dessen Leitziel ,Neu-
es Wohnen in der Mitte” sowie die Handlungsempfehlungen und bringt die verschiedenen
Akteure des Wohnungsmarktes zusammen. Gemeinsam wird im Dialog einen konsensfa-
higes Konzept erarbeitet.

Die in geschiitzten ruhigen Wohnlagen vorhandenen Gebaude mit gewerblichen Nutzun-
gen werden an die Radialen verlagert. Die frei werdenden Flachen werden zum Wohnen
entwickelt.
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Leitziel 06: Oldenburg - Urbane Freirdume

Das Zusammenspiel von Griin- und Freiflachen, geschiitzten Bereichen und attraktiven
Landschaftsraumen lassen Oldenburg zur ,griinen GroBstadt” werden. Freiflachen fiir Spiel
und Bewegung werden dabei ergdnzt durch naturnahe Griinrdume als 6ffentlich zugangli-
che Treffpunkte und Kommunikationsraume fiir altere Kinder und Jugendliche.

Das reizvolle Landschaftsbild, der Erholungswert und die dkologischen Qualitdten zeich-
nen die an die bebaute Stadt angrenzende Landschaft aus. Oldenburg erhalt und ent-
wickelt diese Qualitaten und reduziert die Inanspruchnahme von Landschaft fiir Siedlungs-
zwecke weitgehend zugunsten einer Innenentwicklung.

Der Oldenburg umgebende Landschaftsraum bleibt Freizeit- und Erholungsraum der
Stadtbewohner. Der Stellenwert von Natur- und Landschaftsschutz wird durch eine kon-
trollierte, dem Schutzzweck angepasste Offnung und Nutzung dieser Bereiche geférdert.
Die unmittelbare Erlebbarkeit fordert eine Lobby fiir den Natur- und Landschaftsschutz.

Das Spektrum der Nutzbarkeit ist vielfaltig und verbindet die Belange von Natur- und
Landschaftschutz mit dem Wunsch nach Freizeit und Erholung: die Bornhorster
Huntewiesen genieBen besonderen Schutz und bleiben unzuganglich, Naturschutzgebiete
sind offen fiir stille Erholung, Parks vereinen Gestaltung mit wohnungsnahen Nutzungs-
maglichkeiten und das Eversten Holz bietet ,Natur” inmitten der GroBstadt.

.Grline Finger” zwischen den innerstadtischen Siedlungsbereichen sind typisch fiir die
Siedlungs- und Landschaftstruktur Oldenburgs. Als griine Lungen gewinnen sie auch aus
stadtklimatischen Griinden eine immer gréBere Bedeutung. Sie bleiben auch bei kiinftigen
Siedlungsarrondierungen erhalten und werden hochwertig weiterentwickelt.

Urbanitdt und Dichte bedingen eine intensive Freiraumnutzung. Wohnen in hoherer Dichte
erfordert daher allgemein nutzbare 6ffentliche Griinflichen und Platze, die in ein stadtwei-
tes System von Freiflachen eingebunden sind. Ziel ist eine engmaschige Verzahnung von
Siedlungs- und Landschaftsraumen, wie sie in dem ,Griinen (Wege)Stern” zum Ausdruck
kommt. Basis der Entwicklung ist dabei dessen Vervollstandigung und seine Weiterent-
wicklung zum Griinmasterplan.

Mit dem Ausbau des Griinen (Wege)Sterns werden nicht nur dessen Achsen, sondern auch
dessen Wegeringe betont und nutzbar gemacht. So entstehen Rundwege in und um Ol-
denburg. Das Orientierungssystem des ,Griinen (Wege)Sterns” wird um - auf den Wall zu-
laufende - urbane Radiale 22 % erganzt. Die EinfallstraBen werden zu urbanen Radialen
und, wo maoglich, zu Alleen.

Der Verzicht auf Flachenverbrauch in der Siedlungsentwicklung geht einher mit einer ein-
deutigen Definition und Gestaltung des Siedlungsrandes, korrespondierend mit einer
Kennzeichnung der Stadttore und -eingange 247 fiir die unterschiedlichen Verkehrsmit-
tel.

Die gartenkulturhistorisch bedeutsamen Griinanlagen - wie die Wallanlagen oder der
Schlossgarten - werden als besondere Orte wertgeschatzt und sollen in ihrer Qualitat und
Besonderheit bewahrt werden. Sie sind in erster Linie als ruhige nicht-kommerzielle Berei-
che ein wesentlicher Beitrag zum Ausgleich der geschaftigen Altstadt. Der Charakter der
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Wallanlagen wird weiterentwickelt: ungewiinschte Nutzungen sollten zugunsten einer Re-
vitalisierung der Griinanlagen aufgegeben werden.

Die Potenziale des Wassers, das in unterschiedlicher Form im Stadtgebiet anzutreffen ist,
sollen starker genutzt werden. Wasser soll erlebbar gemacht und inszeniert werden, zum
Beispiel durch die bauliche und funktionale Aufwertung des ,Alten Stadthafens” 10% und
der Weiterentwicklung zum Hafenquartier durch die Entwicklung des ,Alten Giiterbahn-
hofs” 117X Das pragende Element Oldenburgs wird als Freizeit- und Sportort in vielfalti-
ger Art nutzbar:

* Impuls 04: Der Huntebogen. Mit der Entwicklung der Stadtrdume und der Aufwertung
der Freiflachen entlang der Hunte riickt die geografische Mitte und Lebensader der
Stadt auch wieder in das Bewusstsein ihrer Bewohner. In Zukunft symbolisiert der
Raum entlang der Hunte wie kein anderer in Oldenburg die Vielfaltigkeit der Stadt:
mit landschaftlich gepragten Freirdumen, urbanen Stadtquartieren und Orten der Frei-
zeit und des Sports. Bei aller Vielfaltigkeit verbinden iibergreifende Gestaltungsele-
mente die einzelnen Flussabschnitte: Uferwege, gestaltete Verbindungen in die Stadt
und in die Landschaft oder illuminierte Querungen schaffen einen in seiner Gesamtheit
erlebbaren Raum.

Oldenburg entwickelt sich zur Stadt mit einem urbanen Sportangebot. BiirgerSport und
EventSport stehen nebeneinander.

Die Stadt beriicksichtigt das Bewegungs- und Sportbediirfnis von Kindern und Jugendli-
chen. Fiir Jugendliche besonders attraktive Sportarten werden gefordert. Bewegungsfla-
chen an Schulen werden erhalten und quartiersnahe Freiflachen bereit gestellt. Nicht dem
Natur- oder Landschaftsschutz unterstehende Griinrdume sollen weitgehend einer freien
Aneignung zur Verfligung stehen, etwa als ,freie Spiel- und Erlebnisraume” fiir Bewegung,
Sport und Spiel und als Orte fiir die gemeinsame Freizeit. Nicht mehr benétigte Siedlungs-
flachen und Teile des Fliegerhorstes werden als Bewegungs- und Freiflachen entwickelt.

Fir ltere Menschen werden die Angebote an Bewegung, Sport und Spiel verbessert und
ihr Zugang erméglicht.

Die Stadt Oldenburg reagiert auf das verdnderte Bewegungs- und Sportverhalten mit ei-
nem Angebot an informellen und urbanen Sportangeboten. Stadt und Landschaft stehen
Sportarten wie Laufen, Radfahren oder Wassersport und Trendsportarten zur Verfiigung.

Mit der Umsetzung und Weiterentwicklung des Sportentwicklungsplans und des Spiel-
platzplans werden Sport- und Spielrdume der demografischen Entwicklung und dem ge-
anderten Bewegungs- und Sportverhalten angepasst und weiterentwickelt. Sportliche Ak-
tivitaten werden in der Zukunft nicht mehr nur auf Sportplatzen oder -hallen ausgeiibt. Die
Sport- und Freizeitstdtten der Zukunft finden sich daher im gesamten Stadtgebiet: etwa
fir Wassersport im Huntebogen, auf den Seen und auf den Wasserwegen, fiir Rad- und
Rollsport auf dem Fliegerhorst und im Umfeld der Weser-Ems-Hallen oder als urbaner Klet-
terwald auf dem Utkiek.

Oldenburg fordert sportliche Aktivitaten, die die Attraktivitat der Stadt im Wettbewerb der
Stadte steigert. Neben der Verbesserung der Freizeitangebote fiir alle Bevolkerungsgrup-
pen gehdren dazu auch der Ausbau und die Unterstiitzung von Sportveranstaltungen und
ihre Begleitung durch Image- und MarketingmaBnahmen.
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4.4

Dem Klassizistischen Erbe verpflichtet

Leitziel 07: Oldenburg - Dem klassizistischen Erbe verpflichtet, Schonheit als Anspruch

Oldenburg setzt in Zukunft auf die hochwertige Gestaltung der Innenentwicklung. Auch
bei einem prognostizierten Wachsen der Bevolkerung bietet der Flachennutzungsplan aus-
reichend Flachen fiir die Stadtentwicklung. Es wird weniger um eine Vermehrung der Fla-
chen gehen, sondern um deren qualitdtvolle Ausgestaltung. Ziel ist nicht mehr die quanti-
tative, sondern die qualitative Stadtentwicklung.

Oldenburg raumt der Pflege von Stadtbild und Baukultur einen hohen Stellenwert ein: Die
Innenstadt mit der historischen Altstadt und ihren Wallanlagen, dem Bahnhofs- und Ge-
richtsviertel macht den unverwechselbaren Reiz Oldenburgs aus. Oldenburg begreift die
intensive Auseinandersetzung mit Stadtbild und Stadtgestalt nicht nur als kulturelle Aufga-
be, sondern auch als wichtigen weichen Standortfaktor fiir die 6konomische Entwicklung.
Der Wahrnehmbarkeit der historischen ,Parzelle” kommt besondere Bedeutung zu. In ei-
ner lebendigen Innenstadt treffen Baukultur und attraktive Kunst- und Kulturangebote auf
engem Raum zusammen.

Erhalt und Weiterentwicklung des historischen Bauerbes bedeuten nicht nur den sensiblen
Umgang mit dem baukulturellen Erbe, sondern zeigen sich auch in einer anspruchsvollen

Haltung bei der Gestaltung von Neubauten. Daher ist das urbane Erscheinungsbild insbe-
sondere in der Innenstadt durch zeitgemaBe und ,Zeichen setzende Architektur” weiter zu
entwickeln.

Der gewachsene Stadtgrundriss und die historischen Gebaude und Freiflachen pragen die
gestalterische Identitat Oldenburgs und sind Grundlagen fiir die Unverwechselbarkeit der
Stadt. Sie bleiben auch in Zukunft eine tragende Konstante in der Stadtentwicklung.

Der Erhalt und die Verbesserung der Attraktivitat der historischen Altstadt als Mitte, Aus-
hangeschild und Identifikationspunkt Oldenburgs bleibt eine Daueraufgabe der Stadtent-
wicklung und Stadtgestaltung. Ziel ist eine zeitgemaBe Uberarbeitung der bestehenden
Satzungen.

Die Verantwortung fiir das Stadtbild bezieht die gesamte Stadt mit ein. Hierzu zahlen ins-
besondere auch die Gestaltung der Ortsrander, der Stadteingdnge und -zufahrten, der
HauptverkehrsstraBen sowie der Nebenzentren und Stadtteile. Zum Erhalt der Wohnquali-
tat gehort auch der Schutz der an die Bahntrassen angrenzenden Flachen. Auf die stadte-
bauliche Integration der LarmschutzmaBnahmen wird besonderer Wert gelegt.

Die Stadtgliederung mit Wall, AutobahnRing und ins Zentrum fiihrende Radiale wird im
Stadtbild sichtbar. Neben der Pflege des Walls werden hierfiir die EinfallstraBen zu urba-
nen Radialen 227 entwickelt und die Stadt auch vom AutobahnRing 237X erfahr- und
erlebbar. Bausteine sind eine Gestaltung, die Ein- und Ausblicke ermdglicht, die Formulie-
rung von Stadteingangen und Stadttoren und die Verbindung zum Stadtraum durch sicht-
bare Landmarken - wie die GroBskulptur Arche auf dem ,Osternburger Utkiek".

Die Stadttore 247 iiber StraBe und Schiene werden mit architektonischen Zeichen gestal-
terisch aufgewertet. Der ,erste Eindruck” pragt die Wahrnehmung einer Stadt. Bevorzugte
Empfangs- und Eingangsbereiche sind die neu zu entwickelnden Flachen des ,Biirostand-
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ortes Bahn"” 147, der Hafen 10,119% und die Portale im Schnittpunkt der Radialen mit
dem AutobahnRing.

Das Wasser wird als besonderes Potenzial und gestaltpragendes Element in Oldenburg
starker genutzt und in Szene gesetzt. Die Erlebbarkeit von Wasser hat nicht nur eine au-
Berordentliche touristische Bedeutung - sie ist traditionell auch ein besonderer Reiz fiir das
Leben und Arbeiten in einer Stadt. Hierzu dienen auch der Erhalt, der naturnahe Ausbau
und die Vernetzung des Wasser- und Grabensystems - auch als Grundvoraussetzung einer
funktionierenden Stadtentwasserung. Die Wasserkanten bleiben offentlich zuganglich.
Dies ermdglicht nicht nur die Nutzbarkeit fiir die Allgemeinheit, sondern stellt auch die er-
forderliche Unterhaltung sicher. Die Siedlungsentwicklung beriicksichtigt die Belange des
Hochwasserschutzes und verfolgt das Motiv offener Wassersysteme im 6ffentlichen Raum.
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4.5  Netzstrukturen und Stadtentwicklung

Leitziel 08: Oldenburg - Technologie als Motor von Wirtschafts- und Stadtentwicklung

« Technologie wird als Voraussetzung und Motor fiir die Wirtschafts- und Stadtentwicklung
Oldenburgs verstanden. In diesem Sinne wird die technische Bildung gestarkt - fiir die
Entwicklung der Humanressource und als Orientierung auf zukunftsfahige Berufe.

« Oldenburg macht sich auf den Weg zu einer energieeffizienten Stadt und nutzt sein erheb-
liches Innovationspotenzial. Basis ist das vom Rat der Stadt Oldenburg beschlossene Ener-
gie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Oldenburg, das vorsieht, bis zum Jahr 2020 ein
CO,-Reduktionsziel von 17,5 % zu erreichen (Basisjahr 1990).

« Belange des Klimaschutzes sollen daher als Priifkriterium bei allen stadtebaulichen Pla-
nungen und MaBnahmen etabliert werden. Ziel ist bei allen Planungen eine Reduzierung
der geltenden gesetzlichen Mindestanforderungen

« Energieeinsparung und -effizienz wird in Oldenburg als umfassende Aufgabe verstanden:
mit der Férderung kompakter Siedlungsstrukturen durch die Konzentration der Siedlungs-
entwicklung und der Verdichtung im Innen und an den Radialen iiber die Vermeidung un-
notiger Wege durch den Ausbau urbaner Stadtteilzentren bis hin zur umweltfreundlichen
Energieerzeugung und dem Ausbau von Nahwarmenetzen. Stellvertretend fiir diesen An-
satz steht die Entwicklung der Donnerschwee-Kaserne 15K,

«  Energie fiir Warme, Strom und Mobilitat wird Ressourcen sparend eingesetzt. Das
,Schlaue Haus” 017X als energetisch die Anforderungen von Ubermorgen erfiillendes Fo-
rum oder Projekte wie die Energiegewinnung aus Abwasser zeigen, wie Zukunftskonzepte
zum Motor einer nachhaltigen Stadtentwicklung werden kdnnen.

« Oldenburg stellt sich offensiv mit dem verstarkten Einsatz regenerativer Energien den Her-
ausforderungen des Klimawandels - mit der Energiegewinnung durch Sonne und Wind
iber die Nutzung von Kraft-Warme-Kopplung bis zur Geothermie.

 Bei der Ausweisung von Konzentrationszonen fiir groBflachige Anlagen fiir erneuerbare
Energien - etwa in Form von Windkraft- oder Photovoltaikanlagen - wird auf die Belange
des Naturschutzes, der Landschaftspflege, des Wasser- und Bodenschutzes, der Erholungs-
funktion und des Landschaftsbildes besonders Riicksicht genommen. Bei der Solarenergie-
nutzung unterstiitzt die Stadt auch die Nutzung groBflachiger Gebaudedacher. Bei der
Ausweisung von Zonen fiir die Windenergie wird nach einvernehmlichen Lésungsmaglich-
keiten gesucht.

« Die groBten Potenziale zur Energieeinsparung bieten Gebaude: Privathaushalte, Gewerbe
und kommunale Gebdude. Im Mittelpunkt der Energieeinsparungsstrategie steht daher die
energetische Sanierung der Besténde.

 Bei der energetischen Erneuerung des Gebaudebestandes werden die stadtgestalterischen
Werte besonders berlicksichtigt - gerade in denkmalgeschiitzten Bereichen und in Gebie-

ten mit pragender Bau- und Siedlungsstruktur wie dem Gerichtsviertel 20Kk

« Voraussetzung fiir die wirtschaftliche Entwicklung, die internationale Verkniipfung von
Wirtschaft, Bildung und Kultur und die Forderung Oldenburgs als lebenswerter Wohn-
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standort ist das Vorhandensein schneller Telekommunikationsnetze. Die Stadt Oldenburg
fordert daher deren Pflege und kontinuierliche Weiterentwicklung.

Das Ver- und Entsorgungssystem wird kontinuierlich den Erfordernissen angepasst und -
wie mit dem Generalentwdsserungsplan und den Investitionen in die Infrastruktur - auf
einem hohen Qualitatsstandard gehalten. Die notwendige Infrastruktur wird dabei nicht
nur stadtgestalterisch integriert - als ,Stadt der Wissenschaft 2009” setzt Oldenburg auf
die Inszenierung von Technik - von der Illlumination technischer Infrastruktur und Ver-
kehrsbauten bis zum Erleben offener Entwasserungssysteme in der Siedlungsentwicklung.

Leitziel 09: Oldenburg - Mobilitat und kurze Wege

Auch in Zukunft werden Siedlungs- und Verkehrsentwicklung aufeinander abgestimmt. Die
Entwicklung von Baufldchen in integrierten Lagen ist Grundvoraussetzung fiir einen spar-
samen Flachenverbrauch und fiir die Mobilitdt der Bewohner und Nutzer. Der ,Strategie-
plan Mobilitat und Verkehr” liefert dabei die Grundlage der kiinftigen Verkehrsentwicklung
mit den Schwerpunkten der Konsolidierung und Qualitétssicherung.

Oldenburg sichert und schafft verkehrsvermeidende Siedlungs- und Nutzungsstrukturen.
Mit dem Ausbau der Stadtteilzentren 197% zu urbanen Quartieren mit wohnungsnaher
Versorgung und der Mischung von Wohnen, Ausbildung und Arbeitsplatzen entstehen
trotz des konzentrischen Stadtaufbaus Siedlungsstrukturen der kurzen Wege. So kann ei-
ner Zunahme des motorisierten Individualverkehrs entgegengewirkt werden.

Oldenburg ist eine barrierefreie Stadt. Wohnvorhaben, Mobilitdts- und Kommunikations-
systeme werden maglichst barrierefrei ausgefiihrt. Zu den Zielgruppen, die auf eine
barrierefreie Umwelt angewiesen sind, gehdrt neben den Behinderten auch die wachsen-
de Zahl von Senioren, aber auch Menschen, die in einer bestimmten Lebensphase in ihrer
Mobilitdt eingeschrankt sind.

Fiir den Rad- und FuBgangerverkehr steht ein engmaschiges und durchldssiges Wegenetz
zur Verfiigung. Es wird ausgebaut und erganzt. Die Durchlassigkeit auch in Zukunft zu
entwickelnder Areale ist Voraussetzung bequemer und schneller Verbindungen.

Die Gleichbehandlung aller Verkehrsmittel und Verkehrsteilnehmer ist das Ziel der kiinfti-
gen Entwicklung. Basis der Entwicklung ist der Strategieplan Mobilitdt und Verkehr. Im
Mittelpunkt steht dabei die Forderung der umweltvertraglichen Mobilitat.

« FuBgangerverkehr. Der bisherige Weg geeigneter punktueller MaBnahmen wird wei-
terverfolgt und der Fokus verstarkt auf Kinder und &ltere Menschen gerichtet. Das
FuB- und Radwegenetz wird erganzt und ausgebaut. Grundlage fiir den Ausbau des
Radverkehrs ist das Haupt- und Nebenroutennetz fir den Alltagsverkehr.

« Radverkehr. Die Starken des Fahrrads als vollwertiges, gleichberechtigtes und voll-
standig integriertes Verkehrsmittel wird verstarkt im Rahmen von Stadtentwicklung
und Nahmobilitat genutzt. Der Radverkehr hat eine Schliisselbedeutung fiir das Ver-
kehrsgeschehen in Oldenburg. Durch aus dem Bestand entwickelte schnelle Radver-
bindungen, eine weiter verbesserte Infrastruktur - wie FahrradstraBen, zielnahe und
komfortable Abstellplatze oder radverkehrsfreundliche Ampelschaltungen - und neue
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Technologien (E-Bike, Pedelec) wird die bereits auBerordentlich hohe Bedeutung die-
ses Verkehrsmittel weiter gesteigert.

«  Offentlicher Personennahverkehr. Bei einer Konsolidierung des Angebotes werden
Service und Qualitat optimiert. Das OPNV-Netz soll aufrecht erhalten und ausgebaut
werden. In den Stadtbezirkskonferenzen wurde die Verbesserung der Tangentialer-
schlieBung zwischen den Stadtteilen angeregt. Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine
Ausweitung des Angebotes nur in einem begrenzten MaBe maglich. Zu priifen sind
grundsatzliche Handlungsmaglichkeiten, das OPNV-Angebot weiter zu attraktivieren.
Mit Ausnahme des Haltepunktes ,Universitat” sind keine neuen Bahnhaltepunkte vor-
gesehen, da diese zum einen eine Konkurrenz zu bestehenden Buslinien darstellen
und zum anderen ein zu geringes Fahrgastpotenzial aufweisen wiirden.

« Motorisierter Individualverkehr. Der erreichte hohe Standard wird in Einzelbereichen
optimiert. Dem notwendigen Kraftfahrzeugverkehr wird ein durchlassiges, funktiona-
les Netz zur Verfiigung gestellt.

Beim motorisierten Individualverkehr ist mittel- bis langfristig eine Veranderung der
Antriebstechnologie absehbar. Die sich abzeichnende Elektromobilitdt geht einher mit
der Forderung des Umweltverbundes und der damit einhergehenden modalen Verla-
gerung.

Durch ein flachendeckendes Car sharing-Angebot soll die individuelle Pkw-Nutzung
ermdglicht werden, ohne ein Fahrzeug besitzen zu miissen. Die damit verbundene
Reduzierung des Pkw-Bestandes und die einhergehende Beschrankung der Pkw-
Nutzung auf die erforderlichen Wege bewirkt eine verbesserte Emissionssituation, die
die Standortqualitdten an den Verkehrsachsen erhoht. Dies starkt die Chancen der In-
nenentwicklung Oldenburgs.

Das im Strategieplan Mobilitdt und Verkehr enthaltene Innenstadtverkehrskonzept nennt
die erforderlichen MaBnahmen fiir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer.

Die Funktion der Oldenburger StraBen geht weit iiber ihre Verbindungs- und Erschlie-
Bungsaufgaben hinaus. Mit einer hochwertigen StraBengestaltung sind sie Lebensraum fiir
Kinderspiel, Aufenthalt, Einkauf und Besichtigungen und férdern die Orientierung und das
Zurechtfinden in der Stadt. Besondere Beachtung genieBen dabei die Hauptverkehrsstra-
Ben 227X, die in ausgewahlten Bereichen von Verkehrsradialen zu gut gestalteten Stadt-
teilbandern werden. Gut gestaltet, an den Randern verdichtet und um stadtische Nutzun-
gen erganzt, werden sie gemeinsam mit markanten Stadttoren 247% und dem umgestalte-
ten AutobahnRing 23X zu einem Imagetrager der Stadt.

Der Larmschutz der an Bundeautobahnen und an bestehende und kiinftige Bahntrassen
angrenzenden Flachen und Siedlungen genieBt hohe Prioritat. Sollte im Flachennutzungs-
plan eine Giiterverkehrsumgehungstrasse dargestellt werden, ist deren Lage und Ausdeh-
nung in Varianten zu planen, zu bewerten und interkommunal abzustimmen

Besonderes Augenmerk wird auf die Querungsmdglichkeit der Bahnflachen zwischen den
Stadtteilen Kreyenbriick und Krusenbusch und auf die Entwicklung rund um den , Alten
Stadthafen” gelegt. In Zukunft nicht mehr benétigte Bahnflachen werden der Stadtent-
wicklung zugefiihrt.
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4.6

Hunte und Hafen behalten ihren Stellenwert als bedeutende Wasserwege. Die Funktions-
fahigkeit des Hafens 10,117% wird durch die Anlage eines neuen Wendebeckens verbes-
sert. Die Funktion der Hunte als BundeswasserstraBBe wird bei MaBnahmen der Stadtent-
wicklung beriicksichtigt.

Fiir eine bessere groBraumige Verkniipfung Oldenburgs wird die Anbindung an den Schie-
nenpersonenfernverkehr verbessert. Weiterhin verfolgte Ziele sind dabei die verbesserte
Anbindung Oldenburgs an den Flughafen Bremen und der Ausbau der bundesweiten ICE-
Verbindungen.

Familienfreundliche Stadt und Beteiligungskultur

Leitziel 10: Oldenburg - Soziale Verantwortung fiir eine urbane Zukunft

Soziale Sicherheit ist die Voraussetzung fiir Stabilitat und daher Fundament urbaner Ge-
sellschaften. Ausgrenzungen jeglicher Art gefahrden die Sicherheit. Ein faires Miteinander
basiert auf den sozialen Strukturen und sozialen Netzwerken einer Stadt. Sie ermdglichen
und organisieren soziale Teilhabe, soziale Verantwortung sowie soziale Sicherheit und
machen eine Stadt erst lebendig und einzigartig.

Unverzichtbarer Bestandteil der Stadtentwicklung ist die Teilhabe der Biirgerinnen und
Biirger. Die Stadt Oldenburg fordert deren Beteiligung an Planungsprozessen, wie sie sich
wahrend der Erarbeitung des step2025 oder in den Sanierungsforen vor Ort bewéhrt hat.
Dabei werden innovative Kommunikationsformen und bedarfsgerechte und zielgruppen-
orientierte Beteiligungsformen gewabhlt.

Die vorhandenen dezentralen Strukturen der sozialrdumlichen Gemeinwesenarbeit werden
mit den Aufgaben von Stadtplanung und Sanierung verkniipft. Durch die stadtteilbezoge-
ne Arbeit und Kooperation der Trager orientiert sich die Planung noch enger an den Be-
diirfnissen der Kinder, Jugendlichen und Familien vor Ort.

Die Stadt Oldenburg will, dass sich ihre Bewohnerinnen und Bewohner in ihr wohlfiihlen.
Sie bietet ihnen ein gutes Zuhause - unabhdngig von ihrer Herkunft oder ihrem Status.

Die Familienfreundlichkeit ist und bleibt eine der zentralen kommunalen Aufgaben. Fami-
lienfreundliche Leistungen der Stadt Oldenburg werden daher iiber geeignete Medien so
kommuniziert, dass Familien sie kennen und in Anspruch nehmen kdnnen. Die Stadt OI-
denburg legt Wert darauf, dass Eltern, Kinder und Jugendliche zufrieden sind mit den an-
gebotenen Leistungen und beteiligt sie daran, kommunales Handeln an den Belangen von
Familien in den Stadtteilen auszurichten.

Inshesondere die intensive Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei Planungsprozes-
sen wird fortgefiihrt und ausgebaut. Beispielhafte Projekte wie ,,Donnerschwee wird frei-
zeitfit” oder die Zukunftswerkstdtten im Rahmen des step2025 sowie in Kreyenbriick sind
dabei der MaBstab. Der Ausbau von Freizeit-, Erholungs- und Sportangeboten war der mit
Abstand am meisten geduBerte Wunsch der Kinder- und Jugendbeteiligung.

Der maglichst kostenfreie Zugang von Kindern zu sozialer Infrastruktur dient der Sicherstel-
lung von Bildungsgerechtigkeit, sozialer Integration und Teilhabe,
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Die Stadt Oldenburg fordert das Miteinander der Generationen. Dabei werden die positi-
ven Seiten einer dlter werdenden Gesellschaft erkannt: So sollen die Fahigkeiten, Kompe-
tenzen und Erfahrungen der Seniorinnen und Senioren in das Gemeinwesen eingebracht
werden. An Orten des Miteinanders und des Erfahrungsaustausches der Generationen soll
versucht werden, die unterschiedlichen sozialen Netzwerke zusammenzufiihren und mitei-
nander zu verkniipfen. Die Angebote werden koordiniert und vernetzt - etwa durch das
unabhangige zentrale Seniorenservicebiiro. Was in kleinem MaBstab zwischen Alt und
Jung funktionieren kann (,Ich kaufe fiir dich ein und du hiitest meine Kinder"), soll auch
durch die Kooperation kommunaler und freier Trager erreicht werden. Die Abstimmung
zwischen Jugendarbeit und Altenhilfe und das Zusammenfiihren etwa in den sozialen
Treffpunkten der Stadtteilzentren 1979 wird daher weiterentwickelt.

Leitgedanke und generelles Handlungsprinzip ist die Idee der Inklusion. Um die Selbstbe-
stimmung, Unabhangigkeit und Teilhabe aller Menschen zu gewabhrleisten, sind soziale
und bauliche Partizipationshindernisse zu beseitigen. Bei samtlichen InfrastrukturmaB-
nahmen ist der Inklusionsgedanke umzusetzen, also der Nationale Aktionsplans zur Um-
setzung der UN-Behindertenkonvention anzuwenden.
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5 Orte der Entwicklung - Raumliche Schwerpunkte

Mit den Impulsquartieren und den Zukunftsorten I werden die wichtigsten Orte auf
dem Weg zur urbanen GroBstadt benannt. Sie setzen stellvertretend die ,Zehn Leitziele fiir die
Zukunft Oldenburgs” um und sollen so zum Impulsgeber und Motor der Stadtentwicklung

werden. In den Lupenplanen sind wichtige Teilbereiche der raumlichen Entwicklung darge-
stellt.

5.1 Die Impulsquartiere

In den drei Impulsquartieren 01, Wissenschaftsband”, 02 ,WeiBer Campus” und 03 , Kreativ-
quartier Bahnhofsviertel | Hafenquartier” wird der Stadtumbau hin zu ,kreativen Milieus”
erlebbar. Als ,,kommunikative Raume” verbinden sie technischen Fortschritt und wirtschaftliche
Innovation mit urbanem Leben.

Mit dem Impulsquartier 04 ,,Huntebogen” wird ein innerstadtischer, heute noch zu wenig be-
achteter Bereich zum pragenden, identitétsstiftenden und vielféltig nutzbaren Stadt- und Land-
schaftsraum.

Erste Aussagen zu den kiinftigen stadtebaulichen Strukturen, den Nutzungen und den stadt-
rdumlichen Vernetzungen der Quartiere , Wissenschaftsband” und ,WeiBer Campus” wurden
am 16. Marz 2011 in dem Workshop ,Kreative Milieus und kommunikative Raume” reflektiert
und durch Ideen und Wiinsche erganzt.

Die daraus resultierenden stadtebaulichen Skizzen und deren Weiterentwicklung liefern die
Grundlage der kiinftigen Quartiersentwicklungen.
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Impuls 01 Das Wissenschaftsband

Was funktional mit den zahlreichen Bildungs- und Wissenschaftseinrichtungen schon langst
vollzogen ist, bekommt in Zukunft auch den passenden stadtebaulichen und architektonischen
Rahmen: Die Ammerlander HeerstraBe wird zur Bildungsachse und prasentiert die Wissen-
schaft im Stadtbild.

Die neu gestaltete Radiale wird zur gestalterischen Klammer der Einrichtungen von Wissen-
schaft und Bildung und verbindet sie mit den Kulturangeboten in der Innenstadt. Mit der Mar-
kierung der Stadt- und Quartierseingdange und der Gestaltung des StraBBenraums - z. B. durch
Kunstobjekte - wird sie auch zum Schaufenster der Wissenschaft: als ,Wissensboulevard” vor
der Carl von Ossietzky-Universitat Wechloy, als ,Universitatsboulevard” vor dem Standort
Haarentor und als ,Hochschulboulevard” vor der Jade-Hochschule.

Ergénzt wird die Ammerlander HeerstraBe als verbindendes Element zur Innenstadt durch ein
feinmaschiges FuB- und Radwegenetz: mit attraktiveren Durchldssen unter der BAB 293, mit

einer schnellen Radverbindung entlang der Haaren und mit der Weiterentwicklung des Haa-

ren-Griinzugs als , griine” Alternative zur steinernen Achse.

Bildungsachse

Technopark
Pophankenweg

O Ybanes Quartier 101

Versorgung

Universitat

Campus Wechloy O

Jade-Hochschule

Universitat
Campus Haarentor

Altstadt
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Die stadtraumliche Aufwertung wird begleitet durch funktionale und architektonische MaB-
nahmen: Universitat und Jade-Hochschule 6ffnen sich zum o6ffentlichen Raum, eine verbinden-
de Architektursprache lasst sie als jeweilige Einheiten zusammenwachsen und die Qualifizie-
rung des Campus fordert das studentische (Er-)Leben. Mit der eingeleiteten stadtebaulichen
Leitplanung fiir die langfristige Entwicklung der Universitat ist die Basis fiir die Zukunft bereits
gelegt. Schon im nachsten Jahr wird mit der Ansiedlung von Vorhaben wie dem Forschungs-
bau ,NeSSy" ein wichtiges Projekt umgesetzt.

Studentisches Leben soll sich auch auBerhalb der Innenstadt im Stadtbild wiederfinden. Die
Chance bietet sich gegeniiber der Carl von Ossietzky-Universitat. Stadtische Verdichtungen,
studentisches Wohnen - auch in Form von boarding-Hausern -, Versorgungs- und Gastrono-
mieerganzungen sollen hier die Méglichkeit fiir ein Uniquartier schaffen. Im Umfeld - insbe-
sondere entlang der Radialen - werden {ber die Bauleitplanung Méglichkeiten einer stadte-
baulichen Verdichtung und Qualifizierung eréffnet.

Die an der Bildungsachse liegenden Gymnasien und Berufshildenden Schulen qualifizieren zum
Studium und sind bereits in Ansatzen mit den Hochschuleinrichtungen vernetzt. Die Entwick-
lung gemeinsamer systemiibergreifender Bildungsorte waren ein weiterer Baustein fiir eine
exzellente Bildung und Berufsorientierung in wissenschaftlichen Bereichen. Ein gemeinsamer
realer wie auch virtueller Campus kénnte gleichzeitig die Orientierung zu héherer Bildung und
dem Praxisbezug befliigeln.

Das IT-Quartier 101 auf dem Gelande der , Alten Fleiwa" und der Technologie- und Innovati-
onspark Universitat sind weitere Bausteine, in denen sich die Kooperation von Bildung, Wis-
senschaft und Wirtschaft auch baulich zeigen wird.
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Impuls 02 Der WeiBe Campus

Mit der Qualifizierung des Klinikums Oldenburg zur Uniklinik ist der Grundstein der Entwick-
lung des Gesundheitsbereiches zum ,Weien Campus” gelegt worden. Dabei spielt die Euro-
pean Medical School EMS - das mit Groningen initiierte grenziiberschreitende Gemeinschafts-
projekt zur Medizinerausbildung - eine zentrale Rolle. Neben den Innenstadt-Kliniken und dem
Standort Wechloy der Universitat ist das Klinikum Oldenburg einer der EMS-Teilstandorte.

Ahnlich dem Aufbau einer Zwiebel stellt sich sowohl die bauliche als auch die Nutzungsstruk-
tur des WeiBen Campus dar: mit den zentralen Einrichtungen des Klinikums und den anste-
henden Erweiterungen als Kern, mit einer inneren Schale fiir die klinische Lehre und entspre-
chenden baulichen Nutzungen wie Rehazentrum und Kinderklinik im unmittelbaren Umfeld
und mit der duBeren Schale, die die Bereiche Forschung und Entwicklung aufnimmt. Diese
Dienstleistungen fiir den Bereich ,life science” sollen in Zukunft auf dem ehemaligen ACC-
Geldnde ihre Heimat finden.

Radiale

O Klinikum

Markt
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Um diesem Wert ein Gesicht zu geben und auch im Stadtbild wahrnehmbar werden zu lassen,
soll der WeiBe Campus mit dem Klinikbereich funktional und gestalterisch an die Radiale
Cloppenburger StraBe riicken. Eine direkte prominente Anbindung mit der Gestaltung eines
Entrées fiihrt zur angemessenen Adressbildung und Auffindbarkeit. Sie wird unterstiitzt durch
die Gestaltung der Cloppenburger Strale, die Aufwertung und Verdichtung ihrer begleitenden
Bauten - und langfristig durch die Verbindung der Stadtteile Kreyenbriick und Krusenbusch
unter der Bahn.

Nutzungserganzungen im Umfeld in Form von zusatzlichen Wohnangeboten, sozialer Infra-
struktur, erganzenden gesundheitsorientierten Angeboten, Hotels und Versorgungseinrichtun-
gen rund um das Stadtteilzentrum schaffen die Voraussetzungen fiir eine Weiterentwicklung
zu einem stadtischen Quartier. Es wird sich in Zukunft auch durch eine hervorragende Anbin-
dung an die zu bespielenden Freirdume des Huntebogens und des Utkieks auszeichnen.

Zur besseren Akzeptanz des Klinikums als Nachbar im Stadtteil ist neben der Gestaltung und
Verkehrsberuhigung der StraBe ,,An den VoBbergen” dringend die Verbesserung der Stellplatz-
und Andienungssituation notwendig.
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Impuls 03 Kreativquartier Bahnhofsviertel | Hafenquartier

Kreativquartier Bahnhofsviertel. Seine Lage direkt an der historischen Altstadt und innerhalb
des Kulturrings, seine bauliche Struktur und die urbane Mischung geben dem Bahnhofsviertel
die besten Voraussetzungen fiir seine Weiterentwicklung zum Kreativquartier. Mit dem Bahn-
hofsviertel entsteht ein kleinrdumig gemischtes Quartier fiir Kultur, Dienstleistungen, Freizeit
und Gastronomie. Von hier werden weitreichende Impulse fiir die Stadtentwicklung, aber auch
fiir die Oldenburger Kreativwirtschaft und Kultur ausgehen.

Den Sanierungszielen folgend werden die kleinrdumige Mischnutzung erhalten, das innerstad-
tische Wohnen - auch mit besonderen Wohnformen - neu belebt und kulturelle Projekte stabi-
lisiert und gefordert. Bausteine des Konzeptes sind unter anderem die Modernisierung der
Kulturetage, der Neubau fiir den Lokalsender ,oeins” und die Realisierung eines attraktiven
Quartiersplatzes.

Mit dem Berufsbildenden Zentrum fiir Technik und Gestaltung (BZTG) als Ausbildungsstatte fiir
kreative Berufe besteht die Mdglichkeit einer konzeptionellen Verkniipfung mit dem Kreativ-
quartier.

Justizquartier

O Biirostandort Bahn
Bahnhofsviertel

O ’@‘

Altstadt Hafenquartier

Kulturring

Bahn

y
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Durch die Entwicklung des ,Alten Stadthafens” und der Hafenpromenade wird das Bahnhofs-
viertel zum stadtebaulichen und funktionalen Bindeglied zwischen historischer Altstadt und
Hafenquartier.

+Alter Stadthafen” und Hafenquartier. Die Entwicklung des ,Alten Stadthafens” zu einem
gemischten Quartier aus Wohnen, Dienstleistung, Freizeit nordlich und gewerblicher Nutzung
sudlich des Hafenbeckens wird die Innenstadt nach Osten erweitern. Eine Erganzung zum
Wissenschaftsstandort konnte den Wissenschafts- und Bildungseinrichtungen einen weiteren
innerstadtischen Standort geben und ein sichtbares Zeichen im Stadtbild setzen.

Zwischen der bis 2014 zum modernen Messe- und Veranstaltungszentrum ausgebauten We-
ser-Ems-Halle und dem Stadthafen entsteht eines der umfassendsten Stadtentwicklungsprojek-
te Oldenburgs.

Auf den nordlich an den ,Alten Stadthafen” anschlieBenden aufgegebenen Flachen des ,Alten
Guterbahnhofs” wird die Entwicklung mit Wohn- und Dienstleistungsangeboten fortgesetzt:
der ,Alten Stadthafen” entwickelt sich nach Norden weiter und wéchst zum Hafenquartier.

Justizquartier und Biirostandort Bahn. Nordlich der Bahn sollen sich hochwertige Biiro- und
Dienstleistungszentren etablieren: das westlich gelegene ,Justizquartier” und der 6stlich an-
schlieBende ,Biirostandort Bahn”. Die Nahe zur Innenstadt und zum hochwertigen Freiraum,
herausragende Architektur und die Gestaltung als - auch von der Bahn wahrzunehmender -
Eingang in die Stadt profilieren diese Bereiche zu zeichensetzenden Stadtquartieren. Mit der
Entwicklung kdnnen auch Dienstleistungsnutzungen aus den innerstadtischen Wohnquartieren
wie dem Gerichtsviertel ,,zurlickgesiedelt” werden, die hier einen reprdsentativen Standort
finden.
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Impuls 04 Der Huntebogen

Der Raum entlang der Hunte hat wie kein anderer in Oldenburg das Potenzial, die Vielféltigkeit
der Stadt zu symbolisieren: entlang des Stadtflusses wechseln sich landschaftlich gepragte
Freirdume mit urbanen Stadtquartieren und Orten der Freizeit und des Sports ab.

Mit der Entwicklung des Huntebogens sind vielfaltige Ziele verbunden:

e die Aufwertung und das Nutzen der stadtischen Freirdume,

e das Nutzen des Wertes ,Wasser”,

e die Wahrnehmbarkeit der Hunte im Stadtbild,

e das Uberfiihren der besonderen Hafenatmosphire zur Profilierung von kulturellen Angebo-
ten,

e die Anpassung der Sport- und Spielflichen an die Freizeiterfordernisse und die demografi-
schen Entwicklungen und

e die Profilierung Oldenburgs als urbane Sportstadt.

Um ihr Potenzial auszuschopfen und die Hunte zu einem pragenden, identitatsstiftenden und
vielféltig nutzbaren Stadtraum zu machen, wird der Bereich zum ,,Huntebogen” entwickelt. In
ihm wird der Fluss durchgangig von Wegen begleitet und somit im wahrsten Sinne ,erfahr-

7

bar”.

Bausteine des Huntebogens sind die Elemente Freizeit, Hafen und Landschaft. Sie definieren
die einzelnen Flussabschnitte und sind doch durch gemeinsame und verbindende Merkpunkte
gepragt: Uferwege, gestaltete Verbindungen in die Stadt und in die Landschaft oder illuminier-
te Querungen schaffen einen in seiner Gesamtheit erlebbaren Raum.

die urbane Hunte

die landschaftliche Hunte

die Freizeit-Hunte

Huntebogen
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Bei der Konzeption des Huntebogens bestehen - zum Teil erheblihe - Konflikte zwischen Stadt-
entwicklung und Naturschutz. Ohne den Anspruch, diesen Konflikt innerhalb des step2025
l6sen zu kdnnen, sollen an dieser Stelle auch die wichtigsten Widerspriiche dargestellt werden

Konzept Freizeit-Hunte. Der Zusammenfluss von Hunte und Kiistenkanal markiert den siidwest-
lichen Stadteingang. In diesem Bereich, der sich bis zum Yachthafen erstreckt, konzentrieren
sich die Freizeit- und Sportangebote. Sie erganzen die bestehenden Angebote des OLantis
Huntebads, des Stadions am Marschweg, des Sportparks Hundsmiihler Hohe und der anlie-
genden Rudervereine. Ein neuer See wird zur Attraktion nicht nur fiir die siidwestlichen Stadt-
teile und ist bestens vernetzt mit dem Stadtteilpark Utkiek.

Konflikt Buschhagenniederung. Dem Wunsch nach einer sportlichen und freizeitorientierten
Aufwertung durch die neu anzulegende Wasserflache und der damit einhergehenden Stand-
ortprofilierung stehen wertvolle Landschaftselemente gegeniiber. Die Buschhagenniederung ist
Teil des Landschaftsschutzgebietes Mittlere Hunte und naturschutzgebietwiirdig.

Konzept urbane Hunte. Rund um den Hafen zeigt sich die Hunte von ihrer stadtischen Seite.
Mit den urbanen Quartieren der Altstadt, des Bahnhofsviertels und des ,Alten Stadthafens” an
ihrer Seite wird sie zum Ort stadtischer Pragung. Zahlreiche Wasserzugange schaffen die Ver-
bindung zwischen Stadt und Fluss. Gleichzeitig riicken die innerstadtischen Wasserlaufe ver-
starkt in den Fokus. Im Westen bietet der Stadtstrand Raum fiir innerstadtische Freizeitqualita-
ten, im Osten markiert der mogliche Kulturort Brands Werft den Ubergang von der stadtischen
zur landschaftlichen Hunte. Die Inszenierung von Industriestrukturen rund um Brands Werft
ruft auch diese stadtische Nutzung (wieder) ins Bewusstsein und erhoht die Spannung und den
Facettenreichtum der urbanen Hunte.

Konzept landschaftliche Hunte. Der 6stliche Teil des Huntebogens zeichnet sich durch sein
landschaftliches Bild aus. Eingefasst durch die nahen Landschaftsschutzgebiete und das Natur-
schutzgebiet Bornhorster Huntewiesen, bietet hier die Hunte als ruhiger Fluss den Raum fiir
Bewegung und Aufenthalt: Bewegung auf den flussbegleitenden Wegen und als Sportmég-
lichkeiten am nahen Blankenburger See, Aufenthalt in den Verweil- und Kulturorten von Klos-
ter, Aussichtspunkt Uber dem Fluss oder an den Siedlungsrandern.

Konflikt Blankenburger See. Die geplante Ausweitungsflache dient - auch in Verbindung mit
einem maoglichen Wassersport-Stiitzpunkt Kloster Blankenburg - der sportlichen und freizeitori-
entierten Attraktivitatssteigerung. Als hochwertiges Gewasser ist der Blankenburger See Be-
standteil des Landschaftsschutzgebietes Blankenburger Holz und Klostermark. In seinem Ufer-
bereich befinden sich Biotope. Die mégliche Aktivierung der ehemaligen Hunteschleife, eines
Altarms der Hunte, wird von Seiten des Landschaftsschutzes begriiBt.
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Zukunftsort
Das ,Schlaue Haus” 01k

Ort

Innenstadt (Altstadt)

Ziele

Erleben der Ubermorgenstadt
Vermittlung und Prasentation der Be-
reiche ,Energie & Klimaschutz" und
.Wohnen und Leben in der Zukunft”
Verbindung von Tradition und Zukunft
Zeichensetzung durch moderne Archi-
tektur

Tourismuswerbung, Tourismusinforma-
tion, Stadtwerbung

MaBnahmen

Bau eines Wissenschaftshauses - mit
dem denkmalgeschitzten altesten Ge-
baude Oldenburgs und dem ,,progres-
sivsten Neubau”

Wissensvermittlung durch Veranstal-
tungen, Ausstellungen und Vortrage
innovatives Konzept zur Energieversor-
gung in Zusammenarbeit mit der EWE:
Brennstoffzelle

Ansiedlung der Oldenburg Tourismus
und Marketing GmbH (OTM)

Umsetzung

Prioritdt 1/ kurzfristige Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- gGmbH aus Carl von Ossietzky-
Universitat, Jade-Hochschule, OFFIS

- OTM (Oldenburger Tourismus und
Marketing GmbH)

- Stadt Oldenburg

Aufgaben Stadt Oldenburg (Amt 11

(Wirtschaftsférderung) / FD 111 / OTM):

- Marketing: Wahrnehmbarkeit /
Kommunikation

- Veranstaltungskonzept und thema-
tische Begleitung

- Etablierung der Veranstaltungen



Zukunftsort Technologie- und Innovations-
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Ort
o Radiale (Wechloy)

Ziele

e Erganzung der Flachen von Technolo-

gie und Griinderzentrum (TGO) und von

Technologie- und Innovationspark (TIP)

Prasentation im Stadtbild

Adressbhildung

Standortprofilierung

Kooperation von Wirtschaft und Wis-

senschaft

¢ Nutzen des wissenschaftlichen Potenzi-
als der raumlich nahen Hochschulen

e Akquisition hochqualifizierter Fachkraf-
te

e Schaffen urbaner Aufenthaltsqualitaten
(Platze, Freiflachen)

MaBnahmen

e Ansiedlung zukunftsweisender Betriebe
e Ausbildung eines Stadteingangs ,Tor
zum Wissen”

neuer Haltepunkt , Universitat”

e Vermarktung

Umsetzung

e Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-
ge Umsetzung / stufenweise Entwick-
lung

e verantwortliche Akteure:
- Stadt Oldenburg
- Wirtschaft

e Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Ankauf, ErschlieBung, Flachenma-
nagement (Amt 41 (Verkehr und
StraBenbau), Amt 11 (Wirtschafts-
forderung) / FD 112)

- Bauleitplanung, technische Vorpla-
nung (Amt 40 (Stadtplanung) / FD
400)

- Gestaltungshandbuch (Amt 40 / FD
401)

- energetisches Konzept (Amt 43
(Umweltschutz und Bauordnung) /
FD 431)

- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 / FD 430)

- Marketing und Profilierung der Fla-
che (Amt 11 (Wirtschaftsférderung)
/FD 111)



Zukunftsort
Carl von Ossietzky-Universitat 03k

",

Ort
o Radiale (Wechloy und Haarentor)

Ziele

o Offnung der Universitit zur Stadt

e Prasentation von Bildung und Wissen-
schaft im Stadtbild (,Schaufenster Uni-
versitat” / Bezug zum ,, Universitatshou-
levard")

e Schaffen urbaner Aufenthaltsqualitdten
(Platze, Freiflachen)

MaBnahmen
e stadtebauliche Leitplanung ,Entwick-
lung Universitat"
- Entwicklung einer gestalterischen
Klammer / Thema ,,2 Campus - eine
Uni” (Wahrnehmbarkeit der Zu-
sammengehdrigkeit, z. B. Farbkon-
zept, Symbolentwicklung)
- gestalterische Aufwertung der
Hochschulgebdude
- Campusentwicklung Wechloy
- Campusentwicklung Haarentor
- Qualifizierung der griinen Innenbe-
reiche als Kommunikationsrdume

e VerkehrsmaBnahmen

- neuer Haltepunkt , Universitat”

- Umbenennung Haltestelle

- ldee: ,Fahrrad statt BegriiBungs-
geld”

e stadtebauliche MaBnahmen im Umfeld

- Verdichtung im Umfeld der Univer-
sitat

- Raumkantenausbildung, Gebaude-
orientierung und -erweiterungen
zur StraBBe

- Ansiedlung erganzender Nutzun-
gen

- Schaffen zielgruppenorientierter
Wohnraume

Umsetzung
e Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-
ge Umsetzung
e verantwortliche Akteure:
- Carl von Ossietzky-Universitat
- VWG (Verkehr und Wasser GmbH)
- Stadt Oldenbg. (Begleitung) / OTM
¢ Aufgaben Stadt Oldenburg:
- Marketing (Amt 11 (Wirtschaftsfor-
derung) / FD 111) / OTM
- Begleitung durch StraBenraumge-
staltung Bildungsachse 05 (Amt
41 (Verkehr und StraBenbau) und
Amt 40 (Stadtplanung) / FD 401)
- Begleitung durch stadtebauliche
MaBnahmen im Umfeld (Amt 40)
- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)



Zukunftsort
Jade-Hochschule 047
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Ort
¢ AutobahnRing / Radiale (Haarenesch)

Ziele

e Offnung der Hochschule zur Stadt

e Prasentation von Bildung und Wissen-
schaft im Stadtbild (Bezug zum ,Hoch-
schulboulevard”)

e Schaffen urbaner Aufenthaltsqualitdten

MaBnahmen

e stadtebauliche Planung ,Entwicklung
Jade-Hochschule”
- Entwicklung einer gestalterischen
Klammer (Wahrnehmbarkeit der
Einheit, z. B. Farbkonzept, Symbol-
entwicklung)
- Campusentwicklung
- Neubau und Nutzung weiterer be-
stehender Gebaude
e VerkehrsmaBnahmen
- Umbenennung Haltestelle
- Neuorganisation des Parkens auf
dem Gelénde (evtl. Parkhaus) auch
zur Entwicklung des Campus

Umsetzung
e Prioritdt 1/ kurzfristige Umsetzung
e verantwortliche Akteure:

- Jade-Hochschule

- VWG (Verkehr und Wasser GmbH)

- Stadt Oldenburg (Begleitung)

. Aufgaben Stadt Oldenburg:
Begleitung durch StraBenraumge-
staltung Bildungsachse 05X (Amt
41 (Verkehr und StraBenbau) und
Amt 40 (Stadtplanung) / FD 401)

- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)

- begleitende Unterstiitzung (Amt 11
(Wirtschaftsférderung) / FD 111)



Zukunftsort
Bildungsachse 05k

—

_.,\’5

Ort e Forderung studentisches Wohnen im
o Radiale (Ammerlander HeerstraBe / Quartier

Ofener StraBe) e Ansiedlung erganzender Nutzungen
Ziele (Dienstleistung)
e Prasentation der Wissenschaft im Umsetzung

Stadtbild e Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-
e Stdrkung der Bildungseinrichtungen ge Umsetzung
¢ funktionale Verbindung der Wissen- e verantwortliche Akteure:

schafts- und Bildungseinrichtungen
e Boulevard als gestalterische Klammer
der Wissenschaftseinrichtungen .
e Verbindung der Wissenschafts- und
Bildungseinrichtungen mit den Kultur-
angeboten der Innenstadt
e Belebung des Stadtquartiers durch
Universitit 037% (,Uniquartier")

MaBnahmen

e stadtebauliche Verdichtung der Rander
und der angrenzenden Quartiere

¢ Aufwertung der Randbebauung

¢ Neugestaltung der Ammerlander Heer-
straBe / Ofener StraBe (Bausteine
.Quartierseingang”, , Tor zum Wissen”,
LUniversitatsboulevard”, ,Hochschul-
boulevard”)

e Entwicklung und Aufwertung des
Griinzugs an der Haaren

e Verringerung der Barrierewirkung des

AutobahnRings
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- Stadt Oldenburg

- Private

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- stadtebauliches Konzept (Amt 40
(Stadtplanung))

- Qualifizierung, z. B. stadtebaulicher
Wettbewerb im Rahmen der Um-
gestaltung der Radialen (Amt 40)

- Neugestaltung StraBe (Umgestal-
tung, ruhender Verkehr, offentli-
cher Verkehr/Verkehrsangebot)
(Amt 41 (Verkehr und StraBenbau))

- Planung Freiraumgestaltung (Amt
43 (Umweltschutz und Bauord-
nung) / FD 430)

- Planung Tore unter dem Auto-
bahnRing (Amt 40)

- Beteiligung an der StraBen- und
Freiraumplanung (Amt 30 (Kultur
und Sport))

- Begleitung und Steuerung privater
MaBnahmen / Aktivierung von Ei-
gentiimern und Investoren / Bera-
tung (Amt 40, Amt 11 (Wirtschafts-
forderung) / FD 111)



Zukunftsort
IT-Quartier 101 067%
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Ort
¢ AutobahnRing (Haarenesch)

Ziele

e Wandel vom Industrie- zum IT-Standort

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat,
Schaffen eines 6ffentlichen Kommuni-
kationsraums

e Verbesserung der sozialen Infrastruktur

e Erhéhung der Durchléssigkeit

e Verbesserung der ErschlieBung (Anbin-
dung und Gestaltung)

e Optimierung der Anbindung an den
Botanischen Garten

MaBnahmen

e Entwicklung der Arrondierungsflachen

e Ansiedlung zukunftsweisender Betriebe

¢ Initiierung eines stadtebaulichen Auf-
takts

e Bau eines Quartierszentrums (Café,
Kommunikationsraume, Kinderbetreu-
ung)

e Errichtung Parkhaus

e Vervollstandigung der ErschlieBungs-
flachen

e Vermarktung

Umsetzung
e Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-
ge Umsetzung
e verantwortliche Akteure:
- Stadt Oldenburg
- VWG (Verkehr und Wasser GmbH)
- EWEAG
. Aufgaben Stadt Oldenburg:
Flachenentwicklung (Amt 40
(Stadtplanung) / FD 400, Amt 11
(Wirtschaftsforderung) / FD 112)
- Flachenmanagement (Amt 11/ FD
112)
- Akquisition (Amt 11/ FD 112)
- Gestaltungshandbuch (Amt 40 / FD
401)
- ErschlieBung (Amt 41 (Verkehr und
StraBenbau))
- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)



Zukunftsort Klinikum Oldenburg /
EMS - European Medical School o7k
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Ort
¢ Radiale (Kreyenbriick) / Innenstadt
(Haarenesch)

Ziele

e Qualifizierung zur Uniklinik (Entwick-
lung der EMS / European Medical
School)

e Profilierung Oldenburgs als Medizin-
und Gesundheitsstadt, Profilscharfung
im Bereich Medizin

e Prasentation des Gesundheitsstandor-
tes (,Schaufenster Klinik")

e Belebung des Stadtquartiers durch
medizinische Einrichtungen

e grenziiberschreitende
Medizinerausbildung

e Kooperation der Universitaten Olden-
burg und Groningen

e Einbindung in das Sanierungsgebiet
Kreyenbriick

Radiale

@
O Klinikum

Markt
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MaBnahmen

e Ansiedlung der EMS - European Medi-
cal School auf den Teilstandorten des
Klinikverbundes

e Anbindung des Klinikums an die
Cloppenburger StraBe
- StraBendurchstich
- Entrée-Ausbildung

e Aufwertung der Cloppenburger Strale

e Aufwertung der StraBe ,An den VoB-
bergen”

e Nutzungserganzungen im Umfeld
(Hotel, Wohnangebote, soziale Infra-
struktur)

e Verknilipfung und Bespielung der an-
grenzenden Freirdume (,Osternburger
Utkiek”, Hunteniederung)

¢  Klinik- und Rehaerweiterung

e Neuordnung des Parkens



Umsetzung
e Prioritat 1, 2 und 3 / kurz-, mittel- und
langfristige Umsetzung / stufenweise

Entwicklung

e verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Klinikum Oldenburg

- Carl von Ossietzky-Universitat

- Investoren

- OTM (Hotelansiedlung)

- Private

¢ Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Ankauf, ErschlieBung, Flachenma-
nagement (Amt 41 (Verkehr und
StraBenbau), Amt 11 (Wirtschafts-
forderung) / FD 112)

- stddtebauliches Konzept
Cloppenburger StraBe (Amt 41,
Amt 40 (Stadtplanung) / FD 401)

- StraBengestaltung und Intensivie-
rung der Randnutzung im Rahmen
der MaBnahme urbane Radiale
22*, Qualifizierung, z. B. stadte-
baulicher Wettbewerb im Rahmen
der Umgestaltung der Radialen
(Amt 41, Amt 40/ FD 401)

- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)

- Begleitung und Steuerung privater
MaBnahmen / Aktivierung von Ei-
gentiimern und Investoren / Bera-
tung

- Begleitung des Klinikums und der
Universitat (Amt 11 (Wirtschafts-
forderung) / FD 111)

e Einsatz von Stadtebauférdermitteln

OSSIETZKY w
universitat
OLDENBURG rijksuniversiteit

groningen
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Zukunftsort
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Ort
¢ Radiale (Kreyenbriick)
Ziele
e Erweiterung des Medizin- und Gesund-
heitsstandortes
e Stirkung der Okonomie
¢ Nutzung der endogenen Potenziale
e Prdsentation im Stadtbild
e Belebung des Stadtquartiers
o Schaffen urbaner Freiflachen
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MaBnahmen

e Flachenentwicklung

¢ Ansiedlung angewandter Forschungs-
einrichtungen zu den Themen , Life
Sciences” und Gesundheitswirtschaft

e Schaffen von Arbeitsplatzen differen-
zierter Qualitaten

e Sicherung der Arbeitsplatze

Umsetzung
e Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-
ge Umsetzung
e verantwortliche Akteure:
- Stadt Oldenburg
- Gesundheitswirtschaft
- Wirtschaft
e Aufgaben Stadt Oldenburg:
- Rahmenplan zur schrittweisen
Entwicklung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 401)
- Bauleitplanung (Amt 40 / FD 400)
- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)
- Flachenmanagement (Amt 11
(Wirtschaftsforderung) / FD 111)



Zukunftsort
Bahnhofsviertel 097

5oy
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Ort MaBnahmen
¢ Innenstadt (Bahnquartier) e Ausbau des Bahnhofsviertels als klein-
rdumig gemischtes Quartier fir Kultur,
Ziele Dienstleistungen, Freizeit und Gastro-
e  Weiterentwicklung zum Kreativquartier nomie
e Erhalt der kleinrdumigen Mischnutzung MaBnahmen zur Entwicklung eines
e Stabilisierung und Férderung kultureller urbanen Wohnquartiers
Projekte e MaBnahmen zur Verbesserung des
e Forderung und Neubelebung des inner- Stadtbildes
stadtischen Wohnens ¢ Aufwertung des offentlichen Raums
e Anschluss an das Stadtumbaugebiet
JAlter Stadthafen” Umsetzung
e Erganzung des Kulturrings e Prioritat 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-

ge Umsetzung

e verantwortliche Akteure:
- Stadt Oldenburg
- Private

e Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- Durchfiihrung der Sanierung (Amt
40/ FD 401)

- Qualifizierung, z. B. Realisierungs-
wettbewerbe (Amt 40 / FD 401)

- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)

- ErschlieBung (StraBenbau, ruhen-
der Verkehr, offentlicher Verkehr)
(Amt 41 (Verkehr und StraBenbau))

- Stabilisierung und Forderung kultu-
reller Projekte, Erganzung des Kul-
turrings (Amt 30 (Kultur und Sport))
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Zukunftsort
JAlter Stadthafen” 10k

Ort Umsetzung
¢ Innenstadt (Hafenquartier) e Prioritat 1/ kurzfristige Umsetzung
e verantwortliche Akteure:

Ziele - Stadt Oldenburg
e Revitalisierung des ,Alten Stadthafens” - Bahn
e Erweiterung der Innenstadt - 0T™
e Nord: Mischnutzung aus Wohnen, - Private

Dienstleistung, Freizeit, vertraglichem ¢ Aufgaben Stadt Oldenburg:

Gewerbe - Weiterentwicklung der Rahmen-
e Nutzen als Wissenschaftsstandort planung (Amt 40 (Stadtplanung) /
e Siid: Mischung aus gewerblicher und FD 401)

Dienstleistungsnutzung - Bauleitplanung (Amt 40 / FD 400)
e ,Wasser in der Stadt”: Aufwertung - Flachenentwicklung (Amt 40 / FD

und Erlebbarkeit des Hafens 401, Amt 11)
e Brachflachenentwicklung - Freiraumplanung, Griinstrukturen
e Touristische Nutzung des Themas Was- (Amt 43 (Umweltschutz und Bau-

ser: Anlegehafen, Sportboothafen, ordnung) / FD 430)

Wassersport, Flussschifffahrt - ErschlieBung (Ankauf Verkehrsfla-

chen, StraBenbau, ruhender Ver-

MaBnahmen kehr) (Amt 41 (Verkehr und Stra-
e Umsetzung und Weiterentwicklung der Benbau))

Rahmenplanung - touristische Entwicklung (OTM)

e Flachenentwicklung

e Gestaltung des offentlichen Raums

e Gestaltung und offentliche Zuganglich-
keit der Promenade

Konzept wird zur Zeit (iberarbeitet
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Zukunftsort
JAlter Giiterbahnhof” 1 1k

Ort

Innenstadt (Bahn- und Hafenquartier)

Ziele

Ergdnzung des Projektes , Alter Stadt-
hafen” zum Hafenquartier

Fortsetzen der Entwicklung auf aufge-
lassenen Bahnflachen

Anbindung an die Innenstadt / Bahn-
hofsviertel

Entwicklung zum urbanen Quartier
Bewahrung des genius loci

MaBnahmen
Flachenentwicklung

Umsetzung

Prioritat 3 / langfristige Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Stadt Oldenburg

- Bahn

- Private

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- Qualifizierung (Amt 40 / FD 401)

- Flachenentwicklung (Amt 40 / FD
401, Amt 11)

- ErschlieBung (Amt 41 (Verkehr und
StraBenbau))




Zukunftsort
Weser-Ems-Halle 2014 127%
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AutobahnRing (Donnerschwee)

Ziele

Ausbau der Weser-Ems-Halle zum mo-
dernen Messe- und Veranstaltungszen-
trum

Profilierung fiir den Vereins- und den
informellen Sport

Starkung des offentlichen Raums am
Berliner Platz

Profilierung Oldenburgs als urbane
Sportstadt

MaBnahmen

Um- und Ausbau der Weser-Ems-Halle

und der Trainingshalle EWE

- Abriss nicht mehr erhaltenswerter
Hallen

- Erganzung durch Neubauten

- Verlegung des Haupteingangs zum
Berliner Platz

Neubau der BBS IlI

Aktivierung der Griinflache (Weser-

Ems-Hallen-Park)

Verbindung bis zum Pferdemarkt

aktive Vermarktungsstrategie / mar-

kenorientiere Veranstaltungsformate

Umsetzung

Prioritat 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-

ge Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Weser-Ems-Halle

- Sportvereine

- Stadt Oldenburg

- 0T™M

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- stadtebauliche Rahmenplanung
(Amt 40/ FD 401)

- Freiraumkonzept (Amt 43 / FD 430)

- ErschlieBung (Ankauf, StraBen-
bau/Planung Maastrichter Stral3e,
ruhender Verkehr) (Amt 41 (Ver-
kehr und StraBenbau))

- Profilierung fiir den Vereins- und
den informellen Sport, Profilierung
Oldenburgs als urbane Sportstadt
(Amt 30 (Kultur und Sport))

- Tages- und Kongressgeschaft
(0T™)



Zukunftsort
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¢ Innenstadt (Bahnquartier)

Ziele

e Ansiedlung von Biiro- und Dienstleis-
tungsnutzungen

Verlagerung tertidrer Nutzungen zur
Entlastung innerstadtischer Wohnquar-
tiere

hochwertige Standortgestaltung
Schaffen éffentlicher Kommunikations-
raume (Platze, Freiflachen)

Verbindung fiir FuBganger und Radfah-
rer von der Weser-Ems-Halle bis zum
Pferdemarkt
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MaBnahmen

e Flachenentwicklung

¢ Organisation des Parkens (Parkhaus-
Angebot)

e Schaffen einer gleisparallelen FuBgan-
ger- und Radfahrerverbindung

Umsetzung
e Prioritdt 1/ kurzfristige Umsetzung
e verantwortliche Akteure:
- Stadt Oldenburg
- Wirtschaft
- Justiz
e Aufgaben Stadt Oldenburg:
- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)
- stadtebauliche Rahmenplanung
(Amt 40/ FD 401)
- Flachenmanagement (Amt 11
(Wirtschaftsfoérderung) / FD 112)
- ErschlieBung (FuB- und Radwege-
bau, ruhender Verkehr) (Amt 41
(Verkehr und StraBenbau))



Zukunftsort
Biirostandort Bahn 147%

Ort

Innenstadt (Bahnquartier)

Ziele

Ansiedlung von Biiro- und Dienstleis-
tungsnutzungen

Verlagerung tertidrer Nutzungen zur
Entlastung innerstadtischer Wohnquar-
tiere

hochwertige Standortgestaltung
Schaffen offentlicher Kommunikations-
raume (Platze, Freiflachen)

MaBnahmen

Flachenentwicklung

Entwicklung eines 6ffentlichen Griinzu-
ges

Schaffen einer FuBganger- und Radfah-
reranbindung

Organisation des Parkens (Parkhaus-
Angebot)

Umsetzung

Prioritdt 2 und 3 / mittel- und langfris-

tige Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Wirtschaft

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- stadtebauliche Rahmenplanung
(Amt 40/ FD 401)

- Flachenmanagement (Amt 11
(Wirtschaftsforderung) / FD 112)

- Verkehrsplanung (ErschlieBung, ru-
hender Verkehr, offentlicher Ver-
kehr, andere Verkehrsangebote)
(Amt 41 (Verkehr und StraBenbau))



Zukunftsort
Donnerschwee-Kaserne 15*
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e AutobahnRing (Donnerschwee)

Ziele

e Konversion der leergefallenen inner-
stadtischen Flache

e Einbindung in den Stadtteil

e Mischnutzung aus innovativen Wohn-
formen, Dienstleistungen und sozialer
Infrastruktur

e Einbindung in das Freiraumsystem

e Ubernahme und Entwicklung prigen-
der Griinelemente

e Entwicklung von Kultur-, Sport- und
Bewegungsangeboten
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MaBnahmen
e Flachenentwicklung

Umsetzung

e  Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-
ge Umsetzung

e verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- BIMA

- Private

- Wirtschaft

- soziale Einrichtungen

- Sportvereine
Verein Jugendkulturarbeit e.V.

. Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- Flachenentwicklung F (Amt 11
(Wirtschaftsforderung) / FD 112)

- Qualifizierung, z. B. Rahmenpla-
nung oder stadtebaulicher Wett-
bewerb (Amt 40 / FD 401)

- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)

- ErschlieBung (Verkehrslenkung, ru-
hender Verkehr) (Amt 41 (Verkehr
und StraBenbau))

- Weiterentwicklung der Kultur- und
Bewegungsangebote (Amt 30 (Kul-
tur und Sport))



Zukunftsort
Gerhard-Stalling-StraBe 16k

Ort

Stadtrand (Tweelbake-West)

Ziele

Bereitstellung von Gewerbeflachen
Ansiedlung von Betrieben mit geringem
Flachenbedarf

Unterstlitzung junger Unternehmen
Adressbildung
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MaBnahmen
Flachenentwicklung
Ansiedlung zukunftsweisender Betriebe

Umsetzung

Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-

ge Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Wirtschaft

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- Akquisition und Flachenmanage-
ment (Amt 11 (Wirtschaftsforde-
rung) / FD 112)



Zukunftsort
Fliegerhorst 17%

Ort

Stadtrand (Alexandersfeld) /
Anbindung Radiale

Ziele

Konversion der leergefallenen Flache
Einbindung in den Stadtteil und in die
Landschaft

Mischnutzung aus Wohnen, Dienstleis-
tung und Gewerbe

Sicherung und Entwicklung pragender
Griinelemente

Entwicklung von Sport-, Bewegungs-
und Freizeitangeboten (in- und
outdoor)

Anbindung und verkehrliche Erschlie-
Bung

Planung wird iiberarbeitet

. R TP '_"".‘ =) .

- —— e

MaBnahmen

Flachenentwicklung

Integration von Ubergangsnutzungen
(Zwischennutzung Photovoltaik-
Kraftwerk)

Anbindung der Gewerbefléche von
Siiden und begleitende gewerbliche
Entwicklung

Umsetzung

Prioritat 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-

ge Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- BIMA

- Wirtschaft

- Sportvereine

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Weiterentwicklung der Rahmen-
planung (Amt 40 (Stadtplanung) /
FD 401, Amt 43 (Umweltschutz
und Bauordung))

- Bauleitplanung (Amt 40 / FD 400)

- ErschlieBung und Flachenmanage-

ment (Amt 41 (Verkehr und Stra-

Benbau), Amt 11 (Wirtschaftsforde-

rung) / FD 112)

Entwicklung von Sport-, Bewe-

gungs- und Freizeitangeboten (Amt

30 (Kultur und Sport))



Zukunftsort
Kulturring 18%
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Ort e Aufwertung des éffentlichen Raums
¢ Innenstadt - Kulturcampus (mit PFL, Theaterla-
boratorium, Edith-RuB-Haus usw.)
Ziele - Ausbau der touristischen Infra-
o Profilierung Oldenburgs als Kulturstadt struktur (Infoleitsystem, Parkange-
e Mischung aus GroBstadtkultur, Klein- bote, Busparkplatze, Serviceleis-
kunst- und freien Kulturangeboten tungen usw.)
e Starkung und Belebung der Innenstadt - Visualisierung des Kulturrings
o Nutzen der Kulturrings als touristische (Wegweisung, lllumination, Kultur-
Attraktion teppich)
e Unterstiitzung des Wandels des Krea-
tivquartiers Bahnhofsviertel Umsetzung
e Prioritdt 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-
MaBnahmen ge Umsetzung
e Erhalt, Unterstiitzung und Qualifizie- e verantwortliche Akteure:
rung kultureller Angebote —- Stadt Oldenburg
e Vernetzung der Angebote - Kulturbetriebe
~  stadtebauliche Briicke Altstadt - - Creative City Challenge (EU-Projekt)
Bahnhofsviertel - Kulturring - Ha- - O™
fenquartier ¢ Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Qualifizierung, z. B. durch Wettbe-
werb ,Kulturring” (Amt 30 (Kultur
und Sport), Amt 40 (Stadtplanung)
/ FD 401), Amt 31 (Jugend, Familie

— O und Schule)
Bahnhofsviertel - ErschlieBung und Bereitstellung der
O \ ﬂ‘:te— Infrastruktur (Amt 41 (Verkehr und
- N StraBenbau), Begleitung durch
,@ : MaBnahme Promenade , Alter
Altstadt Hafenquartier Stadthafen” 107k
. - - Entwicklung kultureller Angebote
(Amt 30 (Kultur und Sport))
Bl - Dienstleisterin fiir Kulturangebote
—_— (0T™)
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Zukunftsorte
Staditeilzentren 197%

Ort

AutobahnRing / Radiale

Ziele

Ausweitung urbaner Qualitaten auf die
15 Stadtteilzentren

Ausbau der Stadtteilzentren

Erhéhung der Stadtteilidentitat
Erhdhung der Aufenthaltsqualitaten
Erganzung der Versorgungsfunktionen
Erweiterung kultureller, kommunikati-
ver und sozialer Angebote in den Stadt-
teilen

Starkung des Wohnens fiir weniger
mobile Bevdlkerungsteile

Umfeld von Stadtteilzentren: Lage fiir
Altenwohnen bzw. barrierefreies Woh-

nen
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MaBnahmen

Konzentration von Handel, Versorgung
und stadtteilbezogener Infrastruktur
stadtebauliche Verdichtung an den
Stadtteilzentren

Aufwertung der Randbebauung
Neugestaltung der Verkehrsflachen

Umsetzung

Prioritat 1 und 2 / kurz- und mittelfristi-

ge Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Grundeigentiimer

- Kaufmannschaft

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Bauleitplanung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- stadtebauliche Rahmenplanungen
fiir alle 15 Zentren (Amt 40/ FD
401)

- Flachenmanagement / Begleitung
und Steuerung privater MaBnah-
men / Aktivierung von Eigentiimern
und Investoren / Beratung (Amt 40
/ Amt 11 (Wirtschaftsférderung))

- ErschlieBung (Umgestaltung von
Verkehrsflachen, Verkehrslenkung,
ruhender Verkehr, offentlicher Ver-
kehr) (Amt 41 (Verkehr und Stra-
Benbau))

- Entwicklung kultureller Angebote
(Amt 30 (Kultur und Sport))



Zukunftsort
Gerichtsviertel 207
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Ort
e AutobahnRing

Ziele
e Starkung der Wohnfunktion

e Forderung des urbanen Wohnens

e Schutz der stadtebaulichen Struktur
e Nutzung als Hotelstandort

e Verkehrsberuhigung

MaBnahmen

e Stadtebau
- Schutz der stadtebaulichen Struktur
e Nutzung
- Erganzung um neue Wohn-
angebote
- Ergénzung um kulturelle Nutzun-
gen
e Gebdudebestand
- Sanierung
- Ersatzbebauung

e (ffentlicher Raum

- StraBenraumgestaltung

- Belebung durch kulturelle Einrich-
tungen

- Verkehrsberuhigung und -lenkung

Umsetzung
e  Prioritdt 2 / mittelfristige Umsetzung
e verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Land Niedersachsen

- Private

o Aufgaben Stadt Oldenburg:

- planungsrechtliche Sicherung (Amt
40 (Stadtplanung))

- Begleitung und Steuerung privater
MaBnahmen / Aktivierung von Ei-
gentiimern und Investoren / Bera-
tung (Amt 40)

-  ErschlieBung (Verkehrslenkung und
-beruhigung, Umgestaltung von
Verkehrsflachen, ruhender Verkehr)
(Amt 41 (Verkehr und StraBenbau))



Zukunftsorte

Sanierungsgebiete 21k
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Ort Umsetzung
e Stadtrand e  Prioritdt 1, 2 und 3 / kurz-, mittel- und

e Kennedyviertel / Kreyenbriick-Nord

Ziele

e Starkung der Sozialstrukturen

e Anpassung der Wohnquartiere und des J
Wohnungsbestands

o Schaffen quartiersspezifischer Angebote

MaBnahmen
e Optionen Gebdudebestand
- Sanierung und Modernisierung
- Aufstockung
- Ersatzbebauung
e Optionen offentlicher Raum
- StraBenraumgestaltung
- Wohnumfeldverbesserung
- Aufwertung &ffentlicher Griinfla-
chen

o Infrastruktur und Versorgung
- Ergdnzung soziale Infrastruktur
e Quartiersmanagement /
Gemeinwesenarbeit
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langfristige Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Wohnungswirtschaft

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- MaBnahmenkonzept zur Quartiers-
entwicklung (Amt 40 (Stadtpla-
nung) / FD 400)

- Durchfiihrung der Sanierung (Amt
40 / Amt 50 (Sozialamt) / Amt 51
(Jugendamt))

- Bauleitplanung (Amt 40 / FD 400)

- Begleitung und Steuerung privater
MaBnahmen / Aktivierung von Ei-
gentiimern und Investoren / Bera-
tung (Amt 40)

- Aufbau von Netzwerken (Woh-
nungsborse) (Amt 40)

- Freiraumplanung, Griinstrukturen
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)

- ErschlieBung (Verkehrslenkung,
Umgestaltung von Verkehrsflachen,
ruhender Verkehr, offentlicher Ver-
kehr) (Amt 41 (Verkehr und Stra-
Benbau))



Zukunftsorte Stadtteilbander.
Urbane Radiale 227%

Ort

alle Radialen

Ziele

Radiale

Ablesharkeit des Stadtgrundrisses -
Erleben des Orientierungssystems
Verdichtung und Nutzungserganzung
der Rander

Ausbildung der EinfallstraBen zum
Imagetrager

gestalterische Begleitung der Nut-
zungserganzung an den Radialen
Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
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MaBnahmen

straBenbegleitende stadtebauliche
Verdichtung

Aufwertung der Randbebauung
StraBenraumgestaltung

Begleitung durch Griingestaltung (Al-
len, griine Achsen)

Umsetzung

Prioritdt 2 und 3 / mittel- und langfris-

tige Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Grundeigentiimer

Aufgaben Stadt Oldenburg:

- Machbarkeitspriifung (Amt 40
(Stadtplanung))

- Qualifizierung durch Rahmenpla-
nung / Investorenwettbewerbe
».Wohnen an der Radialen” (Amt
40)

- Bauleitplanung (Amt 40)

- ErschlieBung (Umgestaltung von
Verkehrsflachen, Straenbau, ru-
hender Verkehr, offentlicher Ver-
kehr) (Amt 41 (Verkehr und Stra-
Benbau))

- Begleitung Planung StraBenumbau
(Amt 43 (Umweltschutz und Bau-
ordnung) / FD 430)

- Begleitung und Steuerung privater
MaBnahmen / Aktivierung von Ei-
gentiimern und Investoren / Bera-
tung



Zukunftsort

AutobahnRing 23%
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Ort

e AutobahnRing

Ziele

e Wahrnehmbarkeit der Stadt fiir Reisen-
de und Besucher

e Verbindung von notwendigem Larm-
schutz mit gestalterischer Aufwertung

MaBnahmen
e Gestaltung des AutobahnRings
e Schaffen von Durchblicken

e mdgliche Nutzungsergénzungen zum
»Schaufenster der Stadt” (z. B. Handel
.Mobilitat der Zukunft")

e an notwendige ErneuerungsmaBnah-
men angepasste Umsetzung

Umsetzung

e Prioritdt 2 und 3 / mittel- und langfris-
tige Umsetzung

e verantwortliche Akteure:

- Bund

- Stadt Oldenburg

- private Investoren

e Aufgaben Stadt Oldenburg (Amt 40

(Stadtplanung) / FD 401, Amt 41 (Amt

fiir Verkehr und StraBenbau)):

- Qualifizierung: stadtebaulicher
Wettbewerb , Gestaltung des Au-
tobahnRings”

- Kooperation mit MaBnahmentrager
Bund



Zukunftsorte
Stadttore | Stadteingange 20k
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AutobahnRing / Radiale / Innenstadt
Stadtrand

Ziele

Ablesbarkeit des Stadtgrundrisses -
Erleben des Orientierungssystems
Wahrnehmbarkeit der Stadt fiir Reisen-
de und Besucher

Ausbildung der Stadttore und Stadtein-
gange zu Imagetragern

MaBnahmen

fur alle 7 Stadttore: Gestaltung mit

architektonischen Zeichen

- Schnittpunkt Radiale / Autobahn-
Ring

~  Bahn - Biirostandort Bahn 147%

~  Hafen 117%

fur alle 10 Stadteingénge: Gestaltung

mit kiinstlerischen und freiraumplaneri-

schen Zeichen

- im Ubergang von Landschaft zur
Stadt

Beschilderung und integriertes und

komplementares Infoleitsystem fiir

GroB- und Themenveranstaltungen

Umsetzung

Prioritdt 2 und 3 / mittel- und langfris-
tige Umsetzung

verantwortliche Akteure:

- Stadt Oldenburg

- Private

Aufgaben Stadt Oldenburg (Amt 40

(Stadtplanung), Amt 41 (Verkehr und

StraBenbau) / OTM:

~  Uberpriifung des Gestaltungs-
spektrums

- Qualifizierung, z. B. Rahmenpla-
nung / stadtebauliche Untersu-
chung ,Gestaltung der Stadttore”

- Bauleitplanung

- Begleitung und Steuerung privater
MaBnahmen / Aktivierung von Ei-
gentiimern und Investoren / Bera-
tung



Edewecht

5.3  Die Lupenpldne

Die von der Stadt Oldenburg erarbeiteten ,Lupenplanen” biindeln als Rahmenplanungen die
vielfaltigen Flachenanspriiche und setzten sie in stadtebauliche Entwicklungsvorschlage um.

Die Wohnbauflachenbedarfe werden z. T. iiber die Lupenplane abgedeckt. Dariiberhinausge-
henden Entwicklungen muss bedarfsgerecht begegnet werden.

Rastede
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Orte der Entwicklung | Die Lupenplane
Kartengrundlage: Stadt Oldenburg
MaBstab im Original 1:15.000



Lupenplan A Etzhorn
Ziele

Das Stadtgefiige wird im Nordosten abgerundet und durch Heckenstrukturen gegliedert. Hier-
fiir werden die begonnene Gewerbeentwicklung von Patentbusch | maBvoll fortgefiihrt und
die groBflachige Wohnbauentwicklung nérdlich des bisherigen Etzhorner Siedlungsbereiches
abgeschlossen. Der Entlastung des Mittelkamps dient eine neue Verbindungsachse in West-
Ost-Richtung. Durch groBflachige naturnahe Bereiche wird der Siedlungsrand abgerundet,
landschaftsvertraglich eingefiigt und als Landschaftsbereich durch erganzende Wegevernet-
zungen erlebbar gemacht.

Entwicklung

Gewerbe. Das bestehende Gewerbegebiet an der Wilhelmshavener HeerstraBe (Patentbusch I)
wird nach Osten (iber eine direkte Anbindung erweitert. Hier bildet eine zweite Ringerschlie-
Bung - unter Beriicksichtigung der bestehenden Gehélzstrukturen - den Abschluss der gewerb-
lichen Entwicklung in diesem Bereich. Auf eine ErschlieBung nach Siiden zur FrieslandstralBe
wird wegen der naturrdumlichen Bedeutung des Liibbenbuschweges, der nicht gequert wer-
den soll, verzichtet. Erganzt wird die gewerbliche Entwicklung durch Angebote zwischen
Libbenbuschweg und FrieslandstraBe (B-Plan 757).

Von Osten sollten die geplanten Gewerbebaufldchen durch eine deutliche Wallheckenstruktur
(Redder) zu den landwirtschaftlichen Flachen hin eingegriint werden. Innerhalb dieser beste-
henden und neu zu schaffenden Griinachsen dienen neue Wege der Erganzung des vorhande-
nen Wegenetzes.

Wohnen. Die Entwicklung der Wohnbauflachen im nérdlichen Etzhorn findet mit der Erschlie-
Bung der Flachen nordlich des Mittelkamps ihren Abschluss. Angebunden ist das neue Wohn-
quartier nach Norden (iber die neue Verlangerung der FrieslandstraBBe, nach Osten (iber die
Butjadinger StraBe. Das Quartier ist systematisch organisiert und bietet innere Griinplatze als
Aufenthaltsorte. Es ist fiir FuBganger und Radfahrer in alle Richtungen durchlassig. Ein breiter
Griinglirtel schafft eine Abschnittshildung nach Siiden zur bestehenden Bebauung.

Naturraum und Ausgleichsflachen. Der bestehende GroBbaumbestand wird bei der Anlage der
ErschlieBungen und Bauflachen geschiitzt. Die groBflachige Ausweisung von Ausgleichsflachen
und Wallheckenstrukturen (z. T. nach historischem Vorbild) bietet die Chance einer weitlaufi-
gen Vernetzung der naturnahen Gegebenheiten. Die geplante Griinachse fiihrt von der nordli-
chen Stadtgrenze an der Wahnbakeniederung bis an die Ausgleichsflachen am Schmalen Weg.
Hier bietet sich die Mdglichkeit, erforderliche Regenriickhaltungen zu betreiben und das
bestehene Wegenetz auszubauen.
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Plandarstellung: pp a|s

Lupenplan A | Etzhorn
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Lupenplan B Eversten
Ziele - ,,Den Ortsrand starken”

Das Stadtgefiige wird im Siidwesten abgerundet und intensiv mit der Landschaft verwoben.
Hierflir werden ein neuer Siedlungsrand ausgebildet, die vorhandenen Siedlungsstrukturen
vervollstandigt und der Siedlungsbereich eng mit der Natur und der Landschaft verzahnt.

Entwicklung

Aus dem Umfang der bereits vorhandenen Nutzungen (Misch-, Wohnbau- und Gewerbefla-
chen) abgeleitet, werden sinnvolle Entwicklungsbausteine angeboten. Die Planung bezieht
sich dabei auf Uberlegungen des 1980 beschlossenen ,Stadtteilentwicklungsplans Eversten”
und des Bebauungsplans W-627 (1986), die zum Teil auch Grundlage des FNP 1996 waren.

Landschaft und Siedlung. Bestehende Siedlungsbereiche und -strukturen werden erganzt und
vervollstandigt, womit eine behutsame Weiterentwicklung ermdglicht wird. Der neu ausformu-
lierten Rand ermdglicht Ein- und Ausblicke und vernetzt {iber Griinkorridore den auBen liegen-
de Landschaftsraum mit den innen liegenden Strukturen. Die neu vorgeschlagenen Siedlungs-
bereiche werden in enger Abstimmung mit bestehenden Kompensations-, Ausgleichs- und
Biotopflachen angeordnet und beriicksichtigen die Landschafts- und Naturschutzgebiete. Fiir
die Ausbildung des ,Tores zur Stadt” kommen neben griinplanerischen Elementen auch geeig-
nete Hochbauten am Gewerbegebietsrand in Frage.

ErschlieBung. Die ErschlieBung erganzt die vorhandenen Strukturen. In Teilbereichen werden
aber auch neue ErschlieBungsachsen angeboten - so zum Beispiel als ein besonders wichtiges
Element die Neuschaffung einer Rad- und FuBwegeachse entlang des neu ausgebildeten Sied-
lungsraums. Daran schlieBen sich teilweise bereits vorhandene Wege in den bestehenden
Grinrdumen an.

Bebauung. Die Bebauungsstrukturen orientieren sich sinnvollerweise am vorhandenen Typus
des freistehenden Gebdudes. Dennoch sollte in Teilbereichen eine erhohte Verdichtung ermdg-
licht werden, um den Ressourcen schonenden Umgang mit der Siedlungsfldache zu ermégli-
chen. Vorstellbar sind auch Strukturen wie sie vorbildhaft im Bereich ,Bloherfelder Anger”
umgesetzt werden.

Durchgriinung. Vorhandene Griinstrukturen des Gebietes werden beriicksichtigt und, sofern
maglich, erganzt, um insgesamt eine hohe Durchgriinung dieses westlichen Stadtbereiches zu
erzielen. Zu priifen ist, ob und wie dem Element Wasser eine besondere Bedeutung zukommen
kann. So kdnnten Entwasserungsbereiche bzw. Regenriickhaltungen so zusammengefasst und
den nutzbaren Landschaftsraumen zugeordnet werden. Bereits vorhandenen Wasserraume
(Schwanenteich, Teich am Sandfurter Weg) kdnnen so erweitert und die Naherholung gestei-
gert werden. So sind Freiraum und Siedlung gut mit dem Naherholungsgebiet Wildenloh ver-
bunden.
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Lupenplan C Drielaker Moor
Ziele

Das Stadtgefiige wird zum Bahndamm abgerundet und durch Flachentausch vervollsténdigt.
Hierflir werden die im Bereich des Sportparks dargestellten Wohnbauflachen zuriickgenommen
und entlang des Bahndamms neue Flachen ausgewiesen. Bei der Neuausweisung sind die von
der Bahn ausgehenden Ladrmimmissionen zu beachten, aber auch den zum Teil wertvollen
Landschaftsteilen als Naturschutzgebiet, Biotop oder Kompensationsflachen von rechtsverbind-
lichen B-Planen Rechnung zu tragen.

Entwicklung

Die Riicknahme der Wohnbauflachen am Sportpark ist die Konsequenz insbesondere der Larm-
immission, aber auch der dortigen duBerst schwierigen ErschlieBungssituation. Die Neuaus-
weisung erfolgt zum Teil auf Biotop- und Kompensationsflachen. Belange der Stadtentwick-
lung, des Landschaftsschutzes und der Wirtschaftlichkeit sind daher im Vorfeld intensiv mitei-
nander abzuwagen.

Wohnen. Die beiden Quartiere , Storchweg” und ,Drielaker Moor” werden durch eine gemein-
same ringformige Hauptachse von der StraBe ,Am Bahndamm" erschlossen. Es besteht keine
direkte Fahranbindung an den Helmsweg, FuBwege vernetzen jedoch bestehendes und neue
Wohnviertel. Um die Standortqualititen zu gewdahrleisten, ist auf eine gute OPNV-Anbindung
zu achten.

Angeboten wird eine Mischung verschiedener Gebaudetypen: zum mittleren Bereich und zum
Griin orientierte Mehrfamilienhduser sowie Reihen-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienhauser.

Gewerbe. An der Gerhard-Stalling-StraBe 16X siedelt sich gewerbliche Nutzung an.

Freiraum. Die Wohnquartiere sind durch breite Griinfugen gegliedert, in denen auch die Hoch-
spannungsleitung integriert ist. Die Streuobstwiesen werden erhalten und in das stadtebauli-
chen und Freiraumkonzept eingebunden.
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Lupenplan D Osternburg_Sandweg
Ziele

Das Stadtgefiige wird im Siidosten abgerundet und gegeniiber dem FNP zuriickgenommen.
Hierfiir wird der Sandweg ausgebaut und auf eine Alternativ-Trasse nordlich des bestehenden
Sandweges verzichtet. Diese Entscheidung ist auch in der Entwicklung der Gebietsstruktur
innerhalb der letzten zehn bis fiinfzehn Jahre begriindet. Die Aussagen des Flachennutzungs-
planes (FNP 96) fiir diesen Bereich konnten sich nicht verwirklichen lassen. Eine parallele Stra-
Bentrasse zur weiteren Wohngebietsentwicklung konnte wegen der mangelnden Wirtschaft-
lichkeit nicht umgesetzt werden und war auch aufgrund der differenzierten Eigentumsverhalt-
nisse problematisch.

Entwicklung

Sandweg und ErschlieBung. Der Sandweg wird abschnittsweise moderat zwischen den StraBen
+An der Drielaker Heide" und ,,Miillersweg"” ausgebaut. Bestehende Siedlungsbereiche und
Strukturen werden vorwiegend zum bestehenden ErschlieBungsnetz ergénzt, um eine langfris-
tige Weiterentwicklung zu erreichen. Die ErschlieBungsvorschlage erganzen die vorhandene
Struktur, um dem Wohnen eine praktikable Nutzungsmdglichkeit der riickwartigen Flachen in
einer Tiefe von ca. 150 m vom Sandweg nach Nord-Osten anzubieten.

Wohnen und Bebauungsstruktur. Die Bebauungsstruktur orientiert sich an den Gegebenheiten
des Bestandes und ermdglicht nur punktuell eine Verdichtung fiir stadtebauliche Dominanten.

Siedlungsrand und Griinstrukturen. Um die Durchgriinung zu gewahrleisten und einen ange-
messenen Siedlungsrand auszubilden, werden vorhandene Griinstrukturen des Gebietes in das
Quartier integriert und entsprechend erganzt. Den problematischen Bedingungen und Gege-
benheiten einer baulichen Entwicklung wird bei der Gebietsentwicklung Rechnung getragen.
Sowohl die Bodenverhdltnisse als auch die besonderen Entwasserungsverhaltnisse dieser
anmoorigen Boden sind im weiteren Planungsprozess daher naher zu betrachten. Aus diesem
Grund wird ein ca. 75 m breiter Griinbereich zwischen dem geplanten Siedlungsrand und dem
Drielaker Kanal in Hochlage als Pufferzone - auch fiir die kiinftige Regenriickhaltung und fiir
Spiel- und Erholungsangebote - eingehalten.
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6 Anhang
Anhang 01: Wohnbauflachenbedarf und Flachenpotenziale
WE ha
Wohnungsneubaubedarf 2025 8.325
Bedarfsdeckung auf Reserveflachen* 3.051
Nettoneubaubedarf 5.274
Bruttobaulandbedarf 122,7
(Quelle: Stadt Oldenburg, Wohnbauflachenbedarfsprognose 2025)
WE ha | Umsetzung
Bruttobaulandbedarf 122,7
moglllches FI“achenangebot auf Vorrats-, Potenzial- und 3.645 109,9
sonstigen Fldchen
Vorratsflachen ** 33,8
e  FrieslandstraBe (Lupenplan A: Etzhorn) Stadtrand | Etzhorn 120 4,8 m
e Miihlenhofsweg Stadtrand | Ohmstede 110 1.3 I
e Kiipkersweg Stadtrand | Wechloy 55 1,0 I
e Llenzweg Stadtrand | Eversten 50 1,7 m
e  Sandweg Nordwest (Lupenplan D: Sandweg) Stadtrand | Osternburg 65 4,7 k
e Sandweg Siidost (Lupenplan D: Sandweg) Stadtrand | Osternburg 250 8.0 I
e Storchweg (Lupenplan C: Drielaker Moor) Stadtrand | Osternburg 300 12,3 m
Potenzialfldchen** 38,5
e Fliegerhorst Brookweg Stadtrand | Dietrichtsfeld 450 | Wo 11,0 k-m
e Fliegerhorst GauBstraBe Stadtrand | Dietrichtsfeld 150 -220 6,9 k-m
e Donnerschwee-Kaserne AutobahnRing | Donnerschw. 380 | Wo 10,7 k-m
e  KortlangstraBe AutobahnRing | Donnerschw. 55 1,5 m
e, Alter Stadthafen” Nord Innenstadt | Hafenquartier 245 -345 8.4 k
e WeiBenmoor / Siidbéke Stadtrand | Nadorst 80 m-|
sonstige Flachen 37,6
e Bahnhofsviertel (Sanierung) Innenstadt | Bahnquartier 85
. . Innenstadt 80
e Alter Giiterbahnhof Bahn- und I-|Iafenquartier 2,7 I
e Ortsrand Eversten Nord 1 (Lupenplan B: Eversten) | Stadtrand | Eversten 135 4,2 |
e Ortsrand Eversten Nord 2 (Lupenplan B: Eversten) | Stadtrand | Eversten 45 1.7 |
e Ortsrand Eversten Nord 3 (Lupenplan B: Eversten) | Stadtrand | Eversten 55 2,2 I
e  Ortsrand Eversten Siid 1 (Lupenplan B: Eversten) | Stadtrand | Eversten 370 11,6 I
e  Ortsrand Eversten Siid 2 (Lupenplan B: Eversten) Stadtrand | Eversten 20 0,8 |
e Ortsrand Eversten Stid 3 (Lupenplan B: Eversten) | Stadtrand | Eversten 185 73 |
e Drielaker Moor (Lupenplan C: Drielaker Moor) Stadtrand | Osternburg 190 7.9 m
ha
Flachenreserven 37.9
e Hellmskamp / FliednerstraBe Stadtrand | Etzhorn 1,7 FR
e Bernhard-Friedrich-Weg Stadtrand | Bloherfelde 1,5 FR
e Tweelbdker Tredde Stadtrand | Krusenbusch 6.5 FR
e Borchersweg Stadtrand | Krusenbusch 10,1 FR
e  Brahmweg / Riischenweg Stadtrand | Krusenbusch 18,1 FR

Im Wohnbauflachenkataster werden die Flachen in Reserve-, Vorrats- und Potenzialflachen unterteilt.

*Reserveflachen finden sich in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder in unbeplanten Innenbereichen nach § 34

BauGB. Fiir sie besteht direktes Baurecht bzw. ist ein Baurecht zu vermuten.

** Vorratsflachen sind Flachen, die im FNP als Wohnbau- oder gemischte Baufldchen dargestellt sind oder fiir die ein

Bebauungsplanverfahren erforderlich ist.
***Als Potenzialflachen stehen Flachen zur Verfiigung, die gewerblich genutzt wurden, heute minder genutzt wer-
den oder fir die im Zuge der Konversion eine Nutzungsdnderung ansteht.
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Anhang 02: Gewerbefldchenbedarf und Flachenpotenziale

Gewerbeflachenbedarf 2018 GE-und kleinflachiger Bereich 47,9 ha
e  Handwerk 14,3 ha
e  Handel / Handwerk 21,1 ha
e  GroBhandel 12,5 ha
Gewerbeflachenbedarf 2018 GI- und groBflachiger GE-Bereich 36,5 ha
e logistik / Dienstleistungen 31,7 ha
e produzierendes Gewerbe 4,8 ha
Gewerbeflachenbedarf 2018 gesamt 84,4 ha

(Quelle: Machbarkeitsstudie Konversionsflachen)

" realisierungsfahiges rechnerischer
Gewerbeflachen Agngebgt * Bedarf 2018 zusatzlicher Bedarf
GE-und kleinflachiger Bereich 42,8 ha 47,9 ha 5.1 ha
Gl- und groBflachiger GE-Bereich 12,8 ha 36,5 ha 23,7 ha
gesamt 55,6 ha 84,4 ha 28,8 ha

(* Quelle: Stadt Oldenburg, Gewerbeflachenkataster)
Flachen fiir gewerbliche Neuentwicklung GE Gl/ o | Entwickd it
(Anderung gegeniiber FNP) kleinflachig | GE groBflachig gesamt | Entwiddungszeitraum
Patentbusch Il (Lupenplan A: Etzhorn) 12,5 ha 12,5 ha in der Entwicklung
Edewechter Landstr. (Lupenplan B: Eversten) 2,3 ha 2.3 ha k
Gerhard-Stalling-StralBe 4,0 ha 4,0 ha k-m
An der Fuchshake (Lupenplan B: Eversten) 8,3 ha 8,3 ha m
Fliegerhorst 6,9 ha 7.0 ha 13,9 ha |
gesamt 34,0 ha 7,0 ha 41,0 ha
Flachenreserven fiir gewerbliche Neuentwicklung / langfristige Priifung
Zubringer Fliegerhorst 10,0 ha
siidlich Holler LandstraBe 8,4 ha
Sandweg Ost 12,7 ha
Tweelbaker Tredde / westlich BAB 22,8 ha
Tweelbaker Tredde / dstlich BAB 19,7 ha
gesamt 73,6 ha
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