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Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 68 E
,Sudlich Brombeerweg*

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Straflen am 04.12.2012
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Verfahren gemal} § 4 (1) BauGB

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange geméafd § 4 (1) BauGB wurden insbesondere
folgende Anregungen vorgetragen:

*Belange von Natur und Landschaft (Wallhecken) —
(Kompensationserfordernisse)

*Belange des Immissionsschutzes — Schall/Geruchsimmissionen
 Hinweise zu einer Gashochdruckleitung

Hinweise zur verkehrlichen Erschliel3ung
(Knotenpunkt Brombeerweg /K 144)

Redaktionelle Hinweise (z.B. Darstellung der Belange der
Raumordnung)

Verfahrensrechtliche Hinweise

Hinweise zu technischen Infrastruktureinrichtungen




Verfahren gemald § 3 (1) BauGB

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal 8§ 3 (1) BauGB wurden insbesondere folgende

Anregungen vorgetragen:

 Belange von Natur und Landschaft (Wallhecken) —
(zulassige Breite der Durchstiche)



Bebauungsplan Nr. 68 E
Anpassung der Planinhalte

Veranderte Nachfrage nach Betriebsgrundsticken

- Veranderung der VerkehrserschlieBung — Erschliel3ung aller
Grundstiicke Uber eine Planstral3e

- Verzicht auf eine Sicherung der Wallhecke entlang des Brom-
beerweges — Festsetzung einer privaten Grunflache
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Textliche Festsetzungen - Entwurf

81 In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gemaf § 1 [5] BauNVO folgende allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig:

e Tankstellen

GemaR § 1 [9] BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen ausgeschlossen:
e Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf der Rasteder Liste:
a) zentrenrelevante Sortimente

. Bekleidung

. Schuhe

. Lederwaren

. Sportartikel

° Bicher, Schreibwaren
. Spielwaren

. Musikinstrumente

3 Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
° Geschenkartikel

. Foto, Film

. Optik

° Uhren, Schmuck
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§3

§4
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Textliche Festsetzungen - Entwurf

In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gemal? 8 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten

Gemal § 9 [1] Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO wird die Oberkante der Gebdude mit maximal 12 m
festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden
Erschlieungsstralle und der Oberkante des Gebéaudes. Die baulichen Anlagen des Immissionsschutzes (z.B.
Schornsteine) sind von der Bauh6henbeschrankung gemaf § 16 [6] BauNVO ausgenommen.

Innerhalb der gem&R § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit E 1 und E 2 gekennzeichneten Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen
Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Wallhecken sind bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14
BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen
sowie Auffillungen unzulassig. Zur Pflege und Entwicklung der gehélzfreien Bereiche am Fuf3 der Wallhecken
sind bis zu zwei Mahden im Jahr zulassig. Die mit E1 bezeichnete Flache darf auf einer Lange von bis zu 10 m fur
eine Zu-/Abfahrt unterbrochen werden.

Innerhalb der Flache fur MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderungen
entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. Die nicht fir die Rickhaltung benétigten Flachen sind
entsprechend den Vorgaben des wasserrechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. Innerhalb der Flache ist ein
3 m breiter Weg aus wassergebundenem Material zur Unterhaltung der Anlage und zur Herstellung der rad- und
fuBlaufigen Durchgéangigkeit zulassig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaR 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. Innerhalb der gekennzeichneten
Teilflachen sind gemaf 8§ 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Schallemissionen je
Quadratmeter Grundstiicksflache die flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m2 (FSP) gemal
Planeinschrieb, differenziert fir die Zeiten tags 6:00 - 22:00 Uhr (1. Wert) und nachts 22:00 - 6:00 Uhr (2. Wert),
nicht Uberschreiten. Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmaflnahmen
geplant werden, kénnen in der Héhe des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des
flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.
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