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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 28.01.2013, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 18.01.2013

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussféahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 15.01.2013

TOP 4 Aufstellung Bebauungsplan Nr. 93 B - Sudlich Schlol3park 11
Vorlage: 2013/002

TOP5 SchlieRung der Sitzung

Mit freundlichen GriRen
gez. von Essen
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2013/002
freigegeben am 20.12.2012

GB 3 Datum: 03.01.2013
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 93 B - Stidlich SchloRpark 11

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
O 28.01.2013 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 29.01.2013 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 B — Sudlich Schlosspark
Il einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht sowie die értlichen Bauvorschriften
werden beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Die grundsétzliche Festlegung zur weiteren Wohnbauentwicklung im Hauptort Rastede wurde
bereits 2004 auf der Grundlage der Untersuchungen zu den Planungstiberlegungen 2000+
beschlossen. Die Kriterien und Argumente bestehen unverandert und auch die Rahmen-
bedingungen hinsichtlich der Nachfrage haben sich nicht verandert.

Die Gemeinde Rastede hat in den letzten Jahren daraufhin kontinuierlich Teilflachen durch
Bebauungspléne im Bereich ,,Stdlich SchloBpark* entwickelt und fiir Wohnbebauung zur
Verfligung gestellt. Zuletzt wurde in diesem Bereich der Bebauungsplan Nr. 93 A aufgestellt,
bei dem im Frihjahr die ErschlieBung abgeschlossen sein wird und mit einer Bebauung be-
gonnen werden kann.

Um der unveréndert hohen Nachfrage nach Grundstiicken zu begegnen, wurde ein Vorent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 93 B - Stdlich SchloBpark Il erarbeitet. Diese Planvorstellung
erfolgt durchaus auch unter Beriicksichtigung der Uberlegungen, die sich im Zusammenhang
mit der Entwicklung alternativer Baugebiete erst jiingst ergeben haben. Da der zeitliche
Korridor einerseits und der Ausgang des Verfahrens jedenfalls zum jetzigen Zeitpunkt
andererseits ungewiss ist und sonstige Alternativflachen nicht zur Verfligung stehen, wird im
Hinblick auf die kontinuierliche Angebotssituation der jetzige Entwurf vorgestellt.
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Der Geltungsbereich des Vorentwurfes zum Bebauungsplan 93 B erstreckt sich von der
Buchenstrale im Westen bis zur Hulsbéke im Osten und schlief3t sich sudlich an das be-
stehende Baugebiet des Bebauungsplanes 93 A — Sidlich SchloRpark an.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen mit Grundstiicksgréfien zwischen 500 und 800
m? fur die Erstellung von Ein- oder Zweifamilienhdusern reagiert die Gemeinde auf die ent-
sprechende Nachfrage. Die ortlichen Bauvorschriften und die Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen denen des Bebauungsplanes Nr. 93 A.

Né&here Ausfiihrungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Strallen am 28.01.2013 durch das Planungsbuiro Diekmann & Mosebach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:

Planzeichnung

Begriindung

Umweltbericht

Bestand Biotoptypen

Faunistischer Fachbeitrag zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes

agrwdE
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Anlage 1 zu Vorlage 2013/002

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

max. 2 WO

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 93B "Sidlich

SchloBpark", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen

Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

4. Verkehrsflachen

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg
F+R

5. Griinflachen

2. MaR der baulichen Nutzung
zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Firsthdhe als Hochstmalf?
Oberkante Fertigfullboden als Hochstmal}

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise (a)

offentliche StralRenverkehrsflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

private Grinflache

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
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Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 93B "Sidlich SchlofRpark" mit értlichen Bauvorschriften
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG

geschutzte Wallhecken.
Gemal dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie sind im Nahbereich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)

1.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Nr. 1 BauNVO).
Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine
Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

2.
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) ist eine Uberschreitung der zuléssigen

Grundflache durch Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO nur bis zu 30 % zulassig (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte

3.
4.
(§ 18 (1) BauNVO):
a) Firsthohe (FH): Obere Firstkante
b) Oberkante FertigfulRboden: Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschol}

Oberer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschliellungsstralie

5.

zulassig.
nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die

8.
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

fur die festgesetzten Einzelbdume.

Auf den straBenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1) BauNVO nicht

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser oder Doppelhauser mit einer Gesamtlange von max. 25,00 m zu errichten. Hausgruppen sind

Gebaudelange nicht anzurechnen.
Innerhalb der entlang der Wallhecken festgesetzten Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Wallheckenschutzstreifen)

7.
sind zum Schutz der Wallhecken Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialab-
lagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.
Die entlang der Buchenstral’e vorhandenen Wallhecken und festgesetzten Wallheckenschutzstreifen darfen
fur die Anlage von Zufahrten in einer Breite von 5,00 m je Grundstiick durchbrochen bzw. Gberquert werden

gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehélzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch

1.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
des Plangebietes mehrere denkmalgeschltzte archaologische Siedlungsplatze (Rastede, FStNr. 151-154)

bekannt . Auch im Plangebiet muss mit archaologischen Befunden und Funden gerechnet werden.
Aufgrund des hohen archaologischen Potentials sind vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten archaologische

Untersuchungen (Prospektionen) durchzufiihren. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohle- ansammlungen,

Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Ammerland oder dem
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg,
Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Sdmtliche Erdarbeiten im
Geltungsbereich bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 93B befinden sich mehrere Baudenkmale
(,Hirschtor, ,Schlosspark” und das Gebaude ,Buchenstralle Nr. 8"). Samtliche Baumalinahmen in der
Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kdnnen, bedirfen gem.

2.
§ 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist

3.
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Der innerhalb des Geltungsbereiches befindliche Gewasserraumstreifen entlang des Gewassers |l

5.
1990) anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.

Ordnung ("Hulsbake") ist gemafl den Bestimmungen des Entwasserungsverbandes Jade von jeglicher

4.
Bebauung, Anpflanzung und Einzaunung freizuhalten.
Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem des Bebauungs-

planes Nr. 93B "Sidlich Schlofpark".
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliellich als

ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
in Kraft getreten.
Blrgermeister

damit am

Rastede,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 93B "Stidlich SchloRpark" mit értlichen
Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede,

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 93B "Sidlich Schlofzpark" mit értlichen Bauvorschriften

stimmt mit der Urschrift iberein.
Blrgermeister

Rastede,

Vorentwurf

17.01.2013

p

Diekmann & Mosebach

26180 Rastede

Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Tel. (04402) 91 16 30

Fax 91 16 40

Oldenburger Stralke 86

geneigte Dacher mit einer Neigung von > 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fiir Dachgauben, Dacherker,

Krippelwalme, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem.

von Gebauden.
3.
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

§ 7b NBauO sowie fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form

Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 93B 1

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt angesichts der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauland die Wohnnutzung stdlich des Loyer Wegs auszuweiten und stellt zu
diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 93B ,Sudlich Schlof3park® mit ortlichen Bauvor-
schriften auf.

Die ca. 4,1 ha grol3e, derzeit landwirtschaftlich genutzte Entwicklungsflache befindet
sich Ostlich der Buchenstraflte und schlief3t sudlich an den ersten Bauabschnitt der mit
der 51. Flachennutzungsplanung (2012) planungsrechtlich vorbereiteten Wohnbaufla-
che im Bereich des Loyer Wegs an. Die Gebietsentwicklung fur den ersten Bauab-
schnitt erfolgte parallel zur vorgenannten Flachennutzungsplananderung uber die Auf-
stellung des Bebauungsplan Nr. 93A. Innerhalb dieses Gebietes stehen bereits keine
freien Baugrundstliicke mehr zur Verfigung. Aufgrund der weiterhin bestehenden
Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet soll nun der hieran sudlich an-
grenzende Bereich flr die Bereitstellung weiterer Baugrundstiicke in Anspruch ge-
nommen werden. Die stadtebauliche Erforderlichkeit des Planvorhabens wurde im Zu-
ge der bereits rechtswirksamen 51. Flachennutzungsplananderung Uber entsprechen-
de Bedarfsberechnungen nachgewiesen. Gemaf der hier zudem durchgeflihrten, er-
neuten Eignungsiberprifung von im Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000
plus festgehaltenen potentiellen Wohnbauflachen sowie von mdéglichen Entwicklungs-
flachen im innerortlichen Bereich stehen der Gemeinde derzeit keine adaquaten Alter-
nativstandorte fur die Weiterentwicklung der Wohnnutzung im Hauptort Rastede zur
Verfugung.

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 93B ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung des zweiten Bauabschnittes des geplanten Wohngebietes
»oudlich SchloBpark® zu schaffen, Uber das sich ca. 45 weitere Baugrundstiicke reali-
sieren lassen. Fir dieses Grundstlickskontingent sind bereits zahlreiche Interessenten
bei der Gemeinde Rastede vorgemerkt, wodurch ein entsprechender Siedlungsbedarf
und somit das stadtebauliche Erfordernis nach § 1 (3) BauGB flir das Planvorhaben
gegeben ist. Stadtebauliches Entwicklungsziel ist dabei eine vertragliche Abrundung
des bestehenden Siedlungsansatzes.

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel werden im werden im Bebauungsplan
Nr. 93B allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem an die angren-
zenden Strukturen orientierten Mal der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl (GRZ)
= 0,35, zwei Vollgeschosse, maximale Gebaudehdhe: 9,50 m) festgesetzt. Zur Ver-
meidung einer Ubermafigen Verdichtung sind im Plangebiet ausschliel3lich Einzel- und
Doppelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Zur Steue-
rung einer ortsvertraglichen Baugestaltung werden zudem ortliche Bauvorschriften
formuliert. Zur vertraglichen Einbindung des Wohngebietes in die umliegenden Sied-
lungs- und Landschaftsstrukturen werden im Plangebiet vorhandene Geholzstrukturen
(Wallhecken, ortsbildpragende Einzelbdume) zum Erhalt festgesetzt. In Ubereinstim-
mung mit dem vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept wird das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser Uber das im angrenzenden Bebauungsplan Nr.
93A planungsrechtlich gesicherte Regenriickhaltebecken gedrosselt dem Vorflutge-
wasser ,Hulsbake“ zugeleitet. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber ein in-
ternes ErschlieBungsstralensystem das in ndrdliche Richtung an den Loyer Weg und
im Stden an die Buchenstralle angeschlossen ist.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind gleichermallen die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu
bertcksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 93B umfassend beschrieben und bewertet. Fir die unver-
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meidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtiter und ihrer Funktionen sind
im Rahmen des Planvorhabens Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorzusehen
(vgl. Kap. 4.1).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 93B wurde auf der Grundlage des vom
Vermessungsburo Alfred Menger, Westerstede zur Verfligung gestellten Kartenmateri-
als im MafRstab 1 : 1000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 4,1 ha grofde Flache sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 93A
und Ostlich der BuchenstraRe. Die konkrete Abgrenzung sowie die Lage im Gemein-
degebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet - stidlich des SchlofR3parkes gelegen - wird derzeit Gberwiegend land-
wirtschaftlich (Acker) genutzt. Im westlichen Bereich, entlang der Buchenstral3e befin-
det sich ein Wohngebaude (Buchenstrale Nr. 24). Ferner ist die Entwicklungsflache
von verschiedenen Geholzstrukturen in Form von Wallhecken, Strauchhecken und
Einzelbaumen bestanden.

Das stadtebauliche Umfeld ist vornehmliche durch eine Wohnnutzung mit Einzel- und
Doppelhausern westlich der BuchenstralRle gepragt, die sich auf der Grundlage der
Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E entwickelt hat. Der nordlich angrenzende Bereich
wird derzeit noch iberwiegend landwirtschaftlich (Acker, Griinland) genutzt. Uber den
bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 93 A wird der Bereich derzeit ebenfalls
fur eine Wohnnutzung erschlossen. Slidwestlich des Plangebietes, entlang der Olden-
burger Stral3e, befinden sich gemischt genutzte Strukturen (Pflanzenhandel, Blronut-
zung, Baumschule/ Gartnerei, Fahrradhandel, Wohnnutzungen). Siddstlich und im
Anschluss an die dstlich verlaufende Hullsbake (Gewasser Il. Ordnung) schliel3t der
freie Landschaftsraum mit vereinzelten Wohngebauden an.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 93B einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
aus dem Jahr 2008 werden fiir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen ge-
troffen. Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundsatzlich ist die
Siedlungsentwicklung auf die zentralortlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der be-
darfsgerechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im Mittelzentrum Ras-
tede wird dieser raumordnerischen Zielaussage entsprochen.
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Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gliltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdat mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Die Ge-
meinde Rastede hat hiernach als Standort mit der besonderen Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten fur ein Uber den eigenen Bedarf hinaus-
gehendes Wohnbauflachenangebot Sorge zu tragen. Fir das Plangebiet selbst wer-
den im RROP verschiedene Aussagen getroffen. Neben der Darstellung des Bereiches
als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft wird die Flache ferner als Vorsorgegebiet flr
Natur und Landschaft und als Vorsorgegebiet fir Erholung ausgewiesen. Raumbean-
spruchende Planungen und MaRnahmen sind hier auf ein notwendiges Mal} zu be-
schranken.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die bedarfsgerechte Ausweisung von weiteren
Baugrundstlicken angrenzend an den bereits vorhandenen Siedlungsansatz vor. An-
gesichts der deutlichen Vorpragung des Bereiches werden die fir das Gebiet gelten-
den raumordnerischen Grundsatze nur in geringfugigem Male berlhrt. Der Bedeutung
des Areals fur Natur und Landschaft wird im Rahmen der konkreten Gebietsentwick-
lung ferner mit dem Erhalt von im Planbereich befindlichen Wallheckenstrukturen und
ortsbildpragenden Einzelbdumen Rechnung getragen. Die Nahe der geplanten Sied-
lungsflache zum angrenzenden Schlol3park sowie zu den mittelzentralen Einrichtungen
der Gemeinde Rastede bieten optimale Voraussetzungen zur Entwicklung eines attrak-
tiven Wohnstandortes in der Gemeinde Rastede.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gelten die Bestimmungen der 33. und der 51. Flachennutzungs-
plandnderung, die den Bereich als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO
darstellen. Der Bebauungsplan wird folglich aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 (3) BauGB entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es ist planungs-
rechtlich dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

Flr das westlich der Buchenstra’e angrenzende Baugebiet gelten die Bestimmungen
der Bebauungsplane Nr. 79A bis Nr. 79E. Die unmittelbar ndrdlich angrenzenden
Grundstlicksflachen werden derzeit Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 93A
entwickelt. In den vorgenannten Bebauungsplanen werden Uberwiegend allgemeine
Wohngebiete (WA) zur Realisierung einer aufgelockerten Einzel- und Doppelhausbe-
bauung festgesetzt. Zur Wahrung ortstypischer Gestaltungsmerkmale von Gebauden
werden ortliche Bauvorschriften formuliert. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 93B werden die Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane bericksichtigt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 93B bewertet.
Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so um-
fassend zu berlicksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit
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der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwicklung entsprechender
Mafnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen
der Umweltprifung geschehen.

Uber die im Bebauungsplan festgelegten griinordnerischen MaRnahmen (u. a. Erhalt
von Wallhecken und Einzelbdumen) kann im Plangebiet nur ein Teilausgleich erzielt
werden. Der Grofdteil der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft ist Uber den externen Ausgleich zu regeln. Die Gemeinde wird die zur voll-
standigen Kompensation erforderlichen Ausgleichsflachen mit den hier durchzufiihren-
den Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB im gemeindeeigenen Flachenpool umsetzen
und nachweisen. Die Kompensation der beeintrachtigten Wallhecken erfolgt tber das
Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland (vgl. Umweltbericht zum
Bebauungsplan).

Belange des Immissionsschutzes
Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Oldenburger Stralie
K 131 und des Loyer Wegs. Aufgrund des von den vorgenannten Verkehrswegen aus-
gehenden und zu erwartenden Verkehrslarms kénnen sich Konflikte mit der geplanten
Wohnnutzung ergeben. Fur das Plangebiet wurde daher eine schalltechnische Unter-
suchung zum Verkehrslarm durch das Ingenieurbiro ted GmbH, Bremerhaven vorge-
nommen’. Als Schutzanspruch wurden hierin die Orientierungswerte gem. DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur allgemeine
Wohngebiete (WA) berlicksichtigt.

Das Gutachten zeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 flr allgemeine
Wohngebiete (WA) im gesamten Plangebiet eingehalten werden. MaRnahmen zum
Schutz der kiinftigen Bewohner vor Verkehrslarm sind demnach nicht erforderlich.

Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch ordnungsgemale landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Ge-
ruchsemissionen kdnnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranrtickenden Wohnnutzungen ausldsen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmoglichkeiten der emittierenden Hofe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegeniber auftretenden Geruchs-
immissionen besitzen. Demgegeniber sind im Rahmen der Bauleitplanung gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die kinftigen Bewohner des Wohngebietes sicher-
zustellen. Folglich sind im Rahmen dieser Bauleitplanung die auf den Planungsraum
einwirkenden Geruchsimmissionen zu betrachten.

1 . . .
TECHNOLOGIE ENTWICKLUNGEN & DIENSTLEISTUNGEN GMBH (TED GMBH): Schallimmissionsprognose im

Rahmen des Bebauungsplanverfahren Nr. 93B ,Sudlich Schlosspark® der Gemeinde Rastede, Bremerha-
ven, 24. Juli 2012
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Fir den Planbereich wurde durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine Be-
urteilung der Geruchsvorbelastung nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)? vor-
genommen. Auf Grundlage von Bestandsdaten (Berlicksichtigung von sieben tierhal-
tenden Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die Landwirtschaftskammer
eine Rasteruntersuchung nach Austal durchgefiihrt und die relativen flachenbezoge-
nen Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurteilung wurden die Grenz-
werte der GIRL in der derzeit giltigen Fassung herangezogen, die fir allgemeine
Wohngebiete (WA) einen Wert von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden vorsieht (vgl.
Tab. 1 der GIRL).

Gemal dem Ergebnis des Gutachtens liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten inner-
halb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 93B bei Werten von 2 bis 3 % der
Jahresstunden und somit deutlich unter dem mafgeblichen Grenzwert von 10 %. Folg-
lich ist das Plangebiet uneingeschrankt fir den vorgesehenen Nutzungszweck geeig-
net.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Die Ober-
flachenentwasserung erfolgt kiinftig entsprechend den Inhalten des durch das Ingeni-
eurbiiro Bérjes, Westerstede erstellten Oberflachenentwisserungskonzeptes®. Hier-
nach wird das auf den klnftig versiegelten Wohnbau- und Verkehrsflachen auftreffen-
de Niederschlagswasser Uber das noch zu erweiternde Regenwasserkanalnetz in ein
Regenrickhaltebecken geleitet und hierlber gedrosselt der ,Hilsbake® zugeflhrt. Der
Standort des Regenrlckhaltebeckens unmittelbar sudlich des Loyer Wegs wurde im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 93A planungsrechtlich gesichert.

Ostlich des Plangebietes verlauft ein Gewéasser Il. Ordnung (,Hulsbake*). Zur ord-
nungsgemaflen Unterhaltung der Hilsbake ist gemall den Bestimmungen des Ent-
wasserungsverbandes Jade entlang des Gewassers ein Raumstreifen in einer Breite
von 6,00 m von jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Einzaunung freizuhalten. Im vor-
liegenden Bebauungsplan wird der Raumstreifen entsprechend den Anforderungen
festgesetzt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Gemal Aussage des Niedersachsischen Landesamtes flir Denkmalpflege, Referat Ar-
chaologie sind aus der sidlichen und sidwestlichen Umgebung des Plangebietes
mehrere denkmalgeschitzte archaologische Siedlungsplatze (Rastede, FStNr. 151-
154) bekannt. Auch im Plangebiet muss mit archaologischen Befunden und Funden
gerechnet werden. Aufgrund des hohen archaologischen Potentials sind vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten archaologische Untersuchungen (Prospektionen) durchzu-
fuhren. Des Weiteren bedirfen samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 93B gem. § 13 des Nds. Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung.

2 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN: Immissionsschutzgutachten — Bauleitplanung der Gemeinde
Rastede, geplante Wohngebietserweiterung sidlich des Schlossparks, Oldenburg, 14.06.2011

% INGENIEURBURO BORJES GMBH & Co. KG: BBPI.-Gebiet Nr. 93 Siidlich Schlosspark (Flachennutzungs-
plananderung), Westerstede, 28.06.2012
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Ferner wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Boden-
funden im Zuge von Bauausfuhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Ton-
gefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Am-
merland oder dem niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Referat Archao-
logie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverziglich zu
melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.”

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 93B befinden sich fer-
ner Baudenkmale. Hierbei handelt es sich um eine alte Toranlage aus dem Jahr 1871
(sog. ,Hirschtor”), welches den Eingangsbereich zum westlich des Plangebietes gele-
genen SchloRpark darstellt. Der SchloRpark selbst ist Bestandteil eines denkmalge-
schitzten Ensembles gem. § 3 (3) NDSchG. Ein weiteres Baudenkmal (Einzeldenk-
mal) befindet sich in einer Entfernung von ca. 60 m siidwestlich des Plangebietes an
der BuchenstraRe Nr. 8. Hierbei handelt es sich um ein Fachwerkgebdude (sog.
Rauchhaus) aus dem Jahr 1842. Zu den denkmalgeschitzten Bereichen sind geman
§ 8 des NDSchG ausreichende Abstande einzuhalten bzw. bauliche Anlagen sind so
zu gestalten sind, dass das Erscheinungsbild der denkmalgeschitzten Gebaude nicht
beeintrachtigt wird. Samtliche Baumalinahmen in der Umgebung eines Baudenkmales,
die dessen Erscheinungsbild beeinflussen konnen, bedirfen gem. § 10 (1)
Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die vorgenannten Baudenkmale sind bereits durch die unmittelbar angrenzenden
Siedlungsstrukturen sowie die Oldenburger Strafl’e (K 131) deutlich vorgepragt. Die mit
dem Bebauungsplan Nr. 93B vorgesehenen Wohnnutzungen liegen ferner in ausrei-
chender Entfernung zu den denkmalgeschutzten Objekten (Entfernung zum ,Hirschtor*
ca. 700 m, zum SchloBpark ca. 550 m, zum Fachwerkhaus im Siden ca. 60 m), so
dass eine Beeintrachtigung der o. g. Baudenkmale und dessen Schutzbereiche nicht
vorliegt.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 93B ,Sidlich
SchloBpark® werden entsprechend der angestrebten Siedlungserweiterung allgemeine

Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hierdurch werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die ErschlieBung von ca. 45 weiteren Baugrundsti-
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cken zur Realisierung einer ortstypischen Einzel- und Doppelhausbebauung geschaf-
fen, wodurch dem aktuellen Siedlungsbedarf im Ort Rastede zeithah Rechnung getra-
gen werden soll.

Auf Grund der sensiblen Ortsrandlage des Plangebietes und der ErschlieBungssituati-
on durch die vorhandenen Wohngebiete sind Nutzungen, die sich z. B. durch ein ho-
hes Verkehrsaufkommen oder durch andere Storeffekte (Larm, Licht, Geruch usw.)
negativ auf die geplante Wohnnutzung auswirken kénnten, auszuschlieRen. Dement-
sprechend sind die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Mal3 der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Bestimmungen fir die an das Plangebiet angrenzenden Bauge-
biete (Bebauungsplane Nr. 79A — Nr. 79E, Nr. 93A) wird innerhalb des Geltungsberei-
che eine Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO von 0,35 festgesetzt.
Hierdurch ergibt sich ein auf die umliegenden Nutzungen abgestimmtes Mal} der bau-
lichen Nutzung. Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden gem. § 1a (2) BauGB ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch
die Anlage von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird
gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO nur bis zu 30 % zulassig (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Das Mal der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschos-
se baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebiete (WA) wird in Ubereinstimmung mit der ortsiiblichen bzw.
vorhandenen Bauhohe eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Zur weitergehenden Steuerung der Héhenentwicklung baulicher Anlagen erfolgt er-
ganzend hierzu die Festsetzung einer zulassigen Firsthdhe (FH). Unter Bericksichti-
gung der umliegenden Siedlungsstrukturen wird fir die geplanten allgemeinen Wohn-
gebiete eine maximal zulassige Firsthéhe von < 9,50 m festgelegt. MalRgebend fir die
Bestimmung der Bauhéhe sind die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 93B definierten Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO). Als unterer Be-
zugspunkt gilt hiernach die Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlie-
Bungsstralte. Oberer Bezugspunkt der Firsthohe ist die obere Firstkante. Die maximal
zulassige Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens betragt maximal
0,30 m, um im Plangebiet etwa gleiche Sockelhéhen der Gebaude zu erzielen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ebenfalls in Anlehnung an die umliegenden Strukturen gilt fir die festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete (WA) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO.
Die Gebaude sind hier als Einzel- oder Doppelhduser mit Gebaudelangen bis zu
25,00 m zulassig, wobei die seitlichen Grenzabstande entsprechend der Landesbau-
ordnung einzuhalten sind. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der
abweichenden Bauweise wird sichergestellt, dass innerhalb des Wohngebietes aus-
schlieBlich ortstypische Gebaudeformen entstehen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Diese halten einheitlich einen Abstand von 3,00 m
zu den Verkehrsflachen ein. Entlang der Buchenstralle werden die Baugrenzen unter
Berucksichtigung der hier vorhandenen Wallhecken und festgelegten, 5 m breiten
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5.4

5.5

5.5.1

5.5.2

Wallheckenschutzstreifen festgesetzt. Innerhalb der im Westen festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete werden die Baugrenzen entsprechend den Bestimmungen des
Entwasserungsverbandes Jade mit einem Abstand von 6 m zur angrenzenden ,Huls-
bake“ festgelegt, wodurch kiinftig eine ordnungsgemafle Gewasserunterhaltung si-
chergestellt wird. Uber die dargelegte Festlegung der Baugrenzen wird ein ausrei-
chender Gestaltungsspielraum fir die vorgesehene Wohnnutzung geschaffen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur planungsrechtlichen Steuerung einer ortsvertraglichen Bebauungsdichte bedarf es
des Weiteren der Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude. Zur
Sicherung des landlichen Siedlungscharakters werden im Plangebiet maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB zugelassen. Sofern als
Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur ei-
ne Wohneinheit zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber interne ErschlieBungsstralen (Plan-
strallen), die in nérdliche Richtung Uber die derzeit noch nicht realisierten Verkehrswe-
ge des ersten Bauabschnitts des Wohngebietes ,Stdlich Schlo3park” (Bebauungsplan
Nr. 93A) an den Loyer Weg angebunden sind. Die Baugrundstiicke im Sidwesten
werden Uber eine von der Buchenstralle ausgehende Stichstralle erschlossen.

Die Planstrallen werden als offentliche StralRenverkehrsflachen gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB mit einer vorwiegenden Gesamtbreite von 7,00 m festgesetzt. Zur Ge-
wahrleistung der Erreichbarkeit der im 6stlichen Bereich befindlichen Grundstucksfla-
chen wird hier eine Stichstral’e in einer Breite von 4,00 m festgesetzt. Die Flachen sind
so dimensioniert, dass hierin alle notwendigen technischen Einrichtungen wie Fahr-
bahn, Parkbuchten und Leitungstrassen, aber auch gestalterische Aspekte realisiert
werden kénnen, die im Zuge der Ausfuhrungsplanung konkret festgelegt werden.

Die Planstrallen enden im Sidwesten und Sidosten in Wendeanlagen, die eine Be-
fahrbarkeit durch Pkw und zweiachsige Millfahrzeuge gewahrleisten.

Gemal der im Zuge der 51. Flachennutzungsplananderung zur Vorbereitung der ge-
samten Wohnbauflache ,Sidlich SchloBpark® (19,9 ha) vorgenommenen verkehrs-
technischen Untersuchung ergibt sich durch die Entwicklung des Gesamtareals und
die hierdurch bedingte Zunahme des Verkehrs keine Uberlastung der im Planbereich
verlaufenden Gemeindestralten. Den Anforderungen an eine ordnungsgemalfe und
verkehrssichere Erschlielung des geplanten Wohngebietes wird somit Rechnung ge-
tragen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Um ein fur den FulR- und Radverkehr durchlassiges Wohnquartier zu schaffen ist im
Sudwesten ferner die Anlage eines Ful’- und Radweges vorgesehen, Uber den die
Planstrae im zentralen Bereich mit der Wendeanlage im Sudwesten verbunden wird.
Uber die Festsetzung als Verkehrsflache mit der o. g. Zweckbestimmung gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB in einer Breite von 3,00 m wird der Weg im Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert.
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5.6

5.7

5.8

5.9

6.0

Private Grunflache

Die auf dem Grundstiick des bestehenden Wohngebaudes an der Buchenstrale (Bu-
chenstrale Nr. 24) vorhandenen Gehdlzstrukturen sollen aufgrund ihrer 6kologischen
Funktion erhalten werden. Der betreffende Bereich wird im Bebauungsplan daher als
private Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und Uberlagernd als Erhaltungsflache
festgesetzt (vgl. Kap. 5.8).

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Zum Schutz der entlang der Buchenstralie verlaufenden Wallhecken werden im Be-
bauungsplan Nr. 93B unmittelbar an diese angrenzend 5,00 m breite Wallhecken-
schutzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb der Schutzstreifen
sind Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen so-
wie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Zur Erschlieung der an der Buchenstral’e gelegenen Grundsticksflachen dirfen die
Wallhecken und Wallheckenschutzstreifen fir die Anlage von Zufahrten in einer Breite
von 5,00 m je Grundstiick durchbrochen werden.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich des bestehenden Wohngebdudes an der Buchenstrale (Buchenstralle
Nr. 24) befinden sich ortsbildpragende Gehdlzbestande, die im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung erhalten werden sollen. Neben erhaltenswerten Einzelbaumbe-
stdnden umfasst dies zudem eine Baum-Strauchhecke.

Die betreffenden Bereiche werden entsprechend dem vorgenannten Planungsziel ge-
maf § 9 (1) Nr. 25b) BauGB planungsrechtlich gesichert. Der vorhandene Gehdlzbe-
stand ist gemaR den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schitzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Be-
freiung sind adaquat zu ersetzen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutz-
rechts (Wallhecken)

Die entlang der BuchenstralRe verlaufenden Wallheckenabschnitte sind als geschutzte
Landschaftsbestandteile nach § 22 (3) NAGBNatSchG zu erhalten. In der Planzeich-
nung werden die betreffenden Wallhecken gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich Uber-
nommen und als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet.

Uber die im vorliegenden Bebauungsplan festgelegten griinordnerischen MafRnahmen
werden gleichzeitig die mit der Realisierung des Planvorhabens verbundenen Eingriffe
in die Natur und Landschaft durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung teilweise
kompensiert. Der Grofteil der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft ist Uber externe Mallnahmen auf gemeindeeigenen Ersatzflachen zu
decken (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 93B).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Rdume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Straflten, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf}
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswichse bzw. Fehlentwicklungen kdn-
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7.0

nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Bedingt durch die sensible Ortsrandlage im Ubergangsbereich zum Ortsteil Hankhau-
sen ist es notwendig, die bauliche Gestaltung der kinftigen Siedlung dahingehend zu
steuern, dass sich die geplanten Wohnhauser vertraglich in den landlich gepragten
Siedlungsraum einfligen und stadtebauliche Fehlentwicklungen vermieden werden. Im
Rahmen der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 93B wird deshalb in
Anlehnung an die Bestimmungen der angrenzenden Baugebiete festgelegt, dass im
Plangebiet die Gebaude mit einer Mindestdachneigung von > 20° zu errichten sind,
wobei dieses nicht fir Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und wei-
tere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO sowie fir Ga-
ragen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Ge-
bauden gilt. Fir den Siedlungsraum untypische Formgebungen (z. B. Flachdéacher)
werden auf diese Weise vermieden. Dachformen mit grofleren Neigungswinkeln zur
besseren energetischen Nutzung von Solaranlagen kénnen uneingeschrankt realisiert
werden.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im Geltungsbereich ferner
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) gem. § 84 (3)
Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt tiber interne
Erschlielungstra’en (Planstral’en), die im Norden an den Loyer Weg und im Sid-
westen an die Buchenstralle angebunden sind.

e OPNV

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die
Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das
Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Hankhausen Buchenstralle®.
Die Haltestelle wird durch die Linien 340 und 342 bedient. Durch die Linie 340 be-
steht eine Anbindung an das Oberzentrum Oldenburg sowie in Richtung Jader-
berg. Die Linie 342 ist auf die Bedirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet.
Des Weiteren wird die Bushaltestelle durch die NachtEule (N 31 Oldenburg - Ras-
tede - Wiefelstede - Tange) angefahren. Der Planbereich liegt insgesamt sowohl
innerhalb des 1000m-Radius des Knotenpunktes Oldenburger Stralle/ Borbecker
Weg/ Cacilienring als auch teilweise innerhalb des 500m-Korridors zur nachsten
Regionalbuslinie und ist somit gut durch den OPNV erschlossen.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt tGber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird tiber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.
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o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

e Oberflachenentwéasserung
Gemal dem vorliegenden Oberflachenentwasserungskonzept wird das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser liber das noch zu erweiternde Regenwasser-
kanalnetz einem Regenruckhaltebecken und hierliber gedrosselt der ,Hulsbake*
zugeleitet.

Der Standort des noch anzulegenden Regenrlickhaltebeckens wurde im angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 93A planungsrechtlich gesichert.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Gber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straltenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen beim zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander
Heerstralle 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 — 68 75, so frih wie moglich,
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt angesichts der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauland die Wohnnutzung sldlich des Loyer Wegs auszuweiten und stellt zu
diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 93B ,Sidlich Schlof3park® mit ortlichen Bau-
vorschriften auf.

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine
ca. 4,1 ha groRe Flache sldlich des Loyer Wegs und &stlich der Buchenstralle. Ge-
naue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden
Kapiteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 93B, Kap. 2.2 ,Raumlicher Gel-
tungsbereich®, Kap. 2.3 ,Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation®, Kap. 1.0
»+Anlass und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu ent-
nehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GréfRe von ca. 4,1 ha. Durch die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten, Strallenverkehrsflachen, Flachen fur MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Schutzgebieten / Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzrechts wird ein in Teilbereichen
unbebauter Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 35.905 m?
davon Gewasserraumstreifen ca. 670 m?
offentliche Stralkenverkehrsflache ca. 3.425 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuR- und Radweg) ca. 150 m?
Private Grinflachen ca.75m?
davon Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen ca. 75 m?
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung
von Boden, Natur u. Landschaft ca. 975 m?
davon Wallheckenschutzstreifen ca. 975 m?
Umgrenzung von Schutzgebieten ca. 470 m?

Durch die im Bebauungsplan Nr.93B vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten
(GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO im Bereich der allg. Wohngebiete;
StralRenverkehrsflachen) kdnnen im Planungsraum bis zu ca. 1,9 ha dauerhaft neu
versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 3.3.1 ,Bilanzierung® im Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 93B).
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2.0

2.1

2.2

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 93B umfassend darge-
stellt (Landesraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP), vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zu-
satzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dar-
gestellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan (LRP), naturschutzfachlich
wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der Naturrdumlichen Region Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden bei-
spielsweise Eichenmischwalder mittlerer Standorte, Weiden-Auewalder, nahrstoffar-
me Seen und Weiher sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen genannt. Als besonders
schutz- und entwicklungsbedirftig gelten bodensaure Buchenwélder, Birken-
Bruchwalder, Bache sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedurftig, z. T.
auch entwicklungsbediirftig sind Feuchtgeblsche, Graben, Grinland mittlerer Stand-
orte, dorfliche Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995
vor. Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zur naturrdumlichen Einheit
der Oldenburger Geest bzw. der Untereinheit des Rasteder Geestrandes. Gemal
Karte 5 gehdrt das Plangebiet und seine Umgebung zu einer Grinland-Acker-
Baumschulflache bzw. zu einem landwirtschaftlich genutzten Areal mit unterschiedli-
chem Anteil an Acker- und Baumschulflachen.

Die Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ist im Geltungsbereich mit Wert-
stufe 2 (von 4 moéglichen Wertstufen) als maRig eingeschrankt dargestellt (Karte 7 —
Lebensraumkomplexe und Biotoptypen). Als ein charakteristisches Merkmal des
Landschaftsbildes  wird ein  kleinstrukturiertes  Grinland-Acker-Baumschul-
Mischnutzungsareal aufgefuhrt (Karte 8 — Vielfalt, Eigenart und Schonheit — gegen-
wartiger Zustand). Das Plangebiet und seine Umgebung gehoéren zu einem Wallhe-
ckengebiet mit gut ausgepragten Wallheckenstrukturen (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart
und Schonheit).

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt gemafl Karte 12 aufgrund der wenig
durchlassigen Béden im geringen Bereich (> 100 — 200 mm/a), wobei das Schutzpo-
tenzial des Grundwassers als mittel und hoch eingestuft wird (Karte 13).

Das vorherrschende Klima wird zu einem Freilandklima mit dichtem Netz an Klein-
strukturen gezahlt (Karte 15 — Luft und Klima).

Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehéren zu einem Gebiet zur Erhaltung
und Pflege von Wallhecken (Karte 16 — Entwicklungsziele und Malinahmen).
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2.4

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 93B befinden sich nach
§ 22 (3) geschitzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken).

Ferner befinden sich im Plangebiet Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie.
Diese Arten sind im Gebiet der zu erwartenden Auswirkungen zu erfassen und zu be-
werten, ob Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vorliegen.

Noérdlich des Loyer Weges bzw. Ostlich der Emsoldstralle befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet WST-Nr. 78 ,Rasteder Geestrand®. Im nérdlichen Nahbereich be-
findet sich das Landschaftsschutzgebiet WST-Nr. 57 ,Schlosspark, Park Hagen®. Fer-
ner existiert im nordostlichen Nahbereich das FFH-Gebiet Eichenbruch, Ellernbusch
(EU-Kennzahl: 2715-331). Aufgrund der geplanten Wohnnutzung in Verbindung mit
den heute existierenden Vorbelastungen durch u. a. die vorhandene Bebauung ent-
lang der Emsoldstralte und des Loyer Weges sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das genannte FFH-Gebiet zu erwarten. Durch das geplante Regenriickhaltebe-
cken im Geltungsbereich des noérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 93A kon-
nen Veranderungen der hydrologischen Verhaltnisse der Hilsbake ebenfalls ausge-
schlossen werden. Laut Aussage des Gutachters werden Feststoffe, die Uber die Re-
genwasser-Kanalisation in das Regenruckhaltebecken eingetragen werden, im Re-
genruckhaltebecken sedimentieren und nicht wieder ausgetragen. Das Regenrickhal-
tebecken wirkt wie ein Sandfang. Stoffe, die auf der Wasseroberflache schwimmen,
werden durch eine Tauchwand am Ablauf des Regenrlickhaltebeckens sicher zuriick-
gehalten. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des im
Nahbereich befindlichen FFH-Gebietes Eichenbruch, Ellernbusch sind demzufolge
auszuschlie®en. Die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung / FFH-
Vorprufung ist demzufolge nicht erforderlich.

Weitere ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete nationalen/internationalen
Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme befinden sich nicht im Plangebiet bzw.
deren unmittelbarer Umgebung.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.

318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.

338/97 - aufgeflhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzen-

arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,
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. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstbren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstbren.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist. Die Belange des Artenschutzes
werden im weiteren Bauleitplanverfahren in die Planung eingestellt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflhrten
Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschlieldlich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzglter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
modglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im fol-
genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 93B verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93B ,Sudlich SchloRpark® wird die Fest-
setzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie StralRenverkehrsflachen ermég-
licht. Es werden dadurch vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerfla-
chen, artenarmes Griunland) und unterschiedlich strukturierte Geholzstrukturen (u. a.
Wallheckenabschnitte) Gberplant. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 4,1 ha.

Um die Oberflachenentwasserung sicher zu stellen, ist norddstlich des Plangebietes
die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens geplant. Im Rahmen
des erstellten Oberflachenentwasserungskonzeptes wurden Mdoglichkeiten zur kon-
fliktarmen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers geprift. Eine dezentrale
Versickerung auf den Grundstlicken ist aufgrund der anstehenden Bodenschichten
nicht mdglich. Unter abflusstechnischen Gesichtspunkten stellt die gesicherte Einlei-
tung und Abflhrung des Oberflachenwassers Uber den Bau eines ausreichend di-
mensionierten Regenrlickhaltebeckens die beste Mdoglichkeit dar, zumal die Pflege
und der Aufwand zur Sicherstellung der Funktionalitdt von z. B. dezentralen Sicker-
gruben im Verhaltnis zu der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens erhéht ware.

Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes werden mehrere Wallhecken und Einzel-
baume erhalten. Fir die Anlage notwendiger Zufahrten zu den geplanten Grundsti-
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cken dirfen die entlang der Buchenstralie verlaufenden Wallhecken auf einer Breite
von jeweils 5,00 m durchbrochen werden. Insgesamt werden sechs Wallhecken-
durchbriche in der Eingriffsbilanzierung berucksichtigt. Ferner wird durch die Anlage
einer Planstralte eine Wallhecke in einer Breite von 7,00 m durchbrochen. Entlang der
zu erhaltenden Wallhecken werden Wallheckenschutzstreifen in einer Breite von 5,00
m festgesetzt. Westlich der angrenzenden Hulsbake (Gewasser Il. Ordnung) wird ein
6,00 m breiter Gewasserraumstreifen festgesetzt.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird von einer festgelegten Grundflachenzahl
(GRZ) 0,35 mit einer zuldssigen Uberschreitung gemalk § 19 (4) BauNVO von 30 %
ausgegangen. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung von 45,5 %. Dadurch
wird eine maximale Bodenversiegelung von ca. 1,6 ha Flache im Bereich der allge-
meinen Wohngebiete bauleitplanerisch erméglicht.

Ferner sind Stralenverkehrsflachen mit einer GesamtgroRe von insgesamt
ca. 3.580 m? geplant. Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von 80 % kon-
nen ca. 2.865 m? versiegelt werden. Die Restflachen werden als artenarme Griinfla-
chen (Stralenbegleitgriin) beriicksichtigt.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Fir die Menschen stellt der grofte Teil des Untersuchungsgebietes hauptsachlich
Produktionsflache (Acker, Grinland) dar. Das Plangebiet ist durch das westlich direkt
angrenzende groRflachige Wohngebiet und weitere Bebauungen im Gebiet und der
Umgebung sowie das StralRennetz (Loyer Weg, Buchenstralie, Emsoldstralie) bereits
vorbelastet. Als Erholungsort hat das Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung.
Hinsichtlich des Erholungswertes hat der in einiger Entfernung ndérdlich liegende
SchloRpark eine wesentlich héhere Bedeutung.

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Oldenburger Stra-
Be K 131 und des Loyer Wegs sind die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu berlicksichtigen. Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde daher eine schall-
technische Untersuchung zum Verkehrslarm durch das Ingenieurbliro ted GmbH,
Bremerhaven vorgenommen. Als Schutzanspruch wurden hierin die Orientierungswer-
te gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) berlcksichtigt.

Ferner erfolgte durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine Beurteilung der
Geruchsvorbelastung des Planbereiches nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL). Auf Grundlage von Bestandsdaten (Berucksichtigung von sieben tierhalten-
den Betriebsstellen sowie einer Hobbytierhaltung) hat die Landwirtschaftskammer ei-
ne Rasteruntersuchung nach Austal durchgefiihrt und die relativen flachenbezogenen
Haufigkeiten der Geruchsstunden bestimmt. Zur Beurteilung wurden die Grenzwerte
der GIRL in der derzeit giltigen Fassung herangezogen, die fir allgemeine Wohnge-
biete (WA) einen Wert von 1 GE/m*in 10 % der Jahresstunden vorsieht.
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Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung der im Plangebiet vorhandenen
freien Landschaft eine Verminderung von Flachen fir die landwirtschaftliche Produkti-
on, einen gewissen verminderten Erholungswert und anlage- und betriebsbedingt Be-
lastungen durch zunehmenden Verkehr.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind zunachst ohne
Berucksichtigung der o. g. Untersuchungsergebnisse als erheblich einzustufen.

Die detaillierten Ergebnisse der o. g. Untersuchungen (Schall, Geruch etc.) werden in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 93B bzw. im Kap. 3.3.2 des Umweltberich-
tes beschrieben.

Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen
Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine

Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Die Be-
standsaufnahme der Naturausstattung erfolgte durch Gelandebegehungen im Mai
2011. Eine Aktualisierung der Kartierung wurde im Dezember 2012 im Gelénde vor-
genommen.

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Auspragung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kénnen Informationen Uber schutzwirdige
Bereiche gewonnen werden.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (Groflibuchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich auf den Kartierschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

Es wurden nur die im Rahmen des Bebauungsplanes relevanten Biotopstrukturen er-
fasst, eine Detailkartierung der Hausgrundstiicke wurde nur auf naturnahen Teilfla-
chen durchgefihrt. Einzelbaume wurden erfasst, sofern sie markant oder pragend fir
das Orts- bzw. Landschaftsbild sind und i. d. R. starkes Baumholz von mindestens
0,3 m im Durchmesser aufweisen.

Ubersicht der Biotoptypen
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93B ,Sudlich SchloRpark” sind Biotoptypen aus
folgenden Gruppen vertreten (Zuordnung gemaf Kartierschlussel):

- Gebusche und Kleingehodlze,

- Gewasser,

- Ackerflachen,

- Griinland sowie

- Siedlungsbiotope und Verkehrsflachen.

Lage, Verteilung und Ausdehnung der o. g. Biotoptypen sind dem Bestandsplan der
Biotoptypen zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bislang landwirtschaftlich genutz-
te Flachen sowie ein Hausgrundstuck 0stlich der BuchenstralRe. Er grenzt sidlich an
den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 93 A. Das Gebiet schlief3t sich dstlich an beste-
hende Wohnbebauung entlang der Buchenstral’e an. Es ist von Ackerflachen gepragt,
im sudlichen Teil auch von Grinland. Die duf3ere Begrenzung wird auf Teilabschnitten
durch Heckenstrukturen gebildet.
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Beschreibung der Biotoptypen

Gebusche und Kleingehdlze

Geholze in Form von Einzelbdumen und Baumbestanden, Baumreihen, Siedlungsge-
holzen sowie Wall- und Feldhecken kommen im Plangebiet in unterschiedlicher Aus-
pragung vor. Uberwiegend handelt es sich um kleinflachige Bestande bzw. um linien-
haft ausgepragte Gehodlzstrukturen entlang der Verkehrswege und der Flurstlicks-
grenzen.

Pragend flr das Landschaftsbild des Plangebietes sind die Heckenstrukturen, die die
landwirtschaftlichen Flachen teilen und begrenzen. Sie sind als Strauch-Wallhecken
(HWS) ausgepragt, einige auch als Baum-Wallhecken (HWB), die nur noch lickige
Baumbesténde aufweisen. Vorherrschende Art ist die Stieleiche (Quercus robur), ei-
nige der Baume erreichen Stammdurchmesser zwischen 0,5 und 0,9 Meter. Weitere
in den Hecken vorkommende Baumarten sind Hange-Birken (Betula pendula), Bu-
chen (Fagus sylvatica), Ebereschen (Sorbus aucuparia), Hainbuchen (Carpinus betu-
lus), Vogelkirschen (Prunus avium), Zitterpappeln (Populus tremula) und Weiden (Sa-
lix spec.). In der Strauchschicht kommen Holunderbiische (Sambucus nigra) und ver-
einzelt die Stechpalme (/lex aquifolium) vor. Letztere zahlt zu den nach § 7 Abs. 2, Nr.
13 BNatSchG besonders geschutzten Arten. Die Wallhecken sind ist nach § 22, Abs.
3 NAGBNatSchG geschutzt. Dies gilt auch fir weitgehend gehdlzfreie Walle (HWO),
wie sie an der Nordwest- und Westgrenze des Plangebietes zur Buchenstralie hin
vorkommen. Sie stellen Relikte ehemaliger Wallhecken dar, einige Abschnitte sind mit
jungen, strauchférmigen Gehdlzen wie Brombeeren, Eichen und Eschen bewachsen,
die aus der natirlichen Sukzession stammen (HWS). Der Wallheckenwall an der
Nordgrenze des Plangebietes ist degeneriert. Hier wachst nur noch eine einzelne Ei-
che. Eine gut ausgepragte Baum-Wallhecke befindet sich sudlich des Plangebietes an
der Zufahrt zum angrenzenden Hausgrundstlick. Die genannten Wallhecken sind im
Wallheckenkataster der Gemeinde Rastede aufgefihrt.

Neben den Wallhecken ist auch eine Baum-Feldhecke (HFB) vorhanden. Das Arten-
spektrum ist weitgehend identisch mit dem der Wallhecken. An der Grenze des Haus-
grundstlickes an der Buchenstralie treten Ziergehdlze wie Rhododendren (Rhodo-
dendron spec.) sowie als Baumart die Kastanie (Aesculus hippocastanum) hinzu.

An der Sudostgrenze des Plangebietes befindet sich ein Feldgehdlz, das Gberwiegend
standortheimische Arten wie Eichen, Birken, Weiden und Stechpalmen enthalt (HN).
Abweichend davon sind auch einige Sitka-Fichten (Picea sitchensis) und Zierstrau-
cher wie Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) vorhanden, die den nicht heimischen Ar-
ten zuzurechnen sind (HX).

AuRerhalb der Hecken sind im Gebiet weitere Geholzbestande vorhanden. Hier sind
insbesondere diverse Einzelbdume und Baumbestande (HBE) zu nennen. Unter die-
sen befinden sich zahlreiche alte Baume mit starkem Baumholz, die als markante und
erlebniswirksame Baume bzw. als pragende Elemente fiir das Landschaftsbild beson-
ders hervorzuheben sind. Zu diesen markanten Einzelbaumen zahlen in erster Linie
Stieleichen mit Stammdurchmessern bis 1,3 m an der Stidwest-Grenze des Gebietes
an der Zufahrt zum anschlieRenden Hausgrundstiick. Ostlich des Grundstiickes an
der Buchenstrafle befinden sich zwei Obstbaume mit 0,3 - 0,4 m starkem Stammholz.

Gewasser
Am ostlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der bis zu
3 m tief ins Gelande eingeschnitten ist. Er ist mit einem V-Profil und steilen Uferbo-
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schungen angelegt.

In ihn mindet ein Graben, der das Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten durch-
quert und dann rechtwinklig nach Siidosten abknickt. Dieser Graben durchzieht die
Grinlandbereiche und ist im sldlichen Abschnitt etwa 1,2 m tief ins Gelande einge-
schnitten. Er ist am Rande von Grunlandarten bewachsen und fuhrt nur unbesténdig
Wasser. Der Uferbereich ist stellenweise mit jungen Gehdlzen, vornehmlich mit Wei-
den (Salix spec.) und Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) bewachsen (FGZv). In sei-
nem weiteren Verlauf nach Norden wird der Graben tiefer und erreicht eine Sohltiefe
von ca. -1,8 m unter Gelandeniveau. In diesem Bereich hatte er zum Kartierungszeit-
punkt einen Wasserstand von etwa 0,2 m. In geringem Umfang kommen Wasserpflan-
zenarten wie Wasserstern (Callitriche palustris agg.) und vereinzelte Bestande der
Kleinen Wasserlinse (Lemna minor) vor. An Rohrichtarten treten die Flatterbinse (Jun-
cus effusus) sowie stellenweise der Breitblattrige Rohrkolben (Typha latifolia) auf. An
Rande der Uferbdschung wachsen ebenfalls junge, aus der natlirlichen Sukzession
entwickelte Gehdlze sowie Ruderalarten wie Brennnesseln (Urtica dioica) und das Zot-
tige Weidenrdschen (Epilobium hirsutum). Von Westen her miindet ein griippenartiger
Graben mit unbestandiger Wasserflihrung und einer Tiefe von 0,6 m ein, der vollstan-
dig mit Grinlandarten bewachsen ist (FGZu). An der nérdlichen Plangebietsgrenze
verlauft der Graben parallel zu einer Strauch-Wallhecke, die sich auf3erhalb der Plan-
gebietsgrenze fortsetzt. Erst kurz vor der verrohrten Einmiindung in den 6stlichen Vor-
fluter berihrt der Graben dann wieder das Plangebiet. Die Grabenabschnitte mit re-
gelmafiger Wasserfihrung werden dem Biotoptyp der nahrstoffreichen Graben (FGR)
zugeordnet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Regenrickhaltebecken (SXS). Es ist mit
steilen Ufern angelegt, so dass sich nur ein sehr schmaler Streifen mit Réhrichtarten
wie Flatterbinse und stellenweise Rohrkolben entwickeln konnte. Selten treten hier
auch Arten wie Wolfstrapp (Lycopus europaeus) und Sumpf-Hornklee (Lotus peduncu-
latus) auf.

Ackerflachen

Im ndrdlichen und siddstlichen Teil des Plangebietes befinden sich ausgedehnte Mais-
ackerflachen mit Gberwiegend sandigem Oberboden (ASm). Eine ausgepragte Acker-
Begleitflora ist nicht erkennbar. Die Nutzung reicht bis dicht an die Graben bzw. an die
Heckenstrukturen heran. Die Ackerflachen setzen sich sudlich des Plangebietes fort, im
Sudwesten unterbrochen durch Wohn- und Gewerbebebauung sowie deren Zuwegung.

Grinland

Der sudwestliche Teil des Plangebietes ist durch Grunlandbewirtschaftung gepragt.
Zum Uberwiegenden Teil ist Intensivgriinland trockener Standorte (GIT) vorhanden.
Haufigste Art dieser Grunlander ist das Weidelgras (Lolium perenne), begleitet von wei-
teren produktiven Arten des Intensivgriinlandes wie. Lieschgras (Phleum pratense)
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Rispengrasern (Poa spp.). Beglei-
tende Krautarten sind Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Kriechender Hahnenfuly
(Ranunculus repens), Gundermann (Glechoma hederacea) und Sauerampfer (Rumex
acetosa). In etwas extensiver bewirtschafteten Flachen Uberwiegen das Wollige Honig-
gras (Holcus lanatus) und die Kriech-Quecke (Elymus repens) sowie das Rote Straul3-
gras (Agrostis capillaris) und der Rotschwingel (Festuca rubra). Solche artenarmen Ex-
tensivgrinlander auf trockenen Standorten (GET) kommen kleinflachig 6stlich des
Hausgrundstiickes an der Buchenstrale vor. Das Grinland wird Gberwiegend fir die
Beweidung mit Rindern genutzt.
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Siedlungsbiotope und Verkehrsflachen

Das bebaute Haugrundstiick an der Buchenstral’e wird zur Stral3e hin von einer Wall-
hecke begrenzt, auf der auch Ziergehdlze angepflanzt wurden. Nach Siden bildet eine
Baum-Strauch-Feldhecke mit Holunderbischen und Rhododendren im Unterwuchs die
Grenze. Das ubrige Grundstiick ist teils mit grolen Einzelbdumen bestanden, teils als
Ziergarten angelegt (PHZ/PHG). Eine Zierhecke (BZH) aus Buchen befindet sich auf ei-
nem kurzen Abschnitt an der Stidwestgrenze des Plangebietes.

Die Buchenstrale ist asphaltiert und ca. 3 m breit (OVS) und weist randlich einen Griin-
streifen auf. Die Zuwegung (OVW) zu den Hausgrundsticken am Sidrand des Plange-
bietes ist mit Betonsteinen gepflastert.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Die Wallhecken im Plangebiet und der Umgebung zahlen zu den geschitzten Land-
schaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG.

Vorkommen von gefidhrdeten und besonders oder strenq geschiitzten Pflan-
zenarten

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten wahrend der Erfassungen keine gemaf
der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE
2004) gefahrdete Pflanzenarten nachgewiesen werden.

Von den gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzten Spezies wurde
eine Art festgestellt. Dabei handelt es sich um die Stechpalme (llex aquifolium), von
der einige Exemplare nachgewiesen wurden. Die Nachweise gelangen aus Wallhe-
ckenabschnitten im Plangebiet und einem Gehdlzbestand aullerhalb des hier betrach-
teten Bebauungsplanes. Streng geschitzte Pflanzenarten gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG bzw. Pflanzen des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten nicht auf. Hinwei-
se auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung zu den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist demgemass
nicht erforderlich, da die vorkommende besonders geschitzte Art bei der Eingriffsrege-
lung betrachtet wird und relevante Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie fiir die ar-
tenschutzrechtliche Prufung nicht vorkommen.
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Bewertung der Biotoptypen

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell
des niedersachsischen Stadtetages von 2008 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenilbergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der GroRe der Fla-
che multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache
mit der FlachengroRe multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden
Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

10

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschiitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Nieder-
sachsen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
Fir die im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende
Wertstufen:

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Einzelbaume 3 Geholzbestéande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HBE] top- und Vernetzungsfunktion
Baum-Feldhecke/Zierhecke 3 Geholzbestéande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HFB/BZH] top- und Vernetzungsfunktion
Einzelstraucher 2 mafRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[BE] schaften
Artenarmes Extensivgrinland 2 maRige Bedeutung flir Arten und Lebensgemein-
trockener Mineralbéden schaften
[GET]
Intensivgrinland trockener Mi- 2 maRige Bedeutung flr Arten und Lebensgemein-
neralbéden schaften
[GIT]
Nahrstoffreicher Graben, sonsti- 2 maRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
ger Graben schaften
[FGR, FGZ]
Neuzeitlicher Ziergar- 2 mafige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
ten/Hausgarten mit GroRb&u- schaften
men
[PHZ/PHG]
Neuzeitlicher Hausgarten, Wall- 1 maRige Bedeutung flr Arten und Lebensgemein-
heckenschutzstreifen, StraRen- schaften
begleitgrin
[PHZ, PH, GR]
Maisacker 1 geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
[ASm] schaften
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Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor

Vollstandig versiegelte Flache 0 keine Biotopfunktion

(Gebaude, Nebenanlagen)

[X]

Beziglich der Wallheckenbewertung wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde die Weisung des Nds. Umweltministeriums vom 03.11.2006 beachtet.
So sind beeintrachtigte Werte und Funktionen geschutzter Wallhecken durch Neuan-
lage oder wallheckenférdernde MalRnahmen auszugleichen. Weiterhin sind zu beseiti-
gende Wallhecken bestimmten Wertstufen zuzuordnen und der Ausgleich danach zu
bemessen. Demzufolge sind die vorhandenen Wallhecken folgenden Wertfaktoren
zuzuordnen:

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Strauch-Wallhecke 4 Geholzbestéande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HWS] top- und Vernetzungsfunktion
Baum-Wallhecke, Strauch- 3 Geholzbestéande aus einheimischen Arten mit Bio-
Wallhecke top- und Vernetzungsfunktion
(degradiert)
[HWB-, HWS-]
Baum-Wallhecke/Wallhecke mit 3 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
standortfremden Gehdlzarten top- und Vernetzungsfunktion
[HWB/HWX]
Geholzfreier Wall/Strauch- 2 maRige Bedeutung flr Arten und Lebensgemein-
Wallhecke schaften
[HWO/HWS]

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
das das Plangebiet einerseits von zum Grofteil intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Ackerflachen, Intensivgrinland) und andererseits von unterschiedlichen
Geholzstrukturen (Wallhecken, Einzelbaumen etc.) sowie versiegelten Flachen ein-
genommen wird. Somit weist der Planungsraum in Teilbereichen eine hohe Bedeu-
tung (Gehdlzbestande) und in den grof¥flachig vorhandenen intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Arealen eine geringere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten auf. Aufgrund der Versiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Le-
bensraum fur Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
trotz der Vorbelastungen als erheblich zu bewerten (vgl. Kap. 3.1.10).

Schutzgut Tiere
Im Rahmen der Bauleitplanverfahren zur 51. Flachennutzungsplananderung bzw. zum

Bebauungsplan Nr. 93A wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Ammerland umfangreiche Bestandserfassungen von Brutvgeln und

Fledermdusen erforderlich. Diese Kartierungen wurden im Jahr 2011 durchgefihrt.

Die genauen Ergebnisse sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Im Folgenden werden die grundlegenden Aussagen der Ubersichtlichkeit halber im
laufenden Text zusammen gefasst. Diese beziehen sich auf das Untersuchungsgebiet
der 51. Flachennutzungsplananderung.
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Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Marz bis September 2011 wurden im Untersuchungsge-
biet insgesamt funf Fledermausarten nachgewiesen. Das Vorkommen einer weiteren
Art der Gattung Myotis ist nicht ganzlich auszuschlielten, da mehrere unbestimmte
Lautkontakte von Vertretern der Gattung Myotis vorliegen. Die im Untersuchungsge-
biet festgestellten Arten gelten nach der aktuell glltigen Roten Liste flir Niedersach-
sen als bestandsbedroht. Vergleicht man die Erfassungsergebnisse mit vorliegenden
Fledermauskartierungen aus dem Oldenburger GroRraum, so ist das Untersuchungs-
gebiet als ein maRig artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen. Hervorzuheben
ist daneben vor allem die Bedeutung grol3er Teile des Plangebietes als haufig oder
zumindest temporar genutztes Jagdgebiet fir alle flinf festgestellten Fledermausarten.
Ein Grund hierflr liegt in der flr Fledermause gunstigen Strukturvielfalt aus alten Ein-
zelbaumen, Feldhecken und in Gehdlzstrukturen eingebetteten Grinlandflachen.

Brutvogel
Im Untersuchungsgebiet wurden 35 Vogelarten, die im Jahr 2011 im Untersuchungs-

gebiet briteten, nachgewiesen. Das festgestellte Artenspektrum entspricht weitge-
hend den Erwartungswerten fiir einen vergleichbar strukturierten Raum der halb offe-
nen Kulturlandschaft. Typische Arten des Offenlands, wie z. B. Rebhuhn und Feldler-
che sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Bemerkenswert ist die relativ gu-
te Prasenz von Arten, die als Vertreter der strukturreichen Halboffenlandschaften gel-
ten; so z. B. Feldsperling und Star. Dem Untersuchungsgebiet ist fiir die Brutvogel ei-
ne allgemeine Bedeutung zuzuweisen.

Bezuglich der ausfiihrlichen Beschreibung der Bestandssituation der Brutvogel und
der Fledermause im Untersuchungsgebiet wird auf den anliegenden faunistischen
Fachbeitrag verwiesen.

Nachfolgend wird auf die faunistische Bestandssituation im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 93B eingegangen.

Fledermause

Das Plangebiet weist aufgrund der vorwiegend strukturarmen Ackerflur eine geringe
Habitateignung flr einheimische Fledermausarten auf. Es fehlen die fir vielen Arten
notwendigen Leit- und Jagdstrukturen aus Feldhecken, Baumreihen und Waldsau-
men. Die Ackerflachen sind als Jagdhabitate fur die im Offenland jagenden Arten
(z. B. GroRBer Abendsegler und Breitfligelfledermaus) wenig geeignet. Diese Ein-
schatzung spiegeln die geringen Nachweise aus der Erfassung von 2011 wider.
Fundort Nachweise von Fledermause gelangen lediglich entlang der Wallhecke an der
Buchenstralle. Zwei Einzelbaume (Eiche, Kastanie), die auf der Wallhecke an der Bu-
chenstrae stocken, fungieren aufgrund ihres hohen Alters und ihrer besonderen
strukturellen Merkmale als potenzielle Quartierbaume fur Fledermause.

Brutvdgel
Nach den Bestandserfassungen aus 2011 haben die Freiflachen keine Eignung fir ty-

pische Offenlandarten (Bodenbriter) wie z. B. Feldlerche, Kiebitz oder Schafstelze.
Hierfur ist der Raum zu sehr durch umliegende Gehdlz- und Siedlungsstrukturen ge-
kammert bzw. es fehlt die notwendige Offenheit der Landschaft. Einzig festgestellte
Art war die Dorngrasmiicke, die an einem Graben im Norden des Plangebietes brite-
te. Die Art ist in Niedersachsen weit verbreitet und haufig. Auf dem im Geltungsbe-
reich liegenden Wohngrundstiick briteten einige typische, in Niedersachsen unge-
fahrdete Baum- und Geblischbriiter wie z. B. Rotkehlchen, Buchfink und Amsel. Dar-
Uber hinaus wurden mit Trauerschnapper, Star und Haussperling auch drei Arten der
niedersachsischen Vorwarnliste als Brutvogel erfasst.
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Im Rahmen der o. g. Bestandserfassungen wird ersichtlich, das ein Grofteil der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93B gelegenen Flachen, keine hohe
Bedeutung flr die Fledermause und die Brutvégel aufweist. Dies begriindet sich durch
die Uberwiegend intensive ackerbauliche Nutzung (Maisacker).

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die betrachteten Faunengruppen wer-
den aufgrund der Uberwiegend vorherrschenden intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und des nachgewiesenen Artenpotenzials als weniger erheblich eingestuft.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des
Menschen auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl} zu
begrenzen sind.

Das Plangebiet wird gemal den Aussagen des Datenservers des Landesamtes flr
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) von Pseudogley-Podsol eingenommen. Im
suidwestlichen Plangebiet ragt Podsol-Pseudogley hinein.

Abbildung 1: Ubersicht der im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Bodenty-
pen (Quelle: LBEG).
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3.1.5

Suchraume flir schutzwirdige Béden werden gemall LBEG Datenserver nicht darge-
stellt.

Nach den Bohrergebnissen stehen im Bereich der vom Rasteder Erdbaulabor durch-
gefuhrten Bohrungen sudlich des Loyer Weges bzw. dstlich der Buchenstralle unter
einer 0,30 m bis 0,60 m dicken Mutterbodenschicht Gberwiegend mittelsandige Fein-
sande, mit bereichsweise geringen schluffigen Beimengungen, bis zu einer Tiefe von
1,70 m bis 2,40 m unter GOK an. Darunter folgt Geschiebelehm in dem Feinsande
eingelagert bzw. unterlagert sind.

Aufgrund der Uberformung des Bodens und den regelmaRigen Nahrstoffeintrag durch
die derzeitige Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker-, Granland-
flachen) und die vorhandene Bebauung liegt im Plangebiet eine geringe bis mittlere
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmaoglichkeiten durch
allgemeine Wohngebiete sowie Stralienverkehrsflachen mit einer FlachengréRe von
ca. 1,9 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verlo-
ren. Aufgrund der FlachengréRe der Versiegelung werden die Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Planung als erheblich beurteilt.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Mallnahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet mit 301 — 350 mm/a angegeben. Das Schutzpotenzial des
Grundwassers liegt im gesamten Plangebiet im hohen Bereich.

Oberflachenwasser

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben (Hulsbake,
Gewasser Il. Ordnung), der bis zu 3 m tief ins Gelande eingeschnitten ist. Das Ge-
wasser ist in diesem Bereich technisch mit einem V-Profil und steilen Uferbdschungen
angelegt. Im weiteren Verlauf quert und durchlauft die Hulsbdke das FFH-Gebiet ,Ei-
chenbruch, Ellernbusch®. Potenzielle Gefahrdungspotenziale in Bezug auf Gewasser-
qualitat und Gewasserstruktur bestehen durch Gewasserausbaumalinahmen (Ufer-
verbau & Begradigungen) und stoffliche Eintrdge aus der Umgebung, die sich eben-
falls auf das o. g. FFH-Gebiet auswirken kénnten. Aufgrund der Bedeutung des Ge-
wassers auch fur das FFH-Gebiet hat sich die Gemeinde Rastede im Zusammenwir-
ken mit dem Landkreis Ammerland und dem Entwasserungsverband Jade entschlos-
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3.1.6

sen die Hulsbake zur Wiederherstellung naturnahen Lebensraums nérdlich des Loyer
Weges in Richtung des FFH-Gebietes zu renaturieren (vgl. Kap. 3.3.6).

In die Hulsbake miindet von Siden her ein weiterer Graben, der zunachst die Grin-
land- und Ackerflachen durchzieht und weiter parallel zu einer Wallhecke verlauft.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken mit steilen Ufern.
Aus der Sicht des Gewasserschutzes liegen keine besonderen Bedeutungen vor.

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser im Plangebiet wird als gering eingestuft. Es
handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet
noch um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.

Das Planvorhaben wird geringe umweltrelevante Auswirkungen fir das Schutzgut
Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese re-
sultieren aus der Versiegelung von Flachen durch die mégliche Uberbauung
(hier: ca. 1,9 ha). Eine Grundwasserneubildung durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist auf diesen Flachen kunftig nicht mehr moglich. In den ubrigen Be-
reichen sinkt das Risiko stofflicher Eintrage durch die Umwandlung von zum Grol3teil
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in Griinflachen weiter ab. Weitere Aus-
wirkungen sind fiir den lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewolkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnisma-
Big mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig tUber das Jahr und erreichen
670 — 800 mm/a.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfiigigen ,Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukoérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Bdden und Vegetation ausgeht, so
dass eine kleinraumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je star-
ker der  Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen  thermischer
Kompensationsmaoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich
ein sogenanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen
und Temperaturgegensatze, trockene Luft).

Das Kleinklima im Planbereich ist durch die Ortsrandlage und die angrenzenden
Wohngebiete gekennzeichnet. Unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen durch die angrenzenden Stral3en und Siedlungsbereiche sind durch die Umset-
zung des Planvorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
sowie auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Insgesamt ist der vorgesehene Anteil im
Plangebiet an Grin- und Freiflachen noch relativ hoch, da nur 45 % der Bauflachen
versiegelt werden durfen. AuRerdem bleibt der Anschluss an die freie Landschaft er-
halten, so dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch kleinklimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind.
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In dem Bebauungsplan werden Malinahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt von
Wallhecken und Einzelbdumen, die den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1
(5) BauGB i. V. m. § 1a (5) BauGB Rechnung tragen.

3.1.7 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden.

Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfalti-
gen Elementen aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit zu
bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild weist durch die im Plan-
gebiet vorhandenen sowie die angrenzenden bebauten Bereiche und Siedlungsstruk-
turen sowie den Stral’en bereits eine gewisse Vorpragung auf. Ferner wird der Gel-
tungsbereich sowie der unmittelbar an den Planungsraum anschlieRende Freiraum
primar durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker-, Grunlandflachen) und Ge-
hoélzstrukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbaume) gepragt und weist daher eine ge-
wisse Sensibilitat gegenuber baulichen, das Landschaftsbild beeintrachtigenden Ein-
griffen auf.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der Planung erheblich veran-
dern. Um die Eingriffe in die Landschaft zu minimieren, werden stadtebauliche und
landschaftspflegerische MaRnahmen (u. a. Erhalt von Wallhecken und Einzelbaumen)
zur vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rech-
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nung tragen. Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von < 9,50 m wird ei-
ner beeintrachtigenden Héhenentwicklung entgegengewirkt.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung auf die im Nahbereich befindlichen Landschafts-
schutzgebiete WST-Nr. 78 ,Rasteder Geestrand“ und WST-Nr. 57 ,Schlosspark, Park
Hagen® wird aufgrund der Vorpragungen und der vorgesehenen griinordnerischen
MaRnahmen (u. a. Erhalt und Sicherung von Einzelbdumen und Wallhecken, Anlage
von standortgerechten Baum-Strauchanpflanzungen, naturnahe Gestaltung des Re-
genrickhaltebeckens mit randlichen Bepflanzungen (auferhalb des Bebauungsplanes
Nr. 93B) nicht vorbereitet.

Insgesamt werden die Umweltauswirkungen durch die Entwicklung der Wohngebiets-
nutzung trotz der o. g. Vorbelastungen auf das Schutzgut Landschaft als erheblich
eingestuft.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgulter werden natiirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Giter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.

Die an den Flursticksgrenzen gelegenen Wallhecken, die einen wichtigen Land-
schaftsbestandteil darstellen, sind als bedeutendende Kulturguter zu betrachten. Zum
Teil werden die Wallhecken als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts gesi-
chert. Fir die Anlage notwendiger Zufahrten zu den geplanten Grundstiicken und der
Neuanlage einer Planstralle dirfen die an der Buchenstralle befindlichen Wallhecken
durchbrochen werden. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes kdnnen ebenfalls klei-
nere Wallheckenabschnitte nicht erhalten werden. Insgesamt ist mit einem Verlust von
ca. 45 m uberwiegend degradierter Wallhecken auszugehen. Dies wird weniger
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter mit sich bringen.
Eine entsprechend notwendige ErsatzmalRnahme erfolgt Gber das Wallheckenschutz-
programm des Landkreises Ammerland.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 51. Flachennutzungsplananderung bzw.
zum Bebauungsplan Nr. 93A wurde das Niedersachsische Landesamt flir Denkmal-
pflege, Referat Archaologie durch die Gemeinde Rastede beteiligt. Gemal deren Stel-
lungnahme sind aus der sldlichen und sidwestlichen Umgebung des Plangebietes
mehrere denkmalgeschiitzte archdologische Siedlungsplatze (Rastede, FStNr. 151-
154) bekannt. Auch im Plangebiet muss mit archdologischen Befunden und Funden
gerechnet werden. Aufgrund des hohen archaologischen Potentials sind vor Beginn
der Erschlielungsarbeiten archaologische Untersuchungen (Prospektionen) durchzu-
fuhren. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedirfen gem. § 13 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 93B befinden sich
mehrere Baudenkmale. Hierbei handelt es sich um eine alte Toranlage aus dem Jahr
1871 (sog. ,Hirschtor®), welches den Eingangsbereich zum westlich des Plangebietes
gelegenen SchloRpark darstellt. Der SchloRRpark selbst ist Bestandteil eines denkmal-
geschitzten Ensembles gem. § 3 (3) NDSchG. Ein weiteres Baudenkmal (Einzel-
denkmal) befindet sich an der Buchenstralle Nr. 8. Hierbei handelt es sich um ein
Fachwerkgebaude (sog. Rauchhaus) aus dem Jahr 1842. Zu den denkmalgeschiitz-
ten Bereichen sind gemal § 8 des NDSchG ausreichende Abstande einzuhalten bzw.
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bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass das Erscheinungsbild der denkmalge-
schitzten Gebaude nicht beeintrachtigt wird. Samtliche Baumalnahmen in der Um-
gebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, be-
dirfen gem. § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die vorgenannten Baudenkmale sind bereits durch die unmittelbar an diese Bereiche
angrenzenden Siedlungsstrukturen (u. a. auch gemischte und gewerbliche Nutzun-
gen) sowie die Oldenburger Straflte (K 131) deutlich vorgepragt. Die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 93B vorgesehenen Wohnnutzungen liegen demgegenlber in ausrei-
chender Entfernung zu den denkmalgeschutzten Bereichen (Entfernung zum ,Hirsch-
tor“ ca. 700 m, zum SchloBpark ca. 550 m, zum Fachwerkhaus im Siden ca. 60 m).
Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der o. g. Baudenkmale
wird somit planungsrechtlich nicht vorbereitet.

Weitere schutzbedirftige Kultur- und Sachgtiter, die eine Sensibilitat gegentber pla-
nerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

3.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlicksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir
verschiedene Faunengruppen wie Vogel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tber das Mal} der bisher
ermittelten, oben beschriebenen Auswirkungen durch das Vorhaben hinaus gehen,
sind jedoch nicht zu prognostizieren.

3.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 93B kommt es zu einem Verlust
von Pflanzen und Boden durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umwelt-
auswirkung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplanten
Nutzungsanderungen auf die Schutzglter Mensch und Landschaft ebenfalls als er-
heblich zu beurteilen. Fir das Schutzgut Tiere, Wasser, Klima / Luft sowie Kultur- und
Sachguter werden die Umweltauswirkungen als weniger erheblich beurteilt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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3.2
3.2.1

3.2.2

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Verlust von Flachen fur die landwirtschaftliche Pro- oo
duktion (Acker, Griinland)

e Beeintrachtigungen durch zunehmenden Verkehrs-
Idrm und Veranderung des Landschaftsbildes

Pflanzen e erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von oo
Biotopstrukturen
Tiere e Verlust von Teillebensrdumen von Fledermausen o
und Brutvogel
Boden e erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von oo
Bodenfunktionen durch Versiegelung
Wasser e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts .
durch Flachenversieglung
Klima e geringfugige negative Auswirkungen auf die kleinkli- o
matischen Gegebenheiten
Luft e geringfiigige negative Auswirkungen auf die Luftqua- .
litat
Landschaft e Vorpragung des Landschaftsbildes durch vorhande- oo

ne und angrenzende bebaute Bereiche
e erhebliche Auswirkungen durch sichtbare Verande-
rung des Landschaftsbildes

Kultur und e weniger erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und .
Sachguter Sachgutern (Wallhecken)

Wechsel- e keine erheblichen Auswirkungen -
wirkungen

=+ sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich / - nicht erheblich
Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungsplanes
Nr. 93B wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung der &rtlich bereits vor-
handenen  Siedlungsstrukturen erfolgen. Gleichzeitig werden vorhandene
Geholzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdume) vorwiegend entlang der Buchenstrale
erhalten. Auch ein an der siddstlichen Plangebietsgrenze im Nahbereich gelegener
Geholzbestand bleibt vollstandig erhalten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Einzelbaume etc.) wurden weiterhin in ihrer derzeiti-
gen Form erhalten bleiben. Fir Arten und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige
Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern.
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3.3

3.3.1

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich und Ersatz nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalBnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmallinahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ges-
taltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93B nicht in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen
Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Be-
achtung eine ordnungsgemafle Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
maglich ist.

Bilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2008 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachen-
wert ausgedrickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: Grofe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen Biotop-
typs

b) Flachenwert des Planungszustandes: Grofe der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c) Flachenwert des Planungszustandes
Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Mal fiir die Beeintrachtigung)
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Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermog-
licht. Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert

HWS* 5 4 (20)

HWS-* 35 3 (105)

HBE** 260 3 780 HBE** 160 3 480

HWB-* 55 3 (165) HWB-* 45 3 (135)

HWB/ HWB/

HWX* 120 3 (360) HWX* 120 3 (360)

HFB/BZH 95 3 285 HFB/BZH 75 3 225

HWO/ HWO/

HWS* 350 2 (700) HWS* 270 2 (540)
BE** 30 2 60 PH*? 825 1 825
GET 1.640 2 3.280 GR** 715 1 715
GIT 9.445 2 18.890 PH*® 19.755 1 19.755

FGR/IFGZ 670 2 1.340 X 16.335 0 0
PHZ/PHG 2.250 1 2.250 X+ 2.865 0 0

ASm 25.815 1 25.815

X! 525 0 0
Flachenwert Ist-Zustand 52.700 Flachenwert Planungs-Zustand 22.000

* Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell zur Kompensation von Eingriffen in vorkommende
Wallhecken sind Wallheckenneuanlagen bzw. wallheckenférdernde MaRnahmen durchzufiihren. Um
eine ,Doppelkompensation zu vermeiden, werden die Wallhecken nicht zum Flachenwert dazuge-
zahlt.

** Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume / Einzelstraucher zusatzlich zur Grund-
flache erfasst. Weiterhin sind vorhandene Einzelbdume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhan-
denen Kronentraufflache zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzah-
len. Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache groRer als
die GeltungsbereichsgroRe. Die Grofke des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Ein-
zelbdume von der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Baum wurde eine Flache von 20 m? ange-
setzt. Pro Einzelstrauch wurde eine Flédche von 10 m? angesetzt.

*!" Vorhandene versiegelte Flachen.

*2 Festgesetzte zu erhaltende Einzelbaume.

*3 Innerhalb der entlang der Wallhecken festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Wallhecken-

schutzstreifen) sind zum Schutz der Wallhecken Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden-
und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig. Aufgrund der zulas-
sigen Wallheckendurchbrtiche ist die Flache kleiner als 975 m2.

Die ubrigen Bereiche der festgesetzten Verkehrsflaichen (Planstrale, Fu- und Radweg) werden als

artenarmes Straenbegleitgriin mit dem Wertfaktor 1 bertcksichtigt.

Die unversiegelten Flachen der allgemeinen Wohngebiete werden als Hausgarten mit dem Wertfaktor

1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

Vollstandig versiegelte Flachen der allgemeinen Wohngebiete (GRZ inkl. zuldssiger Uberschreitung

gem. § 19 (4) BauNVO von 30 %).

Vollstéandig versiegelte Flachen der StralRenverkehrsflachen (Planstralle, Ful3- und Radweg). Ge-

rechnet wurde mit einer Versiegelungsrate von 80 %.

*4

*5

*06

*7
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3.3.2

Flachenwert Planung = 22.000
Flachenwert Ist-Zustand = 52.700
= Flachenwert des Eingriffs = -30.700=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 30.700 fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer FlachengroRe von
ca. 3,07 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziel-
len Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch
entsprechende Malinahmenkonzepte moglich ist, ergibt sich ein Bedarf von
ca. 1,53 ha Kompensationsbedarf auf externen Flachen.

Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung Wallhecken auf einer Lange
von ca. 46 m Uberplant. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 50 m neue Wallhe-
cken anzulegen oder wallheckenfordernde  Malinahmen  durchzufiihren
(vgl. Kap. 3.3.3).

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung konnten z. T. im Bereich der Wallhecken und
im Ostlich angrenzenden Gehdlzbestand einige Standorte einer besonders geschitz-
ten Pflanzenart nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um die Stechpalme (/lex
aquifolium). Lediglich in einem Teilbereich einer Strauch-Wallhecke im Nordosten ist
mit einer Uberplanung zu rechen. Hier erfolgt vor Baufeldfreimachung die Umsetzung
der besonders geschiitzten Stechpalme an unbeeintrachtigte Bereiche, so dass keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die externen Kompensationsflachen inkl. der durchzufihrenden Kompensationsmalf3-
nahmen werden im Kapitel 3.3.3 genannt und beschrieben.

Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Oldenburger Stra-
Be K 131 und des Loyer Wegs sind die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu berlicksichtigen. Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde daher eine schall-
technische Untersuchung zum Verkehrslarm durch das Ingenieurbiro ted GmbH,
Bremerhaven vorgenommen. Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte
nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) im gesamten Plangebiet eingehalten
werden. MaRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen vor Verkehrslarm
sind demnach nicht erforderlich.

Ferner erfolgte durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine Beurteilung der
Geruchsvorbelastung des Planbereiches nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL). Gemafl dem Ergebnis des Gutachtens liegen die Geruchsstundenhaufigkeiten
innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 93B bei Werten von 2 bis 3 %
der Jahresstunden und somit deutlich unter dem maRgeblichen Grenzwert von 10 %.
Folglich ist das Plangebiet uneingeschrankt fir die Festlegung der vorgesehenen all-
gemeinen Wohnnutzung geeignet. Es ist somit von einer konfliktfreien Gebietsent-
wicklung auszugehen.

Gemal der o. g. Untersuchungen werden fir das Schutzgut Mensch keine erhebili-
chen umweltrelevanten Auswirkungen vorbereitet, die die gesundheitlichen Aspekte
nachteilig beeinflussen kdonnten. Durch das Planvorhaben werden bedarfsgerechte
Wohnbauflachen zur stadtebaulichen Weiterentwicklung des stidoéstlichen Siedlungs-
bereiches von Rastede entwickelt. Aufgrund der Anpassung der Bebauungsdichte an
das ortliche Umfeld und die dort bereits vorhandenen Baustrukturen sind durch diese
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stadtebauliche Weiterentwicklung keine negativen Auswirkungen auf die Wohnum-
feldqualitat der benachbarten Bevodlkerung absehbar.

Auch der SchloRpark wird durch das Planvorhaben in seinem Erholungswert nicht be-
eintrachtigt, da sich das Plangebiet in ausreichender Entfernung zu diesem befindet.
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird im Weiteren Uber grinordneri-
sche MalRnahmen in den Randbereichen eine harmonische Einbindung des Wohnge-
bietes in den umliegenden sensiblen Siedlungs- und Landschaftsraum sichergestellt.
Die Gemeinde Rastede sieht in der Realisierung des anvisierten Entwicklungsvorha-
bens ferner eine kunftige Attraktivitatssteigerung der Gemeinde als Wohnstandort fur
junge Familien mit Kindern. Angesichts der Zielsetzung der Gemeinde, die Einwoh-
nerzahlen langfristig zu halten und damit die bestehenden sozialen Einrichtungen zu
sichern wird ein Zuzug dieser Personengruppen unterstitzt.

Durch die geplante naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens im ndérdlich
angrenzenden Nahbereich verbunden mit der Anlage eines Rundweges wird gleich-
zeitig ein attraktiver Aufenthaltsraum zur Naherholung fir die kiinftigen Bewohner des
Gebietes geschaffen.

Weitere AusgleichsmalRnahmen fur das Schutzgut Mensch sind nicht erforderlich.
3.33 Schutzgut Pflanzen

Um Beeintrachtigungen fur die im Plangebiet vorkommenden Pflanzen zu verringern,
werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

Der Eingriff erfolgt z. T. in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

o Grdéltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehdlz-
strukturen (Wallhecken, Hecken, Einzelbdume etc.).

e Zum Schutz der erhaltenswerten Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten SchutzmaRnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Méglich-
keiten, die Baume davor zu schitzen, dass in ihrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefiillt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heil3bitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Mal3-
nahmen durchzufihren:

AusgleichsmaRnahmen

Anlage von Wallheckenschutzstreifen (ca. 975 m?)

Die Flachen entlang der vorhandenen geschiitzten Wallhecken an der Buchenstralle
werden in einer Breite von 5,00 m als Schutzstreifen festgesetzt. Diese Bereiche die-
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nen dem Schutz der Wallhecken vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Ver-
dichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen. Um Beeintrachtigungen der Geholze
auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck) sowie fir das Landschaftsbild zu minimieren, ist
der Schutzstreifen geholzfrei zu halten. Innerhalb der Schutzstreifen sind Versiege-
lungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs sind (Offenbodenbereiche), sollte in diesen Be-
reichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krauterreichem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern fur artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen®
verwendet werden. Durch extensive Pflege kénnen sich Blitenhorizonte entwickeln
und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen ein-
stellen.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwasserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zuldssig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahr-
nehmen zu kdnnen, sollten die Mulden bzw. Graben moéglichst naturnah gestaltet sein
und es sollte darauf geachtet werden, dass ein mdoglichst grofser Abstand zwischen
Wallheckenful® und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich, im Uber-
gangsbereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen
Graben anzulegen, um den Schutzbereich der Wallhecke optisch abzugrenzen und
ihn so vor zweckentfremdenden Nutzungen zu schitzen.

Hinweis:

Fiir die Anlage notweniger Zufahrten zu den geplanten Grundstiicken an der Buchen-
stral3e dlirfen die Wallhecken in einer Breite von jeweils 5,0 m durchbrochen werden.
Demzufolge wird der Wallheckenschutzstreifen in diesen Bereichen auch unterbro-
chen und in der Eingriffsbilanzierung lediglich eine Fldche von 825 m? beriicksichtigt.

ErsatzmafRnahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93B ,Sidlich
SchloRpark® verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstan-
dig Uber AusgleichsmalRnhahmen gemaf § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 30.700 Werteinheiten. Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung
Wallhecken auf einer Lange von ca. 46 m Uberplant. Die Wallhecken ohne Gehdlzbe-
stand und die degradierten Wallhecken, die mit einem Wertfaktor von 2 und 3 bewer-
tet worden sind, sind in einem Verhaltnis von 1:1 zu kompensieren. Dies bedeutet,
dass insgesamt 42 m Wallhecke langengleich zu kompensieren sind. Weiterhin wird
ein Wallheckenabschnitt im Norden mit dem Wertfaktor 4 (gut ausgepragte Strauch-
Wallhecke) auf einer Gesamtlange von ca. 4 m Uberplant. Hier ist ein Kompensati-
onserfordernis von 1:2 vorzusehen, so dass fir diesen Abschnitt 8 m Kompensation
anzusetzen sind. Insgesamt ist bei Durchfihrung der Planung fur Wallheckenneuan-
lagen bzw. wallheckenférdernde Malinahmen auf einer Lange von 50 m zu sorgen.

Die Gemeinde Rastede verfugt Uber Poolflachen, die flir Ersatzmallinahmen zur Ver-
fugung stehen. Entsprechend werden ca. 30.700 Werteinheiten zur vollstandigen
Kompensation der Eingriffe im Flachenpool umgesetzt.

Die Kompensation von ca. 50 m Wallhecke wird im Rahmen des Wallheckenschutz-
programms der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland gesichert.
Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutzstiftung Ammerland
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eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche die Wallhecken tber die
Stiftung kompensiert werden kénnen.

3.34 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere
sind die nachfolgend aufgefihrten MaRnahmen einzubeziehen:

¢ Baumfall- und Rodungsarbeiten sind aul3erhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermdusen durchzufuhren, also nur wahrend der Winter-
monate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,

¢ die Baufeldfreimachung ist ebenfalls auferhalb der Brutzeit vorzunehmen,

e alte Laubbaume - insbesondere fir Fledermause und Héhlenbriter geeignete
Hohlenbdume - sind, wenn mdglich, zu erhalten,

o das geplante Regenruckhaltebecken norddstlich des Plangebietes ist naturnah
auszugestalten.

Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen kdnnen durch die Er-
satzmaflinahmen (u. a. Grinlandextensivierung, Gehdlzanpflanzungen), die fir das
Schutzgut Pflanzen vorgesehen sind, mit ausgeglichen werden. Durch diese Mal3-
nahmen werden ebenfalls die Lebensraumbedingungen (Schaffung neuer Leitstruktu-
ren, Verbesserung der Nahrungshabitatstrukturen) fir die untersuchten Faunengrup-
pen verbessert, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

3.35 Schutzgut Boden

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, werden folgende
MafRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

¢ Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchldssigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine o. a.) zu erstellen.

e Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inan-
spruchnahme der freien Landschaft vermieden.

Im Rahmen der vorgesehenen externen Kompensation wird auch das Schutzgut Bo-
den verbessert. Nutzungsaufgabe bzw. Minimierung der Nutzung fuhrt auch immer
durch Verringerung von Nahrstoff- und Schadstoffeintrdgen und ungestérter Boden-
entwicklung zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen. Mit den ErsatzmalRnahmen,
die fiir das Schutzgut Pflanzen vorgesehen werden, kénnen die erheblichen negativen
Umweltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut
Boden prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.

3.3.6 Schutzgut Wasser

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu verringern, werden folgende
MafRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:
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3.3.7

3.3.8

o Der Eingriff betrifft zum Grolf3teil relativ wertarme Biotope.

¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem
Grundstuck zu belassen (zu versickern).

Eine Erhéhung des Wasserabflusses durch eine VergroRerung der versiegelten Fla-
chen wird durch die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens nérd-
lich des Plangebietes kompensiert, so dass keine weiteren erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten sind. Durch das geplante Regenriickhaltebecken kénnen
Veranderungen der hydrologischen Verhaltnisse der Hulsbdke ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Laut Aussage des Gutachters werden Feststoffe, die Uber die Regen-
wasser-Kanalisation in das Regenrickhaltebecken eingetragen werden, im Regen-
rickhaltebecken sedimentieren und nicht wieder ausgetragen. Das Regenrickhalte-
becken wirkt wie ein Sandfang. Stoffe, die auf der Wasseroberflache schwimmen,
werden durch eine Tauchwand am Ablauf des Regenrlickhaltebeckens sicher zurlick-
gehalten. Bei einer naturnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens verbunden
mit der Anlage von Flach- und Tiefwasserzonen und den durchzufihrenden gelegent-
lichen Unterhaltungsmafinahmen ist nicht mit Gbermafigem Algenwachstum zu rech-
nen.

Auf Ebene des wasserrechtlichen Plangenehmigungsverfahrens zur Herstellung des
geplanten Regenrickhaltebeckens ist ein hydraulischer Nachweis zur schadlosen Ab-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers zu erbringen.

Hinweis

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum nérdlich angrenzenden Bebauungsplan
wurde vom Landesfischereiverband Weser-Ems e. V. eine naturnahe Umgestaltung
der Hiilsbéke als Kompensationsmalinahme vorgeschlagen. Zu oben angesprochener
Gewdésserrenaturierung hat zwischenzeitlich ein Abstimmungstermin zwischen der
Gemeinde Rastede, dem Entwésserungsverband Jade und dem Landkreis Ammer-
land stattgefunden. Demnach soll der Gewésserabschnitt der Hiilsbéke nérdlich des
Loyer Weges naturschutzfachlich aufgewertet werden.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen. Durch MafRnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgtiter kdnnen zusatzlich positi-
ve Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erreicht werden.

Schutzgut Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaft zu verringern werden folgende
Mafinahme zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Gréltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehdlz-
strukturen.

¢ Pflanzung von Baumen und Strauchern (in den Randbereichen des geplanten
Regenrickhaltebecken).

o Begrenzung der Gebaudehdhen.
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Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaft
kénnen durch die im Plangebiet vorgesehene o. g. Mallnahme minimiert werden. Zu-
satzlich wird auch im Rahmen der vorgesehenen externen Kompensation die Situati-
on des Schutzgutes Landschaft auf den Ersatzflachen verbessert. Durch eine Nut-
zungsaufgabe bzw. Minimierung der Nutzung werden Bllihaspekte geschaffen und
das Landschaftsbild aufgewertet. Ferner wird durch die umzusetzenden wallhecken-
fordernden MalRnahmen (Wallheckenneuanlage oder Sanierung von Wallhecken) im
Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Ammerland ebenfalls das Landschaftsbild aufgewertet. Mit den o. g.
Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen, die u. a. fur das Schutzgut Pflanzen vorgese-
hen werden, kdnnen die negativen Umweltauswirkungen, die durch das hier betrach-
tete Vorhaben auf das Schutzgut Landschaft prognostiziert wurden, ausgeglichen
werden.

3.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Entsprechend dem Kap. 3.1.8 befinden sich innerhalb des Plangebietes keine nach
dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschiitzten Baudenkmale.
Allerdings befinden sich im Nahbereich mehrere Baudenkmale. Bei den in der Nahe
des Plangebietes befindlichen Baudenkmalen handelt es sich um eine alte Toranlage
aus dem Jahr 1871 (sog. ,Hirschtor®), welches den Eingangsbereich zum westlich des
Plangebietes gelegenen SchloRpark darstellt. Der SchloRpark selbst ist Bestandteil
eines denkmalgeschitzten Ensembles gem. § 3 (3) NDSchG. Ein weiteres Baudenk-
mal (Einzeldenkmal) befindet sich an der Buchenstralle Nr. 8. Hierbei handelt es sich
um ein Fachwerkgebdude (sog. Rauchhaus) aus dem Jahr 1842. Ferner sind gem.
Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes flr Denkmalpflege, Referat Ar-
chaologie in der sudlichen und stdwestlichen Umgebung des Plangebietes mehrere
denkmalgeschiitzte archaologische Siedlungsplatze bekannt. Demnach muss auch im
Plangebiet mit archaologischen Befunden und Funden gerechnet werden.

Ferner sind gem. o. g. Kapitel innerhalb des Geltungsbereiches einige Kultur-
bzw. Sachguter, in Form von Wallhecken bekannt. Diese sind als geschiitzte Land-
schaftsbestandteile nach § 22 (3) NAGBNatSchG zu erhalten. In der Planzeichnung
werden die betreffenden Wallhecken gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich Ubernommen
und als Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts gekennzeichnet.

Um Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu verringern werden
folgende Malinahme zur Vermeidung vorgeschlagen:

¢ Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials sind vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten archaologische Untersuchungen (Prospektionen) durchzufih-
ren.

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Ammerland oder dem niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archaologie unverziglich zu melden.

o Gréltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Wallhe-
cken.

e Schutz von zu erhaltenden Wallhecken durch die Anlage von Wallhecken-
schutzstreifen. Jegliche Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen sind
hier nicht zulassig.
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Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Kultur-
und Sachguter (hier: Wallhecken) kdnnen durch die o. g. MaRnahmen minimiert wer-
den. Der vollstandige Ausgleich der prognostizierten weniger erheblichen Beeintrach-
tigung wird im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland gesichert. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem
Zweck mit der Naturschutzstifftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung
treffen, durch welche die Wallhecken Uber die Stiftung kompensiert werden kénnen.

3.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
3.4.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Weiterentwicklung des im
Bereich Loyer Weg / Buchenstral3e vorhandenen Siedlungsansatzes durch die Fest-
setzung von allgemeinen Wohngebieten (WA). Aufgrund der 6rtlich vorhandenen
Siedlungsstruktur, der Uberwiegend wertarmen Biotopstrukturen (Maisacker) und der
vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur eignet sich dieser Bereich
fur den vorgesehenen Nutzungszweck.

3.4.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93B werden allgemeine Wohnge-
biete (WA) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmaf}
(GRZ 0,35; zweigeschossige, abweichende Bauweise) festgesetzt. Die zuldssige Nut-
zungsart ist den ortlichen Gegebenheiten angepasst und lasst eine malvolle Entwick-
lung zu. Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber in-
terne ErschlieBungsstrallen, die im Norden an den Loyer Weg angebunden sind und
die Buchenstralle. Die innere Erschlieung wird Uber die Anlage von Planstrallen und
StichstraRen geregelt. Zur Durchgriinung des Plangebietes und zur Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen werden Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Einzel-
baume) erhalten.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

4.1.1 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan Nr. 93B ,Sudlich SchloRpark® wurde flr
das Schutzgut Pflanzen auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2008 (Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung) abgehandelt. Zusatzlich wurde fur die Ubrigen Schutzglter eine verbal-
argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

4.1.2 Fachgutachten

Im Rahmen der vorgelagerten 51. Flachennutzungsplananderung wurde ein faunisti-
scher Fachbeitrag erstellt (vgl. Anlage 1). Zur Beurteilung der Schallimmissionssituati-
on wurde eine schalltechnische Beurteilung der verkehrsbedingten Gerduschimmissi-
onen vorgenommen und in die Planung eingestellt. Zur Beurteilung der zu erwarten-
den Geruchsimmissionssituation wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Im
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Rahmen der Beurteilung der Oberflachenentwasserung wurde ferner ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept erstellt.

41.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden z. T. erhebliche (u. a. Schutzgut Pflanzen) bis we-
niger erhebliche Umweltauswirkungen (u. a. Schutzgut Kultur- und Sachguter) festge-
stellt. Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird
innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Ge-
meinde stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen
abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfihrung der Ersatzmalinahmen ein Jahr nach
Umsetzung der Baumalinahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren wird
eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt worden sein,
wird die Gemeinde deren Realisierung Uber geeignete MalRnahmen sicherstellen.

5.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt angesichts der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauland die Wohnnutzung sudlich des Loyer Wegs auszuweiten und stellt zu
diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 93B ,Sudlich SchloBpark® mit ortlichen Bau-
vorschriften auf. Zweckentsprechend werden allgemeine Wohngebiete (WA) festge-
setzt. Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt tber in-
terne ErschlieBungsstralRen, die im Norden an den Loyer Weg angebunden sind und
die Buchenstrale.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von z. T. bereits
vorgepragten Boden sowie Lebensraumen flr Pflanzen durch die zuldssige Versiege-
lung. Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Pflanzen, Boden und Land-
schaft sind insgesamt als erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsgebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 93B dargestellt. Die Empfeh-
lungen reichen von der Minimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache Uber den
Erhalt und Schutz von Einzelbaumen. Weiterhin sind Kompensationsmafnahmen auf
externen Flachen durchzuflhren. Die Gemeinde Rastede verfugt Uber Poolflachen,
die fir ErsatzmalRnahmen zur Verfligung stehen. Entsprechend werden die Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Flachenpool umgesetzt. Ferner wer-
den die Beeintrachtigungen in die Wallhecken im Rahmen des Wallheckenschutzpro-
gramms der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ammerland kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung / Minimierung sowie durch entsprechende MalRnahmen auf Ersatzflachen
ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen gegeben sein wird, der
die entstehenden negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 93B vollstandig ausgleicht.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),

e PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-

schutzgesetz),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

¢ NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............
gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93B ge-
fasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (Gffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Of-

fentlichkeit) erfolgte vom .......................... bis zum ... Die ortstlibliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte am ............cccccuvueneee durch Hinweis in der Tages-
presse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom .................. bis zum ............co. zu-
sammen mit der Planzeichnung und dem Umweltbericht zusammen mit den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen o6ffentlich ausgelegen.
Die ortsibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am ....................... durch Hinweis in
der Tagespresse.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 93B ,Sudlich SchlolRpark®
mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen
in seiner Sitzung am ................ gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8)
BauGB beigefigt.

Rastede, den ...............

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 93B ,Sidlich SchloRpark® erfolgte im Auf-
trag der Gemeinde Rastede vom Planungsbduro:

Diekmannz QD
Mosebach _

R egionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strafie 86 -26180 R astede .
Telefon (044 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach

Teletax (044 02) 91 16 40 (Planverfasser)

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



ANLAGEN

Karte 1. Bestand Biotoptypen
Anlage 1: Faunistischer Fachbeitrag



Anlage 4 zu Vorlage 2013/002

Gemeinde Rastede Planzeichenerklarung

I:’ Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 A

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 93 B "Sudlich Schlof3park" ="

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 B

Bestand Biotoptypen

@) Einzelbaum, Baumgruppe

C2D Geholze
203 8§ nach 8 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke
10
GET Biotoptypen (Stand 05/2011; 12/2012)
E'.V\;M § Walder, Gebusche und Kleingeholze
I, Pz
0,2-0,5 .
HBE Einzelbaum/Baumbestand
Ei 0,5-0,7 HWB § HFB Baum-Feldhecke
Ei Eb, Kv, | _ HFM Baum-Strauch-Feldhecke
GW 203 E\ \ N HN Naturnahes Feldgeholz
& = HPG Junge Gehélzanpflanzung
% D\ HWB Baum-Wallhecke (8)
HBE . HWM Baum-Strauch-Wallhecke (§)
. / Ei 0,2-0,6 HWS Strauch-Wallhecke (8)
5 Flur 33 / Esl10 ; GW HWO Geholzfreier Wall (8)
GET {5 HWX Wallhecke mit standortfremden Gehdolzen (8)
/ S Sy HX Feldgeholz mit standortfremden Geholzarten
II N~ TR s HBE Zusatz - = schlechte Auspragung: ltickiger Gehdlzbestand, degradierter Walll
5 7 \HBE HBE @
= I/ | nlog P Ei0608 a0y, Griinland
/(/ 0,1'0,7 HBE ‘ % TS :‘)‘ 5
Ero0,5 ;a on ';iV\QiB N s / GIT Intensivgrunland trockener Mineralbdden
D 2L\ : GIE Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralboden
HWB § . . GW sonstige Weideflache
- Bu 0,5 SR LS 279 S
Ei05-08 ' S | . ~ @ Zusatz b = Brache
@ Ackerflachen
ASm Maisacker
Gewasser
| FGR Nahrstoffreicher Graben
\é FGZ Sonstiger Graben
j [THWB/HWX/HWO § HWM § Zusatz u = unbestandige Wasserfithrung, v = Verbuschung
, S F104-11 Ei, BI, Eb SXZ Sonstiges naturfernes Gewasser
& 4 VERR Rohrkolbenrdhricht ndhrstoffreicher Stillgewasser
< 227

Grunanlagen der Siedlungsbereiche, Gebaude, Verkehrsflaichen

221

BZH Zierhecke
GR Scherrasen
HSN Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten
(O)VES Stral3e
Oovw Befestigter Weg
Zusatz v = Verbundpflaster
PH Hausgarten
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1.0

2.0

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der 51. Flachennutzungsplandnderung sowie
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 A ,Sudlich Schlof3park® die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine Erweiterung der bestehenden, sudlich des
Schlossparkes Rastede liegenden Wohnsiedlung zu schaffen. Aufgrund der vorhande-
nen Wallhecken, Altholzbestdnde und des darin eingebetteten Weidegrinlands ist
nicht auszuschlieRen, dass Teilbereiche des Plangebietes eine wichtige Funktion fir
den Naturhaushalt aufweisen. Daher wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Ammerland eine Bestandsaufnahme der lokalen Fau-
na (Fledermause und Brutvogel) in Auftrag gegeben. Auf Grundlage der vorliegenden
Ergebnisse kdonnen die Eingriffsfolgen gemall § 1a BauGB als auch die zu erwarten-
den, artenschutzrechtlichen Konflikte nach § 44 BNatSchG ermittelt und nach natur-
schutzfachlichen Kriterien beurteilt werden.

Die Erfassungen fanden weitgehend im raumlichen Geltungsbereich der 51. Flachen-
nutzungsplananderung (siehe Abbildung 1) statt. Die Ergebnisse der Untersuchung
werden nachfolgend vorgestellt und erlautert. In den Kapiteln 7 bis 10 erfolgt eine Be-
trachtung der zu erwartenden Eingriffsfolgen sowie eine Erdrterung der Belange des
Artenschutzes fur den Geltungsbereich des im Entwurf vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 93A.

BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf die verschie-
denen Arten ist unter Bericksichtigung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
eine Erorterung der artenschutzrechtlichen Konflikte erforderlich.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind fol-
gendermalien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote)."

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44
BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen Kommission aner-
kannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
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zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:

Abs. 5:

.FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe von Satz 2
bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten
oder européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen festgesetzt
werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.*

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur flr
die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Euro-
paischen Vogelarten. Darlber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von
Arten besonders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da geman
§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ergeben sich somit aus § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. §
BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

= Zugriffsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen oder Téten von Tieren bzw. Enthahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

= Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ih-
rer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

= Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von
streng geschutzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu kei-
ner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
flhrt.

Werden die genannten Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, missen fur eine Ausnahme von den
Verboten die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erflillt sein.
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So mussen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen nachgewiesen werden, in dem

Sinne, dass

= zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen

der relevanten Arten flihren] nicht gegeben sind,

= zwingende Grunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse
der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlieRlich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der
mafgeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt die Planung durchge-

fhrt wird,

= sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht

verschlechtert und

= bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der gunstige Erhaltungszu-

stand der Populationen der Art gewahrt bleibt.

3.0 UNTERSUCHUNGSGEBIET

3.1 Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet befindet sich sudlich der Ortschaft Rastede (Gemeinde Ras-
tede). Es umfasst in seiner raumlichen Ausdehnung im Wesentlichen den Geltungsbe-
reich der 51. Flachennutzungsplananderung ,Sudlich SchloRpark® (vgl. Abbildung 1).
Das Untersuchungsgebiet grenzt nach Westen an ein bereits vorhandenes Wohnneu-

baugebiet.

Abbildung 1: Untersuchungsraum Fledermause und Brutvogel, unmaBstablich.
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3.2

4.0
4.1

Nutzung und Landschaftsstruktur

Das ungefahr 15 ha grof3e Untersuchungsgebiet umfasst weite Teile eines durch zahl-
reiche Hecken und Kleingeholze gegliederten Ausschnitts der gewachsenen, kleinbau-
erlichen Kulturlandschaft, wie sie bis in die juingere Zeit fir die flachen Geestriicken
des Oldenburger Landes typisch war.

Die landwirtschaftlich genutzten Parzellen werden vorwiegend maRig intensiv mit Pfer-
den und Jungrindern beweidet. Im Sudteil des Gebietes findet auch Ackernutzung mit
Maisanbau statt. Das Gelande wird in grof3en Teilbereichen von diversen Geholzstruk-
turen wie z. B. Wallhecken, Baumreihen und solitaren Altbaumen gegliedert. Das Un-
tersuchungsgebiet ist desweiteren durch eine sehr lockere, zumeist randliche Wohn-
bebauung aus alteren Einzelhdusern oder ehemaligen Héfen charakterisiert. Im Nord-
westen besteht ein grofReres, fir Gartenbauzwecke genutztes Gelande auf dem sich
zwei kleinere Stillgewasser befinden.

UNTERSUCHUNGSUMFANG UND METHODIK
Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte an sieben Begehungsterminen im Zeitraum
von Mai bis September 2011 (vgl. Tabelle 1).

Im Bereich von potenziellen Quartierbdumen und potenziellen Gebaudequartieren er-
folgten nach Sonnenuntergang Ausflugkontrollen zur Lokalisation von Flugrouten und
Sommerquartieren. Im Anschluss an die Ausflugkontrollen wurden Detektor-
Erfassungen, die Aufschluss Uber die raumliche Verteilung und die Aktivitaten der loka-
len Fledermausvorkommen geben, durchgefihrt. Wahrend der Wochenstubenzeit
(Zeitraum von Juni bis Juli) erfolgten zwei Begehungen in den friihen Morgenstunden
bis ungefdhr zum Zeitpunkt des Sonnenaufgangs (vgl. Tabelle 1). Auf diese Weise
kénnen Sommerquartiere, insbesondere Quartiere von Wochenstubengesellschaften,
Uber das in den frihen Morgenstunden stattfindende Schwarmverhalten lokalisiert
werden.

Wahrend der einzelnen Begehungen wurde das Untersuchungsgebiet zu Full zwei Mal
nacheinander entlang der im Gebiet verlaufenden Wege und Rasenflachen abgelau-
fen. Die Begehungen wurden an niederschlagsfreien und weitgehend windarmen
Nachten durchgefihrt (vgl. Tabelle 1).

Die Vorkommen und Flugaktivitaten wurden mit Hilfe von Ultraschalldetektoren (Pet-
terson D240x, Pettersson D200) im Frequenzwahlverfahren erfasst. Soweit moglich er-
folgte die Artbestimmung zusatzlich auch durch Sichtbeobachtungen (z. T. unter Ein-
satz eines lichtstarken Halogen-Handscheinwerfers der Firma Ansmann, Modell ASN
15 HD) und des Flug- und Jagdverhaltens. Im Suchflug sind die Ortungslaute der Fle-
dermause meist artspezifisch, so dass die Artzugehorigkeit einzelner Individuen mit ei-
nigen Einschrankungen anhand von Ruf und Sichtung zu identifizieren ist (siehe SKIBA
2010). Echoortungs-, Flug- und Jagdverhalten bilden einen funktionalen Komplex und
kénnen deshalb nur im Zusammenhang zueinander und zur jeweiligen Flugumgebung
interpretiert werden. In geeigneten Situationen wurden auch Aufnahmen von zeitge-
dehnten Fledermausrufen auf einem digitalen Aufnahmegerat getétigt (Digitalrecorder
der Firma Roland, Typ Edirol R-09). Zur Absicherung einzelner Artansprachen wurden
ausgewahlte Aufnahmen mit Hilfe des Akustik-Analyse-Programms BatSound V.4 der
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Firma Pettersson computergestitzt ausgewertet. Fur einige kleinere und mittelgrofRe
Arten aus der Gattung Myatis ist eine eindeutige akustische Bestimmung allerdings nur
in wenigen Fallen mdglich, zumeist nur wenn gleichzeitig Sicht- oder Verhaltensbeo-
bachtungen vorliegen (siehe SKIBA 2010, PFALZER 2007). In der Praxis sollte deshalb
die Mehrzahl der aufgezeichneten Myotis-Sequenzen unter der Bezeichnung ,Myotis
spec.“ in den Artenlisten gefuhrt werden (PFALZER 2007).

Die ungefahre Lage der Beobachtungen und die mit dem Ultraschalldetektor erfassten
Lautkontakte wurden vor Ort in Feldkarten eingetragen. Charakteristische Verhaltens-
weisen wie z. B. Soziallaute und Jagdverhalten wurden fur die einzelnen Feststellun-
gen notiert. Die Jagd von Fledermausen lasst sich Uber die charakteristischen Fangru-
fe, den so genanten Feeding-Buzzes (siehe z. B. SKIBA 2010, DIETZ et al. 2007),
nachweisen. Nach Abschluss der Felduntersuchung kénnen auf diese Weise die rdum-
lichen Befunde hinsichtlich der Abgrenzung von Funktionsrdumen, wie z. B. Flugstra-
Ben und Jagdgebiete, interpretiert und in die Auswertung einbezogen werden.

Tabelle 1: Erfassung der Fledermause — Untersuchungstermine.

Datum Zeitraum Wetter nach Sonnenuntergang
12.05.2011 21.15-00.10 Uhr Sternenklar, W 0-1, 12-8°C
06.06.2011 21.40-00.20 Uhr Geringe Bewdlkung, ab 23.00 Uhr Nebelbildung, SW 0-1, 15-12°C
27.06.2011 21.55-01.15 Uhr Sternenklar, SW 1-2, 25-19°C
08.07.2011 02.15-05.05 Uhr Anfangs geringe Bewolkung, ab 03.00 Uhr zuziehend und gegen
Ende bedeckt, NW 0-1, 15-14°C
27.07.2011 21.30-00.50 Uhr Sternenklar, SW 0-1, 19-12°C
24.08.2011 20.40-23.55 Uhr Bedeckt, ab 22.00 Uhr aufklarend, SW 2-1, 19-17°C
05.09.2011 20.15-22.15 Uhr Sternenklar, W 2, 16-15°C
Strukturkartierung

Die im Plangebiet stockenden Gehdlze wurden wahrend einer Tagesbegehung auf fur
Fledermause geeignete Quartierstrukturen tberprift. Zu diesem Zweck wurden insbe-
sondere die alteren Gehdlze nach Spechthéhlen, Rindentaschen, Faulnishéhlen und
ahnlichen Strukturen abgesucht. Die raumliche Lage von potenziell geeigneten Quar-
tierbaumen wurde mit Hilfe eines GPS-Empfangers (Garmin Oregon 550) aufgenom-
men (siehe Plan Nr. 1.5). Die flr einen potenziellen Quartierbaum relevanten Informa-
tionen (z. B. Baumart, Brusthéhendurchmesser und mafigebliche Strukturmerkmale)
wurden vor Ort in einem Protokollblatt festgehalten.
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4.2

Brutvogel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2011 erfolgte eine flachendeckende Revierkartierung
von wertgebenden und / oder den Untersuchungsraum charakterisierenden Brutvogel-
arten. Die angewandte Methodik erfolgte dabei nach den Vorgaben zur Revierkartie-
rung in SUDBECK et al. (2005). Es wurden insgesamt sieben Begehungen durchgefuhrt
(vgl. Tabelle 2). Zwei Termine erfolgten zur Feststellung von Eulenvorkommen in den
Abendstunden.

Fir alle Vertreter der nachfolgend aufgeflihrten, wertgebenden oder charakteristischen
Vogelarten wurde eine flachendeckende Revierkartierung durchgefinhrt:

Arten der Roten Liste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Vorwarnliste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Roten Liste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Arten der Vorwarnliste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Streng geschiitzte Arten gemal § 7 BNatSchG,

Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie Anh. | (79/409/EWG),
Ausgewahlte fir den Raum charakteristische Zeigerarten.

Alle sonstigen Vogelarten wurden halbquantitativ erfasst. Die Abschatzung der Brut-
paare erfolgt dabei nach Abundanzklassen (siehe Tabelle 6, unten).

Die Kartierungen erfolgten vorzugsweise an niederschlagsfreien und windarmen Ta-
gen durch Verhéren und visuelle Ansprache im Gelande. Die Untersuchungsflache
wurde so abgelaufen, dass alle Bereiche eingesehen bzw. auf singende Végel verhort
werden konnten. Dabei wurde auf brutvogeltypische Verhaltensweisen geachtet (z. B.
Reviergesang, Nestbau und Fitterung), die es erlauben, von einer Reproduktion der
kartierten Arten im Untersuchungsgebiet auszugehen. Zum Nachweis von potenziellen
Eulenvorkommen wurde eine Klangattrappe eingesetzt (Rufe von Walzkauz, Waldohr-
eule und Schleiereule).

Tabelle 2: Erfassung der Brutvégel — Untersuchungstermine.

Datum Zeitraum Wetter

28.03.2011 20.40-21.35 Uhr Wechselnd bewolkt, WS 1-2,0 °C

30.03.2011 09.30-10.30 Uhr Mittlere Bewdlkung (ca. 50 %), Windstarke 1, 10°-13°C
07.04.2011 09.40-10.50 Uhr Geringe Bewdlkung (ca. 10 %), Windstarke 2-3 um SW, 9°-11°C
11.04.2011 22.55-23.40 Uhr Sternenklar, Windstérke 0-1, 8°C

03.05.2011 07.20-08.45 Uhr Heiter und sonnig (< 5 % Bewodlkung), Windstarke 2 um O, 5°-9°C
18.05.2011 08.00-09.30 Uhr Bedeckt (11 % Bewdlkung), Windstarke 2-3 um W, 8°-15°C
30.05.2011 07.25-08.40 Uhr Heiter & sonnig (< 5 % Bewdlkung), Windstarke 1, 16°-19°C
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4.3

Bewertung

Vollstandigkeit des Artenspektrums und Habitatqualitaten

Die naturschutzfachliche Einordnung und Bewertung der festgestellten Befunde wird
getrennt flr jede Tiergruppe vorgenommen. Dabei wird die Vollstdndigkeit und Charak-
teristik des festgestellten Artenspektrums vor dem Hintergrund der naturrdumlichen
Ausstattung des Untersuchungsraumes und der allgemeinen Bestandssituation disku-
tiert.

Bewertung nach der Gefahrdung gema BREUER (1994)

Eine formale Bewertung nach dem Gefahrdungspotenzial der festgestellten wertge-
benden Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen des NLWKN fir die Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER 1994). Dabei wird der Un-
tersuchungsraum oder Teile davon hinsichtlich seiner / ihrer Lebensraumfunktion flir
die jeweilige Tiergruppe bewertet. Als mafigebliches Kriterium wird der Bewertung das
Vorkommen von in Niedersachsen als bestandsbedroht eingestuften Arten zu Grunde
gelegt (siehe BREUER 1994). Der Status der Gefahrdung wird den einschlagigen, lan-
desweit glltigen Roten Listen entnommen. Fir die Fledermause wird die vom NLWKN
in Vorbereitung befindliche Rote Liste der Fledermause (NLWKN in Vorbereitung, siehe
z. B. in BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007) zu Grunde gelegt.

Fir die Bewertung wird die folgende dreistufige, ordinale Wertskala angewendet (nach
BREUER 1994, modifiziert):

Wertstufe 1 = Funktionsraum von besonderer Bedeutung
Vorkommen von vom Aussterben bedrohter, stark gefahrdeter oder groRerer Populati-
onen gefahrdeter Arten (Rote Liste-Status 1, 2 und 3).

Wertstufe 2 = Funktionsraum von allgemeiner Bedeutung
Vorkommen gefahrdeter Arten einschlielllich regional oder lokal gefahrdeter bzw. zu-
rickgehender Arten (Rote Liste-Status 3 und Vorwarnliste).

Wertstufe 3 = Funktionsraum von geringer Bedeutung
Keine Vorkommen regional oder lokal gefahrdeter bzw. zuriickgehender Arten.

Anmerkung Fledermaduse

Als Vorkommen werden nur solche Nachweise, denen eine mindestens dreimalige
Feststellung im betreffenden Raum zu Grunde liegt, gewertet. In diesem Fall wird da-
von ausgegangen, dass das betreffende Gebiet von der jeweiligen Art haufiger fre-
quentiert wird und somit als ein fir das Artvorkommen essenzielles Teilhabitat anzu-
sehen ist. Einmalige bis zweimalige Feststellungen deuten demgegeniber auf eine
eher unregelmaRige und seltene Nutzung, die auf kein essenzielles Teilhabitat schlie-
Ben lasst, hin. Als essenzielles Teilhabitat sind Jagdgebiete sowie Sommer-, Zwi-
schen- und Winterquartiere zu werten. Regelmalig genutzte Flugstrallen sind als not-
wendige Verbindungswege zwischen den Quartierstandorten und den Jagdgebieten
den oben genannten essenziellen Teilhabitaten als gleichwertig einzustufen.
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5.0
5.1

ERGEBNISSE

Fledermause
Ubersicht

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2011 wurden insgesamt flnf Fleder-
mausarten nachgewiesen. Das Vorkommen einer weiteren Art aus der Gattung Myotis
ist nicht ganzlich auszuschiel3en, da mehrere unbestimmte Lautkontakte von Vertre-
tern der Gattung Myotis vorliegen. Aus methodischen Griinden ist die Bestimmung der
Artzugehdérigkeit bei Individuen der oben genannten Gattung haufig nicht méglich
(vgl. Kapitel 4.1).

Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Arten gelten nach der aktuell giiltigen Roten
Liste fir Niedersachsen (HECKENROTH 1993) als bestandsbedroht (vgl. Tabelle 3). Legt
man die vom NLWKN aktualisierte, aber bislang nicht verdffentlichte Rote Liste
(NLWKN in Vorb.) zu Grunde, ist die im Gebiet mehrfach nachgewiesene Zwergfleder-
maus als ungefahrdet einzustufen. In Tabelle 3 sind alle nachgewiesenen Fleder-
mausarten mit Angaben zur Gefahrdung, zum Schutzstatus und zum Erhaltungszu-
stand gemal der europaischen FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

In Tabelle 4 werden die Anzahl der Feststellungen, die Detektornachweise und Sicht-
beobachtungen umfassen, je Erfassungstermin und Art sowie abschlielend die Sum-
me aller Nachweise dargestellt. Die Ubersicht erlaubt mit einigen Einschréankungen ei-
ne grobe Abschatzung der relativen Haufigkeiten der im Gebiet vorkommenden Arten.
Demzufolge zahlen Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und GrolRer Abendsegler
zu den im Untersuchungsgebiet regelmalig und oft nachgewiesenen Fledermausarten
(vgl. Tabelle 4). Mit insgesamt 53 Feststellungen wurde die Breitfligelfledermaus am
haufigsten registriert. Die Rauhhautfledermaus wurde vor allem in den Spatsommer-
monaten August und September mehrfach im Gebiet angetroffen (vgl. Tabelle 4). Uber
einem im Nordwesten gelegenen Teich wurde zeitweise auch ein Exemplar der Was-
serfledermaus bei Jagdfliigen beobachtet. Die unter ,Myotis unbestimmt* aufgefiihrten
Kontakte sind sehr wahrscheinlich in der Mehrzahl der Falle der Wasserfledermaus
zuzuordnen. Vertreter dieser sehr strukturgebunden fliegenden Art nutzen sehr wahr-
scheinlich die im Gebiet verlaufenden linearen Gehdlzstrukturen als Flugstralien fir ih-
re Transferflige. Das Vorkommen einer weiteren Myotis-Art wie z. B. der Kleinen Bart-
fledermaus (Myotis mystacinus) ist nicht ganzlich auszuschlieen. Allerdings liegen flr
das Untersuchungsgebiet mit Ausnahme des oben genannten Gewassers nur Laut-
nachweise von einfachen Uberfliigen von Vertretern aus der Gattung Myotis, die keine
eindeutigen Ruckschliusse auf die Artzugehdrigkeit zulielRen, vor.

Die raumliche Verteilung der Feststellungen ist den Planen Nr. 1.1 bis Nr. 1.3 zu ent-
nehmen (siehe Anhang). Hieraus wird ersichtlich, dass Fledermausaktivitaten in nahe-
zu allen Teilen des untersuchten Gelandes festgestellt wurden. Allerdings zeigen die
jeweiligen Arten unterschiedliche raumliche Praferenzen hinsichtlich ihrer Flugwege
und / oder Jagdgebiete. Fir die Arten GroRRer Abendsegler und Breitfliigelfledermaus
liegt der Schwerpunkt der Flug- und Jagdaktivitaten Uber den als Weidegrinland ge-
nutzten, zentral im Gebiet liegenden Flachen (vgl. Plan 1.2). Im Bereich der im Suden
liegenden als Maisacker genutzten Parzellen wurden demgegeniber keine Aktivitaten
festgestellt. Zwerg- und Rauhhautfledermause wurden vor allem entlang der im Gebiet
verlaufenden und zum Teil von Gehdlzen oder Stralienlaternen begleiteten Wege er-
fasst. Grundsatzlich fungieren die im Gebiet verlaufenden und von Geholzen begleite-
ten Stralen und Feldwege als Leitstrukturen bzw. Flugrouten fiir die Gberwiegend oder
teilweise strukturgebunden fliegenden Arten (Wasserfledermaus, Breitfligelfleder-
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maus, Zwerg- und Rauhhautfledermaus). Je nach Auspragung werden diese Struktur-
elemente auch als Jagdhabitat genutzt. Das offene und von Feldhecken eingefasste
Weidegrunland wurde bevorzugt von Exemplaren der Breitfligelfledermaus und des
GrolRen Abendseglers zu Jagdzwecken aufgesucht.

Tabelle 3: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Fledermausarten.

Deutscher Arthame |Wissenschaftl. Arthame RL RL RL |FFH | BNat | EHZ

D Nds | Nds | RL | SchG | ABR
(i.V.)

Wasserfledermaus Myotis daubentonii - V v s FV

3
Myotis unbestimmt Myotis spec. kA, | KA. | kA v S k.A.

GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula 2 3 v S FV

Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 2 v s U1

Zwerdfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 3 - v S FV

Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii - 2 R v s FV

Legende:

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)

RL Nds: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1993)

RL Nds (i.V.) Rote Liste Niedersachsen, NLWKN in Vorbereitung

Zeichen: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Arten der Vorwarnliste, - = ungefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten
Ausmales, D = Daten unzureichend, R = extrem selten oder mit geografischer
Restriktion, k. A. = keine Angaben

FFH RL: Arten aus Anhang IV oder |l der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BNatSchG: Schutzstatus nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz

Zeichen: s = streng geschiitzt gemal § 7 BNatSchG

EHZ Erhaltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV o. V der FFH-Richtlinie gemaf
.Nationaler Bericht 2007“ (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = glnstig (favourable), U1 = unglinstig - unzureichend

ABR atlantische biogeographische Region

Quartierpotenzial und nachgewiesene Fledermausquartiere

Im Rahmen der Felderfassung wurde in einem Wohnhaus an der Emsoldstrale ein
Sommerquartier der Zwergfledermaus nachgewiesen. An dem Giebel des Hauses wur-
den am 08.07.2011 mindestens sieben Individuen beim morgendlichen Schwarmen
und Einflug in das Gebaudequartier beobachtet. Nach den Beobachtungen handelt es
sich vermutlich um eine dort ansassige Wochenstubengesellschaft. Desweiteren konn-
te im Rahmen der Septemberbegehung ein Balzquartier der Rauhhautfledermaus, das
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit in einer alten Eiche am nordwestlichen Rand des
Untersuchungsgebietes zu vermuten ist (vgl. Plan 1.4), lokalisiert werden.

Nach der vorliegenden Strukturerfassung weist das Untersuchungsgebiet ein mittleres
bis hohes Quartierpotenzial fir Baum bewohnende Fledermausarten auf. Die im Plan-
gebiet stockenden Laubgehdlze (Feldhecken, Baumgruppen und Einzelbdume) sind
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stellenweise durch Anteile von Altholz gekennzeichnet. Es handelt sich dabei vor allem
um altere Stiel-Eichen (Quercus robur). Es wurden insgesamt 50 potenzielle Quartier-
badume, die aufgrund ihres hohen Alters oder ihrer besonderen strukturellen Merkmale
eine potenzielle Eignung als Quartierstatte fur Fledermause aufweisen (vgl. Anhang:
Plan Nr. 1.4) festgestellt. Insofern ist von einem mittleren bis hohen Quartierangebot
fur Baum bewohnende Fledermausarten auszugehen. Im Rahmen der Detektor-
Kartierung konnten in den vorhandenen Gehdlzbestanden jedoch keine Sommerquar-
tiere, die auf eine Wochenstubengesellschaft vermuten lassen, nachgewiesen werden.
Demgegenlber ist zumindest ein Balzquartier der Rauhhautfledermaus belegt
(vgl. oben und Plan 1.4 im Anhang).

Tabelle 4: Beobachtungshaufigkeit einzelner Arten (Detektorkontakte / Sichtbeobach-

tungen).

Monat Mai Juni  (Juni |Juli Juli Aug. |Sept.

Art /Datum 12. 6. 27. 08. 27. 24, 05. 3

Wasserfledermaus - - 1 - - 1 3

Myotis unbestimmt - 1 3 4 3 1 13

GroRer Abendsegler 2 4 3 4 5 12 - 30

Nyctalus unbestimmt - - 1 - - 1 - 2

Breitfliigelfledermaus 19 3 10 3 5 11 2 53

Zwergfledermaus 2 1 6 10 10 13 4 46

Rauhhautfledermaus 1 - - 2 - 10 8 21
> 24 9 22 22 24 51 16 168

Betrachtung der einzelnen Arten

Im Folgenden werden die einzelnen Arten hinsichtlich ihrer grundsatzlichen Lebens-
raumanspruche sowie ihrer im Untersuchungsraum festgestellten Aktivitdten erldutert.
Auch auf die raumliche Verteilung der Artnachweise wird eingegangen. Zur besseren
Anschauung finden sich im Anhang entsprechende Ubersichtsdarstellungen, aus de-
nen die rdumliche Lage der Befunde hervorgeht (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.1 bis 1.4).

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Biotopanspriiche: Die Wasserfledermaus ist auf Gewasser als Jagdgebiete angewie-
sen, die eine reiche Insektenfauna und Bereiche ohne Wellenschlag aufweisen. Ein-
zelne Tiere kdnnen aber auch in Waldern, Parks oder Streuobstwiesen jagen (DIETZ et
al. 2007). Die Wochenstuben befinden sich Uberwiegend in Baumhdéhlen, daneben
auch in Nistkasten oder in Gebaudespalten. Von dort fliegen die Tiere zu ihren bis zu
8 km weit entfernten Jagdgebieten entlang von ausgepragten Flugstrallen (MESCHEDE
& HELLER 2000). AuRerhalb der Gewasser fliegt die Art gewdhnlich nahe an der Vege-
tation, so dass sie insbesondere wahrend ihrer Transferfluge auf lineare Vegetations-
elemente als Leitstrukturen angewiesen ist.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Fir die Wasserfledermaus gelangen insgesamt
drei Feststellungen in den Monaten Juni, August und September (vgl. Tabelle 4), bei
denen jeweils ein Individuum wahrend des Jagdfluges Gber dem im Nordwesten be-
findlichen Stillgewasser beobachtet wurde. Die Tiere jagten dabei flir langere Zeit dicht
Uber der Wasseroberflache. Desweiteren wurden im Untersuchungsraum mehrfach
unbestimmte Lautkontakte, die einer Fledermausart aus der Gattung Myotis zuzuord-
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nen sind, registriert. Es ist zu vermuten, dass diese Lautsignale mehrheitlich von vor-
bei fliegenden Individuen der Wasserfledermaus abgegeben wurden. Mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nutzen die am o. g. Gewasser beobachteten Exemplare die im Untersu-
chungsraum verlaufenden Gehdlzstreifen als Leitstrukturen fur ihre Transferflige. Inso-
fern ist davon auszugehen, dass die Art vermutlich auch wahrend anderer Begehungs-
termine im Untersuchungsgebiet auftrat.

Myotis unbestimmt (Myotis spec.)

Vorkommen im_Untersuchungsgebiet: Unbestimmte Individuen der Gattung Myotis
wurden im Laufe der Erfassung wiederholt im Vorbeiflug festgestellt (vgl. Tabelle 4).
Nach der Art der Lautsignale (trockene, d. h. tonlose Rufe mit relativ gleichmaRigem
Rhythmus und einer Hauptfrequenz zwischen zirka 40 und 48 kHz) handelt es sich in
der Uberwiegenden Zahl der Falle mit hoher Wahrscheinlichkeit um die im Nordwesten
Uber einem Teich mehrfach bei der Flugjagd nachgewiesene Wasserfledermaus, die
sehr wahrscheinlich die vorhanden Gehdlzreihen als Flugwege fiir ihre Transferfllige
nutzt. Nicht auszuschlief3en ist auch das Vorkommen der Kleinen Bartfledermaus (My-
otis mystacinus), die sehr ahnliche Lautsignale abgibt und im Untersuchungsraum eine
fur die Art geeignete Habitatkulisse vorfindet. Das zeitweise Auftreten weiterer Arten
aus der Gattung Myotis (z. B. Fransenfledermaus) ist ebenfalls nicht ganzlich auszu-
schliel3en.

GrofRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Biotopanspriiche: Der Grolie Abendsegler nutzt als Sommer- und Winterquartiere vor
allem Hoéhlenbdume in Waldern und Parkanlagen. Wochenstuben nutzen mehrere
Quartiere im Verbund, zwischen denen die einzelnen Individuen haufig wechseln (PE-
TERSEN et al. 2004). In Paarungsgebieten miissen méglichst viele Quartiere nahe bei-
einander sein, damit die balzenden Mannchen durchziehende Weibchen anlocken
konnen (MESCHEDE & HELLER 2002). Als Jagdgebiete bevorzugt die Art offene und in-
sektenreiche Lebensraume, die einen hindernisfreien Flug ermdglichen (siehe ebd.).
So jagen die Tiere in groferer Hohe Uber groRen Wasserflachen, abgeernteten Fel-
dern und Grinlandern, an Waldlichtungen und Waldrandern und auch Uber entspre-
chenden Flachen im Siedlungsbereich.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Grolte Abendsegler wurde mit insgesamt 30
Feststellungen im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Dabei konnte
die Art an sechs von insgesamt sieben Erfassungsterminen festgestellt werden. An
drei Terminen wurde eine (zumeist) intensive Jagdtatigkeit mit bis zu drei gleichzeitig
jagenden Exemplaren beobachtet. Langer andauernde Jagdfliige fanden haufig Gber
den als Weidegriinland genutzten Flachen und Gber dem im Westen angrenzenden
Stillgewasser statt. Es ist anzunehmen, dass einzelne Individuen einer lokalen Popula-
tion den Untersuchungsraum haufig zu Jagdzwecken aufsuchen. Ein gréRerer Teil der
Feststellungen umfasst jedoch gewodhnliche Flugkontakte (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.2)
von Uberfliegenden oder kurzzeitig jagenden Individuen. Es ist anzunehmen, dass ein-
zelne Individuen den Untersuchungsraum regelmafig tberfliegen. Wahrend der Bege-
hungen gelangen keine Nachweise von Balz- und sonstigen Sommerquartieren.
Grundsatzlich weisen mehrere Baume im Untersuchungsraum geeignete Baumhohlen,
die von Abendseglern als Sommer- oder Balzquartiere genutzt werden kdnnen, auf.

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Biotopanspriche: Die Breitflugelfledermaus hat ihre Sommerquartiere fast immer in
oder an Gebauden. Nur selten ziehen sich einzelne Tiere in Baumhohlen oder Fleder-
mauskasten zuriick. Als Jagdgebiet wird eine Vielzahl von Biotopstrukturen genutzt.
Dabei werden offene Flachen mit randlichen Gehodlzstrukturen bevorzugt. Die hdchste
Dichte jagender Tiere kann Uber Viehweiden, Streuobstwiesen, Parks mit Einzelbau-
men und an Gewasserrandern beobachtet werden (DIETZ et al. 2007). Die Entfernung
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zwischen Quartieren und Jagdgebieten variiert zwischen wenigen 100 m und mehr als
11,0 km (SIMON et al. 2004).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Mit insgesamt 53 Feststelllungen (vgl. Tabelle 4)
wurde die Breitflugelfledermaus von allen Arten am haufigsten nachgewiesen. Indivi-
duen wurden dabei in allen Gebietsteilen angetroffen. Nachweise von Sommerquartie-
ren, die in den vorhandenen Gebauden denkbar sind, konnten nicht erbracht werden.
Es gelangen aber zahlreiche Beobachtungen von teilweise lang andauernden Jagdflu-
gen. Einzelne Tiere jagten entlang der im Gebiet befindlichen Gehdlzstrukturen. Nahe-
zu regelmalige Jagdaktivitdten wurden in den zentralen und von Weidegriinland do-
minierten Bereichen des Untersuchungsraumes festgestellt. Die Viehweiden bieten of-
fensichtlich ein gutes Nahrungsangebot an jagdbaren Fluginsekten. Insofern fungieren
diese Bereiche ganz offensichtlich fir die Individuen einer lokalen Population als mehr
oder weniger regelmafig genutztes Jagdgebiet. Sommerquartiere wurden im Untersu-
chungsraum trotz einer intensiven Kontrolle der vorhandenen Gebadude nicht festge-
stellt. Quartiere sind aber in einzelnen Hausern der umliegenden Siedlungen und Ge-
hofte zu vermuten. Die im Gebiet verlaufenden gehdlzbegleiteten Verkehrswege Loyer
Weg und EmsoldstralRe werden von einzelnen Individuen nachweislich als Flugstraen
genutzt. Insbesondere wahrend der Zeit der Ausflugkontrollen konnten dort wiederholt
Individuen bei Transferfligen beobachtet werden.

Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Biotopanspriiche: Die Rauhhautfledermaus ftritt bevorzugt in Landschaften mit einem
hohen Wald- und Gewasseranteil auf (siehe MESCHEDE & HELLER 2002). Als Jagdge-
biete werden groéRtenteils Waldrander, Gewasserufer, Bachlaufe und Feuchtgebiete in
Waldern genutzt. Jagende Tiere kénnen vor allem zur Zugzeit auch in Siedlungen an-
getroffen werden (DIETZ et al. 2007) Als Sommerquartiere werden Spaltenverstecke an
und in Baumen bevorzugt, die meist im Wald oder an Waldréandern in Gewassernahe
liegen. Die Rauhhautfledermaus zahlt in Mitteleuropa zu den weit wandernden Arten
(PETERSEN et al. 2004). Individuen treten wahrend ihres Zuges, der sich zwischen den
Sommer- und Winterlebensraumen vollzieht, in flr sie geeigneten Landschaften ge-
hauft auf. Wahrend des Herbstzuges findet auch die Balz und Paarung der Tiere statt.
Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Rauhhautfledermaus wurde im Untersu-
chungsraum mit geringer bis mittlerer Nachweisdichte an drei Erfassungsterminen
festgestellt (vgl. Tabelle 4). Insgesamt gelangen 21 Feststellungen. In drei Fallen wur-
de langer anhaltendes Jagdverhalten nachgewiesen. Auffallig ist eine deutliche Hau-
fung von Detektor-Nachweisen wahrend der letzten beiden Begehungen im August
und September (18 von insgesamt 21 Feststellungen). Es handelt sich dabei um den
Zeitraum des so genannten Herbstzuges (siehe oben). In dieser Zeit erfolgt auch die
Balz, die von einem festen Quartier aus (z. B. Baumhdohle) durch ein paarungswilliges
Mannchen unter Abgabe charakteristischer Soziallaute erfolgt. In Untersuchungsraum
wurden an unterschiedlichen Orten mehrfach Soziallaute registriert. In einem Fall ist
aufgrund der Uber lange Zeit abgegebenen, stationaren Rufe von einem nahe gelege-
nen Balzquartier, das in einer alten Eiche am Nordwestrand des Untersuchungsgebie-
tes zu vermuten ist (siehe Plan 1.4 im Anhang), auszugehen.
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5.2

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Biotopanspriche: lhre Quartiere bezieht die Zwergfledermaus vorwiegend in und an
Gebauden. Die Quartiere werden haufig gewechselt, weshalb Wochenstubenkolonien
einen Verbund von vielen geeigneten Quartieren im Siedlungsbereich bendtigen
(siehe PETERSEN et al. 2004). Die Jagdgebiete liegen sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb der Ortslagen. Hierbei jagen Zwergfledermause in einem Radius von zirka
zwei km um das Quartier (siehe ebd). Wahrend der Jagd orientieren sich die Tiere G-
berwiegend an linearen Landschaftsstrukturen, wie z. B. Hecken, geholzbegleitete
Wege oder Waldrander. Lineare Landschaftselemente sind auch wichtige Leitlinien fir
die Tiere auf den Flugrouten von den Quartieren zu den Jagdgebieten.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Zwergfledermause wurden regelmalig und da-
bei verhaltnismafig haufig im Untersuchungsraum festgestellt. Es liegen insgesamt 46
Nachweise vor. Somit zahlt die Zwergfledermaus neben der Breitfligelfledermaus zu
den haufig nachgewiesenen Arten (vgl. Tabelle 4). Die Feststellungen verteilen sich
Uber weite Teile des Untersuchungsraumes, wobei die Tiere Uberwiegend entlang von
linearen Geholzstrukturen bzw. entlang der von Geholzen oder Stralenlaternen beglei-
teten Verkehrswege angetroffen wurden (vgl. Plan 1.3 im Anhang). Diese dienen ein-
zelnen Individuen einer im Untersuchungsraum ansdssigen Population als Flugwege
und abschnittweise auch als sporadisch genutzte Jagdstrecken. Mit sieben von insge-
samt 46 Feststellungen wurden Jagdaktivitaten verhaltnismafRig selten an unterschied-
lichen Stellen des Untersuchungsraumes registriert. Nachweise gelangen punktuell
entlang der zentral im Gebiet und von Viehweiden eingeschlossenen Feldhecken so-
wie entlang der vorwiegend randlich verlaufenden Verkehrswege. Ein Groldteil der
Nachweise entfallt auf einfache Vorbeifllige.

Hervorzuheben ist der Nachweis eines Sommerquartiers in einem Wohnhaus an der
Emsoldstrale (vgl. Plan 1.4 im Anhang). Dort wurden wahrend der Begehung am
08.07.2011 insgesamt sieben Exemplare beim morgendlichen Schwarmen und Einflug
am Giebel des Hauses beobachtet. Es ist zu vermuten, dass der Dachbereich des
Hauses einer kleinen Wochenstubengesellschaft als Quartierstatte dient. Im Verlauf
der August- und Septembergehungen konnten desweiteren zwei Balzreviere, die je-
weils im Umfeld eines Wohnhauses zu lokalisieren waren (vgl. Plan 1.4 im Anhang),
nachgewiesen werden.

Brutvogel

Im Erfassungszeitraum von Marz bis Ende Mai 2011 wurden insgesamt 35 Vogelarten,
mit Brutverdacht oder Brutnachweis festgestellt (vgl. Tabelle 5). Das Artenspektrum
umfasst damit rund 18 % der rezenten, autochthonen Brutvogelfauna Niedersachsens,
die von KRUGER & OLTMANNS (2007) mit insgesamt 197 Arten angegeben wird. Mit
Rauchschwalbe und Gartenrotschwanz wurden zwei in Niedersachsen gefahrdete Vo-
gelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 5). Des Weiteren werden
von den erfassten Brutvégeln funf Arten auf der niedersachsischen Vorwarnliste (KRU-
GER & OLTMANNS 2007) gefuhrt (vgl. Tabelle 5). Der in Niedersachsen geféhrdete
Griinspecht wurde lediglich mit einer Brutzeitfeststellung erfasst und kann somit nicht
zum Brutbestand gerechnet werden. Aufgrund der fir diese Art glinstigen Habitatstru-
kuren ist nicht auszuschlieen, dass sie in anderen Jahren im Untersuchungsraum tat-
sachlich zur Brut schreitet. Fir die formale Bewertung von Vogelbrutgebieten durfen
einmalige Brutzeitfeststellungen jedoch nicht berlicksichtigt werden. In Tabelle 5 sind
die betreffenden Arten deshalb in Spalte 3 mit dem Kurzel ,BZ* gekennzeichnet. Im
Plan Nr. 2 (vgl. Anhang) werden ausschlie3lich Artvorkommen, die mit Brutverdacht
oder Brutnachweis bestatigt wurden, dargestellt.
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Sperber und Mausebussard wurden mehrfach als Nahrungsgaste wahrend ihrer Jagd-
flige im Untersuchungsgebiet beobachtet.

Ein bedeutender Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige
Vogelarten. Dabei dominieren vor allem Singvogel, die schwerpunktmaRig im Bereich
von Garten, Siedlungen oder Waldern vorkommen, wie z. B. Amsel, Rotkehlchen und
Mdnchsgrasmiuicke. Insgesamt sind rund 85 % der im Gebiet nachgewiesenen Arten
diesen Lebensraumtypen zuzuordnen. Stellvertretend fiir typische Baumbriter sind im
Plan 2 unter anderem die Brutreviere von Kleiber und Singdrossel dargestellt. Typi-
sche Brutvogel des Offenlandes sind mit Ausnahme der Dorngrasmucke im Untersu-
chungsgebiet nicht vertreten. Die verhaltnismaflig starke Kammerung des Geléndes
durch Feldhecken, Baumreihen und Gebaude bietet keine geeignete Habitatkulisse flr
ausgesprochene Offenlandbewohner.

Hervorzuheben sind die Brutvorkommen der in Niedersachsen geféahrdeten Arten Gar-
tenrotschwanz (2 Brutpaare) und Rauchschwalbe (3 Brutpaare). Die Brutplatze der
Rauchschwalbe liegen in einem Gebaude und einem nahe liegenden Pferdestall im
Bereich der Kreuzung Buchenstrale/Loyer Weg. Ein Gartenrotschwanzpaar britete
auf einem Hofgrundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93. Bemer-
kenswert ist auch der relativ hohe Anteil an Arten der Vorwarnliste Niedersachsen (vgl.
Tabelle 5). Die Spezies der Vorwarnliste zeichnen sich durch einen merklichen lan-
desweiten Bestandsrickgang aus, so dass bei fortbestehender negativer Bestands-
entwicklung in naher Zukunft die Einstufung als ,gefahrdete” Art (Rote-Liste-Status 3)
anzunehmen ist (siehe KRUGER & OLTMANNS 2007). Zu den im Gebiet briitenden Arten
der Vorwarnliste zahlen Feldsperling (3 Brutpaare), Grauschnapper (1 Brutpaar),
Haussperling (9 Brutpaare), Mehlschwalbe (3 Brutpaare) und Star (8 Brutpaare). Es
handelt sich um Arten, die entweder bevorzugt in der halboffenen Agrarlandschaft auf-
treten und / oder solche die in altholz- und strukturreichen Feld- und Hofgehdlzen oder
entsprechenden Waldbestéanden briaten. Darunter finden sich im Untersuchungsgebiet
auch einige Hohlen- und Nischenbriter wie Star, Feldsperling und Haussperling, die
auf Héhlenbdume, Nisthilfen oder geeignete Gebaude als Brutstatte angewiesen sind.

Tabelle 5: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Vogelarten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |2 RL RL RL | EU- §7
Brutpaare | p Nds | TW |VS-RL | gNatSchG
Amsel Turdus merula \Y - - - - b
Bachstelze Motacilla alba I - - - - b
Blaumeise Parus caeruleus 11l - - - b
Buchfink Fringilla coelebs I\ - - - - b
Buntspecht Dendrocopus major | - - - - b
Dohle Corvus monedula 4 - - - - b
Dorngrasmiicke Sylvia communis 2 - - - - b
Elster Pica pica | - - - - b
Feldsperling Passer montanus 3 \Y, V V - b
Fitis Phylloscopus trochilus Il - - - - b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Il - - - - b
Gartengrasmiicke Sylvia borin | - - - - b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 2 - 3 3 - b
Grauschnapper Muscicapa striata 1 - \Y, \Y, - b
Grunfink Carduelis chloris I - - - - b
Griinspecht Picus viridis BZ - 3 3 - b
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name |2 RL RL RL |EU- §7
Brutpaare| D | Nds | TW |VS-RL | gNatSchG

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros I - - - - b
Haussperling Passer domesticus 9 \% \% V - b
Heckenbraunelle Prunella modularis 1 - - - - b
Jagdfasan Phasianus colchicus I - - - - b
Klappergrasmicke Sylvia curruca Il - - - - b
Kleiber Sitta europaea 2 - - - - b
Kohlmeise Parus major I\ - - - - b
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 \% \% \% - b
Moénchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla 1 - - - - b
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 \% 3 3 - b
Rabenkrahe Corvus corone | - - - - b
Ringeltaube Columba palumbus I - - - - b
Rotkehlchen Erithacus rubecula \% - - - - b
Singdrossel Turdus philomelos 2 - - - - b
Star Sturnus vulgaris 8 - \% \% - b
Sumpfmeise Parus palustris I - - - - b
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris | - - - - b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1\ - - - - b
Zilpzalp Phylloscopus collybita I\ - - - - b
Legende:

> Brutpaare:

RL D:
RL Nds:
RL TW:

Zeichen:

EU-VS-RL:
§ 7 BNatSchG:

Brutpaarzahl in absoluten Zahlen fir ausgewahlte Arten und geschatzt nach Abun-
danzklassen fur sonstige Arten (1 = 1 BP, Il = 2-3 BP, Ill = 4-7 BP, IV = 8-20 BP),
Abundanzklassen nach ,ADEBAR"-Vogelmonitoring Deutschland,

BZ = einmalige Brutzeitfeststellung

Geféhrdung nach Rote Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2007)
Geféhrdung nach Rote Liste Niedersachsen (KRUGER & OLTMANNS 2007)

Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (KRUGER & OLT-
MANNS 2007)

1 = vom Aussterben, bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Art der Vorwarnliste, - = ungefahrdet

Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie; - = nein, x = ja

Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes, b = besonders geschiitzt,

s = streng geschutzt

BEWERTUNG DER BEFUNDE

Fledermause

Habitatqualitdten und Vollstandigkeit des Artenspektrums

Untersuchungen zur lokalen Fledermausfauna liegen aus umliegenden Bereichen bis-
lang flr das Gebiet der Stadt Oldenburg vor (BRUX et al. 1998, SCHRODER & WALTER
2002). Es handelt sich um einen dem Untersuchungsgebiet nahe gelegenen Raum, so
dass die oben genannten Untersuchungen fir eine vergleichende Einschatzung und
Bewertung mit herangezogen werden. Demzufolge ist im Oldenburger GroRraum mit
dem Vorkommen von bis zu zehn Fledermausarten zu rechnen (vgl. SCHRODER &
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WALTER 2002). Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt funf Arten sicher nachge-
wiesen werden. Dieses entspricht im Wesentlichen dem fir diesen Raum zu erwarten-
den Artenspektrum und etwa 50 % der nach SCHRODER & WALTER (2002) theoretisch
moglichen Artenzahl. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrachtung ist das Unter-
suchungsgebiet als ein maRig artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen. Be-
merkenswert ist der Nachweis eines vermutlich als Wochenstube genutzten Sommer-
quartiers der Zwergfledermaus. Hervorzuheben ist daneben vor allem die Bedeutung
grolder Teile des Plangebietes als haufig oder zumindest temporar genutztes Jagdge-
biet fur alle funf festgestellten Fledermausarten. Ein Grund hierfir liegt in der fur Fle-
dermdause glnstigen Strukturvielfalt aus alten Einzelbdumen, Feldhecken und in Ge-
holzstrukturen eingebetteten Griunlandflachen. Dieses Struktur-Mosaik entspricht den
Lebensraumanspriichen vieler Arten, die mehrheitlich auf Leitstrukturen flr ihre Trans-
fer- und Jagdflige angewiesen sind. Aufgrund der im Gebiet vorhandenen Altbdume
besteht ein relativ gutes Quartierangebot fir Baum bewohnende Fledermausarten.
Grolle Teile des Untersuchungsgebietes verfligen daher lber ein fir die vorkommen-
den Fledermausarten glnstiges Habitatgeflige, das sich durch die raumlich-funktionale
Beziehung aus attraktiven Jagdgebieten, Flugrouten und den innerhalb von Altbdumen
und Gebduden bestehenden Quartiermoéglichkeiten, auszeichnet. Eine besondere
Wirdigung verdient das im Plangebiet traditionell genutzte Weidegriinland, das insbe-
sondere Breitfligelfledermdusen und Individuen des Gro3en Abendseglers als ein
haufig genutztes Jagdhabitat dient. Uber Weidegrinland finden sich zumeist zahlrei-
che Fluginsekten, die von den genannten Arten als eine Nahrungsgrundlage genutzt
werden. Insofern ist anzunehmen, dass die im Untersuchungsraum verhaltnismafig
grol¥flachig, vorhandenen Grinlandflachen als ein essenzielles Nahrungshabitat fur
die lokalen Populationen von GroRem Abendsegler und Breitfliigelfledermaus fungie-
ren.

Bewertung nach der Gefahrdung gemaR BREUER (1994)

Gemal dem Bewertungsverfahren nach BREUER (1994) ist das Untersuchungsgebiet
hinsichtlich des Schutzgutes Fledermause als ein Funktionsraum von besonderer Be-
deutung einzustufen. MalRgeblich hierfir sind die Vorkommen von in Niedersachsen
aktuell als gefahrdet oder als stark gefahrdet eingestuften Fledermausarten. Bedeu-
tende Teile des Untersuchungsgebietes haben zumindest flir zwei im Bestand bedroh-
te Arten (Breitfligelfledermaus und GroRRer Abendsegler) eine nachgewiesenen Funk-
tion als haufig frequentiertes Jagdgebiet. Es ist daher anzunehmen, dass das Untersu-
chungsgebiet flr die lokalen Populationen ein essenzielles Teilhabitat darstellt. Eine
ahnliche Bedeutung ist fir die Rauhhautfledermaus aufgrund des Nachweises eines
Balzquartiers anzunehmen. Als Balzquartier genutzte Hohlenbdume fungieren als es-
senzielle Reproduktionshabitate im Lebenszyklus dieser Art.

Brutvogel

Habitatqualitdten und Vollstandigkeit des Artenspektrums

Im Untersuchungsgebiet wurden 35 Vogelarten, die im Jahr 2011 im Gebiet bruteten,
nachgewiesen. Das festgestellte Artenspektrum entspricht weitgehend den Erwar-
tungswerten fir einen vergleichbar strukturierten Raum der halb offenen Kulturland-
schaft. Typische Arten des Offenlands, wie z. B. Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldler-
che (Alauda arvensis) sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Bemerkenswert
ist die relativ gute Prasenz von Arten, die als Vertreter der strukturreichen Halboffen-
landschaft gelten (vgl. Kapitel 5.2). Zu diesen zahlen mehrere der im Plangebiet bri-
tenden Arten der Vorwarnliste sowie die in Niedersachsen gefahrdete Rauchschwalbe.
Es handelt sich dabei zumeist um vormals haufige Allerweltsarten, wie z. B. Feldsper-
ling, Mehlschwalbe und Star, die aufgrund der Intensivierung der Landnutzung und der
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Ausraumung der Landschaft bundesweit ricklaufige Bestandszahlen aufweisen (siehe
z. B. HOTKER 2004, LINGENHOHL 2010). Das Untersuchungsgebiet weist fiir diese Arten
gute Habitatbedingungen auf. Ein Grund hierfir sind die vielfaltige Strukturausstattung
mit diversen, zum Teil altholzreichen Feldhecken, Einzelbdumen und sonstigen Ge-
holzbestanden und die in Teilen praktizierte maRig intensive Weidenutzung (Standwei-
den fur Rinder und Pferde). Traditionelles und in Brutplatznahe liegendes Weidegrin-
land fungiert unter anderem fiir Rauchschwalben, Mehlschwalben, Stare und Feldsper-
linge als ein insektenreiches und damit bedeutendes Nahrungshabitat wahrend der
Brutzeit.

Bewertung nach der Gefahrdung gemaR BREUER (1994)

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an BREUER 1994, siehe Kap. 4.3) ist dem Un-
tersuchungsgebiet hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
MaRgeblich fur diese Einstufung sind die Brutvorkommen von zwei in Niedersachsen
gefahrdeten Arten (Rauchschwalbe und Gartenrotschwanz) sowie die Anwesenheit
von sechs in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefiihrten Vogelarten (vgl. Tabelle 5).
Fir die lokalen Populationen dieser Arten stellt der im Untersuchungsraum realisierte
Habitatverbund aus geeigneten Brutplatzen (Gehdlzbestadnde und Gebaude mit Nist-
mdglichkeiten) und den nahe gelegenen Nahrungsflachen (Gehdlzbestande, Weide-
grinland) ein essenzielles Fortpflanzungshabitat dar.

WIRKUNGEN DES VORHABENS IM GELTUNGSBEREICH DES BE-
BAUNGSPLANES NR 93 A

Grundlage der nachfolgenden Betrachtungen sind die Festsetzungen des im Entwurf
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 93 A ,Sidlich Schlo3park®.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Durch die geplante Wohnbebauung werden als Weidegrinland genutzte Offenbereiche
in Anspruch genommen. Dieses bedeutet einen direkten und dauerhaften Verlust von
Nahrungsflachen fir einige Vogel- und Fledermausarten. In Teilbereichen wird fir die
Anlage einer Planstralle die Fallung und Beseitigung von Laubgehdlzen, unter ande-
rem auch alteren Laubbaumen, notwendig. Mit dieser MaRnahme ist lokal der Verlust
von Brutstatten einheimischer Vogelarten zu prognostizieren. Ebenso fihrt der Abriss
eines alten Hofgebaudes mit der verbunden Rodung des umliegenden Gehdlzbestan-
des zur Beseitigung von Brutstatten. Im Stden des Plangebietes werden alte Eichen-
baume, die den auf der Vorwarnliste stehenden Hoéhlenbritern Star und Feldsperling
als Niststatten dienen, beseitigt. Vier am auRersten Sidrand des Plangebietes sto-
ckende Eichenbdume wurden bereits im Winter 2012 gefallt.

Bau - und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit werden im direkten Bauumfeld durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge ausgeldste Lichtreize und Larmemissionen auftreten. Diese konnen fir ein-
zelne Fledermaus- und Vogelarten unter Umstanden stérend wirken. Daher ist im di-
rekten Umfeld der BaumalRhahmen mit voribergehenden Scheucheffekten zu rech-
nen. Saugetiere kénnen z.B. empfindlich auf Stérungen durch Larm reagieren
(RECK et al. 2001). Im Extremfall kann eine baubedingte Verlarmung zur Verdrangung
besonders stérungsempfindlicher Arten flihren. Eine erhdhte Stérungsempfindlichkeit
ist bei Arten mit weitem Hoérspektrum, wie etwa den Fledermausen, die Gerdusche bis
Uber 40 kHz wahrnehmen kénnen, anzunehmen.
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DARLEGUNG DER BETROFFENHEITEN IM GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 93 A

Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG

Nachfolgend werden fir die untersuchten Faunengruppen Hinweise und Einschatzun-
gen zu den erwartbaren Eingriffen im Sinne des § 14 BNatSchG gegeben. Der Aus-
gleich bzw. die Kompensation der verloren gehenden Funktionen ist gemal § 1a
BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Fledermause

Mit den geplanten BaumalRnahmen ist eine Inanspruchnahme von essenziellen Habita-
ten verbunden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um als Jagdgebiete genutzte
Griinlandflachen, die insbesondere von Individuen der Arten Breitflliigelfledermaus und
Groller Abendsegler zur Nahrungsjagd haufig bis regelmafig frequentiert werden. Die
mafgeblichen Strukturen werden weitgehend Uberbaut. Im Nordwesten des
Plangebietes soll nach den Festsetzungen des im Entwurf vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 93 A ein Regenriickhaltebecken angelegt werden. Durch die
Anlage des Regenruckhaltebeckens werden die Eingriffe in dem betreffenden Bereich
durch die Schaffung eines Gewassers, das ein fir Fledermduse gleichwertiges
Jagdhabitat darstellt, an Ort und Stelle kompensiert. Demgegenuber sind die Eingriffe
in den Ubrigen, aktuell als Griinland genutzten Bereichen bezlglich des Schutzgutes
Fledermduse als erheblich einzustufen. Zu mdglichen KompensationsmalRnahmen
siehe Kapitel 10.

Brutvogel

Die Bauleitplanung sieht nach den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 93 A unter
anderem die Beseitigung einer Feldhecke, sowie die lokale Fallung einzelner Laub-
baume und die Rodung von Geholzen im Umfeld einer alten Hofstelle vor. Die betrof-
fenen Strukturen haben eine nachgewiesene Funktion als Brutstatte flr in Niedersach-
sen beheimatete Vogelarten wie z. B. Amsel, Buchfink, Heckenbraunelle, Rotkehlchen,
Singdrossel und andere Arten. Betroffen sind unter anderem der im Bereich der alten
Hofstelle nistende und in Niedersachsen als gefahrdet eingestufte Gartenrotschwanz
sowie ein Brutpaar der in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefuhrten Vogelart Star.
Der bau- und anlagebedingte Verlust der in den Geholzen lokalisierten Niststatten ist
dauerhaft und daher als ein erheblicher Eingriff zu werten. Fir einige im Plangebiet
britende Vogelarten, die als Vertreter der strukturreichen Halboffenlandschaft gelten,
stellen die als Weidegrinland genutzten Vieh- und Pferdeweiden ein Nahrungshabitat
wahrend ihrer Brutzeit dar. Durch den bau- und anlagebedingten Verlust des Weide-
grinlands werden unter anderem die auf der niedersachsischen Vorwarnliste stehen-
den und im Plagebiet britenden Stare erheblich beeintrachtigt.
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Fazit

Im Sinne des § 14 BNatSchG ist die geplante Beseitigung von Geholzbestanden sowie
die bereichsweise Uberbauung und Uberplanung des vorhandenen Weidegriinlands
mit naturfernen Siedlungsstrukturen aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen
der lokalen Populationen einzelner Fledermaus- und Vogelarten als ein erheblicher
Eingriff in das Schutzgut Fauna zu werten. Grundsatzlich hat die im Geltungsbereich
geplante Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens auch positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna. Beispielsweise ist mit der Ansiedlung von
Amphibien wie Erdkréte und Grasfrosch zu rechnen. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind in diesem Bereich nicht zu erwarten. Sofern die zuklnftigen Ufer- und sonstigen
Randbereiche (ohne Wasserflache) auch tatsadchlich naturnah gestaltet werden, kon-
nen diese als ein anteiliger Ausgleich flr die im Ubrigen Plangebiet entstehenden er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna herangezogen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG
Fledermause

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schidigungsver-
bots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Quartiere von Fledermausen
gefunden (vgl. Kapitel. 4.1). Die im Plangebiet vorhandenen potenziellen Quartierbau-
me (siehe Plan 1.4) werden nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 93A weitgehend erhalten bleiben. Vorsorglich wird fur die verloren gehen-
den potenziellen Quartiermdglichkeiten eine entsprechende Anzahl an Ersatzquartie-
ren (hier: 7 Fledermauskasten) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgehan-
gen, so dass die 6kologische Funktion der von dem geplanten Eingriff betroffenen po-
tenziellen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Unter Beriicksichtigung der oben genannten KompensationsmaBnahme ist das
Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Uber eine mégliche Zerstérung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten hi-
nausgehende Toétungen von Individuen kdnnen aufgrund der Lebensweise der Fle-
dermause und ihrer vorwiegend abendlichen bzw. nachtlichen Aktivitat ausgeschlos-
sen werden. Etwaige schadliche Wirkungen sind mit der Realisierung der Bauvorha-
ben weder anlage- noch betriebsbedingt zu erwarten.

Um eine baubedingte Zerstérung von potenziellen Quartierbdumen und eine damit
einhergehende direkte Totung von Fledermausen in jedem Fall ausschlieRen zu kén-
nen, sollten Baumfallarbeiten ausschlielllich in den Wintermonaten (November bis
Februar), also auRerhalb der Reproduktionszeiten, erfolgen (VermeidungsmaRRnahme).
Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist unter Beachtung der
oben genannten VermeidungsmaBnahme auszuschliefen.

Prifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Storung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitate und Aktivitatsbereiche von Individuen einer
Art, die in einem flr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich
verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten
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Stress so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringe-
rung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Weiterhin kdme es zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund
einer Stérung nicht weiter versorgt werden konnen.

Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge)
sind in Teilbereichen des Plangebietes grundsatzlich denkbar. Erhebliche Stérungen
durch eine entsprechende Verlarmung sind im vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwar-
ten, da die Bautatigkeit in der Regel auf wenige Monate beschrankt ist. Zudem wird die
Bautatigkeit vorwiegend wahrend der Tagesstunden stattfinden. Eine Beeintrachtigung
der nachtlichen Aktivitdt der ansassigen Fledermause durch visuelle Lichtreize (Bau-
fahrzeuge, Baustellenbeleuchtung, etc.) ist daher nicht anzunehmen. Ein hierdurch
ausgeldster langfristiger Verlust von Quartieren ist unwahrscheinlich. Der Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Brutvogel

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist firr
samtliche vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten
Totungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmallinahme der Baufeld-
freimachung und der Entnahme der Gehdlze aulRerhalb der Brutzeit der Arten baube-
dingte Totungen von Individuen der Arten oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern
vermieden. Mdgliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit
Fahrzeugen oder mit Gebauden gehen nicht liber das allgemeine Lebensrisiko hinaus
und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische
Nutzung ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten
Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark
frequentierte Jagdgebiete von Vdgeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisi-
onen und einer damit verbundenen Mortalitat (Sterberate) auszuschlie3en ist.

Es bleibt festzuhalten, das der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
demzufolge nicht erfiillt wird.

Prifung des Schadigungsverbots (§ 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m Abs. 5 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 A befinden sich unter anderem Brut-
statten von Gartenrotschwanz (1 Brutpaar), Star (6 Brutpaare), Feldsperling (1 Brut-
paar), Singdrossel (1 Brutpaar) und Dohle (1 Brutpaar). Durch die Planung bzw. die
Umsetzung der Planung kommt es zur Entfernung von Geholz- und Gebaudestruktu-
ren bzw. dem Verlust von Lebensraum durch Versiegelung im Plangebiet. Dadurch
kommt es auch zu einem Verlust von potentiellen Fortpflanzungsstatten. Samtliche im
Plangebiet festgestellten britenden Arten nutzen jedes Jahr eine andere Fortpflan-
zungsstatte, d. h. sie bauen jedes Jahr ein neues Nest in einem dafir geeigneten
Baum / Strauch bzw. auf dem Boden. Es handelt sich daher um temporare Fortpflan-
zungsstatten, die auBerhalb der Brutzeit nicht als solche zu sehen sind. Eine Entfer-
nung der Geholze bzw. eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit bedingt daher
keinen Verbotstatbestand. Der Gartenrotschwanz als Hohlenbriter nutzt auch einen
Einzelbaum an der norddstlichen Untersuchungsgebietsgrenze als Brutplatz, so dass
die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Auch die Ubri-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgestellten Brutvbgel wie u. a. Star,
Feldsperling oder Dohle nutzen tberwiegend von der Planung unberihrte Strukturen
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als Brutplatz, so dass auch hier die ékologische Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erhalten bleibt.

Das Plangebiet mit seinen Strukturen wird jedoch auch von den Vdgeln in verschiede-
nen Situationen als Ruhestatten im weitesten Sinne, wie u. a. als Ansitzwarte genutzt,
so dass u. a. bei der Entfernung der Gehdlze Ruhestatten beschadigt oder zerstort und
ggf. sogar Individuen getodtet oder beschadigt werden kénnten. Die nach der EU-
Kommission definierte Begrifflichkeit der Ruhestatte als Ort, der flr ruhende bzw. nicht
aktive Einzeltiere oder Tiergruppen zwingend erforderlich, u. a. fur die Thermo-
regulation, der Rast, dem Schlaf oder der Erholung, ist, wurde erweitert, so dass eine
strengere Prifung fur Ruhestatten erfolgt.

Gemall § 44 (5) BNatSchG liegt ein Verbot der Entfernung / Beschadigung von
Fortpflanzungs- / Ruhestatten bzw. der Tétung / Beschadigung von Individuen in Ver-
bindung mit der Entfernung / Beschadigung von Fortpflanzungs- / Ruhestatten nicht
vor, wenn es sich um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt und die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt.

Die 6kologische Funktion fiir Fortpflanzungs- und Ruhestatten von gehdlz- und gebau-
de-/héhlenbritenden Arten im raumlichen Zusammenhang bleibt auch nach der Um-
setzung der vorliegenden Planung erhalten. Die Tiere sind in der Lage, bei Entfernung
bspw. eines Geholzes, das als Ansitzwarte dient, auf umliegende Gehdlze auszuwei-
chen. Auf u. a. Luftbildern ist zu erkennen, dass sich weitldufige Griinlandbereiche mit
entsprechenden gleichartigen Gehdlzstrukturen an das Plangebiet anschliefen. Der
Erhalt der ékologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang ist daher gegeben.
Ware die Definition der EU-Kommission zu Grunde gelegt worden, waren keine Ruhe-
statten im Plangebiet konstatiert worden.

Der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG wird in Verbindung
mit § 44 (5) BNatSchG demzufolge nicht erfiillt.

Prifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Stérung von Végeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und / oder andere
Immissionen in fir die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den, da Gebdude- und Gehdlzstrukturen, die potenzielle zukunftige Lebensstatten
sind, im Plangebiet bzw. in dessen naherer Umgebung verbleiben und genutzt werden
kdénnen.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Végel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche St6-
rung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemal Bundesnaturschutzgesetz gegeben,
wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert
wird. In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbedingte Sto-
rungen in Form von bspw. Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Stérungen
wahrend sensibler Zeiten sind daher moglich, werden allerdings im folgenden differen-
zierter betrachtet.

Es ist davon auszugehen, dass Stoérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der erfassten Arten
fuhren. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kame,
wenn das Individuum wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kdme und es
so eine Erhéhung der Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des
Vorhabens auszuschlieRen, da bei einer Storsituation die betreffende Vogelart sich
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entfernen kdnnte. Vollmausern, die eine vollstandige Flugunfahigkeit bedingen, werden
von keiner der auftretenden Arten durchgeflihrt. Es handelt sich ferner nicht um einen
traditionellen Mauserplatz einer Art.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wéahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlie®en. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Planungsgebietes oder
in dessen Umgebung vorkommen, kénnten durch Verkehrslarm und / oder visuelle Ef-
fekte in dieser Zeit aufgescheucht werden. Damit diese Stérung zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der Population flhrt, misste dieses Individuum direkt
oder indirekt durch das Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so geschwéacht werden,
dass es sich in der Folgezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies ist aufgrund der Art
des Vorhabens auszuschlieen. Vogel sind in der Regel an Siedlungslarm gewohnt
und suchen ihre individuellen Sicherheitsabstande auf, so dass es zu keinen unge-
wohnlichen Scheucheffekten fir die Arten kommt, die Individuen schwéachen oder toten
konnten.

Fir samtliche Hohlen-/Gebaudebriter ist ebenfalls ein Stérungstatbestand auszu-
schliefen, da sich die Tiere bereits unmittelbar entlang der Buchenstralle / Loyer Weg
/ Emsoldstralle mit entsprechend aktuell vorhandener Gerauschkulisse angesiedelt
haben. Die Toleranz gegenuber Larm ist bei diesen Arten héher.

Alle vorhandenen Arten sind in der Lage jede Brutperiode einen neuen Brutplatz zu
besetzen, so dass ein Ausweichen méglich ist, zumal in der unmittelbaren Umgebung
gleichwertige Strukturen vorhanden sind. Horstbewohner wie bspw. zahlreiche Greif-
vogelarten, die einen bestimmten Nistplatz langjahrig nutzen und weniger Ausweich-
maoglichkeiten haben, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit werden durch
die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit ausgeschlossen.

Es bleibt festzuhalten, das der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
demzufolge nicht erfiillt wird.
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9.0

10.0

VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind die nachfolgend auf-
geflihrten Malinahmen einzubeziehen:

¢ Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auflerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermausen durchzufuhren, also nur wahrend der Wintermo-
nate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,
die Baufeldfreimachung ist ebenfalls auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen,

e alte Laubbdume - insbesondere fiir Fledermause und Hoéhlenbriiter geeignete
Hohlenbdume - sind, wenn mdglich, zu erhalten,

e das geplante Regenruckhaltebecken ist moglichst naturnah auszugestalten.

HINWEISE ZU KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Die Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von Teilhabitaten (Gehdlzbe-
stdnde, Weidegrunland) resultieren, sind bezuglich der Schutzguter Fledermause und
Brutvogel als erheblich einzustufen. Eine Kompensation ist Gber die ortsnahe oder
auch externe Aufwertung von Flachen, die in einer fliir die betreffenden Tiergruppen
funktional geeigneten Habitatkulisse eingebunden sind, denkbar.

Eine hinreichende Kompensation kann beziiglich der vom Vorhaben betroffenen Fle-
dermausarten durch die Schaffung gleichwertiger Jagdhabitate erreicht werden. Ge-
eignete MalRnahmen sind die Extensivierung bestehenden Grinlands, die Neuanlage
von Extensivgrinland, die Schaffung von Gewasserhabitaten oder die Entwicklung
hochstaudenreicher Ruderal- und Saumgesellschaften an fiir Fledermause geeigneten
linearen Gehdlzstrukturen. Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen kdénnen im
Rahmen der Kompensationsleistungen fur die Schutzguter Boden und Biotoptypen, so-
fern diese den genannten Anforderungen fir einen funktionsgerechten Ausgleich ent-
sprechen, realisiert werden. Das gleiche gilt fiir die vom Vorhaben betroffenen Funkti-
onen des Schutzgutes Brutvdgel. Eine Kompensation der verloren gehenden Brutstat-
ten kann mittel- bis langfristig durch die Neuanpflanzung von Gehélzen im nahen Um-
feld oder an einem anderen, fiir die betroffenen Arten geeigneten Ort erreicht werden.

Der anlagen- und baubedingte Verlust potenzieller Quartierbdume fur die lokal anséas-
sigen Fledermause kann durch Ausbringung von Ersatzquartieren (Kunsthdhlen) in ei-
ner hierfir geeigneten Habitatkulisse in rdumlicher Nahe zum geplanten Vorhaben er-
folgen. Fur den Verlust von verloren gehenden Brutstatten (Baumhohlen) sollte die
Ausbringung von Nistkasten im raumlichen Umfeld des Plangebietes erfolgen.
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O Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii
A Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus
& Jagdverhalten eines Individuums
A Soziallaut eines Individuums
@ Schwéarmen eines Individuums

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.

Quelle: Erhebungen des Planungsbiros Diekmann & Mosebach
am 12.05., 06.06., 27.06., 08.07., 27.07., 24.08. und 05.09.2011.
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Fledermausquartiere und Potenzialbaume
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(@ Potenzialbaume fur Fledermausquartiere

Nr. | Baumart Merkmal

1 Linde 1 x Spechthdhle, 1 x Fledermauskasten
2 Linde 1 x Faulnishoéhle, 1 x Spechthéhle, 1 x Vogelkasten
3 Linde 4 x Féulnishéhle, 2 x Faulnishohle, 1 x Vogelkasten
4 Linde 1 x Faulnishohle, 1 x Fledermauskasten, 1 x Vogelkasten
5 Eiche -

6 Eiche 1 x Rindentasche

7 Eiche 1 x Faulnishéhle

8 Eiche 1 x Totéste

9 Eiche 3 x Totaste, 1 x Rindentasche

10 Eiche -

11 Eiche 1 x Totaste, 1 x Faulnishdhle, 1 x Faulnish6hle
12 Eiche 1 x Rindentasche

13 Eiche 1 x Faulnishéhle

14 Eiche 1 x Spechthéhle

15 Esche -

16 Eiche 1 x Rindentasche

17 Eberesche 2 X Rindentasche, 1 x Spechthéhle

18 Eberesche Rindentasche

19 Eberesche 1 x Faulnishéhle, 1 x Faulnishéhle

20 Eiche 1 x Totéste

21 Eberesche 1 x Faulnishéhle, 2 x Faulnishéhle

22 Eiche 1 x Rindentasche, 1 x Rindentasche

23 4x Eiche -

24 Eiche 3 x Faulnishéhle

25 Eiche -

26 Eiche 1 x Totéste

27 Erle 1 x Faulnishéhle

28 Erle 2 x Faulnishdhle, 1 x Rindentasche

29 Eiche 1 x Totéste

30 Eiche 2 x Faulnishéhle

31 Eiche -

32 Eiche 1 x Rindentasche

33 Birke 3 x Rindentasche

34 Eiche -

35 Eiche 1 x Faulnishéhle

36 Eiche -

37 Eiche 1 x Rindentasche

38 Eiche -

39 Eiche -

40 Birke 1 x Faulnishéhle

41 | Eiche 1 x Rindentasche

42 3x Eiche 1 x Totéste

43 Eiche 1 x Totéste

44 Eiche 1 x Faulnishéhle

45 Kastanie 1 x Faulnishéhle

Fundort-Nachweise von Quartieren bzw. Balzrevieren im Untersuchungsgebiet
A Sommerquartier Zwergfledermaus

O Balzquartier Rauhautfledermaus

Q Balzrevier Zwergfledermaus
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Bestand Brutvogel (Aves)
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Ausgewahlte Brutvogel im Untersuchungsraum (Erfassung 2011)

Deutscher Wissensch. RL RL RL §7

Aame  Aname T N ol PR
@ Dohle Corvus monedula / / / b
Dorngrasmiicke Sylvia communis / / / b
Feldsperling Passer montanus \ \Y \Y b
@ Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 3 3 / b
@ Grauschnapper Muscicapa striata \% \% / b
@ Haussperling Passer domesticus Vv \% \% b
@ Kleiber Sitta europaea / / / b
@ Mehlschwalbe Delichon urbicum \% \ \% b
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 \Y b
Singdrossel Turdus philomelos / / / b
@ Star Sturnus vulgaris \% \% / b
@ Teichhuhn Gallinula chloropus \ \4 \ s
@ Trauerschnépper  Ficedula hypoleuca Vv \% / b

Arten der Vorwarnliste und/oder nach BNatSchG streng geschiitzte Arten

ausgewahlte Zeigerarten

@)
O

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren jeweils ein Revier-/Brutpaar der betreffenden Art.

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (Stdbeck et al. 2007)

RL Nds.: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (Kriiger & Oltmanns 2007)

RL TW:  Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (Kriiger & Oltmanns 2007)
Gefahrdungsgrade: 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, - = ungefahrdet

8§ 7 BNatSchG:  Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

b = besonders geschitzt, s = streng geschitzt

Quelle: Erhebungen des Planungsbiros Diekmann & Mosebach
am 28.03., 30.03., 07.04., 11.04., 03.05., 18.05. und 30.05.2011.
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