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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG

1.
geschuitzte Wallhecken.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
NACHRICHTLICHE HINWEISE
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohle- ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des

1.
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des

1.

NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem.

Nr. 1 BauNVO).
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Sofern als Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngeb&ude nur eine

Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
§ 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) ist eine Uberschreitung der zuléssigen
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 93B befinden sich mehrere Baudenkmale

2.
3.
Grundflache durch Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO nur bis zu 30 % zulassig (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).
4. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: a) Firsthéhe (FH): Obere Firstkante
b) Oberkante Fertigfullboden: Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschol}
Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrafie
2.

5. Auf den straRenseitigen, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Gberdachte Stellplatze (,Hirschtor*, ,Schloss p 5 "N QH it .

: = - , ” - park” und das Gebaude ,Buchenstralle Nr. 8"). Sdmtliche Baumalinahmen in der
(Z%?érgé)irts) gem. § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1) BauNVO nicht Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen, bedlrfen gem.
9- § 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
6. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als . . . . .
Einzelhduser oder Doppelhéuser mit einer Gesamtlange von max. 25,00 m zu errichten. Hausgruppen sind 3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die unverziglich die untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.
4. Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft entlang der BuchenstralRe eine Versorgungsleitung (DN 100) des
Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV). Der 4 m breite Schutzstreifen zu dieser Leitung
darf weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke- au3er in Kreuzungs-
bereichen iberbaut und nicht mit Baumen bepflanzt werden. Bauliche MaRnahmen im Bereich der Leitung
sind friihzeitig mit dem Versorgungstrager abzustimmen.
5. Der innerhalb des Geltungsbereiches befindliche Gewasserraumstreifen entlang des Gewassers |l.
Ordnung ("Hulsbake") ist gemal den Bestimmungen des Entwasserungsverbandes Jade von jeglicher
Bebauung, Anpflanzung und Einzaunung freizuhalten.

Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO

Gebaudelange nicht anzurechnen.
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu
6.
1990) anzuwenden.

erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem des Bebauungs-

7.
fur die festgesetzten Einzelbaume.

8. Auf den besonders gekennzeichneten, nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Buchenstralle
sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschiittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuléssig

(MaRnahmenflachen).
9. Die entlang der BuchenstralRe festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie festgesetzten MalRnahmenflachen, durfen fir die Anlage von Zufahrten in einer Breite
von 5,00 m je Grundstiick durchbrochen bzw. Uberquert werden. .

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.
planes Nr. 93B "Sidlich Schlof3park”.
2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlieflich als
geneigte Dacher mit einer Neigung von > 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fiir Dachgauben, Dacherker,
Krippelwalme, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem.
§ 7b NBauO sowie flir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form
von Gebauden.
3. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen
(Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 93B "Sudlich
SchloBpark", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvor-
schriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den ...........ccuuu.....

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93B "Sudlich SchloRpark" wurde ausgearbeitet vom Planungsburo
Diekmann & Mosebach.

Rastede, ...ccoooeveeeeeees

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 29.01.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 93B "Sudlich SchloRpark" mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 31.01.2013 ortslblich bekanntgemacht.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am 09.04.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 93B "Sudlich Schlof3park” mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
11.04.2013 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 93B mit ortlichen
Bauvorschriften hat mit der Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 19.04.2013 bis zum 21.05.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Rastede, .......c..........

Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung
0,35 zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH <9,50 m
OKFF < 0,30 m

Firsthohe als Hochstmal

Oberkante FertigfulRboden als Héchstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen

@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
a abweichende Bauweise (a)
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

———=0— unterirdisch, hier: Wasserleitung

6. Grunflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

private Grinflache

offentliche Grinflache

@ Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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] nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen, auf denen Bodenaufschittungen und
|- -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
-~ -] jeglicher Art unzulassig sind
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% i mit Leitungsrechten zugunsten des Leitungstragers zu belastende Flache
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Gemeinde Rastede
L andkreis Ammerland

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 93B "Sudlich SchloRpark" bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................... als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
beigefiigt.

Rastede, .ccccooceeeeeeeeee e
Birgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 93B "Sudlich Schlo3park” mit értlichen Bauvorschriften

istgem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist

damitam .................... in Kraft getreten.

Rastede, ........c.c....... e,

Burgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 93B "Sidlich SchloBpark" mit drtlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 93B "Suidlich SchloRpark" mit drtlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Rastede, ................

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 93B
"Sudlich SchloBpark™

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralte 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —






