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Teil | der Begriindung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ffcHee Gemeinde Rastede die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklungesieingeschrankten Industriegebietes im
nordlichen Anschluss an das Industriegebiet Liethdass ist die beabsichtigte Errichtung
eines Zentrallagers eines in der Ortslage Hahn-ldglmbereits ansassigen Unternehmens.
Am bisherigen Betriebsstandort ist die Erweiteraraint realisierbar.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr.ri8 das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundgti{@auNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellueg khhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfasg@sgtz, jeweils in der zur Zeit gel-
tenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im sidlichen Bereich desl@ye Hahn-Lehmden, nérdlich des
bereits ausgewiesenen Industriegebietes Liethe, andlich der Strae ,Hohe Looge“.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Withghavener Stral3e (K 131) und im Su-
den durch die Strafl3e ,Hohe Looge* (Flurstiick 21M&yrenzt. Am sidostlichen Rand des
Geltungsbereichs wird das Flurstiick 21/19 und el des Flurstiicks 21/18 in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Die dstliche Grenze winthd die Boschungsflachen der Bahn-
strecke Oldenburg — Wilhelmshaven (Flurstiick 9§dbildet. Nordlich grenzen die Flursti-
cke 19/10, 18/1 und 348/44 an den Geltungsbereich a

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeighdas Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem sitistisplan.

14 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird im noérdlichen und zentralen &k landwirtschaftliches Intensivgrin-
land, im sudlichen Teil als Ackerflache genutzt.iZten dem Intensivgrinland und den
Ackerflachen verlauft ein Graben. Am suddstlichean® des Plangebietes sind halbruderale
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Gras- und Staudenfluren vorhanden. Im zentraleeiBerdes Plangebietes befindet sich ein
Teich, der von einigen Gehoélzen umgeben ist. Amdligiren Rand des Plangebietes ist eine
Strauch-Baum-Wallhecke, bestehend aus Eichen urtidBuvorhanden. Parallel zur Bahn-
strecke befindet sich eine Strauch-Baumhecke.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eindhdatzung im Aul3enbereich, die von
umfangreichen Gehdélzflachen umgeben ist. WestlehWlilhelmshavener Stral3e liegen ein
weiteres Wohnhaus sowie umfangreiche Waldflachestlidh des Plangebietes befindet sich
die Bahnstrecke Oldenburg - Wilhelmshaven. Sudijdnzen die Strafl3e ,Hohe Looge" so-
wie das Industriegebiet Liethe an. Sudlich der ,elolhooge” sind neben einem flachenin-
tensiven Industriebetrieb auch Ackerflachen unddB#lachen vorhanden. Die Ackerflachen
verlaufen parallel zur Wilhelmshavener Stral3e. Delustriebetrieb verfligt im ndrdlichen
Bereich Uber Stellplatzflachen, im sudlichen Bdrdiber Birogebaude und Gewerbehallen.
Das Industriegebiet Liethe erstreckt sich nicht zus Bahnlinie. Parallel zur Bahnlinie sind
umfangreiche Gehdlzflachen vorhanden.

Westlich grenzt die Wilhelmshavener Stral3e (K 1&i)den Geltungsbereich an. Die Wil-
helmshavener Stral3e fiihrt in nérdlicher RichtungQuslage Hahn-Lehmden und in sudli-
cher Richtung zum Hauptort Rastede. Auf der K 11eine Linksabbiegespur zum Indus-
triegebiet Liethe vorhanden. Sidlich grenzt die&r,Hohe Looge* an den Geltungsbereich
an. Die Stral3e ,Hohe Looge" dient der Erschlie3daeg sudlich angrenzenden Industriege-
bietes Liethe.

15 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Ortsteil Hahn-Lehmden wird im Regionalen Rautnoingsprogramm des Landkreises
Ammerland 1996 als Grundzentrum dargestellt. Dadligdu angrenzende Industriegebiet
Liethe wird als Standort mit der Schwerpunktaufg&ieherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten dargestellt. Fur das Plangebiet wigdDdrstellung als Vorsorgegebiet Landwirt-
schaft aufgrund hohen nattrlichen, standortgebusrdéandwirtschaftlichen Ertragspotentials
getroffen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Eldiéhdie Landwirtschaft dargestellt. Die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes kon@8&n damit nicht aus der rechtswirk-
samen Flachennutzungsplandarstellung entwickeldever Der Flachennutzungsplan wird
daher parallel zu dieser Bebauungsplanaufstellietindert. Im Zuge der 58. Flachennut-
zungsplananderung wird der tUberwiegende Bereichgelgerbliche Bauflache dargestellt.
Lediglich der sudostliche Teil soll als Grunflacme der Zweckbestimmung ,RRB* und als

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege undEatwicklung von Boden, Natur und

Landschaft dargestellt werden.
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Bebauungsplane

FUr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes extik@en Bebauungsplan. Am suddstlichen
Rand des Plangebietes kommt es jedoch zu Ubersitmugin mit dem rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 15a ,Industriegebiet Liethe“. FéndJberschneidungsbereich setzt der Be-
bauungsplan Nr. 15a Flachen fir die Landwirtschafl parallel zur StraRe ,Hohe Looge*
Bepflanzungsmaflinahmen fest. AuRerdem wird ausgel@nder Bahnstrecke Oldenburg —
Wilhelmshaven ein Schienenanschluss ausgewiesen.

Im Uberschneidungsbereich tritt der BebauungsplanlSa mit Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 98 aul3er Kraft. Der Bebauungsplarlbl geht in sudlicher Richtung weit

uber den Uberschneidungsbereich hinaus und undassgesamte Industriegebiet Liethe. Er
setzt Uberwiegend Industriegebiete mit einer Grdctienzahl von 0,7 und einer Baumassen-
zahl von 9,0 fest.

2. Ziele der Planung

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt, mit der Autstglldieses Bebauungsplanes Nr. 98 die
Erweiterung eines bereits in der Ortslage Hahn-Llasgmansassigen Unternehmens planungs-
rechtlich abzusichern. Es handelt sich um ein etebs, erfolgreiches Unternehmen, das sein
Modesortiment Uber Filialen sowie im Versand- ungkinethandel national und international
vertreibt. Eine in jungster Vergangenheit vollzogédirweiterung des Unternehmens und des
Sortiments macht die Errichtung eines neuen Zdagmis erforderlich. Das ist am bestehen-
den Standort aufgrund von Flachenengpassen nioglicho

Bei dem Betrieb handelt es sich um ein alteingesessUnternehmen, das fir den ortlichen
Arbeitsmarkt eine wichtige Rolle spielt. Der Erhatid die langfristige Absicherung sowie

die Marktfestigung des Betriebes ist daher fur\Wietschaftsstruktur der Gemeinde und den
Arbeitsmarkt von Bedeutung und damit ein zentréleegen der Gemeinde Rastede. Der
Betrieb bendtigt dringend Flachen fur den Bau eim@gen Zentrallagers. Die im Plangebiet
gelegenen Flachen stehen dazu zur Verfugung. DilefBnng zum bisherigen Standort be-
tragt lediglich ca. 900 m. Die Flachen sind vomhbiggen Standort Uber die Wiefelsteder
Stral3e und die KreisstraRe K 131 schnell und unkareg zu erreichen. Insofern stellt das

Plangebiet einen optimalen Standort fur die Betgelweiterung dar.

Das Industriegebiet Liethe ist derzeit noch nicbiistandig baulich genutzt. Sudlich das
das Plangebiet angrenzenden Indubgteiebs sind noch umfangreiche Freiflachen vorkand
Dieses Flachenpotenzial wird jedoch fur eine an@&amdortverlegung vorgehalten, die sich
ebenfalls innerhalb der Ortslage von Hahn-Lehmdatziehen soll. Aufgrund der Emissio-
nen der letztgenannten Erweiterungsabsicht iseddesiedlung weiter sudlich sinnvoller als
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 98.

Insgesamt ist das Plangebiet fur die gewerblichezdmg bzw. den Bau eines Zentrallagers
besonders geeignet. Zum einen verfugt das Plartgeitieler Kreisstral3e 131 Uber eine sehr
gute Anbindung an die Uberdrtlichen Verkehrswegenzanderen bietet die raumliche Nahe
zum angrenzenden Industriegebiet und die damitrstnighene Schwerpunktsetzung in die-
sem Bereich der Gemeinde einen deutlichen Starmftei Zudem konnen zwischen den
Betrieben Synergien geschaffen werden.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagemund Ergebnisse der
Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlicheriaBge fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemalR § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnergemegeman 88 3 und 4 BauGB Betei-
ligungsverfahren durchgefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der fientlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offeftkeit sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung deréhorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

* Der Landkreis Ammerland hat angeregt, fur die Hining der Gebaudehdhen Bezugs-
hohen Uber NN anzugeben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf eine HohenBetizung wird im weiteren Planverfahren
verzichtet. Insofern sind auch keine H6henbezuddeumehr erforderlich.

e Der Landkreis Ammerland hat angeregt, die Bebayuagsng und die
58. Flachennutzungsplananderung im Bereich desrRégikhaltebeckens zu harmonisieren,
so dass diese Planung als aus dem Flachennutzangspivickelt angesehen werden kann.

Der Anregung wurde nicht nachgekommen. Eine Hargiening ist nicht erforderlich. Die
im Bebauungsplan Nr. 98 festgesetzte Flache furndafen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit ldgernder Festsetzung einer Flache
fur die Wasserwirtschaft, den HochwasserschutzdimdRegelung des Wasserabflusses ist in
der 58. Flachennutzungsplananderung als Grinfléciheder Zweckbestimmung ,Regen-
rickhaltebecken“ und als MaflRnahmenflachen dardesfals dieser Darstellung ist eine
MalRnahmenflache und eine Flache fur die Wassephatft auf Ebene des Bebauungsplanes
entwickelbar. Die Abgrenzungen im Bebauungsplaniarder Flachennutzungsplanénderung
sind nahezu identisch, der Bebauungsplan gehtlighlign Nordwesten im geringen Umfang
Uber die Flachennutzungsplandarstellung hinaus.HZ@hennutzungsplan trifft jedoch keine
parzellenscharfen Darstellungen, so dass die Gelmalavon ausgeht, dass der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wekdan.

* Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass die Weallen durch die gewerbliche Nut-

zung privater Grunflachen trotz MalRnahmenfestsefzaninren Funktionen beeintrachtigt

werden mit der Folge, dass der gesetzliche Walkesthutz verloren gehen wird. Dieser
Verlust der beeintrachtigten Werte und Funktionen Wallhecken sei im Verhéaltnis 1 : 1

durch die Neuanlage von Wallhecken oder Instandag&amal3inahmen an Wallhecken aus-
zugleichen, der vorhandene Gehdlzbestand sei atglmalten festzusetzen. Die beeintrach-
tigten Werte und Funktionen der Wallhecken konritenWallheckenprogramm des Land-

kreises Ammerland nachgewiesen werden.
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Die Wallhecke entlang der ndrdlichen Plangebietszgenird als zu erhalten festgesetzt und
durch einen Schutzstreifen zur Bebauung abgegrBaztiber hinaus ist mit den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen ein eindeutiger Vorrang\éemeidung vor dem Ausgleich defi-
niert. Die Gemeinde Rastede sieht sich hieran giounZudem ist bei der Beurteilung der
Auswirkung einer Planung auf eine ordnungsgemalsdtung (auch bei privaten Grinfla-
chen) abzustellen, da bei Zuwiderhandlungen duschadnungsrechtliche Mdglichkeiten
bestehen. Die Gemeinde Rastede halt deshalb —usmtiehBertcksichtigung der bereits vor-
genommenen Anpassung der WallheckenbilanzierungBeuiicksichtigung von Funktions-
minderungen durch die heranriickende Bebauung -emgenpassungen der getroffenen
Festsetzungen oder des Umfangs der Ausgleichsmiad@namicht fur erforderlich.

* Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass das mweltbericht beschriebene An-
pflanzgebot auf der nicht Gberbaubaren Grundstidst im Nordwesten des Plangebietes
weder zeichnerisch noch durch textliche Festseteuinigt.

Bei der Flache im Nordwesten handelt es sich ura 8ichutzzone zu den Gehoblzen des an-
grenzenden Grundstticks, deren Kronen in das Platdebeinragen. Diesbezuglich wird die
zeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. B&u§sB beibehalten und der Umweltbe-
richt wird entsprechend angepasst. Aufgrund deaffbesieichs der Baume wird auf eine An-
pflanzung verzichtet.

» Der Landkreis und das Gewerbeaufsichtsamt habeBrdtellung eines Schallgutachtens
angeregt.

Der Anregung wurde nachgekommen.

* Das Niederséachsische Landesamt fur Denkmalpflegeddrauf hingewiesen, dass aus
der Umgebung des Plangebietes denkmalgeschitaitisys- und Bestattungsplatze unter-
schiedlicher Zeltstellungen bekannt sind. Im Vatfgdglicher Bau- und Erschlie3ungsarbei-
ten musse, z. B. durch ein entsprechendes RasteSuohschnitten, auf dem Areal durch
entsprechende Fachleute geklart werden, wo und dlthem Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz; vorhanden ist. Abhangig von diesemersuchungsergebnis sei ggf. eine
fach- und sachgerechte archéologische Ausgrabumgendig, deren Umfang und Dauer von
der Befundsituation abhangig ist.

Der Anregung wird nachgekommen. Entsprechende $hnoltte werden im Vorfeld der Bau-
und Erschlielungsarbeiten in Abstimmung mit derkbesischutzbehérde durchgefiihrt. Die
Gemeinde wird den Vorhabentrager informieren, disser sich frihzeitig mit der Archao-
logischen Denkmalpflege in Verbindung zu setzen hat

« Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen hat Hsexgim OPNV vorgebracht.

« Die LGLN hat darauf hingewiesen, dass nicht davosgagangen werden kann, dass
keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich egtli

* Die Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenté/arkehr hat darauf hingewie-
sen, dass im Einmindungsbereich der Gemeindesimaie K 131 Sichtfelder auf bevor-
rechtigte Kraftfahrzeuge freizuhalten sind. Im Ztdialtenden Sichtfeld darf in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber den Fahrbahnen dlg 8icht versperrt werden. Zudem hat
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sie darauf hingewiesen, dass das Plangebiet duechodh Verkehr auf der K 131 ausgehen-
den Schallemissionen belastet ist.

Die Begriindung wurde um die vorstehenden Aussaggimet.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

* Eine sudlich des Plangebietes ansassige Firmaidd@&aflrchtung geaul3ert, dass durch
die Festlegung von Planwerten fir den Bereich Imsmoisschutz — Larm z.B. der genehmigte
3-Schicht-Betrieb und auch die zukinftigen Aktitet& auf dem Gelande zur Wilhelmshave-
ner Stral3e hin eingeschrankt werden.

Das schalltechnische Gutachten wurde Uberarb&tetAnnahmen fur den Bestand der Fir-
ma sind korrigiert worden. Die in der Uberarbeituteg Gutachtens (1887-12-b-iz) verwen-
deten Flachenschallquellen beruhen nicht weiterdamf Empfehlungen der NLO, sondern
basieren auf der Baugenehmigung der Fa. BusingFasgh GmbH & Co. (Bifa), der ein
Schallgutachten zugrunde liegt (s. RevisionsguaghiDie Kontingentierung wurde entspre-
chend neu berechnet. Die Gemeinde Rastede geht dangp dass damit die Belange der Fir-
ma ausreichend berucksichtigt wurden und die voagehen Bedenken ausgeraumt werden
konnten.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Ausigung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicheBelange

» Der Landkreis Ammerland hat angeregt, entwederedi®lanung oder die parallele 58.
Flachennutzungsplandnderung im Bereich des Reddmaliebeckens (Umfang und Darstel-
lungs-/ Festsetzungskatalog) so zu harmonisierass diese Planung als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

In der 58. Flachennutzungsplananderung ist einenf@iche, Zweckbestimmung ,Regen-
rickhaltebecken® mit der Uberlagernden Festsetzumg Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von BodeniuX und Landschaft dargestellt. Auf
Ebene dieses Bebauungsplanes Nr. 98 wurde beiheeiikentischer Flachenabgrenzung
(s.u.) eine Flache fur MalBhahmen zum Schutz, Zeg@fund zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Flachen fir die Wassesahift, Zweckbestimmung ,Regenrick-
haltebecken” ausgewiesen. Die Gemeinde Rastedéersuffassung, dass die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes als aus ddé&@rnutzungsplananderung entwickelt
anzusehen sind, dennoch wird der Anregung zur Haisiesung der Darstellungen/ Festset-
zungen insoweit hachgekommen, als dass auf Eban€l@ehennutzungsplanédnderung die
Darstellung einer Flache fur die Wasserwirtschafttaktionell erganzt wird. Eine geringe
Differenz in der exakten Flachenabgrenzung zwisaemDarstellung im Flachennutzungs-
plan und der Festsetzung im Bebauungsplan ist inei&e des Kurvenradius™ der Stralie
.Hohe Looge" festzustellen. Die geringe Abweichuegultiert daher, dass im Flachennut-
zungsplan keine parzellenscharfen Darstellungerofjieh werden. Der Anregung zur Har-
monisierung der Planung wird jedoch insoweit nakbganen, als dass die Flachenabgren-
zung im Flachennutzungsplan redaktionell an digseémungen des Bebauungsplanes ange-
passt wird.

» Der Landkreis hat angeregt, dass die Beseitigursgndeh § 30 BNatSchG besonders
geschitzten Weihers, einen Antrag auf Ausnahmerdafiich macht, einschlielich des
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Nachweises zum Ausgleich der Beeintrachtigungem.siicher Antrag ist Voraussetzung fur
die Genehmigungsfahigkeit der parallelen 58. Flaob&zungsplanédnderung und fur die
RechtmaRigkeit dieser Planung.

Die Gemeinde Rastede wird zeitnah einen AntragZaldssung einer Ausnahme gemaf § 30
(3) BNatSchG stellen. Zum Ausgleich der Beeintréghtgen wird im rdumlichen Zusam-
menhang zum bestehenden Weiher eine Gewéasserngelardegenommen. Hierbei handelt
es sich um ein naturnah gestaltetes Regenwasskattelxecken innerhalb der Flache fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwigkkon Boden, Natur und Landschaft
(sowie der Flache fur Wasserwirtschaft). Zum Austleder Werte und Funktionen des zu
beseitigenden Weihers werden an die Umsetzung desis3ers naturschutzfachliche Bedin-
gungen geknupft, die sowohl eine variable und #aehGestaltung der Béschungen und
Uferzonen des Ruckhaltebeckens, Schaffung eindwasserzone sowie extensive Nutzung,
Pflege und Gestaltung der Randbereiche (Gehoélzampihgen, Gehodlzerhalt) umfassen.

. Der Landkreis Ammerland hat angefuhrt, dass diede® 30 BNatSchG geschutzten
Wallhecken durch die gewerbliche Nutzung privateir@achen z.B. durch Auffullung der
Grundsticke mit Boden oder Aufstellung von Gewedlbeen an der Grundstliicksgrenze trotz
MalRnahmenfestsetzung in ihren Funktionen beeirtigictverden mit der Folge, dass der
gesetzliche Wallheckenschutz verloren gehen wirchdE daher angeregt, diesen Verlust der
beeintrachtigten Werte und Funktionen der Wallhadke Verhéaltnis 1 : 1 durch wallhecken-
fordernde MalRnahmen, die Neuanlage von Wallheckien mstandsetzungsmal3nahmen an
Wallhecken auszugleichen. Der vorhandene Geholahesei dartiber hinaus als zu erhalten
festzusetzen. Die beeintrachtigten Werte und Fankti der Wallhecken kénnten im Wallhe-
ckenprogramm des Landkreises Ammerland nachgewigseten.

Die Wallhecke am ndordlichen Rand des Plangebietss$ evhalten und als Grinflache gesi-

chert, dennoch wird trotz Erhalt der Wallhecke eunktionsverlust durch einseitig heranri-

ckende Bebauung angenommen, der im Verhéltnis as3ugleichen ist. So ist die Neuan-
lage einer Wallhecke bzw. vergleichbarer MaRnahiaginrd. 80 m durchzufthren. Diese

Maflinahmen sollen im Wallheckenprogramm des LansiseAmmerland umgesetzt werden.
Ein entsprechender Antrag wird beim Landkreis Amaret vor dem Satzungsbeschluss ge-
stellt.

. Der Landkreis Ammerland hat angeregt, an der vebsth Seite des geplanten einge-
schrankten Industriegebietes im Bereich der Bawtsdone griingestalterische Festsetzungen
mit Anpflanzgeboten standortheimischer Baume umé@usher festzulegen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Zum einen sielet @emeinde Rastede kein Erfordernis
fur Baumpflanzungen, da sich 6stlich der Wilhelmareer Stral3e, in der Verkehrsparzelle,
bereits Baume (Eichen) befinden. Auch auf der westh Seite der Wilhelmshavener Stral3e
liegen bereits Waldflachen und lineare Laubgehilkstiren, so dass in Richtung Westen nur
sehr eingeschrankte Blickbeziehungen bestehen. ahaeren soll den Gewerbetreibenden
die Mdglichkeit gegeben werden, sich mit Blickrighg) zur Wilhelmshavener StralRe hin ent-
sprechend zu prasentieren. Diese Prasentation &durth die Anpflanzung von Baumen
behindert werden.
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. Der Landkreis Ammerland hat ausgefihrt, dass eEdischeidung, auf eine Hohenbe-
grenzung zu verzichten, fur eine stadtebaulichdeigdthatzung halte. Es seien unbegrenzte
Hohen von Gebauden und z.B. auch Windenergieanlagéssig.

Die Gemeinde Rastede verzichtet auf eine Hohenbegng der Gebdude um den Gewerbe-
treibenden eine mdglichst groRe Flexibilitat bei baulichen Ausnutzung ihrer Grundstiicke
einzuraumen. In Anbetracht des vorhandenen Walddsder Grunstrukturen westlich der
Wilhelmshavener StrafRe und der flachenhalten Wadiltiee 6stlich der Bahnlinie, sowie der
Gehdlze zu den nordwestlich gelegenen Wohnnutzumgekuf3enbereich wird eine H6hen-
begrenzung auch nicht fir erforderlich gehaltendetun schlief3t sich in stdlicher Richtung
bereits das Industriegebiet Liethe an. Die Realisig von Windenergieanlagen im Industrie-
gebiet ist aufgrund der von den Windenergieanlagesgehenden Schall- und Schattenwur-
femissionen sowie einer zu befurchtenden optischimenden Wirkung in rAumlicher Nahe
zu den vorhandenen Wohnnutzungen wenig realistidlshAnsatzpunkt fur die Bewertung
einer optisch bedrangenden Wirkung liegt ein Urdleis Oberverwaltungsgerichts NRW vor
(OVG NRW 8A 3726/05). Demnach durfte eine Einzdpidifung bei dem Dreifachen der
Gesamthohe uberwiegend zu dem Ergebnis kommen,vdasdieser Anlage keine optisch
bedrangende Wirkung zu Lasten der Wohnnutzung raebgeht. Bei heute Ublichen Anla-
genhdhen von ca. 170 m bis 200 m wirde der erflicterAbstand zwischen 500 und 600 m
liegen. Diese Abstande sind im Plangebiet bzw.deeizu bertcksichtigenden Umgebungs-
bebauung nicht realisierbar.

. Der Landkreis Ammerland und das Staatliche Gewerfisedntsamt kritisieren das
Schallgutachten. Das Gutachten sei nicht nachedlbar, da die Schalleistungspegel in allen
Teilbereichen des eingeschrankten Industriegebiatdszu gering erscheinen. Im Bebau-
ungsplan Nr. 15 a seien uneingeschrankte Industriete festgesetzt worden. Die flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel in den eingeschranktkrstriegebieten Gle Bifa, Gle Sudost
| und Gle Suidost Il sind dem unteren Bereich de©ONBkala fiir eingeschrankte Industriege-
biete entnommen worden (67,5 dB(A) tagsuber /5BRAY nachts) bzw. nicht in der Ge-
bietsnutzung fur eingeschrankte Industriegebieténallbar; das eingeschrankte Industriege-
biet Gle Sudost Il entsprache einem uneingeschean@ewerbegebiet. Auch die geplante
Gebietsfestsetzung (eingeschrankte Industriegglseiehinsichtlich der Larmemissionskon-
tingente unter Bezugnahme auf die NLO-Skala ehg&ypisth. Das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt regt an, das schalltechnische Gutachieiiberarbeiten oder die Flachen des Be-
bauungsplanes Nr. 15a mit zu tGberplanen.

Das Schallgutachten wurde Uberarbeitet. Die Annahiiieden Bestand von Bufa sind korri-
giert worden. Die Kontingentierung wurde neu beneth

. Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesens @amgesichts einer im Jahr 2000
ermittelten Verkehrsbelastung von DTV 5.385 Kfz/2#icht auszuschlieRen sei, dass Vor-
sorgemalinahmen zum Schutz vor Stral3enverkehrséiroffgn werden mussten.

Der Abstand der Baugrenze zur K 131 betragt mireas20 m. In Anbetracht dieses Abstan-
des einerseits und der mit ca. 5.385 Kfz/ 24 hixetgeringen Verkehrsbelastung andererseits
erwartet die Gemeinde Rastede keine immissionsa@alitlichen Probleme. Zudem gelten

fur Industriegebiete nach der DIN 18005 keine Qregnngswerte, so dass Einschrankungen
der industriellen Nutzung aufgrund von Verkehrslémmissionen von der K 131 nicht beste-

hen und SchallschutzmafRnahmen nicht erforderliaieve
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. Der Landkreis Ammerland hat zudem redaktionelle é&nodgen der textlichen Festset-
zung, der Planzeichenerklarung und der Verfahrensde vorgeschlagen. Den Vorschla-
gen wurde gefolgt.

. Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StrallenbduVerkehr hat angeregt, das
Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* auech Einmindungsbereich der Gemein-
destralRe festzusetzen und im EinmindungsbereiciGdareindestrale in die K 131 ein
Sichtfeld auszuweisen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begrinduofgenommen. Die Festsetzung eines
Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich deal&#r,Hohe Looge“ im Bebauungsplan
wird nicht fur erforderlich gehalten. Ein Hinweisfadas Sichtfeld ist bereits in der Begrin-
dung enthalten. Eine Festsetzung im Bebauungsgplaufgrund des abschlie3enden Festset-
zungskatalogs des 8 9 BauGB nicht mdglich.

3.1.5 Ergebnisse der parallel zur erneuten 6ffenthen Auslegung durchgefiihrten
erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tgier offentlicher Belan-

ge

. Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesens die dargestellte Grinflache im
Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens imuBelgaplan nicht konkretisiert sei.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir Madeahzum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft milvieise Uberlagernder Festsetzung einer
Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwassetzalmd die Regelung des Wasserabflus-
ses ist in der 58. Flachennutzungsplananderun@iisflache mit der Zweckbestimmungen

.Regenrtckhaltebecken” und lGberlagernd als Mal3nafigehen dargestellt. Aus dieser Dar-

stellung sind eine MalBhahmenflache und eine Fléiohdie Wasserwirtschaft auf Ebene des
Bebauungsplanes entwickelbar.

. Der Landkreis Ammerland hat darauf hingewiesens dash die Gemeinde in der Bau-
leitplanung mit den Wallhecken als landschaftsbédende Elemente und Lebensstatten
wildlebender Tiere und Pflanzen angemessen austnsgtzen und eine Beeinflussung die-
ses Lebensraumes uUber die gesetzlich normiertaisnggelung abarbeiten muss. Zur Ver-
meidung eines Eingriffes mussten die Wallheckewedéer mit einem ausreichenden Schutz-
abstand in der Funktion erhalten werden oder aterran anderer Stelle Ersatz geschaffen
werden. Zum ausreichenden Schutz von Wallheckersteriisalso Wallheckenschutzstreifen
héhenmaRig auf "altem” Niveau bleiben, z. B. dufelszaunung zu den Baugrundsticken
abgegrenzt werden und in offentliche Hand Ubergebhen ihre Funktion als Wallhecken-
schutzstreifen und damit als Schutz vor Beeintigahg der Lebensstatte Wallhecke zu er-
fullen. Fur den Fall, dass die Gemeinde diesen tdateingsaufwand nicht leisten kann oder
will, ware die Wallhecke im Verhaltnis 1 : 2 zu kpemsieren. Bleibt die Wallhecke erhalten
und es wird nur auf den Schutzstreifen verzichsetdie verlorengehende Wallheckenfunkti-
on im Verhdltnis 1 : 1 an anderer Stelle auszubésic Ein Ausgleich von 1:0,5 - wie von der
Gemeinde Rastede laut Abwéagungsvorschlag bealggielst nicht ausreichend.

Im Bebauungsplan wird die auf der nordlichen Pléngtsgrenze verlaufende Wallhecke ein-
schlie3lich Saum im Kronenbereich als private Géafife sowie als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bpdgatur und Landschaft festgesetzt.
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Um der Bedeutung der Wallhecken als geschitztedt¢@raftsbestandteil gerecht zu werden
wird der Anregung des Landkreises folgend, die Hifstpilanzierung wie folgt geandert. Da

mit der heranriickenden Bebauung auch Beeintracigeyu der Werte und Funktionen an-
grenzender, geschutzter Wallhecken anzunehmen isinttptz Erhalt des Bestandes — ein-
schlie3lich eines festgesetzten Saumes - ein WkiimeFunktionsausgleich erforderlich. Die
Beeintrachtigungen von Wallhecken umfassen einelhakenléange von rd. 160 m. Nach

den Vorgaben des Landkreises Ammerland ist zummeilee Wallheckenstatus aufzuheben,
zum anderen ist der Funktionsverlust durch dieedligsheranrickende Bebauung im Ver-
haltnis von 1:1 auszugleichen.

. Der Landkreis hat erneut angeregt, nicht auf eidkddbegrenzung zu verzichten.

Auf eine H6henbegrenzung wird weiterhin verzichtety den Gewerbetreibenden eine még-
lichst grofRe Flexibilitdt bei der baulichen Ausnutg ihrer Grundstiicke einzuraumen. In
Anbetracht des vorhandenen Waldes und der Grinstark westlich der Wilhelmshavener
Stral3e und der flachenhaften Waldbereiche 6stlehBahnlinie, sowie der Gehblze zu den
nordwestlich gelegenen Wohnnutzungen im Aul3enbengicd eine Hohenbegrenzung auch
nicht fur erforderlich gehalten. Zudem schlie3hsit stdlicher Richtung bereits das Indust-
riegebiet Liethe an.

. Der Landkreis hat angeregt, aus immissionsschutdiglten Grinden auch die stdlich
angrenzenden Gewerbegebiete mit zu Uberplaneniadththissionswerte aufgrund des Ver-
kehrslarms abschlagig abzuschatzen.

Die Gemeinde Rastede ist sich grundséatzlich derigsionsproblematik im Industriegebiet
Liethe bewuRt. Die Gemeinde Uberprift daher degiag Uberarbeitung des Bauungsplanes
Nr. 15a unter Berucksichtigung der Ergebnisse ddgwmalfjutachtens. Dazu erwagt sie die
Aufstellung eines separaten Anderungsverfahrens. \Berkehrslarmimmissionen wurden
gutachterlich untersucht (s.u.). Die Ergebnissedemnrin die Begriindung eingearbeitet.

. Der OOWV hat auf seine Hausanschlussleitungen iggen und gebeten, fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leituagist einzutragen.

Die Eintragung von Geh-, Fahr- und LeitungsrecHi@anHausanschlussleitungen ist nicht
sinnvoll. Der Anregung wurde nicht nachgekommen.

. Die Exxon Mobil Production hat darauf hingewiesdass von dem Planvorhaben die
Bergbauberechtigung (Konzession) BergwerkseigentOhdenburg, Bergrechtsamtsakte
B 20077 der OEG Oldenburgische Erddlgesellschaft imtroffen wird.

Das Bergwerkseigentum steht einer Uberplanung adse®s oder einer Bebauung nicht im
Wege. Das Bergwerkseigentum stellt lediglich eirereBhtigung dar, zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoff Bohrungen vornehmedurfen. Sollte tatséchlich Koh-
lenwasserstoff abgebaut werden sollen, missten dab&orhandenen Bebauungen etc. be-
achtet werden (Windhund-Prinzip).

. Das Staatliche Gewebeaufsichtsamt Oldenburg haérd@mh gegen das Schallgutach-
ten geaullert. Es musse fir den sidlich angrenzeademrbebetrieb der Nachweis gefiihrt
werden, dass die fur diese Flachen angenommenenefibezogenen Schallleistungspegel
auch der tatsachlichen Nutzung entsprechen un@elkeieb in seinen genehmigten Nutzun-
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gen nicht eingeschrankt werde. Weshalb ein Sclmaltggutachten des Buros A. Jacobs, das
Bestandteil einer Bau- bzw. immissionsschutzrecdin Genehmigung vom 21.09.2000 fir
die Fa. BUFA ist, fur die weitere Nutzungsmaoglichlder Flachen innerhalb des Bebauungs-
planes 15 a von Bedeutung sein soll, sei fir dag GAdenburg nicht nachvollziehbar.

Das Schallgutachten wurde zur erneuten Beteiliguexgh 8§ 4a Abs. 3 BauGB Uberarbeitet.
Fur den Betrieb der Firma BUFA wurden Emissionskamnte mit der Firma Bifa verein-
bart und berechnet. Das Ingenieurbiiro Zech (Zegbknieurgesellschaft mbH: Schalltechni-
sche Untersuchung zur Gerauschsituation in der Béasbhaft der BUFA Gelcoat Plus
GmbH & Co. KG in Rastede 22.04.2013) hat gezeigssddie genehmigten Kontingente der
Firma Bifa im Tagzeitraum nicht ausgeschopft werden dass diese Kontingente nach
Rucksprache mit dem Bestandsbetrieb herabgesetdewuDie Ergebnisse des Uberarbeite-
ten Schallgutachtens wurden in die Begriindung eirgtet.

. Die DB Services Immobilien GmbH hat auf von demeBlsahnbetrieb ausgehende
Immissionen hingewiesen. Hieraus konnten keine érortgen abgeleitet werden. Aufgrund
der Planungen zum Jade-Weser-Port sei mit einegeBtmg der Zugzahlen zu rechnen.

Die Verkehrslarmimmissionen wurden gutachterlicketsucht. Die Schallgutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass die Orientierungsvimertelangebiet tagstiber tberwiegend
eingehalten werden. Lediglich in einem Streifen wan 20 m entlang der Bahnlinie werden
Werte von uber 65 dB(A) erreicht. Auch parallel Kud31 werden in einem sehr schmalen
Streifen Werte von Uber 65 dB(A) erzielt, diesechEn liegen aber innerhalb der Bauver-
botszone. Im Nachtzeitraum werden die Orientieramege ebenfalls entlang der Bahnlinie
und entlang der K 131 tberschritten. Die Gemeindst®&le hat sich im Laufe des Planungs-
prozesses dazu entschieden, betriebsbezogenes Wwhri@langebiet generell auszuschlie-
Ren, um die hochwertigen Flachen der gewerblichetzivig vorzuhalten. Von daher ist eine
Betrachtung der Immissionssituation zur Nachtzaihirelevant, da davon auszugehen ist,
dass sich die Buronutzungen nur auf den Tagesasiteastrecken werden. Fur einen parallel
zur Bahnlinie gelegenen Streifen von ca. 20 m haberSchallgutachter den Larmpegelbe-
reich IV ermittelt. In diesem Bereich schlie3t demeinde Rastede die schutzwirdigen Bu-
ro- und Verwaltungsgebéude sowie Nutzungen desrBetgungsgewerbes aus. Fir die Ub-
rigen Bereiche des festgesetzten eingeschrankidustimegebietes werden keine weiteren
passiven SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. DieeiGaéengeht fir diese Bereiche davon
aus, dass die Schutzansprtiche fur industrielle sigign hier ohne weitere Schallschutzmal3-
nahmen ausreichend beriicksichtigt werden. Die teit@ih Werte liegen hier zur Tagzeit
unter 65 dB(A). Die Gemeinde erkennt im Grundsainé Konflikte zwischen den Auswir-
kungen des Eisenbahnbetriebes und den im Plangaldédsigen Nutzungen. Die Begrin-
dung wurde um die Aussagen des Schallgutachteas#rg

Die Schallgutachter haben die prognostizierten #&atierungen fur das Jahr 2025 zugrunde
gelegt. Die Zugfrequenzdaten entstammen der Veskdgbrmation der Deutschen Bahn AG
fur den relevanten Streckabschnitt zwischen Rastadé/arel vom April 2013.

. Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StrallenbduVerkehr hat angeregt, das
Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* auech Einmindungsbereich der Gemein-
destralRe festzusetzen und im EinmindungsbereiciGdeareindestrae in die K 131 ein
Sichtfeld auszuweisen.
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Die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Arsfa Bereich der Stral3e ,Hohe Looge*
im Bebauungsplan wird nicht fir erforderlich gebaltEin Hinweis auf das Sichtfeld ist be-
reits in der Begriindung enthalten

3.1.6 Ergebnisse der erneuten offentlichen Ausleggn

. Die sudlich angrenzende Firma BUFA hat Bedenkemsitimlich der Ermittlung der
Vorbelastung geaul3ert. Nach detaillierter Prufuimgse beauftragten Sachverstandigen fur
Larmschutz wirde bestatigt, dass die Vorbelastwetggthtung im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zu einer Einschrankung des geneami@etriebes der BUFA Gelcoat Plus
GmbH & Co. KG fithren wird. Angeregt wurde die Ub®eitung des Gutachtens. Zudem
wurde ergénzend eine Betrachtung des planbedingamverkehrs und der Verkehrslarm-
immissionen angeregt.

Der Anregung wurde nachgekommen. Das Schallgutacee ITAP wurde zur erneuten Be-
teiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB uberarbeitet. Batwurf des Bebauungsplanes wurde an
die Ergebnisse des lberarbeiteten schalltechnisGgaichtens der ITAP angepasst. In das
neue Gutachten der ITAP wurden die Anregungen desdnders bzw. die Anséatze und Er-
gebnisse des Ingenieurblros Zech, insbesonderermittlung der Vorbelastung eingearbei-
tet. Zudem wurde die verkehrliche Immissionssituatiegutachtet.

3.1.7 Ergebnisse der parallel zur zweiten erneutedffentlichen Auslegung durch-
gefuhrten zweiten erneuten Beteiligung der Behdrdennd sonstigen Trager
offentlicher Belange

. Der Landkreis Ammerland hat redaktionelle Anderumge schalltechnischen Bericht
angeregt.

. Die Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbd/erkehr hat auf ihre Beden-
ken zur ersten erneuten 6ffentlichen Auslegungédwnigsen (s.0.).

. Die Exxon Mobil Production hat auf ihre Anregungair ersten erneuten offentlichen
Auslegung hingewiesen (s.0.).

3.1.8 Ergebnisse der zweiten erneuten offentlichekuslegung

Im Rahmen der zweiten erneuten o6ffentlichen Austggwurden keine Stellungnahmen ab-
gegeben.

3.2 Relevante Abwagungsbelange
3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan&Nau§ um im Anschluss an das beste-
hende Industriegebiet Liethe eine Erweiterung uenndirdlich angrenzende Flache zu ermdg-
lichen. So wird auf einer derzeit intensiv ackettzdwuund als Grinland genutzten Flache ein
rund 10,18 ha grof3es eingeschrénktes Industrielgielsigesetzt, zur nordlich angrenzenden
Wohnbebauung wird zudem ein Erhaltungsgebot festiggeGriinflachen werden zum einen
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als private Grunflachen (0,11 ha) im Norden zumuBckler Wallhecke und zum anderen als
Maflinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur iEkitmng von Boden, Natur und Land-
schaft (0,96 ha) im Sudosten zur Anlage von Regdhidltebecken abgegrenzt. Diese Teil-
flache Uberlagert einen Bereich des Bebauungspldnet5a, der planungsrechtlich als Fla-
che fur die Landwirtschaft mit einer Bahnanlage isosndlicher Gehdlzeingriinung festge-
setzt ist.

An bedeutenden Biotopstrukturen sind im Plangehétten der gemalR § 29 BNatSchG ge-
setzlich geschutzten Wallhecke auch der alte Weisar naturnahes, nahrstoffreiches Still-
gewasser mit Bedeutung fur Arten und Lebensgemieaiten (gesetzlich geschiitztes Biotop
gemafll 8 30 BNatSchG) hervorzuheben. Wahrend digh®¢aken erhalten und geschiitzt
werden, kann der Stillgewasserkomplex aufgrundl@gye und der grof3flachigen Flachen-
ausweisung nicht erhalten werden und wird verfulit.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wére ein Weiiaren der Uberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung, sowie Erhalt des Stillgewésg® erwarten. Eine weitere Sukzession
mit Zunahme der Verbuschung und Erh6hung des Wegelgisches der bereits brachgefalle-
nen Flachen im Stdosten ist wahrscheinlich.

Bei Umsetzung der Planung ist durch Uberbauung\ergiegelung mit dem groRflachigen

Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen zuhnen, wobei besonders der Verlust des
Stillgewassers auch in artenschutzrechtlicher Siahbeachten ist. Zudem werden die Funk-
tionen des belebten Oberbodens als Vegetationgstamud Lebensraum sowie als Versicke-
rungsmedium, fir den Boden-Luft-Austausch und dém#faktoren versiegelungsbedingt

dauerhaft und vollstandig Uberpragt. Hierdurch tehisnde Beeintrachtigungen im Natur-
haushalt und des Landschaftsbildes werden als leshedingestuft. Die erhebliche Beein-

trachtigung des Landschaftsbildes wird nur kleinmiguangenommen, da die umfangreichen
Wald- und Geholzbestande eine abschirmende Wirlaudglie weitere Umgebung aufwei-

sen.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Begichtigungen werden Mal3hahmen
zum Erhalt und zur Sicherung von Gehdlzen vorgesetiie u.a. die Wallhecke im Norden
umfassen, einschliel3lich Sicherung durch einen Sammah im Sidosten wird eine Mal3nah-
menflache zur Anlage von Regenriickhaltebeckendestgt.

Der Ausgleich des zu beseitigenden, geschitztemg@devassers wird im Zusammenhang mit
der Anlage des Regenrickhaltebeckens umgesetzt Asgleich der Werte und Funktionen

des zu beseitigenden Weihers werden an die Umggides Rickhaltebeckens naturschutz-
fachliche Bedingungen geknupft, die sowohl einealde und flachere Gestaltung der Bo6-
schungen und Uferzonen des Ruckhaltebeckens, Solgaéfiner Tiefwasserzone sowie ex-
tensive Nutzung, Pflege und Gestaltung der RandibexdGeholzanpflanzungen, Geholzer-
halt) umfassen.

Doch reichen diese Malinahmen nicht aus, so dassexfusgleichsmalinahmen erforder-
lich werden. Die Umsetzung der Kompensation erfdigth die Zuordnung zu den Kompen-
sationsflachenpools Okologische Umgestaltung deorkike (in Rastede) und der Ofener
Bake (in Wiefelstede).
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Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden géangigefahren angewandt und allgemein
verfugbare Quellen ausgewertet. Relevante Schweitien traten bei der Zusammenstellung
der Angaben nicht auf.

3.2.2 Belange des Immissionsschutzes

Gewerbelarm

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten erstélie Inhalte und Ergebnisse des Gutach-
tens werden nachstehende verklrzt wiedergegeben:

In dem Gutachten wurde untersucht, welche gewératicGerauschimmissionen durch die
Teilflachen des Plangebietes verursacht werderedfidhne dass es zu Konflikten in Bezug
auf Gerauschimmissionen an der vorhandenen Wohaobhahakommt. Beriicksichtigt wur-
den die Bebauungspléne Nr. 98 und Nr. 15a.

Schutzbeditirftige Wohnbebauung liegt entlang deh®&Uhshavener Strale und am Rehorn-
weg (Wilhelmshavener StraRe Nr. 57, Nr. 75 und88¢.Rehornweg Nr. 30 und Nr. 50). Die
betroffenen Wohnhauser liegen im Aul3enbereich Glieachter haben den Wohnnutzungen
entsprechend den Schutzanspruch eines Mischgebieigsmessen. Die Schallgutachter ha-
ben die DIN 18005 als Beurteilungsgrundlage herangen. Die Orientierungswerte flr ge-
werbliche Gerduschimmissionen betragen nach der TBOD5 fur Mischgebiete 60 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts.

Die Gutachter haben in einem ersten Schritt dieb®lastung ermittelt. Die vorhandene

Wohnbebauung wird zum einen durch die Gerauschisiamien der bereits vorhandenen,
gewerblichen und industriellen Anlagen belastet mach anderen durch einen Windenergie-
anlagenpark ostlich des B-Plangebietes, in ca.Nd@@r Entfernung. Sudlich des Plangebie-
tes ist der Betrieb Busing und Fasch GmbH & Co @i#nsassig. Fur den gesamten beste
henden Betrieb wurde Emissionskontingente mit dend Biifa vereinbart und berechnet.

Das Ingenieurbiro Zech hat gezéjgtass die genehmigten Kontingente der Firma Biifa i

Tagzeitraum nicht ausgeschopft werden, so das® ddesitingente nach Rucksprache mit
dem Bestandsbetrieb herabgesetzt wurden. Die geggewterbliche Vorbelastung ergibt sich

aus der Summe der Belastungen durch die gewerhli€b#dflachen und die Windenergiean-

lagen.

Die Schallgutachter haben in einem nachsten Sdeittal? der DIN 45691 fur die Immissi-

onsaufpunkte Planwerte festgelegt. Der Planwertdesiaus dem mal3geblichen Schutzan-
spruch am Immissionsort und der Vorbelastung eethitZudem haben die Gutachter das
Plangebiet und die sitdlich angrenzenden FlachenEmissionskontingenten belegt. Die

Emissionskontingente wurden so festgesetzt, dadsegmrem der Immissionsaufpunkte der
malf3gebliche Planwert durch die Immissionskontingditterschritten wird. Fur den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 (Teilflddheurden die Emissionskontingente

von 64,0 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts festgelegt.

1 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauuagsif. 98 und 15a der Gemeinde Rastede, Olden-
burg, 22.05.2013
2 Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnisdhtersuchung zur Gerauschsituation in der Nachbar-

schaft der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG in Rdst€2.04.2013
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Die Gutachter haben darauf hingewiesen, dass - asnRliangebiet schalltechnisch besser
nutzen zu kdnnen - die DIN 45691 die Erh6hung deisBionskontingente fur einzelne Rich-
tungssektoren erlaubt. Dazu wird innerhalb desd#hiets ein Bezugspunkt festgelegt. Von
diesem Punkt ausgehend, werden dann Richtungseekiestgesetzt. Fur jeden Sektor kann
ein Zusatzkontingentdg, .us.kSO bestimmt werden. Grundsétzlich sind die Weetelhter-
schreitungen des Planwerts am jeweiligen Immissidrsin Maf3 fur die Hohe der Zusatz-
kontingente. Da im 0&stlichen Bereich des Bebauuagss Nr. 98 keine schutzwtrdigen
Wohngebaude existieren, kénnen industriegebietstiagi, flachenbezogene Schallleistungs-
pegel erzielt werden. Fur den dstlichen Teil ergilbh im festgelegten Richtungssektor ein
Zusatzkontingent von 6 dB(A) tags und 8 dB(A) nacht

Die gutachterlichen Ergebnisse werden im Bebauuagdgr. 98 umgesetzt. Die ermittelten
Emissionskontingente und der Richtungssektor werde®lanteil festgesetzt. Immissions-
schutzrechtliche Griinde stehen der AufstellungBisauungsplanes damit nicht entgegen.

Verkehrslarm

Aufgrund der westlich an das Plangebiet angrenzendeisstral’e K 131 und der dstlich be-
findlichen Bahnlinie wurde auch die Verkehrslarmatton gutachterlich betrachteéDie gut-
achterlichen Aussagen werden nachstehend verkiiettevgegeben. Als Prognosehorizont
wurde das Jahr 2028 festgelegt.

Das Plangebiet wird als eingeschranktes Industhieg@usgewiesen. Da jedoch fir Indus-
triegebiete keine Orientierungswerte in der DIN AB@estgelegt sind, haben die Gutachter
die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete zugrugelegt. Sie betragen fur Verkehrsgerau-
sche 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.

Zur Erstellung der Prognose werden die von der &ted_andesbehoérde fur Strallenbau und
Verkehr bereit gestellten Verkehrszahldaten der3K dus dem Jahr 2011 verwendet. Dem-
nach ist die K 131 zwischen Rastede und Hahn-Lehmaeeiner DTV von 6.193 Kfz/ 24 h
belastet. Fir die K 131 wird ein Anstieg des Verkabifkommens um 1 % pro Jahr bis 2028
angesetzt. Die HOchstgeschwindigkeit betragt 70hkrlir die Bahnlinie werden die prog-
nostizierten Frequentierungen fir das Jahr 2026cksichtigt. Sie betragen nach der Ver-
kehrsinformation der Deutschen Bahn AG in der Sumnrelagzeit 80 Ziige und zur Nacht-
zeit 40 Zuge.

Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekomrdass die Orientierungswerte im Plan-
gebiet tagsuber tberwiegend eingehalten werdengligdin einem Streifen von ca. 20 m

entlang der Bahnlinie werden Werte von Uber 65 gBfAeicht. Auch parallel zur K 131

werden in einem sehr schmalen Streifen Werte var 66 dB(A) erzielt, diese Flachen lie-
gen aber innerhalb der Bauverbotszone. Im Nachézeit werden die Orientierungswerte
ebenfalls entlang der Bahnlinie und entlang deBK tberschritten.

Die Gemeinde Rastede hat sich im Laufe des Plapuozmssses dazu entschieden, betriebs-
bezogenes Wohnen im Plangebiet generell auszuBehliaim die hochwertigen Flachen der
gewerblichen Nutzung vorzuhalten. Von daher ise dd@trachtung der Immissionssituation

3 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauuagshf. 98 ,No6rdlich Hohe Looge* in Rastede, Be-
rechnung der verkehrsbedingten GerauschimmissianEdem Plangebiet und in der Umgebung; Olden-
burg, 07.05.2013
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zur Nachtzeit nicht relevant, da davon auszugebkgrdass sich die Blronutzungen nur auf
den Tageszeitraum erstrecken werden.

FUr einen parallel zur Bahnlinie gelegenen Streifen ca. 20 m haben die Schallgutachter
den Larmpegelbereich IV ermittelt. In diesem Bdneschlie3t die Gemeinde Rastede die
schutzwuirdigen Biro- und Verwaltungsgebaude sowizigen des Beherbergungsgewer-
bes aus. Fur die tbrigen Bereiche des festgesetaigaschrankten Industriegebietes werden
keine weiteren passiven SchallschutzmalRnahmenetesity. Die Gemeinde geht fir diese
Bereiche davon aus, dass die Schutzanspriche dustielle Nutzungen hier ohne weitere

SchallschutzmalRnahmen ausreichend berucksichtigieweBeeintrachtigungen der industri-

ellen Nutzungen werden nicht erwartet. Die erntgteMerte liegen hier zur Tagzeit unter 65
dB(A).

Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem gepld&dagebiet keine Anspriche wegen der
von der Kreisstral3e ausgehenden Emissionen bestehen

Gerauschimmissionen des gewerbebedingten Verkehrsfabffentlichen Verkehrsflachen

Die Gerauschimmissionen des gewerbebedingten Veslaif offentlichen Verkehrsflachen
wurden ebenfalls gutachterlich betrachteDie Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass derzeit keine Beurteilung mdglich ist, da sahabschéatzbar ist, wie sich der verkehrli-
che Zuwachs durch Gewerbetriebe zukinftig darstedilis eine Verdopplung des Verkehrs-
aufkommens (insbesondere der LKW-Frequentierun)dau Wilhelmshavener Stral3e zu-
kinftig zu erwarten ist, ist eine Prognose gemaR BlthSchV durchzufuhren (inklusive
Schienenverkehr) und eine Einhaltung der Grenzveererifen.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Die aul3ere Anbindung des Industriegebietes erfiotgir die sidlich anschlieRende StralRe
.,Hohe Looge". Die ,Hohe Looge* mindet unmittelbaidsvestlich des Plangebietes in die
KreisstralRe K 131. Das Plangebiet ist damit awdldém und kurzem Wege an das tberortli-
che StraRennetz angebunden. Bei der Planung uraj@mler Zufahrt(en) von der Gemein-

destralRe auf das Betriebsgelénde ist auf eineeiahenden Abstand zwischen Einmindung
der GemeindestralRe in die K 131 und Zufahrt zueschim eventuelle Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Kreuzungsbereiches rmeiglen. An der K 131 ist eine Linksab-

biegespur vorhanden. Weitere ErschlieBungsstraBe®arzellierung des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der K, &8Rerhalb der Ortsdurchfahrt. Die 20 m
Bauverbotszone wird beachtet, die Baugrenze wirdimem Abstand von 20 m zum Fahr-
bahnrand festgesetzt. Entlang der K 131 dirfen §egn24 NStrG in einer Entfernung von 20
m, gemessen vom aufl3eren Rand der befestigten Rahtachbauten jeder Art nicht errich-

tet werden. Das gilt auch fir Abgrabungen groRéreriangs. Die K 131 wird zur Erschlie-

Bung des Plangebietes nicht direkt herangezogelangrder K 131 wird im Planteil des Be-

bauungsplanes ein Bereich ohne Zu- und Ausfahigdestzt.

4 ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauuagshf. 98 ,No6rdlich Hohe Looge* in Rastede, Be-
rechnung der verkehrsbedingten Gerauschimmissianédem Plangebiet und in der Umgebung; Olden-
burg, 07.05.2013
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Im Einmindungsbereich der Gemeindestral3e in di@Ksind gemall RAS-K-1 Sichtfelder

auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge freizuhalten. Bitorderlichen Schenkellangen betragen in
der Fahrbahnachse der Ubergeordneten Kreisstral®en 2ihd in der untergeordneten Ge-
meindestralle 10 m vom Fahrbahnrand der tUbergeerd&talle. Im freizuhaltenden Sicht-
feld darf in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 rerideen Fahrbahnen die Sicht nicht ver-
sperrt werden.

Im Uberschneidungsbereich mit dem rechtskraftigebaBiungsplan Nr. 15a setzt letzterer
derzeit eine Gleisanlage fest. Sie sollte ausgelvendder Bahnstrecke Oldenburg — Wil-
helmshaven der ErschlieRung des Industriegebiatthd_dienen. Derzeit ist ein Bedarf je-
doch nicht mehr vorhanden, so dass das Gleis é@isflache Gberplant werden kann.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich derddtdtle ,Liethe, Silberkamp”, die von den

Linien 340, 341, 343 und 344 bedient wird. Die Ei@40 verkehrt regelméaiig zwischen Ja-
derberg und Oldenburg. Die Linie 341, 343 und 3#d auf die Bedurfnisse der Schilerbe-
foérderung ausgerichtet.

3.2.4 Entwasserung

Es wurde ein Entwasserungskonzept erstellt.
Schmutzwasserentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird fiba zu errichtende Schmutzwasser-
kanale DN 200 gesammelt und an den vorh. Schmuseskeanal ,Hohe Looge“ angeschlos-
sen. Von dort wird es Uber das vorh. Pumpwerk ,Aeich* in die weiterleitende Schmutz-
wasserkanalisation abgeleitet. Das Pumpwerk weist Edrderleistung von £ 6,3 I/s auf.
Das Pumpwerk fordert das Schmutzwasser in das Ritid il und von dort in die weiterlei-
tende Schmutzwasserkanalisation. Anhand der bgdwerBetriebserfahrungen sollte ent-
schieden werden, ob das Pumpwerk die zusatzlichemm&zwasserabflisse aufnehmen
kann, oder erweitert werden muss.

Oberflachenentwasserung

Das Niederschlagswasser des Plangebietes wirdnigeeru verlegende Regenwasserkanale
in das geplante RRB eingeleitet. Das RRB wird indd&fien des Plangebietes errichtet. Mit
dem geplanten RRB wird der Abfluss auf die ortstii#i Drosselabflussspende von 2 I/s/ha
beschrankt. Der Drosselabfluss wird Uber die v&bgenwasserkanalisation ,Hohe Looge”
in das vorh. RRB geleitet. Die Dimensionierung deplanten RRB erfolgt nach Arbeitsblatt
DWA-A 117. Unter Bertcksichtigung eines umlaufendatriebsweges werden fur das RRB
ca. 5.500 m? ben¢tigt. Die im BP Nr. 98 fur die Rimltung vorgehaltene Flache betragt ca.
9.600 m2.

Die Bewertung der Niederschlagswassereinleitungy herkblatt DWA-M 153 zeigt, dass in
Abhangigkeit von der geplanten Nutzung und Obeniabefestigung eine Regenwasserbe-
handlung ggf. erforderlich ist. Mégliche Formen déederschlagswasserbehandlung waren
beispielsweise die Versickerung Uber die belebtdeBaone oder die Fassung des Nieder-
schlagswassers Uber Stral3enabléaufe fir Nass-Schlamm

S Thalen Consult GmbH: Bebauungsplan Nr. 98 ,Indegéebiet Hohe Looge*, Neuenburg, 19.09.2012
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3.2.5 Ver- und Entsorgung

Elektrizitat/ Gas: Die Versorgung mit Strom und Gas fur das Gebienkdurch die Erweite-
rung der Versorgungsnetze erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnind wasser-
rechtlich durch den entsprechenden Versorgungstgsechert.

Millbeseitigung: Die zentrale Mullbeseitigung erfolgt durch den Liargis Ammerland.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommurokatnlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andembidter. Zur telekommunikationstech-
nischen Versorgung des Planbereichs ist die Veniggueuer Telekommunikationsanlagen
erforderlich.

Entwésserung: Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches, parallebiral3e Hohe Looge,
verlauft eine Versorgungsleitung des OOWV. Im Zage Planrealisierung ist sicherzustel-
len, dass die Versorgungsanlagen des OOWV wedagefegt, Uberbaut, bepflanzt noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden. Inwieweis d/orhandene Versorgungsnetz einer Er-
weiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGViettsblatt W 400-1 Sicherheitsab-

stande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.\@isorgungsleitungen durfen geman
DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werdEs wird darauf hingewiesen, dass
fur die ordnungsgemale Unterbringung von Versorgig@itgngen der Freiraum von Entsor-

gungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegdorderlicher Wartungs-, Unterhaltungs-

und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch ndéer@m Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW ArbeitsbiaitvV 400-1 wird gebeten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnenzoutasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durdigevarden.

3.2.6 Belange des Denkmalschutzes

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereitsntldgkschiitzte Siedlungs- und Bestat-
tungsplatze unterschiedlicher Zeltstellungen bekaddas Areal selbst wird laut digitaler Bo-

denkarte 1:50.000 von einem wahrscheinlich mittetathen Esch Uberlagert. Dabei handelt
es sich um Auftragsbdden aus Dung und Plaggen ntarachiedlicher Machtigkeit. Darunter

sind erfahrungsgemal oft altere archaologische staieh anzutreffen, die sich durch die
konservierende Wirkung des Eschauftrages meighenehervorragenden Erhaltungszustand
befinden und bei Erdarbeiten zerstort wirden. DigeFundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetzes gesdiitzt SAmtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Gengiingi (8§13 NDSchG). Diese kann ver-

wehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbeiten wdidch ein entsprechendes Raster von
Suchschnitten geklart, wo und in welchem Erhaltangsand weitere Denkmalsubstanz; vor-
handen ist. Abhangig von diesem Untersuchungseig&irggf. eine fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfamdy Dauer von der Befundsituation
abhangig ist.
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Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes une@zgnd nicht vorhanden.

3.2.7 Belange des Bergbaus

Von dem Planvorhaben ist die Bergbauberechtigungngkssion) Bergwerkseigentum

Oldenburg, Bergrechtsamtsakte B 20077 der OEG Oldgmsche Erddlgesellschaft mbH

betroffen. Hierbei handelt es sich um eine 6ffehtliechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung und Gewinnung von Erdol, Erdgas und eerdbitumindsen Stoffen. Das Berg-

werkseigentum steht einer Uberplanung des Gebutes einer Bebauung nicht im Wege.
Das Bergwerkseigentum stellt lediglich eine Berigghitg dar, zur Aufsuchung von Kohlen-

wasserstoff Bohrungen vornehmen zu durfen. Saltgdthlich Kohlenwasserstoff abgebaut
werden sollen, miussten dabei die vorhandenen Bebauawetc. beachtet werden (Windhund-
Prinzip).

4. Inhalte der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der o.g. stadtebaulichen Ziele baw Absicherung der Betriebserweiterung
des ortsansassigen Unternehmens wird im Plangemetingeschranktes Industriegebiet,
gemall 8 9 BauNVO ausgewiesen. Von der Zulassigksitien - in einem im Planteil ge-
kennzeichneten Streifen parallel zur Bahnlinie rd@iund Verwaltungsgebaude oder —raume
sowie Nutzungen des Beherbergungsgewerbes ausgesahl

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit zamtrund nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten gemal der Rasteder Liste. Die zentren- ahdensorgungsrelevanten Sortimente
sind in § 1 der Festsetzungen aufgefuhrt. Dieses€&sing ist erforderlich, um einem maogli-
chen Bedeutungsverlust der kleinteiligen Geschéframgen in den zentralen Lagen von
Hahn-Lehmden und Rastede vorzubeugen. Bei Einzadtsivetrieben mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten werden zentren- und nahversgsgalevante Randsortimente auf maxi-
mal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gedheitliche Zwecke und Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir iBesinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber indB&aine und Baumasse untergeordnet
sind, sind nicht zuléassig. Diese Nutzungen wirdeln sicht in die gewerbliche Struktur ein-
fugen und werden daher von der Zulassigkeit aubdessen. Die hochwertigen Flachen sol-
len der gewerblichen Nutzungen vorbehalten bleiben.

4.2 Malfd der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festges&atnit kbnnen 80% des Grundstickes mit
baulichen Hauptanlagen tUberdeckt werden. Die Obergr des 8 17 BauNVO von 0,8 flr
Industriegebiete wird damit ausgeschopft. Die Abépéung ist sinnvoll, um eine effiziente

Ausnutzung des Grundstiickes zu ermoéglichen. Wéiterird eine Baumassenzahl von 8,5
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festgesetzt. Damit kbnnen dem gewerblichen Zwedkpeachende grof3volumige Gebaude-
korper errichtet werden. GemalR 8 9 abs. 1 Nr. 1(GBain Verbindung mit § 21a Abs. 1
BauNVO sind Garagengeschosse in sonst anders gem@ebauden nicht auf die zuléassige
Baumasse anzurechnen. Dies gilt auch fur VolumenStellplatz- und/oder Garagenanlagen
in sonst anders genutzten Vollgeschossen. Die Bssgnaahl erhoht sich um die Baumasse
unter der Geléandeoberflache erstellter notwend@aragen.

4.3 Grunplanerische Festsetzungen

Innerhalb der gemall 8 9 [1] Nr. 20 BauGB festgéset£lachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von BodeatuX und Landschaft sind die vorhande-
nen Wallhecken dauerhaft zu erhalten. Zum Schutx\tllhecken sind bauliche Anlagen im
Sinne der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versieggéum Materialablagerungen (auch
Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie @liifigen unzulassig. Wallabschnitte
mit fehlendem Gehdlzbewuchs sind durch die Pflagaumd dauerhafte Erhaltung von Stiel-
eichen (Quercus robur) in einem Pflanzabstand vam Zu entwickeln. Zur Pflege und Ent-
wicklung der geholzfreien Bereiche am FulR der Waalten sind bis zu zwei Mahden im Jahr
zulassig.

Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum SchutzP#lege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft mit der ZweckbestimmuRggenrickhaltebecken® ist ein den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen entsprechefigenrickhaltebecken anzulegen. Die
nicht fir die Ruckhaltung bendtigten Flachen sinmtsprechend den Vorgaben des wasser-
rechtlichen Verfahrens naturnah zu gestalten. lalbrder Flache ist ein 4 m breiter Weg aus
wassergebundenem Material zur Unterhaltung dergeniaulassig.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), méserausche die gemaln Planeinschrieb
angegebenen Emissionskontingente LEK (flachenbemrg&challleistungspegel pro gm)
nach der DIN 45691 weder tagstber (6:00 - 22:00) (UhrWert) noch nachts 22:00 - 6:00
Uhr (2. Wert), Uberschreiten.

Fur den Bereich des in der Planzeichnung defimelRiehtungssektors sind nach DIN 45691
fur den gekennzeichneten Sektor A ZusatzkontingeBt€ zus,K (dB(A)) von 6,0/8,0 dB(A)
tags/nachts zul&ssig.

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebaylagss angegebenen Emissionskon-
tingente (lgk) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung v@missionsort zum Immissi-
onsort und ausschlief3lich unter Berucksichtigung) Alestandmal3es und ohne Bericksichti-
gung von Abschirmungen und von Boden- und Metegiettampfung nach DIN 9613-2
durchgefuhrt worden.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschrifigmnen im Rathaus der Gemeinde
Rastede wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt 112.50banon entfallen auf:

eingeschrénktes Industriegebiet:  101.790 m?

Private Grinflache: 1.140 m2
MaRnahmenflache ,RRB*: 9.575 m2
0. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Beschluss uber den Entwurf und die offentlichelégsng der Planung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Rastede, den

Der Biurgermeister
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Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung vonl8igplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen echebl Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprtfung zu ermitteln und in einem Unmilveticht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Aburgg zu bericksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange tdenweltschutzgiter entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben fir die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt in Erganzung des Indgsbietes Liethe den Bebauungsplan
Nr. 98 auf, in dem die Ausweisung eines eingesdtedinindustriegebietes vorgesehen ist.
Begrenzt wird das Gebiet im Westen durch die Kteife K 131 "Wilhelmshavener Stral3e’,
der Zufahrtsstral3e "Hohe Looge” zum bestehendegdB#t im Suden und der Eisenbahn-
strecke Wilhelmshaven-Oldenburg. Im Norden begreim& geholzreiche Gartenparzelle und
eine Wallhecken im Ubergang zur freien, griinlandggien Landschaft das Plangebiet.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Festsetzungen:

Eingeschranktes Industriegebiet: 10,18 ha

private Grunflachen: 0,11 ha
MaRnahmenflache RRB: 0,96 ha
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal3 der Anlage zu 8§ 2 (4)&8d BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, sowie ihre BeriicksichtigurtgimPlanung dargestellt.

Aufgrund des grofRen Prifumfangs werden die ZieteAteenschutzes und deren Bertcksich-
tigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Ziele des Umweltschutzes im Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend uamgen werden; ... Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachaten nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der Realisierung des Industriegebietes sirdl R. in groRen Umfang Bodenversiegelun-
gen verbunden. Im vorliegenden Fall wird die Griéxtienzahl mit 0,8 angegeben, so dass
innerhalb der Bauflachen mit einer 80%-Versiegelmagechnen ist. Obwohl es sich um eine
landwirtschaftliche Nutzflache handelt, wird denhatese Flache ausgewahlt, da es sich um
eine Arrondierungsflache des sudlich bereits rigaten Industriegebietes "Hohe Looge™ han-
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delt. Von der Kreisstral3e ist bereits eine Ers@uligsstralle zu dem bestehenden Industrie-
gebiet angelegt worden, tber die auch die Ersalniglglieser nordlichen Erweiterungsflache
erfolgt.

Soweit ein Gebiet im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. h&abe b in seinem fur die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mafl3geblichen Bestandteileblatn beeintrachtigt werden kann, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzesdibetulassigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschliel3lich der Einholudgr Stellungnahme der Kommission anzu-
wenden.

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusanwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinsctiadili Bedeutung oder ein Europaisches
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen,ilmer Zulassung oder Durchfiihrung auf

ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eir@sbiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europdaischen Vogelschutzgebietébewprifen. Bei Schutzgebieten im Sin-
ne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die Mal3stdbe &iveitraglichkeit aus dem Schutzzweck
und den dazu erlassenen Vorschriften. Ergibt digfidrg der Vertraglichkeit, dass das Pro-

jekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines inafb$ genannten Gebiets in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malf3geblicesta®dteilen fuhren kann, ist es unzu-
lassig.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind in didreren Umgebung des Plangebietes
nicht vorhanden und von dem Industriegebiet anetiieStandort sind keine wesentlichen
Auswirkungen auch auf weiter entfernte internatigeschitzte Gebiete zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowoldidiMaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Aspag an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Aufgrund der hohen Versiegelungsrate und der imtensFlachennutzung sind innerhalb der
Bauflachen MafRnahmen oder klimawirksam gestalteddl&chen nicht umsetzbar. Demge-
genuber werden neben dem Erhalt der Wallhecke IteinaBaumbestand im Norden Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklumg Boden, Natur und Landschaft im
Suden umgesetzt, die auch klimaausgleichende Fungttiaufweisen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachshes Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenamt®é und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortungiéikithftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe derfolgeimden Absatze so zu schiitzen, dass

. die biologische Vielfalt,

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natudimlts einschliel3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit Naturgiter sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie deh@ungswert von Natur und Landschatft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auehP@lege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur urehdschatft (allgemeiner Grundsatz).

Mit der Planung ermdglicht die Gemeinde Rastede Efi@eiterung des Industriegebietes
Liethe, so dass aufgrund der flachenintensiven @ahg und Versiegelung innerhalb des
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Baugebietes raumlich keine Moglichkeit besteht, lii@logische Vielfalt, Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Laradtsbild aufrecht zu erhalten.

Demgegeniber ist im Sudosten des Plangebietesedisdtzung einer MaRnahmenflache zur
Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens umzusat#eter neben der technischen Regu-
lierung des anfallenden Oberflachenwassers aueh returnahe Gestaltung der verbleiben-
den Freiflachen — vor allem im Hinblick auf Schaffueines naturnahen Kleingewasser im
raumlichen Zusammenhang mit dem zu Uberbauende@$sewumzusetzen ist.

Trotz Gestaltung der Grunflache sind die mit deanBhg verbundenen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft, insbesondere der biotbgis Vielfalt und der Lebensraumstruk-

turen sowie des Bodens und des Landschaftsbildésprechend den gesetzlichen Vorgaben
aul3ergebietlich auszugleichen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutktbjsind mit dem Stillgewasser als ge-
schitztes Biotop gemald § 30 BNatSchG und der Wadéhauf der ndrdlichen Plangebiets-
grenzte als geschutzter Landschaftsbestandteil [§e8n29 BNatSchG von der Planung zu-
mindest randlich betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintracigen seiner natirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, ,TRflanzen und Bodenorganismen,;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere eimies Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliefewirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insliksenauch zum Schutz des Grundwas-
sers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natumd iKulturgeschichte so weit wie maoglich
vermieden werden.

Bei Umsetzung der Planung ist von NeuversiegelumgenBoden in grolem Umfang auszu-
gehen. Da jedoch innergebietlich nur begrenzte kudusflachen zur Verfigung stehen, sind
externe Kompensationsflachen erforderlich, um direlglichen Beeintréachtigungen des Bo-
dens vollstandig ausgleichen zu kénnen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsischea¥®¢ergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewéasser, KistengewasskeGrundwasser) sind als Bestand-
teile des Naturhaushaltes und als Lebensraum &reTund Pflanzen zu sichern.

Auf dem Geléande ist ein Teich vorhanden, der aufgrdes Alters und der Struktur als natur-
nahes Stillgewasser auch Bedeutung als Lebensrautiere und Pflanzen aufweist. Dieser
Teich ist jedoch aufgrund der Lage und des Flacbdatis nicht zu erhalten, so dass spezielle
Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes igrkalten. Vergrof3erung und Beschleuni-
gung des Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Bei Umsetzung der Planung sind wesentliche Vertiagen zu erwarten, die zu einem er-
hohten Oberflachenabfluss fuhren. Zum schadlosesrflabhenabfluss wird im Suden des
Plangebietes ein Regenwasserriickhaltebecken ahgeleg
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Ahosigowie Kultur- und sonstige Sach-
guter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungencgészt werden.

Mit dem Betrieb des Industriegebietes sind vormalEEmissionen durch den zu erwartenden
Lieferverkehr sowie den PKW-Verkehr zu erwartent @ihohung sowohl der Schadstof-
femissionen aus fossilen Brennstoffen als auchZdeahme an Larmbelastungen. Zur Pri-
fung der La&rmemissionen wird im weiteren Verfaheam Larmgutachten erstellt.

Ziele gemal Landschaftsrahmenplan / Schutzgebiet

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammer{af€é5) sind fiir den Bereich keine
flachenkonkreten Entwicklungsziele und Mal3nahmemiiert.

Die Wallhecke unterliegen gemal? 8§ 29 BNatSchG alklgitzte Landschaftsbestandteile
einem besonderen Schutz, dem durch Erhalt undef&ich als private Grunflache und Malf3-
nahmenflachen fur Boden, Natur und Landschaft Rettrgetragen wird; eine erhebliche
Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Das nahrstoffreiche, naturnahe Stillgewasser ssgaketzlich geschitztes Biotop gemal § 30
BNatSchG einzustufen. Dartber hinaus ist es alsvolgr Bereich gemafd der ,Erfassung
der fur den Naturschutz wertvollen Bereiche in Mmsachsen® (Landes-Biotopkartierung)
hervorgehoben. Trotz dieser Bedeutung als Biotap Wegetationsstandort kann dieses Ge-
wasser nicht erhalten werden, ein Antrag aus Auseafjemald 8 30 BNatSchG ist im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens zu stellen, Voramsagtist die Anlage eines Ausgleichsge-
wassers, moglichst im raumlichen Zusammenhang ghdwt Umsetzen des teilweise wert-
vollen Amphibien- und Libellenvorkommen.

1.3 Ziele und Belange des besonderen Artenschutzes

Die fur die Planung relevanten Bestimmungen desrimesen Artenschutzes sind in § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuligernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzteenAachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformes dar Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Aueth der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubeterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung Negt wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einewvArschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild leban@iere der besonders geschitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen adeeistoren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschigatieem oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standofeschadigen oder zu zerstoren.

Fur Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugksehs zulassig sind, gelten nach § 44
Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistelluwganden Verboten, u.a. hinsichtlich des
zu berucksichtigenden Artenspektrums.
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Grundsatzlich untersagen die artenschutzrechtlidfebote konkrete Handlungen. Sie kon-
nen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondesinven deren Umsetzung berthrt wer-
den. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverdals bereits vorausschauend zu prifen,
ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die tiusg der Planung dauerhaft hindern
kénnten. In diesem Fall ware der Bauleitplan nietforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3

BauGB und damit nichtig. Diese Prufung wird nachéwid fir den Konkretisierungsgrad der
vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommen.

. Mit welchen relevanten Artenvorkommen ist im Einkingsbereich der Planung zu
rechnen?

Aktuelle faunistische Erfassungen liegen — bis @ine Uberpriifung des Stillgewassers im
Frahjahr 2012 - fur das Plangebiet und die Umgebudigt vor. Es wird deshalb nachfolgend
anhand der geographischen Verbreitung und Lebemsuagpriche der geschitzten Arten
hergeleitet, welche Arten potenziell im Plangekieterwarten sind. Grundlage bilden Gelan-
debegehung im Mai und Juni 2012 (vgl. Kap. 2.1alyis allgemein verfiigbare Literatur.

Maoglich und wahrscheinlich ist das Vorkommen voeddrmausen und Vdgeln. Von diesen
Artengruppen unterliegen alle in Europa vorkommendeten den Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzrechts.

Bei den Vdgeln sind im Plangebiet insbesonderenidies Offenlandes wie Kiebitz und rand-
lich der Gehdlze sowie der Halboffen-Biotope widdammer und Dorngrasmucke zu erwar-
ten. Fur die Umgebung des Plangebietes ist mitadegrenzenden Waldbereichen ein Ge-
holzbriterdominiertes Artenspektrum zu erwartenpbe@vom Norden mit dem offenen Grin-

landbereich und umgebenden linearen Gehdlzbestagideahnliches Artenvorkommen an-

zunehmen ist, wie im Plangebiet. Bei der Kontralés Stillgewéassers konnten in dem Wei-
dengebisch mit Goldammer, Dorngrasmuicke und Suimgsgiager weit verbreitete, nicht in

ihrem Bestand geféahrdete Arten festgestellt werden.

Bis auf die randlichen und angrenzenden Gehdlz# isinPlangebiet keine Quartiersqualita-
ten fur Fledermause ausgepragt. Dennoch sind Jagdreentlang der Geholzbestande und
am Kleingewasser nicht auszuschlief3en.

Das naturnah ausgepragte Stillgewasser bietet kedngmpotenzial fir mindestens vier Am-
phibienarten: Erdkrote (Bufo bufo), Grasfrosch (R&mmporaria), Teichfrosch (Rana kl. es-
culenta) und Teichmolch (Triturus vulgaris). Hierbandelt es sich um haufige und dkolo-
gisch wenig anspruchsvolle Arten, die zum Standiaventar derartiger Kleingewéasser geho-
ren. Nicht auszuschliel3en ist allerdings das Vorkem des streng geschitzten Kammmol-
ches (Triturus cristatus).

An Libellen wurden mit Plattbauch (Libellula drepsa), GroRe Pechlibelle (Ischnura ele-
gans) und Becher-Azurjungfer (Enallagma cyathiggrdrei Arten festgestellt, die als haufi-

ge und 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten eitgeserden. Im Jahresverlauf sind noch
eine Reihe weiterer Arten zu erwarten, insbesonderschiedene Heidelibellen (Sympetrum
spec.), Binsenjungfern (Lestes spec.) und Mosagfgm (Aeshna spec.). Aufgrund der na-
turnahen Ausstattung des Gewassers ist mit eineigebend vollstandigen naturraumtypi-

schen Arteninventar der Kleingewasser zu rechnéchtMuszuschliel3en ist auch das Vor-
kommen einer Rote-Liste-Art, insbesondere der KeriBinsenjungfer (Lestes virens). Streng
geschutzte Arten sind jedoch nicht zu erwarten.

Vorkommen bzw. Betroffenheiten anderer artenscleatttich relevanter Tierarten aus der
Gruppe der Reptilien, Fische, Nachtfalter, Tagfalte€afer, Netzfligler, Springschrecken,
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Spinnen, Krebse, Weichtiere und Stachelhduter s@&flazenarten sind nach den ortlichen
Gegebenheiten bzw. nach den voraussichtlichen Wkt&fen des Vorhabens ebenfalls nicht
zu erwarten.

. Welche artenschutzrechtlichen Verbote werden beséimung der Planung voraus-
sichtlich beruhrt? Bestehen Vermeidungsmadglichkéite

1. Tétungsverbot: Eine Toétung von nicht fliggen Jungvégeln bzw. ddeschadigung von
Eiern ware bei der Umsetzung der Planung im Rahmheeaufeldfreimachung (Erdarbeiten,
Gewasserverfillung, Gehélzrodungen von Weidengdhisuiglich. Soweit erforderlich,
sind jedoch VermeidungsmalRnahmen insbesondere daittiche Anpassung der Bauphase
denkbar (Baubeginn, bzw. Beginn der vorbereitendaBnahmen vor Marz, um den Brutvo-
geln die Moglichkeit des Ausweichens auf anderetda bzw. Baubeginn erst Mitte Juli, um
den Brutvollzug zu gewahrleisten).

Nach Abschluss der Bauphase ist nicht mehr vomeiedohten Totungsrisiko auszugehen,
so dass das Totungsverbot die Umsetzung der Plamdingdauerhaft hindern kann.

Die Verfullung des Stillgewéasserkomplexes kann&btung von Individuen bzw. Larvensta-
dien des Kammmolchs fiihren, dessen Vorkommen imgelsiet nach zweimaliger Bege-
hung weder bestatigt noch ausgeschlossen werden kanVermeidung des Totungsdeliktes
ist eine Verflllung des Gewassers ausschlief3lickemWintermonaten durchzufiihren, da die
adulten Tiere terrestrische Winterquartiere aufeactnd erst im Frihjahr in das Gewasser
zurtckkehren.

2. Storungsverbot: Aufgrund der intensiven, landwirtschaftlichen Nuig ist eine Stérung
von Tierarten der angrenzenden Raume wie Brutviiggén Randgehélzen sowie der Jagd-
funktion der Flederméause in erheblichem, bestaridbgdetem Umfang nicht zu erwarten.
Das Storungsverbot wird somit durch die Planungr llbraussicht nach nicht berthrt.

3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- un®Ruhestatten: Da keine Grol3gehdlze
mit Lebensraumpotential fir Geholzbriter entfererden und keine Quartiersqualitaten flr
Flederméause vorliegen, gehen keine wesentlichererisstatten fur Gehdlzbruter und Fle-
dermé&use verloren.

Fur Vogelarten des Offen-und Halboffenlandes madsgh von einem direkten Verlust po-
tentieller Brutstatten ausgegangen werden. Da fedwmenittelbar nordlich angrenzend ver-
gleichbare Strukturen ausgepragt sind, wird gema# &) davon ausgegangen, dass die 6ko-
logische Funktionsfahigkeit ggf. betroffener Foldpzungs- und Ruhestatten auch weiterhin
im rAumlichen Zusammenhang erfullt bleibt.

Fur die gehdlzbewohnende Vogelarten kann vermutiolnfalls von einer Erhaltung der
Okologischen Funktionsfahigkeit im rdumlichen Zusaenhang ausgegangen werden, da nur
in geringem Umfang mit Geholzverlusten (vor alleneidéngeblsch) zu rechnen ist und zu-
dem naturnahe Freiflachen des Regenrickhaltebe@weris Weidengeblisch umfassen wer-
den, so dass Ausweichmadglichkeiten gegeben sind.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Stadorten: Da das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Pflanzenarten im Plaiggahit hoher Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden kann, wird dieser Verbotstatbdstaraussichtlich nicht berihrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfihrungen zeigen, steireBestimmungen des besonderen
Artenschutzes einer Umsetzung der Planung vordubsit nicht dauerhaft entgegen. Vo-
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raussetzung ist die Beachtung der Vermeidungsgainelsvie die Beachtung der Bauzeiten
und Umsetzung vorgezogener AusgleichsmalRnahmemagArdines naturnahen Kleingewas-
sers vor Baubeginn bzw. Verfillung des Stillgewéssds CEF-Malinahme). Auf Umset-
zungsebene sind allerdings weitere Detailprifungemzunehmen bzw. die gebotenen Ver-
meidungsmalRnahmen umzusetzen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschiitieagdie voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung beschrieben, wobei der Fokus inadese auf solche Auswirkungen gerich-
tet wird, die ein erhebliches nachteiliges AusmaBiehen oder erhebliche Beeintrachtigun-
gen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunghst Beschreibung und Bewertung des
aktuellen Zustands voraus. Dartber hinaus ist diehveitere Entwicklung bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung zu beschreiben.

Die Teilflache im Sidosten, die als MalRnahmenflaoima Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewidsg Uberlagert eine Teilflache des
Bebauungsplanes Nr. 15a "Liethe . Planungsrechtictdelt es sich bei dieser derzeit aufge-
lassenen Flache mit Weidengebischaufwuchs um diehd-fur die Landwirtschaft, mit
Festsetzung einer Bahnanlage sowie einer randliGefidlzanpflanzung.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Erhebung der ortlichen Bestande wurde im Mai2@ine orientierende Gelandebege-
hung durchgefihrt, im Juni erfolgten zwei Uberprigfan des Stillgewéassers hinsichtlich des
faunistischen Vorkommens und des Potentials.

Das Plangebiet stellt sich als ein intensiv als &aknd Grinland genutzter Bereich dar, der
von linearen Geholzbestanden eingerahmt wird.

Wahrend auf der Ackerflache 2012 Mais angebaut gjuist die groRe Grinlandflache im
Norden durch eine Dominanz an Futtergrasern wied@lgias, Lieschgras, Wiesenschwingel
und Wiesen-Fuchsschwanz gepragt, der Krauteradigskr als Mahgrinland genutzten Fla-
che ist reduziert.

Das Plangebiet wird von einem kleinen, gradlinigGgaben von West nach Osten gequert, der
von einer grasreichen Staudenflur begleitet wiatalel des Grabens verlauft ein unbefestig-
ter Weg, der etwa in H6he des Stillgewassers endet.

Das Stillgewasser (alter Weiher) wird etwa zur Kathit Weidengebisch begrenzt. Die Ubri-
gen Ufer sind durch eine Abfolge von einer grasrencStaudenflur mit Brennnesseln, Wei-

denrdschen und Flatterbinsen sowie am Wasserranélatiasenarten (Knickfuchsschwanz

und StraulR3gras) bestimmt. Im Gewéasser kommen nélasserpest und Wasserlinsen auch
Froschloffel und flutender Wasserschwaden vor.

In und an diesem naturnahen Kleingewasser (gesetgkschitzt gemald 8§ 30 BNatSchG)
konnten in einer Uberblickskartierung Amphibien udbellen nachgewiesen werden bzw.
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konnten potentielle Vorkommen abgeleitet werdenw@oden mit Plattbauch (Libellula dre-
pressa) bei der Eiablage, Gro3e Pechlibelle (Iseheiegans), Becher-Azurjungfer (Enal-
lagma cyathigerum) drei Libellenarten festgestéiti denen es sich um haufige und 6kolo-
gisch wenig anspruchsvolle Arten handelt. Im Jaledsuf ist noch eine Reihe weiterer Ar-
ten zu erwarten, insbesondere verschiedene Headlelb(Sympetrum spec.), Binsenjungfern
(Lestes spec.) und Mosaikjungfern (Aeshna speajgrind der naturnahen Ausstattung des
Gewassers ist mit einem weitgehend vollstandigeturrseumtypischen Arteninventar der
Kleingewasser zu rechnen. Nicht auszuschliel3eauisth das Vorkommen einer Rote-Liste-
Art, insbesondere der Kleinen Binsenjungfer (Lestigsns). Streng geschitzte Arten sind
nicht zu erwarten.

Bei der Begehung wurden keine Amphibien festgdastBile fehlende Griunfrosch-Aktivitat
kann allerdings auf dem kihlen Wind beruht habenRahmen der Biotopkartierung am 22.
Mai wurden rufende Teichfrésche im Gewasser lolalis

Das Gewasser bietet jedoch Lebensraumpotenziahiiidesens vier Amphibienarten: Erd-
krote (Bufo bufo), Grasfrosch (Rana temporaria)jcfiitosch (Rana kl. esculenta) und
Teichmolch (Triturus vulgaris). Hierbei handelt sh um haufige und 6kologisch wenig
anspruchsvolle Arten, die zum Standard-Inventaartiger Kleingewasser gehdren. Nicht
auszuschliel3en ist allerdings das Vorkommen desgigeschitzten Kammmolches (Triturus
cristatus). Ein Vorkommen dieser Art konnte auchdieer zusatzlichen Nachtbegehung we-
der bestatigt noch zweifelsfrei ausgeschlosseneversb dass im Weiteren von einem poten-
tiellen Vorkommen ausgegangen wird.

In den Weidengebischen am Rand des Kleingewassargdn drei Brutvogelarten mit re-
vieranzeigendem Verhalten festgestellt werden:

. Goldammer (Emberiza citrinella)
. Dorngrasmiuicke (Sylvia communis)
. Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris)

Hierbei handelt es sich um nicht in ihrem Bestaafhigrdete Arten, die in umliegenden Le-
bensrdumen, wie auch auf der grasreichen Staudenfiizunehmendem Weidengebisch im
Sudosten, ebenfalls auftreten kbnnen. Mit dem Vionk@n von Rote-Liste-Arten ist nicht zu
rechnen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammeiistnder Bereich als intensiv genutzt
herausgestellt, der somit von eingeschrankter Badguir Arten und Lebensgemeinschaften
eingestuft wird.

2.1.2 Boden

Nach der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (LBEG) smdPlangebiet Gley-Podsol mit Plag-
geneschauflage ausgebildet, die Uberwiegend audeB8dmervorgehen. Es handelt sich um
mafig bis gut konsolidierte, gemischt bis feinkgenibindige Lockergesteine.

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen sirta bigkannt.

Der Landschaftsrahmenplan stellt fir diesen Berkahe wichtigen Bereich fur das Schutz-
gut Boden heraus.
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2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist gemafld LBEG sasygemit 101 bis 150 mm/a sehr ge-
ring und das Schutzpotential wird mit hoch angegebe

Im Plangebiet ist ein altes, naturnah ausgebild8tégewasser vorhanden. Neben Graben
parallel der Kreisstral3e und am sudlichen Plangshied verlauft auch zwischen Acker und
Grunlandflache ein weiterer West-Ost querender &rafmit gradlinigem Verlauf.

214 Klima und Luft

GrofR3klimatisch unterliegt der Raum dem ausgleickarndima des Meeres mit milden Win-
tern und kihlen Sommern.

Das Lokalklima wird gepragt durch die naturraumdéicind nutzungsbedingte Ausstattung. So
ist das unmittelbare Plangebiet aufgrund der intensNutzung als ausgeraumte Geestland-
schaften einzustufen, wéahrend im Suden mit denstmiggebiet Industrieklimatope mit h6he-
ren Temperaturen bei starker SonneneinstrahlungggelLuftfeuchte und héherem Stauban-
teil vorliegen. Ausgleichend wirken die groReresaummenhangenden Waldgebiete im Wes-
ten und Osten des Gebietes, die sowohl Temperagieachsfunktion als auch der Luftreini-
gung und —filterung sowie als Windschutz dienen.

Fur das unmittelbare Plangebiet ist eine besorklematische Bedeutung oder eine besonde-
re Empfindlichkeit nicht ersichtlich.

Konkrete Angaben zur Luftqualitat liegen fur derr@eh nicht vor. Es ist weder eine beson-
dere Bedeutung noch eine besondere Empfindlickzkestrwarten.

2.15 Landschaft

Das Plangebiet liegt eingerahmt zwischen dem Imggsbiet Liethe im Suden, der Kreis-
strale K 131 im Westen und der Bahnlinie Oldenbugilhelmshaven im Osten. Bis auf die
offene und nur mit einzelnen Stralenbaume einsetf@isstralie ist sowohl das bestehende
Industriegebiet als auch die Bahnlinie mit teilveetBichten Gehdlzbestanden eingegrunt.

Das Gebiet selbst ist durch die bisherige, intentandwirtschaftliche Nutzung gepragt, die
optisch lediglich durch das Stillgewasser mit vereiten Weidengeblischen wahrnehmbar
ist.

Der sudostliche Bereich préasentiert sich als eirgg®hend ungenutzte Freiflache mit Wei-
dengebuschaufwuchs.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Osten und aegbn Waldflachen gepragt, im
Nordwesten grenzt der Golfplatz fast bis an dieis&teale an. Nur nach Norden grenzt mit
der Wallhecke und dem anschlie3enden Grinlandkongite freie Landschaft an.

2.1.6 Mensch

Im Plangebiet sind keine Siedlungsstrukturen ausggp Es handelt sich vielmehr aus-
schlie3lich um eine landwirtschaftliche Nutzung BEichen.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Bodendenkmale oder andere Kulturguter sind nachettegem Kenntnisstand im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihring der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware sowohl eartifestand der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung wie auch ein Brachfallen des Getgnuiit zunehmendem Geho6lzaufwuchs,
wie es bereits auf der suddstlichen TeilflacheFadrist, moglich.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung dePlanung

Bei Umsetzung der Planung ist fur das festgesdtrtastriegebiet mit einer flachenhaften
Uberbauung durch die Errichtung der Gebaude undhilage sowie der versiegelten Stell-
und Hofflachen zu rechnen. ErschlieBungseinricrdangerden nicht separat festgesetzt, da
angenommen wird, dass von dem Weg auf dem sudliGrandstick bzw. der Kreisstral3e
eine Zufahrt in das Gebiet erfolgen kann und zucteeean nur ein flachenintensives Unter-
nehmen sich ansiedelt, so dass auf weitere intéraehlieBungen verzichtet werden kann.
Die mit der Anlage verbundenen Auswirkungen aufldilewelt werden nachfolgend schutz-
gutbezogen prognostiziert.

Die nachfolgenden Ausfihrungen beziehen sich afvdrgesehene Festsetzung des Indust-
riegebietes.

2.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der gro3flachigen Bebauung und Versiegelungl siar allem Acker- und Grunlandfla-
chen einschliel3lich deren Lebensraumbedeutung fianfandarten betroffen. Zudem wird
das Stillgewéasser sowie der Graben Uberbaut, sorda®inem vollstandigen Verlust sowohl
des Vegetationsbestandes als auch der Lebensraktastn dieses bedeutenden Gewassers
auszugehen ist. Auch wird das Weidengeblisch am §ewé&ntfernt. Die umfangreichen
Geholze an der Plangebietsgrenze sowie die WakhaukNorden bleiben jedoch erhalten.
Aufgrund der heranriickenden, gewerblichen Bebawwming — trotz vorgelagertem Saum -
eine Wert- und Funktionsminderung der in Nordergapgigten, randlichen Wallhecke ange-
nommen.

Mit der Anlage des Regenwasserriickhaltebeckenstidosen innerhalb der als Mal3nah-
menflache fir Boden, Natur und Landschaft ausgenies Flache, ist ebenfalls eine weitge-
hende Umgestaltung der grasreichen Staudenfludenit sukzessiv aufkommenden Weiden-
gebusch zu rechnen. Planungsrechtlich handeltcbsbgi dieser Flache um eine Flache fir
die Landwirtschaft, mit Festsetzung einer Bahnanlsgwie einer randlichen Gehdlzanpflan-
zung. Diese Umnutzung ist auch unter dem Grunddatznaturnahen Ausgestaltung des
Ruckhaltebeckens mit Biotop- und Lebensraumventusegbunden, die als Eingriff zu wer-
ten sind.

Als erhebliche Beeintrachtigungen von Arten und dresgemeinschaften werden somit so-
wohl die Verluste der flachigen Acker- und Griunlaimmdope als auch die kleinraumig bedeu-
tenden Strukturen, einschlie3lich der grasreich@ud&nfluren mit Gehdlzaufwuchs einge-
stuft.
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2.3.2 Boden

Die grofiflachige Versiegelung auf rund 8,1 ha (808% Industriegebiets) fuhrt zu einer er-
heblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionem.vE&rliert der Boden vollstandig und
dauerhaft seine Funktion als Vegetationsstandattlabensraum, als Versickerungsmedium
und als Austauschmedium zwischen Boden und LufehAgeht die kulturgeschichtliche und
Archivfunktion des belebten Oberbodens verloren.

Der dauerhafte Verlust von Boden durch Versiegeishgls erhebliche Beeintrachtigung im
Sinne der Eingriffsregelung einzustufen.

2.3.3 Wasser

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Olobdlédvasser wird gesammelt und in ein
randliches Ruckhaltebecken abgeleitet. Somit istiggelungsbedingt zum einen eine Erho-
hung des Oberflachenabflusses als auch mit dertetthung der Versickerung eine Redu-
zierung der Grundwasserneubildung gegeben. Aufgdendsro3flachigkeit der Versiegelung

wird eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf demindwasserhaushalt prognostiziert.

Der Verlust des Stillgewassers und des GrabenshdiiecBauflachen ist ebenfalls gegeben,
der als erhebliche Beeintrachtigung auszugehen ist.

2.3.4 Klima und Luft

Die Versiegelung der bisher landwirtschaftlichentzflédche fuhrt durch die verstarkte Auf-
heizung auf versiegelten Flachen, der hoheren Aaldsing sowie der reduzierten Luftfeuchte
zu einer Veranderung des Kleinklimas. Die Wandludes Klimatops der ausgeraumten
Geestlandschaft in ein Industrieklimatop wird kiéuimig als erhebliche Beeintrachtigung
eingestuft, aber durch die Lage des Gebietes zetsghiReren, zusammenhangenden Wald-
bereichen und weiteren ausgleichenden Gehdlzbestasichd groRraumige Auswirkungen
des Klimahaushalts jedoch nicht zu erwarten.

Lufthygienische Belastungen entstehen im Wesemttidurch den zu erwartenden Lieferver-
kehr, weniger durch den Betrieb des Vorhabens.

2.35 Landschaftsbild

Das unmittelbare Plangebiet stellt einen landwira$ttich genutzten Freiraum dar, der weit-
gehend offen und insgesamt einsehbar ist. Aufgrdesl geringen innergebietlichen Ge-
holzanteils liegt eine hohe landschaftliche Emgfaitkeit vor, die jedoch durch die Gehdlz-
bestande besonders der Waldflachen in der UmgedasgPlangebietes wieder relativiert
wird.

Mit der Umsetzung der Planung wird der landschefdi Charakter des Gebietes vollstandig
Uberpragt. So ist in dem Industriegebiet die Etdnly von grol3en, kompakten und héhenre-
levanten Geb&uden und Hallen sowie von ZuwegungdnStellplatzen etc. zu erwarten, die
weitgehend das gesamte Gebiet umfassen. Aufgrunti@ee maoglicher baulicher Anlagen
ist eine relevante Beeintrachtigung des Landsdbigdtss in dem Raum zu erwarten.

So sind trotz der bestehenden Industriegebietelideis und der Kreisstral’e im Westen und
der durch Grol3gehdlze eingerahmten Bahnlinie ine®sbwie der zu erhaltenden Wallhecke
im Norden erhebliche Beeintrachtigungen des Laraftsihildes zu erwarten, landschaftbild-
relevante Kompensationsmaf3nahmen werden erforiderlic
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Fur die umliegenden Waldflachen wird von keinerevahten Auswirkungen der Planung
ausgegangen, da jeweils entweder die KreisstraBe did Bahnlinie als Puffer dazwischen
liegt.

2.3.6 Mensch

Zu den gesundheitlichen Aspekten der Larmsituasorin schalltechnisches Gutachten er-
stellt worden, dessen Ergebnisse in die Planugieniaingeflossen sind.

Auch far Erholungsnutzungen werden keine erhebliahechteiligen Auswirkungen prognos-
tiziert, da das Gebiet keine erholungswirksamerztdugen und Strukturen beinhaltet.

2.3.7 Kultur- und Sachguter
Kulturglter sind nach bisherigem Kenntnisstand denPlanung nicht betroffen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf sonstige Sachgsitest ebenfalls nicht zu prognostizie-
ren.

24 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausdgich nachteiliger
Auswirkungen

Im Zuge der Standortwahl tragt die Planung zur Mgarung nachteiliger Umweltwirkungen
bei, indem ein bereits durch ErschlieRung und armgnede bauliche Anlagen, sowie die Be-
grenzung zwischen Bahnlinie und Kreisstral3e eibvelasteter Standort beplant wird. Zudem
ist hier bereits eine auf3ere ErschlieBung vorhamstelass der Umfang erforderlicher Neu-
versiegelungen minimiert ist.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werdé@betdninaus folgende Mal3hahmen zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwéalkwngen sichergestellt:

. Am ndrdlichen Rand des Plangebietes ist zur Sictgeder Wallhecken einschliel3lich
des Kronenbereiches der Laubbdume eine privatefl@ctie in 7 m Breite als Mal3-
nahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entumgk von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflasheine extensive Nutzung als Ge-
hdlzsaum durchzufthren.

. Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache imdM@sten ist zum Schutz der an-
grenzenden Gehdlzanpflanzung auf einer Breite vander Erhalt der Gehdlze umzu-
setzen. Mit dieser gemal3 8 9 (1) Nr. 25 b BauGRyé=etzten Flache ist die Sicherung
des Kronentraufbereiches sichergestellt, in Ergégzier zu erhaltenden Wallhecke im
Norden wird somit das Lebensraumpotential fiir enetdpende Tier- und Pflanzenarten
erhalten.

. Auf der im Siden ausgewiesenen MalRnahmenflache Sthmtz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist Aidage eines Regenwasserrick-
haltebeckens vorgesehen. Zur Aufrechterhaltund@éddeutung dieses derzeit aufgelas-
senen Bereiches mit einer grasreichen Staudenfidr\Weidengebiisch ist eine mdg-
lichst naturnahe Ausgestaltung umzusetzen.

. Die naturnahe Ausgestaltung des Rickhaltebeckérsuch zumAusgleich des ge-
schitzten Kleingewassersm raumlichen Zusammenhang innerhalb des Gewerbege
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bietes unter speziellen, auf die Funktionen undt#/des zu beseitigenden Gewassers
abgestimmten Malinahmen umzusetzen. Folgende Bedjegsind zu beachten:

- Variable Gestaltung der Béschungen und UferzatenRUckhaltebeckens zur Ent-
wicklung unterschiedlicher und vielfaltiger Gewé&sardzonen. Vor allem die sud-
exponierten Béschungen sind flacher zu gestaltesig(iigen von 1:4), um warme
Flachwasser- und Uferbereiche zu entwickeln.

- Anlage einer Tiefwasserzone mit Dauereinstauigllp m Wassertiefe), um fir
wassergebundene Tierarten einen ganzjahrigen Lehensu schaffen.

- Extensive Nutzung des Ruckhaltebeckens mit rediezi Pflege des Beckens, um ei-
ne naturliche, standortgerechte und vielfaltige &taionsentwicklung zu fordern.

- Bedarfsweise Mahd der Rand- und Saumbereicheimr&ommer (ab Juli), kein
Spritz- und Dingemitteleinsatz.

- Naturnahe Einbindung des Gewassers in die Umggturch

Erhalt des Gehdlzstreifens an der Bahn und entasgiordlichen Grabens,

Pflanzung eines zweireihigen Feldgehétlzes auf dest¥eéite der Mal3nah-
meflache mit standortgerechten Ba&umen und Stranah&er Einbindung der
zu erhaltenden Gehdlze (Weidengebisch). Hier sirednem Pflanz- und Rei-
henabstand von 1,5 m Laubgehdlze nachfolgenden#hite zu pflanzen und
zu unterhalten.

Zudem sind innerhalb der MaRnahmenflache im Northwesnd Siden der
Flachen einzelne Geholzgruppen aus standortgeredtdabgehélzen unten
stehender Liste oder als Weidengebtisch zu pflanzen.

Verbleibende Freiflachen sind extensiv zu pflegemw.bder Sukzession zu

Uberlassen.

Pflanzliste
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Bei der Umsetzung der MalRnahmen sollte beachtedemeidass das neue Gewéasser
bereits vor Beseitigung des alten Gewasserkompléerg gestellt ist, um ggf. ein
Umsiedeln und Einwandern von Arten zu ermdglichen.

Zudem sollte das Kleingewasser erst nach der Anmgainibaichzeit beseitigt werden
(moglichst im Spatherbst, Winter, ggf. mit Konteotles Arteninventars).

Durch die beschriebenen Malinahmen kénnen nacleteligiweltauswirkungen teilweise
vermieden oder innerhalb des Plangebietes ausbegliwerden. Ob dartiber hinaus ein Be-
darf an externen Kompensationsmal3hahmen notwestignd in welchem Umfang diese
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umzusetzen sind, ist im Rahmen einer Eingriffszilarung nach dem Stadtetag-Modell zu
prufen.

Die Beeintrachtigung der auf dem nérdlichen Plamgskand ausgebildeten Wallhecke, die
zwar erhalten wird, aber durch die heranriickendgaBeng in ihren Werten und Funktionen
gemindert wird, wird gesondert bilanziert (s.u).

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp/ Nutzung Flachengrolie Biotopwert Flachenwrt
Intensivgrinland 71.830 M 2 143.660
Ackerflache 25.400 m? 1 25.400
Stillgewasserkomplex (8§30Biotop) 1.365 m 4 5.460
Graben 600 m? 2 1.200

Randliche Gehdlzbestande (anteilig im Plangebiet)

- Wallhecken 700 m2 Extra Bilanz
1.810 m? 3 5.430

- Baum-Strauchhecke an der Bahn
620 m2 3 1.860

- Siedlungsgehélz

Aufgelassener Bereich im Sidosten mit grasreicher 9.550 m?2 2 19.100
Staudenflur und Weidengebiisch (Uberlagerung mjt B-
Plan Nr. 15a (Liethe): Festsetzung als Flache férn d

Landwirtschaft mit Bahnanlage und randlicher An-
pflanzung zur westlichen ErschlieBungsstralle)

Unbefestigter Weg 630 m? 0-1 315

Gesamt 112.505 M 205.425

Flachenwertigkeit im Planzustand

Biotoptyp/ Nutzung Flachengrolie Biotopwert Flachenwrt
Industriegebiet (Gle) 101.790 M
Versiegelung gemaR GRZ 80% 81.432 M 0 0
Nicht Uberbaubare Freiflache des Gle 20.358 M
davon Erhalt angrenzender Gehdlze 770 mz2 2 1.540
sonstige nicht Uberbaubare Flache 19.588 m? 1 19.588
priv. Griinflachen 1.140 i
davon Erhalt der Baumreihe auf Walll 700 m? Extra Bilanz
vorgelagerter Gehdlzsaum 440 mz 2 880
MaRnahmeflache mit RRH 9.575 m? 2 19.150
Gesamt 112.505 m 41.158

Die Gegenuberstellung zeigt ein KompensationsdefizHohe von 164.267 Werteinheiten.
In entsprechendem Umfang werden externe Kompemsatial3nahmen erforderlich.
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Wallheckenbeeintrachtigung

Da mit der Bebauung auch Beeintrachtigungen dertéMerd Funktionen angrenzender, ge-
schitzter Wallhecken anzunehmen sind, ist trotalEdes Bestandes — einschliel3lich eines
festgesetzten Saumes - ein Wallhecken-Funktionggiasgrforderlich.

Die Beeintrachtigungen von Wallhecken umfassen &\ralheckenlange von rd. 160 m.
Nach den Vorgaben des Landkreises Ammerland ist gmen der Wallheckenstatus aufzu-
heben und zum anderen ist der Funktionsverlusthddie einseitig heranrickende Bebauung
im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

So wird die Neuanlage einer Wallhecke bzw. vergleize MaRnahmen auf rd. 160 m erfor-
derlich. Diese MalRnahmen sollen im Wallheckenpnognades Landkreises Ammerland um-
gesetzt werden. Ein entsprechender Antrag wird deamdkreis Ammerland vor dem Sat-
zungsbeschluss gestellt.

Kompensationsflachen

Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohenvb64.267 Werteinheiten. Dieses soll
durch Umsetzung in den Kompensationsflachenpools

« Okologische Umgestaltung der Moorbéke und
« Renaturierung der Ofener Bake ausgeglichen werden.

Mit diesen MalRBhahmen werden stark tUberformte Gesvakschnitte zuriickgebaut und als
offene, naturnahe Wasserziige angelegt, um die kedn@amstrukturen fir wassergebundene
Tierarten zu erh6hen, natirliche GewasserstruktunehGewasserrandzonen zu entwickeln,
und um insgesamt dem Naturraum typische StruktunehLandschaftsstrukturen wiederher-
stellen zu kénnen.

Somit kann ein vollstadndiger Ausgleich der mit &anung verbunden Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes (einschliel3lich der Gewassktsten) und des Landschaftsbildes erzielt
werden.

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen mit geringeren Umweltauswigamdrangen sich nicht auf. Die gro3-
flachige Festsetzung Uberbaubarer Flachen soll gitienale Ausnutzung an dem Standort
ermdglichen. Eine randliche Eingrinung ist zur &aind zur Bahn sowie zum sudlich an-
grenzenden Industriegebiet nicht vorgesehen. Vietnenfasst die private Grunflache den
dauerhaften Schutz der Wallhecke im Norden.

3 Zusétzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes erfolgte einéé@a@ebegehung im Mai 2012, sowie zwei
weiterer spezieller Begehungen in Hinblick auf @Gamistische Potential des Stillgewassers.
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Dartber hinaus wurden allgemein verfligbare Quellesgewertet, die jeweils im Text ange-
geben sind.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Modé#s Niedersachsischen Stadtetages: Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Emaafinahmen in der Bauleitplanung. 7.
neu Uberarbeitete Auflage 2006

Besondere Schwierigkeiten bei der ZusammensteltiengJnterlagen und Durchfiihrung der
Umweltprifung haben sich nicht ergeben.

Hinwe's: Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen gintt alle zukinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und nattrliche Leldamae im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es konnen ndadeefAuswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustatetegenannten Arten oder Lebensraume
verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsich der Planung bisher nicht be-
kannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbeteder Planung ansiedeln bzw. entwickeln.
Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswingen geman 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewétdewerden

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach 8§ 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, etheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Bauleitplane eintreten kbénnenjlzerwachen (Monitoring). Im Rahmen der
vorliegenden Planung sind folgende Mal3hahmen velgas

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiteroder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese gemal? den denkmalschutizcken Bestimmungen der zu-
standigen Behorde gemeldet und bis zum Ablauf vilwetktagen nach der Anzeige
unverandert belassen bzw. fur ihren Schutz wirdy®getragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Agestattet.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten disevauf schadliche Bodenverande-
rungen auftreten, werden diese entsprechend dextzielsen Bestimmungen der zu-
standigen Behorde gemeldet.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan8au® um im Anschluss an das beste-
hende Industriegebiet Liethe eine Erweiterung uenndirdlich angrenzende Flache zu ermoég-
lichen. So wird auf einer derzeit intensiv acketlzduund als Grunland genutzten Flache ein
rund 10,18 ha grol3es eingeschranktes Industridgisigesetzt, zur nordlich angrenzenden
Wohnbebauung wird zudem ein Erhaltungsgebot fesggieGrinflachen werden zum einen
als private Grunflachen (0,11 ha) im Norden zumusckler Wallhecke und zum anderen als
Maflinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur iEkitmmg von Boden, Natur und Land-
schaft (0,96 ha) im Stdosten zur Anlage von Regdaltebecken abgegrenzt. Diese Teil-
flache Uberlagert einen Bereich des Bebauungsplaneksa (Liethe), der planungsrechtlich
als Flache fur die Landwirtschaft mit einer Bahiagel sowie randlicher Gehdlzeingrinung
festgesetzt ist.
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An bedeutenden Biotopstrukturen sind im Plangehéiten der gemaR 8§ 29 BNatSchG ge-
setzlich geschitzten Wallhecke auch der alte We#iarnaturnahes, nahrstoffreiches Still-
gewasser mit Bedeutung fir Arten und Lebensgemieaiten (gesetzlich geschitztes Biotop
gemall 8 30 BNatSchG) hervorzuheben. Wéahrend digh®¥¢lien erhalten und geschitzt
werden, kann der Stillgewasserkomplex aufgrundldeye und der grof3flachigen Flachen-
ausweisung nicht erhalten werden und wird verfuillt.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wére ein Weiiaren der tberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung, sowie Erhalt des StillgewEsze erwarten. Eine weitere Sukzession
mit Zunahme der Verbuschung und Erhéhung des Wgetgisches der bereits brachgefalle-
nen Flachen im Sidosten ist wahrscheinlich.

Bei Umsetzung der Planung ist durch Uberbauung\tergiegelung mit dem groRflachigen
Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen zihnen, wobei besonders der Verlust des
Stillgewassers auch in artenschutzrechtlicher Siahbeachten ist. Zudem werden die Funk-
tionen des belebten Oberbodens als Vegetationsstamud Lebensraum sowie als Versicke-
rungsmedium, flr den Boden-Luft-Austausch und déméfaktoren versiegelungsbedingt
dauerhaft und vollstandig Uberpragt. Hierdurch tehisnde Beeintrachtigungen im Natur-
haushalt und des Landschaftsbildes werden als leshedingestuft. Die erhebliche Beein-
tradchtigung des Landschaftsbildes wird nur kleimiguangenommen, da die umfangreichen
Wald- und Gehoélzbestande eine abschirmende Wirlawiglie weitere Umgebung aufwei-
sen.

Zur Minimierung und zum internen Ausgleich der Beichtigungen werden randliche Ge-
holzpflanzungen und die Wallhecke im Norden erlmalied durch einen Schutzsaum gesi-
chert, und im Siddosten wird eine MaRnahmenflacleAnlage von Regenrickhaltebecken
festgesetzt. Diese Gewasserneuanlage dient auclAdsgleich des zu beseitigenden Klein-
gewassers durch angepasste, spezielle Gestaltudgahmaen, die sowohl eine variable und
flachere Gestaltung der Boschungen und UferzonenRiekhaltebeckens, Schaffung einer
Tiefwasserzone sowie extensive Nutzung, Pflege Gedtaltung der Randbereiche (Ge-
hdlzanpflanzungen, Gehdlzerhalt) umfassen. Doothesi diese Malinahmen nicht aus, so
dass externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich wedie Umsetzung der externen Kom-

pensation erfolgt zum einen durch das Wallheckartgphogramm des Landkreises und zum
anderen durch Zuordnung zu den Kompensationsfljcuds "Okologische Umgestaltung

der Moorbake™ und "Renaturierung der Ofener Béke".

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangigefahren angewandt und allgemein
verfigbare Quellen ausgewertet. Relevante Schwgtin traten bei der Zusammenstellung
der Angaben nicht auf.





