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Gemeinde Rastede
Bebauungsplan Nr. 98 — , Industriegebiet Hohe Looge*
Abwagung der Anregungen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
und der erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a (3) BauGB

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

21.02.2013

Trotz des etwas differenzierten Geltungsbereiches beider Bau-
leitplanungen im Bereich des geplanten Regenrickhaltebe-
ckens bin ich bereit, diese Planung als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt anzusehen, so dass ich von einer redakti-
onellen Erweiterung des Planbereiches der 58. Flachennut-
zungsplananderung ohne erneute Auslegung auch aus verfah-
rensrechtlicher Sicht abrate.

Allerdings ist die mit parallel vorbereitetem Bauleitplanverfahren
(58. Flachennutzungsplanénderung) dargestellte Griinflache im
Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens mit dieser Pla-
nung noch nicht konkretisiert (Uberlagernde private oder 6ffent-
liche Grunflache?).

Rastede liegt in einem Gebiet im Ammerland, das durch eine
extrem hohe Dichte von Wallhecken gekennzeichnet ist. Inso-
fern ist dem Wallheckenschutz, gerade bei der Siedlungsent-
wicklung, Raum zu geben. Die Wallheckengebiete in Rastede
sind in vielen Fallen fachliche Grundlage fiir die Festlegung als
Vorsorgegebiet (heute Vorbehaltsgebiet) fir Natur und Land-
schaft in meinem Regionalen Raumordnungsprogramm ,96.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit teilweise Uber-
lagernder Festsetzung einer Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses ist in der 58. Flachennutzungs-
plananderung als Grinflache mit der Zweckbestimmungen ,Regenriickhaltebe-
cken“ und Uberlagernd als MaBnahmenflachen dargestellt. Aus dieser Darstellung
sind eine MaBnahmenfldche und eine Fléche fir die Wasserwirtschaft auf Ebene
des Bebauungsplanes entwickelbar. Ergédnzungen der Planzeichnung werden
daher nicht flr erforderlich gehalten.

Der Hinweis zur Beachtung der Wallhecken und zum Umgang der Wallhecken in
der Bauleitplanung wird zur Kenntnis genommen und die Eingriffsbilanzierung
wird entsprechend der Vorgaben angepasst.
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Diese Festlegungen stellen damit einen Grundsatz der Raum-
ordnung dar, dem im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung ein besonderes Gewicht zukommt (s. a. §§ 3 und 4 ROG).
Insofern steht dem Wallheckenschutz neben dem Naturschutz-
recht auch eine die Bauleitplanung beeinflussende Abwa-
gungsdirektive der Raumordnung zur Seite.

Aus diesem Grunde schaut der Landkreis nicht nur auf das
Planergebnis, sondern besonders auf dessen Umsetzbarkeit.
Insofern missen m.E. die Vorstellungen der Gemeinde Rastede
zum Wallheckenschutz vor dem Hintergrund der Erfahrungen
meiner Unteren Naturschutzbehdérde mit diesen Lésungen hin-
sichtlich der Umsetzbarkeit Gberdacht werden.

Meine Untere Naturschutzbehérde weist immer wieder auf die
Notwendigkeit einer wirksamen Umsetzung des Wallhecken-
schutzes in der Bauleitplanung hin, so auch im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Industriegebiet Hohe
Looge*.

Ich erkenne zwar, dass auch der Gemeinde Rastede der Erhalt
der Wallhecken als natirlicher Lebensraum und als ortsbildpra-
gender Bestandteil der Landschaft sehr wichtig ist. Unterschied-
liche Auffassungen bestehen aber beim Umgang mit dem Wall-
heckenschutz in der Bauleitplanung und bei der Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Der Wallheckenschutz in der Bauleitplanung ist schon seit
1995/96 Thema in Dienstbesprechungen mit den Gemeinden.
Seitdem besteht Einigkeit, dass die gesetzlichen Schutzbe-
stimmungen fir Wallhecken in die Abwagung der Bauleitpla-
nung einzustellen sind. An dieser Rechtslage hat sich bis heute
nichts geandert.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss sich die Gemeinde mit
den Wallhecken als landschaftsbildpragende Elemente und
Lebensstatten wildlebender Tiere und Pflanzen angemessen
auseinandersetzen und eine Beeinflussung dieses Lebensrau-
mes Uber die gesetzlich normierte Eingriffsregelung abarbeiten.

Im Bebauungsplan Nr. 98 wird die auf der nérdlichen Plangebietsgrenze verlau-
fende Wallhecke einschlieBlich Saum im Kronenbereich als private Griinflache
sowie als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Um der Bedeutung der Wallhecken als geschitzter Landschaftsbestandteil ge-
recht zu werden — vor allem vor dem Hintergrund der Ausweisung einer privaten
Grinflache und der heranriickenden gewerblichen Bebauung — wird der Anre-
gung des Landkreises folgend, die Eingriffsbilanzierung wie folgt geéndert

Da mit der heranriickenden Bebauung auch Beeintrachtigungen der Werte und
Funktionen angrenzender, geschitzter Wallhecken anzunehmen sind, ist trotz
Erhalt des Bestandes — einschlieBlich eines festgesetzten Saumes - ein Wallhe-
cken-Funktionsausgleich erforderlich.

Die Beeintrachtigungen von Wallhecken umfassen eine Wallheckenlange von rd.
160 m. Nach den Vorgaben des Landkreises Ammerland ist zum einen der Wall-
heckenstatus aufzuheben, zum anderen ist der Funktionsverlust durch die einsei-
tig heranriickende Bebauung im Verhaltnis von 1:1 auszugleichen.

So wird die Neuanlage einer Wallhecke bzw. vergleichbarer MaBnahmen auf rd.
160 m erforderlich. Diese MaBnahmen sollen im Wallheckenprogramm des Land-
kreises Ammerland umgesetzt werden. Ein entsprechender Antrag wird beim
Landkreis Ammerland vor dem Satzungsbeschluss gestellt.

Dem Hinweis wird gefolgt
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Im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Nutzung, die der guten
fachlichen Praxis im Sinne des § 5 Absatz 2 BNatSchG ent-
spricht, somit nicht gegen den Wallheckenschutz des § 22
Absatz 3 NAGBNatSchG verstdBt und daher nicht als Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft gemessen werden kann,
sind die mit der Bauleitplanung, insbesondere den Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe und Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft objektiv richtig zu ermitteln
und nach planerischen MaBstében auszugleichen oder zu er-
setzen.

Die 1995/1996 formulierten Anforderungen an dieses Abwa-
gungsmaterial wurden im Landkreis Ammerland insbesondere
fir den Kartierungsaufwand unter der Bedingung erleichtert,
dass zur Vermeidung eines Eingriffes die Wallhecken entweder
mit einem ausreichenden Schutzabstand in der Funktion erhal-
ten werden oder alternativ an anderer Stelle Ersatz geschaffen
wird.

In Dienstbesprechungen mit den Gemeinden ist danach schon
mehrfach klargestellt worden, dass es nicht ausreicht, im Be-
bauungsplan nur einen Schutzabstand festzusetzen und diesen
Bereich dennoch dem Baugrundstiick zuzuschlagen. Bei einer
GrundstiicksgréBe von ca. 500/600 m? und einem ungestaffel-
ten Grundstiickspreis ist einem Grundstuickskau-
fer/Grundeigentiimer nicht zu vermitteln, dass 5-10 m seines
Grundstiickes entlang einer Wallhecke nicht in die Gartennut-
zung einbezogen und nur einmal im Jahr gemaht werden dur-
fen.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass nach Herstellung der Erschlie-
BungsstraBen wegen entstandener H6henunterschiede zu den
Grundstiicken diese im Regelfall aufgeflllt werden und damit
Wallhecken in hinteren Grundstiicksbereichen nicht mehr als
solche zu erkennen sind.

Solche Festsetzungen sind also von vornherein unpraktikabel.
Dadurch, dass mit solchen Festsetzungen die Verantwortung
fir den Erhalt und die Pflege des Wallheckenschutzstreifens auf
den privaten Grundstiickseigentimer UGbertragen wird, entste-
hen Problemlagen, fir die es keine Lésung gibt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 98 werden die Belange des Wallhecken-
schutzes beachtet. So werden die Wallhecken zwar erhalten und durch Private
Grunflachen gesichert, aber aufgrund der Hinweise des Landkreises mit der dar-
gelegten Problematik des Wallheckenschutzes auf Privatflachen wird eine Kom-
pensation der Wert- und Funktionsverluste — auch durch die heranriickende Be-
bauung berlcksichtigt.
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AuBerhalb des eigentlichen Wallheckenkérpers hat z. B. die
Untere Naturschutzbehdrde keine Eingriffsmdglichkeit. Auch
der Unteren Bauaufsichtsbehérde sind Grenzen gesetzt. Die
einschlagigen Kommentierungen stehen zumindest zu
§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB keine Eingriffs- bzw. Durchsetzungs-
mdglichkeiten vor.

Auch ergeben sich aus einer solchen Festsetzung keine unmit-
telbaren Handlungspflichten des Betroffenen. In der Pflicht
sehen die Kommentare ausdricklich die planende Gemeinde.
In Betracht kdmen vertragliche Vereinbarungen zwischen Ge-
meinde und Eigentimern oder die Ubernahme der entspre-
chenden Flachen, um die MaBnahmen selbst durchzufiihren.
Eine andere Auffassung ist vor dem Hintergrund der Nds. Re-
gelungen zur Freistellung von Baugenehmigungspflichten in
Plangebieten (vgl. § 62 NBauO) und der dadurch grundsétzlich
reduzierten Mdglichkeiten fir die Bauaufsichtsbehérden auch
nicht nachvollziehbar.

Ungleichbehandlungen z. B. unmittelbar benachbarter Grund-
stlckseigentimer wéren die zwingende Folge. Entsprechend
den Ausfihrungen von Ulrich Kuschnerus in ,Der sachgerechte
Bebauungsplan — Handreichungen fiir die kommunale Planung®
(VHW-Verlag), ist der Bebauungsplan bekanntlich eine Rechts-
norm in Form einer gemeindlichen Satzung, die in diesem Fall
mit Festsetzungen Nutzungsgrenzen fir einzelne Grundstiicke
vorgibt. Damit verbundene Nutzungsverbote muissten damit
unmittelbar und direkt gelten.

VerstéBe kénnten dann nach § 10 Abs.5 Kommunalverfas-
sungsgesetz als Ordnungswidrigkeit geahndet werden, sofern
hierauf im Rahmen des Planverfahrens hingewiesen wurde, wie
bei anderen Satzungen der Gemeinde auch.

Fir die Wiederherstellung rechtméaBiger Zustande liefert das
BauGB der Gemeinde keine spezielle Erméachtigung, so dass
sie auf § 11 Nds. SOG zuriickgreifen miisste. Dies ist m. E.
rechtlich der einzig denkbare Weg, Festsetzungen nach § 9 (1)
Ziffer 20 BauGB durchzusetzen. Die Durchsetzung dieser Re-
gelungen durch die Untere Bauaufsichtsbehérde bzw. Untere
Naturschutzbehérde ist m. E. aus den genannten Grinden
ausgeschlossen.

Aufgrund der Hinweise des Landkreises mit der dargelegten Problematik des
Wallheckenschutzes auf Privatflachen und der fehlenden Umsetzungsméglichkei-
ten wird eine Kompensation der Wert- und Funktionsverluste — auch bei Erhalt
der Wallhecken bzw. des Gehodlzstreifens und Festsetzung von Grinflachen
sowie MaBnahmeflachen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft - durch
die heranriickende Bebauung berucksichtigt
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Ohne den ausreichenden Wallheckenschutz beachtende Rege-
lungen eines Bebauungsplanes verstoBen solche Festsetzun-
gen gegen den Grundsatz der Konfliktbewaltigung und dirften
abwéagungsfehlerhaft sein. Das Gebot der planerischen Zuriick-
haltung und das UbermaBverbot dirften per Bebauungsplan
auferlegte Bewirtschaftungsauflagen fir einzelne Grundstiicks-
eigentiimer zu Gunsten eines ganzen Plangebietes ebenfalls
verbieten, zumindest rechtlich angreifbar machen, was deutlich
macht, dass der gebotene Wallheckenschutz nicht gewahrleis-
tet ist.

Das Gleiche gilt fir Vereinbarungen im Kaufvertrag, die im
Hinblick darauf, dass der volle Grundstiickspreis bezahlt wurde,
rechtlich ebenfalls nicht durchsetzbar sein diirften, zumindest
hat die Gemeinde Rastede sie als einer von zwei Vertragspart-
nern bisher nicht umgesetzt. Bei der von der Gemeinde Raste-
de praktizierten Vorgehensweise wurde und wird m.E. der
Wallheckenschutz nicht im auch von der Gemeinde gewollten
MaBe ausreichend sichergestellt und die Eingriffsregelung nicht
korrekt abgearbeitet. Ein solcher Bebauungsplan wéare damit
rechtswidrig.

Zum ausreichenden Schutz von Wallhecken miissten also
Wallheckenschutzstreifen hdhenmaBig auf "altem" Niveau blei-
ben, z. B. durch Auszaunung zu den Baugrundstiicken abge-
grenzt werden und in o&ffentliche Hand Ubergehen, um ihre
Funktion als Wallheckenschutzstreifen und damit als Schutz vor
Beeintrachtigung der Lebensstéatte Wallhecke zu erfillen. Auch
wenn ein "6ffentlicher Schutzstreifen" mit einem nicht unerheb-
lichen Unterhaltungsaufwand fir die Gemeinde verbunden ist,
ist dies m.E. in Kauf zu nehmen, wenn das Schutzobjekt "Wall-
hecke" mit seiner Funktion erhalten bleiben soll.

Fir den Fall, dass die Gemeinde diesen Unterhaltungsaufwand
nicht leisten kann oder will, ware die Wallhecke im Verhéltnis 1 :
2 zu kompensieren. Bleibt die Wallhecke erhalten und es wird
nur auf den Schutzstreifen verzichtet, ist die verlorengehende
Wallheckenfunktion im Verhéltnis 1 : 1 an anderer Stelle auszu-
gleichen. Ein Ausgleich von 1:0,5 - wie von der Gemeinde
Rastede laut Abwagungsvorschlag beabsichtigt - ist nicht aus-
reichend.

Die Hinweise zum Wallheckenschutz bzgl. der Umsetzungsproblematik von Fest-
setzungen werden berucksichtigt.

Mit der heranriickenden Bebauung ergeben sich Beeintréachtigungen der Werte
und Funktionen angrenzender, geschitzter Wallhecken. Obwohl eine private
Grunflache festgesetzt wird — ist gemaB Ausfihrungen des Landkreises — ein
Wallhecken-Funktionsausgleich erforderlich. Diesem Ansatz folgt die Gemeinde.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Beeintrachtigungen von Wallhecken umfassen eine Wallheckenlénge von rd.
160 m, so dass in gleicher Lange eine Wallheckenkompensation anzusetzen ist.

Diese MaBnahmen sollen im Wallheckenprogramm des Landkreises Ammerland
umgesetzt werden. Ein entsprechender Antrag wird beim Landkreis Ammerland
vor dem Satzungsbeschluss gestellt.
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Vorrang sollte entsprechend der raumordnerischen Abwa-
gungsdirektive immer der vollstdndige Erhalt der Wallhecken
mit ihren Funktionen haben. Ich stimme der Position der Ge-
meinde Rastede auch zu, dass ein Ausgleich vor Ort anzustre-
ben ist. Sollte Kompensation aber nicht méglich sein, kdnnen
ErsatzmaBnahmen flr die beeintrachtigten Werte und Funktio-
nen der geschitzten Wallhecken auch im Rahmen des Wallhe-
ckenpflegeprogramms des Landkreises Ammerland Kosten
bewusst gewahrleistet werden. Hierzu ist vor Satzungsbe-
schluss ein entsprechender Antrag bei meiner Unteren Natur-
schutzbehérde zu stellen.

Auf jedem Fall gentigt es nicht dem Wallheckenschutz und ist
sowohl den Birgern als auch meinen Vollzugsbehérden ge-
genuber nicht fair, Regelungen festzulegen, die in der Praxis
nicht umgesetzt werden kdnnen. Es ist auch nicht burgerfreund-
lich, mit einem Bebauungsplan zu kalkulieren, der Ordnungs-
widrigkeiten programmiert, die bei VerstéBen am Wallhecken-
kérper von meiner Unteren Naturschutzbehérde und bei (auch
freigestellten) baulichen Anlagen in einem Wallheckenschutz-
streifen von meiner Unteren Bauaufsichtsbehérde verfolgt wer-
den muissen.

Dariiber hinaus sind die ErsatzmaBnahmen fir das Kompensa-
tionsdefizit meiner Unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig vor
Satzungsbeschluss nach Abstimmung mit ihr nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das ermittelte Kompensationsdefizit in Hohe von 164.267 Werteinheiten wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durch Umsetzung in den Kom-
pensationsflachenpools

«  Okologische Umgestaltung der Moorbéke und
¢ Renaturierung der Ofener Bake ausgeglichen werden.

Mit diesen MaBnahmen werden stark lberformte Gewasserabschnitte zurlickge-
baut und als offene, naturnahe Wasserziige angelegt, um die Lebensraumstruk-
turen flir wassergebundene Tierarten zu erhéhen, natirliche Gewasserstrukturen
und Gewasserrandzonen zu entwickeln, und um insgesamt dem Naturraum typi-
sche Strukturen und Landschaftsstrukturen wiederherstellen zu kénnen

Somit kann ein vollstandiger Ausgleich der mit der Planung verbunden Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes (einschlieBlich der Gewasserstrukturen) und
des Landschaftsbildes erzielt werden.
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Trotz der deutlich gemachten Position der Gemeinde (s. Abwa-
gungsvorschlag) rege ich an, nicht auf eine Héhenbegrenzung
zu verzichten.

Im Bebauungsplan Nr. 15 a sind uneingeschrankte Industriege-
biete festgesetzt worden. Angesichts der Tatsache, dass laut
schalltechnischem Gutachten der itap zum Bebauungsplan Nr.
98 und 15 a der Gemeinde Rastede (Projekt Nr.: 1887-12-b-iz)
vom 20.12.2012 als Eingangsdaten flr die sidlich bebauten
Flachen des Bebauungsplans Nr. 15 a "GEe Siudwest", "GE
Sud", "GE Sidost I" und "GE Stidost Il (bzw. GEe Siidost I1)"
deutlich niedrigere Schallleistungspegel unter Zustimmung der
Gemeinde Rastede zu Grunde gelegt worden sind und mir das
im Kapitel 3.1 unter [10] aufgeflhrte Schallschutzgutachten des
Buros fur Larmschutz (A. Jacobs) vom 21.09.2000 nicht zur
Kenntnis vorliegt, ist mir eine abschlieBende immissionsschutz-
rechtliche Einschatzung dieser Planung (sowie der parallelen
58. Flachennutzungsplanénderung) noch nicht méglich.

Ich bitte darum, mir das Gutachten sowie die Stellungnahme
des staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes zu beiden Bauleitpla-
nungen spatestens im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
zur 58. Flachennutzungsplanénderung vorzulegen.

Aus den Eingangsdaten ergibt sich auch m. E. die Notwendig-
keit einer Uberplanung der o. a. bebauten Flachen entspre-
chend der tatsachlichen Nutzungen.

Auch scheint der Richtungssektor nicht ganz identisch auf die
Planzeichnung Ubertragen worden zu sein (s. schalltechnisches
Gutachten vom 20.12.2012, Abbildung 6 auf Seite 23).

Auf eine Héhenbegrenzung wird weiterhin verzichtet, um den Gewerbetreibenden
eine moglichst groBe Flexibilitat bei der baulichen Ausnutzung ihrer Grundstiicke
einzurdumen. In Anbetracht des vorhandenen Waldes und der Griinstrukturen
westlich der Wilhelmshavener StraBe und der flichenhaften Waldbereiche 6stlich
der Bahnlinie, sowie der Geholze zu den nordwestlich gelegenen Wohnnutzun-
gen im AuBenbereich wird eine Héhenbegrenzung auch nicht fir erforderlich
gehalten. Zudem schlieBt sich in sidlicher Richtung bereits das Industriegebiet
Liethe an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Schallgutachter wurde in
Hinblick auf die fir das siidlich angrenzende Gewerbegrundstiick festgelegten
Kontingente Uberarbeitet. Es wird ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a
(3) BauGB durchgefuhrt.

Dem Landkreis werden die Gutachten zu gegebener Zeit zur Verfligung gestellt.
Es wird ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a (3) BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeinde Rastede ist sich grundséizlich der Immissionsproblematik im In-
dustriegebiet Liethe bewuBt. Die Gemeinde Uberprift daher derzeit eine Uberar-
beitung des Bauungsplanes Nr. 15a unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Schallgutachtens. Dazu erwégt sie die Aufstellung eines separaten Anderungs-
verfahrens.

Es handelt sich um eine geringe Abweichung. Der Planteil wird entsprechend
angepasst.
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Ich rege an, die textliche Festsetzung Nr. 4 redaktionell zu
Uberarbeiten (Abs. 1: § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO; Abs.
2: DIN 45691) und die Formulierung des nachrichtlichen Hin-
weises Nr. 7 in Abstimmung mit der Schallgutachterin zu tber-
prifen.

Unabhéangig von Orientierungswerten nach DIN 18005 entspre-
chend dem Gebietstypenregime der BauNVO sollte in Anbe-
tracht der Tatsache, dass nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zulassige Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht
ausgeschlossen werden sollen, zumindest planerisch sicher
sein, dass die Anforderungen an eine zumutbare Wohn- und
Schlafruhe in Geb&uden (Innenpegel von 40 dB(A) am Tag und
30 dB(A) in der Nacht) gewahrt waren.

Zum Nachweis, dass bei einer im Jahr 2000 ermittelten Ver-
kehrsbelastung von immerhin DTV 5.385 Kfz/ 24 h und einem
Abstand der Baugrenze zur K 131 von mindestens 20 Metern
keine VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrs-
larm getroffen werden muissen, empfehle ich eine zumindest
Uberschlagige Abschatzung der Immissionswerte tags/nachts
an der Baugrenze. Zur planfestgestellten Eisenbahnstrecke
Oldenburg-Wilhelmshaven ist ein sehr geringer Abstand der
Ostlichen Baugrenze geplant.

Diese Planung hat auf diese Strecke Ricksicht zu nehmen und
muss einen durch sie moglicherweise erzeugten Konflikt (Pla-
nung eines neuen eingeschrankten Industriegebietes mit aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter an
eine vorhandene Eisenbahnstrecke mit einem mdglichen
Schienenlarmkonflikt) 16sen. Hierauf hat die Deutsche Bahn
(DB) mit Stellungnahme vom 23.11.2012 auch ausdricklich
hingewiesen. Es ist daher der Nachweis zu fiihren, dass ein
solcher Konflikt ausgeschlossen werden kann (zu den Anforde-
rungen an eine zumutbare Wohn- und Schlafruhe in Geb&uden
s. Ausflihrungen oben). Im Genehmigungsverfahren zur paralle-
len 58. Flachennutzungsplananderung ist mir die Stellungnah-
me der DB im Rahmen dieser erneuten Beteiligung mit dazuge-
hériger Abwagung vorzulegen.

Der Anregung wird nachgekommen. Die textliche Festsetzung wird redaktionell
korrigiert.

Auf den Hinweis Nr. 7 wird nach Ricksprache mit dem Schallgutachter verzichtet.

Die Planunterlagen werden zur erneuten Beteiligung nach § 4a (3) BauGB Uber-
arbeitet. Die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter werden ausgeschlossen.

Der Anregung wurde nachgekommen. Die Verkehrslarmimmissionen wurden
gutachterlich untersucht (s.u.). Die Ergebnisse werden in die Begriindung einge-
arbeitet.

Die Schallgutachter sind bezuglich des Verkehrslarms zu dem Ergebnis gekom-
men, dass die Orientierungswerte im Plangebiet tagsiiber iberwiegend eingehal-
ten werden. Lediglich in einem Streifen von ca. 20 m entlang der Bahnlinie wer-
den Werte von Uber 65 dB(A) erreicht. Auch parallel zur K 131 werden in einem
sehr schmalen Streifen Werte von (ber 65 dB(A) erzielt, diese Flachen liegen
aber innerhalb der Bauverbotszone. Im Nachtzeitraum werden die Orientierungs-
werte ebenfalls entlang der Bahnlinie und entlang der K 131 Uberschritten.

Die Gemeinde Rastede hat sich im Laufe des Planungsprozesses dazu entschie-
den, betriebsbezogenes Wohnen im Plangebiet generell auszuschlieBen, um die
hochwertigen Fldchen der gewerblichen Nutzung vorzuhalten. Von daher ist eine
Betrachtung der Immissionssituation zur Nachtzeit nicht relevant, da davon aus-
zugehen ist, dass sich die Blronutzungen nur auf den Tageszeitraum erstrecken
werden.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis
Ammerland

Die Entwasserungsplanung wird laut vorgelegtem Konzept der
Thalen Consult GmbH (Stand November 2012) mit der Unteren
Wasserbehérde und der Unteren Naturschutzbehérde (die
Ausnahmegenehmigung gemaB § 30 Absatz 4 Bundesnatur-
schutzgesetz - Az.: 61 N 2112/2012 - ist zu beachten) abge-
stimmt.

Die mit Stellungnahme vom 23.11.2012 geduBerten Forderun-
gen der DB zum Bau des geplanten Regenrlickhaltebeckens
sind ebenfalls zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht ist noch
entsprechend zu ergéanzen.

Die Anregungen der Niederséchsischen Landesbehérde fiir
StraBenbau und Verkehr sind mit dieser Planung zu beachten.
Sichtdreiecke an Kreuzungen und Einmindungen kénnen nach
der Literatur (s. Kuschnerus ,Der sachgerechte Bebauungsplan
— Handreichungen fiir die kommunale Planung®) auf § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB gestiitzt werden.

Flr einen parallel zur Bahnlinie gelegenen Streifen von ca. 20 m haben die
Schallgutachter den Larmpegelbereich IV ermittelt. In diesem Bereich schliet die
Gemeinde Rastede die schutzwirdigen Biro- und Verwaltungsgebdude sowie
Nutzungen des Beherbergungsgewerbes aus.

Far die Ubrigen Bereiche des festgesetzten eingeschrankten Industriegebietes
werden keine weiteren passiven SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Ge-
meinde geht flr diese Bereiche davon aus, dass die Schutzanspriiche fiir indust-
rielle Nutzungen hier ohne weitere SchallschutzmaBnahmen ausreichend beriick-
sichtigt werden. Beeintrachtigungen der industriellen Nutzungen werden nicht
erwartet. Die ermittelten Werte liegen hier zur Tagzeit unter 65 dB(A).

Die Begriindung wird um die Aussagen des Schallgutachtens ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen der Stellungnahme vom 23.11.2012 werden im Rahmen der
Detailplanung zum Regenriickhaltebecken berlicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis auf das Sichtdreieck ist in die Begriindung aufge-
nommen worden. Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken im Planteil wird nach
wie vor verzichtet.

OoowVv
GeorgstraBe 4
26919 Brake

18.02.2013

Wir nehmen zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung: Im
Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Hausanschluss-
leitungen des OOWV. Diese dlrfen weder durch Hochbauten
noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auBer in Kreu-
zungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gema3 DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitun-
gen einzuhalten. AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen gemafB DIN 1998 Punkt 5 nicht mit B&u-
men Uberpflanzt werden dirfen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich auf die Ausfihrungsplanung. Die Be-
griindung wird um die nebenstehenden Hinweise erganzt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur
die betroffenen Leitungen ein geh-, Fahr- und Leitungsrecht
einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits
vorhandene Versorgungsleitung als teilweise erschlossen an-
gesehen werden. Wann und in welchem Umfang eine Erweite-
rung durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der OOWYV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten ge-
meinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein
Industriegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des § 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWV durchgefuhrt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemaBe
Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von
Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erfor-
derlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen wer-
den. Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblat-
tes W 400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschllssen zu vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach erfolgter Bebauung des Gebie-
tes endglltig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausflihrungen
Behinderungen bei der ErschlieBung des Baugebietes eintre-
ten, lehnen wir fUr alle hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzégerungen jegliche Verantwortung ab.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-
setzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kom-
munalen Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Die Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir Hausanschlussleitungen
ist nicht sinnvoll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bezieht sich inhaltlich auf die Ausfihrungsplanung. Die Be-
griindung wird um die nebenstehenden Hinweise erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Allerdings kdnnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbei-
ten Unterflurhydranten fir einen anteiligen Léschwasserbezug
eingebaut werden.

Lieferung und Einbau der Feuerldschhydranten regeln sich
nach den bestehenden Vertragen. Wir bitten, die von lhnen
gewlnschten Unterflurhydranten nach Rlcksprache mit dem
Brandverh(tungsingenieur in den genehmigten Bebauungsplan
einzutragen.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
friihzeitig beim OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert)
des leitungsgebundenen Ldschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in
dem anliegenden Lageplan ist unmaBstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Kaper von
unserer Betriebsstelle in Westerstede, Telefon 04488 845211 in
der Ortlichkeit an.

Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem OOWYV wird nach Abschluss des Verfahrens ein entsprechendes Exemplar
Ubersandt.

ExxonMobil Production
Deutschland GmbH
Riethorst 12

30659 Hannover

03.01.2013

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt
die Betriebsflhrung fir die Produktionsaktivitdten einschlieBlich
des Betriebs des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas
und Erdél GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdol
GmbH (MEEG) und den Tochtergesellschaften wahr.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung ExxonMobil
Production

Wir méchten Ihnen mitteilen, dass von dem Planvorhaben die
Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Olden-
burg, Bergrechtsamtsakte B 20077 der OEG Oldenburgische
Erddlgesellschaft mbH betroffen wird.

Hierbei handelt es sich um eine o&ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erd-
gas und anderen bitumindsen Stoffen. Deshalb weisen wir
darauf hin, diese Rechte bei den Planungen zu beriicksichtigen.

Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieser Stellungnahme per
Post bzw. per Fax.

- Bergwerkseigentum —

Zur naheren Erlauterung des Begriffes ,Bergwerkseigentum®
mdchten wir auf die Ausfihrungen des Landesamtes flr Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG) verweisen:

,Das Bergwerkseigentum gewahrt einer Person oder Firma das
Recht, den Bodenschatz, fir den das Bergwerkseigentum ver-
liehen ist, abzubauen. Das Bergwerkseigentum ist beim Grund-
buchamt in das Berggrundbuch eingetragen.

Die Suche nach volkswirtschaftlich bedeutenden Bodenschét-
zen wie z. B. Kohlenwasserstoffe, Stein- und Braunkohle oder
Kali- und Steinsalze und deren Gewinnung unterliegen in der
Bundesrepublik Deutschland den Vorschriften des Bundes-
berggesetzes (BbergG). Unterschieden werden dabei ,berg-
freie® und ,grundeigene” Bodenschétze. Grundeigene Boden-
schéatze stehen im Eigentum des Grundeigentiimers. Auf berg-
freie Bodenschétze erstreckt sich das Eigentum an einem
Grundsttick nicht.

Wer bergfreie Bodenschatze gewinnen (abbauen) will, bendtigt
dazu eine Bewilligung gemaB § 8 BBergG oder das Bergwerks-
eigentum gemaB § 9 BbergG. die Erteilung erfolgt durch die
zustandige Behoérde. Fir die Lander Niedersachsen, Schleswig-
Holstein, Hamburg, Bremen und den Festlandsockel der Nord-
see ist dies das Landesamt fiir Bergbau. Energie und Geologie
(LBEG). Sowohl Bewilligung als auch Bergwerkseigentum ge-
wahren das Recht, innerhalb eines bestimmten Feldes Boden-
schéatze zu gewinnen.

Das Bergwerkseigentum steht einer Uberplanung des Gebietes oder einer Be-
bauung nicht im Wege. Das Bergwerkseigentum stellt lediglich eine Berechtigung
dar, zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoff Bohrungen vorneh-
men zu dlrfen.

Sollte tatsachlich Kohlenwasserstoff abgebaut werden sollen, missten dabei die
vorhandenen Bebauungen etc. beachtet werden (Windhund-Prinzip). Diese Aus-
fihrungen und die nebenstehenden Aussagen werden in der Begriindung er-
ganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung ExxonMobil
Production

Das Bergwerkseigentum ist daruber hinaus ein ,grundsticks-
gleiches” Recht, das heiBt es ist grundbuch- und beleihungsfa-
hig. Das Feld der Bewilligung oder des Bergwerkseigentums ist
Uber Tage flachenmaBig begrenzt und erstreckt sich bis in die
.ewige Teufe", also theoretisch bis zum Erdmittelpunkt.”

Dem Inhaber des Bergwerkseigentums ist es aber noch nicht
gestattet, bergbauliche Tatigkeiten im Sinne des § 2 BbergG
aufzunehmen. Alle MaBnahmen im Rahmen der bergbaulichen
Tétigkeit sind jeweils vom zusténdigen Bergamt in einem ge-
sonderten Genehmigungsverfahren zuzulassen.

Fir weitere Rickfragen steht Ihnen unser Mitarbeiter Herr
Oestmann (Tel.: 0511/641-2506) gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewebeauf-
sichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Pl. 8
26122 Oldenburg

20.02.2013

Gegen den Bebauungsplan Nr.98 der Gemeinde Rastede
bestehen aus der Sicht des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Oldenburg (GAA OL) nach wie vor folgende Bedenken:

1. In dem vorgelegten Schallschutzgutachten sind — zur Ermitt-
lung der Vorbelastung fir bereits die bereits bebauten und im
Bebauungsplan Nr. 15a festgesetzten uneingeschrankten In-
dustriegebietsflachen — flachenbezogene Schallleistungspe-
gel angenommen worden, die denen eines uneingeschrank-
ten Gewerbegebietes oder allenfalls eines eingeschrankten
Industriegebietes entsprechen (vgl. Seite 13, Eingangsdaten
Parkplatz des Schalltechnischen Gutachtens der itap vom
20.12.2012, Projekt-Nr. 1887-12-b-iz).

2. Weshalb ein Schallschutzgutachten des Biros A. Jacobs,
das Bestandteil einer Bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung vom 21.09.2000 fur die Fa. BUFA ist, fir die
weitere Nutzungsmoéglichkeit der Flachen innerhalb des Be-
bauungsplanes 15 a von Bedeutung sein soll, ist fir das
GAA Oldenburg nicht nachvollziehbar.

Dieses Gutachten diente ausschlieBlich dem Zweck, nach-
zuweisen, dass die Genehmigungsfahigkeit des seinerzeit
beantragten Vorhabens gegeben ist.

Keinesfalls kann angenommen werden, dass die vom Blro
Jacobs angenommenen flachenbezogenen Schalleistungs-
pegel irgendwelche Bindungswirkungen fur die Fa. BUFA
oder andere vorhandene Betriebe erzeugen.

Das Schallgutachten wurde zur erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB
Uberarbeitet. FUr den Betrieb der Firma BUFA wurden Emissionskontingente mit
der Firma Bufa vereinbart und berechnet. Das Ingenieurbiiro Zech (Zech Ingeni-
eurgesellschaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschsituation in
der Nachbarschaft der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG in Rastede
22.04.2013) hat gezeigt, dass die genehmigten Kontingente der Firma Bifa im
Tagzeitraum nicht ausgeschoépft werden, so dass diese Kontingente nach Rick-
sprache mit dem Bestandsbetrieb herabgesetzt wurden.

Die Schallgutachter der ITAP haben geméafB der DIN 45691 fir die Immissions-
aufpunkte Planwerte festgelegt. Der Planwert wurde aus dem maBgeblichen
Schutzanspruch am Immissionsort und der Vorbelastung ermittelt. Zudem haben
die Gutachter das Plangebiet und die siidlich angrenzenden Flachen mit Emissi-
onskontingenten belegt. Die Emissionskontingente wurden so festgesetzt, dass
an keinem der Immissionsaufpunkte der maBgebliche Planwert durch die Immis-
sionskontingente Uberschritten wird.

Die Begriindung wird um die Aussagen des Uberarbeiteten Gutachtens erganzt.

Das Schallgutachten wurde Uberarbeitet (s.0.).
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Staatliches
Gewebeaufsichtsamt
Oldenburg

Da im Bebauungsplan Nr. 15a keine Emissionskontingente
festgesetzt wurden, gilt hier das ,Windhund-Prinzip*“.

. Nicht akzeptabel ist aus der Sicht des GAA OL, dass die im

Gutachten des Blros Jacobs festgelegten flachenbezogenen
Schallleistungspegel fir die stidlich bebauten Flachen des B-
Planes Nr. 15a einfach kritiklos Ubernommen werden, ohne
den Nachweis zu fihren, dass diese auch der tatsachlichen
Nutzung entsprechen und die Betriebe dadurch in ihren ge-
nehmigten Nutzungen nicht eingeschrénkt werden.

. Da die Vorbelastung aus dem B-Plan Nr. 15 a nach wie vor

nicht nachvollziehbar ermittelt wurde, kann das Schalltechni-
sche Gutachten der itap vom 20.12.2012 nicht fir die Be-
rechnung der Emissionskontingente des Bebauungsplanes
Nr. 98 herangezogen werden.

Es wird vorgeschlagen,

das Schalltechnische Gutachten der itap vom 20.12.2012 in
Bezug auf die Ermittlung der Vorbelastung grundlegend zu
Uberarbeiten, damit die darin getroffenen Annahmen und An-
satze nachvollziehbar sind oder

die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 15a mit zu Uberplanen
und die Emissionskontingente entsprechend den Annahmen
festzusetzen.

Das Schallgutachten wurde Uberarbeitet (s.0.). Es wurde der Nachweis gefiihrt,
dass die genehmigten Kontingente der Firma Biifa im Tagzeitraum nicht ausge-
schopft werden, so dass diese Kontingente nach Ricksprache mit dem Be-
standsbetrieb herabgesetzt wurden.

Das Schallgutachten wurde Uberarbeitet (s.0.).

Der Anregung wurde nachgekommen (s.0.).

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Die Gemeinde Rastede ist sich grundsétzlich
der Immissionsproblematik im Industriegebiet Liethe bewuBt. Die Gemeinde
Uberpriift daher derzeit eine Uberarbeitung des Bauungsplanes Nr. 15a unter
Berlicksichtigung der Ergebnisse des Schallgutachtens. Dazu erwégt sie die
Aufstellung eines separaten Anderungsverfahrens.

DB Services Immobilien
GmbH

(ab 10.03.2013)
HammerbrookstraBe 44
20097 Hamburg

14.02.2013

Unsere Stellungnahme vom 23.11.2012 (AZ.: TOB-BRE-12-
4009) bleibt bestehen.

Die Stellungnahme vom 23.11.2012 wird nachstehend kursiv wiedergegeben. Die
Abwagung wird an den derzeitigen Planungsstand angepasst.
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DB Services Immobilien
GmbH

Immobilienbliro Bremen
Kompetenzteam Bau-
recht

Bahnhofsplatz 14
28195 Bremen

Schreiben vom
23.11.2012

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG
und der DB Energie GmbH bevollméchtigtes Unternehmen,
libersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum
o. g. Verfahren.

In direkter Nachbarschaft zum Planbereich der o. a. Bauleitpla-
nung verlduft die planfestgestellte Eisenbahnstrecke 1522
Oldenburg — Wilhelmshaven von Bahn-km 15,82 bis 16,29 links
der Strecke. GemdaB Ausbaustufe Il der Streckensanierung ist
hier ein zweigleisiger Streckenausbau vorgesehen. Das Plan-
gebiet liegt ca. 22 m - 24 m zum neugeplanten, zum Plangebiet
hin liegendem, Gleis. Der hier vorhandene Raum (DB- Grund)
ist ausreichend fiir den Streckenausbau und fiir eine spdtere
Elektrifizierung der Strecke. Baustelleneinrichtungsfldchen
seitens der Bahn sind hier nicht geplant.

Aus Sicht der Deutschen Bahn AG haben wir daher keine
grundlegenden Bedenken gegen die o. a. Bauleitplanung, wenn
folgende Auflagen und Hinweise beachtet werden:

1. Der Betrieb und der Bestand der planfestgestellten Bahnan-
lagen diirfen durch Ihre Planungen nicht unzuldssig beein-
flusst werden, auch diirfen sie der kiinftigen Streckenelektri-
fizierung nicht entgegenstehen.

2. Beziglich der durch den Eisenbahnbetrieb der DB ausge-
henden Immissionen (z.B. Ldrm, Erschdtterungen, dynami-
sche Schwingungen, Bremsstaub, elektromagnetische Be-
einflussungen nach Streckenelektrifizierung), weisen wir
auf den Bestandsschutz hin, damit hieraus spéter keine
Forderungen abgeleitet werden kénnen. Nach dem Priori-
tatsgrundsatz ist bei der Schaffung neuer Nutzungs- und
Baurechte auf bestehende Rechte Rlicksicht zu nehmen,
und eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen sind dem
Planungstrdger der neu hinzukommenden Nutzung und
nicht der Deutschen Bahn aufzuerlegen.

Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind keine Beeintréachtigungen fir den Betreib
und den Bestand der planfestgestellten Bahnanlagen durch die Inhalte dieser
Bebauungsplanaufstellung erkennbar.

Die Verkehrslarmimmissionen wurden gutachterlich untersucht. Die Schallgutach-
ter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die Orientierungswerte im Plangebiet
tagsiber Uberwiegend eingehalten werden. Lediglich in einem Streifen von ca. 20
m entlang der Bahnlinie werden Werte von Uber 65 dB(A) erreicht. Auch parallel
zur K 131 werden in einem sehr schmalen Streifen Werte von ber 65 dB(A)
erzielt, diese Flachen liegen aber innerhalb der Bauverbotszone. Im Nachtzeit-
raum werden die Orientierungswerte ebenfalls entlang der Bahnlinie und entlang
der K 131 Uberschritten.

Die Gemeinde Rastede hat sich im Laufe des Planungsprozesses dazu entschie-
den, betriebsbezogenes Wohnen im Plangebiet generell auszuschlieBen, um die
hochwertigen Fldchen der gewerblichen Nutzung vorzuhalten. Von daher ist eine
Betrachtung der Immissionssituation zur Nachtzeit nicht relevant, da davon aus-
zugehen ist, dass sich die Blronutzungen nur auf den Tageszeitraum erstrecken
werden.
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Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung DB Ser-
vices Immobilien GmbH

3.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Verkehre von und zum
Jade-Weser-Port machen wir schon jetzt auf die Steigerung
des Verkehrsaufkommens aufmerksam. Diese Steigerungen
sind bei der Berechnung eines eventuellen Ldrmgutachtens
zu berticksichtigen (Qualifizierte Larmprognose).

Bezugnehmend auf den Bau des Regenriickhaltebeckens
geben wir Ihnen unsere allgemeinen Forderungen bekannt:

4.1 Bahnseitige Bd&schungsneigung des Beckens ohne
besonderen Nachweis
oberhalb des Wasserspiegels - flacher als 1 : 2
unterhalb des Wasserspiegels - flacher als 1 : 3

herstellen und auch wéhrend der Bauphase einhalten
und nicht verdndern.

Flr einen parallel zur Bahnlinie gelegenen Streifen von ca. 20 m haben die
Schallgutachter den Larmpegelbereich IV ermittelt. In diesem Bereich schliet die
Gemeinde Rastede die schutzwirdigen Biro- und Verwaltungsgebdude sowie
Nutzungen des Beherbergungsgewerbes aus.

Far die Ubrigen Bereiche des festgesetzten eingeschrankten Industriegebietes
werden keine weiteren passiven SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Ge-
meinde geht fir diese Bereiche davon aus, dass die Schutzanspriiche flr indust-
rielle Nutzungen hier ohne weitere SchallschutzmaBnahmen ausreichend beriick-
sichtigt werden. Die ermittelten Werte liegen hier zur Tagzeit unter 65 dB(A).

Die Gemeinde erkennt im Grundsatz keine Konflikte zwischen den Auswirkungen
des Eisenbahnbetriebes und den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen.

Die Begriindung wird um die Aussagen des Schallgutachtens ergénzt.

Die Schallgutachter haben die prognostizierten Frequentierungen fir das Jahr
2025 zugrunde gelegt. Die Zugfrequenzdaten entstammen der Verkehrsinforma-
tion der Deutschen Bahn AG fir den relevanten Streckabschnitt zwischen Raste-
de und Varel vom April 2013.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden im Rah-
men der Detailplanung zum Regenriickhaltebecken berlicksichtigt.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung DB Ser-
vices Immobilien GmbH

Bahnseitige Bédschungsneigung des Beckens mit besonderem
Nachweis

. Neigung gemdB grundbautechnischen Gutachten.

4.2 Abstand der bahnseitigen Bdschungskante des Be-
ckens ohne besonderen Nachweis nur bei Bahndammhg-
hen bis 5,00 m bzw. Bahneinschnittstiefen bis 5,00 m

e Abstand vom derzeitigen DammfuB3 mind. 10,00 m
Abstand von DB-Grenze mind. 5,00 m

Bei Dammhdéhen bzw. Einschnitttiefen von mehr als 5,00 m ist
ein Nachweis erforderlich.

5. Abwdsser und Oberfldchenwdésser dirfen zur Bahn hin nicht
abgeleitet werden. Die Entwédsserung des Bahnkdérpers
muss uneingeschrinkt gewéhrleistet bleiben. Die Bahnent-
wésserung darf in keiner Form verdndert werden. Eine
eventuelle Ableitung aus dem RRB (z.B. Uberlauf) bedarf
der vorherigen Priifung und einer schriftlichen Genehmi-

gung.

6. Bei BaumaBnahmen im Planbereich ist die Deutsche Bahn
AG Uber die rechts im Briefkopf genannte Stelle zu beteili-
gen.

Wir bitten um Zusendung des Abwédgungsergebnisses und um
weiterer Beteiligung im Planverfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden im Rah-
men der Detailplanung zum Regenriickhaltebecken berlicksichtigt.

Eine Ableitung von Abwé&ssern und Oberflachenwasser aus dem Plangebiet zu
den Anlagen der Bahn ist nicht vorgesehen. Eine Veranderung der Bahnentwés-
serung ist ebenfalls nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanaufstellung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der DB Services Immobilien GmbH werden die Ergebnisse der Abwagung zu
gegebener Zeit mitgeteilt

Niedersachsische Lan-
desbehdrde fiir Stra-
Benbau und Verkehr
Geschaftsbereich
Oldenburg
KaiserstraBe 27
26122 Oldenburg

06.02.2013

Das Plangebiet 0. g. Bauleitpldne grenzt an die K 131 auBer-
halb einer gemaB § 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt
und wird Uber eine vorhandene GemeindestraBBe an die K 131
angebunden. Die Belange der NLStBV-OL sind betroffen.

In der Abwagung wurde die Stellungnahme der NLStBV-OL
nicht hinreichend bericksichtigt.

Folgendes ist zu beachten:

1. Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den
Uberértlichen Verkehr ist entsprechend der Vorgaben des §
24 (1) NStrG ausschlieBlich Uber die GemeindestraBe ,Hohe
Looge*” vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Nieder-
sachsische Landesbe-
horde fir StraBenbau
und Verkehr

Ich bitte, bei der Planung und Anlage der Zufahrt(en) von der
GemeindestraBBe auf das Betriebsgeldande auf einen ausrei-
chenden Abstand zwischen Einmindung der Gemeindestra-
Be in die K 131 und Zufahrt zu achten, um eventuelle Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Kreuzungsberei-
ches zu vermeiden.

Das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt“ sollte
demgemaB auch im Einmindungsbereich der Gemein-
destraBe festgesetzt werden.

2. Im Einmindungsbereich der GemeindestraBe in die K 131
sind gemaB RAS-K-1 Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraft-
fahrzeuge freizuhalten.

Die erforderlichen Schenkellangen betragen in der Fahr-
bahnachse der Gbergeordneten KreisstraBe 200 m und in der
untergeordneten GemeindestraBe 10 m vom Fahrbahnrand
der Uibergeordneten Strale.

Da das Sichtfeld noérdlich der Einmiindung teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt, bitte ich, das frei-
zuhaltende Sichtfeld in der Planzeichnung darzustellen und
folgenden Hinweis in die Planzeichnung des Bebauungspla-
nentwurfes aufzunehmen:

.Im freizuhaltenden Sichtfeld darf in einer Héhe zwischen
0,8 m und 2,5 m Uber den Fahrbahnen die Sicht nicht ver-
sperrt werden.”

GemaB § 1 (3) StrKrVO ist die Gemeinde flr die Freihaltung
der Sichtfelder zustandig.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Uber die Abwagung
meiner vorgetragenen Anregungen und Hinweise vor Verdffent-
lichung des Bauleitplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Zif-
fer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersen-
dung von zwei Ablichtungen des giiltigen Bauleitplanes.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Die Anre-
gung bezieht sich inhaltlich jedoch auf die Ausfuhrungsplanung und wird in die-
sem Zuge berlcksichtigt.

Die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich der StraBe
~.Hohe Looge*“ im Bebauungsplan wird nicht fir erforderlich gehalten.

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der Begrlindung enthalten. Eine Fest-
setzung im Bebauungsplan ist aufgrund des abschlieBenden Festsetzungskata-
logs des § 9 BauGB nicht mdglich.

Der Niederséchsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr werden die
Ergebnisse der Abwagung zu gegebener Zeit mitgeteilt.

Der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr werden zwei
Exemplare Ubersandt.
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Trager 6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 | Kabel Deutschland Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 04.02.13. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Schreiben vom 31.10.2012

Vertrieb und Service

Zur o. a. Planung haben wir bereits am 31.10.2012 (S/8417)

Sg\]/?nkllstrarie 23 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
26789 Leer weiter.
13.02.2013

wurden keine Bedenken geduBert.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

PONM=

Polizeistation Rastede, Schreiben vom 05.02.2013

LWK Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord, Schreiben vom 19.02.2013
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 18.02.2013
Gastransport Nord GmbH, Schreiben vom 12.02.2013
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Nr.

Private Einwen-
der/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéagung/Beschlussempfehlung

BUFA Gelcoat Plus
GmbH & Co. KG
Hohe Looge 2-8
26180 Rastede

19.02.2013

Hiermit méchten wir im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes Nr. 98 erneut Einwand erheben.

Wir haben — nach wie vor — hinsichtlich der Ermittlung der Vor-
belastung des Larmes Bedenken und mdchten Sie bitten, den
jetzigen Entwurf erneut unter Berlcksichtigung dieses Punktes
zu Uberarbeiten.

Nach detaillierter Prifung eines durch von uns beauftragten
Sachverstandigen fur L&rmschutz wurde uns bestatigt, dass die
Vorbelastungsbetrachtung im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens — auch bei erneuter Auslegung zu einer Einschrankung
des genehmigten Betriebes der BUFA Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG fuhren wird.

Beiliegend zu diesem Schreiben erhalten Sie erneut die durch
die Firma ZECH durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung
unser genehmigten Situation vom 28.01.2013.

Diese Betrachtung seitens des Gutachters ist Bestandteil dieses
Einwandes.

Wir haben bereits mit der schalltechnischen Untersuchung unse-
rer Erweiterungsflaichen begonnen und mdchten Sie hoflichst
bitten, diese Ergebnisse abzuwarten, damit sie ins Bebauungs-
planverfahren einflieBen kdnnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wurde nachge-
kommen. Das Schallgutachten der ITAP wurde zur erneuten Beteiligung nach
§ 4a Abs. 3 BauGB Uuberarbeitet (ITAP: Schalltechnisches Gutachten zum Be-
bauungsplan Nr. 98 und 15a der Gemeinde Rastede, Oldenburg, 22.05.2013).
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde an die Ergebnisse des Uberarbeiteten
schalltechnischen Gutachtens der ITAP angepasst. In das neue Gutachten der
ITAP wurden die Anregungen des Einwenders bzw. die Ansétze und Ergebnisse
des Ingenieurbiros Zech, insbesondere zur Ermittlung der Vorbelastung eingear-
beitet (s.u.).

Am 30.05.2013 fand ein weiteres Abstimmungsgesprach zur immissionsschutz-
rechtlichen Situation bzw. zur Besprechung des Uberarbeiteten Gutachtens statt.
Teilnehmer waren seitens der Gemeinde Rastede Herr Blrgermeister von Essen,
Herr Ammermann und Frau Triebe. Von der BUFA Composite Systems GmbH &
Co. KG nahmen Frau Lichtenberg, Herr Kuba und Herr Danz teil, wobei von der
von BUFA Composite Systems GmbH & Co. KG beauftragten Zech Ingenieurge-
sellschaft Herr Blasius teilnahm. Darlber hinaus nahmen Herr Linnemann vom
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt und Frau Ziwerink und Herr Remmers von der
itap GmbH teil. In dem Abstimmungsgesprach wurden keine Bedenken gegen
das Uberarbeitete Gutachten der ITAP vorgebracht.

Fir den Betrieb der Firma BUFA wurden Emissionskontingente mit der Firma
Bufa vereinbart und berechnet. Das Ingenieurburo Zech (Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH: Schalltechnische Untersuchung zur Gerduschsituation in der Nach-
barschaft der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG in Rastede 22.04.2013) hat
gezeigt, dass die genehmigten Kontingente der Firma Blfa im Tagzeitraum nicht
ausgeschopft werden, so dass diese Kontingente nach Ricksprache mit dem
Bestandsbetrieb herabgesetzt wurden.

Die Aussagen der nebenstehend genannten schalltechnischen Untersuchung des
Biros Zech wurden beachtet und in die Planunterlagen eingearbeitet.

Die beabsichtigten Erweiterungen wurden in der Uberarbeitung des Schallgutach-
tens durch die ITAP berlicksichtigt.
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUFA
Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG

Wir haben die sich in unserem Besitz befindlichen Erweiterungs-
flachen seinerzeit als uneingeschranktes Industriegebiet gekauft,
damit wir dort zu einem spéateren Zeitpunkt auch eine mit der
jetzigen Anlage vergleichbare Produktionsanlage errichten kén-
nen.

Durch den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 sehen wir diese
Zukunftsoption zum jetzigen Zeitpunkt leider gefahrdet, da in
diesem Verfahren die Erweiterungsflache bereits aus dem ei-
gentlichen Regelungsbereich des B-Plans Nr. 15a mit niedrige-
ren LArmemissionswerten kontingentiert wird.

Wir méchten Sie daher freundlichst bitten, den jetzigen Entwurf
erneut und speziell im Hinblick auf die in unserem Auftrage von
der Zech-Ingenieursgesellschaft erarbeiteten Anregungen und
Kritikpunkte zu Gberarbeiten.

Wir behalten uns hiermit vor, noch weitere Informationen und
Argumente nachzureichen.

Gern mochten wir uns auch noch einmal bei Ihnen fir die kon-
struktiven und vertrauensvollen Gespréache bedanken!

Bei Fragen wenden Sie sich bitte gern an unseren Produktions-
leiter, Herrn Roland Danz, Telefon 04402-975-359, oder via E-
Mail an Roland.Danz@buefa.de.

Anlage ZECH Ingenieurgesellschaft — Schalltechnisches
Gutachten

Schalltechnische Untersuchung zur BUFA Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG am Standort Rastede

Bezug:

[1] Genehmigungsbescheid 09143056 des Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamtes Oldenburg vom 21.09.2000 zum
Betrieb der Busing und Fasch GmbH & Co. KG am
Standort Rastede

[2] Entwurf und Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98,
"Industriegebiet Hohe Looge" der Gemeinde Rastede

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Die beabsichtigten Erweiterungen wurden in der Uberarbeitung des Schallgutach-
tens durch die ITAP berlicksichtigt.

Der Anregung wurde nachgekommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUFA
Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG

[3] Bericht 1887-12-A-1Z der itap GmbH vom 13.09.2012

[4] Berechnungsausdrucke 1887-12-B-IZ vom 20.12.2012
zur Verfigung gestellt per E-Mail durch die itap GmbH
am 22.01.2013

Unsere Projekt-Nr. LL8500.1
Sehr geehrter Herr Danz,

wunschgemaB koénnen wir in Hinblick auf die schaltechnische
Situation im Umfeld der geplanten Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 98 der Gemeinde Rastede sowie der vorgenomme-
nen schalltechnischen Berechnungen die folgenden Erlauterun-
gen angeben.

1. Situation

Der vorhandene Standort der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co.
KG liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes mit der Ausweisung eines Industriegebietes. Im vorhan-
denen rechtskréaftigen Bebauungsplan sind keine Festsetzungen
in Hinblick auf die zuldssigen Schallemissionen dieses Berei-
ches angegeben, sodass sich die einzuhaltenden Immissions-
richtwerte zurzeit alleine auf Basis der TA Larm in Hinblick auf
die Schutzanspriiche der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft
beziehen.

Darlber hinaus besteht in [1] ein Genehmigungsbescheid, der
fir die né&chstgelegene Wohnnachbarschaft - hervorgerufen
durch die zu erwartenden Schallemissionen der BUFA Gelcoat
Plus GmbH & Co. KG - anteilig einzuhaltende Immissionsziel-
werte vorgibt, die durch diesen Betrieb einzuhalten sind. Durch
diesen rechtskraftigen Genehmigungsbescheid des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg aus dem Jahr 2000 ist somit
der Bestandschutz der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG
definiert, wobei die folgenden anteilig einzuhaltenden Immissi-
onszielwerte durch den Betrieb vorgegeben sind:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUFA
Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG

e |P1, Wilhelmshavener StraBe 75, tags 57 dB(A)/nachts 40
dB(A)

« |IP4, Rehhornweg 50, tags 55 dB{A)/nachts 37 dB(A)

* |P3, Wilhelmshavener StraBe 57, tags 52 dB(A)/nachts 45
dB(A)

» Golfplatz, tags 57 dB(A)

Der Bestand des bestehenden Betriebes kann daher die vorste-
hend aufgeflihrten Immissionswerte voll ausschdpfen. Weitere
Betriebserweiterungen, sonstige Gewerbeldrmvorbelastungen
oder zusatzliche benachbarte Flachen sind hierin noch nicht
berlcksichtigt.

2. Vorgehen bei schalltechnischen Untersuchungen zum Be-
bauungsplan

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden pauschal fur die vorhan-
denen Gewerbe- und Industriegebiete die im Rahmen grober
Planungen seitens des ehemaligen Niederséachsischen Landes-
amtes fir Okologie (NLO) angegebenen Erfahrungswerte zu
Grunde gelegt. Nach unserer Kenntnis haben diese Werte kei-
nen normativen Charakter und sind zudem nicht in sonstige
Regelwerke eingebunden. Sie dienen lediglich als Planungs-
hilfsmittel im Zuge der Einstufungen nicht beplanter Flachen.

Weiterhin wurden diese Werte vom NLO auf Basis eines Be-
rechnungsverfahrens angegeben, welches sich von dem aktuell
verwendeten Verfahren der DIN 45691 grundlegend unterschei-
det. Diese Verfahren und Werte sind daher nicht vergleichbar.

Die Erfahrungswerte des NLO sind nicht dazu geeignet, die zur
erwartenden Schallemissionen vorhandener gewerblicher oder
industrieller Nutzung verbindlich abzubilden und geben in keiner
Weise die tatsédchlich zu erwartende Gerduschsituation, die
unter Wahrung des Bestandsschutzes genehmigte Gerauschsi-
tuation oder aber die zulassige Larmbelastung als Vorbelastung
wieder.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUFA
Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG

Die zulassige Gewerbelarmvorbelastung aus dem Bereich des
Betriebsgelandes der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG wird
dagegen definiert in dem Genehmigungsbescheid [1], welcher
die zulassigen Schallimmissionen in der Nachbarschaft alleine
durch diesen Betrieb verbindlich festschreibt.

3. Konsequenzen aus der Vorbelastungsbetrachtung

Bezliglich der Immissionspunkte IP3 (Wilhelmshavener StraBe
57) und IP4 (Rehhornweg 50) zeigen die in den Berechnungs-
ausdrucken der itap GmbH [4] angegebenen anteiligen Immissi-
onen nahezu eine rechnerische Ubereinstimmung mit den ange-
setzten Vorbelastungswerten zu den gemaB Genehmigung
zuldssigen Immissionen. Dahingegen wird an dem am starksten
von der Neuplanung betroffenen Immissionspunkt IP1 (Wil
helmshavener StraBe 57) durch die durch die itap GmbH be-
ricksichtigte Vorbelastung lediglich ein Wert von 54,0 dB(A) tags
berlcksichtigt obwohl ein Wert von 57 dB(A) zulassig ist.

Im Nachtzeitraum werden lediglich anteilig 36,3 dB(A) berlick-
sichtigt obwohl durch die BUFA alleine 40 dB(A) ausgeschopft
werden dulrften. Dies bedeutet, dass in Hinblick auf den am
starksten betroffenen Immissionspunkt die tats&chlich zu Grunde
zu legende Vorbelastung aus dem Bereich der BUFA Gelcoat
Plus GmbH & Co. KG um pauschal 3 dB unterbewertet wurde.

Im tatséchlichen Betrieb bedeutet dies, da die zulassigen Werte
im Bereich der Wilhelmshavener StraBe 57 zurzeit nachts be-
reits so gut wie ausgeschopft werden, dass die bericksichtigte
Vorbelastung deutlich unter den tatséchlich vorliegenden Belas-
tungen zurlckliegt_und nicht den genehmigten Bestandschutz
des Werkes der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG gewahr-
leistet.

Wiirde auf dieser Basis der Bebauungsplan aufgestellt, so sind
mit der tatséchlich vorhandenen Vorbelastung und der durch den
geplanten Bebauungsplan méglichen Zusatzbelastungen Kon-
flikte aus Sicht des Larmimmissionsschutzes in Hinblick auf eine
Uberschreitung der gemaB TA Larm einzuhaltende Richtwerte
nicht auszuschlieBen. Dies kommt einer Einschrankung des
genehmigten sowie bestehenden Betriebes der BUFA Gelcoat
Plus GmbH & Co. KG gleich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine weitere Abwagung zu den
nebenstehend genannten Punkten ist entbehrlich. Das schalltechnische Gutach-
ten der ITAP wurde auf der Grundlage der nebenstehenden Anregungen Uberar-

beitet.
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Nr.

Private Einwen-
der/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwiéigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUFA
Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG

4. Betrachtung des Golfplatzes

In dem Genehmigungsbescheid zum Betrieb der BUFA Gelcoat
Plus GmbH & Co. KG [1] ist auch ein einzuhaltender Immissi-
onsrichtwert anteilig im Bereich des Golfplatzes von 57 dB(A)
vorgegeben. Der Schutzanspruch des Golfplatzes wird dagegen
in den schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan
Nr. 98 Uberhaupt nicht beriicksichtigt.

Dies hat zur Folge, dass die zu erwartende Zusatzbelastung
durch die neue Planung im Bereich des Golfplatzes nicht konkre-
tisiert wurde und somit zusammen mit der genehmigten Vorbe-
lastung durch die BUFA ggf. Konflikte aus Sicht des Schal-
limmissionsschutzes nicht auszuschlieBen sind. Daher wird von
Seiten der Gemeinde Rastede angeregt, den Schutzanspruch
und die Lage der schutzbedirftigen Nutzung im Bereich des
Golfplatzes zu klaren sowie die mégliche Zusatzbelastung durch
die geplante Gewerbegebietserweiterung zu definieren.

5. Betrachtung des planbedingten Mehrverkehrs

Entsprechend den Begrindungen zum Bebauungsplan ist vor-
gesehen, im Bereich der Flache des geplanten Bebauungspla-
nes ein Logistikunternehmen anzusiedeln. Hier ist daher mit
erhéhtem Verkehrsaufkommen (insbesondere LKW-
Aufkommen) zu rechnen.

Entsprechend Punkt 7.4 der TA Larm sowie der aktuellen Recht-
sprechung sind Aussagen in Hinblick auf die zu erwartende
Verkehrslédrmsituation durch anlagen- bzw. planbedingten Mehr-
verkehr auf éffentlichen StraBen gefordert. Insbesondere kénnte
dies bedeuten, dass - wenn auf LandesstraBen bereits relevante
Verkehrsaufkommen vorherrschen - durch die Zusatzbelastun-
gen durch das Plangebiet ggf. mégliche LKW-Verkehre in Hin-
blick auf den Standort der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG
auf Grund von zusétzlichen Larmkonflikten eingeschrénkt wir-
den. Wir empfehlen daher diesen Themenbereich entsprechend
abzuarbeiten.

Die Gemeinde hat aus heutiger Sicht kein Erfordernis gesehen, im Bereich des
Golfplatzes einen weiteren Immissionsort festzusetzen. Die Gemeinde wird die
Situation im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 A Uberprifen
lassen.

Die Gerauschimmissionen des gewerbebedingten Verkehrs auf éffentlichen Ver-
kehrsflachen wurden ebenfalls gutachterlich betrachtet (ITAP: Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Nérdlich Hohe Looge” in Rastede, Be-
rechnung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet und
in der Umgebung; Oldenburg, 07.05.2013).

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass derzeit keine Beurteilung
mdglich ist, da schwer abschétzbar ist, wie sich der verkehrliche Zuwachs durch
Gewerbetriebe zukinftig darstellt. Falls eine Verdopplung des Verkehrsaufkom-
mens (insbesondere der LKW-Frequentierung) auf der Wilhelmshavener StraB3e
zuklinftig zu erwarten ist, ist eine Prognose gemaB 16. BImSchV durchzufiihren
(inklusive Schienenverkehr) und eine Einhaltung der Grenzwerte zu prifen.
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Abwiéigung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUFA
Gelcoat Plus GmbH &
Co. KG

6. Kontingentierung der Erweiterungsflachen

Im Umfeld des bestehenden Standortes der BUFA Gelcoat Plus
GmbH & Co. KG - insbesondere westlich und sidwestlich des
Werkes - sind entsprechende Erweiterungsflachen vorhanden,
durch die eine entsprechende Erweiterung des Betriebes den
Bestandschutz gewéhrleisten sollen.

In wieweit die hier angedachten Emissionskontingente in Hin-
blick auf die geplanten und betrieblich notwendigen Erweiterun-
gen der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG auskdmmlich sind,
ist zurzeit noch nicht geklart. Daher ist zu empfehlen, die geplan-
te Kontingentierung dieser Erweiterungsflachen mit den Belan-
gen der BUFA Gelcoat Plus GmbH & Co. KG abzustimmen.

Restimee:

Die vorliegende Uberplanung der Nachbarflichen der BUFA
Gelcoat Plus GmbH & Co. KG sind aus Sicht des Betriebes als
gof. kritisch zu bewerten. In Hinblick auf die berlcksichtigte
Vorbelastung ist eine Einschrankung des vorhandenen Bestand-
schutzes des Werkes nicht auszuschlieBen. Weiterhin sollten
ergdnzende Themenbereiche geklart werden, um die Umsetz-
barkeit des Bebauungsplanes und eine zulé@ssige Erweiterung
des bestandgeschiitzten Betriebes der BUFA Gelcoat Plus
GmbH & Co. KG nicht zu gefahrden. In diesem Sinne sind daher
weitere Erhebungen und Untersuchungen erforderlich, um die
weiterhin zu betrachtenden Belange zu bericksichtigen.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Die Anregung wurde im Rahmen des Uberarbeiteten Schallgutachtens berlck-
sichtigt. Das Uberarbeitete Gutachten berticksichtigt dabei den Bestand und die
Erweiterungen der Firma BUFA sowie die zugestandenen Reduzierungen gegen-
Uber dem genehmigten Bestand der BUFA.

Den Anregungen wurde nachgekommen. Das schalltechnische Gutachten der
ITAP wurde hinsichtlich der Vorbelastung Uberarbeitet (s.0.). Zudem wurde die
verkehrliche Immissionssituation begutachtet.






