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Erschliefungskonzept flr das Wohngebiet Am Stratjebusch

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
) 21.10.2013 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 05.11.2013 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

Fur das Wohngebiet Am Stratjebusch wird die 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite
von 7 Metern bemessen. Auf den Einbau von Pflanzbeeten innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache wird verzichtet, da auf den privaten Wohnbaugrundstiicken eine stral3enseitige
Eingriinung vorgenommen werden soll.

Sach- und Rechtdage:

Die Verwaltung bereitet derzeit die Ausweisung weiterer Wohnbaufl&chen am Stratjebusch
vor. Damit bereits zur ersten Beratung des Bauleitplanverfahrens umfangreiche Unterlagen
vorliegen, ist das Erschlief3ungskonzept friihzeitig festzulegen. Hierflr wurden drei verschie-
dene Erschlief3ungskonzepte erstellt.

Das Wohngebiet Am Stratjebusch soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgestaltet werden,
sodass eine Straldenbreite von 7 Metern fir die verkehrliche Erschlief3ung der Wohnbau-
grundstticke ausreichend ware. In diesen 7 Metern lassen sich jedoch keine Pflanzbeete
unterbringen; offentliche Stellplétze sind nur in Abhangigkeit der Lage der einzelnen
Grundstiickzufahrten moglich. Um dennoch eine Begriinung der V erkehrsflachen zu
erzeugen, konnte im Bebauungspl an festgel egt werden, dass die Grundstiicke stral3enseitig —
mit Ausnahme der Zufahrten —mit einer Hecke einzufrieden sind. Hierdurch wird ein
ahnlicher Eindruck vermittelt, wie bel der Errichtung von Pflanzbeeten innerhalb der
Verkehrsflache.

Alternativ konnten bei einer Stral3enbreite von insgesamt 9 Metern auf jeweils einer Stral3en-
seite offentliche Pflanzbeete sowie Stellplétze eingefiigt werden. Auf einer Stral3enbreite von
11 Metern wéren beidseitige 6ffentliche Pflanzbeete und Stellplétze moglich. Bei einer Stra-
Renbreite von 9 und 11 Metern wirde auf die Festsetzung von stral3enseitigen Hecken ver-
zichtet werden.
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Die Verwaltung schlagt vor, die dffentliche Verkehrsflache mit 7 Metern zu bemessen und im
Bebauungsplan verbindlich festzusetzen, dass sémtliche Grundstiicke durch die Eigentimer
entlang der Straf3e (mit Ausnahme der Zufahrt) durch Hecken einzufrieden sind. Diese Vari-
ante stellt sich vorteilhaft dar, da neben den naturschutzfachlichen Vorziigen durch die Errich-
tung von Hecken (anstelle von Zaunen) die versiegelte Stral3enflache mdglichst gering gehal-
ten wird. Zudem kdnnten insgesamt grof3ere Grundstiicke entstehen beziehungsweise ein bis
zwei zusétzliche Grundstiicke ausgewiesen werden.

Daneben lassen sich zudem finanzielle Vortelle generieren, da zum Einen die gemeindlichen
Pflegearbeiten der Griin- und Pflanzbeete nicht anfallen und die Hecken durch die Grund-
stuckseigentimer gepflegt werden (Ergebnishaushalt wird nicht zusétzlich belastet) und zum
Anderen mehr Grundstiicksflache verduRert werden kann (Finanzhaushalt). Nachteilig wére
gegebenenfalls, dass die Errichtung und dauerhafte Erhaltung der anzupflanzenden Hecken
verwaltungsseitig zu kontrollieren ist. Dieses geringfigige Manko ist aus Sicht der Verwal-
tung nachrangig, sodass die oben genannten Vorteile tiberwiegen und somit diese Variante
vorzugswirdig ist.

Hinsichtlich der gesamten Grinflachenstruktur im Planbereich ist noch darauf hinzuweisen,
dass das gesamte Gebiet von einer erhaltenswerten Wallhecke durchzogen wird, ein umféng-
lich eingegruintes Regenriickhaltebecken vorgesehen ist und obendrein der angrenzende Strat-
jebusch mit dafUr sorgt, dassin Gesamtheit ein gut ,,eingegrintes* Wohnbaugebiet mit ent-
sprechenden positiven kleinklimatischen Verhal tnissen entsteht.

Das Bauleitplanverfahren fur die Ausweisung des Wohngebietes kann nach Festlegung des

Erschlief3ungskonzeptes im Dezember begonnen werden, sodass ein Satzungsbeschlussim
Sommer 2014 moglich ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Kene.

Anlagen:

1. Variante Stral3enbreite 7 m
2. Variante Stral3enbreite 9 m
3. Variante StralRenbreite 11 m
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