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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 21.01.2014, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 08.01.2014

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussféahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 18.11.2013
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOPS5 60. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohngebiet Am Stratjebusch
Vorlage: 2013/188

TOP 6 Aufstellung Bebauungsplan 99 A - Wohngebiet Am Stratjebusch
Vorlage: 2013/187

TOP7 Einwohnerfragestunde

TOP 8 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen GrifRen
gez. von Essen
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2013/188
freigegeben am 08.01.2014

GB 3 Datum: 19.11.2013
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

60. Anderung des Flachennutzungsplanes - Wohngebiet Am Stratjebusch

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.01.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 28.01.2014 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes — Wohngebiet Am
Stratjebusch wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die frihzeitige Burgerbeteiligung sowie die Beteiligung der
Tréager 6ffentlicher Belange durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde beabsichtigt, aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken
fir den Kernort weitere Wohnbauflachen zu erschlieBen. Die Entwicklungsflache Am
Stratjebusch wird bereits im Gemeindeentwicklungskonzept 2000+ (Fortschreibung 2012) fur
die weitere Siedlungsentwicklung im Hauptort als geeignete Wohnbauflache vorgeschlagen.
Hier ergibt sich die stddtebauliche Moglichkeit, eine sinnvolle Abrundung der vorhandenen
Wohnbebauung in Stidende entsprechend der gemeindlichen Entwicklungsziele vorzu-
nehmen.

Das Plangebiet umfasst 5,5 ha im Bereich westlich des Stratjebuschs sowie nordlich des
Kotterswegs und stdlich der vorhandenen Wohnbebauung an der Carl-Rohde-Strale. Derzeit
sind die Flachen durch die 6. Anderung des Fliachennutzungsplanes und den Bebauungsplan
53 aus dem Jahre 1993 als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport sowie in
Teilen als private Grinflache und als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Mit der 60.
Anderung des Flachennutzungsplanes soll diese Darstellung in die Darstellung als Wohnbau-
flache geandert werden, um die Aufstellung des Bebauungsplanes 99 A im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu ermdglichen. Die beiden Verfahren sollen parallel geftihrt
werden. Auf die Darstellungen zum Bebauungsplan 99 A (siehe VVorlage 2013/187) wird ver-
wiesen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begrundung
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Gemeinde Rastede

60. Flachennutzungsplananderung
"Wohngebiet Am Stratjebusch"
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Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)
MafRstab: 1:5.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2008 a LG LN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

Anlage 1 zu Vorlage 2013/188
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rastede in seiner Sitzung
AM e die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.

Rastede, .................

................................ Siegel
Burgermeister (Stegel

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ................. die
Aufstellung der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ..........cc.cceeen ortsiiblich bekannt
gemacht.

Rastede, .....ccceceveeennn

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .....................
dem Entwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ..........ccccoeeeeee ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
der 60. Flachennutzungsplananderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenenen Stellungnahmen vom .................. bis oo geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Rastede, ........c.........

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2

BauGB die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
..................... beschlossen.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

@ Wohnbauflichen (W)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der
60. Flachennutzungsplananderung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung (AzZ.:.........cccvoeen. ) vom heutigen
Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / Ausnahme der durch ..o kenntlich
gemachten Teile geméaR § 6 BauGB genehmigt. Landkreis Ammerland

L
Westerstede, ........ccocoeeeienen. andrat

im Auftrage
Beitrittsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rastede ist den in der Genehmigungsverfiigung vom .............. (Az.:s.0.)
aufgefiihrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am .................. beigetreten. Der
betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom ............... gemaR § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum .................... gegeben.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................ ortstiblich bekannt gemacht.
Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der
Mafgaben /Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ................ bis
.................. offentlich ausgelegen.
Rastede, .....cccceeeeeeee. e

Birgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR

§ 6 Abs. 5 BauGB am ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damitam .................... wirksam geworden.
Rastede, ........cccocc. e

Burgermeister

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ......ccoc.......

Blrgermeister

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Wohngebiet Am Stratjebusch"

Vorentwurf Dezember 2013

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung (

Entwicklungs- und Projektmanagement
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 60. Flachennutzungsplananderung

INHALTSUBERSICHT

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

2.0 RAHMENBEDINGUNGE

2.1 Kartenmaterial

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

2.3 Nutzungsstrukturen und stédtebauliche Situation
3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
3.3 Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus
3.4 Vorbereitende Bauleitplanung

3.5 Verbindliche Bauleitplanung

4.0 OFFENTLICHE BELANGE

4.1 Belange von Natur und Landschatft

4.2 Belange des Immissionsschutzes

42.1 Verkehrslarm
4.2.2 Sportlarm

4.3 Belange der Wasserwirtschaft

4.4 Belange des Denkmalschutzes

4.5 Altablagerungen

5.0 INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
5.1 Art der baulichen Nutzung

6.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Beteiligung der Offentlichkeit

Offentliche Auslegung

Planverfasser

ANHANG

Gemeinde Rastede: Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2030

-

(o] [e2]Ne)] oo bbb WWWNNDN NDNDNDN

© 00 00 00 0 O

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Begriindung zur 60. Flachennutzungsplananderung 1

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach
Baugrundsticken, weitere Wohnbauflachen (W) im Hauptort zu erschliel3en und stellt
zu diesem Zweck die 60. Flachennutzungsplananderung ,Wohngebiet Am Stratje-
busch* auf.

Die zentrumsnah gelegene Entwicklungsflache befindet sich im Sidwesten des
Hauptortes zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen an der Carl-Rohde-Stral3e
und der in Realisierung befindlichen Sportanlage am Kottersweg und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000+ (2004 mit
Fortschreibung 2012) wird das Plangebiet bereits als geeignete Flache flir die weitere
Siedlungsentwicklung vorgeschlagen. Fir die Gemeinde ergibt sich hier demnach die
Mdglichkeit zur sinnvollen Abrundung des Siedlungsbereiches westlich des ,Stratje-
Buschs" entsprechend den gemeindlichen Entwicklungszielen. Ferner ist der Standort
aufgrund der Néhe zu den zentralen Einrichtungen des Ortszentrums (ca. 850 m Luftli-
nie) im Sinne einer wohnungsnahen Versorgung optimal fir den vorgesehenen Nut-
zungszweck geeignet. Angesichts dieser stadtebaulichen Vorteile entscheidet sich die
Gemeinde Rastede trotz der bestehenden Konfliktlage hinsichtlich des von der Bun-
desautobahn 29 auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms fir eine Ausweitung
der Wohnnutzung am Standort. Zur bauleitplanerischen Koordinierung der immissions-
schutzrechtlichen Belange werden im Bebauungsplan entsprechende Schutzmaf3nah-
men verbindlich geregelt, wodurch eine vertragliche Gebietsentwicklung im Hinblick
auf den Verkehrslarm sichergestellt werden kann (s. u.).

Mit einer GesamtflachengroRe des Anderungsbereiches von ca. 5,5 ha tragt das Plan-
vorhaben dem langfristigen Siedlungsbedarf im Hauptort Rastede Rechnung (s. Tabel-
le ,Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2030" im Anhang). Die Realisierung des geplanten
Wohngebietes erfolgt in zwei Bauabschnitten. Uber die parallele Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 99A werden derzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Umsetzung des ersten Bauabschnitts auf einer Gesamtflache von ca. 4,4 ha ge-
schaffen.

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel werden im Rahmen der 60. FlAchennut-
zungsplananderung die derzeit fir den Anderungsbereich geltenden Darstellungen
(Flache fur die Landwirtschaft, private Grinflachen, o6ffentliche Grinflache ,Sport,
Kompensationsflachen) in die Darstellung als Wohnbauflache gem. § 1 (1) Nr. 1
BauNVO geéndert.

In der Bauleitplanung sind gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB gleichermalien
die Umweltbelange zu beachten. Die durch das Planvorhaben vorbereiteten Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden im Rahmen des Umweltberichts
zur parallelen verbindlichen Bauleitplanung und damit der gegenuber der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung konkreteren Planungsebene beschrieben und bewer-
tet. Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden dort ebenfalls kon-
kretisiert. Die besonderen artenschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung ebenfalls bertcksichtigt (vgl. Faunistischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 99A/ 60. Flachennutzungsplandnderung ,Wohngebiet Am Stratje-
busch®). Mdgliche Umweltauswirkungen, die sich durch die Realisierung des zweiten
Bauabschnitts des geplanten Wohngebietes ergeben, werden kinftig im Rahmen des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan fur diesen Entwicklungsabschnitt behandelt (vgl.
Kap. 4.1 ,Belange von Natur und Landschaft").
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 60. Flachennutzungsplananderung 2

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0
3.1

3.2

RAHMENBEDINGUNGE
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 60. Flachennutzungsplananderung wurde auf der Grundlage
der vom Katasteramt Westerstede zur Verfigung gestellten automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) im Maf3stab 1 : 5.000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 60. Flachennutzungsplananderung mit einer Fla-
chengrol3e von ca. 5,5 ha liegt am stdwestlichen Ortsrand des Hauptortes Rastede,
westlich des ,Stratje-Buschs* und erstreckt sich hier ausgehend von der bestehenden
Wohnsiedlung an der Carl-Rohde-Stral3e bis zum Kottersweg. Die konkrete Abgren-
zung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand des
Mittelzentrums Rastede. Unmittelbar nérdlich grenzen Wohnsiedlungen an. Ostlich be-
findet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Stratje-Busch” (Kennzeichen LSG WST 083).
Sudlich, in einer Entfernung von ca. 150 m zur geplanten Wohnbebauung schliel3t die
in Realisierung befindliche Sportanlage am ,Kottersweg” an. Vereinzelt befinden sich
im n&heren Umfeld Wohnnutzungen im Auf3enbereich. Westlich, ca. 160 m vom Plan-
gebiet entfernt, verlauft die Bundesautobahn 29. Das gesamte Plangebiet ist von Wall-
hecken durchzogen bzw. wird durch diese begrenzt.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach §8 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 60. Flachennut-
zungsplanénderung, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorga-
ben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2008 werden flr das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen.
Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundséatzlich ist die Sied-
lungsentwicklung auf die zentraldrtlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der bedarfsge-
rechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im Mittelzentrum Rastede wird
dieser raumordnerischen Zielaussage entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des RROP wurde nach einer Priifung der Aktua-
litat mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 flr weitere 10 Jahre verlangert. Entspre-
chend den o. g. Vorgaben des LROP wird die Gemeinde Rastede im RROP als Stand-
ort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten ausge-
wiesen. In dieser Funktion hat die Gemeinde Rastede fur ein Uber den eigenen Bedarf
hinausgehendes Angebot an Wohnbauland Sorge zu tragen. Uber die hier geplante
Vorbereitung von weiteren Wohnbauflachen im Hauptort entsprechend der aktuellen
Nachfrage und unter Bericksichtigung des langfristigen Siedlungsbedarfes fur das
Gemeindegebiet wird somit den Zielen der Regionalplanung entsprochen.
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 60. Flachennutzungsplananderung 3

3.3

3.4

3.5

Angesichts der stadtebaulichen Vorpragung des Bereiches durch die an der Carl-
Rohde-StralRe gelegenen Siedlungsstrukturen und der Nahe zur Bundesautobahn
werden die konkreten Inhalte des RROP fur das Plangebiet selbst (Vorsorgegebiet fuir
die Landwirtschaft, fur die Erholung und fur Natur und Landschaft) nur geringfligig be-
rihrt. Die Funktion des im Bereich des Plangebietes verlaufenden Abschnitts der Stra-
Be "Am Stratjebusch" als regional bedeutsamer Wanderweg wird durch das Planvor-
haben ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus

Das Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000 plus aus dem Jahr 2004 (mit konti-
nuierlicher Prifung und Fortschreibung) wurde als informelle stadtebauliche Planung
zur mittel- bis langfristigen Siedlungsentwicklung des Gemeindegebietes erstellt und
dient der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung als Grundlage fir die
weitere Siedlungsentwicklung. Im Rahmen des Konzeptes wurden seinerzeit verschie-
dene Flachen im Gemeindegebiet im Hinblick auf ihre Eignung fir eine wohnbauliche
Entwicklung gepruft. Hierbei wurden die Flachen im Hinblick auf verschiedene stadte-
bauliche und naturschutzfachliche Parameter (u. a. ErschlieBungssituation, Ortsbild,
Immissionslage) untersucht. Das Plangebiet wird im Gemeindeentwicklungskonzept
als potentiell geeignete Wohnbauflache angefiihrt. Hiernach ergibt sich fir die Ge-
meinde die stadtebauliche Mdoglichkeit, den Siedlungsraum westlich des ,Stratje-
Buschs” sinnvoll abzurunden. Der Standort ist auch angesichts seiner geringen Entfer-
nung zum Ortszentrum mit seinen zentralen Einrichtungen (u. a. Einzelhandel, Kinder-
garten, Schule) im Sinne einer wohnungsnahen Versorgung optimal fir die Ausweitung
der Wohnnutzung geeignet. Die Konfliktsituation im Hinblick auf den von der Bundes-
autobahn 29 auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm lasst sich im Rahmen der
verbindlichen  Bauleitplanung Uber die Festsetzung von entsprechenden
SchutzmalRnahmen bauleitplanerisch l16sen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten aktuell die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993 einschlieRlich der 6. Ande-
rung aus dem Jahr 2000. Der Planbereich im Nordwesten wird demzufolge als Flache
fur die Landwirtschaft gem. 8 5 (2) Nr. 9a BauGB darstellt. Im Norden gilt die Darstel-
lung als private Grunflache. Der zentrale Bereich wird als offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sport“ dargestellt. Im Sidden werden Kompensationsflachen
gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt. Uber die vorliegende 60. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes werden die Inhalte an die flr das Plangebiet geanderten stadte-
baulichen Ziele angepasst.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir die Entwicklungsflachen im Norden liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung
vor. Sie sind entsprechend planungsrechtlich dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB
zuzuordnen. Fiur das Uberwiegende Plangebiet gelten die Inhalte des Bebauungspla-
nes Nr. 53 ,Sportplatz Stdende”, der hier eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung "Sportplatz" mit entsprechenden Nutzungen und Anlagen (Spielfeld, Ver-
einsheim, Gerateschuppen etc). vorsieht. Ferner beinhaltet der Ursprungsplan die
Festlegung von Kompensationsflachen sowie die Sicherung von im Plangebiet vor-
kommenden Wallhecken. Uber die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 99A erfolgt derzeit die konkrete Gebietsentwicklung fir den ersten Bauabschnitt
des nunmehr am Standort vorgesehenen Wohngebietes. Mit Rechtswirkung des Be-
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Gemeinde Rastede: Begriindung zur 60. Flachennutzungsplananderung 4

4.0
4.1

4.2

42.1

bauungsplanes Nr. 99A treten die oben genannten Inhalte des Bebauungsplanes
Nr. 53 fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99A aulRer Kraft.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB i.V.m. § la
BauGB) ist im Rahmen dieser Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren. Ent-
sprechend § 2 (4) BauGB und § 2a BauGB sind die ermittelten Umweltauswirkungen
im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (8 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine
Umweltprufung fur das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-, Fla-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden”
(8 2 (4) Satz 5 BauGB). Zur Entwicklung des ersten Bauabschnitts des Wohngebietes
»~Am Stratjebusch” erfolgt derzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99A im Pa-
rallelverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB. Der Umweltbericht entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen mit einer umfassenden Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen fur dieses Planvorhaben ist als Teil 1l verbindlicher Be-
standteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 99A. Im Rahmen der vorliegenden
60. Flachennutzungsplananderung sind fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 99A keine zusatzlichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Inhalte des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A gelten daher gleichermalRen fir die
60. Flachennutzungsplandnderung. Der mit dem Planvorhaben verbundene Kompen-
sationsbedarf wird hiernach teilweise im Plangebiet umgesetzt sowie Uber externe Er-
satzmalRnahmen sichergestellt (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99A).

Mogliche Umweltauswirkungen, die sich durch die Realisierung des zweiten Bauab-
schnitts des geplanten Wohngebietes ergeben, werden kinftig im Rahmen des Um-
weltberichtes zum Bebauungsplan fur diesen Entwicklungsabschnitt und damit auf der
gegenuber der vorbereitenden Bauleitplanung konkreteren Planungsebene behandelt.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stéadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Angesichts der La-
ge des Plangebietes in der Ndhe zur Bundesautobahn 29 und der derzeit in Realisie-
rung befindlichen Sportanlage am Kottersweg ist die Beurteilung der akustischen Situ-
ation im Planungsraum ein wesentlicher Belang.

Verkehrslarm

Zur Untersuchung moglicher Konflikte hinsichtlich des Verkehrslarms wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro ted GmbH, Bremerhaven
vorgenommen. Als Schutzanspruch wurden hierin die Orientierungswerte gem. DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir die ge-
planten allgemeinen Wohngebiete (WA) bertcksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse verdeutlichen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 im gesamten Plangebiet zur Tages- und zur Nachtzeit tberschritten wer-
den. Zur Regelung der Uberschreitung werden auf der Grundlage der schalltechni-
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4.2.2

4.3

4.4

schen Untersuchung im Bebauungsplan Nr. 99A Larmschutzvorkehrungen in Form
passiver SchallschutzmaRnahmen verbindlich geregelt. Das Plangebiet befindet sich
laut der o. g. Untersuchung innerhalb des Larmpegelbereiches Il gem. DIN 4109, in
denen Anforderungen an die Luftschallddmmung der AufRRenbauteile von Gebauden
einzuhalten sind. Ferner werden im parallelen Bebauungsplan Nr. 99A Vorkehrungen
zum Schutz der AuRenwohnbereiche getroffen. Durch diese MaBhahmen wird sicher-
gestellt, dass es fur die geplanten Wohnnutzungen zu keiner unvertraglichen Belas-
tung hinsichtlich des Verkehrslarms kommt.

Sportlarm

Durch das Ingenieurbiro ted GmbH, Bremerhaven wurde eine weitere Untersuchung
zur kinftigen Sportlarmbelastung ausgehend von der in Realisierung befindlichen
Sportanlage am "Kéttersweg" vorgenommen.

Fur die Beurteilung wurden hierin die Belastungszahlen bei Spielbetrieb an Sonntagen
innerhalb sowie aulRerhalb der Ruhezeiten betrachtet. GemaR der TA-Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) gelten hierbei fir allgemeine Wohngebiete
(WA) folgende Richtwerte:

- 55 dB(A) tags auf3erhalb der Ruhezeiten
- 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Richtwerte gemafR der TA-Larm im
Plangebiet im Beurteilungszeitraum eingehalten werden. Eine Konfliktsituation auf-
grund des zu erwartenden Sportlarms ist fir die geplanten Wohnnutzungen demnach
nicht gegeben.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Rege-
lung der Oberflachenentwésserung wird derzeit durch das Ingenieurbiro Prante, Rat-
sede ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt. Gemal dem derzeitigen Stand
der Entwasserungsplanung ist fur eine konfliktfreie Oberflachenentwasserung die An-
lage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich. Als Standort fir das neue Regenriick-
haltebecken ist eine Flache im Sitden des Plangebietes vorgesehen. Im Bebauungs-
plan Nr. 99A wird diese planungsrechtlich gesichert.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In diesem Zusammenhang wird auf
die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfih-
rungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhge-
schichtliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der zustandigen unte-
ren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ammerland oder dem niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Arch&ologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StraRe 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverziglich zu melden. Meldepflichtig sind der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
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4.5

5.0

5.1

6.0

unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehotrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Ziel dieser Bauleitplanung ist die bedarfsgerechte Bereitstellung von weiteren Wohn-
bauflachen im Hauptort der Gemeinde Rastede westlich des "Stratje-Buschs". Der
hierfir auf der Grundlage des Gemeindeentwicklungskonzepts Rastede 2000 plus ge-
wahlte Standort wird im Rahmen der vorliegenden 60. Flachennutzungsplanédnderung
als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) BauNVO dargestellt.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

o VerkehrserschlieBung
Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt kiinftig Gber die Stral3e "Am Strat-
jebusch”.

e Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

o Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

o Oberflachenentwésserung
Fur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers wird derzeit ein
Oberflachenentwasserungskonzept durch das Ingenieurbiro Prante, Rastede er-
stellt. GemaR dem derzeitigen Stand der Entwasserungsplanung ist fur die konflikt-
freie Entwasserung des Plangebietes die Anlage eines Regenruckhaltebeckens er-
forderlich (vgl. Kap. 4.3).
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e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemal den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

o BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-

nutzungsverordnung),

e PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e NAGBNatSchG (Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),

o BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensibersicht
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am
....................... gem. § 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der
60. Flachennutzungsplandnderung gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1)
BauGB (6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und An-
hérung der Offentlichkeit) erfolgte vom .................... bis zum ... Die
ortstibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am .......................o. durch Hinweis in
der Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. 8§ 3 (2) BauGB vom ..................... bis zum ..........co Zu-
sammen mit der Planzeichnung und dem Umweltbericht zusammen mit den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen o6ffentlich ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am ....................... durch Hinweis in
der Tagespresse.

Rastede, .......ccoevvvveveennnn.

Blrgermeister
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Planverfasser

Die Ausarbeitung der 60. Flachennutzungsplananderung erfolgte im Auftrag der Ge-
meinde Rastede vom Planungsbiiro:

Diekmanns QD
Mosebach —_—

Regionalplanung e
Stadt- und Landschaftsplanung Al L

Entwicklungs- und Projektmanagement Dlpl' Ill:;llg Ola]]: Mosebach
Oldenburger Stral3e 86 -26180 Rastede ( anver asser)

Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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Anhang

Gemeinde Rastede: Wohnbauflachenbedarfsanalyse 2030

1) Angenommenes Bevoélkerungswachstum bis 2030= 6 %
2) durchschnittliche HaushaltsgréRe= 2,0 Personen pro Haushalt
3) Gebaudestruktur: 70 % Einfamilienh&user

15 % Doppelhauser
15 % Mehrfamilienhauser

650 m?
350 m?
150 m?

Uberschlagige Vorausschatzung des Wohnbauflachenbedarfs 2030

Anzahl der zuséatzlichen Haushalte durch Bevoélkerungszuwachs (6% 2011 bis 2030)
gem. Prognoseansatz der Bertelsmannstudie

Einwohner 2011:

Einwohner 2030:

Bevolkerungszuwachs von 2011 bis zum Jahr 2030 absolut:

Anzahl der zusatzlichen Haushalte bei einer @ HaushaltsgréRe von
2,0 Personen / Haushalt
Erforderliches Nettowohnbauland bei einer Gebaudestruktur von

70% Einfamilienhauser (@ 650 m?) / 440 Haushalte

15% Doppelhauser (3 350 m?) / 94 Haushalte
15% Mehrfamilienhauser (g 150 m2) / 94 Haushalte

Nettobauland:
zuzugl. 30% Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen + Kompensation

Bedarf an Bruttowohnbauland bis zum Jahr 2030
flr die Gemeinde Rastede gesamt

Bruttowohnbauland im Hauptort Rastede (80% des Gesamtbedarfs)

Wohnbauflachenbedarf bis zum Jahr 2030
fur den Hauptort Rastede gesamt

20.939 Einwohner
22.195 Einwohner
1.256 Einwohner

628 Haushalte
28,57 ha
3,30ha

1,41ha

33,28 ha
9,99 ha

43,27 ha

34,62 ha

34,62 ha
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Vorlage-Nr.: 2013/187
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GB 3 Datum: 19.11.2013
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

Aufstellung Bebauungsplan 99 A - Wohngebiet Am Stratjebusch

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 21.01.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 28.01.2014 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans 99 A — Wohngebiet Am
Stratjebusch einschlieBlich Begrundung und Umweltbericht sowie die 6rtlichen Bau-
vorschriften werden beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Be-
teiligung der Tréager o6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

Die grundsatzliche Festlegung zur weiteren Wohnbauentwicklung im Hauptort Rastede wurde
bereits 2004 auf der Grundlage der Untersuchungen zu den Planungsuberlegungen 2000+
beschlossen. Die Kriterien und Argumente bestehen unverandert und auch die Rahmen-
bedingungen hinsichtlich der Nachfrage haben sich nicht verandert.

Die nun geplante Ausweisung des Wohngebietes Am Stratjebusch wurde bereits im Ge-
meindeentwicklungskonzept 2000+ (mit Fortschreibung 2012) als grundsétzlich geeignete
Wohnbaufléche vorgeschlagen. Hier ergibt sich mit diesem Wohngebiet die Mdglichkeit, eine
sinnvolle Abrundung des Siedlungsgefuiges westlich des Stratjebusch vorzunehmen. Das
Plangebiet liegt vergleichsweise zentrumsnah und in der N&he von infrastrukturellen Ein-
richtungen (Schule, Sportanlagen, Kindergarten u. &.).

Der Geltungsbereich des Vorentwurfes zum Bebauungsplan 99 A erstreckt sich westlich ent-
lang der StralRe Am Stratjebusch, stdlich der vorhandenen Wohnhauser der Carl-Rohde-
Strafe bis einschliel3lich des vorhandenen Biotops. Die westliche Grenze des Geltungs-
bereichs stellt der Rad-und FulRweg von der SchillerstralRe zum Kottersweg dar.

Seite: 1von 3




Der Geltungsbereich ist bisher teilweise unbeplant (westlicher Teil) und im Gbrigen Teil
durch den Bebauungsplan 53 ,,Sportplatzflache Siidende* beplant, der diese Flache als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz ausweist. Durch die Aus-
weisung der Sportplatzflachen stdlich des Kottersweg (Bebauungsplan 99 B) im Jahre 2012
ist die bisherige Ausweisung von Sportplatzflachen an der StraBe Am Stratjebusch nicht mehr
notwendig, sodass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 99 A eine Abrundung des
Siedlungsgefiiges westlich des Stratjebusch durchgefuhrt werden kann. In diesem Zuge wird
der Bebauungsplan 53 vollstandig tberplant.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufldchen mit Grundstiicksgrofien zwischen 500 und 700
m2 fur die Erstellung von Wohngebduden reagiert die Gemeinde auf die Nachfrage nach
Grundstlcken. Es kénnen im ersten Teilabschnitt voraussichtlich etwa 35 Baugrundstiicke
realisiert werden.

Durch die Schallemissionen der nahe gelegenen A 29 ist das gesamte Plangebiet dem L&rm-
pegelbereich 11 zuzuordnen, welcher passive Schallschutzmanahmen an den einzelnen
Wohngebduden erforderlich macht. Diese werden durch textliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan gesichert und sind von den Bauherren individuell auszufihren. Fir Wohn-
gebdude bedeutet dies die Verwendung von schallgeddmmten Liftungssystemen oder Be-
luftungen auf der larmzugewandten Seite. Fiir die AulRenwohnbereiche sind geeignete Ab-
schirmmalnahmen zu errichten. Vergleichbare Festsetzungen wurden fiir den Bebauungsplan
92 — Ehemalige SchloRgartnerei getroffen.

Das innerhalb des Plangebietes vorhandene gesetzlich geschitzte Biotop bleibt vollstandig
erhalten. Stidostlich des Biotops ist die Anlage eines Regenruickhaltebeckens geplant, um die
Oberflachenentwasserung im Plangebiet sicherstellen zu kénnen. Zu gegebener Zeit wird eine
Detailplanung fiir diesen Teilbereich erfolgen, der auch die Prifung einer Teilbegehbarkeit
beinhalten wird.

Die im Plangebiet befindlichen Wallhecken werden als Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Auf die
weitere Festsetzung eines einzuzaunenden Wallheckenschutzstreifens wird verzichtet. Die
verloren gehende Wallheckenfunktion wird an anderer Stelle kompensiert, obwohl die vor-
handene Wallhecke selbst nicht entfernt wird. Diese Vorgehensweise entspricht dem im
Rahmen der Bauleitplanung zum Bebauungsplan 93 B entwickelten Umgang der Gemeinde
mit der Thematik Wallhecken (s. Vorlage 2013/034).

Im Ubrigen wird der Beschluss bzgl. der Anpflanzung von Baumen bzw. Hecken ent-
sprechend beriicksichtigt. Néahere Ausfuhrungen werden in der Sitzung des Ausschusses flr
Bau, Planung, Umwelt und Stral3en am 21.01.2014 durch das Planungsbiro Diekmann &
Mosebach gegeben.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 99 A soll parallel zur 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.
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Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begrundung
3. Umweltbericht inkl. Anlagen
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emeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch"”

mit ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den
jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 99A " Wohngebiet
Am Stratjebiusch", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rastede, den ..........c.cc.......

Blrgermeister

siehe textliche
Festsetzung Nr. 15

Geltungsbereich zum . -
zweiten Bauabschnitt -1

WA1

max. 2 WO
0,35 Il

a | A
FH <9,50 m
OKFF < 0,30 m

Iz

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

ﬁ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg

© 2011

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .................. ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, .....ccooovvveeiiiiiiiiiiiiieeees

Katasteramt Westerstede

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit értlichen Bauvorschriften
wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Strajebusch" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am ................... ortsliblich bekanntgemacht.

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit értlichen Bauvorschriften und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am .........ccceveenee ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet
Am Stratjebusch" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................... biszum ... gem.§3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, ..................

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ...................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, ..ccccooeeeenneees
Bilrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit ortlichen

Bauvorschriften ist gem. § 10 Abs. 3BauGBam .................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplanist damitam .................... in Kraft getreten.

Rastede, ........ccc.oo.cc. e,

Birgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem des Bebauungsplanes Nr. 99A.
gem. § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschlielich als geneigte Dacher mit einer Neigung

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1) sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Sofern als
Einzelhaus mehrere Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig, je Doppelhaushalfte ist
maximal eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu
30 % zulassig (§ 19 (4) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2) gelten flr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVvO):
Oberer Bezugspunkt:  a) Firsthdhe (FH): Obere Firstkante

b) Oberkante Fertigfullboden (OKFF): Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens
Unterer Bezugspunkt:  StralBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle

Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6)
BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaR § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg*.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
und Doppelhduser bis zu einer Lange von max. 25,00 m zuldssig. Hausgruppen sind nicht zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

In den mit LPB 11l (Larmpegelbereich Ill) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen fir Wohn- und
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (R'w,res) durch die Aullenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich ll1:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Innerhalb der mit LPB Ill (Larmpegelbereich IIl) gekennzeichneten Bereichen ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von besonders schutzbedurftigen Wohnraumen
(Wohn- und Schlafraume) an der zur Larmquelle (BAB 29) zugewandten Gebaudeseite die erforderliche Gesamtschalldammung der
AuRenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)

Nr. 24 BauGB sind die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) nur auf der zur Larmquelle (BAB 29) abgewandten
Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Gebaudes zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe
Abschirmmalnahme (z. B. Wand oder Nebengebaude) geschtzt sind.

Innerhalb des Plangebietes ist nach Malligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A je Baugrundstlck ein kleinkroniger Laub-
oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen
folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

vorgeschlagene Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weilddorn, Stieleiche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Koéstliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle

Qualitaten:
Baume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm

Innerhalb der Flache flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)

Nr. 20 BauGB sind folgende MafRnahmen durchzufiihren:

- Das in der Flache geplante Regenrickhaltebecken ist nach Maligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A naturnah
anzulegen (MF 1).

- In den Randbereichen sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Gehdlze
(Baum-Strauch-Anpflanzungen) aus der unten stehenden Pflanzenliste in einer Breite von 5,00 m zu ergénzen (MF 2).

Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Birke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schneeball, Weilkdorn
Qualitaten:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, H6he 125 - 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt , Héhe 70 - 90 cm

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
sind standortgerechte Geholzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die zu pflanzenden Gehodlzarten sind der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu entnehmen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Maflnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der
vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung
sind adaquat zu ersetzen. Dies gilt auch fir die festgesetzten Einzelbaume.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a+b BauGB ist das vorhandene Geholz zu erhalten und durch standortgerechte Geholzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) nach
MafRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 99A zu erganzen. Die zu pflanzenden Gehdélzarten sind der textlichen Festsetzung
Nr. 11 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mal3nahmen folgenden Pflanzperiode
durchzuflhren.

Auf den besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zum Schutz der angrenzenden Gehdlzstrukturen
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig (MaRRnahmenflachen).

von > 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO,

- fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Geb&uden sowie

- Dacher, die zu mehr als 80 % begriint oder auf mehr als 30 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energien ausgestattet sind.

3. Die Baugrundstticke sind zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen durch standortgerechte Hecken einzufrieden. Die zuldssige Hohe der Hecken
betragt mindestens 0,80 m.

Vorgeschlagene Pflanzenarten:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weilldorn (Crataegus oxycantha)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Stechpalme (llex aquifolium)

4. Gemal § 84 (3) Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und
Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte Wallhecken.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein gem. § 30 BNatSchG geschitztes Biotop.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle
15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. Samtliche Erdarbeiten im Geltungsbereich bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem.

§ 13 NDSchG, diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

3. Die in der textlichen Festsetzungen Nr. 7 angefiihrte DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

4. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990) anzuwenden.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit
ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rastede, ......cccoooonnn.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" mit 6rtlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Uberein.

Birgermeister

Rastede, ................

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 99A "Wohngebiet Am Stratjebusch" treten die flr den
Geltungsbereich geltenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 53 "Sportplatz Stidende”
aulder Kraft.

Rastede, ................

Birgermeister
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99A ,Wohngebiet Am Stratjebusch*
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99A

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Bau-
grundstucken im Gemeindegebiet, weitere Wohnbauflachen (W) im Hauptort zu er-
schlielBen und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 99A "Wohngebiet Am
Stratjebusch” auf.

Die zentrumsnah gelegene Entwicklungsflache befindet sich im Sddwesten des
Hauptortes zwischen den bestehenden Siedlungsstrukturen an der Carl-Rohde-Stralie
und der in Realisierung befindlichen Sportanlage am Kottersweg und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im Gemeindeentwicklungskonzept Rastede 2000+ (2004 mit
Fortschreibung 2012) wird das Plangebiet bereits als geeignete Flache fur die weitere
Siedlungsentwicklung vorgeschlagen. Fir die Gemeinde ergibt sich hier demnach die
Maoglichkeit zur sinnvollen Abrundung des Siedlungsbereiches westlich des ,Stratje-
Buschs* entsprechend den gemeindlichen Entwicklungszielen. Ferner ist der Standort
aufgrund der Nahe zu den zentralen Einrichtungen des Ortszentrums (ca. 850 m Luftli-
nie) im Sinne einer wohnungsnahen Versorgung optimal fir den vorgesehenen Nut-
zungszweck geeignet. Angesichts dieser stéadtebaulichen Vorteile entscheidet sich die
Gemeinde Rastede trotz der bestehenden Konfliktlage hinsichtlich des von der Bun-
desautobahn 29 auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms fir eine Ausweitung
der Wohnnutzung am Standort. Zur bauleitplanerischen Koordinierung der immissions-
schutzrechtlichen Belange werden im Bebauungsplan entsprechende Schutzmaf3nah-
men verbindlich geregelt, wodurch eine vertragliche Gebietsentwicklung im Hinblick
auf den Verkehrslarm sichergestellt werden kann (s. u.).

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde ferner im Vor-
feld ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet, wonach sich im geplanten
Wohngebiet insgesamt ca. 51 Baugrundstiicke fur Einzel- und Doppelh&auser realisie-
ren lassen. Mit vier weiteren Baugrundstiicken wird zudem ein Angebotsrahmen flr ei-
ne Reihenhausbebauung entsprechend der aktuellen Bedarfslage geschaffen. Uber
den Bebauungsplan Nr. 99A werden auf einer Flache von 4,4 ha die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den ersten Bauabschnitt zum Wohngebiet geschaffen. Eine
ca. 1,3 ha grol3e Flache nordwestlich des Plangebietes soll kiinftig bedarfsgerecht -
ber einen weiteren Bebauungsplan entwickelt werden. Im Rahmen der parallelen 60.
Flachennutzungsplandnderung wird derzeit die Gesamtflache von insgesamt ca. 5,5
ha als Wohnbauflache (W) gesichert.

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel werden im vorliegenden Bebauungsplan
allgemeine Wohngebiete (WA) gem. 8 4 BauNVO mit einem an das bauliche Umfeld
orientierten Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt. Folglich wird weitestgehend eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Im westlichen Randbereich wird eine
GRZ von 0,4 entsprechend der hier angestrebten Reihenhausbebauung festgesetzt.
Die Gebaude sind in maximal zweigeschossiger Bauweise und mit einer maximalen
Firsthohe (FH) von 9,50 m zu errichten. Zur Vermeidung einer unvertraglichen stadte-
baulichen Verdichtung sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen bzw. pro Dop-
pelhaushalfte maximal eine Wohnung zuldssig. Zur ortsvertraglichen Einbindung des
Wohngebietes in die umliegenden Siedlungs- und Landschaftsstrukturen werden ortli-
che Bauvorschriften formuliert. Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sowie wei-
tere ortsbildpragende Gehdlzstrukturen werden weitestgehend zum Erhalt festgesetzt.
Das im Plangebiet im sudlichen Bereich vorhandene Biotop (Wiesentiimpel) bleibt
kunftig ebenfalls erhalten und wird im Bebauungsplan gem. § 9 (6) BauGB nachricht-
lich ibernommen. Der umliegende Bereich wird groR3raumig als Kompensationsflache
u. a. zur Unterbringung eines naturnah gestalteten Regenrtickhaltebeckens festgelegt.
Zur weitergehenden Eingriinung des Plangebietes werden verschiedene Anpflanz-
mafinahmen festgesetzt.
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Gemeinde Rastede: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99A

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0
3.1

Zur Bertcksichtigung der Schutzanspriiche im Hinblick auf den von der Bundesauto-
bahn 29 ausgehenden Verkehrslarm werden auf der Grundlage einer durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchung passive SchallschutzmaBhahmen festgesetzt. Ge-
maf der im Vorfeld ebenfalls durchgefuhrten Untersuchung zu mdglichen Konflikten
aufgrund des Sportlarms ausgehend von der in Realisierung befindlichen Sportanlage
am Kottersweg werden die Richtwerte gemaf der TA-Larm fir die geplanten Wohn-
nutzungen eingehalten. Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tber eine interne
ErschlielBungsstral3e, die im Nordosten an die Strale "Am Stratjebusch" angebunden
ist.

In der Abwagung gem. 8§ 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen
(vgl. 8 1la BauGB). Diese werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB zum Bebau-
ungsplan Nr. 99A beschrieben und bewertet. Fir die unvermeidbaren erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgtiter und ihrer Funktionen sind im Rahmen des Planvor-
habens Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen vorzusehen (vgl. Kap. 4.1). Die besonde-
ren artenschutzrechtlichen Belange werden ebenfalls bertcksichtigt (vgl. Faunistischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 99A/ 60. Flachennutzungsplananderung ,Wohn-
gebiet Am Stratjebusch®).

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 99A wurde auf der Grundlage des vom
Katasteramt Westerstede zur Verfigung gestellten Kartenmaterials im MalRstab
1:1000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit einer Flachen-
groRe von ca. 4,4 ha liegt am sudwestlichen Ortsrand des Hauptortes Rastede, west-
lich des ,Stratje-Buschs" und erstreckt sich hier ausgehend von der bestehenden
Wohnsiedlung an der ,Carl-Rohde-Stral3e” bis zum ,Kottersweg®. Die konkrete Ab-
grenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des
Mittelzentrums Rastede. Unmittelbar nérdlich grenzen Wohnsiedlungen an. Ostlich be-
findet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Stratje-Busch” (Kennzeichen LSG WST 083).
Sudlich, in einer Entfernung von ca. 150 m zur geplanten Wohnbebauung schlief3t die
in Realisierung befindliche Sportanlage am ,Koéttersweg* an. Vereinzelt befinden sich
im n&heren Umfeld Wohnnutzungen im Auf3enbereich. Westlich, ca. 160 m vom Plan-
gebiet entfernt, verlauft die Bundesautobahn 29. Das gesamte Plangebiet ist von Wall-
hecken durchzogen bzw. wird durch diese begrenzt.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach 8§ 1 BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 99A einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den
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3.2

3.3

3.4

Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
aus dem Jahr 2008 werden fur das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen ge-
troffen. Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundsatzlich ist die
Siedlungsentwicklung auf die zentraldrtlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der be-
darfsgerechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im Mittelzentrum Ras-
tede wird dieser raumordnerischen Zielaussage entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Giiltigkeit des RROP wurde nach einer Prifung der Aktua-
litdt mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Als Mittel-
zentrum und Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten gemal den Vorgaben des RROP hat die Gemeinde Rastede fir ein tGber
den eigenen Bedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauland Sorge zu tragen. Die
hier geplante Vorbereitung von weiteren Baugrundstiicken im Hauptort entsprechend
der aktuellen Nachfrage und unter Berlcksichtigung des langfristigen Siedlungsbedar-
fes fir das Gemeindegebiet entspricht somit den Zielen der Regionalplanung. Ange-
sichts der stadtebaulichen Vorpradgung des Bereiches durch die an der Carl-Rohde-
Strale gelegenen Siedlungsstrukturen und die nahegelegene Bundesautobahn 29
werden die konkreten Inhalte des RROP fir das Plangebiet selbst (Vorsorgegebiet fur
die Landwirtschaft, fur die Erholung sowie fur Natur und Landschaft) nur geringfugig
berthrt. Die Funktion des im Bereich des Plangebietes verlaufenden Abschnitts der
Stral3e "Am Stratjebusch" als regional bedeutsamer Wanderweg wird durch das Plan-
vorhaben ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gelten aktuell die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 1993 einschlieRlich der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2000. Im Norden wird das Plangebiet
demzufolge als private Grunflache gem. 8 5 (2) Nr. 5 BauGB dargestellt. Der zentrale
Bereich wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport* gem. 8 5 (2)
Nr. 5 BauGB dargestellt. Im Siden werden Kompensationsflachen gem. § 5 (2)
Nr. 10 BauGB dargestellt. Uber die parallele Durchfiihrung der
60. Flachennutzungsplandnderung gem. 8 8 (3) BauGB werden die vorgenannten
Planinhalte an die fur das Plangebiet gednderten stadtebaulichen Ziele angepasst.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur die Entwicklungsflachen im Norden liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung
vor. Sie sind planungsrechtlich dem AulRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Fir
das Uberwiegende Plangebiet gelten die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Sport-
platz Stdende", der hier eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sport-
platz" mit entsprechenden Nutzungen und Anlagen (Spielfeld, Vereinsheim, Geréate-
schuppen etc.) vorsieht. Ferner beinhaltet der Ursprungsplan die Festlegung von
Kompensationsflachen, Anpflanzmal3hahmen sowie die Sicherung der im Plangebiet
vorhandenen Wallhecken.

Mit Rechtswirkung des Bebauungsplanes Nr. 99A ,Wohngebiet Am Stratjebusch” tre-
ten die vorgenannten Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 53 fiir den vorliegenden Gel-
tungsbereich au3er Kraft.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde im Vorfeld ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept zum geplanten Wohngebiet erarbeitet (vgl. Abb.
1).

Dieses sieht die Entwicklung eines Wohngebietes fiir eine Uberwiegende Einzel- und
Doppelhausbebauung mit umfangreichen Grinstrukturen vor. In den Randbereichen
im Westen sowie im Nordwesten, im Anschluss an die vorhandenen Reihenhausstruk-
turen an der Schillerstral3e soll ein Angebotsrahmen fiir weitere Hausgruppen entspre-
chend der aktuellen Nachfrage geschaffen werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine interne ErschlieBungsstral’e ausgehend von
der Stral3e "Am Stratjebusch". Weitere Baugrundstiicke im Nordwesten werden kiinftig
Uber eine interne ErschlieRungsstralRe in Verlangerung der "Von-Humboldt-Stral3e” er-
schlossen. Fur zwei Baugrundstiicke im Nordwesten ist eine ErschlieBung Uber die
SchillerstraRe mdglich. Die ErschlieBungsstraRen minden im Westen jeweils in Wen-
deanlagen, die fur die Befahrbarkeit von Mullfahrzeugen ausreichend bemessen sind.

Das Konzept sieht weiterhin den Erhalt des im Plangebiet vorhandenen Biotopes
(Wiesentumpel) vor. Die umliegenden Flachen werden groR3r&dumig durch grinordneri-
sche MalRRnahmen aufgewertet. Das Regenriickhaltebecken soll in diesem Zusammen-
hang naturnah angelegt werden. Das Konzept sieht zudem den Erhalt von wertvollen
Gehdlzstrukturen, wie Wallhecken, Einzelbdume sowie Baum-Strauchhecken vor. Zur
weitergehenden Durchgriinung des kiinftigen Wohngebietes soll je Baugrundstiick ein
Laub- oder Obstbaum angepflanzt werden. Zudem sind die Baugrundstlicke stral3en-
seitig durch Heckenanpflanzungen einzufrieden. Angesichts der seitens der Gemeinde
beabsichtigten Nutzungsaufgabe des Spielplatzes an der Morissestrale sieht das
Konzept im zentralen Bereich des Plangebietes die Anlage eines neuen Spielplatzge-
l&ndes vor.

Gemal dem stadtebaulichen Konzept lassen sich am Standort ca. 51 neue Bau-
grundstiicke fur Einzel- und Doppelhauser realisieren. Fur die angestrebte Bereitstel-
lung von Bauland fiir die Umsetzung einer Reihenhausbebauung sind insgesamt vier
Baugrundstiicke im westlichen und nordwestlichen Randbereich vorgesehen. Die Rea-
lisierung des Konzeptes erfolgt in zwei Bauabschnitten. Der Bebauungsplan Nr. 99A
dient dabei der konkreten Gebietsentwicklung fur den ersten Bauabschnitt. Hierliber
werden ca. 35 Baugrundstiicke fur Einzel- und Doppelhauser bzw. 3 Grundstiicke fir
Reihenhauser erschlossen. Die Inhalte dieser Bauleitplanung werden aus dem stadte-
baulichen Entwicklungskonzept entwickelt.
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4.1

4.2

Abb. 1: Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Wohngebiet ,Am Stratjebusch*

Quelle: Eigene Darstellung

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 99A bewertet.
Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so um-
fassend zu berilicksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die mit
der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich vermieden,
minimiert oder kompensiert werden konnen. Uber die Entwicklung entsprechender
Malnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung wird dies im Rahmen
der Umweltprifung geschehen.

Uber die im Bebauungsplan festgelegten griinordnerischen MaRnahmen (u. a. Erhalt
von Wallhecken und Einzelbaumen, Anlage eines naturnah gestalteten Regenrtckhal-
tebeckens) kann im Plangebiet nur ein Teilausgleich erzielt werden. Der Grof3teil der
mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatt ist Uber den ex-
ternen Ausgleich zu regeln. Die Gemeinde wird die zur vollstdndigen Kompensation er-
forderlichen Ausgleichsflachen mit den hier durchzufihrenden MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB im gemeindeeigenen Flachenpool umsetzen und nachweisen. Die
Kompensation der beeintrachtigten Wallhecken erfolgt Gber das Wallheckenschutzpro-
gramm des Landkreises Ammerland (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
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4.2.2

Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Verkehrslarm

Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Bundesautobahn 29.
Aufgrund der hiervon ausgehenden Emissionen kdnnen sich Konflikte mit den geplan-
ten Wohnnutzungen ergeben. Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde daher eine schall-
technische Untersuchung zum Verkehrslarm durch das Ingenieurbliro ted GmbH,
Bremerhaven  vorgenommen'. Als  Schutzanspruch  wurden  hierin  die
Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts fir allgemeine Wohngebiete (WA) berticksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete (WA) zur Tages- und Nachtzeit im gesamten Plangebiet -
berschritten werden. Zur Bewadltigung der Konfliktsituation werden im Bebauungsplan
daher Larmschutzvorkehrungen in Form von passiven SchallschutzmalRhahmen
getroffen. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 99A befindet sich gemal der
schalltechnischen Untersuchung im Bereich des Larmpegelbereiches Il (gem. DIN
4109, Tab. 8). Innerhalb des in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
Larmpegelbereiches sind beim Neubau sowie baulichen Veradnderungen fir Wohn-
und AufenthaltsrAume sowie Birordume u. &. die folgenden resultierenden
Schalldamm-MaRe R'w,res durch die Aulenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach,
Liftung etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il:
¢ R'w,res = 35 dB fiir Wohn- und Aufenthaltsraume,
¢ R'w,res = 30 dB fiir Blrordume u. a.

Der betreffende Larmpegelbereich wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Zum weitergehenden Schutz der kiinftigen Bewohner im Hinblick auf den Verkehrslarm
werden MalRhahmen zum Schutz der AufRenwohnbereiche verbindlich geregelt (vgl.
Kap. 5.10).

Sportlarm

Durch das Ingenieurbiro ted GmbH, Bremerhaven wurde mit Datum vom 6.11.2013
eine weitere Untersuchung zur kiinftigen Sportlarmbelastung innerhalb des Plangebie-
tes ausgehend von der derzeit in Realisierung befindlichen Sportanlage am "Kotters-
weg" vorgenommen. Zur konkreten Beurteilung wurden dabei die Belastungszahlen
bei Spielbetrieb an Sonntagen innerhalb sowie aul3erhalb der Ruhezeiten betrachtet.
Gemal der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) gelten fur allge-
meine Wohngebiete (WA) die folgenden Richtwerte:

- 55 dB(A) tags auf3erhalb der Ruhezeiten
- 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Richtwerte gemal der TA-L&rm in den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) im Beurteilungszeitraum eingehalten
werden. Eine Konfliktsuation aufgrund des zu erwartenden Sportlarms ist fir die ge-
planten Wohnnutzungen demnach nicht gegeben.

! TECHNOLOGIE ENTWICKLUNGEN & DIENSTLEISTUNGEN GMBH (Tep GMBH): Prognose Uber verkehrsbedingte
Gerauschimmissionen fur geplante Wohnbauflachen am Stratjebusch, Bremerhaven, 01. August 2012
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5.0

5.1

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Rege-
lung der Oberflachenentwésserung wird derzeit durch das Ingenieurbiro Prante, Ras-
tede ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt. Gemald dem aktuellen Planungs-
stand ist zur konfliktfreien Entwasserung der kinftigen versiegelten Wohnbau- und
Verkehrsflachen die Anlage eines Regenruckhaltebeckens erforderlich. Der Standort
fir das Regenriickhaltebecken wird in Ubereinstimmung mit dem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept im Sitden des Plangebietes planungsrechtlich gesichert (vgl. Kap.
5.8).

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In diesem Zusammenhang wird
nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden im Zu-
ge von Bauausfuhrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen, u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem
niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie — Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener StralBe 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverziglich zu melden. Melde-
pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich
die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 99A ,Wohngebiet Am Stratjebusch* werden zur angestrebten
Siedlungserweiterung allgemeine Wohngebiete (WAL, WA2) gem. 8 4 BauNVO fest-
gesetzt. Uber die allgemeinen Wohngebiete (WA1) werden dabei die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die ErschlieBung von ca. 35 Baugrundstiicken fir eine
ortstypische Einzel- und Doppelhausbebauung geschaffen, wodurch dem aktuellen
Siedlungsbedarf im Ort Rastede zeitnah Rechnung getragen werden kann. Mit den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA2) wird zusatzlich der aktuellen Nach-
frage nach Reihenhausgrundstiicken im Gemeindegebiet Rechnung getragen.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen ist eine weitergehende Steuerung
der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erforderlich. So sind die in den allgemeinen
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5.2

5.3

Wohngebieten (WAL1, WA2) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO), da sich diese bspw. durch ein ho-
hes Verkehrsaufkommen oder andere Storeffekte (Larm, Licht, Geruch usw.) kunftig
negativ auf die geplanten Wohnnutzungen sowie angrenzenden Wohnsiedlungen
auswirken konnten.

Mal? der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal3 der baulichen Nutzung tber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. 8 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. In Anlehnung an
die umliegenden Strukturen wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WAL1) eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Aufgrund der lokal vorherrschenden
Siedlungsdichte wird hieriber einer zu hohen Flachenversiegelung innerhalb des
Plangebietes entgegengewirkt. In den im westlichen Randbereich festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten (WA2) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt,
um die hier angestrebte Reihenhausbebauung realisieren zu kdnnen. Im Sinne eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1la (2) BauGB ist
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Anlage von Garagen und
Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO
nur bis zu 30 % zulassig (8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) erfolgt die Steuerung der Hohenentwick-
lung baulicher Anlagen einheitlich tber die Festsetzung der Firsthéhe (FH) in Verbin-
dung mit der Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise gem. 8§ 20 BauNVO und
der bauordnungsrechtlichen Definition einer Mindestdachneigung (s. Kap. 6.0). Ent-
sprechend den ortsiiblichen Gebaudehdhen wird fiir das gesamte Plangebiet eine ma-
ximal zulassige Firsthéhe von FH < 9,50 m festgesetzt. MalRgebend sind hierbei die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes definierten Hohenbezugspunkte
(8 18 (1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt demzufolge die Stralienoberkante der
nachsten ErschlieBungsstralle (Fahrbahnmitte). Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der
Firsthohe (FH) dient die obere Firstkante. Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante
des fertigen Erdgeschossfu3bodens betragt 0,30 m, um im Plangebiet etwa gleiche
Sockelhdhen der Gebaude zu erzielen.

Bauweise, Giberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Steuerung einer maRvollen stadtebaulichen Weiterentwicklung des Siedlungsbe-
reiches wird innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete mit einer zulassi-
gen Einzelhaus- und Doppelhausbebauung (WA1) unter Beriicksichtigung der lokal
vorherrschenden Bebauungsdichte eine abweichende Bauweise (a) gem.
§ 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb dieser Bauweise sind die Geb&ude als Einzel-
oder als Doppelhaus mit einer Gesamtlange von bis zu 25,00 m zulassig, wobei die
seitlichen Grenzabstande entsprechend der Landesbauordnung einzuhalten sind. Ga-
ragen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebau-
deldngen nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise wird
sichergestellt, dass innerhalb des Wohngebietes ausschlief3lich ortstypische Gebaude-
formen entstehen. Eine unvertragliche Verdichtung des landlich gepragten Siedlungs-
bereiches durch Gberdimensionierte Baukdrper wird hiertiber vermieden.

Entsprechend dem eingangs erlauterten Planungsziel, am westlichen Siedlungsrand
eine dichtere Bebauung mit Reihenhdausern zu ermaéglichen, wird fur die hier festge-
setzten allgemeinen Wohngebiete (WAZ2) eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sind
Gebaude mit einer maximalen Lange von 50,00 m zulassig.
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5.5

5.5.1

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 (1) BauNVO bestimmt. Diese halten einen einheitlichen Abstand von 3,00 m
zu den internen Verkehrsflachen ein. Zur Stral3e "Am Stratjebusch" sowie zum Schutz
der Wallhecken wird hier ein Abstand von 5,00 m gewahlt. Zu den Anpflanzflachen im
Westen und Siudwesten halten die Baugrenzen einen Abstand von 2,00 ein, um opti-
male Entwicklungsvoraussetzungen fir die hier vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen
zu schaffen. Im Norden wird die Baugrenze in einem Abstand von 10,00 m zur Gel-
tungsbereichsgrenze festgelegt, um den ndrdlich angrenzenden Bewohnern an der
Carl-Rohde-StralRe kinftig die Mdglichkeit zu bieten, Grundstucksflachen anzukaufen.
Uber die Festlegung der Baugrenze wird fir die geplanten Wohnnutzungen ein ausrei-
chender Gestaltungsspielraum geschaffen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Wallhecken sind zum
Schutz dieser, Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablage-
rungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuléssig.

Zur Sicherung einer einheitlichen Gebaudeflucht wird geregelt, dass auf den straf3en-
seitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen gem. § 12 (6) BauNVO so-
wie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuldssig sind.
Ausgenommen von dieser Regelung sind die Grundsticksflachen entlang der im Plan-
gebiet festgesetzten FulR- und Radwege.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Neben der Festsetzung der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO bedarf es
zur planungsrechtlichen Steuerung einer ortsvertraglichen Bebauungsdichte der Be-
grenzung der zulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude. Folglich werden in
den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1) maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB zugelassen. Sofern als Einzelhaus mehrere
Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulas-
sig. Je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Mit dieser Festset-
zung soll sichergestellt werden, dass hier keine ortsuntypischen Mehrfamilienhduser
entstehen, die zu einer ungewollten Verdichtung der Siedlungsstrukturen fuhren kénn-
ten.

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen

Die zur ErschlieBung des Plangebietes vorgesehenen StraRen werden im Bebauungs-
plan als offentliche Stralenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die
internen ErschlieBungsstralen (Planstraf3en) werden dabei mit Gesamtbreiten von
5,00 m und 7,00 m festgesetzt. In westliche Richtung mindet die interne Erschlie-
Bungsstralie in eine Wendeanlage mit einem Radius von 8,00 m, wodurch die Befahr-
barkeit durch Millfahrzeuge gewahrleistet ist. Der entlang des geplanten Wohngebie-
tes verlaufende Abschnitt der Stral3e ,Am Stratjebusch* wird entsprechend der durch
das Ingenieurbiro Prante, Rastede erstellten StraRenausbauplanung in einer Gesamt-
breite von 10,25 m festgesetzt. Zur Gewahrleistung einer verkehrsgerechten und
-sicheren ErschlieBung des Plangebietes sieht diese eine Ful3- und Radwegeverbin-
dung auf der Westseite der Stral3e ,Am Stratjebusch” mit Anschluss an das Plangebiet
vor.
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5.5.2

5.6

5.7

5.8

5.9

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Dem Planungsziel Rechnung tragend, ein fur den Fuf3- und Radverkehr durchléassiges
Wohnquartier zu schaffen, werden die hierzu im stadtebaulichen Entwicklungskonzept
geplanten Ful3- und Radwegeverbindungen im Bebauungsplan als Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg” gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB in Breiten von
3,00 und 4,00 m planungsrechtlich gesichert. Uber den FuR- und Radweg im Norden
des Plangebietes wird dieses kinftig fuRlaufig an den zweiten Bauabschnitt des
Wohngebietes ,Am Stratjebusch” angebunden.

Private und offentliche Griinflachen

Zum weitestgehenden Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sowie von
weiteren wertvollen Gehdlzstrukturen werden diese im Bebauungsplan Nr. 99A im Be-
reich der geplanten Baugrundsticke als private Grinflichen gem. § 9 (1)
Nr. 15 BauGB und Uberlagernd als Erhaltungsflachen festgesetzt. Die im westlichen
und sudwestlichen Randbereich vorgesehenen Anpflanzflachen werden ebenfalls als
private Grunflachen festgesetzt.

Der geplante Spielplatz wird als 6ffentliche Griinflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Der hieran unmittelbar angrenzend
verlaufende Wallheckenabschnitt wird als offentliche Grinflache und Uberlagernd als
Erhaltungsflache festgesetzt (vgl. Kap. 5.11).

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Zur Oberflachenentwasserung des Plangebietes ist ein Regenwasserkanal vom Plan-
gebiet zur Strale ,Am Stratjebusch” neu anzulegen. Die hierzu erforderliche Flache
wird im Bebauungsplan Nr. 99A Uber ein Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB auf
einer Breite von insgesamt 4,00 m planungsrechtlich gesichert. Die Flache darf nicht
Uberbaut und nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Flachen fir die Wasserwirtschaft und zur Regelung des Wasserabflusses

Die fur das zur Unterbringung des erforderlichen Regenriickhaltebeckens vorgesehene
Flache im Siden des Plangebietes wird entsprechend der Zweckbestimmung als Fla-
che zur Regelung des Wasserabflusses gem. 8 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. Das
Becken soll nach MaRRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan kinftig naturnah
angelegt werden. In den Randbereichen sind die vorhandenen Gehdélzstrukturen zu
erhalten und durch Baum-Strauch-Anpflanzungen zu erganzen (vgl. Kap. 5.9).

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Entsprechend den Inhalten des Umweltberichtes ist der mit dem Planvorhaben verur-
sachte Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren. Zu diesem Zweck werden im
Bebauungsplan Nr. 99A verschiedene MalRnahmen getroffen:

So ist das zur Entwasserung des Gebietes erforderliche Regenriickhaltebecken als
MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB nach MalRgabe des Umweltberichtes zum vorliegen-
den Bebauungsplan naturnah anzulegen (MF 1). In den Randbereichen sind die vor-
handenen Gehdlzstrukturen zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Ge-
hélze (Baum-Strauch-Pflanzungen) in einer Breite von 5,00 m zu erganzen (MF 2). Die
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5.10

5.11

zu verwendenden Pflanzenarten und Gehdlzqualitaten sind den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 99A zu entnehmen.

Als eine weitere Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB sind innerhalb der an die Wallhecken
angrenzenden, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der geplanten Wohngebiete
zum Schutz der Wallhecken Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und
Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuléssig.

Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf den von
der Bundesautobahn 29 ausgehenden Verkehrslarm werden im Bebauungsplan
Nr. 99A passive Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der Grundlage der schall-
technischen Untersuchung werden hierzu die von der Larmbelastung betroffenen Be-
reiche des Plangebietes als Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

In den hierin als Larmpegelbereich Il (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereichen
sind beim Neubau und baulichen Anderungen die nachstehend aufgefiihrten erforder-
lichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) der Aul3enbauteile fir Aufent-
haltsrdume von Wohnungen bzw. fir Burordume u. &. (Wandanteile, Fenster, Dach,
Liftung etc.) einzuhalten:

Larmpeqgelbereich IlI:
e R’w,res = 35 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume,
e R'w,res = 30 dB fiir Blroraume u. a.

In den mit mit L&rmpegelbereich Il gekennzeichneten Bereichen ist als weitere Vor-
kehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9
(1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von besonders schutzbedirftigen Wohnrdumen
(Wohn- und Schlafraume) an der zur Larmquelle zugewandten Gebaudeseite die er-
forderliche GesamtschalldAmmung auch im Liftungszustand sicherzustellen.

Zum Schutz der AuBenwohnbereiche sind innerhalb der festgesetzten Flachen flr
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB die AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien
etc.) nur auf der zur La&rmquelle abgewandten Geb&udeseite im direkten Schallschat-
ten des Gebaudes zuléssig. Alternativ sind sie zuldssig, sofern sie durch eine mindes-
tens 2 m Abschirmmafnahme (z. B. Wand oder Nebengebaude) geschitzt sind.

Die 0. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

Erhaltung und Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildpragenden
Bedeutung und 6kologischen Funktion wertvolle Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Ein-
zelbdaume, Baum-Strauchhecken), die weitestgehend erhalten werden sollen. Die
betreffenden Bereiche werden daher planungsrechtlich gesichert und gemaR § 9 (1)
Nr. 25 b) BauGB als Erhaltungsflachen festgesetzt. Der vorhandene Gehdlzbestand ist
gemal den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schitzen, zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.
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5.12

6.0

Zur weitergehenden Eingriinung des Plangebietes dienen verschiedene Anpflanzmalfi-
nahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB. In Ubereinstimmung mit den Inhalten des stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes zum Bebauungsplan ist je Baugrundstiick ein
kleinkroniger Laub- oder Obstbaum nach MalRgabe des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan zu pflanzen. Im westlichen bzw. stdwestlichen Randbereich sind von den
Grundstiuckseigentimern standortgerechte Baum-Strauchhecken anzulegen und die
hier zum Teil bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten

Die jeweils vorgeschlagenen Pflanzenarten und Geholzqualitdten sind den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 99A zu entnehmen.

Umgrenzung Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im sudlichen Bereich ein nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop (Wiesentimpel). Dieses wird im Bebauungs-
plan gem. 8 9 (6) BauGB nachrichtlich tbernommen und als Schutzobjekt im Sinne
des Naturschutzrechts gekennzeichnet. Durch die gewahlte Festsetzung soll das Bio-
top geschitzt und erhalten bleiben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortshild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stralen, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf3
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswichse bzw. Fehlentwicklungen kdn-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die bauliche Gestaltung der kiinftigen Siedlung ist dahingehend zu steuern, dass sich

die geplanten Wohnhauser vertraglich in die bestehenden Siedlungs- und Land-

schaftstrukturen westlich des "Stratje-Buschs" einfligen und stadtebauliche Fehlent-

wicklungen vermieden werden. Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften zum Bebau-

ungsplan Nr. 99A wird deshalb festgelegt, dass im Plangebiet die Gebaude mit einer

Mindestdachneigung von > 20° zu errichten sind. Dieses gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten,

- weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 7b NBauO,

- fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO in Form
von Gebauden sowie

- fur Dacher, die zu mehr als 80 % begrint sind oder auf mehr als 30 % der Dachfla-
che mit Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wird eine weitere Ortli-
che Bauvorschrift zur stral3enseitigen Einfriedung formuliert. Demzufolge sind die Bau-
grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen durch standortgerechte Hecken ein-
zufrieden. Die zulassige Hohe der Hecken betréagt mindestens 0,80 m. Die vorgeschla-
genen Pflanzenarten sind den o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 99A
zu entnehmen.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im Geltungsbereich ferner
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) gem. 8§ 84 (3)
Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.
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7.0

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VerkehrserschlielRBung
Die HaupterschlieBung der geplanten Wohnsiedlung erfolgt tber eine interne Er-
schlieBungsstral3e ausgehend von der Strafl3e "Am Stratjebusch".

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt iber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Uber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Oberflachenentwasserung

Fur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers wird derzeit ein
Oberflachenentwasserungskonzept durch das Ingenieurblro Prante, Rastede er-
stellt. Gemal dem derzeitigen Planungsstand ist fiir die konfliktfreie Entwasserung
des Plangebietes die Anlage eines Regenrickhaltebeckens erforderlich (vgl. Kap.
4.2.3).

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.
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VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVvO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke: Bau-
nutzungsverordnung),
e PlanzVv (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
¢ NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz),
e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............
gem. 8 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99A ge-
fasst.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB (6ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Of-

fentlichkeit) erfolgte vom .............ccooeee. bis zum ... Die ortsubliche
Bekanntmachung hierzu erfolgte am ..........cccccceeeeeennns durch Hinweis in der Tages-
presse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gem. 8 3 (2) BauGB vom .................. bis zum ................... Zu-
sammen mit der Planzeichnung und dem Umweltbericht zusammen mit den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen o6ffentlich ausgelegen.
Die ortsuibliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am ............ccc........ durch Hinweis in
der Tagespresse.

Rastede, ......cocovvvvvvennnen,

Blrgermeister
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Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 99A ,Wohngebiet Am Stratjebusch” erfolg-
te im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsbiro:

Diekmanne %p
Mosebach —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 -26180 Rastede .
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Telefax (0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

1.1

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rah-
men der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage
zum Baugesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltaus-
wirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die Weiterentwicklung der Wohnnutzung im Be-
reich westlich der Strallie Am Stratjebusch bzw. nérdlich des Koéttersweges und stellt
zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. 99 A auf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A befindet sich noérdlich des Kot-
tersweges bzw. westlich vom Stratjebusch in der Ortschaft Rastede und umfasst eine
ca. 4,5 ha grofRe Flache. Das Plangebiet wird im Norden durch Wohnhguser, im Wes-
ten und Siddwesten von Einzelhdusern sowie im Osten durch den Stratjebusch be-
grenzt. Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stad-
tebaulichen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den ent-
sprechenden Kapiteln der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 A, Kap. 2.2
.,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation“, Kap. 1.0 ,Anlass
und Ziel der Planung“ sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 4,5 ha. Durch die Festsetzung von
Wohngebieten und Verkehrsflachen wird ein unbebauter Bereich einer baulichen Nut-

zung zugeflhrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Allgemeine Wohngebiete ca. 25.615 m?
Offentliche Stralenverkehrsflache ca. 5.755 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg) ca. 90 m?
Private Grunflachen ca. 796 m?

davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonst.

Bepflanzungen ca. 126 m?

davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.

Bepflanzungen ca. 162 m?

davon Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 508 m?
Offentliche Griinflachen ca. 531 m?

davon Flachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ca. 500 m?

davon Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.

Bepflanzungen ca.31m?
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft ca. 11.770 m?

davon Schutzgebiet ca. 2.600 m?

Durch die im Bebauungsplan Nr.99 A vorbereiteten Uberbauungsméglichkeiten
(u. a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kdénnen im Planungsraum bis zu
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2.2

ca. 1,3 ha dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im Kap. 3.3.1 ,Bilanzie-
rung“ im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 A).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorga-
ben und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 A umfassend darge-
stellt (Raumordnerische Vorgaben, vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung).
Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus natur-
schutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan
(LRP), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche
Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der Naturraumlichen Region Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig werden bei-
spielsweise Eichenmischwalder mittlerer Standorte, Weiden-Auewalder, nahrstoffar-
me Seen und Weiher sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen genannt. Als besonders
schutz- und entwicklungsbedirftig gelten bodensaure Buchenwaélder, Birken-
Bruchwalder, Bache sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland. Schutzbedurftig, z. T.
auch entwicklungsbedirftig sind Feuchtgeblsche, Graben, Grinland mittlerer Stand-
orte, dorfliche Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland liegt mit Stand von 1995
vor. Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehdéren zur naturrdumlichen Einheit
der Oldenburger Geest bzw. der Untereinheit der Wiefelsteder Geestplatte. Gemaf
Karte 5 gehort das sudliche Plangebiet zu einer Grinland-Acker-Baumschulflache
bzw. zu einem landwirtschaftlich genutzten Areal mit unterschiedlichem Anteil an
Acker- und Baumschulflachen. Fir die nérdlichen Flachen wird keine gesonderte Dar-
stellung vorgenommen.

Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich in einem Wallheckengebiet mit
hoher Dichte und Vernetzung. Fur das Gebiet wird die Erhaltung und Pflege von Wall-
hecken angegeben (Karte 6 — Wallheckengebiete).

Die Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften ist im sudlichen Geltungsbereich
mit Wertstufe 2 (von 4 mdglichen Wertstufen) als maRig eingeschrankt dargestellt
(Karte 7 — Lebensraumkomplexe und Biotoptypen). Flr die nérdlichen Flachen wird
keine gesonderte Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften aufgezeigt, da die-
ser Bereich zum Stadtgebiet von Rastede gehort.

Als ein charakteristisches Merkmal des Landschaftsbildes wird in Karte 8 ein klein-
strukturiertes Grunland-Acker-Baumschul-Mischnutzungsareal fur die sudlichen Teil-
flachen aufgeflinrt (Karte 8 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit — gegenwartiger Zu-
stand). Fur die Ubrigen nérdlichen Flachen werden keine Angaben gemacht.

Das Plangebiet und die siudlich angrenzende Umgebung gehéren zu einem Wallhe-
ckengebiet mit gut ausgepragten Wallheckenstrukturen. Der Stratjebusch wird als ein
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wichtiger Laubwaldbereich mit Bedeutung fir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit dar-
gestellt (Karte 9 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit).

Der 6stlich angrenzende Stratjebusch wird als wichtiger Bereich flir die Béden darge-
stellt (hier: Geestbdden alter Waldstandorte).

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt gemafl Karte 12 aufgrund der wenig
durchlassigen Béden im geringen Bereich (> 100 — 200 mm/a), wobei das Schutzpo-
tenzial des Grundwassers als mittel und hoch eingestuft wird (Karte 13).

Sudlich bzw. westlich angrenzend befindet sich ein festgesetztes Wasserschutzgebiet
(Karte 14 — Grundwasser — Wassergewinnungsgebiete).

Das vorherrschende Klima wird zu einem Stadtrandklima gezahlt. Fir den Stratje-
busch wird ein Waldklima angegeben (Karte 15 — Luft und Klima).

Das Plangebiet und die sudliche sowie westlich gelegene Umgebung gehoéren zu ei-
nem Gebiet zur Erhaltung und Pflege von Wallhecken (Karte 16 — Entwicklungsziele
und Malinahmen). Sidlich angrenzend wird ein Naturdenkmal (Eiche) dargestellt.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Die Wallhecken im Plangebiet und der Umgebung zahlen zu den nach
§ 22 (3) NAGBNatSchG i. V. m. § 29 BNatSchG geschutzten Landschaftsbestandtei-
len. Auf dem Hausgrundstiick Ecke Kottersweg / Am Stratjebusch befindet sich eine
sehr alte Eiche, die als Naturdenkmal gemaR® § 21 NAGBNatSchG i. V. m. § 28
BNatSchG ausgewiesen ist.

Ferner kommt im stdlichen Plangebiet ein nach § 24 NAGBNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop vor. Dabei handelt es sich um einen Wie-
sentlimpel, der eine Flachengrolie von ca. 2.600 m? erreicht. Ferner befindet sich ost-
lich der StralRe ,Am Stratjebusch® ein sonstiges naturnahes Kleingewasser (SEZ),
welches an der breitesten Stelle etwa 6 m misst und insgesamt (inkl. zu- und Abfluss-
bereich) ca.20m lang ist. Auch dieses Gewasser zahlt zu den nach
§ 24 NAGBNatSchG i. V. m § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen.

Die Flachen sudlich und westlich des Plangebietes gehéren zum Trinkwasserschutz-
gebiet Alexandersfeld.

Ferner befinden sich im Plangebiet Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie.
Diese Arten sind im Gebiet der zu erwartenden Auswirkungen zu erfassen und zu be-
werten, ob Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen. Die Belange des Ar-
tenschutzes werden im faunistischen Fachbeitrag abgehandelt.

Der Stratjebusch gehért zum Landschaftsschutzgebiet WST-Nr. 83 ,Stratje-Busch®.
Weitere ausgewiesene oder geplante Schutzgebiete nationalen/internationalen

Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme befinden sich nicht im Plangebiet bzw.
deren unmittelbarer Umgebung.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 A

2.4

3.0

3.1

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte
Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europai-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.

318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.

338/97 - aufgeflhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzen-

arten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

° Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren
und

o wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit
dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchge-
fuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist. Im faunistischen Fachbeitrag wer-
den die Belange des Artenschutzes berucksichtigt (vgl. Anlage 1).

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen des vorliegenden Planvorhabens erfolgt an-
hand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgeflhrten
Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung des gegenwartigen Umweltzustan-
des einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand sollen
die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung herausgestellt wer-
den. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der Umsetzung der
Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit soweit wie
moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter
Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im fol-

genden ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 99 A verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 A wird die Festsetzung von allge-
meinen Wohngebieten (WA) und StralRenverkehrsflachen ermdglicht. Dadurch werden
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (Intensivgranland) und unterschiedlich
strukturierte Geholzstrukturen (Wallheckenabschnitte, Hecken, Einzelbdume) (ber-
plant. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,5 ha.

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) wird von einer festgelegten
Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 bzw. 0,4 mit einer zuldssigen Uberschreitung geman
§ 19 (4) BauNVO von 30 % ausgegangen. Dies entspricht einer maximalen Versiege-
lung von 45,5 % bzw. 52 %. Dadurch wird eine maximale Bodenversiegelung von
ca. 1,2 ha Flache im Bereich der allgemeinen Wohngebiete bauleitplanerisch ermog-
licht.

Ferner sind Stralenverkehrsflachen mit einer GesamtgroRe von insgesamt
ca. 5.845 m? geplant. Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von 80 % kon-
nen ca. 4.675 m? versiegelt werden. Die Restflachen werden als artenarme Grinfla-
chen (Straenbegleitgriin) berticksichtigt. Durch die Neuanlage einer Planstralle wird
eine Baum-Strauch-Wallhecke in einer Breite von 7 m durchbrochen. Bei einem anzu-
setzenden Kompensationsverhaltnis von 1:2 sind deshalb an anderer Stelle 14 m
Wallhecke neu anzulegen. Ferner wird im norddstlichen Plangebiet eine ca. 10 m lan-
ge Baum-Wallhecke Uberplant. Diese ist ebenfalls im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren,
so dass an anderer Stelle 20 m Wallhecke neu anzulegen sind.

Zur Eingrinung des Plangebietes sowie zur Einbindung der geplanten stadtebauli-
chen Strukturen in den umliegenden Siedlungs- und Landschaftsraum werden Einzel-
baume erhalten als auch in dem Randbereichen des Plangebietes auf einer Flache
von ca. 795 m? private Griinflaichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Uberla-
gernd erfolgt fir die betreffenden Flachen die Festlegung als Flache fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
bzw. als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB. Zum Teil handelt es sich dabei um Wallhecken, de-
ren Schutzstatus dadurch aufgehoben wird. Die verlorengehende Wallheckenfunktion
wird im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle kompensiert.

Ferner sieht die Planung die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebe-
ckens vor, dass als Flache fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB und gleichzeitig als FI&-
che fir Manahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt wird. In diesem Bereich befin-
det sich auch das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotop.

Des weiteren befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches Kompensationsflachen
in einer GréRenordnung von ca. 0,6 ha, die als Kompensation der Eingriffe der Be-
bauungsplane Nr. 53 ,Sportplatz Stidende® bzw. Nr. 52 L euchtenburg — Domsheide”
festgesetzt wurden. Diese sind flachengleich zu verlagern, um der hier vorgesehenen
Planung nicht entgegen zu stehen. AulRerdem wird eine im Bebauungsplan Nr. 53 neu
anzulegende Wallhecke auf einer Lange von 35,0 m und einer Breite von 5,0 m nicht
Ubernommen. Hierflr ist an anderer Stelle eine neue Wallhecke auf einer Lange von
35 m anzulegen oder wallheckenférdernde Malinahmen umzusetzen.

Ferner werden weitere griinordnerische Mallnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umgesetzt. So werden in der MaRnahmenflache im Stiden neben dem be-
reits weiter oben erwdhnten neu anzulegenden naturnahen Regenrlckhaltebecken, in
den Randbereichen neue Gehdlzstrukturen (Baum-Strauch-Anpflanzungen) angelegt.
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Darlber hinaus sind je Baugrundstiick ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum und zu
den offentlichen Verkehrsflachen standortgerechte Hecken zu pflanzen. Unter
Zugrundelegung dieser Mallnahmen wird sichergestellt, dass sich die geplante Nut-
zung optisch in die Umgebung einpasst und dass ein erkennbarer Siedlungsrand ge-
genuber dem freien Landschaftsraum gebildet wird.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzguter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusam-
menhang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte
bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Be-
trachtung des Schutzgutes Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz,
aber auch Aspekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeit-
funktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.

Fir die Menschen stellt der grofte Teil des Untersuchungsgebietes hauptsachlich
Produktionsflache (Grinland) dar. Das Plangebiet und die Umgebung sind durch die
westlich im Nahbereich befindliche Bundesautobahn (A 29) und die umliegenden
Stralien (Kottersweg, Am Stratjebusch) bereits vorgepragt. Ferner existieren einzelne
Wohnhauser in der direkten Umgebung. Als Erholungsort hat das Plangebiet eine un-
tergeordnete Bedeutung, wobei der Stratjebusch der Naherholung dient.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituati-
onen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlichen Bestandteil dieser Bauleitpla-
nung.

Der Geltungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich der Bundesautobahn 29.
Aufgrund der hiervon ausgehenden Immissionen kénnen sich Konflikte mit den ge-
planten Wohnnutzungen ergeben. Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde daher eine
schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm durch das Ingenieurblro ted
GmbH, Bremerhaven vorgenommen.

Ferner wurde durch das o. g. Blrro eine weitere Untersuchung zur kiinftigen Sport-
larmbelastung ausgehend von der derzeit in Realisierung befindlichen Sportanlage
am ,Koéttersweg“ vorgenommen.

Bewertung
Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Bebauung / Nutzungsanderung eine Vermin-

derung von Flachen fur die landwirtschaftliche Produktion, einen gewissen verminder-
ten Erholungswert und anlage- und betriebsbedingt Belastungen durch geringfligig
zunehmenden Verkehr.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind zunachst ohne
Berucksichtigung der o. g. Gutachten als weniger erheblich einzustufen.
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Schutzgut Pflanzen

Biotoptypen
Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde eine

Bestandserfassung in Form einer Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Die Be-
standsaufnahme der Naturausstattung erfolgte durch Gelandebegehungen im Mai und
Juli 2012.

Durch das Vorhandensein bestimmter Biotope, ihre Auspragung und die Vernetzung
untereinander sowie mit anderen Biotopen kdénnen Informationen lber schutzwiirdige
Bereiche gewonnen werden.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich auf den Kartierschliissel fiur
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2011).

Es wurden alle im Rahmen des Bebauungsplanes relevanten Biotopstrukturen erfasst.
Einzelbaume wurden kartiert, sofern sie markant oder pragend fir das Landschaftsbild
sind bzw. starkes Baumholz von i. d. R. mindestens 0,3 m im Durchmesser aufweisen.

Ubersicht der Biotoptypen
Im Bereich der geplanten Wohnbebauung am Stratjebusch sind Biotoptypen aus
folgenden Gruppen vertreten (Zuordnung gemaf Kartierschlussel):

- Gebische und Einzelbaume,

- Walder,

- Binnengewasser,

- Griinland,

- Ruderalfluren,

- Grlnanlagen der Siedlungsbereiche,
- Gebaude, Verkehrsflachen.

Lage, Verteilung und Ausdehnung der o. g. Biotoptypen sind dem Bestandsplan Bio-

toptypen (s. Plan 1) zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst Griinland und Ruderalfla-
chen nodrdlich des Kéttersweges, die von Wallhecken durchzogen werden.

Beschreibung der Biotoptypen

Gebusche, Einzelbdume und Walder

Geholze kommen in Form von Wall- und Feldhecken, Einzelbaumen, Gebischen so-
wie Siedlungsgehdlzen im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor.
Uberwiegend handelt es sich um linienhaft ausgepragte Gehélzstrukturen entlang der
Flurstlcksgrenzen.

Pragend fur das Landschaftsbild des Plangebietes sind die Heckenstrukturen, die die
Grinlandflachen teilen und begrenzen. Sie sind grofienteils als Baum-Strauch-
Wallhecken (HWM) oder Baum-Wallhecke (HWB) ausgepragt, kurze Abschnitte auch
als Baumhecke (HFM) und Strauchhecke (HFS). Vorherrschende Baumart der Wall-
hecken ist die Stieleiche (Quercus robur), Die meisten Eichen haben Stammdurch-
messer zwischen ca. 0,3 und 0,8 m, einzelne Eichen erreichen Starken von ca. 1,0 m
bis 1,2 m. Weitere in den Wallhecken vorkommende Baumarten sind Hange-Birke (Be-
tula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hyb-
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rid-Pappel (z. B. Populus x canadensis), Zitter-Pappel (Populus tremula), Rotbuche
(Fagus sylvatica) und vereinzelt Vogel-Kirsche (Prunus avium). In der Strauchschicht
kommen hier vereinzelt WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Stechpalme (llex aquifolium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Gewohnli-
che Hasel (Corylus avellana) und Gewdhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paea) vor. Als Besonderheit befindet sich in der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
Strauch-Baum-Wallhecke auflerdem eine mehrstammige Eibe (Taxus baccata) mit
Stammdurchmesser von ca. 0,2 bzw. 0,4 m.

Die Stechpalme zahlt zu den nach BNatSchG besonders geschutzten Arten. Die Wall-
hecken sind nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschiitzt. Sie sind - bis auf einen klei-
nen Abschnitt - im Wallheckenkataster der Gemeinde Rastede verzeichnet.

In der norddstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein strukturreicher Bereich,
welcher aus einem ruderalisierten ehemaligen Hausgrundstiick besteht. Hier sind Ge-
hdlze unterschiedlichster Art vertreten. Zur Strale ,Am Stratjebusch® hin wachsen ge-
schnittene Feldhecken (HFS), welche sich aus WeilRdorn, Rotbuche und Hainbuche
zusammensetzen. Im Siiden und Sudwesten werden diese durch eine durchgewach-
sene Hainbuchenhecke fortgesetzt, welche mittlerweile einen Stammdurchmesser von
ca. 0,1 — 0,4 m erreicht hat. Weiterhin wird der stdliche Teil von einem naturnahen
Feldgeholz eingenommen, das aus Weiden (Salix spec.), Hybrid-Pappeln und Birken
besteht (HN). Im noérdlichen Bereich befindet sich ein  kurzer Baum-
Wallheckenabschnitt mit Stiel-Eichen (Durchmesser ca. 0,6 m), der nicht im Wallhe-
ckenkataster verzeichnet ist. Weiterhin befindet sich dort eine Baumhecke (HFB) aus
Rotbuche mit Stammdurchmessern von ca. 0,3-1,0 m. Weiterhin befinden sich hier
Einzelbaumbestande aus Weide, Stiel-Eiche, Hange-Birke, Vogel-Kirsche, Gewohnli-
cher Esche (Fraxinus excelsior) und Fichte (Picea spec.). Die Stammdurchmesser bei
den Eichen reichen bis zu ca. 1,2 m. Als Besonderheit sind finf Linden (Tilia spec.) zu
erwahnen, von denen eine mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,7 m als Kopfbaum
(HBK) ausgebildet ist und die vier weiteren auf den Stock gesetzt wurden (HBn).
SchlieBlich sind Einzelstraucher der besonders geschiitzten Stechpalme sowie der
Weide vorhanden.

Am Rande der Grunlandflachen des Plangebietes bzw. an den Wegen befinden sich
vereinzelt Einzelbdume von Gew. Esche, Stiel-Eiche, Zitter-Pappel, Weide, Fremdlan-
dische Fichte (Picea pungens), Amerikanischer Eiche (Quercus rubra) und Ross-
Kastanie (Aesculus hippocastanum). Aullerdem befindet sich aul3erhalb des Plange-
bietes Ostlich der Stralle ,Am Stratjebusch® ein Sonstiges standortfremdes Geblisch
(BRX) mit Rhododendron-Bluschen sowie Einzelstraucher (Weiden, Salix spec.) am
Rande der dortigen Grabenaufweitung.

Nordwestlich des Plangebietes im Anschluss an die Baum-Wallhecke befindet sich ein
Einzelstrauchbestand von Stechpalme und Hunds-Rose (Rosa canina). Sudlich der
Plangebietsgrenze befindet sich in einem Abschnitt, welcher an das Hausgrundstuck
Ecke Kottersweg/Am Stratjebusch grenzt, eine geschnittene Rotbuchenhecke (HFS).
Zum Kottersweg hin, aber v. a. zur Stra3e ,Am Stratjebusch stehen am Rande des
Hausgrundstiucks mehrere, z. T. starke Einzelbdume (HBE) von Ross-Kastanie, Eiche
und Weide. Am noérdlichen und sidlichen Rand der Grunlandbrache im Westen des
Plangebietes stocken ein Sonstiges naturnahes Ruderalgeblisch (BRS) aus Zitter-
Pappeln, ein Feuchtgebusch nahrstoffreicher Standorte (BFR) aus Grau-Weiden (Salix
cinerea), ein Einzelstrauch (Berg-Ahorn) sowie zwei Weiden (HBE).

Ostlich der Plangebietsgrenze verlauft am dstlichen Rand der Strae ,Am Stratje-
busch® eine weitere Strauch-Baum-Wallhecke (HWM), welche hauptsachlich von z. T.
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grol’en Rotbuchen und Stiel-Eichen bewachsen ist, direkt dahinter schlief3t sich ein
mesophiler Eichen- und Hainbuchenmischwald feuchter, mafig basenreicher Standor-
te an (WCA, Landschaftsschutzgebiet ,Stratje-Busch®). Im sldlichen Bereich des
Stralienabschnittes stehen einige Einzelbaume (HBE) von Schwarzerle (Alnus glutino-
sa), Gewobhnliche Esche, Vogel-Kirsche, Stiel-Eiche und Eberesche.

Gewasser

Das einzige Stillgewasser innerhalb des Plangebietes befindet sich westlich der Stra-
Re ,Am Stratjebusch® inmitten der Grinlandflache. Es handelt sich um einen Wiesen-
timpel (STG), ein gemal § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG geschitztes Biotop. Der Tumpel ist
deutlich im Gelande eingesenkt und von unterschiedlicher Tiefe, zu den Randern hin
lauft er flach aus. Die Ausdehnung ist betrachtlich, sie betragt maximal ca. 70 m x
40 m. Bis in den Juli hinein war er im Jahr 2012 wasserfihrend, so dass sich die Am-
phibienarten Grasfrosch und Erdkréte sowie der gefahrdete Bergmolch (siehe Schutz-
gut Tiere bzw. faunistischer Fachbeitrag) erfolgreich fortpflanzen konnten. Vorkom-
mende Pflanzenarten sind v. a. Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) und Weiles
Straul3gras (Agrostis stolonifera), daneben in geringeren Anteilen Knick-
Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus), Flatterbinse (Juncus effusus), Behaarte
Segge (Carex hirta), Wiesen-Segge (Carex nigra) und Kleine Wasserlinse (Lemna mi-
nor). In den flacheren randlichen Bereichen, v. a. in Richtung Norden, nimmt mit dem
Anteil von Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Kriechendem Hahnenful’
(Ranunculus repens) und Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis) der grinlandar-
tige Charakter zu.

An einem kleinen Teil der Wallhecken sowie entlang der Stral’en verlaufen parallel
Graben. Die meisten fiihren nur nach Starkregen kurzzeitig Wasser. Sie wurden als
Sonstige vegetationsarme Graben (FGZ) im Biotoptypen-Plan verzeichnet. Solche ver-
laufen am Kottersweg, entlang der Wallhecke nordlich des Bolzplatzes sowie entlang
»,Am Stratjebusch®. Die standig wasserfiihrenden Graben bzw. solche mit mehr oder
weniger ausgepragter Wasserpflanzenvegetation werden den Nahrstoffreichen Gra-
ben (FGR) zugeordnet. Im Untersuchungsgebiet enthalten nur zwei Grabenabschnitte
Wasserpflanzen. Dies betrifft zum einen den sudlichen Abschnitt ,Am Stratjebusch® an
der westlichen Seite, wo Wasser- oder Sumpfpflanzen in geringen Anteilen wachsen,
so dass ein Mischtyp (FGZ/FGR) vorliegt. Dieser weist steile Uferbéschungen auf,
welche u. a. mit GroRRer Brennnessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium apari-
ne), Weillem Straufigras und Gewdhnlicher Zaunwinde (Calystegia sepium) bestan-
den sind. Im Graben kommen aulRerdem z. B. Flutender Schwaden und Gewdhnlicher
Wolfstrapp (Lycopus europaeus) vor. Im sldlichen Teil des Grabens, nordlich des
Hausgrundstiicks, steht am Grabenrand auf ca. 5m Lange der Japanische
Staudenknéterich (Fallopia japonica), ein Neophyt.

Zum anderen befindet sich gegeniliber auf der anderen Seite der Stralke am Ful’ der
Wallhecke (auRerhalb des Plangebietes) ein Abschnitt mit Wasserpflanzen (FGR). Es
wachsen vereinzelt u. a. Blut-Weiderich (Lythrum salicaria), Gewohnlicher Gilbweide-
rich (Lysimachia vulgaris), Flatterbinse und Sumpf-Labkraut (Galium palustre ssp. pa-
lustre). An den trockeneren Randern kommt u. a. Wald-Frauenfarn (Athyrium filix-
femina) vor. Etwa gegenulber der Abzweigung des Koéttersweges geht dieser Graben in
eine Grabenaufweitung Uber. Es handelt sich hierbei um ein gemalR § 24 NAGB-
NatSchG geschiitztes Biotop, ein sog. Sonstiges naturnahes Kleingewasser (SEZ),
welches an der breitesten Stelle etwa 6 m misst und insgesamt (inkl. zu- und Abfluss-
bereich) ca. 20 m lang ist. Hier wachsen die besonders geschitzte Schwertlilie (/ris
pseudacorus) in ca. 30 Exemplaren, aullerdem u. a. Flutender Schwaden, Seerose
(Nymphaea spec.) und Wasser-Minze (Mentha aquatica). Augenscheinlich sind dort
auch Gartenpflanzen eingebracht worden.
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Grinland

Das Plangebiet wird flachig von Intensivgrinland eingenommen, das uberwiegend
dem Intensivgrinland trockener Standorte (GIT) zugeordnet werden kann. Haufigste
Art dieser Grinlander ist das Weidelgras (Lolium perenne), begleitet von weiteren Ar-
ten des Intensivgrinlandes wie Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Wiesen-
Rispengras (Poa pratensis) und Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis). In ge-
ringerem Male sind Graser mit geringeren Nahrstoffanspriichen wie Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus) und Gewdhnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) sowie
leichte Feuchtezeiger wie Gewohnliches Rispengras (Poa ftrivialis) vertreten. Beglei-
tende Krautarten sind Gewodhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale), Grolter Sau-
erampfer (Rumex acetosa), Vogelmiere (Stellaria media), Thymian-Ehrenpreis (Vero-
nica serpyllifolia), Kriechender Hahnenful® (Ranunculus repens) und Weil-Klee (Trifo-
lium repens).

Die Flache im nordwestlich angrenzenden Bereich wird als Grilinlandeinsaat (GA)
eingestuft, hier wurden hochproduktive Grassorten eingesat, wie z. B. Vielblitiger
Lolch (Lolium multiflorum) und Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), die Flache ist
ansonsten sehr artenarm.

Sudlich hiervon befindet sich eine brach liegende Flache Sonstigen feuchten Exten-
sivgrinlands (GEFb+), welche relativ artenreich ausgepragt ist. Die Flache ist leicht re-
liefiert, es befinden sich z. T. feuchte Senken darin. In den héheren Bereichen domi-
nieren Graser mit geringeren Nahrstoffanspriichen wie Wolliges Honiggras, Weiches
Honiggras (Holcus mollis), Gewdhnlicher Rotschwingel (Festuca rubra), Rotes Straul3-
gras (Agrostis capillaris) und Gewodhnliches Ruchgras, daneben kommen auch noch
Graser des intensiver genutzten bzw. nahrstoffreicheren Grinlands vor wie Wiesen-
Rispengras, Wiesen-Fuchsschwanz und Wiesen-Schwingel. Als Zeiger fir wechsel-
feuchte Verhaltnisse sind lokal Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und Behaar-
te Segge vorhanden. An Krautarten kommen u. a. Scharfer Hahnenful® (Ranunculus
acris), Groler Sauerampfer, Thymian-Ehrenpreis, Grofe Brennnessel sowie Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense) vor. In den im Wesentlichen drei feuchten Senken, die
zwischen ca. 25 m? und ca. 40 m? groR sind, haben sich Arten des Feucht- bzw.
Nassgriinlandes ausgebreitet. Dies sind v. a. Wiesen-Segge (Carex nigra), Bastard-
Schlank-Segge (Carex x elythroides), Hasenpfoten-Segge (Carex ovalis), Riesen-
Strauldgras (Agrostis gigantea), Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina) und Flatter-
Binse sowie wenige Exemplare der gefahrdeten Hirsen-Segge (Carex panicea) und
der stark gefahrdeten Draht-Segge (Carex diandra). Am Westrand liegt die Flache ho-
her und ist starker ruderalisiert, au3erdem wachsen von den Seiten Geholze ein.

Ruderalfluren

In dem unter Kap. ,Geblsche, Einzelgehdlze und Walder bereits erwahnten
strukturreichen Bereich im Nordosten liegt unter den dort wachsenden
Gehdlzbestéanden eine Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHM)
vor. Haufig sind stickstoffliebende Arten wie Giersch (Aegopodium podagraria),
Gundermann  (Glechoma  hederacea), Gewohnliche  Goldnessel (Lamium
galeobdolon), Gewohnlicher Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Echte
Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Himbeere (Rubus idaeus), Acker-Kratzdistel und
Kletten-Labkraut (Galium aparine), selten die Grof3e Brennnessel. In geringerer Anzahl
kommen Arten mesophiler (mittlerer) Standorte wie Rotes StrauRgras, Rot-Schwingel,
Wolliges Honiggras und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) sowie Waldarten wie
Gewoéhnliches Hexenkraut (Circaea lutetiana) und Wald-Sternmiere (Stellaria
holostea) vor. Im &uBersten norddstlichen Teil des Bereiches breitet sich der
Japanische Staudenknéterich (Fallopia japonica), ein Neophyt, aus.
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Grunanlagen der Siedlungsbereiche, Gebdude und Verkehrsflachen

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein kleiner Sportplatz/Bolzplatz (PSP), der
von einem Ziergeblsch aus Gberwiegend einheimischen Gehoélzarten (BZE) auf einem
angelegten Wall bewachsen ist. Hier wurden Hainbuchen, Haselstraucher (Corylus
avellana), Ebereschen, Weilldorn, Schlehen (Prunus spinosa), Liguster (Ligustrum
spec.), Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) und Kartoffel-Rose (Rosa rugosa) ge-
pflanzt. Westlich grenzt hier ein Ful-/Radweg mit wassergebundener Decke (OVWw)
an, welcher die Grenze des Plangebietes bildet. An der Stelle, wo der FuRweg auf die
SchillerstralBe fuhrt, befindet sich westlich angrenzend ein kleines Stuck Artenarmer
Scherrasen (GRA) sowie ein Feuchtgeblisch nahrstoffreicher Standorte mit Ohrweide
(Salix aurita) (BFR). Etwas weiter nérdlich am Rande der Schillerstralle zur dortigen
Baumwallhecke hin befindet sich ein Mulltonnen-Stellplatz (OYS). Sowohl der Kot-
tersweg als auch die Strae ,Am Stratjebusch® weisen eine Asphaltdecke auf (OVSa).

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in der westlichen Haélfte ein Siedlungsge-
holz aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten (HSE) mit u. a. Gewdhnlicher Ha-
sel, Europaischem Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Eberesche. Westlich
hiervon liegt eine kleine Versorgungsflache mit Scherrasen. Weiter ostlich befindet
sich ein kleiner Mull- und Schuttplatz mit Gartenabfallen (OSM).

Noérdlich des Plangebietes grenzt ein locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) an,
nordwestlich die gepflasterte Schillerstralle (OVSv).

Die an das Plangebiet grenzenden Grundstiicke weisen teils grol’e Einzelbaume
(PHG) auf und sind teilweise als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) gestaltet. Besonders
erwahnenswert ist eine groRe Stiel-Eiche, die als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Sie
befindet sich auf dem Hausgrundstiick Ecke Kottersweg/Am Stratjebusch.

Geschitzte Biotope

Wie in Kap. ,Gewasser” bereits beschrieben, befindet sich im sudlichen Plangebiet ein
Wiesentiimpel (STG), welcher ein gemaf} § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 NAGBNatSchG
geschuitztes Biotop darstellt. Durch die deutlich erkennbare Einsenkung des Geléandes,
welche auch in trockenen Jahreszeiten noch erkennbar ist, ist die Zuordnung als ge-
schitztes Biotop gegeben. Aullerdem ist u. a. der gefahrdete Bergmolch als sich er-
folgreich fortpflanzende Amphibienart dort vertreten. Ferner befindet sich auRerhalb
des Geltungsbereiches o6stlich der StraRe Am Stratjebusch ein weiteres geschitztes
Biotop. Es handelt sich dabei um ein sonstiges naturnahes Kleingewasser (SEZ).

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiet
Die Wallhecken im Plangebiet und der Umgebung zahlen zu den geschitzten Land-
schaftsbestandteilen nach § 29 BNatSchG bzw. § 22 NAGBNatSchG.

Auf dem Hausgrundstiick Ecke Koéttersweg/Am Stratjebusch aulerhalb des Plangebie-
tes befindet sich eine sehr alte Eiche, die als Naturdenkmal gemafn
§ 21 NAGBNatSchG i. V. m. § 28 BNatSchG ausgewiesen ist.

Ostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Stratje-Busch* (LSG WST 083) an.

Vorkommen von gefiahrdeten und besonders oder streng geschiitzten Pflan-
zenarten

Im Untersuchungsgebiet konnten wahrend der Erfassungen im Mai und Juli 2012 zwei
gemal der Roten Liste der Farn- und Bllitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004) gefahrdete Pflanzenarten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich
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um jeweils wenige Exemplare der gefahrdeten Hirsen-Segge (Carex panicea) und der
stark gefahrdeten Draht-Segge (Carex diandra).

Von den gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzten Spezies wurden
zwei Arten festgestellt. Dabei handelt es sich um die Stechpalme (/lex aquifolium), die
vereinzelt auf den Wallhecken innerhalb des Plangebietes nachgewiesen wurde. Au-
Berhalb des Plangebietes wurde in der Grabenaufweitung Ostlich der Strale ,Am
Stratjebusch® die Schwertlilie (Iris pseudacorus) in ca. 30 Exemplaren festgestellt.

Streng geschutzte Pflanzenarten gemal® § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG bzw. Pflanzen
des Anhanges |V der FFH-Richtlinie traten nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser
Arten liegen derzeit auch nicht vor. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu
den Verboten des § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist demgemass nicht erforderlich, da die
vorkommende besonders geschiitzte Art bei der Eingriffsregelung betrachtet wird und
relevante Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie fur die artenschutzrechtliche Pru-
fung nicht vorkommen.

Bewertung der Biotoptypen

Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell
des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenilbergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst
Wertfaktoren fir die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der GroRe der Fla-
che multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache
mit der FlachengroRe multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden
Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschiitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Nieder-
sachsen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
Fir die im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende

Wertstufen:
Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Wiesentimpel 4 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[STG] schaften
Naturnahes Feldgeholz 4 hohe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
[HN] schaften
Feuchtgebiisch nahrstoffreicher 4 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
Standorte schaften
[BFR]
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Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Einzelbaume 4 Geholzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HBE/HBK] top- und Vernetzungsfunktion
Naturnahes Stillgewas- 4 hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
ser/Baum-Strauchhecken (Fla- schaften
che fur MaRnahmen......)
[SE/HFM]
Einzelstraucher 3 Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
[BE]
Sonstiges feuchtes Extensiv- 3 Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
grinland - Brache
[GEFDb]
Baumhecke, Strauchhecke 3 Geholzbestéande aus einheimischen Arten mit Bio-
[HFB, HFS] top- und Vernetzungsfunktion
Halbruderale Gras- und Stau- 3 Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
denflur mittlerer Standorte
[UHM]
Neu angelegte Baum- 2 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Bio-
Strauchhecken top- und Vernetzungsfunktion
[HFEM]
junge Einzelbdume 2 maRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[HBE] schaften
Intensivgrinland trockener 2 mafRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
Standorte schaften
[GIT]
Sonstiges naturnahes Sukzessi- 2 mafige Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
onsgebiisch, Ziergebisch aus schaften
Uberwiegend einheimischen
Gehdlzarten
[BRS, BZE]
Sonstiger vegetationsarmer 2 maRige Bedeutung flir Arten und Lebensgemein-
Graben schaften
[FGZu]
Spielplatz 1 maRige Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[PSZ] schaften
Neuzeitlicher Hausgarten, Stra- 1 maRige Bedeutung flr Arten und Lebensgemein-
Renbegleitgriin / Scherrasen schaften
[PHZ, GR]
Planungsrechtlich freigerdumte 1 geringe Bedeutung flr Arten und Lebensgemein-
Flachen (Kompensationsflachen schaften
inkl. gepl. Wallhecke)
[A"]
Sportplatz, Miill- und Schuttplatz 1 geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[PSP, OSM] schaften
Vollstandig versiegelte Flache 0 keine Biotopfunktion

(Gebaude, Nebenanlagen)
[X]
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Bezuglich der Wallheckenbewertung wurde in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehodrde die Weisung der Nds. Umweltministerium vom 03.11.2006 beachtet.
So sind beeintrachtigte Werte und Funktionen geschutzter Wallhecken durch Neuan-
lage oder wallheckenférdernde MalRnahmen auszugleichen. Weiterhin sind zu beseiti-
gende Wallhecken bestimmten Wertstufen zuzuordnen und der Ausgleich danach zu
bemessen. Demzufolge sind die vorhandenen Wallhecken folgenden Wertfaktoren

zuzuordnen:
Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Baum-Strauch-Wallhecke 4 Hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[HWM] schaften
Baum-Wallhecke 4 Hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
[HWB] schaften

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
das das Plangebiet einerseits von zum Grofteil intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen und andererseits von unterschiedlichen Gehoélzstrukturen (Wallhecken, He-
cken, Einzelbdumen etc.) und anderen wertvollen Strukturen (Wiesentiimpel, Exten-
sivgrunland) eingenommen wird. Somit weist der Planungsraum in Teilbereichen eine
hohe Bedeutung und in den Ubrigen Bereichen (intensiv genutzte Grinlander) eine
geringere Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Aufgrund der grof3fla-
chigen Beseitigung von Biotopstrukturen durch die zuldssige Versiegelung und dem
damit einhergehenden Verlust von Lebensraum flur Pflanzen, sind die Umweltaus-
wirkungen trotz des volistiandigen Erhalts des Wiesentumpels auf das Schutz-
gut Pflanzen als erheblich zu bewerten (vgl. Kap. 3.1.10).

3.1.3 Schutzgut Tiere

Da durch das Planvorhaben fir Tiere schutzwirdige Landschaftsbestandteile und
Strukturen betroffen sein kénnen, wurde von der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Ammerland eine Bestandsaufnahme der Brutvogel, Fledermause und
Amphibien im Plangebiet gefordert.

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2012 wurden insgesamt flnf Fleder-
mausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Das Vorkommen einer weiteren
Art der Gattung Myaotis ist nicht auszuschlieen, da mehrere unbestimmte Lautkontak-
te von Vertretern dieser Gattung vorliegen. Alle festgestellten Arten gelten nach der
bislang glltigen Roten Liste fiir Niedersachsen als bestandsbedroht. Die im Gebiet
liegenden linearen Gehdlzbestande und Waldsdume fungieren grundsatzlich als Leit-
strukturen bzw. Flugrouten fir einige festgestellte Fledermausarten (z. B. Breitfligel-
fledermaus). Nach der vorliegenden Strukturerfassung weist das Untersuchungsge-
biet ein geringes bis mittleres Quartierpotenzial fir Baum bewohnende Fledermausar-
ten auf. Die im Plangebiet stockenden Laubgehdlze sind punktuell durch Anteile von
Altholz gekennzeichnet. Es handelt sich dabei vor allem um altere Stiel-Eichen. Im
Rahmen der durchgeflihrten Kartierungen konnten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 99 A insgesamt sechs potenzielle Quartierbdume erfasst werden.
Trotz intensiver nachtlicher Detektor-Erfassungen konnten keine Quartierstatten in
den Geholzbestanden nachgewiesen werden. AulRerhalb des Plangebietes im Stratje-
busch besteht allerdings ein Verdacht auf ein von Abendseglern besetztes Sommer-
quartier. Desweiteren wurde ein nachweislicher Quartierbaum auf3erhalb des Unter-
suchungsraumes identifiziert. Dabei handelt es sich um eine relativ alte Rotbuche, die
auf einer Wallhecke randlich des Stratjebusches stockt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 A 15

Vergleicht man die Erfassungsergebnisse mit vorliegenden Fledermauskartierungen
aus dem Oldenburger Grof3raum, so ist das Untersuchungsgebiet als ein durchschnitt-
lich artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen. Hervorzuheben ist die Bedeu-
tung grofier Teile des Untersuchungsgebietes als ein vergleichsweise haufig genutz-
tes Jagdgebiet fir die Arten Groler Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwergfle-
dermaus. Ein Grund hierfir liegt in der fir diese Fledermausarten guinstigen Struktur-
vielfalt aus alten, hoch gewachsenen Feldhecken, Waldsdaumen und in die Gehdlz-
strukturen eingebetteten Grinlandflachen.

Im Erfassungszeitraum von Marz bis Juni 2012 wurden insgesamt 21 Vogelarten mit
Brutverdacht oder Brutnachweis festgestellt, mit den knapp auf3erhalb des Untersu-
chungsraumes nachgewiesenen Arten Gartenrotschwanz und Star 23 Arten. Der
Uberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige Vo-
gelarten. Dabei dominieren vor allem Singvogel, deren Lebensraume im Allgemeinen
Garten, Siedlungen oder Walder darstellen, wie z. B. Amsel und Rotkehlchen. Das
festgestellte Artenspektrum der gehdlzbetonten Bereiche entspricht weitgehend den
Erwartungswerten flr einen vergleichbar strukturierten Raum der halb offenen Kultur-
landschaft. Dagegen sind typische Arten des Offenlands, wie z. B. Rebhuhn (Perdix
perdix) und Feldlerche (Alauda arvensis), oder Vertreter der strukturreichen Halbof-
fenlandschaft wie Feldsperling (Passer montanus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum)
und Rauchschwalbe (Hirundo rustica) im Untersuchungsgebiet als Brutvogel nicht ver-
treten. Dem Untersuchungsgebiet ist hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeu-
tung zuzuweisen.

Im Jahr 2012 waren insgesamt drei Amphibienarten nachzuweisen. Neben den bei-
den Froschlurcharten Grasfrosch und Erdkrote trat als Schwanzlurchart der Berg-
molch im Untersuchungsgebiet auf. Alle drei Arten reproduzieren sich im Untersu-
chungsgebiet. Vom Grasfrosch besteht eine individuenreiche Population. Die Nach-
weise konzentrieren sich auf die Senke im Grinland im Plangebiet sowie einer Gra-
benaufweitung am Stratjebusch und einem Tumpel im Stratjebusch aulierhalb des
Plangebietes. Entsprechend FISCHER & PODLOUCKY (1998) wird dem Amphibienvor-
kommen im Bereich des Kottersweges die Wertstufe ,Vorkommen mit Bedeutung flr
den Naturschutz” (= niedrigste Wertstufe fur Gebiete mit Amphibienvorkommen) zu-
gewiesen. Bewertungsparameter sind dabei die kleinen Bestande der Erdkréte und
des als gefahrdet eingestuften Bergmolches sowie der gro3e Bestand des Grasfro-
sches.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG flr
die europarechtlich geschitzten Arten wurde eine artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des faunistischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan durchgefuhrt. Unter
Berucksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen (z. B. Baumfall- und Rodungsarbeiten
sind aulderhalb der Reproduktionszeiten von Brutvégeln und Fledermausen durchzu-
fuhren, also nur wahrend der Wintermonate im Zeitraum von Anfang November bis
Ende Februar) kdnnen Verbotstatbestande fur die Vogel bzw. die Fledermause aus-
geschlossen werden.

Bewertung )
Die Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von Teilhabitaten (u. a. Griin-

land, Geholzstrukturen) resultieren, sind bezlglich des Schutzgutes Fledermause als
erheblich einzustufen. Die Beeintrachtigungen der Brutvogel und der Amphibien wer-
den als weniger erheblich bewertet.
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3.1.4

3.1.5

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kul-
turpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegen-
Uber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des
Menschen auf. Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen sind.

Das Plangebiet wird gemafl den Aussagen des Datenservers des Landesamtes flr
Bergbau, Energie und Geologie (2013, LBEG) von Pseudogley-Podsol eingenommen.
Suchrdume fur schutzwirdige Béden werden im Plangebiet und der direkten Umge-
bung nicht dargestellt. Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die derzeitige
Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangebiet ein anthropogen
veranderter Bodenaufbau vorhanden und aufgrund der Nutzung von einer Vorbelas-
tung des Bodens mit Beeintrachtigungen der natlirlichen Bodenfunktionen vorhanden.

Bewertung
Die Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist da-

her mit gering bis mittel zu beurteilen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 A werden neue Versiegelungsmog-
lichkeiten durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten und einer Planstralle
in einer FlachengroéfRRe von ca. 1,3 ha ermoglicht. Samtliche Bodenfunktionen gehen in
diesen Bereichen irreversibel verloren. Aufgrund der FlachengroRe der Versiegelung
werden die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden bei Umsetzung der Pla-
nung als erheblich beurteilt.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage flr Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Um-
weltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewasser-
systems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MalRnahmen zu ergrei-
fen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung so-
wie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fuhren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
zu erbringen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Béden. Gemal den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneu-
bildungsrate im sudlichen Plangebiet mit 301 — 350 mm/a angegeben. Im ndrdlichen
Plangebiet betragt die Grundwasserneubildungsrate 201 — 250 mm/a.
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Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im gesamten Plangebiet im hohen Be-
reich. Die westlich und sidlich gelegenen Flachen gehéren zum festgesetzten Trink-
wasserschutzgebiet Alexandersfeld (Schutzzone Il B).

Oberflachenwasser

Das einzige Stillgewasser (Wiesentupel) innerhalb des Plangebietes befindet sich
westlich der Stralle ,Am Stratjebusch” inmitten der Griinlandflache. An einem kleinen
Teil der Wallhecken sowie entlang der Stra3en verlaufen parallel Graben. Die meisten
fuhren nur nach Starkregen kurzzeitig Wasser.

Bewertung
Durch die geplanten zusatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten wird der Oberflachen-

abfluss erhdht. Durch die vorhandene z. T. intensive landwirtschaftliche Nutzung ist
eine Vorbelastung des Grundwassers vorhanden. Die geplante neue Bodenversiege-
lung und Nutzungsanderung fihrt aufgrund der Bodenverhaltnisse und ortlichen Ver-
sickerungsmoglichkeiten zu insgesamt wenig erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser. Zusatzlich sind ein Regenriickhaltebecken geplant, was die Aus-
wirkungen mindert.

3.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum vorwiegend atlantisch gepragt. Die Nahe zur
Nordsee und die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlichen Richtungen verursachen ein
maritimes Klima, das sich durch relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages-
und Jahresverlauf, eine hohe Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewolkung und Nebelbil-
dung auszeichnet. Die Sommer sind daher maRig warm und die Winter verhaltnisma-
Rig mild. Die Niederschlage verteilen sich gleichmaRig tUber das Jahr und erreichen
670 — 800 mm/a.

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftveranderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinrdumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kdénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mdgliche Beeintrachtigungen
betrachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehdéren Flachen, die
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind,
negative Auswirkungen der Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung
oder Temperaturausgleich zu sorgen.

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie einer Versiegelung von Flachen
kann von einer geringfiigigen ,Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen wer-
den. So reduzieren z. B. Baukoérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiege-
lung wird die Kaltluftproduktion verringert. Die Versiegelung verringert auch die Ver-
dunstung innerhalb des Plangebietes, die von Bdden und Vegetation ausgeht, so
dass eine kleinraumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann. Je star-
ker der  Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen  thermischer
Kompensationsmdglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich
ein sogenanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen
und Temperaturgegensatze, trockene Luft).

Bewertung
Das Kleinklima im Planbereich ist durch die Ortsrandlage, die landwirtschaftliche Nut-

zung und die sidwestlich angrenzende Autobahn gekennzeichnet, von denen bereits
eine gewisse Luftbeeintrachtigung ausgeht. Ferner wird das Kleinklima von dem 0Ost-
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lich angrenzenden Stratjebusch gepragt. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Vorbelastungen durch die angrenzenden Stralen und Siedlungsbereiche und dem
vollstandigen Erhalt der 6stlich angrenzenden Waldflache sind durch die Umsetzung
des Planvorhabens wenig erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie
auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Insgesamt ist der vorgesehene Anteil im Plange-
biet an Grin- und Freiflachen noch relativ hoch, da nur 45 % der Bauflachen versie-
gelt werden dirfen. AuRerdem bleibt der Anschluss an die freie Landschaft im Stiden
erhalten, so dass gravierende umweltrelevante Auswirkungen durch kleinklimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind.

In dem Bebauungsplan werden Malinahmen festgesetzt, wie z. B. der Erhalt von
Wallhecken und Einzelbdumen und Schaffung einer Wasserflache tber das geplante
Regenrickhaltebecken, die den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1 (5)
BauGBi. V. m. § 1a (5) BauGB Rechnung tragen.

31.7 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden.

Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfalti-
gen Elementen aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu
bewerten ist.

Das im Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild wird vorwiegend von in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Grunlandflachen eingenommen. Zum Teil treten
Geholzstrukturen in Form von Wallhecken, Hecken, Baumreihen etc. pragend in Er-
scheinung. Vorpragungen bzw. Vorbelastungen gehen von den umgebenden Sied-
lungsstrukturen und der im Nahbereich gelegenen Bundesautobahn (A 29) aus.

Bewertung
Das Landschaftsbild wird sich durch die Realisierung der Planung erheblich veran-

dern. Um die Eingriffe in die Landschaft zu minimieren, werden stadtebauliche und
landschaftspflegerische Malinahmen (u. a. Erhalt von Wallhecken und Einzelbdumen)
zur vertraglichen Einbindung des Plangebietes festgelegt, die der Ortsrandlage Rech-
nung tragen. Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von < 9,50 m wird ei-
ner beeintrachtigenden Hohenentwicklung entgegengewirkt.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung auf das im Nahbereich befindliche Landschafts-
schutzgebiet WST-Nr. 83 ,Stratje-Busch® wird aufgrund der Vorpragungen und der
vorgesehenen grunordnerischen MalRnahmen (u. a. Erhalt und Sicherung von Einzel-
baumen und Wallhecken, naturnahe Gestaltung des geplanten Regenriickhaltebe-
ckens) nicht vorbereitet.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitpla-
nung dar. Als schiitzenswerte Sachgtiter werden nattirliche oder vom Menschen ge-
schaffene Giter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologi-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sind.
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Die an den Flurstiicksgrenzen gelegenen Wallhecken, die einen wichtigen Land-
schaftsbestandteil darstellen, sind als bedeutendende Kulturguter zu betrachten. Zum
Grofteil werden die Wallhecken als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB gesichert. Fir die Neuan-
lage einer Planstralte wird die im zentralen Bereich gelegene Wallhecke (Baum-
Strauch-Wallhecke) in einer Breite von 7,0 m durchbrochen. Im norddstlichen Plange-
biet wird eine Baumwallhecke auf einer Lange von ca. 10 m nicht erhalten. Ferner
wird eine im Bebauungsplan Nr. 53 ,Sportplatz Stidende” neu anzulegende Wallhecke
und damit planungsrechtlich gebundene Kompensationflache auf einer Lange von
35 m Uberplant.

Dies wird insgesamt weniger erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter mit sich bringen. Eine entsprechend notwendige Ersatzmal3-
nahme erfolgt Uber das Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.

Eine auf dem Hausgrundstlick Ecke Kottersweg/Am Stratjebusch befindliche Stielei-
che ist als Naturdenkmal ausgewiesen, liegt aber aul3erhalb des Plangebietes.

Weitere schutzbedirftige Kultur- und Sachguter, die eine Sensibilitdt gegentber pla-
nerischen Veranderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im
naheren Umfeld nicht anzutreffen.

3.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich
bei der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt,
sondern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(KOPPEL et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir
verschiedene Faunengruppen wie Vogel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei ei-
ner Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren
geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten
sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tber das Mal} der bisher
ermittelten, zuvor beschriebenen Auswirkungen durch das Vorhaben hinaus gehen,
sind jedoch nicht zu prognostizieren.

3.1.10 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 99 A kommt es zu einem Verlust
von Pflanzen durch Flachenversiegelungen, was als erhebliche Umweltauswirkung zu
beurteilen ist. Fir die Schutzgtter Tiere (Fledermause), Boden und Landschaft wer-
den die Umweltauswirkungen ebenfalls als erheblich beurteilt. Weiterhin sind die Um-
weltauswirkungen der geplanten Nutzungsanderungen auf die Schutzglter Tiere
(Brutvégel Mensch, Wasser, Klima / Luft und Kultur- und Sachguter (hier: Wallhecken)
als weniger erheblich zu beurteilen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.
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3.2
3.2.1

Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Verlust von Flachen fir die landwirtschaftliche Pro-
duktion (Griinland)

Beeintrachtigungen durch zunehmende L&rm- und
Lichtimmissionen und Veradnderung des Land-
schaftsbildes

Erhalt des Stratjebusches als Landschaftsschutzge-
biet / Erholungsgebiet

Pflanzen

erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von
Biotopstrukturen (u. a. Grunland, Wallheckenab-
schnitte)

Tiere

Verlust von Teillebensrdumen (Jagdhabitate von Fle-
dermausen, Brutplatze, Sommerlebensraume von
Amphibien)

Grofltmaoglicher Erhalt der pragenden Gehdlzstruktu-
ren (Wallhecken, Einzelbdume) und des Wiesentim-
pels

Boden

erhebliche negative Auswirkungen durch Verlust von
Bodenfunktionen durch Versiegelung

Wasser

geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts
durch Flachenversieglung

Klima

geringfligige negative Auswirkungen auf die kleinkli-
matischen Gegebenheiten

Luft

geringflgige negative Auswirkungen auf die Luftqua-
litat

Landschaft

Vorpragung des Landschaftsbildes durch vorhande-
ne / angrenzende bebaute Bereiche sowie Autobahn
Erhalt von landschaftsbildprdgenden Strukturen
(Wallhecken, Einzelbdume)
erhebliche Auswirkungen durch sichtbare Verande-
rung des Landschaftsbildes

Kultur und
Sachgiiter

weniger erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und
Sachgutern (Wallhecken)

Groltmadglicher Erhalt der vorkommenden Wallhe-
cken

Wechsel-
wirkungen

keine erheblichen Auswirkungen

**+ sehr erheblich/ ¢ erheblich/ * weniger erheblich / = nicht erheblich

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungsplanes
Nr. 99 A wird eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung der ortlich bereits vor-
handenen Siedlungsstrukturen erfolgen. Gleichzeitig werden die vorhandenen Ge-
holzstrukturen (Wallhecken, Einzelbaume etc.) grofitmoglich erhalten. Im stdlichen
Plangebiet ist die Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens geplant. Hier
werden ferner neue standortgerechte Gehdlzstrukturen gepflanzt. Ein in diesem Be-
reich befindlicher Wiesentiimpel wird vollstandig erhalten.
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Die in den Randbereichen des Plangebietes zu entwickelnden Grinstrukturen (Baum-
Strauchhecken) werden das Plangebiet gliedern, eingrinen und kénnen der Tier- und
Pflanzenwelt als Lebensraum dienen.

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt tber die Strale ,Am Stratje-
busch®.

3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung - Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
Ruderalstrukturen im Nordosten und die Geholzstrukturen (Wallhecken, Hecken etc.)
wilrden weiterhin in ihrer derzeitigen Form erhalten bleiben. Fur Arten und Lebens-
gemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen
bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchflihrung
der Planung nicht verandern.

3.3 Vermeidung / Minimierung / Ausgleich und Ersatz nachteiliger Umwelt-
auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalBnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmalnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ges-
taltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 A nicht in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen
Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Be-
achtung eine ordnungsgemale Abwagung aller offentlichen und privaten Belange
maglich ist.
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3.3.1

Bilanzierung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachen-
wert ausgedrickt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes:

b) Flachenwert des Planungszustandes:

GroRe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen Biotop-

typs

GroRe der Planungsflache in m? x
Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c) Flachenwert des Planungszustandes

Flachenwert des Ist-Zustandes

= Flachenwert des Eingriffs (Mal fiir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermoég-
licht. Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert
STG 2.600 4 10.400 STG 2.600 4 10.400
HWM* 290 4 (1.160) HWM* 275 4 (1.100)
HWB* 30 4 (120) HWM- 10 4 (40)
HWM-* 10 4 (40) HBE** 380 4 1.520
BFR 360 4 1.440 SE,Q,\L/’l'jsF 9.075 4 36.300
HN 170 4 680 HFM*® 510 2 1.020
:'gg* 400 4 1.600 HFM* 125 2 250
BE 40 3 120 HBE*® 380 2 760
UHM 1.885 3 5.655 PH*® 13.775 1 13.775
HFB 215 3 645 GR*"° 1.170 1 1.170
HFS 50 3 150 psz+' 500 1 500
GEFb 7.472 3 22.416 x*12 11.830 0 0
BRS 340 2 680 x*13 4.675 0 0
BZE 300 2 600
GIT 7.293 2 14.586
FGZu 30 2 60

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 A 23

Ist-Zustand Planung

PSP 1.365 1 1.365
OSM_ s

A’ 5.765 1 5.765
””” At s 4w |
PSP 1280 1 2880 |
”””” X 3w o o |

Flachenwert Ist-Zustand 79.352 Flachenwert Planungs-Zustand 65.695

Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell zur Kompensation von Eingriffen in vorkommende
Wallhecken sind Wallheckenneuanlagen bzw. wallheckenfordernde MaRRnahmen durchzufiihren. Um
eine ,Doppelkompensation“ zu vermeiden, werden die Wallhecken nicht zum Flachenwert dazuge-
zahlt.

** Gemal dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaflinahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume / Einzelstraucher zusétzlich zur Grund-
flache erfasst. Weiterhin sind vorhandene Einzelbdume zusatzlich zur Grundflache nach der vorhan-
denen Kronentraufflache zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzah-
len. Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen / Einzelstraucher die Gesamt-
flache grofer als die Geltungsbereichsgrofie. Die GroRe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die
Flachen der Einzelbdume / Einzelstrducher von der Gesamtflache abgezogen werden. Pro Einzel-
baum wurde eine Flache von 20 m? angesetzt. Fur Einzelstrducher wurde eine Fladche von 10 m? be-
riicksichtigt.

*! Die planungsrechtlich freigerdumte Flache der im Geltungsbereich befindlichen Kompensationsfla-

chen aus dem uberlagernden Bebauungsplan Nr. 53 werden als landwirtschaftlich intensiv genutzte

Flache mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

Die planungsrechtlich freigerdumte Flache der im Geltungsbereich befindlichen Kompensationsflache

(hier: Neuanlage einer Wallhecke) aus dem (iberlagernden Bebauungsplan Nr. 53 wird als landwirt-

schaftlich intensiv genutzte Flache mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

Die im Uberlagernden Bebauungsplan Nr. 53 festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung

Sportplatz wird mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

Festgesetzte zu erhaltende Einzelbdume (19 Stlck).

Das vorgesehene Regenriickhaltebecken und die vorgesehenen randlichen Bepflanzungen in der

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)

Nr. 20 BauGB wird durch die hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften aufgrund der en-

gen Verzahnung von terrestrischen und aquatischen Bereichen mit dem Wertfaktor 4 belegt.

Zu erhaltender Gehdlzbestand (BFR) und Anpflanzen von standortgerechten Baumen und Strauchern

in der Flache fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB.

Festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB entlang der westlichen Plangebietsgrenze.

Neu anzupflanzende standortgerechte Laub- oder Obstbaume auf den geplanten Baugrundstiicken

(38 Stuick).

Die unversiegelten Flachen der allgemeinen Wohngebiete werden als Hausgarten mit dem Wertfaktor

1 in der Bilanzierung bericksichtigt.

Die Ubrigen Bereiche der festgesetzten Verkehrsflachen (Planstrale, Ful3- und Radweg) werden als

artenarmes Straenbegleitgriin mit dem Wertfaktor 1 berlicksichtigt.

Festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Es wird der Wertfaktor 1

angesetzt.

Vollstandig versiegelte Flachen der allgemeinen Wohngebiete (GRZ von 0,35 bzw. 0,4 inkl. zulassiger

Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO von 30 %).

Vollstandig versiegelte Flachen der StraRenverkehrsflachen (Planstrale, Ful- und Radweg). Ge-

rechnet wurde mit einer Versiegelungsrate von 80 %.

*2

*3

*4
*5

%6

*7

*8

*9

Flachenwert Planung = 65.695
- Flachenwert Ist-Zustand = 79.352
= Flachenwert des Eingriffs = -13.657=> <0

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 A

24

3.3.2

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 13.657 flr den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer FlachengroRe von
ca. 1,37 ha bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenziel-
len Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch ent-
sprechende MalRnahmenkonzepte mdglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 0,68 ha
Kompensationsbedarf auf externen Flachen.

Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung Wallhecken (Baum-Strauch-
Wallhecken, Baum-Wallhecke) auf einer Lange von insgesamt ca. 190 m Uberplant
bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde Rastede nicht weiter als Schutzobjekte festge-
setzt. Zur Kompensation sind an anderer Stelle 207 m neue Wallhecken anzulegen
oder wallheckenférdernde MalRnahmen durchzuflihren.

Folgender Kompensationsansatz ist in Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland
bei den Wallhecken zu leisten:

- 17 m Baum-Strauch-Wallhecke / Baum-Wallhecke Kompensationsverhaltnis 1:
- 138 m Baum-Strauch-Wallhecke Kompensationsverhaltnis 1:

- 35 m Baum-Strauch-Wallheckeneuanlage aus

Bebauungsplan Nr. 53 Kompensationsverhaltnis 1:

Ferner wird eine Flache von 5.765 m? bendétigt, um die Verlagerung der im Bebau-
ungsplan Nr. 53 festgesetzten Kompensationsflachen zu ermdglichen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung konnten im Bereich der Wallhecken sowie im
Nordosten des Plangebietes einige Standorte einer besonders geschutzten Pflanzen-
art nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um die Stechpalme (llex aquifolium).
Ferner konnten auf einer Grunlandflache im Studwesten einige Exemplare der Draht-
Segge (Rote Liste Nds. 3) und Hirsensegge (Rote Liste Nds. 2) festgestellt werden.

Es erfolgt vor Baufeldfreimachung die Umsetzung der besonders geschitzten Stech-
palme (2 Stick im Norden) sowie der gefahrdeten / stark gefahrdeten o. g. Seggenar-
ten (einige Exemplare im Westen) an unbeeintrachtigte Bereiche. Die beiden Stech-
palmen sind entweder in den zu erhaltenden Wallhecken im Plangebiet oder in den
Stratjebusch zu setzen. Die o. g. Seggen sind an geeigneten Stellen in der festgesetz-
ten MaRnahmenflache umzusetzen.

Die externen Kompensationsflachen inkl. der durchzufiGhrenden Kompensationsmalf3-
nahmen werden im Kapitel 3.3.3 genannt und beschrieben.

Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich der Bundesautobahn
29 sind die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Schutzgut Mensch zu berlcksichtigen.
Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrslarm durch das Ingenieurbiro ted GmbH, Bremerhaven vorgenommen.
Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete (WA) zur Tages- und Nachtzeit im Plangebiet Uberschritten werden. Zur
Bewaltigung der Konfliktsituation werden im Bebauungsplan Larmschutzvorkehrungen
getroffen. So wird im vorliegenden Bebauungsplan der Larmpegelbereich Il als passi-
ve Larmschutzmalnahme entsprechend festgesetzt. Ferner werden MaRnahmen zum
Schutz der AuRenwohnbereiche verbindlich beregelt.

Ferner wurde durch das Ingenieurbiiro ted GmbH, Bremerhaven eine weitere Unter-
suchung zur kinftigen Sportlarmbelastung ausgehend von der derzeit in Realisierung

-_—
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befindlichen Sportanlage sudlich des Kottersweges vorgenommen. Die Ergebnisse
zeigen, dass die Richtwerte gemal der TA-Larm in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten im Beurteilungszeitraum eingehalten werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass unter Berlicksichtigung der o. g. MalR3-
nahmen keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet wer-
den, die die gesundheitlichen Aspekte nachteilig beeinflussen kénnten.

3.33 Schutzgut Pflanzen

Um Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet vorkommenden Pflanzen zu verringern,
werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Vollstandiger Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops (Wiesentimpel).

e Der Eingriff erfolgt z. T. in relativ wertarmen und vorgepragten Biotopen.

e Es erfolgt vor Baufeldfreimachung die Umsetzung der besonders geschitzten
Stechpalme / geféahrdeten Seggenarten an unbeeintrachtigte Bereiche (s.o.).

e Groltmdoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Gehdlz-
strukturen (Wallhecken, Einzelbaume).

e Zum Schutz der erhaltenswerten Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten SchutzmaRnahmen
gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt im einzelnen Mdglich-
keiten, die Baume davor zu schutzen, dass in ihnrem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefiillt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und Heil3bitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Mal3-
nahmen durchzufuhren:

AusgleichsmaRnahmen

1. Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens mit Entwicklung
der umliegenden Bereiche als Extensivwiese und einer randlichen Bepflan-
zung mit Baumen und Strauchern (ca. 9.075 m?)

Das erforderliche Regenriickhaltebecken ist naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist
geschwungen zu gestalten, die Boschungsneigungen sind moglichst flach zu model-
lieren. Das Gewasser soll sich Uberwiegend in freier Sukzession entwickeln. Scho-
nende PflegemalRnahmen, wie gelegentliche Mahd und Raumung des Gewassers
sind nicht abtraglich und von Zeit zu Zeit notwendig, um die Funktion zur Regenrick-
haltung zu gewabhrleisten. Im Bdschungsbereich und der Gewassersohle werden sich
z. B. Réhrichte, Seggenrieder und feuchte Staudenfluren einstellen. Auch ist das Auf-
schlagen von Weiden und ggf. Erlen zu erwarten und es kdnnen sich in der Folge
Sumpfgebische entwickeln. Mit der Herstellung eines naturnahen Gewassers entste-
hen aquatische Lebensraume flir eine Vielzahl von Lebensgemeinschaften. Neben
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Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate flir verschiedene Faunengrup-
pen. Insbesondere Amphibien und Libellen kdénnen sich ansiedeln und auf Dauer

etablieren.
,
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Abbildung 1: Gewasserquerschnitt eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (schema-

tisch).

Nachfolgend ist eine Auswahl moéglicher Wasser- und Uferpflanzen fir die naturnahe
Gestaltung des Gewassers dargestellt:

Rdéhrichtzone:
Kalmus
Kleiner Rohrkolben
Schilfrohr
Sumpfbinse
Sumpfdotterblume
Teichschachtelhalm

Sumpfpflanzenzone:
Froschloffel
Hechtkraut
Pfeilkraut
Sumpfvergissmeinnicht
Wasserminze
Wasserschwertlilie

(Acorus calamus)
(Thypa minima)
(Phragmites communis)
(Eleocharis palustris)
(Caltha palustris)
(Equisetum fluviatile)

(Alisma plantago aquatica)
(Pontederia cordata)
(Sagittaria sagittifolia)
(Myosotis palustris)
(Mentha aquatica)

(Iris pseudacorus)

Schwimmpflanzen- und Unterwasserpflanzenzone:

Ahren-Tausendblatt
Froschbiss
Krebsschere
Seekanne

Gelbe Teichmummel
Wasserhahnenfuss
Weilte Seerose

(Myriophyllum spicatum)
(Hydrocharis morsus-ranae)
(Stratoites aloides)
(Nymphoides peltata)
(Nuphar lutea)

(Ranunculus aquatilis)
(Nymphaea alba)
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Die Bereiche, die sich angrenzend an das Regenriickhaltebecken befinden sind mit
folgenden Bewirtschaftungsauflagen als Extensivwiese artenreich zu entwickeln. In
Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland sind An-
passungen der Auflagen méglich.

Nutzungsauflagen:

- Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen.

- Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig.

- Die Flache ist ausschlieRlich als Wiese zu nutzen.

- Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefihrt werden.

- Das gesamte Mahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist
unzulassig.

- In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfin-
den.

- Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und "kurzrasig" in den Winter ge-
hen.

- In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinelle
Arbeiten (z.B. Walzen, Schleppen) auf der Flache unzulassig.

- In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen
von Dungemitteln auf die Flache unzuldssig.

- Jegliches Aufbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

- Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzulassig.

- Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender Entwésserungs-
einrichtungen (Graben, Grippen etc.) ist unzulassig. Grabenaushub ist unverzig-
lich einzuschlichten.

- Veranderungen der Bodengestalt durch Verfullen, Einplanieren etc. sind unzulds-
sig.

- Unberihrt hiervon ist die ordnungsgemafe Unterhaltung von Flachenzufahrten
und Uberfahrten.

- Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heu-
ballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

- Das Aufkommen von Geholzbestanden ist zu unterbinden.

Im Randbereich der geplanten MaRnahmenflache ist zur inneren Durchgriinung des
Plangebietes eine Bepflanzung mit Baumen und Strduchern in einer Breite von
ca. 5,00 m vorgesehen. Die Geholzstrukturen am westlichen Rand sind zu erhalten.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell naturliche Vegetati-
on auf standorttypische, heimische Arten zurlckgegriffen.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen
weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Gehdlzen und Geblschen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tier-
welt und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild
positiv. Neben der hohen Bedeutung flr die Tierwelt und den Naturhaushalt wird auf
die besondere Landschaftsbildprdgung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen.
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Folgende Baume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa

Folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Rhamnus frangula
Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum lantana
WeilRdorn Crataegus laevigata

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

2. Einzelbaumanpflanzungen auf den geplanten Baugrundstiicken (38 Stiick)

Je Baugrundstuck ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dau-
er zu erhalten. Bei 38 Grundstlicken sind somit 38 Baume zu pflanzen. Bei einer an-
genommenen Flache von 10 m? pro Baum (angenommener, durchschnittlicher Kro-
nenbereich) ergibt sich eine Flache fur Baumpflanzungen von ca. 380 m? (38 Baume x
10 m? pro Baum). Laubbdume sind in den Garten sehr wichtig, denn die Durchgri-
nung eines Baugebietes mit Laubgehdlzen erhéht seinen Wert als Lebensraum und
bereichert das Ortsbild. Obstbaume sind seit jeher wichtige Gestaltungselemente im
Ort. lhre Nutzung ist heute zweitrangig geworden. Obstbdume bilden Lebensraume
ganz eigener Pragung und sollten verstarkt wieder in die Garten gebracht werden. Al-
te Sorten sind dabei zu bevorzugen. Auch Wildobst mit kleiner Fruchtbildung kann ei-
ne Alternative sein. Standortgerechte Baume sollten Zierformen vorgezogen werden.
Die Pflanzung der Baume ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumafnahme fol-
gende Pflanzperiode durchzufiihren.

Folgende Baume werden empfohlen:

Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Crataegus laevigata
Weilkdorn Crataegus monogyna
Stieleiche Quercus robur

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang
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Obstbaume: Apfel: .Boskoop*, ,Groninger Krone*, ,Jacob Fischer®,
,Ostfriesischer Striebling*;
Birnen: ,Gute Graue®, ,Kostliche von Charneau®, ,Neue Poin-
teau®

Kirschen: ,Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche®, ,Oktavia“, ,Morel-
lenfeuer”, Schattenmorelle

Qualitat: Hochstamm, 8 — 10 cm Stammumfang
3. Erhalt und Entwicklung von vorhandenen Gehdlzstrukturen
Im Plangebiet befinden sich aktuell einige Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdu-
me), die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden. Diese sind auf Dauer zu
schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange oder Beseitigungen auf-

grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

4. Pflanzung von standortgerechten Hecken als Einfriedung der Baugrundstii-
cke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Baugrundsticke sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durch standortgerechte
Hecken einzufrieden. Die zulassige Hohe der Hecken betragt mindestens 0,80 m.

Folgende Gehdlze werden empfohlen:

Hainbuche Carpinus betulus

Weilddorn Crataegus oxycantha

Rotbuche Fagus sylvatica

Liguster Ligustrum vulgare

Stechpalme llex aquifolium
Hinweis

Diese Mal3nahme wird hier lediglich der Vollstdndigkeit halber aufgefiihrt. Ein anre-
chenbarer Ausgleich wird mit dieser MalBnahme nicht erreicht. Diese geplanten He-
ckenanpflanzungen sind in der Eingriffsbilanzierung als Hausgérten mit dem Wertfak-
tor 1 berticksichtigt worden.

ErsatzmafRhahmen

Die mit der Realisierung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 A verbundenen
unvermeidbaren Beeintrachtigungen konnen nicht vollstdndig uber Ausgleichsmal3-
nahmen gemal § 15 (2) BNatSchG kompensiert werden.

Trotz der beschriebenen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 13.657 Werteinheiten. Ferner werden insgesamt durch die vorliegende Planung
Wallhecken auf einer Lange von ca. 190 m dberplant bzw. nicht weiter als Schutzob-
jekte festgesetzt. Hierfir ist gemal Forderung der Unteren Naturschutzbehdérde des
Landkreises Ammerland ein Kompensationsverhaltnis von 1:1 bzw. 1:2 (bei Wallhe-
ckenulberplanung) anzusetzen. Zur Kompensation sind demzufolge 207 m neue Wall-
hecken anzulegen oder wallheckenférdernde MaRnahmen durchzufihren.

Des Weiteren wird eine Flache von ca. 5.765 m? bendtigt, um die Verlagerung der im
Rahmen des Ursprungsplanes festgesetzten Kompensationsflache zu erméglichen.
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Die Gemeinde Rastede verfiigt tber Poolflachen, die flur ErsatzmalRnahmen zur Ver-
fugung stehen. Entsprechend werden ca. 13.657 Werteinheiten zur vollstandigen
Kompensation der Eingriffe im Flachenpool umgesetzt. Auf den Flachen werden durch
entsprechende Extensivierungsmallnahmen und Gehdlzanpflanzungen ebenfalls att-
raktive Bereiche flir Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kom-
pensation fir die verlorengehenden Jagdhabitate gesichert ist.

Die Verlagerung der Kompensationsflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 53 kann
ebenfalls im Flachenpool der Gemeinde erfolgen. Ob alternative Ersatzflachen im
Nahbereich des Plangebietes bereitgestellt werden kdnnen, wird gerade von der Ge-
meinde geprift.

Die Kompensation von ca. 190 m Wallhecke wird im Rahmen des Wallheckenschutz-
programms der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland gesichert.
Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit der Naturschutzstiftung Ammerland
eine vertragliche monetare Regelung treffen, durch welche die Wallhecken uber die
Stiftung kompensiert werden kénnen.

3.34 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere
sind die nachfolgend aufgeflihrten MaRnahmen einzubeziehen:

o Vollstandiger Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops (Wiesentimpel).

e Baumfall- und Rodungsarbeiten sind aulerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermausen durchzufiihren, also nur wahrend der Winter-
monate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar,

o Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls aul3erhalb der Brutzeit (also nicht zwi-
schen Anfang Marz und Ende Juni) vorzunehmen.

e alte Laubbaume - insbesondere flir Fledermause und Héhlenbriter geeignete
Hoéhlenbaume - sind, wenn mdglich, zu erhalten.

o das geplante Regenrickhaltebecken ist naturnah auszugestalten.

Weiterhin sind AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Auf den Ersatzflachen werden
durch entsprechende Extensivierungsmaflhahmen ebenfalls attraktive Bereiche fur
Fledermause geschaffen, so dass auch die erforderliche Kompensation flr die verlo-
rengehenden Jagdhabitate gesichert ist. Auch durch die umzusetzenden wallhecken-
fordernden MalRnahmen werden neue Leitstrukturen fir die Fledermduse geschaffen,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben. Zur Kompensation der
Uberplanten zwei potenziellen Quartierbdume fur Fledermause (im Nordosten) sind an
geeigneten zu erhaltenden Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insge-
samt mindestens zwei Fledermauskasten aufzuhangen.

Eine Kompensation der verloren gehenden Brutstatten erfolgt durch die vorgesehenen
Neuanpflanzungen von Geholzen (Baum-Strauchanpflanzungen, Einzelbaumanpflan-
zungen) und der Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 99 A und durch die Neuanlage bzw. Instandsetzung
von Wallhecken auerhalb des Plangebietes. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen
verbleiben nicht fur die Brutvogel.

Eine Kompensation der verloren gehenden Sommerlebensrdume der Amphibien kann
durch den vorgesehenen grof3tmoéglichen Erhalt der wertvollen Strukturen (u. a. Wall-
hecken) im Plangebiet und die Aufwertung der Bereiche in der festgesetzten Mal3-
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nahmenflache durch Nutzungsextensivierung und Anpflanzung von Gehdlzen erreicht
werden.

3.3.5 Schutzgut Boden

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu verringern, werden folgende
MafRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV
DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

o Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende
Flachen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterra-
sen, Rasengittersteine o. &.) zu erstellen.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen kénnen durch die im Plangebiet
vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen u. a. in Form von neu anzulegenden Gehdlz-
anpflanzungen teilweise kompensiert werden. Zusatzlich wird auch im Rahmen der
vorgesehenen externen Kompensation das Schutzgut Boden verbessert. Nutzungs-
aufgabe bzw. Minimierung der Nutzung fiihrt auch immer durch Verringerung von
Nahrstoff- und Schadstoffeintragen und ungestorter Bodenentwicklung zu einer Ver-
besserung der Bodenfunktionen. Mit den Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen, die fur
das Schutzgut Pflanzen vorgesehen werden, kénnen die erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen, die durch das hier betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut Boden
prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.

3.3.6 Schutzgut Wasser

Um Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu verringern, werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Der Eingriff betrifft zum Grolf3teil relativ wertarme Biotope.

¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem
Grundstuck zu belassen (zu versickern).

Eine Erhéhung des Wasserabflusses durch eine VergréRerung der versiegelten Fla-
chen wird durch die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrickhaltebeckens kom-
pensiert, so dass keine weiteren erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten
sind. Zusatzlich wird auch im Rahmen der vorgesehenen externen Kompensation die
Situation des Schutzgutes Wasser auf den Ersatzflachen verbessert. Durch eine Nut-
zungsaufgabe bzw. Minimierung der Nutzung, wie es im Flachenpool der Gemeinde
Rastede der Fall ist, werden Stoffeintrage in Oberflachen- bzw. Grundwasser verrin-
gert und so die Situation flr das Schutzgut Wasser verbessert. Mit den Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen vorgesehen werden, kdnnen
die weniger erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch das hier
betrachtete Vorhaben prognostiziert wurden, ausgeglichen werden.
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Auf Ebene des wasserrechtlichen Plangenehmigungsverfahrens zur Herstellung des
geplanten Regenrlickhaltebeckens ist ein hydraulischer Nachweis zur schadlosen Ab-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers zu erbringen.

3.3.7 Schutzgut Klima / Luft

Es sind keine Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorgesehen. Durch Malinahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter konnen zusatzlich positi-
ve Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft erreicht werden.

3.3.8 Schutzgut Landschaft

Um Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Landschaft zu verringern werden folgende
MafRnahme zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Groltmoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Geholz-
strukturen (Wallhecken, Einzelbaume).
¢ Anpflanzung von Gehdlzstrukturen.

Die als erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaft
kénnen u. a. durch die im Plangebiet vorgesehenen AusgleichsmalRhahmen (Anlage
eines naturnahen Regenrickhaltebeckens und die Anpflanzung von Geholzstruktu-
ren) minimiert werden. Zusatzlich wird auch im Rahmen der vorgesehenen externen
Kompensation die Situation des Schutzgutes Landschaft auf den Ersatzflachen ver-
bessert. Durch eine Nutzungsaufgabe bzw. Minimierung der Nutzung werden Bliihas-
pekte geschaffen und das Landschaftsbild aufgewertet. Ferner wird durch die umzu-
setzenden wallheckenfordernden Mal3nahmen (Wallheckenneuanlage oder Sanierung
von Wallhecken) im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Ammerland ebenfalls das Landschaftsbild aufgewer-
tet. Mit den Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen, die u. a. flr das Schutzgut Pflanzen
vorgesehen werden, kdnnen die negativen Umweltauswirkungen, die durch das hier
betrachtete Vorhaben auf das Schutzgut Landschaft prognostiziert wurden, ausgegli-
chen werden.

3.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind einige Kultur- bzw. Sachguter, in Form von
Wallhecken bekannt. Diese sind als geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 (3)
NAGBNatSchG zu erhalten. In der Planzeichnung werden die betreffenden Wallhe-
cken als Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Um Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachglter zu verringern werden
folgende MalRnahme zur Vermeidung vorgeschlagen:

e Groftmaoglicher Erhalt und Sicherung der im Plangebiet befindlichen Wallhe-
cken.

e Schutz von zu erhaltenden Wallhecken durch die Ausweisung von nicht tber-
baubaren Flachen. Jegliche Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen
sind hier nicht zulassig.

Die als weniger erheblich eingestuften Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Kultur-
und Sachgdter (hier: Wallhecken) kdnnen durch die o. g. MalRnahmen minimiert wer-
den. Der vollstandige Ausgleich der prognostizierten weniger erheblichen Beeintrach-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralte 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Rastede: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 A 33

tigung wird im Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Ammerland gesichert. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem
Zweck mit der Naturschutzstifftung Ammerland eine vertragliche monetare Regelung
treffen, durch welche die Wallhecken Uber die Stiftung kompensiert werden kénnen.

3.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
3.4.1 Standort

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von rund 1,0 km Luftlinie stidwestlich vom
Ortszentrum. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A befindet sich nord-
lich vom Kottersweg bzw. westlich vom Stratjebusch in der Ortschaft Rastede und um-
fasst eine ca. 4,5 ha grof3e Flache. Das Plangebiet wird im Norden durch vorhandene
bebaute Bereiche und im Siden vom Kottersweg begrenzt. Entlang der Ostlichen
Plangebietsgrenze verlauft innerhalb des Planbereiches die Stralle Am Stratjebusch.
Sudlich des Kottersweges pragen landwirtschaftlich genutzte Flachen den Raum. Im
stidwestlich und westlich gelegenen Nahbereich verlduft die Bundesautobahn 29
(A 29).

3.4.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 A werden allgemeine Wohnge-
biete (WA1, WA2) mit einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdich-
tungsmal (GRZ 0,35 bzw. 0,4; zweigeschossige, abweichende / offene Bauweise)
festgesetzt. Die zulassige Nutzungsart ist den ortlichen Gegebenheiten angepasst
und lasst eine malvolle Entwicklung zu. Die Anbindung des Plangebietes an das ortli-
che Verkehrsnetz erfolgt Uber eine interne ErschlieBungsstralle, die im Osten an die
Stralte ,Am Stratjebusch“ angebunden ist. Die innere ErschlieBung wird Uber die An-
lage von Planstra3en und Stichstralen geregelt. Zur Durchgriinung des Plangebietes,
zur Vermeidung und Minimierung sowie zum Teilausgleich des Eingriffs werden u. a.
Geholzstrukturen erhalten, Geholzanpflanzungen und ein naturnahes Regenriickhal-
tebecken festgesetzt.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

411 Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan Nr. 99 A wurde fir das Schutzgut Pflan-
zen auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zu-
satzlich wurde fir die Ubrigen Schutzgtter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrach-
tung vorgenommen.

4.1.2 Fachgutachten

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein faunistischer Fachbeitrag er-
stellt (vgl. Anlage 1). Im Vorfeld dieser Bauleitplanung wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm durchgefiihrt. Ferner wurde durch das Ingenieurbiro
ted GmbH, Bremerhaven eine weitere Untersuchung zur kiinftigen Sportlarmbelas-
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tung ausgehend von der in Realisierung befindlichen Sportanlage am "Koéttersweg"
vorgenommen.

41.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltuberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden z. T. erhebliche (u. a. Schutzgut Pflanzen, Boden)
bis weniger erhebliche Umweltauswirkungen (u. a. Schutzgut Wasser) festgestellt. Zur
teilweisen Kompensation der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft werden u. a. Anpflanzungen in der MaRnahmenflache und auf den
geplanten Baugrundstiicken festgesetzt. Zur Uberwachung der prognostizierten Um-
weltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbe-
schluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde stattfinden, die feststellt, ob sich un-
vorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen. Gleichzeitig wird die Durchfih-
rung der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ein Jahr nach Umsetzung
der BaumalRnahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute
Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt worden sein, wird die Ge-
meinde deren Realisierung tGber geeignete Malinahmen sicherstellen.

5.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt angesichts der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauland die Wohnnutzung nérdlich des Kottersweges bzw. westlich der Stralie
»,Am Stratjebusch“ auszuweiten und stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan
Nr. 99 A ,Wohngebiet Am Stratjebusch“ mit 6értlichen Bauvorschriften auf. Zweckent-
sprechend werden allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die Erschliefung des
Plangebietes erfolgt Uber interne ErschlieBungsstrallen ausgehend von der Stralle
"Am Stratjebusch".

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von Bdden sowie
Lebensraumen fur Pflanzen durch die zuldssige Versiegelung. Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere (Fledermause), Boden und Landschaft sind insge-
samt als erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter
Berucksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan Nr. 99 A dargestellt. Die Empfehlungen reichen von
der Minimierung der neu zu versiegelnden Bodenflache Uber den Erhalt und Schutz
von Einzelbaumen / Wallhecken bis zur Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen. So
ist z. B. im Suden die Anlage eines naturnah gestalteten Regenrtickhaltebecken vor-
gesehen. Weiterhin sind Kompensationsmallnahmen auf externen Flachen durchzu-
fuhren. Die Gemeinde Rastede verfligt Uber Poolflachen, die fir Ersatzmallnahmen
zur Verfugung stehen. Entsprechend werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild im Flachenpool umgesetzt.
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Die Verlagerung der Kompensationsflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 53 erfolgt
ebenfalls im Flachenpool der Gemeinde. Ob alternative Ersatzflachen im Nahbereich
des Plangebietes bereitgestellt werden kdénnen, wird gerade von der Gemeinde ge-
pruft.

Ferner werden die Beeintrachtigungen in die Wallhecken im Rahmen des Wallhe-
ckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ammerland
kompensiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie durch entsprechende Malnah-
men auf Ersatzflachen ein adaquater Ersatz der Uberplanten Werte und Funktionen
gegeben sein wird, der die entstehenden negativen Umweltauswirkungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A vollstandig ausgleicht.
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ANLAGEN

Karte 1. Bestand Biotoptypen
Anlage 1: Faunistischer Fachbeitrag
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1.0

2.0

ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt mit der 60. Flachennutzungsplandnderung sowie
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 A ,Wohngebiet Am Stratjebusch® die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Ausweisung von Wohnbauflachen.
Aufgrund der vorhandenen Wallhecken und sonstigen Geholzbestande, der darin ein-
gebetteten Mahwiesen sowie eines Wiesentimpels ist nicht auszuschlieBen, dass
Teilbereiche des Plangebietes eine wichtige Funktion fir den Naturhaushalt aufwei-
sen. Daher wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Ammerland u. a. eine Bestandsaufnahme der Fledermause und Brutvogel durch-
geflihrt. Ferner wurde eine Amphibienerfassung in flr diese Faunengruppe relevanten
Bereichen durchgefuhrt. Auf Grundlage der vorliegenden Ergebnisse kdnnen die Ein-
griffsfolgen gemal § 1a BauGB als auch die zu erwartenden, artenschutzrechtlichen
Konflikte nach § 44 BNatSchG ermittelt und nach naturschutzfachlichen Kriterien beur-
teilt werden.

Die Erfassungen fanden in einem mit der Gemeinde Rastede und der Unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Ammerland vorabgestimmten Untersuchungsgebiet
(siehe Abbildung 1) statt, welches zum einen den raumlichen Geltungsbereich der
60. Flachennutzungsplananderung bzw. des Bebauungsplanes Nr. 99 A umfasst, zum
anderen einen sudlich angrenzenden Bereich, welcher ber den Bebauungsplan
Nr. 99 B bereits realisiert wird. Die Ergebnisse der Untersuchung des Gesamtgebietes
werden nachfolgend vorgestellt und erldutert. In den Kapiteln 7 bis 10 erfolgt eine Be-
trachtung der zu erwartenden Eingriffsfolgen sowie eine Erorterung der Belange des
Artenschutzes flir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 99 A.

BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf die verschie-
denen Arten ist unter Bericksichtigung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
eine Erorterung der artenschutzrechtlichen Konflikte erforderlich.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind fol-
gendermalen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersté-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote)."
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Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44
BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen Kommission aner-
kannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der
FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Voll-
zug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absat-
zes 1 zu erzielen:

Abs. 5:

LFlr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sin-
ne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe von Satz 2
bis 5. Sind in Anhang |V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten
oder europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht
vor, soweit die bkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.*

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur flr
die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Euro-
paischen Vogelarten. Darlber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von
Arten besonders geschutzt. Diese sind nicht Gegenstand der Betrachtung, da geman
§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ergeben sich somit aus § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. §
BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

= Zugriffsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen oder Toten von Tieren bzw. Enthahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen.

= Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ih-
rer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,
wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betrof-
fenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.

= Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von
streng geschutzten Arten bzw. europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu kei-
ner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhrt.
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3.0

3.1

3.2

Werden die genannten Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, missen fir eine Ausnahme von den
Verboten die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

So missen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen nachgewiesen werden, in dem
Sinne, dass

= zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen
der relevanten Arten fiihren] nicht gegeben sind,

= zwingende Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse
der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschlielRlich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der
mafgeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt die Planung durchge-
fuhrt wird,

= sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

= bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der gunstige Erhaltungszu-
stand der Populationen der Art gewahrt bleibt.

Die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A
werden in Kap. 8.2 behandelt.

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich am stdwestlichen Bebauungsrand der
Ortslage von Rastede (Gemeinde Rastede). Es umfasst in seiner raumlichen Ausdeh-
nung den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A sowie den sud-
lich angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 99 B, welcher Flachen fir den
Gemeinbedarf (Sportplatze und Nebengebadude etc.) festsetzt (vgl. Abbildung 1). Das
UG wird im Norden von Wohnbebauung begrenzt, im Osten von der Waldflache (und
gleichzeitigem Landschaftsschutzgebiet) ,Am Stratjebusch® und im Stidwesten von der
Autobahn A 29. Im Sidosten und Siden grenzen neben einzelnen Wohnhausern,
Grinland und weitere Wallhecken an.

Nutzung und Landschaftsstruktur

Das ungefahr 12 ha grof3e Untersuchungsgebiet umfasst einen strukturreichen Halbof-
fenbereich am Rande des bebauten Bereiches von Rastede. Im Sudosten setzt sich
dieser Halboffenbereich aus Griinland und einer relativ hohen Dichte an Wallhecken,
welcher am Rand z. T. mit locker verteilten groReren Wohngrundstiicken eingefasst ist
(ehemals wohl zum Teil landwirtschaftliche Hofstellen) weiter fort.

Die landwirtschaftlich genutzten Parzellen werden relativ intensiv als Mahwiese bzw.
intensiv als Grasacker genutzt. Im Nordwesten des Untersuchungsgebietes befindet
sich ein kleiner Bolzplatz, daran angrenzend liegt eine brach gefallene Wiese. Im
Griinland im Nordosten befindet sich ein Tiimpel von etwa 2.500 m? GroRe, welcher im
Juli noch Wasser fuhrte. Das Gelande wird v. a. in Nord-Sud-Richtung von einer gut
ausgepragten Wallhecke mit - besonders im Nordteil - sehr alten Eichen durchzogen,
im Nordwesten und Siden des UG befinden sich au3erdem einzelne kirzere Wallhe-
ckenabschnitte sowie eine kirzere Feldhecke. Im duRersten Nordosten des UG befin-
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4.0

41

det sich ein brachgefallenes ehemaliges Wohngrundstiick, welches u. a. von Hecken
und Einzelbdumen umgrenzt wird.

"&g‘ﬂ% e o F B AdO 4 L A
Abbildung 1: Untersuchungsraum Fledermause, Brutvogel und Amphibien, unmaRBstab-
lich

UNTERSUCHUNGSUMFANG UND METHODIK

Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte an sieben Begehungsterminen im Zeitraum
von Mai bis September 2012 (vgl. Tabelle 1).

Im Bereich von potenziellen Quartierbdumen und zu vermutenden Flugstralen erfolg-
ten jeweils in der ersten Stunde nach Sonnenuntergang gezielte Ausflugkontrollen. Im
Anschluss an die Ausflugkontrollen wurden Detektor-Erfassungen, die Aufschluss Uber
die rdumlichen Aktivitdtsmuster der lokalen Fledermausvorkommen geben, durchge-
fuhrt. Wahrend der Wochenstubenzeit (Zeitraum von Juni bis Juli) erfolgten zwei Be-
gehungen in den frihen Morgenstunden bis ungefahr zum Zeitpunkt des Sonnenauf-
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gangs (vgl. Tabelle 1). Auf diese Weise kbnnen Sommerquartiere, insbesondere Quar-
tiere von Wochenstubengesellschaften, lber das in den friihen Morgenstunden statt-
findende Schwarmverhalten lokalisiert werden.

Tabelle 1: Erfassung der Fledermause — Untersuchungstermine.

Datum Zeitraum Wetter nach Sonnenuntergang

24./25.05.2012 | 21.30-00.30 Uhr | Kein Niederschlag, sternenklar, Wind 2 Bft um O, 14°-11°C

12./13.06.2012 | 21.50-01.15 Uhr | Kein Niederschlag, starke Bewoélkung, Wind 1-2 Bft um W, 12°-10°C

30.06.2012 02.20-04.55 Uhr | Kein Niederschlag, sternenklar, Wind 1 Bft um W, 15°-14°C

04./05.07.2012 | 21.55-01.10 Uhr [ Kein Niederschlag, sternenklar, Wind 0-1 Bft, 23°-19°C

16.07.2012 02.45-05.15 Uhr | Kein Niederschlag, sternenklar, Wind 0-1 Bft, 12°-11°C

24.08.2012 20.35-23.40 Uhr |Kein Niederschlag, starke Bewolkung, Wind 0-1 Bft, 20°-19°C

10.09.2012 19.55-22.55 Uhr | Kein Niederschlag, mittlere Bewolkung, Wind 1-2 Bft um NW, 20°-15°C

Wahrend der einzelnen Begehungen wurde das Untersuchungsgebiet zu Full zwei Mal
nacheinander entlang der im Gebiet verlaufenden Wege und Griinflachen abgelaufen.
Die Begehungen wurden an niederschlagsfreien und weitgehend windarmen Nachten
durchgeflhrt (vgl. Tabelle 1).

Die Vorkommen und Flugaktivitaten wurden mit Hilfe von Ultraschalldetektoren (Pet-
terson D240x, Pettersson D200) im Frequenzwahlverfahren erfasst. Soweit moglich er-
folgte die Artbestimmung zusatzlich auch durch Sichtbeobachtungen (z. T. unter Ein-
satz eines lichtstarken Halogen-Handscheinwerfers der Firma Ansmann, Modell ASN
15 HD) und des Flug- und Jagdverhaltens. Im Suchflug sind die Ortungslaute der Fle-
dermause meist artspezifisch, so dass die Artzugehorigkeit einzelner Individuen mit ei-
nigen Einschrankungen anhand von Ruf und Sichtung zu identifizieren ist (siehe SKIBA
2009). Echoortungs-, Flug- und Jagdverhalten bilden einen funktionalen Komplex und
kénnen deshalb nur im Zusammenhang zueinander und zur jeweiligen Flugumgebung
interpretiert werden. In geeigneten Situationen wurden auch Aufnahmen von zeitge-
dehnten Fledermausrufen auf einem digitalen Aufnahmegerat getétigt (Digitalrecorder
der Firma Roland, Typ Edirol R-09). Zur Absicherung einzelner Artansprachen wurden
ausgewahlte Aufnahmen mit Hilfe des Akustik-Analyse-Programms BatSound V.4 der
Firma Pettersson computergestitzt ausgewertet. Fur einige kleinere und mittelgrofRe
Arten aus der Gattung Myaotis ist eine eindeutige akustische Bestimmung allerdings nur
in wenigen Fallen méglich, zumeist nur wenn gleichzeitig Sicht- oder Verhaltensbeo-
bachtungen vorliegen (siehe SKIBA 2009, PFALZER 2007). In der Praxis sollte deshalb
die Mehrzahl der aufgezeichneten Myotis-Sequenzen unter der Bezeichnung ,Myotis
spec.“ in den Artenlisten gefihrt werden (PFALZER 2007).

Die ungefahre Lage der Beobachtungen und die mit dem Ultraschalldetektor erfassten
Lautkontakte wurden vor Ort in Feldkarten eingetragen. Charakteristische Verhaltens-
weisen wie z. B. Soziallaute und Jagdverhalten wurden jeweils notiert. Die Jagdaktivi-
tat von Fledermausen lasst sich Uber die charakteristischen Fangrufe, den so genan-
ten Feeding-Buzzes (siehe z. B. SKIBA 2009, DIETZ et al. 2007), nachweisen. Nach
Abschluss der Felduntersuchung kdnnen auf diese Weise die raumlichen Befunde hin-
sichtlich der Abgrenzung von Funktionsraumen, wie z. B. Flugstralen und Jagdgebie-
te, interpretiert und in die Auswertung einbezogen werden.
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4.2

Brutvogel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2012 erfolgte eine flachendeckende Revierkartierung
von wertgebenden und/oder den Untersuchungsraum charakterisierenden Brutvogelar-
ten. Die angewandte Methodik erfolgte dabei nach den Vorgaben zur Revierkartierung
in SUDBECK et al. (2005). Es wurden insgesamt sieben Begehungen durchgefuhrt
(vgl. Tabelle 2). Zwei Termine erfolgten zur Feststellung von Eulenvorkommen in den
Abendstunden.

Fir alle Vertreter der nachfolgend aufgeflhrten, wertgebenden oder charakteristischen
Vogelarten wurde eine flachendeckende Revierkartierung durchgefinhrt:

Arten der Roten Liste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Vorwarnliste Niedersachsens (KRUGER & OLTMANNS 2007),
Arten der Roten Liste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Arten der Vorwarnliste Deutschlands (SUDBECK et al. 2007),

Streng geschiitzte Arten gemal § 7 BNatSchG,

Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie Anh. | (79/409/EWG),
Ausgewahlte fir den Raum charakteristische Zeigerarten.

Alle sonstigen Vogelarten wurden halbquantitativ erfasst. Die Abschatzung der Brut-
paare erfolgt dabei nach Abundanzklassen (vgl. Tabelle 5, unten).

Die Kartierungen erfolgten vorzugsweise an niederschlagsfreien und windarmen Ta-
gen durch Verhéren und visuelle Ansprache im Gelande. Die Untersuchungsflache
wurde so abgelaufen, dass alle Bereiche eingesehen bzw. auf singende Végel verhort
werden konnten. Dabei wurde auf brutvogeltypische Verhaltensweisen geachtet (z. B.
Reviergesang, Nestbau und Fitterung), die es erlauben, von einer Reproduktion der
kartierten Arten im Untersuchungsgebiet auszugehen. Zum Nachweis von potenziellen
Eulenvorkommen wurde eine Klangattrappe eingesetzt (Rufe von Waldkauz, Waldohr-
eule und Schleiereule).

Tabelle 2: Erfassung der Brutvogel — Untersuchungstermine im Jahr 2012

Datum |Durchgang Nr. Zeitraum Wetter

23.03. |1 (Eulenerfassung) |20.30-21.30 Uhr |sternenklar, Ostwind Starke 3-4, 9°C

26.03. |1 (Eulenerfassung) |21.00-21.45 Uhr |sternenklar, Nordwestwind Starke 2-3, 8°C

27.03. |1 (Spechterfassung) |08.30-09.00 Uhr |sonnig, windstill, 5°C

05.04. |2 07.10-09.10 Uhr | bedeckt, Ostwind Starke 2, 5°C

20.04. |3 06.30-08.30 Uhr | wolkig, windstill, spater Sudwind St. 1, 8-
12°C

15.05. |4 05.25-07.30 Uhr |klar, spater zunehmend bewdlkt, windstill, 6-
12°C

25.05. |5 05.15-07.45 Uhr | sonnig, Ostwind St. 1-2, 10-15°C

05.06. |6 (Eulenerfassung) |22.15-23.35 Uhr |wolkig, windstill, 10°C

15.06. |7 04.40-06.20 Uhr |sonnig, spater zunehmend bedeckt, Ost-

wind, auffrischend 3, 9-14°C
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4.3

4.4

Amphibien

Die Gewasser wurden auf Amphibienvorkommen durch Sichtuntersuchung, Kescher-
fang sowie durch nachtliches Verhéren und Ableuchten kontrolliert. Die Erfassungen
wurden am 21.03.2012 begonnen und endeten am 20.06.2012. Insgesamt erfolgten
sechs Begehungen, davon zwei nachtliche. Im Mai (10.05.2012) und Juni (20.06.2012)
wurde gezielt nach Amphibienlarven gesucht.

Die Begehbarkeit der Gewasser im Bereich des Kottersweges war gut. Sowohl die
grol’e Senke im Grinland als auch die Grabenaufweitung am Stratjebusch sowie ein
einzelnes Kleingewasser im Stratjebusch konnten vollstandig untersucht werden.

Bewertung

Vollstandigkeit des Artenspektrums und Habitatqualitaten

Die naturschutzfachliche Einordnung und Bewertung der festgestellten Befunde wird
getrennt fir jede Tiergruppe (hier: Fledermause und Brutvdgel) vorgenommen. Dabei
wird die Vollstdndigkeit und Charakteristik des festgestellten Artenspektrums vor dem
Hintergrund der naturraumlichen Ausstattung des Untersuchungsraumes und der all-
gemeinen Bestandssituation diskutiert.

Bewertung nach der Gefahrdung gemaR BREUER (1994)

Eine formale Bewertung nach dem Gefahrdungspotenzial der festgestellten wertge-
benden Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen des NLWKN fir die Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER 1994). Dabei wird der Un-
tersuchungsraum oder Teile davon hinsichtlich seiner / ihrer Lebensraumfunktion fr
die jeweilige Tiergruppe bewertet. Als mafigebliches Kriterium wird der Bewertung das
Vorkommen von in Niedersachsen als bestandsbedroht eingestuften Arten zu Grunde
gelegt (siehe BREUER 1994). Der Status der Gefahrdung wird den einschlagigen, lan-
desweit glltigen Roten Listen entnommen. Fir die Fledermause wird die vom NLWKN
in Vorbereitung befindliche Rote Liste der Fledermause (NLWKN in Vorbereitung, siehe
z. B. in BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007) zu Grunde gelegt.

Fir die Bewertung wird die folgende dreistufige, ordinale Wertskala angewendet (nach
BREUER 1994, modifiziert):

Wertstufe 1 = Funktionsraum von besonderer Bedeutung
Vorkommen von vom Aussterben bedrohter, stark gefahrdeter oder groRerer Populati-
onen gefahrdeter Arten (Rote Liste-Status 1, 2 und 3).

Wertstufe 2 = Funktionsraum von allgemeiner Bedeutung
Vorkommen gefahrdeter Arten einschliel3lich regional oder lokal gefahrdeter bzw. zu-
rickgehender Arten (Rote Liste-Status 3 und Vorwarnliste).

Wertstufe 3 = Funktionsraum von geringer Bedeutung
Keine Vorkommen regional oder lokal gefahrdeter bzw. zuriickgehender Arten.
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5.0

5.1

ERGEBNISSE

Fledermause

Artenspektrum

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2012 wurden insgesamt flnf Fleder-
mausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Tabelle 3).

Das Vorkommen einer weiteren Art aus der Gattung Myotis ist nicht auszuschiel3en, da
mehrere unbestimmte Lautkontakte von Vertretern aus dieser Gattung vorliegen. Aus
methodischen Griinden ist die zweifelsfreie Bestimmung der Artzugehérigkeit bei Ex-
emplaren aus der Gattung Myotis anhand der im Flug abgegeben Lautsignale haufig
nicht moéglich (vgl. PFALZER 2007, SKIBA 2009, KOORDINATIONSSTELLEN FUR FLEDER-
MAUSSCHUTZ IN BAYERN 2009 bzw. vgl. Kapitel 4.1). Nach der Art der aufgezeichneten
Lautduferungen (trockene, frequenzmodulierte Rufe im Bereich zwischen 80 und 30
kHz mit einer Hauptfrequenz zwischen 40 und 50 kHz) handelt es sich mit hoher
Wahrscheinlichkeit um Ortungsrufe von Wasserfledermausen und / oder Exemplaren
der Grof3en / Kleinen Bartfledermaus. Letztere wurde einmal im Gebiet sicher nachge-
wiesen.

Alle festgestellten Arten gelten nach der bislang gultigen Roten Liste fiir Niedersach-
sen (HECKENROTH 1993) als bestandsbedroht (vgl. Tabelle 3). Legt man die vom
NLWKN aktualisierte, aber bisher nicht offizielle Rote Liste fiir Niedersachsen (NLWKN
in Vorb.) zu Grunde, ist die im Gebiet auftretende Zwergfledermaus als ungefahrdet
einzustufen. Nach der Roten Liste fir Deutschland (MEINIG et al. 2009) ist zumindest
im Falle der Breitfligelfledermaus von einer bundesweiten Gefahrdung auszugehen.
Detaillierte Angaben zur Geféahrdung, zum Schutzstatus und zum Erhaltungszustand
(geman europaischer FFH-Richtlinie) der erfassten Fledermausarten sind der Tabelle
3 zu entnehmen.

Haufigkeitsverteilung und Phanologie

In Tabelle 4 werden die Anzahl der Feststellungen, die Detektornachweise und Sicht-
beobachtungen umfassen, je Erfassungstermin und Art sowie abschlielend die Sum-
me aller Nachweise dargestellt. Die Ubersicht erlaubt mit einigen Einschréankungen ei-
ne grobe Abschatzung der relativen Haufigkeiten der im Gebiet auftretenden Arten.
Wahrend der sieben Erfassungstermine gelangen insgesamt 183 Nachweise, die sich
auf mindestens funf Arten verteilen (vgl. Tabelle 4). Demzufolge zahlen Breitfligelfle-
dermaus, Zwergfledermaus und GrofRRer Abendsegler zu den im Untersuchungsgebiet
regelmafig und oft nachgewiesen Fledermausarten (vgl. Tabelle 4). Mit insgesamt 84
Feststellungen wurde die Zwergfledermaus am haufigsten registriert. Von diesen 84
Nachweisen entfallen allerdings 38 Beobachtungen auf Individuen, die am 12.06.2012
wahrend einer Ausflugkontrolle im Bereich einer offensichtlichen Flugstralte entlang
des Kottersweges beim Durchflug gezahlt wurden. Die Rauhhautfledermaus wurde vor
allem im Hoch- und Spatsommer im Gebiet angetroffen (vgl. Tabelle 4). Die unter
,Myotis unbestimmt® aufgeflihrten Lautkontakte beruhen, mit einer Ausnahme, auf
kurzzeitigen Feststellungen von Ortungsrufen, die im Vorbeiflug abgegeben wurden.
Vertreter dieser sehr strukturgebunden fliegenden Arten nutzen die im Gebiet verlau-
fenden Feldhecken offensichtlich unregelmalig als Leitstrukturen fur ihre Transferflu-
ge. Jagdverhalten eines nicht naher bestimmbaren Individuums der Gattung Myotis
wurde nur einmal am Nordrand des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan 99 A (vgl.
Plan Nr. 1.1) festgestellt.
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Tabelle 3: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Fledermausarten.

Deutscher Wissenschaftl. RL RL |RLNds | FFH | BNat | EHZ

Artname Artname D Nds (i.v.) RL | SchG | ABR

Grof3e / Kleine Myotis

Bartfledermaus brandlii / mystacinus VN 212 3/D v S Ut/

Myotis unbestimmt Myotis spec. k.A. k.A. k.A. \Y S k.A.

Grof3er Abendsegler Nyctalus noctula \% 2 3 \ s FV

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 2 2 v s U1

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - 3 - v S FV

Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii - 2 R \Y S FV

Legende:

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009)

RL Nds: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1993)

RL Nds (i.V.) Rote Liste Niedersachsen, NLWKN in Vorbereitung

Zeichen: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, - = ungefahrdet,
G = Gefahrdung unbekannten Ausmales, D = Daten defizitar, R = extrem sel-
ten oder mit geografischer Restriktion, k. A. = keine Angaben

FFH RL: Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

BNatSchG: Schutzstatus nach § 7 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz

Zeichen: s = streng geschutzt gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

EHZ Erhaltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV o. V der FFH-Richtlinie geman
.Nationaler Bericht 2007“ (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = glinstig (favourable), U1 = unglinstig - unzureichend

ABR atlantische biogeographische Region

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 86 — 26180 Rastede




Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 99 A / 60. Flachennutzungsplanénderung 10

Tabelle 4: Beobachtungshaufigkeiten einzelner Arten (Detektorkontakte / Sichtbeobach-

tungen).
Monat Mai Juni  |Juni | Juli Juli Aug. |Sept.
24./25. |12./13. | 30. 04./05. | 16. 24. 10.

Art /Datum 3
Gr./ Kl. Bartfledermaus - - 1 - - - - 1
Myotis unbestimmt 1 3 2 3 3 - 1 13
GroBer Abendsegler 3 1 4 7 4 9 10 38
Breitfliigelfledermaus 9 9 4 8 1 1 33
Zwergfledermaus 4 40 9 6 6 16 3 84
Rauhhautfledermaus - 2 - - 3 2 12
Pipistrellus unbestimmt - - - - - - 2

> 17 55 20 24 17 28 22 183

Raumnutzung

Die rdumliche Verteilung der Feststellungen ist den Planen Nr. 1.1 bis Nr. 1.4 zu ent-
nehmen (vgl. Anhang). Hieraus wird ersichtlich, dass Jagd- und Flugaktivitaten in na-
hezu allen Teilen des untersuchten Gelandes festgestellt wurden. Allerdings zeigen die
jeweiligen Arten unterschiedliche rdumliche Praferenzen. Flugaktivititen von Grolien
Abendseglern wurden typischerweise in grofler Héhe Gber dem Offenland beobachtet.
Ein offensichtlicher Schwerpunkt der Jagdaktivitaten stellt das Griinland noérdlich des
Kottersweges dar. Lang anhaltende Jagdaktivitaten (> 1 Minute) wurden insbesondere
in den zentralen Bereichen bzw. im Umfeld des Wiesentimpels festgestellt. Auch
Breitfligelfledermause wurden dort an zwei Terminen Uber langere Zeit mit Jagdver-
halten beobachtet. Die Art trat ansonsten im gesamten Raum unregelmaRig entlang
der vorhandenen Gehdélzstrukturen oder auch Uber dem offenen Griinland jagend oder
Uberfliegend auf. Zwergfledermause wurden regelmaRig bei der Flugjagd entlang der
im Untersuchungsraum liegenden Waldsaume und Feldhecken registriert. Die sudlich
des Kottersweges liegende Feldhecke wird dabei offensichtlich besonders haufig als
Leitstruktur und Jagdstrecke genutzt (vgl. Plan 1.3 im Anhang). Aufgrund ihres Anlo-
ckungseffektes flir nachtaktive Fluginsekten wurden auch an den Stralienlaternen ent-
lang des Stratje Busches wiederholt Zwergfledermause mit lang anhaltenden Jagdakti-
vitdten beobachtet. Eine ausgepragte Flugstralle von Zwergfledermausen lie sich
entlang des Kottersweges nachweisen (vgl. Plan 1.3 im Anhang). Dort wurden wah-
rend der abendlichen Ausflugkontrolle am 12. Juni insgesamt 38 Exemplare gezahilt,
die von Osten kommend das Untersuchungsgebiet in einem relativ schmalen Flugkor-
ridor entlang des Kottersweges in Richtung Westen durchflogen. Ein Sommerquartier
bzw. eine Wochenstubengesellschaft ist in den Ostlich des Untersuchungssaumes lie-
genden Siedlungsbereichen zu vermuten.

Die im Gebiet liegenden linearen Geholzbestande und Waldsaume fungieren grund-
satzlich als Leitstrukturen bzw. Flugrouten fiir die Gberwiegend oder teilweise struktur-
gebunden fliegenden Arten (Myotis ssp., Zwerg- und Rauhhautfledermaus und Breit-
flugelfledermaus). Je nach ihrer Auspragung werden diese Strukturelemente auch als
Jagdhabitate genutzt (siehe oben). Das offene und von Feldhecken eingefasste Griin-
land hat insbesondere im Bereich des flachen Kleingewassers eine hohe Attraktivitat
als Jagdhabitat fir Exemplare der lokalen Populationen von Groltem Abendsegler und
Breitflugelfledermaus.
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Quartierpotenzial und nachgewiesene Fledermausquartiere

Nach der vorliegenden Strukturerfassung weist das Untersuchungsgebiet ein geringes
bis mittleres Quartierpotenzial fir Baum bewohnende Fledermausarten auf. Die im
Plangebiet stockenden Laubgehdlze (baumreiche Feldhecken und Einzelbaume) sind
punktuell durch Anteile von Altholz gekennzeichnet. Es handelt sich dabei vor allem
um altere Stiel-Eichen (Quercus robur). Wahrend einer Tagbegehung wurden insge-
samt 14 potenzielle Quartierbdume, die aufgrund ihres hohen Alters oder ihrer beson-
deren strukturellen Merkmale eine potenzielle Eignung als Quartierstatte fur Fleder-
mause aufweisen (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.4), identifiziert. Im Zuge der nachtlichen De-
tektor-Erfassungen konnten trotz intensiver Nachsuche keine Quartierstatten in den
Gehodlzbestanden des Untersuchungsgebietes nachgewiesen werden. Zum besseren
Auffinden wurde unter anderem die frihmorgendliche Einflugkontrolle am 30.06. mit
zwei Bearbeitern, die das Gebiet parallel kontrollierten, durchgefiihrt.

Etwas aullerhalb des Untersuchungsgebietes besteht allerdings ein Verdacht auf ein
von Abendseglern (Nyctalus noctula) besetztes Sommerquartier, das anhand von beo-
bachteten abendlichen Abfligen als auch anhand von morgendlichen Einflugbeobach-
tungen in den Laubholzbestanden des Stratje Busches zu vermuten ist. Eine gezielte
Nachsuche wahrend der morgendlichen Schwarmphase blieb jedoch erfolglos.

Desweiteren wurde ein Quartierbaum knapp auferhalb des Untersuchungsgebietes
identifiziert (vgl. Anhang: Plan Nr. 1.4). Es handelt sich um eine relativ alte Rotbuche
mit einem Brusthéhendurchmesser von ungefahr einem Meter, die am nordwestlichen
Rand des Untersuchungsgebietes auf einer randlich des Stratje Busches verlaufenden
Wallhecke stockt. Wahrend der Detektor-Begehung am 30.06. konnten an dem Baum
geschatzte 15 bis 20 Individuen einer unbestimmten Art der Gattung Myotis im Zeit-
raum von 3.40 Uhr bis 4.00 Uhr beim morgendlichen Schwarmen und dem nachfol-
genden Einflug in eine Spechthdhle beobachtet werden. Die Quartierdffnung liegt in
ungefahr 7 m Hohe tber dem Erdboden und ist in Richtung Sidwesten exponiert. Bei
der nachfolgenden Ausflugkontrolle am 04.07.2012 wurden zwischen 22.20 Uhr und
22.55 Uhr insgesamt 34 abfliegende Exemplare gezahlt. Es handelt sich somit sehr
wahrscheinlich um eine verhaltnismaRig kopfstarke Wochenstubengesellschaft einer
nicht naher bestimmten Myotis-Art. Nach den Lautaufzeichnungen, die in ca. 30 m Ent-
fernung vom Quartierbaum wahrend des abendlichen Ausflugs erfolgten, ist auf ein
Quartier der Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) oder der Gro3en / Kleinen Bart-
fledermaus (Myotis brandltii / mystacinus) zu schliel3en. Da fiir den untersuchten Raum
nur relativ wenige Nachweise von Exemplaren der Gattung Myotis erfolgten (vgl.
Tabelle 4 und Plan 1.1 im Anhang), liegen die Aktivitatsschwerpunkte dieser lokalen
Population sehr wahrscheinlich au3erhalb des Untersuchungsgebietes.

Im Nordosten des Untersuchungsraumes wurden wahrend der Augustbegehung inten-
sive Balzaktivitdten einer Zwergfledermaus festgestellt (vgl. Plan 1.4). Das zugehdrige
Balzquatrtier ist entweder in den ndrdlich benachbarten Wohnhdusern oder in einem
der angrenzenden Laubbaume zu vermuten.
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5.2

Abbildung 2: Quartierbaum (Rotbuche) einer unbestimmten Myotis-Art mit Ansicht der
Einflug6ffnung (siehe Hinweispfeil).

Brutvogel

Im Erfassungszeitraum von Marz bis Juni 2012 wurden insgesamt 21 Vogelarten mit
Brutverdacht oder Brutnachweis festgestellt (vgl. Tabelle 5), mit den knapp aulRerhalb
des Untersuchungsgebietes nachgewiesenen Arten Gartenrotschwanz und Star 23 Ar-
ten. Das Artenspektrum umfasst damit ca. 10 % der rezenten, autochthonen Brutvogel-
fauna Niedersachsens, die von KRUGER & OLTMANNS (2007) mit insgesamt 197 Arten
angegeben wird. Mit dem Grinspecht sowie dem knapp auflerhalb des Untersu-
chungsgebietes nachgewiesenen Gartenrotschwanz wurden zwei in Niedersachsen
gefahrdete Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, der Griinspecht ist au-
Rerdem gemal Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung streng geschutzt
(vgl. Tabelle 5). Des Weiteren werden von den erfassten Brutvdgeln der Grauschnap-
per, Trauerschnapper und der Star auf der niedersachsischen Vorwarnliste (KRUGER &
OLTMANNS 2007) gefuhrt (vgl. Tabelle 5). Im Plan Nr. 2 (vgl. Anhang) werden aus-
schlieBlich Artvorkommen, die mit Brutverdacht oder Brutnachweis bestatigt wurden,
dargestellt.
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Der Uberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige
Vogelarten. Dabei dominieren vor allem Singvdgel, deren Lebensraume im Allgemei-
nen Garten, Siedlungen oder Walder darstellen, wie z. B. Amsel, Rotkehlchen und
Mdnchsgrasmiucke. Insgesamt sind rund 81 % der im Gebiet nachgewiesenen Arten
diesen Lebensraumtypen zuzuordnen. Stellvertretend flir typische Baumbriter sind in
Plan 2 unter anderem die Brutreviere von Kleiber und Singdrossel, als vorwiegender
Heckenbriter die Heckenbraunelle dargestellt. Typische Brutvogel des Offenlandes
sind mit Ausnahme der Dorngrasmuicke im Untersuchungsgebiet nicht vertreten. Im
Tdmpel in der nordlich zentral befindlichen Grinlandflache briitete erfolgreich ein
Stockentenpaar. Ansonsten bietet die in Teilbereichen verhaltnismafig starke Kamme-
rung des Gelandes durch Hecken und Gebdude bzw. die relative Kleinteiligkeit des
Gebietes aufgrund der Begrenzung durch u. a. im Norden den Siedlungsrand und im
Osten den Stratjebusch wahrscheinlich keine geeignete Habitatkulisse fir ausgespro-
chene Offenlandbewohner.

Hervorzuheben sind die Brutvorkommen der in Niedersachsen gefahrdeten Arten
Grinspecht (1 Brutpaar) und Gartenrotschwanz (2 Brutpaare). Ein Grlinspechtpaar
britete héchstwahrscheinlich in der Wallhecke am westlichen Rand des Untersu-
chungsgebietes (UG), mindestens ein weiteres im Stratjebusch aufierhalb des UG.
Zwei Gartenrotschwanzpaare briteten knapp aulierhalb des UG, einmal am sidlichen
Rand in einer angrenzenden Wallhecken, zum anderen auf einem Grundstlck sudlich
des Kottersweges. Weiterhin wurden drei Arten der Vorwarnliste Niedersachsen nach-
gewiesen (vgl. Tabelle 5). Die Spezies der Vorwarnliste zeichnen sich durch einen
merklichen landesweiten Bestandsrickgang aus, so dass bei fortbestehender negati-
ver Bestandsentwicklung in naher Zukunft die Einstufung als ,gefahrdete” Art (Rote-
Liste-Status 3) anzunehmen ist (sieche KRUGER & OLTMANNS 2007). Bei den im Gebiet
britenden Arten der Vorwarnliste handelt es sich um jeweils ein Brutpaar des Grau-
schnappers und des Trauerschnappers. Aullerdem wurde an das UG grenzend ein
Brutpaar des Stars und ein weiteres Paar des Grauschnappers nachgewiesen. Es
handelt sich um Arten, die als (Halb)Hohlen- und/oder Nischenbriiter in altholz- und
strukturreichen Feld- und Hofgehdlzen oder entsprechenden Waldbestanden briten.

Mit der nicht zur Darstellung und Bewertung herangezogenen Kategorie ,Brutzeitfest-
stellung“ wurde auRerdem die Gartengrasmicke im UG festgestellt, auBerdem die
Hohltaube am Rand des Stratjebusches aulerhalb des UG.

Als nur sporadisch auftretende Nahrungsgaste wurden weiterhin Buntspecht, Elster,

Graugans, Nilgans, Rauchschwalbe sowie randlich Mehlschwalbe und Mausebussard
nachgewiesen.

Tabelle 5: Ubersicht der im Untersuchungsraum festgestellten Vogelarten

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Na- |2 Brut- RL | RL | RL |EU- §7
me paare D | Nds | TW |VS-RL | gNatSchG
Amsel Turdus merula I - - - - §
Blaumeise Parus caeruleus Il - - - §
Buchfink Fringilla coelebs I - - - - §
Dorngrasmiicke Sylvia communis 1 - - - - §
Fitis Phylloscopus trochilus 1] - - - - §
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla | - - - - §
Gartenrotschwanz* | Phoenicurus phoenicurus 2 - 3 3 - §
Grauschnapper Muscicapa striata 1 - Vv \Y, - §
Griinspecht Picus viridis 1 - 3 3 - §8§

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 86 — 26180 Rastede



Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 99 A / 60. Flachennutzungsplanénderung 14

5.3

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Na- | 2 Brut- RL | RL | RL |EU- §7
me paare D Nds | TW |VS-RL | gNatSchG
Heckenbraunelle Prunella modularis 1] - - - - §
Jagdfasan Phasianus colchicus | - - - - §
Kleiber Sitta europaea 2 - - - - §
KohIimeise Parus major I - - - - §
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 1 - - - - §
Rabenkrahe Corvus corone | - - - - §
Ringeltaube Columba palumbus Il - - - - §
Rotkehlchen Erithacus rubecula I - - - - §
Singdrossel Turdus philomelos 1 - - - - §
Star* Sturnus vulgaris 1 - V \Y, - §
Stockente Anas platyrhynchos | - - - - §
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca 1 - V V - §
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1 - - - - §
Zilpzalp Phylloscopus collybita v - - - - §

* Nachweis knapp auferhalb des Untersuchungsgebietes

Legende:

> Brutpaare: Brutpaarzahl in absoluten Zahlen fiir ausgewahlte Arten und geschatzt nach Abun-
danzklassen fiir sonstige Arten (1 = 1 BP, Il = 2-3 BP, Ill = 4-7 BP, IV = 8-20 BP),
Abundanzklassen nach ,ADEBAR"-Vogelmonitoring Deutschland,
BZ = einmalige Brutzeitfeststellung

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (SUDBECK et al. 2007)

RL Nds: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (KRUGER & OLTMANNS 2007)

RL TW: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (KRUGER & OLT-
MANNS 2007)

Zeichen: 1 = vom Aussterben, bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,
V = Art der Vorwarnliste, - = ungeféhrdet

EU-VS-RL: Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie; - = nein, x = ja

§ 7 BNatSchG: Schutz nach § 7 des Bundesnaturschutzgesetzes, § = besonders geschutzt,
§§ = streng geschiitzt

Amphibien

Im Jahr 2012 waren insgesamt drei Amphibienarten nachzuweisen. Neben den beiden
Froschlurcharten Grasfrosch und Erdkrote trat als Schwanzlurchart der Bergmolch im
Untersuchungsgebiet auf (vgl. Abbildung 3). Alle drei Arten reproduzieren sich im Un-
tersuchungsgebiet. Vom Grasfrosch besteht eine individuenreiche Population. Fir die
Bestimmung der Bestandsgréle wurde davon ausgegangen, dass ein am Laichge-
schehen des jeweiligen Jahres beteiligtes Weibchen einen Eiballen ablegt und das
Geschlechterverhaltnis in ungefahr ausgeglichen ist. Unter Bericksichtigung nicht
laichaktiver Tiere ist als Multiplikator etwa der Faktor 2,5 anzuwenden, um von der
Laichballenzahl zur anzunehmenden Menge der laichaktiven Tiere zu gelangen (Fi-
scher 1998). Da insgesamt 95 Laichballen in den Gewassern registriert wurden, wird
fur das Untersuchungsgebiet eine PopulationsgréfRe von zusammen ca. 240 Individu-
en errechnet.
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Abbildung 3: Bergmolch (Ichthyosaura (= Triturus) alpestris) aus der Grabenaufweitung
am Kottersweg (01.04.2012; Foto: Finch)

Amphibienbestand der Senke im Griinland nérdlich des Kottersweges

In diesem recht grofRen, flachen und vegetationsreichen Gewasser (vgl. Abbildung 4)
wurde im Jahr 2012 eine individuenreiche Grasfrosch-Population festgestellt. So wur-
den in der Nacht vom 22.03. auf den 23.03.2012 ca. 70 balzende Grasfrosch-
Mannchen und ca. 70 Laichballen gezahlt (errechnete Bestandsgrofie = 175 Individu-
en). Anfang Mai wurden Kaulquappen des Grasfrosches nachgewiesen, so dass ein
Reproduktionsnachweis vorliegt. Offenbar erflllt diese flache Senke in Verbindung mit
den vorhandenen Landlebensrdaumen die Habitatanspriche dieser in Niedersachsen
als nicht gefahrdet eingestuften Froschlurchart sehr gut (vgl. z. B. BRINKMANN 1998).

Auch der Bergmolch und die Erdkréte besiedeln dieses Gewasser. Von der Erdkrote
liegen Funde zweier Laichschnire und vom Bergmolch Nachweise von Larven vor. Al-
lerdings sind beide Arten nur mit einer kleinen Population in diesem Gewasser anzu-
treffen. Wider Erwarten fluhrte das Gewasser bis in den Juni hinein ausreichend Was-
ser, um eine erfolgreiche Entwicklung der Amphibien sicherzustellen.
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Abbildung 4: Senke im Griinland am Kottersweg (20.03.2012; Foto: Finch)

Grabenaufweitung am Stratjebusch

In dieser vegetationsreichen, flachen Grabenaufweitung (vgl. Abbildung 5) sind eben-
falls alle drei nachgewiesenen Amphibienarten anzutreffen. Laich wurde vom Gras-
frosch (ca. 25 Ballen; errechnete Bestandsgréfie = 63 Individuen) und von der Erdkré-
te (2 Schnire) festgestellt. Vom Bergmolch wurden zwei adulte Tiere nachgewiesen.
Am 20.06.2012 wurden zahlreiche frisch metamorphosierte Jungfrésche des Grasfro-
sches erfasst. Auch dieses Gewasser trocknete im Jahr 2012 bis zum Ende des Un-
tersuchungszeitraumes (20.06.2012) nicht aus.
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Abbildung 5: Grabenaufweitung am Stratjebusch (20.03.2012; Foto: Finch)

Timpel im Stratjebusch

Dieses Gewasser ist relativ stark beschattet und weist eine dicke Falllaubschicht am
Gewassergrund auf. Es wurden am 23.03.2012 acht balzende Grasfrosch-Mannchen
und am 02.04.2012 insgesamt 15 Laichballen des Grasfrosches nachgewiesen (er-

rechnete Bestandsgrofle = 38 Individuen). Weitere Amphibienarten lieRen sich nicht
erfassen.
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Abbildung 6: Tumpel im Stratjebusch (13.11.2013, Foto: Kinder)

Tabelle 6: Liste der im Jahr 2012 im Untersuchungsgebiet am Stratjebusch (Gemeinde
Rastede) nachgewiesenen Lurche

RL RL | BNat Senke Graben- Tiimpel im
Lurche N D |SchG im aufweitung Stratje-
[Amphibia] 1994 | 2009 | 2009 | Grinland busch
Erdkrote,

/ / b + +
Bufo bufo
Grasfrosch,
Rana tempora- / / b +++ ++ ++
ria
Bergmolch
Ichthyosaura (= 3 / b + +
Triturus) alpe-
stris

RL N bzw. RL D: Rote Liste der in Niedersachsen / Bremen bzw. in der Bundesrepublik
Deutschland geféhrdeten Lurche und Kriechtiere (Angaben nach PODLOUCKY & FISCHER 1994,
KUHNEL et al. 2009), Gefahrdungsgrade: 3 = gefahrdet, / = nicht gefahrdet; BNatSchG: Bun-
desnaturschutzgesetz (Stand: 2009): b = besonders geschitzte Art gemall § 7 Abs. 2 Nr.
13BNatSchG, s. Text; Haufigkeitsangaben nach FISCHER & PODLOUCKY (1998): +++ = grolRer
Bestand, ++ = mittelgroRer Bestand, + = kleiner Bestand.
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6.0

6.1

Die nachgewiesenen Amphibienarten gelten als besonders geschutzte Arten gem. § 1
der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (= Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV)) bzw. gem. § 7 Abs. 2 Nr.13 und 14 BNatSchG.

BEWERTUNG DER BEFUNDE

Fledermause

Systematische Untersuchungen zur lokalen Fledermausfauna liegen aus umliegenden
Regionen bislang fir das Gebiet der Stadt Oldenburg vor (BRUX et al. 1998, SCHRO-
DER & WALTER 2002). Es handelt sich um einen dem Untersuchungsgebiet nahe gele-
genen Raum, so dass die oben genannten Untersuchungen flr eine vergleichende
Einschatzung und Bewertung mit herangezogen werden. Demzufolge ist im Oldenbur-
ger Groflraum mit dem Vorkommen von bis zu zehn Fledermausarten zu rechnen
(vgl. SCHRODER & WALTER 2002). Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt funf Ar-
ten sicher nachgewiesen werden. Dieses entspricht im Wesentlichen dem fur diesen
Raum zu erwartenden Artenspektrum und etwa 50 % der nach SCHRODER & WALTER
(2002) theoretisch mdglichen Artenzahl. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrach-
tung ist das Untersuchungsgebiet inklusive des Geltungsbereiches zum Bebauungs-
plan Nr. 99 A als ein durchschnittlich artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen.

Nachweisliche oder zu vermutende Quartiere liegen, wenn auch knapp, auf3erhalb des
Untersuchungsgebietes (siehe Kapitel 5.1 und Plan 1.4). So fungiert eine Rotbuche,
die auf der Wallhecke im Stratjebusch stockt als Quartierbaum einer Myotis-Art. Zu-
satzlich besteht ein Quartierverdacht eines GroRen Abendseglers im Ostlich angren-
zenden Stratjebusch.

Hinsichtlich der im Untersuchungsraum stockenden Laubgehdlze bzw. der eher gerin-
gen Anzahl an geeigneten Quartierbdumen ist von einem geringen bis mittleren Quar-
tierpotenzial fir Baum bewohnende Fledermausarten auszugehen.

Hervorzuheben ist die Bedeutung grofer Teile des Plangebietes als ein vergleichswei-
se haufig genutztes Jagdgebiet fur die Arten GrolRer Abendsegler, Breitfliigelfleder-
maus und Zwergfledermaus. Ein Grund hierfiir liegt in der flr diese Fledermausarten
gunstigen Strukturvielfalt aus alten, hoch gewachsenen Feldhecken, Waldsdumen und
in die Gehdlzstrukturen eingebetteten Grunlandflachen. Diese windberuhigten Zonen
stellen fir eine Vielzahl an nachtaktiven Beuteinsekten giinstige Aufenthaltsbereiche
dar. Sie fungieren deshalb firr die lokalen Fledermauspopulationen als attraktive und
deshalb haufig genutzte Jagd- und Flugkorridore. Insofern kommt dem Untersuchungs-
raum eine hohe Bedeutung als Nahrungshabitat fir mindestens drei im Gebiet auftre-
tende Fledermausarten zu (siehe oben). Im weiteren raumlichen Zusammenhang ist
mit dem angrenzenden Laubwald (Stratjebusch) und der im Umfeld bestehenden He-
ckenlandschaft der fur einheimische Fledermausarten wichtige Habitatverbund aus att-
raktiven Jagdhabitaten und nahe liegenden Quartierstatten (inklusive der Siedlungsbe-
reiche) erfullt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A fungiert die dort verlaufende Wall-
hecke als ein offensichtlich essenzielles Jagdhabitat flir Exemplare einer lokalen Popu-
lation der Zwergfledermaus.

Bewertung nach der Gefahrdung gemaR BREUER (1994)

Gemal dem Bewertungsverfahren nach BREUER (1994) ist das Untersuchungsgebiet
hinsichtlich des Schutzgutes Fledermause als ein Funktionsraum von besonderer Be-
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6.2

6.3

deutung einzustufen. MalRgeblich hierfir sind die Vorkommen von in Niedersachsen
oder Deutschland aktuell als gefahrdet eingestuften Fledermausarten. GréRere Teile
des Untersuchungsgebietes haben zumindest flr zwei im Bestand bedrohte Arten
(Breitfluigelfledermaus und GroRRer Abendsegler) eine nachgewiesene Funktion als
haufig frequentiertes Jagdgebiet. Es ist daher anzunehmen, dass das Untersu-
chungsgebiet flr die lokalen Populationen ein essenzielles Teilhabitat darstellt. Eine
ahnliche Bedeutung ist auch fur die Zwergfledermaus aufgrund der verhaltnismaRig
zahlreichen Nachweise von Jagdverhalten anzunehmen.

Brutvogel

Habitatqualitdten und Vollstandigkeit des Artenspektrums

Im Untersuchungsgebiet wurden 23 Vogelarten, die im Jahr 2012 im Gebiet bzw. an
seinem unmittelbaren Rand briteten, nachgewiesen. Das festgestellte Artenspektrum
der geholzbetonten Bereiche entspricht weitgehend den Erwartungswerten fir einen
vergleichbar strukturierten Raum der halb offenen Kulturlandschaft. Dagegen sind typi-
sche Arten des Offenlands, wie z. B. Rebhuhn (Perdix perdix) und Feldlerche (Alauda
arvensis), oder Vertreter der strukturreichen Halboffenlandschaft wie Feldsperling
(Passer montanus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und Rauchschwalbe (Hirundo
rustica) im Untersuchungsgebiet als Brutvogel nicht vertreten. Es handelt sich dabei
zumeist um vormals haufige Allerweltsarten, die aufgrund der Intensivierung der Land-
nutzung und der Ausrdumung der Landschaft bundesweit ruckldufige Bestandszahlen
aufweisen (siehe z. B. HOTKER 2004, LINGENHOHL 2010). Das Untersuchungsgebiet
weist flr diese Arten weniger gute Habitatbedingungen auf, da lediglich eine mehr o-
der weniger intensive Mahd-, aber keine Weidenutzung stattfindet. Traditionelles und
in Brutplatznadhe liegendes Weidegrunland fungiert aber unter anderem fur Rauch-
schwalben, Mehlschwalben, Stare und Feldsperlinge als bedeutendes Nahrungshabi-
tat wahrend der Brutzeit, da dieses insektenreicher ist. Nahrungssuchende Rauch- und
Mehlschwalben wurden lediglich jeweils einmal im Norden des Untersuchungsgebietes
bzw. am auliersten nérdlichen Rand des UG beobachtet.

Bewertung nach der Gefahrdung gemaR Breuer (1994)

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an BREUER 1994, siehe Kap. 4.4) ist dem Un-
tersuchungsgebiet hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
MaRgeblich fur diese Einstufung sind die Brutvorkommen von zwei in Niedersachsen
gefahrdeten Arten (Griinspecht und Gartenrotschwanz) sowie der Nachweis von zwei
in Niedersachsen auf der Vorwarnliste geflihrten Vogelarten (Grauschnapper und
Trauerschnapper). Fir die lokalen Populationen dieser Arten stellt der im Untersu-
chungsraum realisierte Habitatverbund aus geeigneten Brutplatzen (Geholzbestande
bzw. Gebaude mit Nistmoglichkeiten) und den nahe gelegenen Nahrungsflachen (Ge-
hélzbestande, gréRere (Hof-)Grundstlicke, Grinland) ein essenzielles Fortpflanzungs-
habitat dar.

Amphibien

Entsprechend FISCHER & PODLOUCKY (1998) wird dem Amphibienvorkommen im Be-
reich des Kottersweges die Wertstufe ,Vorkommen mit Bedeutung fir den Natur-
schutz® (= niedrigste Wertstufe fir Gebiete mit Amphibienvorkommen) zugewiesen.
Bewertungsparameter sind dabei die kleinen Bestande der Erdkrdote und des als ge-
fahrdet eingestuften Bergmolches sowie der grof3e Bestand des Grasfrosches.

Insgesamt hat auf Gemeindeebene das unmittelbar am Siedlungsrand gelegene Ge-
biet eine mittlere Bedeutung fur diese Artengruppe, u. a. weil der gefahrdete Berg-
molch auftritt (Bewertungskriterien nach BRINKMANN 1998). Diese Einstufung ist abge-
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7.2

8.0

8.1

8.1.1

sehen vom Vorkommen des Bergmolches auch in der strukturell guten Ausbildung der
drei Teillebensraume (1) Laichhabitat (= vorhandene Kleingewasser), (2) Sommerle-
bensraum (Waldflachen und Griinland-Hecken-Areale) und (3) Uberwinterungshabitat
(Waldflachen) begriindet, die zudem in enger raumlicher Verzahnung liegen und somit
gut durch die saisonalen Wanderungen der Amphibien erreichbar sind.

WIRKUNGEN DES VORHABENS IM GELTUNGSBEREICH DES BE-
BAUNGSPLANES NR 99 A

Grundlage der nachfolgenden Betrachtungen sind die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 99 A ,Wohngebiet Am Stratjebusch®, welcher die nérdliche Half-
te des UG umfasst.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Durch das geplante allgemeine Wohngebiet werden zum einen als Grunland genutzte
bzw. als Griinlandbrache vorliegende Offenlandbereiche in Anspruch genommen. Die-
ses bedeutet einen direkten und dauerhaften Verlust von Nahrungsflachen und Quar-
tieren fUr einige Vogel-, Amphibien- und Fledermausarten.

Weiterhin werden im Nordosten des Geltungsbereiches eine Ruderalflache mit einigen
dort vorhandenen verschiedenen Gehdlzen Uberplant, aullerdem im Westen des Gel-
tungsbereiches zwei GeblUsche sowie ein Ziergeblsch mit iberwiegend einheimischen
Arten und ein kurzer Wallheckenabschnitt. Mit dieser Mallnahme ist lokal der Verlust
von Brutstatten einheimischer Vogelarten zu prognostizieren.

Bau - und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit werden im direkten Bauumfeld durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge ausgel6ste visuelle Effekte und Larmemissionen auftreten. Diese kdnnen fiir
einzelne Fledermaus- und Vogelarten unter Umstanden stérend wirken. Daher ist im
direkten Umfeld der BaumaRRnahmen mit voriibergehenden Scheucheffekten zu rech-
nen. Saugetiere kdnnen z.B. empfindlich auf Stdérungen durch Larm reagieren
(RECK et al. 2001). Im Extremfall kann eine baubedingte Verlarmung zur Verdrangung
besonders stérungsempfindlicher Arten flhren. Eine erhéhte Stérungsempfindlichkeit
ist bei Arten mit weitem Horspektrum, wie etwa den Fledermausen, die Gerausche bis
uber 40 kHz wahrnehmen konnen, anzunehmen. Weiterhin ist anzunehmen, dass u. a.
der Verkehr auf der Stralle ,Am Stratjebusch® geringfiigig zunehmen wird, welcher zu
erhdhten Larm- und Lichtemissionen sowie sonstigen visuellen Effekten fuhren konnte.

DARLEGUNG DER BETROFFENHEITEN IM GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 99 A

Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG

Nachfolgend werden flir die untersuchten Faunengruppen Hinweise und Einschatzun-
gen zu den erwartbaren Eingriffen im Sinne des § 14 BNatSchG gegeben. Der Aus-
gleich bzw. die Kompensation der verloren gehenden Funktionen ist gemal § 1a
BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Fledermause

Mit den geplanten Baumalinahmen ist eine Inanspruchnahme von essenziellen Habita-
ten verbunden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um als Jagdgebiete genutzte
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8.1.2

Grinlandflachen, die insbesondere von Individuen der Arten GroflRer Abendsegler,
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus zur Nahrungsjagd haufig bis regelmaRig
frequentiert werden. Die mafigeblichen Strukturen werden weitgehend Uberbaut. Im
Suden des Plangebietes soll nach den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 99 A ein Regenrlckhaltebecken angelegt werden. Durch die Anlage des
Regenriickhaltebeckens werden die Eingriffe in dem betreffenden Bereich durch die
Schaffung eines Gewassers, das ein fir Fledermause gleichwertiges Jagdhabitat dar-
stellt, an Ort und Stelle kompensiert. Demgegenuber sind die Eingriffe in den Ubrigen,
aktuell vorwiegend als Griinland genutzten Bereichen bezliglich des Schutzgutes Fle-
dermdause als erheblich einzustufen. Zu méglichen Kompensationsmaflinahmen siehe
Kapitel 10.

Brutvogel

Die Bauleitplanung sieht nach den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 99 A die In-
anspruchnahme von Intensivgrunland, einer Grunlandbrache, einer Ruderalflache so-
wie unterschiedlicher Geholze, Gebilische und eines Wallheckenabschnittes vor.

Die betroffenen Strukturen haben eine nachgewiesene Funktion als Brutstatte fur in
Niedersachsen beheimatete Vogelarten wie den Fitis (2 Brutpaare), die Amsel, den
Buchfink und den Zaunkénig (je ein Brutpaar) deren Brutplatze mit Ausnahme des
Zaunkonigs direkt Uberplant werden, sowie je einem Brutpaar der Dorngrasmiicke und
des Jagdfasans, welche aufgrund ihres Anspruchs an einen (Halb-)Offenland-
lebensraum im realisierten Wohngebiet keinen Lebensraum mehr finden werden. Alle
genannten Arten sind weit verbreitet und nicht gefahrdet. Die Arten Fitis, Dorngrasm-
cke und Jagdfasan konnen, zumindest in den ersten Jahren, auf den vorgesehenen
Mafnahmenflachen (Gehdlzpflanzungen um Timpel und Regenriickhaltebecken) ei-
nen Ersatzlebensraum vorfinden. Die Ubrigen gehdlzbritenden Arten wie Amsel und
Buchfink kdnnen in den neuen Hausgarten weiterhin geeignete Habitate finden.

Die in den Wallhecken des Geltungsbereiches bzw. am Rand des Geltungsbereiches
britenden Arten Zilpzalp, Rotkehichen, Buchfink, Ménchsgrasmiicke, Kohlmeise,
Blaumeise, Ringeltaube, Gartenbaumlaufer, Singdrossel und Trauerschndpper sind als
Uberwiegend Geholz bewohnende Arten wahrscheinlich nicht erheblich betroffen, da
die Geholzstrukturen in diesen Bereichen grundsatzlich erhalten bleiben und auch auf
den neuen Baugrundsticken z. T. neuer fur diese Arten geeigneter Lebensraum ent-
steht.

Fir den auRerhalb des Plangebietes am Waldrand bzw. auf einem Hausgrundstuck in
insgesamt mehreren Paaren britenden Star, der seine Nahrung tberwiegend im Of-
fenland sucht, stellt das Griinland ein Nahrungshabitat wahrend seiner Brutzeit dar. Al-
lerdings sind stdostlich des Geltungsbereiches noch Grunlandereien vorhanden sowie
im Westen jenseits der Autobahn A 29, in die die Art ausweichen kann. Aus diesem
Grund ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Stares auszugehen.

Weiterhin ist nicht auszuschlie®en, dass der in mindestens zwei Paaren am Rand des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99 A bzw. in der Nahe des Plangebietes
britende gefahrdete und streng geschitzte Griinspecht die Wallhecken und das Grin-
land zur Nahrungssuche nutzt, da er sich hauptsachlich von Ameisen ernahrt, die er an
Bdschungen, Wegen und kurzrasigen Flachen vorwiegend am Boden erbeutet, aber
z. B. auch von Baumen abliest. Im Winterhalbjahr werden u. a. gezielt die unter der
Erde liegenden Ameisennester aufgehackt. Sehr selten werden andere Insekten, Ka-
fer, Regenwirmer, Schnecken, Obst oder Beeren gefressen. Eine erhebliche Beein-
trachtigung von Nahrungshabitaten des Griinspechtes ist demnach nicht auszuschlie-
Ren, wird aber durch die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen auf den Malnahmen-
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8.1.3

8.14

8.2

8.21

flachen am Rand des Plangebietes zum Teil kompensiert. Aulerdem ist zu erwarten,
dass auf den neuen Baugrundstlicken neuer geeigneter Lebensraum durch die Anlage
von meist z. T. auch extensiver genutzten Scherrasen in den Hausgarten entsteht. Zu-
sammenfassend werden somit fir den Grunspecht keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen erwartet.

Amphibien

Fur die Populationen der Amphibien des Wiesentiimpels sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten, da der Wiesentimpel erhalten bleibt. AuRerdem werden
den Tumpel umgebende Bereiche als naturnahe Bereiche (Ruderalstrukturen, Baum-
Strauchhecken) entwickelt, die den Amphibien langfristig und im Gegensatz zu heute
(aufgrund der intensiven Griinlandnutzung) auch als Sommerlebensraum dienen kén-
nen. Weiterhin wird in diesem Bereich ein naturnahes Regenriickhaltebecken ange-
legt, welches bei entsprechender Ausgestaltung der Erdkréte und dem Grasfrosch als
weiteres Laichgewasser dienen kann. Ferner sind weitere Gehdlzanpflanzungen in
Form von Baum-Strauchhecken vorgesehen. Die eventuell teilweise als Sommerle-
bensraum dienenden Wallhecken bleiben erhalten, so dass unter Zugrundelegung der
0. g. Malnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Fazit

Im Sinne des § 14 BNatSchG ist die Uberbauung und Uberplanung des vorhandenen
Grunlands, einer Grunlandbrache und einer Ruderalflache sowie die geplante Beseiti-
gung von Geholzbestanden aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigungen der loka-
len Populationen einzelner Fledermausarten und der Sommerlebensrdume der Amphi-
bien als ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Fauna zu werten. Die vorgesehene
Bebauung / Nutzungsanderung ist fir die Brutvogel nicht als ein erheblicher Eingriff zu
werten. Grundsatzlich hat die im Geltungsbereich geplante Anlage eines naturnah ges-
talteten Regenriickhaltebeckens und extensiv zu nutzenden Randbereichen sowie die
Pflanzung von Baumen und Strauchern auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Fauna. Beispielsweise ist mit der Ausbreitung bzw. Besiedelung des Beckens mit Am-
phibien wie Erdkréte und Grasfrosch zu rechnen, die umliegenden Flachen und die zu
bepflanzenden Randbereiche kénnen als Sommerlebensraum dienen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind in diesem Bereich nicht zu erwarten. Sofern die zukilnftigen
Ufer- und sonstigen Randbereiche (ohne Wasserflache) auch tatsachlich naturnah
gestaltet werden, kénnen diese als ein anteiliger Ausgleich fir die im Gbrigen Plange-
biet entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna (Fleder-
mause) herangezogen werden. Fur die Amphibien verbleiben unter Zugrundelegung
0. g. MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG

Fledermause

Priifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Aufgrund der Lebensweise der Fledermause und ihrer vorwiegend abendlichen bzw.
nachtlichen Aktivitdt kdnnen direkte Tétungen durch das geplante Vorhaben ausge-
schlossen werden. Etwaige schadliche Wirkungen sind mit der Realisierung des Bau-
vorhabens weder bau- noch anlage- und betriebsbedingt zu erwarten. Der Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlieRen.
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Priifung des Schadigungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A wurden trotz intensiver Nachsuche
keine aktuell genutzten Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten von Fledermausen ge-
funden (vgl. Kapitel. 5.1). Die im Plangebiet liegenden Gehdlze weisen mehrheitlich
keine fur einheimische Fledermausarten geeigneten Quartiermdoglichkeiten wie Baum-
héhlen und -spalten auf. Das im Stratjebusch festgestellte Sommerquartier einer unbe-
stimmten Myotis-Art liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebbauungsplanes
Nr. 99 A und wird nicht von dem geplanten Bauvorhaben berthrt. Im Rahmen der Be-
gutachtung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 A vorkommenden
Geholzstrukturen wurden lediglich sechs Laubbdume gefunden, die eine potenzielle
Eignung als ein Sommer- und /oder Zwischenquartier aufweisen. Im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung werden voraussichtlich zwei Potenzialbdume beseitigt. Um
baubedingte direkte T6tungen von Fledermausen in jedem Fall ausschlieRen zu kén-
nen, werden notwendige Baumfallarbeiten ausschlieBlich in den Wintermonaten (No-
vember bis Februar), also zur Zeit der Winterruhe, durchgefiihrt (Vermeidungsmal3-
nahme). Unter Beachtung der oben genannten Bauzeitenregelung ist das Scha-
digungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Priifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Storung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitate und Aktivitatsbereiche von Individuen einer
Art, die in einem fir die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-
funktionalen Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich
verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten
Stress so geschwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringe-
rung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Weiterhin kdme es zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund
einer Stérung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge)
sind in Teilbereichen des Plangebietes grundsatzlich denkbar. Erhebliche Stdérungen
durch eine entsprechende Verlarmung sind im vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwar-
ten, da die Bautatigkeit in der Regel auf wenige Monate beschrankt ist. Zudem wird die
Bautatigkeit vorwiegend wahrend der Tagesstunden stattfinden. Eine Beeintrachtigung
der nachtlichen Aktivitat der ansassigen Fledermause durch visuelle Lichtreize (Bau-
fahrzeuge, Baustellenbeleuchtung, etc.) ist daher nicht anzunehmen. Ein hierdurch
ausgeldster langfristiger Verlust von Quartieren ist unwahrscheinlich. Der Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.
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8.2.2

Brutvogel

Priifung des Zugriffsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist fiir
samtliche vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten
Toétungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmalinahme der Baufeld-
freimachung und der Entnahme der Gehdlze aulRerhalb der Brutzeit der Arten baube-
dingte T6étungen von Individuen der Arten oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.
Méogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und stellen
daher keinen Verbotstatbestand dar.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische
Nutzung ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten
Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark
frequentierte Jagdgebiete von Vdgeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisi-
onen und einer damit verbundenen Mortalitat (Sterberate) auszuschliel3en ist.

Es bleibt festzuhalten, das der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
demzufolge nicht erfiillt wird.

Priifung des Schadigungsverbots (§ 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m Abs. 5 BNatSchG)

Im Geltungsbereich bzw. am Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 99 A befinden sich drei Brutpaare des Zilpzalps, je zwei von Fitis und Buchfink so-
wie je eines von Amsel, Zaunkodnig, Stockente, Dorngrasmiicke, Jagdfasan, Rotkehl-
chen, Monchsgrasmucke, Kohlmeise, Blaumeise, Ringeltaube, Gartenbaumlaufer,
Singdrossel und Trauerschnapper.

Hiervon sind allerdings nur die Brutstatten von Amsel und Buchfink (je 1 BP) sowie
vom Fitis (2 BP) durch im Rahmen der Umsetzung der Planung entfernten Gehdlze be-
troffen. Dadurch kommt es zu einem Verlust von potenziellen Fortpflanzungsstatten.
Die durch das Vorhaben betroffenen Arten nutzen aber jedes Jahr eine andere Fort-
pflanzungsstatte, d. h. sie bauen jedes Jahr ein neues Nest in einem dafir geeigneten
Baum/Strauch bzw. auf dem Boden. Es handelt sich daher um temporare Fortpflan-
zungsstatten, die auflerhalb der Brutzeit nicht als solche bestehen. Eine Entfernung
der Gehdlze bzw. eine Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit bedingt daher kei-
nen Verbotstatbestand. Insgesamt bleibt die 6kologische Funktionalitat der betroffenen
Fortpflanzungsstatten daher im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Das Plangebiet mit seinen Strukturen wird jedoch auch von den Végeln in verschiede-
nen Situationen als Ruhestatten im weitesten Sinne, wie u. a. als Ansitzwarte genutzt,
so dass u. a. bei der Entfernung der Gehdlze Ruhestatten beschadigt oder zerstort und
ggf. sogar Individuen getbtet oder beschadigt werden konnten. Die nach der EU-
Kommission definierte Begrifflichkeit der Ruhestatte als Ort, der flr ruhende bzw. nicht
aktive Einzeltiere oder Tiergruppen zwingend erforderlich ist, u. a. fir die Thermo-
regulation, der Rast, dem Schlaf oder der Erholung, wurde erweitert, so dass eine
strengere Prufung fur Ruhestatten erfolgt.

Gemal § 44 (5) BNatSchG liegt ein Verbot der Entfernung/Beschadigung von Fort-
pflanzungs-/Ruhestatten bzw. der Tétung/Beschadigung von Individuen in Verbindung
mit der Entfernung/Beschadigung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten nicht vor, wenn es
sich um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriff handelt und die 6kologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt bleibt.
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Die okologische Funktion flr Fortpflanzungs- und Ruhestatten von gehdlzbriitenden
Arten im rdumlichen Zusammenhang bleibt auch nach der Umsetzung der vorliegen-
den Planung erhalten. Die Tiere sind in der Lage, bei Entfernung bspw. eines Gehol-
zes, das als Ansitzwarte dient, auf umliegende Geholze auszuweichen. Im Stiden und
Westen des Plangebietes schlieRen sich weitlaufige Offenlandbereiche mit entspre-
chenden gleichartigen Gehdlzstrukturen an das Plangebiet an. Auf3erdem sind im Su-
den des Geltungsbereiches MalRnahmenflachen vorgesehen, wo ein naturnahes Re-
genrickhaltebecken und Gehoélzanpflanzungen angelegt werden sollen. Weiterhin ist
zu erwarten, dass in den zuklnftigen Hausgarten mittelfristig geeignete Habitate fur
u. a. Amsel und Buchfink entstehen werden Der Erhalt der 6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang ist daher gegeben.

Der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG wird in Verbindung
mit § 44 (5) BNatSchG demzufolge nicht erfiillt.

Prifung des Stoérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Stérung von Vogeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und/oder andere Im-
missionen in fur die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den, da Gehodlzstrukturen am Rand des Plangebietes, die potenzielle zukinftige Le-
bensstatten sind, im Plangebiet bzw. in dessen naherer Umgebung verbleiben und ge-
nutzt werden kénnen; aulerdem werden am sidlichen Rand des Plangebietes u. a.
Gehdlzstrukturen neu angelegt.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Voégel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche Sto-
rung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemal Bundesnaturschutzgesetz gegeben,
wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert
wird. In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbedingte Sto-
rungen in Form von bspw. Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Stérungen
wahrend sensibler Zeiten sind daher madglich, werden allerdings im Folgenden diffe-
renzierter betrachtet.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der erfassten Arten
fuhren. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kéme,
wenn das Individuum wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kame und es
so eine Erhéhung der Mortalitat in der Population gabe. Dies ist aufgrund der Art des
Vorhabens auszuschliefien, da bei einer Storsituation die betreffende Vogelart sich
entfernen konnte. Es handelt sich ferner nicht um einen traditionellen Mauserplatz ei-
ner Art.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Plangebietes oder in
dessen Umgebung vorkommen, kdénnten durch Verkehrslarm, Lichtemissionen
und/oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufgescheucht werden. Damit diese Storung zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population fihrt, misste dieses
Individuum direkt oder indirekt durch das Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so ge-
schwéacht werden, dass es sich in der Folgezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies
ist aufgrund der Art des Vorhabens unwahrscheinlich. Vogel sind in der Regel an Sied-
lungslarm, Lichtemissionen und visuelle Effekte gewdhnt und suchen ihre individuellen
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9.0

Sicherheitsabstéande auf, so dass es zu keinen ungewohnlichen Scheucheffekten fir
die Arten kommt, die Individuen schwachen oder toten konnten.

Alle betroffenen Arten sind in der Lage, jede Brutperiode einen neuen Brutplatz zu be-
setzen, so dass ein Ausweichen mdglich ist, zumal in der unmittelbaren Umgebung
gleichwertige Strukturen vorhanden sind. Horstbewohner wie bspw. zahlreiche Greif-
vogelarten, die einen bestimmten Nistplatz langjahrig nutzen und weniger Ausweich-
moglichkeiten haben, sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Baubedingte Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit werden durch
die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit ausgeschlossen.

Es bleibt festzuhalten, das der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
demzufolge nicht erfiillt wird.

Amphibien

Eine Betrachtung des besonderen Artenschutzes fur die Amphibienfauna ist nicht er-
forderlich, da im Untersuchungsraum keine nach Anhang IV FFH-RL streng geschutzte
Art vorkommt. Nichtsdestotrotz ist im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG bei der Rea-
lisierung des Bauvorhabens darauf zu achten, dass die lokale Amphibien-Population
erhalten bleibt und eine mit dem Vorhaben evtl. verbundene Erhéhung von unbeab-
sichtigten Tétungen weitgehend auszuschlieRen sind. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung wahrend der Laichplatzwanderung im Frihjahr wahrend der Bauzeit wird durch
die MalRnahme der Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutzeit der Végel vermieden,
welche gleichzeitig auch die Amphibienwanderzeitrdume einschlief3t.

VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind die nachfolgend auf-
geflhrten Malinahmen einzubeziehen:

o Vollstandiger Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops (Wiesentimpel).

e Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auflerhalb der Reproduktionszeiten von
Brutvogeln und Fledermausen durchzufiihren, also nur wahrend der Wintermo-
nate im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar.

o Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls aulRerhalb der Brutzeit (also nicht zwi-
schen Anfang Marz und Ende Juni) vorzunehmen.

o Alte Laubbdume - insbesondere fliir Fledermause und Héhlenbriter geeignete
Hohlenbaume - sind, wenn mdglich, zu erhalten.

o Das geplante Regenrickhaltebecken ist naturnah auszugestalten.
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HINWEISE ZU KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Die Eingriffe, die aus der Beseitigung und Uberbauung von Teilhabitaten (u. a. Griin-
land, Grinlandbrache, Gehdélzbestande) resultieren, sind beziiglich der Schutzgtiter
Fledermause als erheblich einzustufen. Eine Kompensation ist Giber die ortsnahe oder
auch externe Aufwertung von Flachen, die in einer fur die betreffenden Tiergruppe
funktional geeigneten Habitatkulisse eingebunden sind, denkbar.

Eine hinreichende Kompensation kann beziglich der vom Vorhaben betroffenen Fle-
dermausarten durch die Schaffung gleichwertiger Jagdhabitate erreicht werden. Ge-
eignete MaRnahmen sind die Extensivierung bestehenden Griinlands, die Neuanlage
von Extensivgriinland, die Neuanpflanzung von Feldhecken mit standortgerechten Ge-
holzen, die Schaffung von naturnahen Gewasserhabitaten oder die Entwicklung hoch-
staudenreicher Ruderal- und Saumgesellschaften an fir Fledermause geeigneten line-
aren Geholzstrukturen. Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen kénnen im
Rahmen der Kompensationsleistungen flr die Schutzgtter Boden und Biotoptypen, so-
fern diese den genannten Anforderungen fir einen funktionsgerechten Ausgleich ent-
sprechen, realisiert werden. Der anlagen- und baubedingte Verlust potenzieller Quar-
tierbdume (2 Stlck) fur die lokal ansassigen Fledermause kann durch Ausbringung
von mindestens zwei Ersatzquartieren (Kunsthohlen) in einer hierfur geeigneten Habi-
tatkulisse im Plangebiet oder in raumlicher Nahe zum geplanten Vorhaben erfolgen.

Eine Kompensation der verloren gehenden Sommerlebensraume der Amphibien kann
durch den vorgesehenen grofitmoglichen Erhalt der wertvollen Strukturen (u. a. Wall-
hecken) im Plangebiet und die Aufwertung der Bereiche in der MalRnahmenflache
durch z. B. Nutzungsextensivierung und Anpflanzung von Gehdélzen erreicht werden.

Durch die geplanten Neuanpflanzungen im Plangebiet und dem fast vollstandigen Er-
halt der pragenden Gehodlzstrukturen und des Wiesentimpels sind keine weiteren
MaRnahmen fur die Brutvogel erforderlich.
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Bestand Fledermause - Grolder Abendsegler / Breitfligelfledermaus
Bestand Fledermause — Gattung Pipistrellus

Fledermausquartiere und Potenzialbdume

Bestand Brutvogel



Gemei nde Rastede Planzeichenerklarung

E:] Grenze des Untersuchungsraumes
Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 99 A
"WOhngebiet Am StratjebUSCh" E: Grenze des Bebauungsplanes Nr. 99 A

Bestand Fledermause - Gattung Myotis

Fundort-Nachweise von Fledermausen im Untersuchungsgebiet

Deutscher Arthame Wissenschaftlicher Artname
A GroRe / Kleine Bartfledermaus  Myotis brandltii / mystacinus
O Myotis unbestimmt Myotis spec.

Jagdverhalten eines Individuums

-@- Schwarmverhalten am Quartierbaum

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.
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Stratje Busch

Quelle: Erhebungen des Planungsbiros Diekmann & Mosebach
am 24./25.05., 12./13.06., 30.06., 04./05.07., 16.07., 24.08. und 10.09.2012.
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Planart: Bestand Fledermause - Gattung Myotis

MaRstab Projekt: 12-1656 Datum Unterschrift
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. Gezeichnet: 12/2013 Kreitsmann/Wiese
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Geprtiift: 12/2013 Diekmann
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E:] Grenze des Untersuchungsraumes
Faunistischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 99 A
"WOhngebiet Am StratjebUSCh" E: Grenze des Bebauungsplanes Nr. 99 A

Bestand Fledermause - GroRBer Abendsegler / Breitflugelfledermaus

Fundort-Nachweise von Fledermausen im Untersuchungsgebiet

Deutscher Arthame Wissenschaftlicher Artname
O GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula
A Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus
K Jagdverhalten eines Individuums
5x Anzahl Individuen zum Beobachtungszeitpunkt

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.
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Quelle: Erhebungen des Planungsbiros Diekmann & Mosebach
am 24./25.05., 12./13.06., 30.06., 04./05.07., 16.07., 24.08. und 10.09.2012.
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Planart: A
Breitflugelfledermaus
MaRstab Projekt: 12-1656 Datum Unterschrift
Bearbeitet: 10/2012 Zilz
. Gezeichnet: 12/2013 Kreitsmann/Wiese
1:2.000 Plan-Nr. 1.2 N )
Geprtiift: 12/2013 Diekmann
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Bestand Fledermause - Gattung Pipistrellus
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Planzeichenerklarung

E:] Grenze des Untersuchungsraumes

E: Grenze des Bebauungsplanes Nr. 99 A

Fundort-Nachweise von Fledermausen im Untersuchungsgebiet

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname

Pipistrellus unbestimmt Pipistrellus spec.

Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Jagdverhalten eines Individuums

Soziallaut eines Individuums

Balz eines Individuums

®px DOO

Nachgewiesene FlugstralRe Zwergfledermaus

s AN

(e
x

Anzahl Individuen zum Beobachtungszeitpunkt

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text.

Quelle: Erhebungen des Planungsbiros Diekmann & Mosebach
am 24./25.05., 12./13.06., 30.06., 04./05.07., 16.07., 24.08. und 10.09.2012.
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Nr. 99 A "Wohngebiet Am Stratjebusch™

Planart: Bestand Fledermause - Gattung Pipistrellus

MaRstab Projekt: 12-1656 Datum Unterschrift
Bearbeitet: 10/2012 Zilz
. Gezeichnet: 12/2013 Kreitsmann/Wiese
1:2.000 Plan-Nr. 1.3 N )
Geprtiift: 12/2013 Diekmann
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Fledermausquartiere und Potenzialbaume
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Planzeichenerklarung

E:] Grenze des Untersuchungsraumes

E: Grenze des Bebauungsplanes Nr. 99 A

(@ Potenzialbdume fiir Fledermausquartiere

Nr. | Baumart Merkmal

1 Quercus robur Nistkasten, Faulnishdhle

2 Prunus spec. Stammaufriss/Faulnishohle

3 Salix spec. Faulnishohlen

4 Quercus robur Faulnishohle, Totast (Stamm)
5 Alnus glutinosa Spechthéhle

6 Salix spec. Faulnishohlen

7 Alnus glutinosa Faulnishdhle, Totast mit Spechthéhle
8 Quercus robur

9 Quercus robur Totéste, Spechthohle

10 Quercus robur Spechthohle

11 Quercus robur Totast

12 Quercus robur Totaste

13 Quercus robur Stammaufriss

14 Quercus robur Totast, 3 x Spechthdhle

Fundort-Nachweise von Quartieren bzw. Balzrevieren im Untersuchungsgebiet

. Quartierverdacht GroRRer Abendsegler

O Quartierbaum Myotis unbestimmt

@ Balzrevier Zwergfledermaus

Quelle: Erhebungen des Planungsbiros Diekmann & Mosebach
am 24./25.05., 12./13.06., 30.06., 04./05.07., 16.07., 24.08. und 10.09.2012.
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Planart: Fledermausquartiere und Potenzialbaume

MaRstab Projekt: 12-1656 Datum Unterschrift
Bearbeitet: 10/2012 Zilz
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1:2.000 Plan-Nr. 14 - X
Geprtiift: 12/2013 Diekmann

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 _—
Stand 17.12.2013




Gemeinde Rastede
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Bestand Brutvogel
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Planzeichenerklarung

E:] Grenze des Untersuchungsraumes

E: Grenze des Bebauungsplanes Nr. 99 A

Ausgewahlte Brutvogel im Untersuchungsgebiet (Erfassung 2012)

Wissenschaftlicher Artname RL RL RL BNatSchG
D Nds. T-W BArtSchV
2007 2007 2007 2009

Deutscher Arthname

Dorngrasmiicke Sylvia communis / / / §
@ Fitis Phylloscopus trochilus / / / §
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla / / / §
@ Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus / 3 3 §
@ Grauschnapper Muscicapa striata / V V §
@ Griinspecht Picus viridis / 3 3 §§
Heckenbraunelle Prunella modularis / / / §
@ Kleiber Sitta europaea / / / §
Singdrossel Turdus philomelos / / / §
@ Star Sturnus vulgaris / \ \ §
Stockente Anas platyrhynchos / / / §
@ Trauerschnapper Ficedula hypoleuca / \ \Y §
O Gefahrdete Arten und Arten der Vorwarnliste

O ausgewahlte Zeigerarten

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren jeweils ein Revier-/Brutpaar der betreffenden Art.

RL D: Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland (Stdbeck et al. 2007)

RL Nds.: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen (Kriger & Oltmanns 2007)

RL T-W: Gefahrdung nach Rote Liste Niedersachsen, Region Tiefland West (Kriiger & Oltmanns 2007)
Gefahrdungsgrade: 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwarnliste, / = ungefahrdet

BNatSchG/BArtSchV: Stand: 2009
§ = besonders geschiitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
§§ = streng geschutzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr.14 BNatSchG bzw.
gem. Anlage 1 Spalte 3 der BArtSchV.

Quelle: Erhebungen des Planungsbiros Diekmann & Mosebach
am 23.03., 26.03., 27.03., 05.04., 20.04., 15.05., 25.05., 05.06. und 15.06.2012.
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Planart: Bestand Brutvogel

MaRstab Projekt: 12-1656 Datum Unterschrift
Bearbeitet: 08/2012 Kinder
. Gezeichnet: 12/2013 Kreitsmann/Wiese
1:2.000 Plan-Nr. 2 - X
Geprtiift: 12/2013 Diekmann
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