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Köttersweg

Am
 Stratjebusch

Carl-Rohde-Straße



Verkehrslärm Rastede



Verkehrslärm Kleinenfelde-Südende



Städtebauliches Gesamtkonzept



Städtebauliche Daten


 

51 Grundstücke für Ein- oder 
Zweifamilienhäuser


 

Grundstücksgrößen überwiegend zwischen 
500 - 700 qm


 

4 Grundstücke für Mehrfamilienhäuser
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Übersicht zum Plangebiet

Anlass und Ziel 
der Planung

Schaffung der 
planungsrechtlichen 
Voraussetzungen für 
die bedarfsgerechte 
Ausweitung der Wohn- 
nutzung im Hauptort 

Flächengröße  
ca. 5,5 ha

60. FNP60. FNP--ÄÄnderung nderung „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““

Köttersweg

Am
 Stratjebusch

Carl-Rohde-Straße
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Auszug aus der 
6. Änderung des 
Flächennutzungsplanes 
(2000) 
Bereich Bebauungsplan 
Nr. 53 „Sportplatz Südende“ 
(Am Stratjebusch)

Darstellungen
- Fläche für die Landwirtschaft

- private Grünfläche

- öffentliche Grünfläche mit der 
Zweckbestimmung Sport

- Kompensationsflächen

60. FNP60. FNP--ÄÄnderung nderung „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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Vorentwurf

60. FNP60. FNP--ÄÄnderung nderung „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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Gemeinde RastedeGemeinde Rastede
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© Planungsbüro Diekmann & Mosebach

Übersicht zum Plangebiet

Anlass und Ziel 
der Planung

Schaffung der 
planungsrechtlichen 
Voraussetzungen für 
die bedarfsgerechte 
Ausweitung der Wohn- 
nutzung im Hauptort 

Flächengröße  
ca. 4,5 ha

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““

Köttersweg

Am
 Stratjebusch

Carl-Rohde-Straße
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Umgang mit den 
Belangen des Immissionsschutzes 

(Sport- und Verkehrslärm) sowie den 
naturschutzfachlichen Belangen

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““

Es werden passive 
Lärmschutzmaßnahmen festgesetzt: 
- Festsetzung des Lärmpegelbereichs III 
nach der DIN 4109, Tab. 8
- Festsetzung zum Schutz der 
Außenwohnbereiche

Für die geplanten Wohnnutzungen 
ergeben sich keine Konflikte aufgrund des 
Sportlärms

Schalltechnische Untersuchung zum 
Verkehrslärm aufgrund der Nähe des 
Plangebietes zur Bundesautobahn 29 und 
des Sportlärms aufgrund der in Realisierung 
befindlichen Sportanlage am Köttersweg (B- 
Plan Nr. 99 B)

50 dB(A)

45 dB(A)

Bereich mit 
geplanter 
Wohnbebauung

Geltungsbereich 
zum Bebauungsplan

Spielbetrieb: Sonntag innerhalb der Ruhezeit
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

 

Flächendeckende Biotoptypenkartierung nach dem „Kartierschlüssel für Biotoptypen in Niedersachsen“ 
(Drachenfels, 2011)

Ergebnisse:
- Vorwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung (Grünland)

- Landschaftsbildprägende Gehölzstrukturen (Wallhecken, Einzelbäume, Hecken)

- Vorkommen eines nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschützten Biotops (Wiesentümpel)

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am StratjebuschWohngebiet Am Stratjebusch““
Naturschutzfachliche BelangeNaturschutzfachliche Belange
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- Faunistische Bestandsaufnahme der Brutvögel und Amphibien von März bis
Juni 2012

 Faunistische Bestandsaufnahme in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehörde

- Faunistische Bestandsaufnahme der Fledermäuse von Mai bis September 2012

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am StratjebuschWohngebiet Am Stratjebusch““
Naturschutzfachliche BelangeNaturschutzfachliche Belange

Ergebnisse:

- Feststellung von  insg. 21 Vogelarten (vorwiegend allg. verbreitete und häufige Arten)

- Feststellung von insg. 5 Fledermausarten, die das Plangebiet und seine Umgebung als 

Jagdhabitat nutzen; kein Nachweis von Quartierstätten im Bebauungsplangebiet

- Nachweis von insg. drei Amphibienarten mit Reproduktionsnachweis im Plangebiet 

(Wiesentümpel)

Berücksichtung der artenschutzrechtlichen Belange (§ 44 BNatSchG) im Rahmen der

Bauleitplanung über entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmaßnahmen.
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Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
Umgang mit den naturschutzfachlichen BelangenUmgang mit den naturschutzfachlichen Belangen

 Vollständiger Erhalt des nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschützten Biotops sowie 
 Anlage eines naturnah gestalteten Regenrückhaltebeckens mit Entwicklung der 

umliegenden Bereiche als Extensivwiese und einer randlichen Bepflanzung mit Bäumen
und Sträuchern. 
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Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
Umgang mit den naturschutzfachlichen BelangenUmgang mit den naturschutzfachlichen Belangen

 Größtmöglicher Erhalt des vorhandenen Wallheckenbestandes und der vorkommenden

landschaftsbildprägenden Einzelbäume.
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Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
Umgang mit den naturschutzfachlichen BelangenUmgang mit den naturschutzfachlichen Belangen

 Randliche Bepflanzung mit Bäumen und Sträuchern entlang der westlichen und 

südwestlichen Plangebietsgrenze.



© Planungsbüro Diekmann & Mosebach

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
Umgang mit den naturschutzfachlichen BelangenUmgang mit den naturschutzfachlichen Belangen

 Einzelbaumanpflanzungen auf den geplanten Baugrundstücken mit Laubbäumen oder 

Obstbäumen (insgesamt 38 Stück).

Weitere festgesetzte grWeitere festgesetzte grüünordnerische Manordnerische Maßßnahmen im Bebauungsplangebiet:nahmen im Bebauungsplangebiet:

 Anpflanzung von standortgerechten Hecken als Einfriedung der Baugrundstücke zu

den öffentlichen Verkehrsflächen.

 Die unvermeidbaren Beeinträchtigungen in den Naturhaushalt werden über 
Ersatzmaßnahmen (Flächenpool der Gemeinde & Wallheckenschutzprogramm der
Unteren Naturschutzbehörde des Landkreises Ammerland) verbindlich beregelt.

ErsatzmaErsatzmaßßnahmen:nahmen:
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Vorentwurf

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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Örtliche Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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Nachrichtliche Übernahme und Hinweise

Bebauungsplan Nr. 99 A Bebauungsplan Nr. 99 A „„Wohngebiet Am Wohngebiet Am StratjebuschStratjebusch““
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