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1. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemald § 9 [1] Nr. 6 BauGB bei Einzelhdusern je angefangene 500 gm
Baugrundstiick eine Wohneinheit und bei Doppelh&usern je angefangene 350 gm eine Wohneinheit zuléssig.

2. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gemaR § 19 [4] BauNVO ist in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) um bis zu 30% zulassig.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze und der innerhalb des Geltungsbereiches
festgesetzten oOffentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3-
und Radweg", sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden gemal 8 14 BauNVO nicht zul&ssig.

4. In den Baugebieten gilt gemaf3 § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird fir die Allgemeinen Wohnge-
biete festgesetzt, dass Gebaudelangen bis maximal 20 m zulassig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

5. Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Geb&dudehdhe in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
maximal 9,50 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der Erschliefung des Grund-
stiicks dienende offentliche StralRenverkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte.

6. Innerhalb der gemal 8§ 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen M 1 sind die vorhandenen Wallhecken und sonstigen
Geholze zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablage-
rungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auffillungen sind innerhalb dieser Flachen unzuléssig. Inner-
halb der parallel zum Brombeerweg verlaufenden Mal3nahmenflache M 1 ist die Unterbrechung der Wallhecke in einer
Breite von 3 m fur die Querung eines Ful3- und Radweges zulassig.

7. Innerhalb der geméanR § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen M 2 ist ein den wasserwirtschaftlichen Anforderun-
gen entsprechendes Regenriickhaltebecken anzulegen. AuRerdem sind zulassig:
e bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen etc.),
e FuR-und Radwege und Fahrradstellplatze
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Textliche Festsetzungen
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8. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage, Kinderspielplatz* sind zulassig:

e bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z.B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen etc.),
e Ful3- und Radwege und Fahrradstellplatze,
¢ bauliche Anlagen fir das Kinderspiel (Kinderspielplatz),

9. Innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” ist die Anlage eines Ful3- und Rad-
weges aus wassergebundenem Material zulassig.

10. Gemal 8§ 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Hohe des Erdgeschosssockels in den festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) maximal 0,3 m betragen darf. Bezugspunkte sind die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bo-
dens und die der ErschlieRung des Grundstiicks dienende o6ffentliche Stralenverkehrsflache, gemessen am Rand der
Fahrbahn.

11. Bei der Errichtung von Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen innerhalb der im
Planteil gekennzeichneten Bereiche die Mindesanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach aul3en ab-
schlieRenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109 eingehalten werden. An Fassaden von Birordaumen
(auch Aufenthalts- und Sozialrdume) und Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind die folgenden resultierenden
Schalldamm-Malf3e (erf. R"w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II: erf. Ry res = 30 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R",,res = 30 dB fur Biro- und SozialrAume
Beim Einbau von Fenstern ist zu bertcksichtigen, dass die fur eine ausreichende Liftung der schutzbedirftigen Raume erforder-
liche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende Schallddmmung der Aul3enwand nicht unterschreitet.
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften 2 bis 4 ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 103 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA). Die ortliche Bauvorschrift Nr. 5 ist fur den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 relevant.

2. Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss mindestens 20° und darf
hochstens 50° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind

e Untergeordnete Geb&udeteile nach § 5 Abs. 3 NBauO,
e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiele) und Zwerggiebel mit einer Dachnei-
gung von maximal 68°, sofern deren Firsthohe sich dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als
50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdacher mit einer Mindestneigung von 25 ° sind zul&ssig.
3. Dachaufbauten/ Dachausbauten

Dachaufbauten/ Dachgauben kdnnen in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf 50 % der
Trauflange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum seitlichen Dachrand muss mindestens 1,50 m betragen.

4. StralRenseitige Einfriedung

Entlang der straBenseitigen Grundstucksgrenzen (6ffentliche Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches) sind
innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) die Baugrundstiicke mit geschnittenen Laubgehélz-
hecken (z.B. Hainbuche, Wei3dorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer Mindesthéhe von 0,60 m, einzufrie-
den. Innerhalb der Heckenfiihrung sind Zaune gestattet, jedoch nicht hdher als die eigentliche Hecke.

5. Oberirdische Freileitungen

Gemal § 84 Nr. 4 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen (Niederspan-
nungs- und Fernmeldeleitungen) nicht zul&ssig.
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1) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tonge-
falRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemald 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stral’e 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2) Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist un-
verziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3) Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entneh-
men.

4) Die aufgrund ordnungsgemal3er Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden
Geruchsimmissionen werden als Vorbelastung anerkannt. Sie stellen eine typische Begleiterscheinung fur den landli-
chen Bereich dar und kénnen nicht als unzulassige Stérung angesehen werden.

5) Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke lie-
gen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der tblichen Offnungszeiten aus.
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Hinweise
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