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Anderung der Bebauungsplane 33 A, 33B und 33C

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 17.06.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2014 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

Die Bebauungsplane 33 A, 33 B und 33 C werden insbesondere hinsichtlich der zul&ssigen
Nutzungen sowie der Zulassigkeit von AulRenwerbung geéndert.

Sach- und Rechtslage:

Die Bebauungsplane 33 A, 33 B und 33 C umfassen die Gewerbegebiete Am Nordkreuz,
Klein Feldhus und Klinkerstral3e in den Ortsteilen Wahnbek und Neustidende. Ausgewiesen
werden dort Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete, wobei keine weiteren Fest-
setzungen zur Zul&ssigkeit bestimmter Nutzungen getroffen werden. Die Bebauungsplane
enthalten dartiber hinaus ebenfalls keine Festsetzungen zur Zuléassigkeit von Werbeanlagen.

Somit sind dort gemél3 § 8 Nds. Baunutzungsverordnung grundsétzlich Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhduser, Lagerplétze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungs-
gebaude, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise konnen
dartiber hinaus Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfl&
che und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke und V ergniigungsstétten zugel assen werden. Werbeanlagen sind dort in jeg-
licher Hinsicht (Standort, Art der Werbung, Gestaltung der Werbeanlage) genehmigungsféa-
hig.

Durch die fehlenden Festsetzungen in den @teren Bebauungsplanen 33 A, 33 B und 33 C hat
die Gemeinde keine weitergehenden Steuerungsmoglichkeiten hinsichtlich der Ansiedlung
von oben genannten Nutzungen. Um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung entlang der
Oldenburger Stral3e sowie den angrenzenden Gewerbegebieten sicherstellen zu kdnnen, soll-
ten die Bebauungspléne hinsichtlich ihrer zuléssigen Nutzungen Uberarbeitet werden.
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Die Ubrigen Bebauungsplane, mit denen im Ortsteil Wahnbek Gewerbegebiete festgesetzt
wurden, enthalten diese Steuerungsmoglichkeit bereits.

Hinsichtlich der Werbeanlagen stellt die Gemeinde derzeit eine Satzung a's 6rtliche Bauvor-
schrift auf, die die Zul&ssigkeit von Werbeanlagen in Teilen des Gemeindegebiets regelt (s.
Vorlagen 2013/054 und 2014/047). Aufgrund rechtlicher V oraussetzungen wurde der Bereich
Wahnbek zuletzt aus dem Geltungsbereich dieser Satzung herausgenommen. Um jedoch auch
im Bereich Wahnbek eine Uberfrachtung des 6ffentlichen Raums durch Werbeanlagen zu
vermeiden, sollten weitergehende Festsetzungen zur Zulssigkeit von Werbeanlagen im Rah-
men der Bebauungsplanadnderungen getroffen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:
Geltungsbereich der Bebauungsplane 33 A, 33 B und 33 C
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