CE@D_IE_NEOB £ Geme!rlde RaSFEde
= Der BUrgermeister

Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StrafRen - ¢ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 17.06.2014, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratsaal des Rathauses

Rastede, den 05.06.2014

1. An die Mitglieder des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt und Strafien
2. nachrichtlich an die tubrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer Sitzung
mit Offentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eréffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung, der Beschlussféahigkeit und
der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 06.05.2014
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP5 Bebauungsplan 103 - Wohngebiet nordlich Havelstral3e 11
Vorlage: 2014/082

TOP 6 Anderung der Bebauungsplane 33 A, 33 B und 33 C
Vorlage: 2014/099

TOP 7 Aufstellung Bebauungsplan 79 F - Sudlich Schlosspark
Vorlage: 2014/098

TOP 8 Abwasserbeseitigungssatzung
Vorlage: 2014/092

TOP9 Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht bei Kleinklar-

anlagen
Vorlage: 2014/093
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Einladung

TOP 10  Einwohnerfragestunde

TOP 11  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen GrifRen
gez. von Essen
Blrgermeister
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2014/082
freigegeben am 04.06.2014

GB 3 Datum: 13.05.2014
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

Bebauungsplan 103 - Wohngebiet nérdlich Havelstralie 11

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 17.06.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2014 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Strallen vom 17.06.2014 berucksichtigt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 103 mit ortlichen Bauvorschriften einschlieBlich
Begrundung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange werden geméaR 8§ 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

GemaR Beschluss des Verwaltungsausschusses vom 01.04.2014 (s. Vorlage 2014/015) hat die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange vom 11.04.2014 bis zum 12.05.2014 stattgefunden.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein. Von den Tragern
Offentlicher Belange gingen keine wesentlichen Anregungen zum Vorentwurf ein, sodass
nunmehr die 6ffentliche Auslegung beschlossen werden kann. Die Abwégungsvorschlége
sind dieser VVorlage als Anlage beigefiigt.

Né&here Erlduterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung, Umwelt ge-
geben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

PO E

Planzeichnung

Begrundung mit Umweltbericht
Biotoptypenkartierung
Abwégungsvorschlage
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2014/099
freigegeben am 04.06.2014

GB 3 Datum: 30.05.2014
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

Anderung der Bebauungspléne 33 A, 33 B und 33 C

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 17.06.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2014 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Bebauungsplane 33 A, 33 B und 33 C werden insbesondere hinsichtlich der zuldssigen
Nutzungen sowie der Zuldssigkeit von Aulienwerbung geéndert.

Sach- und Rechtslage:

Die Bebauungsplane 33 A, 33 B und 33 C umfassen die Gewerbegebiete Am Nordkreuz,
Klein Feldhus und KlinkerstraRe in den Ortsteilen Wahnbek und Neustidende. Ausgewiesen
werden dort Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete, wobei keine weiteren Fest-
setzungen zur Zulassigkeit bestimmter Nutzungen getroffen werden. Die Bebauungspléne
enthalten dartiber hinaus ebenfalls keine Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen.

Somit sind dort gemdR § 8 Nds. Baunutzungsverordnung grundsétzlich Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerh&user, Lagerplatze und Offentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungs-
gebaude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke zuléssig. Ausnahmsweise kénnen
daruber hinaus Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten zugelassen werden. Werbeanlagen sind dort
in jeglicher Hinsicht (Standort, Art der Werbung, Gestaltung der Werbeanlage) ge-
nehmigungsfahig.

Durch die fehlenden Festsetzungen in den &lteren Bebauungsplanen 33 A, 33 B und 33 C hat
die Gemeinde keine weitergehenden Steuerungsmaglichkeiten hinsichtlich der Ansiedlung
von oben genannten Nutzungen. Um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung entlang der
Oldenburger StraRRe sowie den angrenzenden Gewerbegebieten sicherstellen zu kénnen,
sollten die Bebauungsplane hinsichtlich ihrer zuldssigen Nutzungen Uberarbeitet werden.
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Die ubrigen Bebauungsplane, mit denen im Ortsteil Wahnbek Gewerbegebiete festgesetzt
wurden, enthalten diese Steuerungsmaoglichkeit bereits.

Hinsichtlich der Werbeanlagen stellt die Gemeinde derzeit eine Satzung als 6rtliche Bauvor-
schrift auf, die die Zul&ssigkeit von Werbeanlagen in Teilen des Gemeindegebiets regelt (s.
Vorlagen 2013/054 und 2014/047). Aufgrund rechtlicher VVoraussetzungen wurde der Bereich
Wahnbek zuletzt aus dem Geltungsbereich dieser Satzung herausgenommen. Um jedoch auch
im Bereich Wahnbek eine Uberfrachtung des 6ffentlichen Raums durch Werbeanlagen zu
vermeiden, sollten weitergehende Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im
Rahmen der Bebauungsplananderungen getroffen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:
Geltungsbereich der Bebauungsplane 33 A, 33 B und 33 C
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2014/098
freigegeben am 02.06.2014

GB 3 Datum: 26.05.2014
Sachbearbeiter/in: Frau Tabea Triebe

Aufstellung Bebauungsplan 79 F - Stdlich Schlosspark

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
o] 17.06.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2014 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplans 79 F — Sudlich Schlosspark wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange werden gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprufung wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Sach- und Rechtslage:

Die Firma H Quadrat GmbH aus Rastede, vertreten durch den Geschaftsfiihrer Frank Helms,
hat einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das stdlich der Einmindung Am
Vorwerk belegene Grundstiick an der Oldenburger StraRe gestellt. Ziel ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohn- und Geschafts-
hauses auf dem oben genannten Grundstick.

Bei der Aufstellung des Rahmenplans fiir den Gesamtbereich Sudlich Schlo3park war die
Entwicklung dieser Flache bereits mit dem Ergebnis untersucht worden, dass wegen der

Larmbelastungen durch die Oldenburger StraRe lediglich die Ausweisung als Mischgebiet
mdoglich ist. Die Planungsiiberlegungen des Antragstellers entsprechen dieser Einstufung.

Wie bereits fur den Bebauungsplan 79 D (Bereich Kreisverkehr Oldenburger Stralle /
Borbecker Weg) erfolgt, soll auch fur dieses Grundstiick Gber geeignete Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften sichergestellt werden, dass die kiinftige Nutzung der besonderen
Situation im Ortseingangsbereich entspricht.
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Das Plangebiet erfullt die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB, sodass die friihzeitige Beteiligung entfallen kann und lediglich der Verfahrensschritt
der Auslegung durchzufuhren ist. Eine entsprechende Ausweisung im Flachennutzungsplan
ist bereits durch die 33. Anderung erfolgt.

Néhere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden durch den Antragsteller getragen.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begrundung
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2014/092
freigegeben am 05.06.2014

GB 3 Datum: 21.05.2014
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

Abwasserbeseitigungssatzung

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 17.06.2014 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.06.2014 Verwaltungsausschuss

o 22.07.2014 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Rastede wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Die Aufgaben der Abwasserbeseitigung gehdren zum eigenen Wirkungskreis der Gemeinde
und werden fir die Benutzung der 6ffentlichen Einrichtungen zur Abwasserbeseitigung und
dem Anschluss an die Abwasserbeseitigung von Grundstiicken im Gemeindegebiet durch den
Erlass von Satzungen geregelt.

Der gemeindlichen Regelungsbefugnis unterfallen nicht nur die Geschehensablaufe im
Offentlichen Abwasserbeseitigungssystem, vielmehr werden auch Regelungen beztiglich der
Einleitung von Abwasser uber die privaten Grundstiicksentwasserungsanlagen in das
Offentliche System getroffen.

Als Grundlage zur Regelung der Abwasserbeseitigung der Gemeinde Rastede dient zurzeit die
Abwasserbeseitigungssatzung vom 12.06.1995.

Im Hinblick auf die bereits lange Geltungsdauer dieser Satzung war nunmehr eine Uber-
prifung insbesondere hinsichtlich der Rechtsprechung und Aktualitat der dieser Satzung zu-
grunde liegenden DIN-Normen erforderlich.

Dabei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Anderungen:
e Die Paragraphenangaben und Verweise aus dem Niedersachsischen Wassergesetz
(NWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurden dem geltenden Recht angepasst.
e Es st eine Anpassung zum Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) erfolgt.
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e Die Begrifflichkeiten wurden dem neuen Wasserrecht und den aktuell geltenden
technischen Normen angepasst. Beispielsweise wurde der bisher verwendete Begriff
»Fakalschlamm*® in Anlehnung an den im WHG verwendeten Begriff durch ,,in Klein-
klaranlagen anfallender Schlamm® ersetzt und fir die Begriffe ,,Revisionsschacht/-
kasten“ die in der DIN 1986-100 verwendete Bezeichnung ,,Schachte/Einsteigschachte
oder Inspektions6ffnungen* tbernommen.

e Bei gemeinsamen Anschlusskanélen wird nunmehr neben der Eintragung einer Bau-
last die gleichzeitige Sicherung durch eine Dienstbarkeit gefordert.

e Eswurden die jeweils geltenden Fassungen der technischen Normen eingefugt.

Die tiberarbeitete Satzung kann in der Anlage 1 mit Kennzeichnung der Anderungen
(rot/kursiv) eingesehen werden.

Hinweis:

Durch die Aktualisierung der Abwasserbeseitigungssatzung ist auch die Anderung der
Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht geméal § 96 Niederséchsisches
Wassergesetz notwendig, die in einer gesonderten VVorlage behandelt wird.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Abwasserbeseitigungssatzung
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2014/093
freigegeben am 05.06.2014

GB 3 Datum: 21.05.2014
Sachbearbeiter/in: Ahlers, Sandra

Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht bei
Kleinklaranlagen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 17.06.2014 Ausschuss fir Bau, Planung, Umwelt und Stralen
N 24.06.2014 Verwaltungsausschuss

o} 22.07.2014 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nutzungsberechtigten
der Grundstiicke gemaR 8 96 Absatz 4 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) wird be-
schlossen.

Sach- und Rechtslage:

Mit der Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nutzungs-
berechtigten der Grundstiicke gemal} § 96 Absatz 4 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
regelt die Gemeinde den Umgang von hduslichem Abwasser der Kleinkl&ranlagen im Ge-
meindegebiet.

Grundsatzlich ist die Gemeinde Rastede nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz fir die
Entsorgung des in Kleinklaranlagen anfallenden Klarschlamms sowie hauslichen Abwassers
zustandig.

Mit dem 8§ 96 Abs. 4 NWG wurde den Kommunen eine gesetzliche Regelung an die Hand
gegeben, den Nutzungsberechtigten der Grundstiicke zumindest die Beseitigung des h&us-
lichen Abwassers durch Satzung zu lbertragen. Der anfallende Schlamm aus den Kleinklar-
anlagen ist weiterhin durch die Gemeinde Rastede zu beseitigen.

Die Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nutzungsberechtigten
der Grundstiicke geméaR § 96 Absatz 4 NWG wurde bereits erstmalig nach der alten Rechts-
grundlage (8 149 Abs. 4 NWG) am 11. Dezember 2000 durch den Rat der Gemeinde Rastede
beschlossen und ist zum 01.01.2001 in Kraft getreten.
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Durch die Novellierung des Niedersachsischen Wassergesetzes und die Aktualisierung der
Anlage dieser Satzung war eine Uberarbeitung notwendig.

Der Satzungstext sowie die Anlage zur Satzung sind als Anlage 1 und 2 beigefugt.

Die Anlage 1 der Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die
Nutzungsberechtigten der Grundstiicke gemé&l § 96 Absatz 4 NWG fuhrt alle Nutzungs-
berechtigten auf, die vom Anschluss- und Benutzungszwang der zentralen Abwasserbe-
seitigung befreit sind. Um eine haufige Anderung der Anlage zur Satzung zu vermeiden,
wurde der § 1 (Geltungsbereich) erganzt. Damit sollen bereits alle Grundstiicke erfasst
werden, die zukunftig in Bebauungsplangebiete fallen und damit automatisch aus der Anlage
gestrichen werden kdnnen. Fur alle weiteren Falle ist eine regelmélige verwaltungsinterne
Prifung und nach Bedarf eine Anderung der Anlage notwendig.

GemaR § 96 Absatz 5 NWG bedarf die Satzung nach Satzungsbeschluss der Zustimmung der
Wasserbehdrde (Landkreis Ammerland). Eine Vorabstimmung hat bereits stattgefunden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

1. Satzung gemé&R § 96 Absatz 4 Niederséchsisches Wassergesetz
2. Anlage 1 zur Satzung
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