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3. Anderung Bebauungsplan 15 A - Gewer be-/Industriegebiet Liethe

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 10.02.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
) 17.02.2015 Verwal tungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange eingegangenen Anregungen werden auf der Grundlage dieser Be-
schlussvorlage sowie der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung, Umwelt und
Stral3en vom 10.02.2015 beriicksichtigt.

2. Dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans 15 A mit Ortlichen Bauvorschrif-
ten einschliefdlich Begrindung und Umweltbericht wird zugestimmt.

3. DieBeteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange werden gemal3 § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats durchgefihrt.

Sach- und Rechtdage:

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans 15 A ist die Ubernahme von Schallemissionskon-
tingenten in den Bebauungsplan und die Anderung der Erschliefungssituation innerhalb des
Gewerbe- und Industriegebietes zur besseren Steuerung von Ansiedlungsvorhaben (vgl. Vor-
lage 2014/058). Zudem werden die zentren- und nahversorgungsrel evanten Sortimente der
Rasteder Liste, betriebsbezogene Wohnnutzungen und V ergniigungsstétten vollsténdig ausge-
schlossen und ortliche Bauvorschriften zur Steuerung von Werbeanlagen definiert.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und sowie der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Vorentwurf der Bebauungsplanadnderung hat zwischenzeitlich statt-
gefunden. Infolge der eingegangenen Stellungnahmen sind auRer redaktionellen Anderungen
keine wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanentwurfs erfolgt. Um die Anbindung der

neuen Erschliefdungsstralde , Gut Rehorn* an die tibergeordnete Wilhelmshavener Strafe her-
zustellen, ist die Errichtung einer Linksabbiegerspur auf dieser Kreisstral3e erforderlich.
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Die planungsrechtliche Absicherung der Linksabbiegerspur soll tber die Aufstellung eines
separaten Bebauungsplans, der ausschliefdlich eine offentliche Verkehrsflache festsetzen wird
und planfeststellungsersetzende Wirkung entfalten soll, erfolgen. Die Aufstellung dieses Be-
bauungsplans wird mit einer separaten Beratungsvorlage erfolgen (s. Vorlage 2015/007).

Dieim Zuge der friihzeitigen Beteiligung geforderten archéol ogischen Ausgrabungen wurden
zwischenzeitlich abgeschlossen. Es wurden jingere eisenzeitliche bis kaiserzeitliche Sied-
lungsspuren geborgen, darunter Brandgraben und ein Hausgrundriss. Denkmalrechtliche Be-
lange stehen der weiteren Erschlief3ung des Gewerbe- und Industriegebietes somit nicht mehr
entgegen.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gingen zwei Stellungnahmen von benachbarten
Grundstuckseigentimern ein, die jedoch nicht zu einer Plananderung gefihrt haben. Da es
sich hier um eine Anderung des Bebauungsplans handelt, die an der grundsétzlichen Auswei-
sung als Gewerbe- und Industriegebiet keine Anderung herbeifiihrt, entstehen den benachbar-
ten Grundsttickseigentiimern keine Nachteile. Hingegen fuhrt der Ausschluss von betriebsbe-
zogenem Wohnen zu einer Verbesserung der geruchs- und/ oder schallemittierenden Nach-
barn, da diese keine potenziellen betriebsbezogenen Wohnnutzungen innerhalb des Gewerbe-
und Industriegebietes mehr beriicksichtigen muissen.

Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, sind die 6ffentliche Auslegung sowie die

Betelligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fur die Dauer eines Mo-
nats durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfligung.

Anlagen:
1. Planzeichnung

2. Begrindung mit Umweltbericht
3. Abwéagungsvorschlage
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