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Aufstellung Bebauungsplan 105 - Stdlich Schlof3park 111

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 10.02.2015 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 17.02.2015 V erwaltungsausschuss

Beschlussvor schlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 105 mit ortlichen Bauvorschriften einschliefflich
Begrindung und Umwel tbericht wird beschl ossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3

Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Sach- und Rechtdlage:

Um der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken im Hauptort Rastede ge-
recht zu, soll das Baugebiet ,, Stdlich Schlof3park” weiter entwickelt werden. Die nunmehr
vorgesehenen Flachen befinden sich ndrdlich des Loyer Weges zwischen Buchenstral3e und
Emsoldstral3e im Geltungsbereich der 51. Flachennutzungsplandnderung.

Der vorliegende Vorentwurf zum Bebauungsplan ermdglicht die Realisierung von rund 45
Baugrundstiicken, wobei die vorhandenen Griinstrukturen erhalten bleiben und durch private
Pflanzflachen im auleren Bereich des Bebauungsplans erweitert werden. Die im Plangebiet
verlaufenden Wallhecken trennen die entstehenden Wohnquartiere, sodass drel kleinere Quar-
tiere entstehen, die durch Rad- und FuRwegeverbindungen verbunden werden. Entlang der
neuen Wohnstral3en sind Hecken anzupflanzen, um eine zusétzliche Eingrinung der
Grundstticke zu erreichen.

Da sich der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans an der Grenze der 51. Flachennutzungs-
plananderung befindet, bildet dieses Wohngebiet die Abgrenzung zum Aulenbereich. Um ein
maoglichst vertragliches Eingliedern des Wohngebietes in die Ortsrandlage zu garantieren,
werden fur die aul3ere Bauzeile neben der bereits oben beschriebenen Anpflanzflache weitere
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umfangreiche 0Ortliche Bauvorschriften und geringere Baumal3zahlen festgesetzt. Die Gebaude
sind in eingeschossiger Bauwei se mit einer Firsththe von maximal 9,50 Meter und einer
Traufhohe von maximal 4,50 Meter zu errichten (8hnlich wie im Baugebiet am Liguster- und
Feldrosenweg). Die Dacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwa mdéacher
mit einer sichtbaren Dachneigung Uber 30° zu errichten. Glasierte oder reflektierende Dach-
pfannen sind unzuléssig.

Fur die mittig im Plangebiet liegenden Grundstiicke gelten dieselben ortlichen Bauvorschrif-
ten wie an der Herzogin-1da-Stral3e, wobei auch hier glasierte oder reflektierende Dachpfan-
nen ausgeschlossen sind.

Nahere Erlauterungen zu der vorliegenden Planung werden im Ausschuss fir Bau, Planung,

Umwelt und Stral3en am 10.02.2015 durch das beauftragte Planungsbiro Diekmann & Mose-
bach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:
1. Planzeichnung

2. Begrindung
3. Umweltbericht
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