Es gilt die BauNVO 1990
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 15 a, 3. Anderung ,Industriegebiet
Liethe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage / Vervielféaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 QLGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistdndig nach

(Stand vom .....................) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Westerstede, den

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den

(Unterschrift)
gezeichnet: | U. E. U.E. U. E. U.E. U.E.
gepruft: Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger
Datum: 28.02.2014 | 31.03.2014 | 09.09.2014 | 13.11.2014 | 17.12.2014

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ........................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGBam ............................ in der Nordwest Zeitung bekannt gemacht.

Rastede, den ............................

Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ........................ dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........................... in der Nordwest Zeitung be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung und der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis zum
............................ geman § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 15 a, 3. Anderung nach Priifung der An-
regungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ............................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Rastede ist gemaR § 10 (3) BauGBam ............................ orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 15 a, 3. Anderung ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 15 a, 3. Anderung und der

Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
BauGB beachtlich sind.

Rastede, den ............................

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Rastede, den

GEMEINDE RASTEDE
Der Blirgermeister

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften betreffen die in der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15a

festgesetzten = Gewerbegebiete, eingeschrénkten  Gewerbegebiete  und  eingeschréankten
Industriegebiete.

§ 2 Inhalt

2.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Werbeanlagen im Sinne des § 50 Abs. 1 der NBauO.

2.2 Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zuldssig. Dies gilt sowohl fr

direkt am Gebaude angebrauchte Werbeanlagen als auch fir freistehende Werbeanlagen (z.B.
Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:
¢ Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und Schaukéasten,

o Werbeanlagen, die vorubergehend fir o6ffentliche Wahlen oder Abstimmungen angebrachi
oder aufgestellt werden.

Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstiick errichtet werden, das
unmittelbar an das Grundstick der Leistung angrenzt.

2.3 Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:
e Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
e Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL 2005 Leuchtorange, RAL 2007
Leuchthellorange, RAL 3024 Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038 Leuchtgrin sowie
Toéne, die dem Farbspektrum entsprechen,
o Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am Himmel oder aul
Projektionsflachen)

¢ Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung ausgehen.

2.4 Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von den Bestimmungen zulassen, wenn die

Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde.

2.5 Ordnungswidrig handelt, gemalt § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséatzlich oder fahrlassig eine
MaRnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen
Bauvorschriften Giber die Regelung der Aulenwerbung im Gemeindegebiet entspricht.

Gemaf § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbue geahndet werden.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersadchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

6. Gemal § 9 Abs. 1 Nr.

7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung ,R&umstreifen* ist in

8. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen mit der Zweckbestimmung ,L" ist die Errichtung
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
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Eingeschrénkte Gewerbegebiete
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Eingeschrankte Industriegebiete

|
2, MaR der baulichen Nutzung

8,5 Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

l— Uberbaubare Flache

g
1

nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

e Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

X0 unterirdische Leitung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

¢ & o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

o Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

LEK=

3%21? Larmemissionskontingent pro m? tags /nachts
% Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Ver- und Entsorger und Flache
e mit Nutzungseinschrankungen (s. textl. Festsetzung Nr. 8)

Raumstreifen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. In den eingeschrénkten Industriegebieten (Gle), Gewerbe- (GE) und eingeschrénkten

Gewerbegebieten (GEe) gemal § 8 und 9 BauNVO sind geman § 1 Abs. 9 folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

e Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten geman der
Rasteder Liste:

a) zentrenrelevante Sortimente

¢ Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren

o Sportartikel

e Bucher, Schreibwaren

e Spielwaren

¢ Musikinstrumente

e Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik

e Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

e Uhren, Schmuck

e Heimtextilien, Kurzwaren

¢ Unterhaltungselektronik (TV; HiFi, CD)/Neue Medien
b) nahversorgungsrelevante Sortimente

e Lebensmittel

o Reformwaren

¢ Drogerieartikel

o ParfUmerieartikel

e Schnittblumen

e Zeitschriften

2. Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten werden zentren- und

nahversorgungsrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
begrenzt.

3. In den eingeschrénkten Industriegebieten (Gle) gemar 9 BauNVO sind gemaR § 1 [6] BauNVO
folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig:

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

4. In den Gewerbe- (GE) und eingeschréankten Gewerbegebieten (GEe) geméaR § 8 BauNVO sind
gemaR § 1 [6] BauNVO folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

¢ Vergnligungsstatten
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

5. Zuladssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 - bezogen auf je 1 m? der Flache -

weder tags (06:00 h bis 22:00 h) (1. Wert) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) (2. Wert)
Uberschreiten.

Diese Kontingente beziehen sich ausschlieRlich auf die schitzenswerten Wohnungen im Aufien-
bereich auerhalb des Geltungsbereiches (Gewerbe-/Industriegebietes).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhdngig von den festgesetzten
Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

1 BauGB in Verbindung mit § 21a Abs. 1 BauNVO sind
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die zuladssige Baumasse
anzurechnen. Dies gilt auch fir Volumen von Stellplatz- und/oder Garagenanlagen in sonst
anders genutzten Vollgeschossen. Die Baumassenzahl erhéht sich um die Baumasse unter der
Gelandeoberflache erstellter notwendigen Garagen.

einem Abstand von 0 bis 5 m zum Gewasser die Errichtung von baulichen Anlagen (hierunter
fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern unzuldssig. In

einem Abstand von 5 m bis 10 Metern zum Gewasser ist die Errichtung von baulichen Anlagen
unzulassig.

von baulichen Anlagen (hierunter fallen auch Einfriedungen) und das Anpflanzen von Baumen
und StrAuchern unzuléssig. Zulassig ist die Befestigung mit wasserdurchldssigem Pflaster oder
versickerungsfahigen Deckschichten zur Herstellung einer Stellplatzflache.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde

2. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige

(das kénnen u.a. Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen, und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde sein)
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niederséchsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege — Archaologische Denkmalpflege —, Ofener StralRe 15, 26121
Oldenburg, Tel.: 0441/799-2120 oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Entlang der K 131 durfen gemaf § 24 NStrG in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Gleiches gilt fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und

technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der
ublichen Offnungszeiten aus.

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der Bekanntmachung dieses Planes gemanR § 10 BauGB auBer Kraft.

Vom Verkehr auf der K 131 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Es
wird darauf hingewiesen, dass fir die neu geplanten Nutzungen gegeniiber dem Trager der
StraRenbaulast der K 131 keine Anspriiche auf Immissionsschutz bestehen.

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 15 a,
3. Anderung

"Industriegebiet Liethe"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

November 2014 Entwurf

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1

26121 Oldenburg

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung

Postfach 3867
26028 Oldenburg

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de
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