BEBAUUNGSPLAN NR. 104 "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR II" M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG|AMage 1 zu Vorlage 20157104

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) ..
Gemarku ng Rastede 2?—3 Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zulassige 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
; DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
Flur 12 und 18 Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 104 "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR II" UND DER
. . BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
§'1M§gzsg;§uan”k't':he" Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
dberer Bezugspunkt: ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
231 a) Traufe: Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
> b) First: obere Firstkante
ol Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnrand) der nachsten 6ffentlichen ErschlieBungsstralie RASTEDE, DEN
4 2.2 Uberschreitungen
Die festgesetzten Traufhéhen (TH) gelten nicht fur Kriippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige BURGERMEISTER
230 untergeordnete An- oder Ausbauten. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch
N 248 untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig.
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), . 229 3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 4. SATZUNGSBESCHLUSS
v 216 245 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand errichteten R
N 216 21 2 14 Gebauden bestehen, eine Gesamtlange von 20 m nicht tUberschreiten. Nebengeb&ude nach § 14 BauNVO und Anlagen gg?ERIQ\-/IrOD(I)ERI’?ISIIE\II\AEIITIEE{LT?JND(EEBIEIEEQBEECKESELGHgENg)éGLEJE\(/;VIIEEII\JTEELI\jI[\’-j\(SESDEg i@gGZEg,LEUTC?B IN
\\ 25 < 99 nach § 12 BauNVO bleiben dabei unbericksichtigt. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG,(§1O BAUGB) SOWIE DIE BEGR%NDUNC
. 223 ) _—
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A \ 242 - 3 s 245 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 Abs. 5 BauNVO) BESCHLOSSEN.
< A 247 ‘7,)) 4 Innerhalb der stralRenseitigen, nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie RASTEDE. DEN
) © \\ “’ X 49 204 1 o) Nebengebdude gem. § 14 BauNVO nicht zuléssig. ’
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84 y SN\ % 233 2 3 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) -
11 1 \\ % R /)m, \‘\ 7 Q Oo/‘ 216 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind nur Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelh&dusern ist pro BURGERMEISTER
y NN 227 == — WA \‘?‘ > % & Wohngebéaude nur eine Wohnung zulassig.
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P 247 0 der DIN 4109 - aus dem jeweiligen Larmpegelbereich, der an ein bestimmtes Auf3enbauteil heranreicht, zu ermitteln. Bei ORTSUBLICH AM BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 104
N\ ) max. <20 4 den Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen zur Gewahrleistung des Schutzanspruches innerhalb "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETs OSTERMOOR II" IST DAMIT.AM RECHTSVERBINDLICH
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26 ) i Q/./ 530 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgefiuihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MalRe dirfen vom 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 PRAAMBEL UBERSICHTSKARTE M. 1: 5.000
0 , 519 ) 541 AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER ' ' / & N Schtzenplatz
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P . . . . QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN
1. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Erweiterung 1. Baunutzungsverordnung VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG GEMEINDE / AUFTRAGGEBER
% /////7/ Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung des Baugebiet Ostermoor Il (Teilbereiche A und B). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9
/ R Zweckbestimmung: FuRganderbereich 11.06.2013. i *LGLN - ©2014 GEMEINDE RASTEDE
— 4 . . . Ca . - . N HERAUSGEBER: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG
2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliel3lich als geneigte Dacher 2. Bodenfunde NIEDERSACHSEN (LGLN)
mit einer Neigung von minimal 15° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: REGIONALDIREKTION OLDENBURG
5. Sonstige Planzeichen Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile gem. § 5 NBauO sowie flir Garagen gem. § 12 Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, KATASTERAMT WESTERSTEDE
BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO. auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSChG) meldepfllchtlg und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises sowie dem ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH DAS
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) - , . - , Niedersachsischen Landesamt flr Denkmalpflege-Referat Archaologie-Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafe 15 NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVermG) SOWIE DURCH DAS PLANINHALT MASSSTAB
3. Gemal § 84 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE (URHEBERRECHTSSCHUTZGESETZ)
Fernmeldeleitungen) nicht zulassig. und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu GESETZLICH GESCHUTZT. .4,
TE: 1 gema& textlicher Festsetzung Nr. 1 Iassgn, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge ZUu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der DIE VERWENDUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE OFFENTL'CHE BEBAU U NGSPLAN N R- 1 04 1 . 1 -OOO
' ' Arbeit gestattet. WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSVERZEICHNISSES UND VON "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETS OSTERMOOR II"
o . STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND .
LPBII Larmpegelbereich Il gem TE: 7 3. Schadliche Bodenveranderungen / Altlasten _ KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
peg 9 : Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist 1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON
unverzaglich der Landkreis, untere Abfallbehdrde, zu benachrichtigen. STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES DURCH
4-. Bodenschutz ) ] ] } ] ) o ] 2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS PROJEKT-NR. [PROJEKT-DATEI PROJEKTLEITER | BEARBEITUNG | CAD-BEARB. GEPRUFT
Die durch Baq- oder ErschlleBupgsgrbelten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE 2015 06 15 09508 B 104 O ; . — )
MaRnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen. IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN 09808 B 3B VE v stermoor Winter Erhorn Kdnig Winter
(AUSZUG AUS § 5 (3) NVermG). = =
5. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
Landesamt fur Geoinformationen und Lande§vermessung Niedersach_ser? (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE NACH (STAND VOM v owarf 970 x 594 19.06.2015
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Rastede zu benachrichtigen. 08.04.2014 UND 07.04.2015). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN orentwu X o
. ANLAGEN EINWANDFREI.
6. Uberlagerung rechtkraftiger Bebauungspléne
Der Bebauungsplan Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor II* Gberdeckt mit seinem Geltungsbereich des WESTERSTEDE, DEN
Teilbereiches A Teile des rechtkraftigen B-Planes Nr. 78 A ,Ostermoor®. Der Bebauungsplan 78 A ,Ostermoor* tritt damit
in den uberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des B-Planes Nr. 104 ,Erweiterung des Baugebiets Ostermoor II“ aufier LANDESAMT FUR GEOINFORMATION,
Kraft. UND LANDESVERMESSUNF NIEDERSACHSEN ¥\ Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
7. AuB hnbereich Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
- Aubbenwohnbereiche KATASTERAMT WESTERSTEDE ‘
Bei der Anlage von Auflenwohnbereichen (Terrassen, Loggien, Balkone) innerhalb des Larmpegelbereiches Il wird WILHELM-GEILER-STRARE 11 STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
empfohlen, diese im Schallschatten vom Hauptgebaude oder anderen Gebauden zu errichten. 26655 WESTERSTEDE KATASTERAMT WESTESTEDE
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