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Satzung

Textliche Festsetzungen

8§ 1 Geltungsbereich der Anderung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Ortskern Rastede, Teilbereich
Raiffeisenstrale“ umfasst alle allgemeinen Wohngebiete (WA) und alle
Mischgebiete (MI) des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 61.

§ 2 Inhalt der Anderung
Es werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

2.1 Die bestehenden Festsetzungen zur Trauf- und Firsthbhe in den
Mischgebieten (MI) mit festgesetzten II-Vollgeschossen sowie in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden aufgehoben.

2.2 Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudeoberkante in den
Mischgebieten (MI) mit festgesetzten II-Vollgeschossen sowie in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) maximal 13,0 m betragen darf.
Bezugspunkte bilden der hochste Punkt des Gebéudes und die der
ErschlielRung des Grundstlicks dienende oOffentliche Verkehrsflache, gemessen
in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Geb&ude. Ausgenommen
von dieser Bauhohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Es gilt die BauNVO 1990.
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Ortliche Bauvorschriften

8 1 Geltungsbereich des § 2 der 6rtlichen Bauvorschriften

Der 8§ 2 der drtlichen Bauvorschriften betrifft die Allgemeinen Wohngebiete
(WA) und Mischgebiete (Ml).

§ 2 Inhalt der Anderung/Aufhebung und Neufassung

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Ortskern Rastede,
Teilbereich Raiffeisenstral3e* werden flr seinen Geltungsbereich alle ortlichen

Bauvorschriften des wirksamen Bebauungsplanes ,Ortskern Rastede, Teilbereich
RaiffeisenstralRe” sowie die ortlichen Bauvorschriften der 1. bis 3. Anderung

aufgehoben.

Es werden folgende Ortliche Bauvorschriften neu getroffen:

2.1 Alle Hauptgebaude in den Allgemein Wohngebieten (WA) sowie in den
Mischgebieten (MI) sind mit einem geneigten Dach zu errichten. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen.

2.2 Ausgenommen von dieser Regelung sind begrinte Dacher, Dachgauben
und Dachaufbauten, sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen
sind auch Flachdacher zulassig.

8 3 Geltungsbereich zur Regelung der Aul3enwerbung

Die Regelungen zur AulRenwerbung (8 4 der ortlichen Bauvorschriften) gelten nur
far einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 61 ,Ortskern Rastede, Teilbereich
Raiffeisenstral3e”. Der Geltungsbereich umfasst die Mischgebiete (MI) beidseitig
entlang der Raiffeisenstralle in einer Tiefe von 40 m, gemessen von der
Fahrbahnkannte.

8§ 4 Inhalt der Anderung

4.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Werbeanlagen im Sinne des §
50 Abs. 1 der NBauO.

4.2 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches (siehe § 3) sind Werbeanlagen
nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zuldssig. Dies gilt sowohl
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fur direkt am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fur freistehende
Werbeanlagen (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

- Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und
Schaukasten,

- Werbeanlagen, die Vortbergehend flr o6ffentliche Wahlen oder
Abstimmungen angebracht oder aufgestellt werden

Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstick

errichtet werden, das unmittelbar an das Grundsttick der Leistung angrenzt.

4.3 Imraumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

1. Werbeanlagen mit beweglichen Teilen mit einer Ansichtsflache
grofRer als 1 m?

2.  Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

3. Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL
2005 Leuchtorange, RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024
Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038 Leuchtgrin sowie
Tone, die dem Farbspektrum entsprechen,

4.  Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am
Himmel oder auf Projektionsflachen)

5.  Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung
ausgehen.

4.4 Die Bauaufsichtsbehdrde kann gem. § 66 Abs. 1 NBauO Abweichungen
von den Bestimmungen zulassen, wenn die Einhaltung der o6rtlichen
Bauvorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirden. Eine Abweichung der Anforderungen kann auch zugelassen
werden, wenn diese unter Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wurdigung der oOffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange mit den oOffentlichen Belangen, insbesondere den
Anforderungen nach § 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind.

4.5 Ordnungswidrig handelt, gemal? § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder

fahrlassig eine Malinahme durchftihrt oder durchfihren lasst, die nicht den
Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften Uber die Regelung der
AulRenwerbung im Gemeindegebiet entspricht.

GemalR 8 80 Abs. 5 NBauO kodnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbul3e geahndet werden.
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Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

3. Altablagerungen: Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittel: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

5. Beim Aufstellen von Aufl3enwerbeanlagen sind die Vorgaben der RASt. 06
hinsichtlich der freizuhaltenden Verkehrs- und Sicherheitsraume an der K 133
Zu beachten.
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Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8§
58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat
der Gemeinde Rastede diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend
aus den obenstehenden textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen Bauvorschriften
gem. § 84 NBauO und der Begriindung als Satzung beschlossen.

Rastede, den GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ..................ccoven .
die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Ortskern Rastede,
Teilbereich RaiffeisenstralRe”. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf

8§82 Abs. 1 BauGB am .............cceveeee, in der Nordwest Zeitung bekannt
gemacht worden.

Rastede, den GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Nuép
Planungsgesellschaft mbHEscherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den
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(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am .............ccccvcviiien e
dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Ortskern Rastede,
Teilbereich RaiffeisenstralRe” und der Begrindung zugestimmt und seine
Offentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Ortskern Rastede,
Teilbereich Raiffeisenstrale” und der Begriindung haben vom ....................
bis ...l gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rastede, den GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61
,2Ortskern Rastede, Teilbereich Raiffeisenstral3e* nach Prifung der Anregungen
gemall 8§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung vom ..................... als Satzung

(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den GEMEINDE RASTEDE
Der Birgermeister




[, 7] Gemeinde Rastede: 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 8
INWP

Rechtskraft

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 ,Ortskern Rastede, Teilbereich

Raiffeisenstraf3e” ist gemall 8§ 10 (3), Satz 1 BauGB am ......................
ortsuiblich bekannt gemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61

,Ortskern Rastede, Teilbereich Raiffeisenstraf3e” ist damitam .......................
in Kraft getreten.

GEMEINDE RASTEDE

Rastede, den
Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 und der Begriindung nicht geltend

gemacht worden.

GEMEINDE RASTEDE

Rastede, den ...........
Der Birgermeister
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VORBEMERKUNGEN

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Auf rechtlicher
Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MalRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Neben der innerstadtischen Lage der Gebiete sind auch die Ubrigen
rechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB im
vorliegenden Planverfahren erflllt, wie die maximal zulassige GrofRe. Das
Plangebiet verfiigt Giber eine GroRe von insgesamt 63.558msprechend der
Aufteilung in ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bzw.
0,45 und dem Allgemeinen Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 resultiert hieraus
eine mogliche Grundflache von ca. 22.900 m2 - ohne Uberschreitung fir
Nebenanlagen. Damit fallt das Plangebiet unter die Bestimmung von § 13 a Abs.
1 Satz 2 (die Grundflache liegt zwischen 20.000 m? und 70.000 m?). Das
beschleunigte Verfahren kann demnach nur dann angewandt werden, sofern die
Vorprufung des Einzelfalls die Einschatzung erlangt, dass voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung berthrt werden. Die
Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren gemall § 13a BauGB sind
somit gegeben. Die Vorprifung des Einzelfalls ist in der Begrindung enthalten,
ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Im Zuge der 4. Anderung soll die Gestaltung durch AuRenwerbeanlagen neu
geregelt werden. Aul3erdem soll zur einheitlichen Hohenentwicklung eine
maximale Geb&audeoberkannte festgesetzt werden. Aus gestalterischen sowie
energetischen Grinden wird eine Mindestdachneigung festgesetzt.

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und das Niederséachsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.
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2. PLANUNGSRAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Geltungsbereich und Bestandsaufnahme

Bei der 4. Anderung handelt es sich um einen reinen Textbebauungsplan. Die 4.
Anderung beinhaltet keinen Planteil, sondern besteht lediglich aus textlichen
Festsetzungen, Hinweisen und dieser Begrindung.

Die 4. Anderung umfasst alle Wohngebiete (WA) und alle Mischgebiete (MI) des
gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 61 und liegt im nérdlichen
Ortsmittebereich der Gemeinde Rastede zwischen der Bahntrasse und der
Oldenburger Stral3e. Im Nordosten wird das Gebiet durch die Anton-Ginther-
Stral3e begrenzt, im Osten durch die Diedrich-Freels-Stral3e sowie der Stral3e ,An
der Bleiche®. Der nordwestliche Bereich wird durch Finkenstral3e begrenzt. Den
nordlichen Rand des Geltungsbereichs bilden die Flurstiicke 227/7-10 an der
Finkenstral3e sowie die nordlichen Grundstlicksgrenzen der Raiffeisenstral3e. Der
genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 ist den Ubersichtsplanen in
den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen. Die angrenzenden Bereiche sind alle mit
gewerblichen oder privaten Gebauden bebaut.

Der Bereich entlang der Raiffeisenstral3e ist als Mischgebiet ausgewiesen und
durch eine gewerbliche Nutzung mit Wohnnutzung gepréagt. Dort befinden sich
mehrere Geschafte (Fleischer, Backer, Getrankehandel, Bekleidungsgeschatft etc.)
sowie Dienstleistungen (Friseur, Rechtsanwalt, Schlisseldienst, etc.). Aufgrund
ihres Angebotes stellt die Raiffeisenstralle heute eine wichtige
Erganzungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches (Oldenburger Stral3e)
dar und starkt diesen.

Die meisten Geb&ude an der Raiffeisenstral3e verfligen tber zwei Vollgeschosse
mit Satteldach. Die Alte Molkerei ist das einzige Gebaude im Gebiet mit drei

Vollgeschossen. Ein Groldteil der Geb&aude wurde um die Jahrhundertwende,
bzw. in den 1930er Jahren errichtet. Diese bauhistorischen ,Hundehutten* sind
durch Schmuckelemente und Gesimse gegliedert und stehen giebelstandig zur
Raiffeisenstral3e. Auch sind Gebaude aus der jingeren Vergangenheit sowie
Neubauten entlang der Raiffeisenstralle zu finden, sodass sich ein Mix
unterschiedlicher Baustile und Bauvolumen eingestellt hat. Eine einheitliche
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Ausrichtung und Bauflucht dieser Gebéaude lasst sich jedoch nicht mehr
erkennen.

Nordlich und sudlich grenzen Aligemeine Wohngebiete an das Mischgebiet an.
Diese sind Uberwiegend durch eingeschossige Ein- und Zweifamilienhauser
gepragt. Nur vereinzelt befinden sich dort zweigeschossige Mehrfamilienhauser.

Nordostlich grenzt die Kreisstrale 131 ,Oldenburger Stral3e” an das Plangebiet
an. Sudlich befindet sich das Rasteder Rathaus, im Westen grenzt die Bahntrasse
Oldenburg — Wilhelmshaven an. Im Norden befindet sich ein Wohngebiet.

2.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt denn
Uberwiegenden Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61 als gemischte
Bauflachen dar. Nur der sidliche Bereich ist als Wohnbauflache dargestellt.

2.3 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 61 ,Ortskern
Rastede, Teilbereich Raiffeisenstrale“ mit den Anderungen 1 bis 3 vor. Der
gesamte Bebauungsplan Nr. 61 ist Bestandteil der 4. Anderung. Er beinhaltet den
Uberwiegenden Teil des Ortskerns von Rastede beidseitig der ,Raiffeisenstral3e”.
Der Bebauungsplan Nr. 61 erstreckt sich in nordlicher Richtung bis Einmindung
»ZAnton-Gunther-Stral3e* und in sidostlicher Richtung bis an die ,Finkenstral3e”
und in sudwestlicher Richtung bis zur Stralle ,An der Bleiche®. Der
Geltungsbereich kann der Abbildung 1 entnommen werden.
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Geltungsbereich der 4. Anderung

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 61, 4. Anderung

Fur den Bereich der 4. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 61 parallel zur
.Raiffeisenstral3e“ Mischgebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und 0,45
sowie einer Geschossflachenzahl von 0,8, 0,9 und 1,0 fest. Mit Ausnahme des
Molkereigebaudes ist maximal eine zweigeschossige Bauweise zulassig, dort ist
eine dreigeschossige Bauweise zulassig. Es gilt die offene Bauweise. Im
sudlichen Bereich ist ein Allgemeines Wohngebiet mir einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es gilt ebenfalls die
offene Bauweise. Bezuglich der Art der zuldssigen Nutzungen werden keine
Einschrankungen getroffen.

Die 1. bis 3. Anderung ist fur diese 4. Anderung nicht von Belang.
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Vorprufung des Einzelfalls

Das Plangebiet verfugt Gber eine Grél3e von insgesamt 63.550 m2, entsprechend
der Aufteilung in ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
bzw. 0,45 und dem Allgemeinen Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 resultiert
hieraus eine mdgliche Grundflache von ca. 22.900 m2 - ohne Uberschreitung fir
Nebenanlagen. Auch mit der zulassigen Uberschreitung wird der Schwellenwert
von 70.000 m?2 nicht erreicht.

Damit sind die Voraussetzungen zur Vorprufung des Einzelfalles erfullt.

Insofern erfolgt an dieser Stelle die standortbezogene Vorprifung gemaR 813a
Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB nach den Kriterien geméal Anlage 2 zum BauGB.

Ziffe

r

Vorprifung

1.

Merkmale des Vorabens

Betroffenheit und Bewertur
der Auswirkungen

weiteres
Prif-
erfordernis

+ vertréglich

unvertrglich

1.1 [Ausmali, in dem de¢ Der Bebauungsplan se: neir +
Bebauungsplan einen einen Rahmen flr die
Rahmen im Sinne des § 14Zul&ssigkeit von Vorhaben
b Abs. 3 des Gesetzes ubgn der Grol3e des
die Plangebietes von 63.550 mp.
Umweltvertraglichkeitsprif Die festgesetzte Grundflache
ungsetz betragt etwa 22.900 m2 (s.c

1.2 [Ausmali, in dem de Andere Plane un neir +
Bebauungsplan andere | Programme bleiben von def
Plane und Programme Planung unbeeinflusst.
beenflusst

1.2 |Bedeutung de Der neir +
Bebauungsplanes fir die | Ursprungsbebauungsplan
Einbeziehung setzt bereits Mischgebiete
umweltbezogener, und Allgemeine
einschlief3lich Wohngebiete mit
gesundheitsbezogener |entsprechenden
Erwagungen, insbesonderg/ersieglungsgraden fest. Mit
im Hinblick auf die der 4. Anderung werden
Forderung der nachhaltigemliese Festsetzungen nicht
Entwicklung geéndert.

1.4 |Fir den Bebauungspl: Fur die neir +
relevante umweltbezogeneBebauungsplandnderung sind

einschlief3lich
gesundheitsbezogene
Probleme

keine umweltbezogenen
einschliel3lich
gesundheitsbezogene

Probleme elevant
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1.5 |Bedeutung de Die Durchfihrung nationale¢| neir +
Bebauungsplanes fur die |und europaischer
Durchfihrung nationaler | Umweltvorschriften ist von
und europaischer dem Bebauungsplan nicht
Umweltvorschiften betrcffen.

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlichen betroffenen G
insbesondere inezug auf

2.1 |die Wahrscheinlichker Das Plangebiet ist bereits ¢| neir +
Dauer, Haufigkeit und der Grundlage der bisherigen
Umkehrbarkeit der Bauleitplanung bebaut.

Auswirkungen; Grundsatzlich sind die

zulassigen Nutzungen an der
Rechtskraft des
Bebauunsplanes geknden

2.2 | den kumulativen un trifft nicht zu neir +
grenziuberschreitenden
Charakter der
Auswirkungen

2.2 |die Risiken fur die Umweli| Die Bebauungsplananderu | neir +
einschlief3lich der begrindet keine zusatzlichen

menschlichen Gesundheit Umweltrisiken.
(zum Beispiel bei

Unféllen);
2.4 |den Umfang und di Die Bebauungsplanénderu | neir +
raumliche Ausdehnung derbegrindet aufgrund der
Auswirkungen; Bestandssituation keine in
Umfang und raumlicher
Ausdehnung zusétzlichen
Beentrachigungen
2.t | Die Bedeutung un Das Plangebiet ist bere neir +
Sensibilitat des bebaut. Eine besondere

voraussichtlich betroffenenBedeutung hinsichtlich
Gebiets auf Grund der besonderer natirlicher
besonderen natlrlichen |Merkmale, des kulturellen
Merkmale, des kulturellen| Erbes und hinsichtlich der
Erbes, der Intensitat der |Intensitat der Bodennutzung
Bodennutzung des Gebietdgt nicht vor.

jeweils unter _ | Die Umweltqualitatsnormen
Bericksichtigung der Uberzu Luft und Larm werden
schreitung von durch die
Umweltqualitats-normen | Bebauungsplananderung
und Greizwerten nicht relevant veindert
2.€ |folgende Gelete:
2.6.1| Natura 200-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nr. 8 nein +
Bundesnaturschutzgesetzes nicht
betrdffen
2.6.z | Naturschutzgebiete gemal § 23 nein +
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von | nicht
Nummer 2.6.1rfass betrdffen
2.6.Z | Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzges nein +
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst nicht
betrdffen
2.6.Z | Biosphéarenreservate und Lischaftsschutzgeete gemal | nein +
den 8 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes nicht

betrcffen
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2.6.t | gesetzlich geschuitzte Biotope gemal3 8 3( nein +
Bundesnaturschutzgesetzes nicht
betrdffen
2.6.€ | Wasserschutzgebiete gemal3 § 51 +
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemian
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie | nicht
Uberschwemmungsgebiete gemali § 76 des betroffen
Wasserhaushaltsgdzes,
2.6.7| Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschi nein +
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritteicht
sind. zutreffenc
2.6.& | Gebiete mit hohe Das Plingebiet ist Tei |neir +
Bevolkerungsdichte, eines zentralen Ortes
insbesondere Zentrale Orte im|und
Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 des| Siedlungsschwerpunkt
Raumordnungsgesetzes im verdichteten Raum.
Fur die Bewertung der
Umweltauswirkungen
des vorliegenden
Bebauungsplanes ist
dies ohne Bewtung.
2.6.¢ | In amtlichen Listen oder Karte | Entsprechend neir +
verzeichnete Denkmaler, Schutzguter sind im
Denkmal-ensembles, Plangebiet nicht
Bodendenkmaler oder Gebietevorhanden.
die von der durch die Lander
bestimmte
Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende
Landschaften eirestuft sind

Nach den Ergebnissen der Vorpriufung des Einzelfalls sind keine zusatzlichen
oder anderen erhebliche Umweltauswirkungen gemafld 8 2 (4) Satz 4 BauGB
relevant, die in der Abwagung zu bericksichtigen wéaren. Die
Umweltvertraglichkeit ist somit auf dieser Planungsebene sichergestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann somit unter dieser Voraussetzung im
beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB erfolgen. Auf eine

Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes kann verzichtet

werden. Die Abhandlung der Umweltbelange ist in die Begrindung zu

integrieren.

3. ANLASS UND ZIELE DER ANDERUNG

Aus der Lagequalitat des Plangebietes resultiert eine hervorragende Eignung flr
Einzelhandel, Wohnnutzungen, Praxen und Dienstleistungen einerseits und eine
hohe Empfindlichkeit gegentber stérenden Nutzungen und Gestaltungen
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andererseits, insbesondere solchen, die sich negativ auf das aul3ere
Erscheinungsbild bzw. das Ortsbild auswirken.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 sollen die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine mal3volle und nachhaltige
Entwicklung des aufReren Erscheinungsbilds geschaffen werden. Die Gemeinde
Rastede verfolgt daher im Wesentlichen zwei Ziele:

Zum einen sollen die Voraussetzungen flur eine einheitliche, aber flexible
Dachflachenentwicklung geschaffen werden. Dies beinhaltet sowohl eine
einheitliche H6henentwicklung, als auch eine gleichmafige Dachneigung. Bisher
ist ein relativ gleichmafiges Hohenprofil im Plangebiet vorherrschend, das
planungsrechtlich gesichert werden soll. Neue Bauvorhaben im Gemeindegebiet
haben jedoch oftmals gezeigt, dass diese die HOhen der Bestandgebaude oft
deutlich tUberschreiten und dadurch nicht nur das einheitliche Erscheinungsbild
gefahrdet wird, sondern auch Nachbarschaftskonflikte aufgrund hoher
Verschattungen hervorrufen. Daher werden die bestehenden Trauf- und
Firsth6hen aufgehoben und durch eine maximale Geb&audeoberkannte von 13,0 m
bei 1lI-Vollgeschossen ersetzt. Auf die Festsetzung von Trauf- und FirsthGhen
wird verzichtet, da durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudeoberkannte
die stadtebauliche Zielsetzung einer einheitlichen Hohenentwicklung erreicht
werden kann und den Bauherren so eine individuelle Gestaltung ihres Hauses
ermdglicht, die sich gleichzeitig mit den bestehenden Strukturen vertragt.
AulRerdem werden die bestehenden Dachneigungen aufgehoben und fir alle
Hauptgebaude eine Mindestdachneigung von 15° festgesetzt. Diese Festsetzung
orientiert sich an den im Plangebiet bestehenden Dachneigungen und stellt eine
einheitliche Entwicklung des Gebiets sicher. AufRerdem wird durch die
Mindestdachneigung die Madoglichkeit zur Installation erneuerbarer Energien
offen gehalten. Die Festsetzung einer maximalen Dachneigung wird als nicht
erforderlich erachtet, da diese durch die maximale Gebaudeoberkannte begrenzt
wird und das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Dachentwicklung so erreicht
werden kann.

Zum andern verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine attraktive Gestaltung des
Gebiets langfristig zu sichern. Daher soll die Werbeanlagensatzung auf die
Raiffeisenstral3e ausgedehnt werden. Werbeanlagen, die das Ortsbild und den
Erholungswert der Umgebung beeintrachtigen kdnnen, sollen ausgeschlossen



R Gemeinde Rastede: 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 10
INWP

werden. Insbesondere soll eine Uberflutung von Werbeanlagen vermieden
werden, die die Gebaudekorper verdecken und so das StraRen- und Ortsbild
nachhaltig beeintrachtigen. Insgesamt soll ein Qualitatsverlust des Ortskerns
wegen des schlechten ,Images” vermieden werden. Daher sind nur Werbeanlagen
zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt sowohl flr direkt
am Gebaude angebrachte Werbeanlagen als auch fir freistehende Werbeanlagen
(z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten). Ausgeschlossen werden Werbungen
in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht, Werbung mit Bildwerfern und
Lasern sowie Werbeanlagen von denen Beschallungen ausgehen.

4. GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

4.1 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht
in die Abwagung gemafl 8 1 (7) BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaf} 88 3
und 4 BauGB Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

4.1.1 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB wurden
folgende wesentliche Bedenken geauliert:

* In der Bestandsaufnahme werden auf die wesentlichen stadtebaulichen
Merkmale wie die vorhandene historische Bausubstanz nicht eingegangen.
Diese ist insbesondere durch ihre Gieblstandigkeit gepragt.

» Die Bestandsbeschreibung in der Begrindung wird um die
Ausrichtung der Gebaude erganzt.
* In der Begrindung fehlt die Abwagung, dass auf die Festsetzung zur
Ausrichtung der Gebaude verzichtet wird.
» Der Ursprungsplan setzt keine Ausrichtung der Geb&aude fest und ist
auch nicht Gegenstand der Anderung, sodass dieser Belang nicht
Gegenstand der Abwagung ist.

» Die schutzwirdige, historische Bausubstanz wird im Bebauungsplan nicht
ausreichend gesichert.
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» Die historische Bausubstanz ist bereits durch Bauten aus den 60/70er
Jahren sowie durch Bauten aus der jungeren Vergangenheit
unterbrochen. Die bestehenden Gebaude genieRen Bestandschutz.
Bei einem mdglichen Umbau/Verdichtung der historischen
Bausubstanz wird die Denkmalschutzbehdrde beteiligt.

 Es sollten dberbaubare Flachen von maximal 10 m - 12 m festgesetzt
werden, um das stadtebauliche Bild des Einzelhauses aufrecht zu erhalten.

» Die bestehenden Breiten im Plangebiet sind sehr differenziert und
Uberschreiten bereits heute in Teilen die 12 m. Aus stadtebaulichen
Grunden ist eine Festsetzung zur Beschrankung der Uberbaubaren
Flachen nicht erforderlich.

» Die Festsetzung der Mindestdachneigung von nur 15° entspricht nicht dem
Bestand, dieser liegt um die 30°. Eine Neigung von 15° wirkt wie ein
Flachdach.

» Die Festsetzung einer Dachneigung von mindestens 15° erhoht die
Mdoglichkeit, Systeme fur erneuerbare Energien zu installieren.
Flachere Dachneigungen sind gegentber steileren Dachformen
deutlich kompakter und verlieren dadurch weniger Warme. Zudem
verfigen moderne Baustile tiber recht flache Déacher.

» Entlang der Verkehrsflache ist eine Baulinie festzusetzen.

> Die 4. Anderung des Bebauungsplanes enthalt keine Planzeichnung.
Eine einheitliche Bauflucht ist nicht Gegenstand der Planung.

* Neubauten entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenzen sollen eine
mindestens 1 m hohe Hecke pflanzen.

» Eine durchgehende Heckenbepflanzung entspricht nicht der
vorhandenen Situation vor Ort. Durch die grof3ziigigen (5 m breiten)
nicht Gberbaubaren Bereiche entlang der Verkehrsparzellen wird die
Anlange von Gartenbereichen bereits ,erzwungen®. Die Gestaltung
der Vorgarten bleibt den Eigentimern Uberlassen und ist nicht
Gegenstand der Anderung.

4.1.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden folgende
Bedenken geéaulert:
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Gemall 8 66 Abs. 1 NBauO kann die Bauaufsichtsbehérde Abweichungen
von Anforderungen dieses Gesetztes und aufgrund dieses Gesetzes
erlassener Vorschriften zulassen, wenn diese unter Bericksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der o6ffentlich-
rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den offentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen nach 8§ 3 Abs. 1 NBauO vereinbar sind
(Landkreis Ammerland).

» 8§ 4.4 der ortlichen Bauvorschriften wird entsprechend angepasst.

Das Fremdwerbungsverbot (Nr. 4.2 der ortlichen Bauvorschriften) sollte in
Anbetracht der Rechtsprechung (BVerwG, NVwZ 1995, 899 ff.,, 901,
OVG Koblenz, Urt.v. 11.06.2010 — 8 C 11347/09) noch starker mit der
stadtebaulich bedeutsamen Pragung des Geltungsbereiches begriindet
werden (Landkreis Ammerland).

» Aufgrund der raumlichen N&he der Raiffeisenstral3e zur Oldenburger
Stral3e sowie der wirtschaftlichen und stadtebaulichen Bedeutung fur
den Ort Rastede sieht die Gemeinde es als ermessen an, die
AulRenwerbesatzung auch auf die Raiffeisenstral3e auszuweiten. Ziel
ist es, die stadtebaulichen und gestalterischen Qualitaten,
insbesondere die der historischen Gebaude =zu sichern. Die
Begrindung wird entsprechend erganzt.

Das Plangebiet umschlief3t die K 133 Raiffeisenstral3e innerhalb einer gemaf
8 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Innerhalb des Plangebietes und
angrenzend an das Plangebiet minden mehrere Gemeindestralen und
Zufahrten in die K 133. Durch die AulRenwerbeanlagen durfen die gemaf
RASt. 06, Bild 120 und Tabelle 59 freizuhaltenden Sichtfelder nicht
beeintrachtigt werden (Niedersachsische Landesbehorde fir Stral3enbau und
Verkehr).

» Es wird ein Hinweis in die Planzeichnung GUbernommen, dass beim
Aufstellen von Aul3enwerbeanlagen die Vorgaben der RASt. 06 zu
beachten sind.

Da arché&ologische Funde und Befunde nicht auszuschlie3en sind, sollte der
in den Planunterlagen bereits enthaltene Hinweis auf die Meldepflicht von

Bodenfunden bei Erdarbeiten besonders beachtet werden (NLD, Abteilung
Archéologie).

» Der Hinweis Nr. 1 weist ausreichend auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hin. Eine weitere Ausfuhrung in den Hinweisen ist
somit nicht erforderlich.
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*Im Jahr 2014 wurde die Aufstellung der bestehenden Werbeanlagensatzung
mit dem Handels- und Gewerbeverein (HGV) Rastede e. V. abgestimmt. Bei
der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde der HGV nicht in die
Aufstellung der Werbeleitsatzung fir die Raiffeisenstral3e mit einbezogen.
Der HGV sollte in den weiteren Erarbeitungsprozess der Satzung einbezogen
werden.

» Der HGV war im vergangenen Jahr an der Erarbeitung der
Werbeanlagensatzung beteiligt. Die Raiffeisenstral3e lag ursprunglich
Im Geltungsbereich. Da der HGV im vergangenen Jahr keine
Einwande gegen die Satzung geltet gemacht hat, geht die Gemeinde
Rastede nicht davon aus, dass die in dieser 4. Anderung dieses
Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen dem Interesse des HGVs
entgegenstehen. Daher wird es als nicht notwendig gesehen, den
HGV im Nachgang an das Verfahren zu beteiligen.

4.2 Belange von Natur und Landschatft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen inneroértlichen Bereich. Das

Plangebiet stellt sich beiderseits der Raiffeisenstral3e als Uberwiegend bebaute
Flache mit Geschafts- und Wohnhausern, Nebengebauden sowie Gartenflachen
dar. Die Strale wird zum Gehweg durch eine Schnitthecke und einzelne

StralRenbdume (Stieleichen) getrennt. Auch an Grundstiicksrdndern sind zudem
markante Einzelbdume ausgepragt. An der Diedrich-Freels-StralRe tberwiegt die
Wohnbebauung mit umgebenden Gartenflachen und Stellplatzen.

Fur das Gebiet bestehen verbindliche Planungsrechte auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 61. So werden fir den Bereich folgende
Festsetzungen getroffen:

- Mischgebiete mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,45,

- Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4,

- StraRenverkehrsflachen,

- Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

- Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- Erhalt von Einzelb&dumen.
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Im Zuge dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 werden keine
Anderungen zum Art und zum MaR (soweit es sich um den zulassigen

Versiegelungsgrad (GRZ) handelt) der baulichen Nutzung getroffen. Die

Veranderung des Versiegelungsgrades wird somit nicht tangiert. Lediglich

werden gestalterische Festsetzungen zur Hohe, Dachneigung und der Anbringung
von Werbeanlagen getroffen, sodass von keinen Beeintrachtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild ausgegangen werden kann.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

5. INHALT DER AUFSTELLUNG

Um die o.g. stadtebaulichen Ziele zu sichern, werden folgende Festsetzungen
erlassen:

5.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art und zum Mafld der baulichen Nutzung in den
Mischgebieten sowie in den Allgemeinen Wohngebieten werden durch den
Textbebauungsplan der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 nicht verandert,
da diese auch den stadtebaulichen Zielen der 4. Anderung entsprechen.

Der Ursprungsplan setzt Mischgebiete entlang der Raiffeisenstral3e mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und 0,45 fest. Die Ausnutzungsziffer bleibt hinter den
der nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,6
zurtick und entspricht damit der relativ gering verdichteten Struktur des Ortskerns
Rastedes. Die Geschossflachenzahl ist entsprechend auf 0,7 und 0,9 festgesetzt.
Der Bereich entlang der Diedrich-Freels-Stral3e ist als Allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und entspricht der maximal
zulassigen Grundflachenzahl gemafd § 17 Abs. 1 BauNVO. Die maximal zulassige
Geschossflachenzahl betragt 0,6. Sowohl flr die Mischgebiete als auch die
Allgemeinen Wohngebiete gilt die offene Bauweise.
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Die maximal zulassigen Vollgeschosse sind mit Ausnahme des Molkereigebaudes
auf Il begrenzt. Dort sind 11l Vollgeschosse zuldssig. Die bestehenden Traufh6hen
in den Misch- und Allgemeinen Wohngebieten werden mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 aufgehoben und eine maximale Gebaudeoberkannte von
13,0 m fur ll-geschossige Gebaude festgesetzt. Bezugspunkte bilden der héchste
Punkt des Gebaudes und die der Erschlielung des Grundsticks dienende
offentliche Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten
Winkel zum Gebaude. Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechts sowie technische
Anlagen des Immissionsschutzes. Das Hohenmal} orientiert sich an den Hohen der
Bestandgeb&ude und soll eine einheitliche Ho6henentwicklung sicherstellen.
Hohere Gebaudekorper wirden in der Umgebung des Plangebiets als stérend
wahrgenommen und dem stadtebaulichen Ziel einer einheitlichen Gestaltung
entgegenstehen stehen. Die Festsetzung der Oberkannte bietet individuellere
Gestaltungsmdglichkeiten der Gebaude, weshalb die die TraufhGhen abgeldst
wurden.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Dachform

Alle Hauptgebaude in den Allgemein Wohngebieten (WA) sowie in den
Mischgebieten (MI) sind mit einem geneigten Dach zu errichten. Die
Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Ausgenommen von dieser Regelung
sind begrinte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Wintergarten. Bei
Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zul&ssig.

Das Plangebiet ist durch unterschiedlich geneigte D&cher und Dachformen
(Satteldach, Walmdach, Mansarddach) gekennzeichnet. Da dieser Charakter
erhalten bleiben soll, wird nur eine Mindestdachneigung festgesetzt.

Werbeanlagen
Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Ortskern Rastede,

Teilbereich Raiffeisenstral3e* werden flr seinen Geltungsbereich alle ortlichen
Bauvorschriften des wirksamen Bebauungsplanes ,Ortskern Rastede, Teilbereich
Raiffeisenstralle“ sowie die ortlichen Bauvorschriften der 1. bis 3. Anderung
aufgehoben. Die bestehenden gestalterischen Festsetzungen Uber die Gestaltung
von Werbeanlagen werden den aktuellen Anforderungen nicht mehr gerecht. Es
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wird beflrchtet, dass das Ortsbild durch immer vielfaltiger werdende
Werbeanlagen nachhaltig beeintrachtigt wird und an Attraktivitat verliert. Die
architektonische Gliederung der Fassaden kann durch Uberdimensionale
Werbeanlagen gestort werden. AufRerdem wird der Blick durch freistehende
Werbeanlagen wie Aufsteller oder Pylone auf die Gebaude- und Hauserzeilen
versperrt. Insbesondere Lichtwerbungen fiihren zu einer deutlichen Abwertung
der StraRenziige. Hinzu kommt haufig eine Uberfrachtung durch eine tibermaRige
Anzahl an Werbeanlagen. Zur Erhaltung des Ortsbildes und Steigerung der
Attraktivitat aus  stddtebaulichen  Gesichtspunkten, sollen  zuklnftig
Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen, auch in Verbindung mit der
aktuellen Rechtsprechung nicht mehr zugelassen werden.

Der Geltungsbereich der AufRRenwerbesatzung umfasst den Bereich um die
Oldenburger StralBe und somit auch den nordostlichen Bereich der
Raiffeisenstral3e. Aufgrund der raumlichen N&he der Raiffeisenstral’e zur
Oldenburger Stral3e sowie der wirtschaftlichen und stadtebaulichen Bedeutung ftr
den Ort Rastede sieht die Gemeinde es als ermessen an, die Aulienwerbesatzung
auch auf die Raiffeisenstral’e auszuweiten. Ziel ist es, die stadtebaulichen und
gestalterischen Qualitaten, insbesondere die der historischen Gebaude zu sichern.
Die Raiffeisenstrale stellt eine wichtige Einfahrtssituation von der
Autobahnabfahrt der A 29 kommend in die Ortsmitte dar. Somit pragt sie
insbesondere fir Auswartige das Erscheinungsbild Rastedes. Die reizvolle, teils
historische Bebauungsstruktur pragt das Ortsbild malRgeblich. Die bisher
bestehenden gestalterischen Qualitaten sollen erhalten und geschutzt werden. Die
Anforderungen zur Gestaltung von Werbeanlagen missen daher neu geregelt
werden.

Die erlassene ,Satzung der Gemeinde Rastede zur Regelung der Aul3enwerbung
in Teilen des Gemeindegebietes” gem. § 84 Abs. 2 Nr. 3 NBauO wird daher auf
den Bebauungsplan Nr. 61 Ubertragen. Dies steht auch im Sinne der der aktuellen
Rechtsprechung (BVerwG, NVwZ 1995, 899 ff., 901; OVG Koblenz, Urt. v.
11.06.2010 — 8 C 11347/09). Die Regelungen zur AuB3enwerbung (8 4 der
ortlichen Bauvorschriften) gelten jedoch nur flr einen Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 61 ,Ortskern Rastede, Teilbereich Raiffeisenstrafl3e”. Dieser
umfasst die Mischgebiete (MI) beidseitig entlang der Raiffeisenstral3e in einer
Tiefe von 40 m, gemessen von der Fahrbahnkannte. Es werden folgende ortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbeanlage neu getroffen:
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Die Ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Werbeanlagen im Sinne des §
50 Abs. 1 der NBauO.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches (siehe § 3) sind Werbeanlagen
nur zur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Dies gilt sowohl

fur direkt am Gebaude angebrauchte Werbeanlagen als auch fir

freistehende Werbeanlagen (z.B. Aufsteller, Pylone und Fahnenmasten).

Ausgenommen von dieser Regelung sind:

- Auslagen, Dekorationen und Plakatwerbung in Fenstern und
Schaukasten,

- Werbeanlagen, die Vortbergehend fiur offentliche Wahlen oder
Abstimmungen angebracht oder aufgestellt werden

Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen auch auf einem Grundstick
errichtet werden, das unmittelbar an das Grundsttick der Leistung angrenzt.

Im raumlichen Geltungsbereich sind folgende Werbeanlagen unzulassig:

1. Werbeanlagen mit beweglichen Teilen mit einer Ansichtsflache
grofRer als 1 m?

2. Werbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht

3. Lichtwerbung in folgenden Farben: RAL 1026 Leuchtgelb, RAL
2005 Leuchtorange, RAL 2007 Leuchthellorange, RAL 3024
Leuchtrot, RAL 3026 Leuchthellrot, RAL 6038 Leuchtgrin sowie
ToOne, die dem Farbspektrum entsprechen,

4. Werbung mit Einsatz von Bildwerfern und Lasern (Lichtwerbung am
Himmel oder auf Projektionsflachen)

5. Werbeanlagen, von denen Beschallungen zum Zwecke der Werbung
ausgehen.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann Abweichungen von den Bestimmungen
zulassen, wenn die Einhaltung der Ortlichen Bauvorschriften im Einzelfall
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde.

Ordnungswidrig handelt, gemafR} 8§ 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig eine MalRnahme durchflhrt oder durchfihren lasst, die nicht den
Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften Uber die Regelung der
AulRenwerbung im Gemeindegebiet entspricht.
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GemalR 8 80 Abs. 5 NBauO konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbul3e geahndet werden.
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6. DATEN ZUM VERFAHRENSVERLAUF

Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 [1] BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 [2] BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat der Gemeinde Raste

Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fir raumliche

Planung und Forschung

Escherweg ® 26121 Oldenburg

Rastede, den .

Der Burgermeister
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Anlage 1: Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 61
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Anlage 2: Ubersichtsplan des Bebauungsplanes Nr. 61






