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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

8. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 d
"Rastede "

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)




PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung
@& Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR
O’S_ilﬁf\lm Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (NHN= Normalhdhennull))
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

liberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Fldche

15. Sonstige Planzeichen

v Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
4 4 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

VN Immissionsschutzgesetzes

LPB Ill Larmpegelbereich
KKK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im EG
——0o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im OG
— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im DG
St Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen
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Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
schaftsanlagen - Tiefgaragen

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

Es gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die offene Bauweise. Abweichend wird festgesetzt, dass nur
Gebaudelangen bis maximal 28 m zuldssig sind. Oberirdische Gebaude, die lediglich durch
unter der Gelandeoberflache liegende Gebaudeteile verbunden werden, sind als selbststan-
dige Gebaude zu werten.

Gemal § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebdudehothe in dem festgesetzten Allge-
meinen Wohngebiet (WA) maximal 28,00 m Giber NHN betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und Normalhéhennull.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zu-/Abfahrtsrampe vollstandig unterhalb der Gelande-
oberflache anzulegen.

In Teilbereichen werden die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 durch Schallimmissionen von der Muhlenstral3e Uberschritten.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB mussen bei der Errichtung von neuen Gebauden oder der we-
sentlichen baulichen Anderung der AuRenbauteile bestehender Geb&ude innerhalb der ge-
kennzeichneten Larmpegelbereiche des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach auf3en
abschlieRenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten wer-
den.

In den mit Larmpegelbereich Il und Il gekennzeichneten Bereichen sind die folgenden resul-
tierenden Schalldamm-Mal3e durch die Aul3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a. erf. R’y res = 30 dB
Blroraume u. &. erf. R'yw,res = 30 dB
Larmpegelbereich Ill
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a. erf. R'yw res = 35 dB
Blroraume u. &. erf. R'w res = 30 dB

Innerhalb der mit Larmpegelbereich Il und Il gekennzeichneten Bereiche ist als Vorkehrung
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen die erforderliche Gesamtschallddammung
der AuBenfassaden auch im Liftungszustand sicherzustellen.

Oberirdische Stellplatze sind neben der innerhalb der im Planteil abgegrenzten Flachen fur
Stellplatze auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen entlang der MihlenstraRe sind gemaf § 23 (5) BauNVO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Garagen und of-
fene Kleingaragen (i.S.v. § 1 (3) GaVO (Carports)) nach § 12 BauNVO in einer Tiefe von 5 m,
gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches entlang der Mihlenstral3e, nicht zulassig.

Die zulassige Grundflache (GRZ 2) darf durch Tiefgaragen tber die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgelegte Uberschreitung von 50 % hinaus, um eine Grundflache von 0,2 bis zu ei-
ner Grundflache von 0,8 tberschritten werden (0,6+0,2 = 0,8).



Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6d.

Dachform und Dachneigung

Die obersten Geschosse von Hauptgebauden (bei Staffelgeschossen ist ausschlief3lich das Staf-
felgeschol’ das oberste Geschol3) sind mit einem geneigten Dach zu erstellen. Die Dachneigung
muss mindestens 15° betragen. Aus gestalterischen Grinden dirfen maximal 10 % der relevan-
ten Dachflache mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind begriinte Dacher, Dachgauben und Dachaufbauten,
sowie Wintergarten. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

Einfriedung

Entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze ist das Baugrundstiick mit geschnittenen Laub-
geholzhecken (z.B. Hainbuche, Weil3dorn, Rotbuche, Liguster, Stechpalme), mit einer Mindest-
héhe von 0,60 m, einzufrieden. Innerhalb der Heckenflihrung sind Zaune gestattet, jedoch nicht
hoéher als die eigentliche Hecke.

Einstellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO wird festgelegt, dass je Wohneinheit 2 Einstellplatze anzulegen
sind.

Tiefgaragenstellplatze

Mindestens 50 % der insgesamt je Baugrundstiick erforderlichen Einstellplatze sind als Tiefgara-
genstellplatze vorzusehen.



Hinweise

1

2)

3)

4)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein:  Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal? § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StraRe 15, 26121 Oldenburg —oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den  Bestandsplanen der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Erlauterungen zu den Anforderungen der textlichen Festsetzung Nr. 4
Larmpegelbereich Il

Bei der Erstellung von Geb&duden mit Wohn- und Schlafraumen innerhalb der Flache des
Larmpegelbereiches 1l nach DIN 4109, ist nach Tabelle 8 der Norm, Spalte 4 ein erforderliches
resultierendes Schalldamm-Mal3 von mindestens R'y res = 30 dB fir die AuRenbauteile zu fordern.
Unter Bericksichtigung, dass die AuRenwadnde mit einem bewerteten Schalldamm-Mafl3 von
mindestens R'yy = 35 dB errichtet werden und max. 40 % der AufRenbauteile als Fensterflachen
ausgefihrt sind, ergibt sich entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109, unter Vernachlassigung der
Tabelle 9, ein erforderliches Schalldamm-Maf fiir die Fenster von R'yy, = 25 dB.

Larmpegelbereich Il

Bei der Erstellung von Gebauden mit Wohn- und Schlafrdumen innerhalb der Flache des
Larmpegelbereiches 1l nach DIN 4109 ist nach Tabelle 8 der Norm, Spalte 4 ein erforderliches
resultierendes Schalldamm-Mal3 von mindestens R'y res = 35 dB fir die AulRenbauteile zu fordern.
Unter Bericksichtigung, dass die AuRenwdnde mit einem bewerteten Schalldamm-Mafl3 von
mindestens R'y, = 40 dB errichtet werden und max. 40 % der Auflenbauteile als Fensterflachen
ausgefihrt sind, ergibt sich entsprechend Tabelle 10 der DIN 4109, unter Vernachlassigung der
Tabelle 9, ein erforderliches Schalldamm-Malf? fir die Fenster von R'y, = 30 dB.

Fenster und Liftungselemente

Fenster sind entsprechend ihrer schallddmmenden Eigenschaften gemafl VDI 2719 in die
Schallschutzklassen 1-6 unterteilt, die wie folgt definiert sind:

Spalte 1 2 3
N . |erforderliches bewertetes
. Schall- bewertetes Schalldamm-MaG RW Schalldamm-Ma® Ry des im
Zeile schutz- |des am Bau funktionsmaRig Priifstand eingebauten
klasse  |eingebauten Fensters g

funktionsfahigen Fensters

1 1 25 bis 29 dB >= 27dB
2 2 30 bis 34 dB >= 32dB
3 3 35 bis 39 dB >= 37dB
4 4 40 bis 44 dB >= 42dB
5 5 45 bis 49 dB >= 47 dB
6 6 >= 50dB >= 52dB

Schallschutzklassen von Fenstern




5)

6)

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedurftigen R&ume erforderliche technische Einrichtung die Mindestanforderungen an die
resultierende Schalldammung der AuBenwand nicht unterschreitet. Fenster moderner Qualitat, die der
glltigen Warmeschutzverordnung gentigen, besitzen eine Luftschalldammung von Ry = 30 - 34 dB

(Schallschutzklasse 2) und teilweise sogar einen Wert von R'y, = 35-39 dB (Schallschutzklasse 3).

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichthahme bei der Gemeinde Rastede wahrend der Ublichen
Offnungszeiten aus.

Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 8. Anderung treten in deren Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 6 d und der relevanten Anderungen aul3er Kraft.
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