- RESIDENZORT 1
(l ASTED E Gemeinde Rastede
= Der Burgermeister
Finanz- und Wirtschaftsausschuss

Einladung

Gremium: Finanz- und Wirtschaftsausschuss - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 07.12.2015, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 27.11.2015

1. An die Mitglieder des Finanz- und Wirtschaftsausschusses
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer

Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 12.10.2015
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 Einzelhandelsentwicklungskonzept 2015
Vorlage: 2015/213

TOP 6 Haushalt 2015 - Uber- und auRRerplanmafige Ausgaben iiber 5.000 Euro
Vorlage: 2015/204

TOP 7 Zuwendungen des Jahres 2014 und Nachmeldung 2013
Vorlage: 2015/215

TOP 8 2. Fortschreibung und Festsetzung der Abwasserbeitrage
Vorlage: 2015/210

TOP 9 Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2016
Vorlage: 2015/137A
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Einladung

TOP 10 Einwohnerfragestunde

TOP 11  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Gri3en
gez. von Essen
Blrgermeister
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=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/213
freigegeben am 26.11.2015

Stab Datum: 17.11.2015
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Einzelhandelsentwicklungskonzept 2015

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

O 07.12.2015 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 08.12.2015 Verwaltungsausschuss

O 15.12.2015 Rat

Beschlussvorschlag:

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept 2015 wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Sitzung des Finanz- und Wirtschaftsausschusses vom 07.07.2015
waren erste Uberlegungen zur Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes 2015 durch die politischen Gremien zur Kenntnis genommen worden. Auf
der Grundlage des Beschlusses war die Moéglichkeit eréffnet worden, Anregungen
und Stellungnahmen zu dem Entwurf vorzutragen.

Die Anregungen und Stellungnahmen sind unter Beriicksichtigung der Stellung-
nahme als Anlage 1 zu dieser Beschlussvorlage beigefiigt und entsprechend im
Endbericht, der dieser Vorlage als Anlage 2 beigefiigt worden ist, berticksichtigt.

Im Rahmen der Stellungnahmen wurden folgende wesentliche Punkte vorgetragen:

e Die Einwendungsfuhrer haben darauf hingewiesen, dass der Koégel-Willms-
Platz als Entwicklungsflache vorgesehen ist. Hierzu ist grundsatzlich auszu-
fuhren, dass weder eine Planung noch eine Uberlegung besteht, den Kogel-
Willms-Platz baulich anders zu nutzen, als dies derzeit der Fall ist. Das Einzel-
handelsentwicklungskonzept beschatftigt sich jedoch nicht mit etwaigen zivil-
rechtlichen oder baurechtlichen Hinderungsgrinden sondern beleuchtet ledig-
lich eine bestimmte Handelssituation. Insofern ist aus grundsatzlichen Er-
wagungen die Bertcksichtigung des Platzes nicht falsch; sie wird nur erkennbar
jedenfalls derzeit nicht umgesetzt werden.
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e Es wird wiederholt darauf hingewiesen, dass ein Vollsortimenter im Bereich
Kleibroker Strale / Uhlhornstral3e nicht wiinschenswert sei. Dies entspricht
auch der bisherigen planerischen Zielsetzung der Gemeinde jedenfalls insoweit,
als es um die Berucksichtigung von Verkaufsflachen von mehr als 800 gm geht.
Aus Sicht der Verwaltung lasst sich auch nicht erkennen, dass ein ent-
sprechender Vollsortimenter Uberhaupt eine signifikante positive Veranderung
fur die Frequenz von Besuchern in der Oldenburger Stral3e ergeben wirde.
Gleichwohl ware, &hnlich wie dies auch in anderen Randbereichen, z. B. der
BahnhofstraRe oder der Anton-Gunther-Stral3e der Fall ist, in kleinteiligem Um-
fang eine geschéftliche Entwicklung jedenfalls denkbar. Unumstritten ist
allerdings genauso, dass, unabhangig von der Ausweisung eines zentralen
Versorgungsbereiches, die Schaffung von Einkaufsmdglichkeiten im Osten des
Hauptortes wiinschenswert ware.

e Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausdehnung des zentralen Versorgungs-
bereiches in sudlicher Richtung stdlich des City-Centers bis zur Schlof3stral3e
hin womaoglich nicht sinnvoll sei.

Uberlegungen zur Entwicklung und Erweiterung des zentralen Versorgungs-
bereiches sind nicht so sehr unter der Mal3gabe angeregt worden, dass hier
zum né&chstmdglichen Zeitpunkt entsprechende Einrichtungen geschaffen
werden kdnnen. Vielmehr zeigt die Entwicklungsflache auf, dass sekundar dann
eine planerische Moglichkeit in Betracht gezogen werden sollte, wenn — nach
wie vor — eine Innenentwicklung des Bereiches insbesondere zwischen der
Raiffeisenstral3e und der Bahnhofstral3e nicht erfolgt.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme zu einzelnen Anregungen und Bedenken hin-
gewiesen.

Das Einzelhandelskonzept stellt zwar eine grundlegende Uberlegung zur Ent-
wicklung des Einzelhandels im Bereich der Gemeinde Rastede dar, beinhaltet aber
keine wie auch immer geartete rechtliche Verpflichtung. Soweit einzelne Bereiche
wie z. B. Kleibroker Stral3e / Uhlhornstral3e oder auch Teilflachen sidlich des City-
Centers nordlich der Schlo3straRe entwickelt werden sollten, bedirfte es hierzu der
Schaffung einer entsprechenden Rechtsgrundlage in Form eines Bebauungsplanes.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Anlage 1: Auswertung der Anregungen und Stellungnahmen
Anlage 2: Teilaktualisierung Einzelhandelsentwicklungskonzept Rastede 2015
(Stand 24.11.2015)
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|Anlage 1 zu Vorlage 2015/213 |

cimd.

Einwender 1

cima

Spricht sich fiir mehr Einzelhandelsbetriebe
in der Innenstadt von Rastede aus, um die
Bummelqualitat zu erhdhen.

Ist im Sinne des vorliegenden Einzelhan-
delskonzepts, das genau dies fordert.

Einwender 2

cima

Oldenburger Strale EinbahnstralBenrege-
lung Richtung Wilhelmshaven zwischen Rai-
ffeisenstraBe und Bahnhofstralle

Eine derartig strikte Verkehrsberuhigung
diirfte dem Einzelhandel in der Oldenburger
StraBe nicht zutrdglich sein, da ein GroBteil
der Kunden mit dem PKW dorthin kommt.

Bau eines Stadtzentrums auf dem Geldande
des alten Sagewerks

Jede Verdichtung wiirde dem zentralen Ver-
sorgungsbereich helfen und wére im Sinne
des Einzelhandelskonzepts. Dieses Grund-
stlick steht jedoch nicht fiir etwaige Ver-
dichtungszwecke zur Verfligung, sondern ist
im Zuge der Bauleitplanung einer Wohnbau-
flachennutzung bereits zugefiihrt worden.

Einwender 3

cima

Spricht sich gegen die Ansiedlung eines
Nahversorgers im zentralen Versorgungsbe-
reich aus. Hauptgrund: Zunahme des Ver-
kehrs

cima ist der Meinung, dass der zentrale
Versorgungsbereich einen Nahversorger als
Frequenzbringer braucht. Davon wirden
auch umliegende Geschafte profitieren. Ver-
anderungen der Verkehrsbelastung missten
ohnehin verkehrsgutachterlich untersucht
werden.

Einwender 4

cima

Spricht sich fiir mehr Frische-Angebote (Le-
bensmittel), Bio- und Reformhausartikel und
weitere Textilanbieter im zentralen Versor-
gungsbereich aus.

Aussage deckt sich mit den Erkenntnissen
der cima und ist ins Einzelhandelskonzept
eingeflossen.

Einwender 5

cima

Spricht sich fiir Lebensmittelmarkte auBer-
halb der Zentren aus.

Der Grofteil der Nahversorger im Kernort
Rastede befindet sich auBerhalb der Zen-
tren. Lediglich der netto-Markt liegt nach
der neuen Abgrenzung innerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereichs. Nahversorger
sind Frequenzbringer, von denen auch die
Ubrigen Betriebe in einer Innenstadt profi-
tieren, daher gehdren sie auch unbedingt
in die Zentren.
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Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2015/213


cimd.

Hat Bedenken, ob sich ein weiterer Vollsor-
timenter im Bereich Kleibroker StraRe/ Uhl-
hornstralle tragt und flirchtet entspre-
chende Leerstdnde.

Auch die cima empfiehlt dringend vor einer
entsprechenden Ansiedlung eine Auswir-
kungsanalyse zu machen. Nur wenn ein
neuer Markt vertraglich in die bestehenden
Strukturen einzufligen ware, sollte dies er-
folgen.

Die cima stellt zudem klar, dass an dieser
Stelle bestenfalls eine geringfligige Erwei-
terung in den grofflachigen Bereich vor-
stellbar ware (deutlich unter 2.000 gm Ver-
kaufsflache). Derzeit ware nur eine Ansied-
lung bis 800 gm Verkaufsflache moglich.

Spricht sich fiir die Wichtigkeit ausreichen-
der Parkanlagen bei den Nahversorgern aus
und sieht dies in den Zentren nicht gege-
ben.

Aussage deckt sich mit den Erkenntnissen
der cima.

Spricht sich fiir Erhalt des Kogel-Willms-
Platz als Freiflache aus.

cima hat im Einzelhandelskonzept nicht von
einer Bebauung gesprochen und hat diesen
Platz nicht mit in den zentralen Versor-
gungsbereich integriert.

Es muss betont werden, dass die Gemeinde
derzeit keine Absichten fiir eine Bebauung
in welcher Form auch immer verfolgt. Die
Flache eignet sich aus heutiger Sicht bei-
spielsweise flr die Durchfiihrung von zent-
ralitatsfordernden Veranstaltungen.

Stadt Elsfleth vom 24.08.2015

cima

Hat keine Einwdnde. Auf S. 6 (Karte), An-
derung Gemeinde in Stadt Elsfleth.

wird in der Endfassung beriicksichtigt

Einwender 6

cima

Spricht sich fiir die Beibehaltung des heu-
tigen Zustands des Kogel-Willms-Platz und
des Marktplatz aus.

Kogel-Willms-Platz: cima hat im Einzelhan-
delskonzept nicht von einer Bebauung ge-
sprochen und diesen Platz nicht mit in den
zentralen Versorgungsbereich integriert. Es
muss betont werden, dass die Gemeinde
derzeit keine Absichten fiir eine Bebauung
in welcher Form auch immer verfolgt. Die
Flache eignet sich aus heutiger Sicht bei-
spielsweise flir die Durchfiihrung von zent-
ralitatsfordernden Veranstaltungen.
Marktplatz: cima sieht den Marktplatz heute
durch die Funktionen Wochenmarkt und
Parken als untergenutzt an.




cimd.

Sieht einen Vollsortimenter eher zwischen
City-Center und Hof von Oldenburg. Sieht
jedoch keinen Bedarf (widerspriichliche
Aussage).

Wenn die Eigentimer der Grundstlicke zwi-
schen City-Center und Hof von Oldenburg
dies wollen, konnte dort ein Nahversorger
gemal Einzelhandelskonzept geplant wer-
den.

Lobt die gute Versorgungslage im Einzel-
handel und die Erreichbarkeit der Laden im
Ortszentrum in Rastede.

Bis auf einige lickenhafte Sortimente teilt
die cima die Erkenntnisse.

HGV Rastede vom 10.09.2015

cima

Teilfortschreibung des EHK aus 2013 ist
dem HGV nicht bekannt.

Dem HGV konnte durch die Verwaltung der
entsprechende Auszug aus dem Gutachten
Ubermittelt werden.

HGV weist darauf hin, dass ein zeitgemalBes
Aufstellen der Einzelhandler wegen der klei-
nen Flachengrofen und der knappen Park-
platzkapazitdten in der Oldenburger Stralle
nicht mdglich ist.

Deckt sich mit den Erkenntnissen der cima.
Trotzdem muss jeder Einzelhandler auch
auf kleiner Flache das Notwendige tun, um
zeitgemdll zu erscheinen. Dazu ist nicht in
jeder Branche eine grofRe Flache notwendig.

Es fehlt der Vergleich der Kennzahlen von
2006 zu 2015, dieser sollten nachgereicht
werden.

Die cima empfiehlt, den Vergleich mit 2006
nicht in dieses Gutachten zu Ubernehmen.
Da der Wandel im Handel betrachtlich ist
und auch andere Kennzahlen wie Kaufkraft,
Einwohnerentwicklung, Entwicklungen im
Umland etc. Einfluss auf die Rasteder Kenn-
zahlen haben, wdre es nicht mehr moglich,
die zT. extremen Veranderungen adaquat
zu erklaren oder herzuleiten. Auch lber den
Handel hinausgehende Trends und Entwick-
lungen haben Einfluss auf diese Kennzah-
len, so dass kein Erkenntnisgewinn zu er-
zielen ware, sondern eher Fragen im Raum
stinden, die im Rahmen dieses Gutachtens
nicht beantwortbar waren.

Sollte ein Nahversorger in Rastede mit ei-
ner Verkaufsfliche von ber 2.000 gm an-
gesiedelt werden, so ist das aus der Sicht
des HGV nur moglich, wenn die Gemeinde
Rastede die infrastrukturellen Voraussetzun-
gen fir den ubrigen Handel in der Olden-
burger Stralle verbessert, damit dem Wett-
bewerb besser begegnet werden kann (ins-
besondere Verbesserung der Parksituation)

Dem Gutachten ist nicht zu entnehmen,
dass der zusatzliche Nahversorger eine sol-
che GroBenordnung erreichen muss. Hier
gilt es eine vertragliche GroBenordnung zu
finden. Der cima ist bekannt, dass die Ge-
meinde in den letzten Jahren umfangreich
ins Ortszentrum investiert hat. Dennoch
sollte die Situation dort laufend verbessert
werden.

Frage an die Gemeinde, wann der letzte
Beschluss zur Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereichs gefasst wurde (Gut-
achten ist von 2006).

Hier scheint ein Missverstandnis vorzulie-
gen: Der auf S. 19 dargestellte zentrale
Versorgungsbereich 2015 ist noch nicht be-
schlossen. Ziel Dezember 2015.




cimd.

Zur Entwicklungsflache Marktplatz: es wird
bedauert, dass die Handler in der Olden-
burger StraBe nicht von den Frequenzen
des Wochenmarkts profitieren kdnnen.
Vorschlag: Erarbeitung eines neuen Nut-
zungskonzepts fiir den Marktplatz

Dem Vorschlag kann sich die cima an-
schlieBen.

Entwicklungsflache Kleibroker StraRe/ Uhl-
hornstralle: die Ansiedlung eines Nahver-
sorgers an diesem Standort wird kritisch
gesehen. Es wiirde Konkurrenz fir die
Oldenburger StraBe geschaffen. Der Stand-
ort ist heute nicht an den zentralen Ver-
sorgungsbereich angebunden.

Die cima ist der Ansicht, dass ein reiner
Lebensmittler an diesem Standort in einer
angepassten Groe dem zentralen Versor-
gungsbereich Innenstadt helfen wiirde. Hier
muisste durch eine Wirkungsanalyse festge-
stellt werden, welche GroRenordnung stand-
ortadaquat ware. Die Anbindung wdre eine
stadtebaulich-gestalterische Aufgabe.

Entwicklungsflache Kogel-Willms-Platz:
,steht politisch aus Sicht des HGV nicht zur
Verfligung®“. Dieses Eingangszitat steht im
Widerspruch zu den weiteren Ausfiihrungen.
Der HGV spricht sich dabei fiir eine multi-
funktionale Umgestaltung des Platzes aus,
wenn dabei eine moglichst groBe Anzahl
von Parkplatzen geschaffen wird.

Aussagen der cima zur moglichen Entwick-
lung des Platzes werden bestdtigt. Es muss
betont werden, dass die Gemeinde derzeit
keine Absichten flir eine Bebauung in wel-
cher Form auch immer verfolgt. Die Flache
eignet sich aus heutiger Sicht beispiels-
weise fiir die Durchfiihrung von zentralitdts-
fordernden Veranstaltungen.

Entwicklungsfliche nordlich des Schloss-
park-Hotels: Ausweisung wird unterstiitzt. In
diesem Zusammenhang wird gefordert, den
zentralen Versorgungsbereich bis an die
Schlossstrae heranzufiihren (inkl. Schloss-
hotel).

Aussagen der cima werden bestdtigt. Die
Aufwertung der dortigen Entwicklungsflache
sollte unterstiitzt werden.

Fachmarktstandort Raiffeisenstralle: Weiter-
entwicklung und Modernisierung der aperi-
odischen Sortimente wird begriit. Die
Plane dort den Lebensmitteleinzelhandel zu
verlagern, wird kritisch gesehen, wenn es
zu Flachenzuwéachsen von tber 500 gm VK
kommt.

Aussagen der cima werden bestatigt

Inhalt der Rasteder Liste

Aussagen der cima werden bestatigt

Weitere Forderung: Erstellung eines Vertrag-
lichkeitsgutachtens fiir die Ampelkreuzung
Oldenburger StraBe, Kleibroker Strale, Rai-
ffeisenstralle, falls ein Vollsortimenter an-
gesiedelt werden soll.

Aussagen der cima werden bestatigt




cimd.

Falls ein Vollsortimenter kommt, sollen lt.
HGV folgende MaBnahmen flankierend
durch die Gemeinde umgesetzt werden:

- Grindung einer ,,Wirtschaftsforde-
rung fir den Einzelhandel an der
Oldenburger Stra8e”, mit Anschubfi-
nanzierung

- Ausbau weiterer Parkflachen am K&-
gel-Willms-Platz und  Uberplanen
des offentlichen WC am Kirchplatz

- VerschonerungsmaBnahmen entlang
der Oldenburger StraBe durch Be-
pflanzungen und Blumenkiibel

- Finanzielle Marketingunterstiitzung
fur verkaufsoffene Sonntage

- Offentliche Anschaffung einer tem-
pordaren mobilen Sonderbeleuchtung
im zentralen Versorgungsbereich.

Diese Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Einwender 7

cima

Spricht sich fiir die Beibehaltung des heu-
tigen Zustands des Kogel-Willms-Platz und
des Marktplatz aus.

Kogel-Willms-Platz: cima hat im Einzelhan-
delskonzept nicht von einer Bebauung ge-
sprochen und diesen Platz nicht mit in den
zentralen Versorgungsbereich integriert. Es
muss betont werden, dass die Gemeinde
derzeit keine Absichten fiir eine Bebauung
in welcher Form auch immer verfolgt. Die
Flache eignet sich aus heutiger Sicht bei-
spielsweise flir die Durchfiihrung von zent-
ralitatsfordernden Veranstaltungen.

Marktplatz: die heutige Nutzung durch den
Markt und als Parkfliche wird diesem
Standort in keinster Weise gerecht. Hier
pladiert die cima fiir eine Aufwertung. Von
einer Komplettbebauung kann allerdings
auch hier keine Rede sein.

Landkreis Friesland vom 21.09.2015 cima
Hat keine Bedenken geaduBert
Niedersdchsische Landesbehorde fiir Stra- | cima

Renbau und Verkehr vom 28.09.2015




cimd.

Sollte die Gewerbegebietsentwicklung in
Rastede Auswirkungen auf die Verkehrs-
strome haben, sollten diese im Einzelfall
durch Verkehrsuntersuchungen belegt wer-
den. Dazu waren ggf. entsprechende richt-
linienkonforme Planungslosungen zu erar-
beiten.

Dies ist bei der Ausweisung von Sonderge-
bieten obligatorisch.

Einwender 8

cima

Anmerkung zu Punkt 3.2 Einzelhandelszent-
ralitdt: aus geringfiigiger Veranderung der
Zentralitat im periodischen Bedarf wird kein
klarer Handlungsbedarf zum Ausbau des
Angebots gesehen.

cima sieht diesen Handlungsbedarf nicht in
der Veranderung zwischen 2013 und 2015,
sondern darin, dass Uberhaupt in diesem
Sortimentsbereich per Saldo Kaufkraft aus
dem Mittelzentrum Rastede abfliet. Hier
gibt es also nach wie vor einen klaren
Handlungsbedarf, damit die Handelszentra-
litdt im periodischen Bedarf die 100 % zu-
mindest erreicht oder Ubererfiillt.

Es werden dann Fragen zum Gutachten ge-
stellt:

1. Woher soll die Konsumentennach-
frage nach einem weiteren Vollsor-
timenter oder Kaufhaus in Rastede
kommen?

Hier verweist die cima auf den Punkt oben.
Heute gelingt es in Rastede nicht, die ge-
samte Nachfrage im periodischen Bedarf
am Ort zu halten, per Saldo flieRen 6,4
Mio. Euro ins Umland ab. Hier sollte es das
Ziel sein, davon einen groflen Teil am Ort
zu halten. Zusatzlich wirde ein weiterer
Markt auch Kaufkraft von auBerhalb Raste-
des anziehen.

Ein Kaufhaus hat die cima im Gutachten
nirgends erwahnt.

2. Frage nach den Griinden, weshalb
der Inhaber des damaligen Markts
an der Kleibroker Strale aufgege-
ben hat.

Die cima kann diese Frage nicht beantwor-
ten. Auf den ersten Blick fallt aber auf,
dass die Immobilien nicht mehr zeitgemald
sind.

3. Annahme, dass die Nachfrage fiir
einen weiteren Markt nicht aus-
reicht. Ob ein Standortwechsel ei-
nes vorhandenen Anbieters in Aus-
sicht steht.

Wie weiter oben ausgefiihrt, ist noch offe-
nes Potenzial fiir weitere Verkaufsflachen
vorhanden. Ob daraus ein Standortwechsel
wird, kann die cima nicht beantworten, da
die Vertragspartner i.d.R. der Eigentimer
und der Betreiber sind.




cimd.

4. Zur Nutzung des Kogel-Willms-Platz
wird die rechtliche Frage aufgewor-
fen: ist dies Uberhaupt moglich und
von den Birgern Rastedes gewollt?
Hinweis auf eine Befragung aus der
Vergangenheit, die nicht genauer
zeitlich beschrieben ist.

Es zeichnet sich heute keine planerische
Anderungsabsicht fiir den Kégel-Willms-
Platz ab. Es sind keine Fordermittel geflos-
sen. Es muss betont werden, dass die Ge-
meinde derzeit keine Absichten fiir eine Be-
bauung in welcher Form auch immer ver-
folgt. Die Flache eignet sich aus heutiger
Sicht beispielsweise fiir die Durchfiihrung
von zentralitdtsfordernden Veranstaltungen.

5. Vorschlag fiir eine offentliche Infor-
mationsveranstaltung und  eine
nachgelagerte Bilirgerbefragung, um
die konkreten Wiinsche und Interes-
sen der Rasteder zu ergriinden.

Der Gedanke wird zu Kenntnis genommen.

6. Frage nach den Kosten der Uberar-
beitung des Einzelhandelskonzepts

Die Aufwendungen belaufen sich auf rund
10.000 €.

Handwerkskammer
30.09.2015

Oldenburg vom

cima

Aus der Sicht des Handwerks kann es prob-
lematisch sein, Berufe des Ladenhandwerks
z.T. dem Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten zuzuordnen, wie es z.B. mit Or-
thopadieschuhmachern passiert. Diese Be-
rufe seien kaum mit normalen Einzelhand-
lern vergleichbar und zT. sei eine Nieder-
lassung an hochpreisigen Standorten auf-
grund vollig anderer Kostenstrukturen in
den zentralen Versorgungsbereichen deut-
lich erschwert. Es wird der Vorschlag ge-
macht, dass die Handwerksbetriebe nicht
erfasst werden, soweit es sich um Betriebs-
statten handelt, an denen eigene Produkte
verkauft oder Reparaturleistungen gebracht
und untergeordnet Randsortimente zentren-
relevanter Art angeboten werden.

Diese Problematik ist uns sehr wohl be-
wusst. Aus diesem Grund gibt es auf der
Seite 42 in der Abb. 29 Sortiments- und
Standortmatrix fiir Gewerbegebiete und
sonstige nicht-integrierte Standorte fol-
gende Zusatz, der mit zwei Sternchen ge-
kennzeichnet ist:

**Ausnahmen moglich in Verbindung mit
Handwerks- und Produktionsbetrieben, Ver-
kauf als untergeordnete gewerbliche Nut-
zung.

Die cima geht davon aus, dass damit den
Beflirchtungen der Handwerkskammer aus-
reichend entsprochen wird.

| Einwender 9

cima




cimd.

Es sind geniigend Nahversorger und andere
Anbieter in Rastede vorhanden.

Spricht sich fiur die Beibehaltung des heu-
tigen Zustands des Kogel-Willms-Platz aus.

Die Handelszentralititen offenbaren, dass
es einige Branchenliicken in Rastede gibt.

Kogel-Willms-Platz: cima hat im Einzelhan-
delskonzept nicht von einer Bebauung ge-
sprochen und diesen Platz nicht mit in den
zentralen Versorgungsbereich integriert. Es
muss betont werden, dass die Gemeinde
derzeit keine Absichten fiir eine Bebauung
in welcher Form auch immer verfolgt. Die
Flache eignet sich aus heutiger Sicht bei-
spielsweise flir die Durchflihrung von zent-
ralitatsfordernden Veranstaltungen.

Fir weitere Nahversorgung ist die Entwick-
lungsflache ,Nahversorgung® vorgeschlagen
worden und nicht der Kogel-Willms-Platz.

Zur Attraktivierung des Ortskerns wird die
Ansiedlung weiterer Fachhandelsbetriebe
vorgeschlagen (Outdoor-Equipment, Haus-
haltswaren, Lederwaren/ Taschen).

Deckt sich mit den Erkenntnissen der cima.

Das Ortszentrum (Oldenburger StraBe) wére
deutlich attraktiver, wenn eine Fullgdanger-
zone ausgewiesen wiirde.

Die cima halt diesen Vorschlag nicht fiir
praktikabel. Zum einen wdre es rechtlich
nicht moglich, hier eine Fulgangerzone
auszuweisen, zum anderen wirde das die
FuBgdngerfrequenzen im Ortskern wohl zum
Erliegen bringen. FuBgangerzonen werden
sogar in den Innenstadten der Mittel- und
GroB3stadte eher zuriickgebaut als neu aus-
gewiesen.

Einwender 10

cima

Es wird die Schaffung von Verbesserungs-
moglichkeiten der ortlichen Anbieter des
Lebensmitteleinzelhandels in Hahn-
Lehmden und Wahnbek begriif3t.

Die cima teilt diese Auffassung.

10
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Es wird keine Notwendigkeit fir einen Voll-
sortimenter von Uber 2.000 gm Verkaufsfla-
che im Kernort Rastede gesehen. Gleichzei-
tig sei es ratsam und notwendig, die Ange-
botsstruktur im Lebensmitteleinzelhandel
bezogen auf dessen Qualitdt und Verteilung
im Ortsgebiet zu optimieren.

Daher wird fiir einen weiteren Vollsortimen-
ter mit mindestens 1.500 gm Verkaufsflache
und 15.000 Artikeln pladiert.

Der Rewe an der Raiffeisenstralle sei nicht
aus dem gesamten Kernort optimal ange-
bunden und ein groBer Teil der Rasteder
habe das Problem der Bahnschranken beim
Erreichen dieses Marktes. Es fehle aber ge-
rade im nordostlichen Kernort eine gute
Alternative. Die Entwicklungsflache Kleibro-
ker Strale sei gut fiir diese neue noch
fehlende Einkaufsalternative geeignet.

Der Rewe-Markt an der Oldenburger StraBe
sei stark modernisierungsbeddrftig, was die
gesamte Anlage angeht und heute als Ein-
kaufsalternative nur eingeschrankt fiir das
gesamte Ortskerngebiet geeignet.

Ein Ausbau der Discounter sei nur mit viel
Fingerspitzengefiihl zu empfehlen.

Die cima teilt diese Auffassung.

Die cima stellt zudem klar, dass an dieser
Stelle bestenfalls eine geringfligige Erwei-
terung in den grofflachigen Bereich vor-
stellbar ware (deutlich unter 2.000 gm Ver-
kaufsflache). Derzeit wére nur eine Ansied-
lung bis 800 gm Verkaufsflache moglich.

Einwender 11

cima

Die Erweiterung des NP-Marktes in Wahnbek
wird abgelehnt.
- Er ist bereits groBer als urspriinglich
geplant.
- Es gibt keine Versorgungsliicke in
Wahnbek.
- Es wird offenbar
rung betrieben.
- Das beschleunigte Verfahren lasst
keine geordnete Diskussion zu.
- Zusagen der Gemeinde seien nicht
eingehalten worden.
- Sozialer Brennpunkt sei entstanden.
- Es wird eine verstdarkte Larmbelasti-
gung befiirchtet.

Gewinnmaximie-

Die Erweiterungen und auch die laufende
Modernisierung sind notwendig, um diesen
Standort attraktiv zu halten und ihm sowohl
seine immobilienwirtschaftliche als auch die
betriebswirtschaftliche Leistungsfahigkeit zu
erhalten. Andernfalls droht auf Grund der
Konkurrenzsituation im Einzugsgebiet und
des zwar wachsenden, aber immer noch
geringen Bevdlkerungspotenzials der Leer-
zug.

‘ Landkreis Ammerland vom 5.10.2015

‘ cima

11
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbe-
reichs in Hahn-Lehmden

Neue Abgrenzung wird vom Landkreis ak-
zeptiert.

Deutlicher heraus stellen, dass Unterhal-
tungselektronik, Tontrdager, Computer und
Kommunikationselektronik nunmehr zu den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geho-
ren.

cima hat Erganzungen auf S. 36 vorgenom-
men.

Ausfiihrungen in Kap. 6.1.4 auf ihre Kom-
patibilitdit mit dem landesraumordnerisch
festgelegten Integrationsgebot (berpriifen

cima hat Ergdnzungen auf S. 41 vorgenom-
men

Oldenburgische IHK vom 30.10.2015

cima

Zu Kap. 3.4, S. 11: Rewe Group soll sich
von Koppelstandorten mit Discountern ,,ver-
abschiedet haben®.

Hinweis wird im Gutachten aufgenommen.

Zu Kap. 4.4, S. 18ff: Erweiterung des zent-
ralen Versorgungsbereichs in nordliche und
in sidliche Richtung wirde die Wahrnehm-
barkeit der ,stadtebaulichen Einheit® der
Rasteder Innenstadt noch starker beein-
trachtigen.

Gerade der Siidrand sollte in den Grenzen
von 2006 bestehen bleiben.

Erweiterung Richtung Norden: diese er-
folgte, um den Netto-Markt in integrieren.
Der Netto-Markt uUbernimmt als Nahversor-
ger auch eine Funktion als Frequenzbringer
fur den nordlichen Innenstadtbereich und
ist heute der einzige Nahversorger im zent-
ralen Versorgungsbereich. Durch ansdssige
Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe
besteht ein funktionaler und stadtebauli-
cher Zusammenhang zum Kernbereich der
Innenstadt.

Erweiterung Richtung Siiden: diese erfolgte,
weil die Arzt- und Anwaltskanzleien gegen-
tber des City-Centers sowie der Eine-Welt-
Laden am Denkmalplatz aufgrund der stad-
tebaulich direkt angebundenen Lage mit in
den zentralen Versorgungsbereich integriert
wurden. Auch das siidlich des City-Centers
gelegene Arztehaus und das Jobcenter so-
wie der sidlich angrenzende Neubau mit
Praxis wurden in den zentralen Versor-
gungsbereich bernommen, da die rechtli-
che Vorgabe es will, dass nicht nur Einzel-
handelsbetriebe, sondern z.B. auch offentli-
che und private Dienstleistungen die Zent-
rumsfunktion definieren. Im Ubrigen hitte
die Abgrenzung von 2006 noch nicht mal
das heutige City-Center komplett umfasst.

12
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Eine ,stadtebauliche Einheit® ist in diesem
langgezogenen zentralen Versorgungsbe-
reich noch nicht einmal theoretisch herzu-
stellen. Die Oldenburger Strale ist und
bleibt ein - mal mehr und mal weniger -
verdichteter Bereich. Jede Verdichtung tut
diesem Bereich gut. Ebenso miissen aller-
dings auch Entwicklungsflachen zur Verfi-
gung gestellt werden, um groBere Fre-
quenzbringer ansiedeln zu konnen und um
das Flachenangebot insgesamt zu verbrei-
tern.

Zu Kap. 4.4, S. 20: Sicht der IHK zu den
Entwicklungsflachen:

Kogel-Willms-Platz: Entwicklungsflache
scheint sehr geeignet fiir die Ansiedlung
von Einzelhandel.

Kleibroker StraBe/ Uhlenhorststrale: hier
soll lt. IHK ausschlieBlich nahversorgungs-
relevanter Einzelhandel entstehen.

Die IHK empfiehlt, etwaige Einzelhandelsan-
siedlungen auf schadliche Auswirkungen in
Rastede und im Umland im Rahmen von
Vertraglichkeitsgutachten priifen zu lassen.

Die cima teilt diese Auffassung.

Es muss betont werden, dass die Gemeinde
derzeit keine Absichten flir eine Bebauung
in welcher Form auch immer verfolgt. Die
Flache eignet sich aus heutiger Sicht bei-
spielsweise flr die Durchfiihrung von zent-
ralitdtsfordernden Veranstaltungen.

Zu Kap. 5.3, S. 37f: in der Sortimentsliste
scheint die Formulierung zu ,,Sonstiger Ein-
zelhandel“ nicht rechtssicher.

Die cima nimmt hier eine entsprechende
Erganzung im Gutachten vor.

Zu Kap. 6, S. 39f: Begriffsnachfrage zu ,lo-
kale Versorgungsfunktion®.

Die cima nimmt hier eine entsprechende
Erganzung im Gutachten vor.

IHK pladiert fiir Ausweisung von konkreten
Flachenpotenzialen in Rastede mit sorti-
mentsbezogenen  Verkaufsflachenentwick-
lungsspielraumen in gm.

Die cima hat zum einen keinen Auftrag von
der Gemeinde erhalten, um diese Berech-
nungen durchzufiihren. Weiterhin ist die
cima der Auffassung, dass diese theoreti-
schen Potenzialausweisungen kritisch zu
hinterfragen sind. Entsprechende Modell-
rechnungen hdatten eine groBe Anzahl von
Parametern, fir die Annahmen getroffen
werden missten, so dass kaum eine Reali-
tatsnahe herzustellen ware. Weiterhin be-
zweifeln wir den Nutzwert solcher Berech-
nungen, da es letztendlich auf den Betrei-
ber ankommt, der vor Ort investieren

13
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mochte. Allein bei der Flachenproduktivitat
kann ein spezialisierter Fachhandler auf
kleiner Flache einen um das Zehnfache ho-
heren Umsatz je Quadratmeter machen als
ein entsprechender Fachmarkt gleichen
Sortiments. Unter diesen Voraussetzungen
kann eine Kommune mit solchen Flachen-
potenzialen nur schwer umgehen.
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Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede CIma .

1 Auftrag und Aufgabenstellung

Auftrag: Analysezeitraum:

Mit Blick auf die kommunale Bauleitplanung und Diskussionen um Februar-April 2015
mogliche Einzelhandelsprojekte soll das Einzelhandelskonzept in der
Gemeinde Rastede fortgeschrieben werden, um die Planungsprozes-

se auf eine aktuelle, rechtssichere Basis zu stellen. Dazu sollen im o _ - )
Wesentlichen folgende Inhalte des Einzelhandelskonzeptes aus " Bestandsaktualisierung im Marz 2015 auf Basis der Bestandsda-

2006, teilaktualisiert im Jahr 2013, iberpriift werden: ten aus 2006 (und teilaktualisiert aus 2013)
= Ortsbegehungen und Kartierungen im Marz 2015

Untersuchungsablauf:

= Uberpriifung der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
durch Begehung, ggf. kartographische Neuabgrenzung, schriftli-
che stadtebauliche Begriindung, Erstellung von Karten

= Analyse der Bestandsdaten und der aktuellen Einzelhandels-
struktur, Aufzeigen von Entwicklungstendenzen

= Ableitung von Empfehlungen zur Anpassung der Abgrenzung der
zentralen Versorgungsbereiche sowie der Rasteder Sortiments-
liste

= Neuerhebung des Einzelhandelsbestands in Rastede - Aktualisie-
rung der Rasteder Liste auf Stand 2015, schriftliche Begriindung
fur die Einteilung der einzelnen Sortimente
= Begriindung der Empfehlungen
Auftraggeber:
= Gemeinde Rastede

Bearbeitung:
Regina Schroeder, Dipl.-Betriebsw. (FH)

Michael Planner, Magister Artium (M.A.) Kulturgeographie

Projektleiter:
Martin Kremming, Dipl.-Geograph
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2 Soziookonomische Rah-
mendaten im Uberblick

Eine umfassende Darstellung der soziookonomischen Rahmendaten
wurde bereits im Rahmen der Aktualisierung des Einzelhandelskon-
zeptes der Gemeinde zur Beurteilung mehrerer Planvorhaben in
Rastede im Jahr 2013 vorgenommen. Daher werden nachfolgend
nur im Uberblick die Aktualisierungen der wesentlichsten Rahmen-
daten kurz dargestellt.

Die aktuelle Einwohnerzahl der Gemeinde Rastede belduft sich ge-
mak Jahrbuch der Gemeinde 2014 (nicht amtliche Statistik) auf
21.447 Einwohner. Bezogen auf die Einwohner mit Hauptwohnsitz in
Rastede (21.359 in 2014) ist die Bevolkerungszahl gegeniiber 2013
um ca. 1,75 % gestiegen. Diese Entwicklung bestatigt somit die im
Rahmen der Aktualisierung 2013 bereits umfassend beschriebenen
Wachstumstendenzen.

Dem gegeniiber ist die Kaufkraftkennziffer seit 2013 leicht zuriick-
gegangen und liegt aktuell bei ca. 98,8 % gegeniiber 100,4 % in
20121, Dabei muss beriicksichtigt werden, dass das einzelhandels-
relevante Ausgabevolumen in den letzten Jahren bundesweit ge-
stiegen ist. Der durchschnittliche Ausgabesatz pro Kopf in Deutsch-
land liegt aktuell in 2014 bei 5.668 €2. Eine sinkende Kaufkraft-
kennziffer bedeutet demzufolge lediglich, dass der Kaufkraftanstieg
in Rastede unterhalb des bundesweiten durchschnittlichen Wachs-
tums liegt. Fir die Gemeinde Rastede (Kaufkraftkennziffer 2014
rund 98,8 %) ergibt sich ein aktueller Ausgabesatz von 5598,57 €
je Einwohner pro Jahr (gegeniiber 5.529,94 € im Jahr 2013).

1 Quelle: MB Research 2014

2 cima-Ausgabesatz auf Basis des statistischen Warenkorbes 2014

Beziiglich des Marktgebietes ergeben sich gegeniliber der letzten
Aktualisierung 2013 keine relevanten Veranderungen.

= Rastede liegt verkehrsgilinstig direkt an den Bundesautobahnen
29 und 293 nach Oldenburg, Bremen und Osnabriick bzw. nach
Wilhelmshaven. Die Entfernung nach Oldenburg betrdgt rund 14
km, nach Wilhelmshaven rund 42 km. Uber verschiedene Bun-
desstraBen bestehen gute Verbindungen in die nahegelegenen
Mittelzentren. An den (berregionalen OPNV ist die Gemeinde
Rastede (ber Zugverbindungen nach Oldenburg und Varel ange-
bunden (NordWestBahn ca. im Stundentakt).

= Insbesondere aufgrund der Ndhe zum Oberzentrum Oldenburg
und den Mittelzentren Bad Zwischenahn, Brake, Varel und Wes-
terstede ist das Marktgebiet Rastedes rdaumlich klar begrenzt.
Potenziale bestehen vor allem in der Sicherung und Stdrkung
der Nachfrageansprache innerhalb des bestehenden Marktgebie-
tes. Das Marktgebiet der Gemeinde Rastede gliedert sich wie in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt

Abbildung 1 Marktgebiet Rastede gemaR Aktualisierung 2013
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Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

3 Ergebnisse der Bestands-
erhebung 2015

3.1 Bestandsveranderungen seit 2013

Im Zuge der Teilaktualisierung der Rahmendaten des Einzelhandels-
konzeptes zur Beurteilung mehrerer Planvorhaben in Rastede war
der gesamte Einzelhandelsbestand im Juli 2013 zuletzt erfasst und
Entwicklungstendenzen seit 2006 ausfiihrlich beschrieben worden.
Die aktuelle Bestandserhebung im Marz 2015 hat nun neue Verdn-
derungen im Bestand ergeben (Vgl. Abb. 2). Zum einen wurden ei-
nige der 2013 erfassten Geschafte zwischenzeitlich anderweitig
nachgenutzt - einerseits durch einzelhandelsrelevante Nachnutzung,
andererseits auch durch neue Nutzungen im Bereich Dienstleistung,
Arzte oder Wohnen. Vier der 2013 in der Oldenburger StraBe noch
erfassten Einzelhandelsgeschéafte standen zum Zeitpunkt der Erhe-
bung 2015 leer, wobei zwei Geschéfte (,Das Bett®, , Tadellos) ihre
Standorte innerhalb der Oldenburger Stralle verlagert haben.

Die Gesamtzahl der erfassten Betriebe ist von 155 in 2013 auf
151 Betriebe gesunken (Vgl. Abb. 3). Zwar konnten im Zuge der Ak-
tualisierung gewisse Fluktuationen in der Innenstadt festgestellt
werden. Es bleibt aber festzuhalten, dass die Leerstandsproblematik
in der Rasteder Innenstadt verglichen mit anderen, vergleichbaren
Mittelzentren eher gering ausgeprdgt ist. Dennoch machen die auf-
gezeigten Fluktuationen im Einzelhandelsbestand deutlich, dass sich
die Gemeinde in einen dynamischen Marktumfeld befindet, auf das
sich die ansdssigen Betriebe einstellen und sich zeitgemafR aufstel-
len mdssen.

Positiv zu werten ist, dass in der 2013 noch als problematisch be-
werteten Immobilie des ehemaligen Modehauses Spille heute mit

dem Geschéft ,Das Bett® ein zeitgemdBes und modernes Shopkon-
zept umgesetzt wird.

Mit der Eroffnung des City-Center im stdlichen Bereich der Olden-
burger Strale im Jahr 2011 wurden neuwertige, zeitgemadfe Ver-
kaufsflachen geschaffen. Dass hier zwischenzeitlich mit der Schlie-
Bung der ,Kleinen Diele® ein attraktiver Mieter den Standort schon
wieder verlassen hat, zeigt dennoch Handlungsbedarf zur gezielten
und sensiblen Entwicklung der Rasteder Innenstadt.

Abbildung 2 Auswahl Bestandsverdanderungen 2015 ggii. 2013
Auswahl neue Einzelhandels-Nachnutzung

Bestand 2015 StraBe HN Nutzung 2013
Das Futterstiibchen UG RaiffeisenstraBe 20 Auto-Teile Rastede
Aquaristikhof Kogel-Willms-Strale 11 Willers Blumenzauber
Kranz & Krams BahnhofstraB3e 2 Video Hipp
Tadellos Oldenburger Strale 231 Ihr Kunst Platz/Tabbys Galerie
Das Bett Oldenburger Strale 265 Stilsicher

Auswahl Einzelhandel neu erhoben
Bestand 2015 StraBe HN Branche
G.U.T. Brotje Schafjiickenweg 1 Badstudio
Baumschule Miiller Oldenburger Strale 82 Garten, Blumen
Hof Hopkes Oldenburger Strale 103 Hofladen
Tischlerei Sommer Feldbreite 46 Holzspielsachen
Naturheilmittelhaus Raiffeisenstrale 52 Tee
Kiosk LadestralRe 11 Kiosk

Auswahl kein Einzelhandel mehr

Bestand 2015 StraBe HN Nutzung 2013
Dienstleistung BeethovenstralRe 1 Kleibroker Kiosk
Arzte Oldenburger Strale 218 Autohaus Hausstein
Wohnen Bastelhorn 4 Der Bastelbar
- Butjadinger Strafe Silver und Schnickschnack
Leerstand Oldenburger StraRe 215 Kleine Diele
Leerstand Oldenburger StraRe 211 Tadellos
Leerstand Oldenburger StraRe 238 Kathrin Rogge
Leerstand Oldenburger Strale 244 Das Bett

cima.

Quelle: cima 2015
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Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes

fur die Gemeinde Rastede

Period er Beda g 54 3 10.215 0 : 53,8 : :

Lebensmittel, Reformwaren 41 42 27.8% 8.010 8.085 13,4% 38,8 39,2 34,5%

Gesundheit und Korperpflege 7 7 46% 1.370 1.475 2,4% 13,0 13,2 11,6%

Zeitschriften, Schnittblumen 6 5 3,3% 835 755 1,3% 2,0 19 1,7%

Aperiod er Beda gesa 101 S 64,2% 48.435 0.020 82,9% 56,2 S %

Persénlicher Bedarf insgesamt 26 24 15,9% 5.905 5670 9,4% 14,8 14,6 12,8%

Bekleidung, Wasche 14 13 8,6% 4.285 4,070 6,7% 9,3 91 8,0%

Schuhe, Lederwaren 4 4 2,6% 1.225 1.225 2,0% 3,1 3,1 2,8%

Uhren, i‘i‘hrgggzlsr:;:r'zg‘;j‘rf 8 7 4,6% 395 375 0,6% 24 23 2,0%

Medien und Technik insgesamt 11 11 7,3% 1.665 1.725 2,9% 5,4 5,4 4,8%

Biicher, Schreibwaren 4 4 2,6% 895 920 1,5% 2,8 2,8 2,4%
Elektroartikel, Foto

Unterhaltungselel’(tronilé / / 4.6% e 805 1.3% 2 26 23%

Spiel, Sport, Hobby insgesamt 12 13 8,6% 2.590 2.642 4,4% 6,2 6,2 5,4%

Sportartikel, Fahrrader 10 8 5,3% 1.640 1.542 2,6% 43 41 3,6%

Spielwaren 0 1 0,7% 300 360 0,6% 0,8 09 0,8%

Hobbybedarf, Zooartikel 2 4 2,6% 650 740 1,2% 1,1 1,3 1,1%

Glas, Porzellan, Keramik, 8 7 46% 1675 1.893 3,1% 2,4 2,7 2,4%
Hausrat

Einrichtungsbedarf insgesamt 13 12 7.9% 11.045 11.010 18,2% 11,7 12,6 11,1%

Mobel, Antiquitdten 10 10 6,6% 10.235 10.435 17,3% 10,1 11,6 10,2%

Heimtextilien 3 2 1,3% 810 575 1,0% 1,6 11 0,9%

Baumarktartikel, Gartenbedarf 31 30 19,9% 25.555 27.080 44,9% 15,7 17,9 15,8%

de e 00,0% 8.650 60 00,0% 09,9 00,0%

Abbildung 3 Betriebsanzahl, Verkaufsfliche und Umsétze in Rastede 2015 im Vgl. 2013

Quelle: cima 2015

cima.
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Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

= Neben diesen Nutzungsanderungen auf Basis von Fluktuation
haben sich im Zuge der Aktualisierung auferdem Bestandsver-
anderungen innerhalb der Randsortimentsflachen ergeben. Diese
Verdnderungen konnen zum einen marktstrategische Sortiments-
politik der Unternehmen sein, zum anderen aber auch schlicht
saisonale Unterschiede aufgrund der abweichenden Erhebungs-

= Dies hdngt vor allem auch mit der seit 2012 gestiegenen Kauf-
kraft zusammen, der ein vergleichsweise stagnierendes Rasteder
Angebot gegeniibersteht. Bereits 2013 wurde eine unterdurch-
schnittliche Positionierung der Gemeinde im nahversorgungsrele-
vanten Bedarf festgestellt. Hier zeigen sich klare Handlungsbe-
darfe zum Ausbau des vorhandenen Angebotes.

cima.

zeitrdume. Umsatz Nachfrage Handels-

* Insgesamt bleiben die Schlussfolgerungen aus 2013 beziiglich ‘ ~ zentralitat
des Rasteder Einzelhandelsbestandes bestehen. So liegt der 2013 2015 2013 2015 2013 2015
Schwerpunkt des Rasteder Einzelhandels nach wie vor eindeutig
im aperiodischen Bedarf, wobei der Bereich Gartenbedarf bezo-

CIMA Warengruppe in Mio. € in Mio.€

- ) - : Lebensmittel, Reformwaren 38,8 39,2 43,0 44,2 90,1 88,8

gen auf den Verkaufsflachenanteil besonders stark reprasentiert Gesundheit und Kérperpflege 130 132 159 168 | 817 | 784
ist im Gemeindegebiet. Zeitschriften, Schnittblumen 2,0 19 19 19 1050 | 96,5

. ey e Personlicher Bedarf 14,8 14,6 17,2 18,4 85,9 79,5

3.2 Einzelhandelszentralitat Bekeidung, Wasche 93 | 91 | 101 | 102 | 916 | 897
Schuhe, Lederwaren 3,1 31 2.9 3,4 108,8 92,7

Die Einzelhandelszentralitit eines Ortes beschreibt das Verhiltnis Uhren, Schmuck, medizinisch-

d S i orthopddischer Bedarf 24 23 4.2 4.8 56,5 48.2
es am Ort getétigten Elnzelhgndelsums_ajc’zes zu der am Ort vor- TR 5.4 54 132 126 407 | 430
handenen Nachfrage. Wenn die Zentralitit einen Wert von (ber Biicher, Schreibwaren 28 28 27 25 1012 | 1117
100 % einnimmt, flieBt per Saldo Kaufkraft aus dem Umland in Elektroartikel, Foto, Unterhal-

den Ort, die die Abflisse Ubersteigt. Liegt die Zentralitat unter 100 tungselektronik 25 26 104 | 101 | 248 | 261
%, so existieren Abfliisse von Kaufkraft, die per Saldo nicht durch Spiel, Sport, Hobby 62 | 62 | 55 | 60 | 1130 | 1038
die Zufliisse kompensiert werden kénnen. Je groBer die Zentralitit égferltv?:rtsl Fahrrader g’; 3’; f; ‘Z’g 164:’21 1711833
eines Ortes ist, desto groBer ist seine Sogkraft auf die Kaufkraft Hobbybedarf, Zooartikel 1:1 1:3 1:2 1:3 88:2 95:2
im Umland. Die Zentralitat eines Ortes wird z.B. durch die Qualitat Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 24 2.7 19 19 1275 | 1421
und Quantitdt der Verkaufsflachen, den Branchenmix, die Verkehrs- Einrichtungsbedarf 11,7 12,6 8,2 8,3 1414 | 1529
anbindung und siedlungsstrukturelle Gegebenheiten in Relation zur Mobel, Antiquitaten 101 | 116 | 65 67 | 1544 | 1724

Heimtextilien 1,6 1,1 1,7 15 92,5 68,1
Baumarktartikel, Gartenbedarf 15,7 17,9 10,1

‘ 1099 ‘ 1137 1161 H 120,1 ‘ 94,7 94,7

Abbildung 4 Handelszentralitdt 2015/2013 im Vergleich
Quelle: cima 2015

diesbeziiglichen Aufstellung der Nachbarkommunen gesteuert.

= Die Gesamtzentralitit der Gemeinde Rastede liegt auch 2015
bei etwa 95%. Sortimentsbezogen zeigt sich ein leichter Bedeu-
tungsverlust im periodischen Bedarf.

Einzelhandel insgesamt
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Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

= Hohe Zentralitaitswerte werden v. a. in den nicht-zentrenrele-
vanten Sortimenten Baumarktartikel und Gartenbedarf sowie Mo-
bel, Antiquitdten erreicht, die aufgrund von neuen Bestandser-
fassungen gegeniiber 2013 nochmals gestiegen sind.

= Der auf den ersten Blick vergleichsweise hohe Rickgang der
Zentralitdt im Bereich Sportartikel erkldrt sich zum einen durch
einen Umsatzriickgang aufgrund der SchlieBung des Reitsportla-
dens in der BahnhofstraBe (heute ,Kranz & Krams®) sowie der
gestiegenen Nachfrage.

3.3 Nahversorgungssituation

Wahrend der Kernort Rastede als Mittelzentrum auch eine Versor-
gungsfunktion fir die Bevdlkerung in der Gemeinde und im Ver-
flechtungsbereich mit Giitern des gehobenen Bedarfs {ibernimmt,
sind die beiden Ortsteile Hahn-Lehmden und Wahnbek gemaf
RROP als Grundzentren definiert3 Der Versorgungsauftrag der
Grundzentren ist gemdl REHK auf das Gebiet der jeweiligen Ge-
meinden begrenzt, die Uber ein standortgebundenes Eigenpotenzial
an Bevolkerung, Arbeitspldtzen, Geschéften etc. verfiigen sollen. Es
ist kommunale Aufgabe, eine moglichst wohnortnahe Grundversor-
gung zu gewdhrleisten.?

= Aus der allgemeinen Analyse der Nahversorgungssituation wird
dabei deutlich, dass die Nahversorgung sich insgesamt stark auf
den Kernort Rastede konzentriert.

= Eine Licke in der wohnortnahen Versorgung findet sich norddst-
lich und stdwestlich der Rasteder Innenstadt. Innerhalb der In-
nenstadt Ubernimmt im nordlichen Randbereich der ansassige

3 Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Ammerland, 1996

4 Quelle: Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Ammerland, 2010

Netto-Discountmarkt die Nahversorgungsfunktion. Der Netto-
Markt ist damit der einzige Lebensmittelmarkt im ZV Innenstadt.
Durch seine Lage an dessen auBersten nordlichem Ende wie
auch unter Einbeziehung der Kundenattraktivitdit von Netto all-
gemein, ist von eher moderaten Frequenzeffekten fiir den ZV In-
nenstadt auszugehen.

Insgesamt liegt der Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrele-
vanten periodischen Bedarf innerhalb des Kernortes jedoch au-
Rerhalb des Zentrums. Pragend sind hier zwei Nahversorgungs-
agglomerationen im Bereich RaiffeisenstraBe und siidliche Ol-
denburger Strafe

In den Ortsteilen Hahn-Lehmden und Wahnbek {bernimmt je-
weils ein ansassiger Nahversorger die grundzentrale Versor-
gungsfunktion.

Im Kernort Rastede wie im gesamten Rasteder Gemeindegebiet
agiert kein Verbrauchermarkt mit mehr als 2.000 gm und kein
SB-Warenhaus. Dies bedeutet ein Standortnachteil (Vgl. Kap. 3.4
- Trends der Nahversorgung) z. B. gegeniiber Brake, Varel, Bad
Zwischenahn und Westerstede. Die Aufwertung des Rewe Mark-
tes an der Oldenburger Stralle tragt zur Verbesserung der Nah-
versorgungssituation bei. Mit den Anbietern Aldi, Lidl und Netto
besteht gutes, mit den Wettbewerbsstandorten vergleichbares,
Angebot an Lebensmittel-Discountmarkten.

Der Rewe Markt in der RaiffeisenstraBe weist Modernisierungs-
bedarf auf und entspricht nicht den heute zeitgemdlen Stan-
dards moderner Markte. Es existiert im Kernort auferdem kein
alternatives Angebot im Segment Verbrauchermarkt durch ande-
re Betreiber.

cima.
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Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

3.4 Exkurs: Trends in der Nahversorgung

Ein Vollsortiment beginnt bei 8.500 bis 12.000 Artikeln und bendtigt
mindestens 1.500 - 2.000 gm Verkaufsflache. Bei Neugriindungen
sind selbst Flachen um die 2500 gm keine Seltenheit mehr (sog.
,groBe Supermarkte®). Sind diese Flachen nicht verfligbar, missen
die Handler Kompromisse eingehen und verspielen auf den dann
haufig zu kleinen Flachen ihren wichtigsten Trumpf gegeniiber den
Discountern: die Auswahl an Markenartikeln und eine grofere Fri-
schekompetenz. Generell haben funktionsfahige Lebensmittelmarkte
heute in der Regel nicht mehr unter 800 bis 1.000 gm VKF. Die
Neuansiedlungen und Erweiterungen der filhrenden Lebensmitteldis-
counter sind inzwischen auf 1.200 bis 1.300 gm Verkaufsflache
ausgerichtet. Im Bereich Drogeriewaren sind die Verkaufsflichen bei
Neuansiedlungen entsprechender Fachmarkte heute bereits meist
nicht kleiner als 600 gm. Dabei setzen die Marktfiihrer standardi-
sierte Ladenbaukonzepte um, so dass Standorte, an denen ent-
sprechende Erweiterungen und Neuansiedlungen nicht moglich sind,
eher aufgegeben oder zumindest nicht mehr in diese Standorte in-
vestiert wird. Insbesondere in Markten mit riicklaufiger Kaufkraft-
und /oder Bevolkerungsentwicklung und hoher Wettbewerbsdichte
wird der Erhalt wohnortnaher voll integrierter Standorte mit be-
grenzten Flachenentwicklungsmoglichkeiten somit  kiinftig immer
schwieriger. Generell ist die Ursache fiir den im Vergleich zur Ver-
gangenheit gestiegenen Flachenbedarf im Lebensmittel-Einzelhandel
in der Notwendigkeit einer verbesserten Warenpradsentation, neuen
Service- und Angebotsbausteinen und in signifikanten Prozess-
Veranderungen zu sehen:

e Die Anspriiche der Verbraucher an die Warenprasentation stei-
gen. Bei gleicher Artikelzahl entscheidet die Prasentation der
Ware Uber die Attraktivitdit eines Marktes. Je grol3ziigiger die

Ware prasentiert werden kann, desto seltener muss das Regal
aufgefillt werden, wodurch das Personal entlastet wird und
mehr Zeit fiir den - bei Supermdrkten besonders erwarteten -
Kundenservice zur Verfligung hat.

o Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit und als Reaktion auf
Kundenwiinsche und die demografische Entwicklung wurde bei
vielen Supermdrkten die Hohe der Regale deutlich reduziert, so
dass die Kunden bequem dariiber hinwegblicken kénnen und ein
beschwerliches Greifen nach Waren iber der eigenen Kopfhéhe
entfdllt. In Konsequenz muss die friher vertikal angeordnete
Ware nun horizontal auf eine grofBere Flache verteilt werden.

e Gesetzliche Vorgaben machen einen zusétzlichen Platzbedarf er-
forderlich. So z. B. die Anforderungen der gednderten Verpa-
ckungsverordnung, nach der Kunden Verpackungsmaterial sofort
im Laden entsorgen konnen, oder die mehrfach verscharfte
Pfandregelung.

e Serviceelemente wie z. B. Automaten zur Ricknahme von Pfand-
flaschen und Getrankekadsten oder Selbstbackautomaten fiir fri-
sche Backwaren bendtigen zusatzlich Flache.

e Durch Anderungen in der Sortimentsstruktur wie z. B. Obst, das
erst im Markt selbst aufgeschnitten und abgepackt wird, ergibt
sich ein zusatzlicher Flachenbedarf fiir Kihltruhen, Kihlregale,
Kiihlzellen etc.

e GroRziigigere Verkehrswege tragen zu einer effizienteren Bestl-
ckung des Ladens und zur Vereinfachung von Betriebsabldufen
bei.

Ein nachfragegerechtes Nahversorgungskonzept konnte demnach

einen Vollsortimenter und Discounter als Ankerbetriebe beinhalten,

die entweder unmittelbar am Standort oder im weiteren Umfeld
durch verschiedene Spezialisten (Obst, Feinkost, internationale Spe-
zialititen) und Lebensmittel-Handwerker (Bicker, Metzger) sowie ei-

cima.
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Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

nen Drogeriemarkt und weitere Branchen des kurzfristigen Be-

darfsbereiches erganzt werden.

Abbildung 5 Nahversorgungssituation in der Gemeinde Rastede

Kartengrundlage: Gemeinde Rastede

Bearbeitung:

cima 2015 (Darstellung ab 400 m? Verkaufsflache)

3.5 Einzelhandelsstruktur nach Lage-

bereichen

Dem ZV Innenstadt kommt mit nur rd. 21,2 % des Gesamtum-
satzes des Rasteder Einzelhandels eine fiir ein innerstddtisches
Mittelzentrum unterdurchschnittliche Rolle zu. Noch ,,drastischer®
fallt mit nur rd. 10 % der Verkaufsflichenanteil der Innenstadt
aus. Hier ist allerdings der ,verzerrende® Effekt des stark tber-
durchschnittlichen Verkaufsflachenbesatzes v. a. im Bereich Gar-
tenbedarf zu berlicksichtigen, der ja ganz wesentlich auBerhalb
der Innenstadt lokalisiert ist. Allein auf dieses Sortiment entfallt
rd. 35 % () der Rasteder Verkaufsfldche.

Etwa. 69 % des Gesamtumsatzes, 85 % der Verkaufsfliche und
62 % der Betriebe entfallen auf Anbieter auferhalb der Zentra-
len Versorgungsbereiche in Streulagen im gesamten Gemeinde-
gebiet. Neben den beiden solitaren Lebensmittelmarkten im Ker-
nort gehdren vor allem Garten- und Mobelmarkte zu den groRe-
ren (ab 400 gm Verkaufsflache), dezentral gelegenen Anbietern.
Hinzu kommen mit dem Ulla Popken Werksverkauf und dem Kik-
Textildiscountmarkt auch zwei Bekleidungsanbieter, sowie eine
Vielzahl kleinflachiger Ladengeschdfte des Lebensmittelhandwerks
(Backerei, Fleischerei), Apotheken, Tankshops und kleinere Spe-
zialanbieter (z.B. unter anderem Secondhandshops, Badstudio,
Antiquitdten, Hofladen).

Mit jeweils Anteilswerten von max. 3,6 % (Umsatzanteil, Anteil
Betriebe) nimmt der ZV Wahnbek einen eher geringen Stellen-
wert ein und verfligt zudem als Nahversorgungsstandort Uber
knapp 7 % Umsatzanteil am Gesamtumsatz im periodischer Be-
darf in Rastede.

cima.
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Abbildung 6 Einzelhandelsstruktur nach Lagebereichen
Quelle: cima 2015

Mit einem Verkaufsflichenanteil von knapp 2,4 %, und einem
Umsatzanteil von rd. 4,6 % ist der ZV Hahn-Lehmden im Ge-
samtrasteder Kontext nur unwesentlich stdarker aufgestellt als
der ZV Wahnbek. Wichtigste Umsatz“trager® sind hier der Edeka
Markt, die Apotheke sowie — als lokale Besonderheit — der rela-
tiv groBBe, qualitdatsvolle Anbieter Schuhmode Diers.

Dabei wird rd. 64 % des Umsatzes im periodischen Bedarf au-
Berhalb der ZV, z. B. an der Raiffeisenstrale realisiert, was die
hohe Nahversorgungsbedeutung dieser Standorte dokumentiert.

4  Zentrenkonzept Rastede

In den folgenden Kapiteln werden die Zentrenstruktur der Gemein-
de Rastede dargestellt und die unterschiedlichen Standortkatego-
rien und deren Versorgungsaufgaben beschrieben.

4.1 Zum Begriff ,Zentrale Versorgungs-
bereiche”

Der Begriff des ,Zentralen Versorgungsbereichs® ist als ,Planungs-
kategorie® erstmals mit der Neuregelung § 34 Abs. 3 BauGB in das
Baurecht eingefiihrt worden. Demnach ist fiir die Genehmigung von
Ansiedlungsvorhaben im sogenannten unbeplanten Innenbereich
nicht nur das Einfiigen in die ndahere Umgebung Voraussetzung. Es
wurde auch festgesetzt, dass ,keine schadlichen Auswirkungen® auf
Zentrale Versorgungsbereiche in der Standortgemeinde oder be-
nachbarten Gemeinden zu erwarten sein dirfen.

Was ,Zentrale Versorgungsbereiche® konkret sind, wie sie abzu-
grenzen sind und worin sie sich konkret manifestieren, wurde vom
Gesetzgeber nicht vorgegeben. Verwiesen wird auf die Planungspra-
xis und die Kommentierung durch die Rechtsprechung. Gesetzge-
bungsinitiativen einzelner Bundeslander bzw. die Verankerung des
Begriffs ,Zentraler Versorgungsbereich® in Landesentwicklungspro-
grammen oder Einzelhandelserlassen haben ebenfalls zu einer wei-
teren Ausgestaltung des neuen planungsrechtlichen Instrumentari-
ums gefiihrt.

Das BverwG (Bundesverwaltungsgericht) hat Kernaussagen zu Zent-
ralen Versorgungsbereichen getroffen’:

5 Vgl. BVerwG, Urteile vom 17.12.2009 - 4 C 1.08 und 4 C 2.08.

cima.

Seite 13



Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

Zentrale Versorgungsbereiche sind ,,raumlich abgrenzbare Bereiche,
denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hédufig er-
ganzt durch Dienstleistungen und gastronomische Angebote - eine
Versorgungsfunktion tber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zu-
kommt* ,Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage,
Art und Zweckbestimmung eine fiir die Versorgung der Bevolkerung
in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Be-
griff ist nicht geographisch im Sinne einer Innenstadtlage oder
Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen. Zentralitit kann durch-
aus auch kleinteilig sein...”

Die Rechtsvorschriften und vorliegende Rechtsurteile liefern weitere
Vorgaben fiir die Abgrenzung der Zentralen Versorgungsbereiche:

= Innerhalb eines Gemeindegebietes sind entsprechend der fest-
gelegten Zentren Zentrale Versorgungsbereiche raumlich abzu-
grenzen.

= Rechtsurteile haben klargestellt, dass eine Stadt oder Gemeinde
mehrere Zentrale Versorgungsbereiche ausweisen kann. Dies gilt
insbesondere fiir polyzentrisch strukturierte Stadte mit eigen-
standigen Stadtteilen und Siedlungsbereichen oder Stadte mit
ausgepragten Stadtteilstrukturen und deutlicher Aufteilung von
Versorgungsbereichen.’

= Zentrale Versorgungsbereiche missen eindeutig bestimmt sein.
Es reicht nicht aus, sie vage, zB. als kreisférmige Markierung,
zu definieren. Es hat eine parzellenscharfe Abgrenzung zu er-
folgen, um eindeutig zu definieren, welche Betriebe oder
Grundstiicke im Zentralen Versorgungsbereich liegen und somit
schiitzenswert sind.’

Vgl. auch Berkemann, Halama (2005): Erstkommentierung zum BauGB 2004, S.
361.

7 Vgl. Geyer (2005): Neuregelungen fiir den Einzelhandel. In: Planerln, Heft 3. 2005.

Fir die Abgrenzung der Zentralen Versorgungsbereiche sind die
angefiihrten Kriterien zu beachten (Vielfalt und Umfang der An-
gebote, Nutzungsmix, integrierte Lage, verkehrliche Erreichbar-
keit). Neben den vorhandenen Strukturen sind Darstellungen
und Festsetzungen in Bauleitplanen bzw. in Raumordnungspla-
nen ebenso wie sonstige raumordnerische oder stadtebauliche
Konzeptionen zu berticksichtigen. Daraus ergibt sich, dass Zent-
rale Versorgungsbereiche zum Zeitpunkt der Festlegung nicht
bereits vollstandig als Zentrale Versorgungsbereiche entwickelt
sein missen; sie sollten zum Zeitpunkt der Festlegung jedoch
bereits als Planung eindeutig erkennbar sein.

Zentrale Versorgungsbereiche zeichnen sich durch ein gemisch-
tes Angebot an offentlichen und privaten Versorgungseinrich-
tungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Hand-
werksbetriebe, Bironutzungen, Wohnungen) aus, die stddtebau-
lich und funktional eine Einheit bilden. Die Vielfalt der erforder-
lichen Angebote hangt von der Funktion eines Zentralen Ver-
sorgungsbereiches ab. In dem Hauptzentrum einer groBeren
Gemeinde ist das Angebot vielfaltiger als in dem Hauptzentrum
einer kleineren Gemeinde. Neben- und Nahversorgungszentren
ordnen sich hinsichtlich Ihrer Ausstattung mit Versorgungsange-
boten dem Hauptzentrum einer Gemeinde unter. Bei der Beur-
teilung des Einzelhandelsangebotes sind die Betriebsformen, die
nach Branchen differenzierte Angebote sowie die Sortiments-
breite und -tiefe zu beachten.

Eindeutig nicht als Zentraler Versorgungsbereich abzugrenzen
ist die bloBe Agglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe (z.B.
der haufige Fall eines Vollsortimenters, eines benachbarten Dis-
counters und weiterer Fachmarkte an einer AusfahrtsstraBe).

cima.
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4.2 Notwendigkeit und Kriterien der Ab-
grenzung zentraler Versorgungsbe-
reiche

Fir groBflachige Einzelhandelsvorhaben gemaB § 11 Abs. 3 sind
die Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugs-
bereich und die Sicherung und Entwicklung der Zentralen Versor-
gungsbereiche zu beurteilen. Dies gilt sowohl fir die relevanten
Zentralen Versorgungsbereiche in der Standortkommune des Pro-
jektvorhabens als auch fiir ggf. betroffene zentrale Versorgungsbe-
reiche in benachbarten Kommunen.

Die Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche sind relevanter
Gegenstand der abwdgenden Priifung des interkommunalen Ab-
stimmungsgebotes. Eine Nichtberlcksichtigung von Auswirkungen
auf Zentrale Versorgungsbereiche kann als Abwadgungsfehler wirken
(siehe § 2 Abs. 2 BauGB).

Darliber hinaus ist die Erhaltung und Entwicklung Zentraler Versor-
gungsbereiche ein Rechtfertigungsgrund und genereller abwagungs-
erheblicher Belang fiir die Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Aus dieser Abwadgungsrelevanz heraus, die 2004 in die Novellierung
des BauGB aufgenommen wurde, kann das Erfordernis zur Abgren-
zung zentraler Versorgungsbereiche abgeleitet werden.’

Im Zusammenhang mit der Neuregelung des § 34 Abs. 3 BauGB zu
Planungen im unbeplanten Innenbereich riickte dann die baurechtli-
che Dimension der Zentralen Versorgungsbereiche starker in den
Vordergrund. Die Neuregelung nach § 34, Abs. 3 BauGB trifft die
Festsetzung, dass von groBflachigen Vorhaben keine schadlichen

8 Vgl. hierzu auch Einzelhandelserlass des Landes Nordrhein-Westfalen. Gem. RdErl
d. Ministeriums fir Bauen und Verkehr u. d. Ministeriums fir Wirtschaft, Mittel-
stand und Energie vom 22.09.2008, S.13

Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche in der Standort-
kommune oder anderen benachbarten Kommunen zu erwarten sein
durfen.

Die Regelungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO oder § 34 Abs. 3
BauGB in Bezug auf den Schutz und die Entwicklung Zentraler Ver-
sorgungsbereiche haben keine wettbewerbliche Schutzfunktion son-
dern beziehen sich auf die dem Zentralen Versorgungsbereich ins-
gesamt zugeordnete Versorgungsfunktion. Die Notwendigkeit zur
Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche in Stadten und Gemein-
den resultiert aus den Abwagungserfordernissen des BauGB (§ 2
Abs.2 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Grenzt eine Kommune keine Zentralen Versorgungsbereiche ab, so
missen diese als faktische Zentrale Versorgungsbereiche nach den
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort festgelegt werden’. Sie sind
dann immer wieder zu Uberpriifen und ggf. gerichtlich festzustellen.

Vertiefend geht KUSCHNERUS auf die Ziele der Abgrenzung von Zent-
ralen Versorgungsbereichen (ZV) ein':

LZentrale Versorgungsbereiche sind von besonderer Bedeutung fiir
die Konzentrierung der stadtebaulichen Zielsetzungen auf den Vor-
rang der Innenentwicklung. Zur Stédrkung dieser Innenentwicklung
und der Urbanitidt der Stddte sowie zur Sicherung einer wohnort-
nahen Versorgung der Bevilkerung, die auch wegen der geringeren
Mobilitat dlterer Menschen besonderen Schutz bedarf, ist die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Stddten und
Gemeinden von besonderem stadtebaulichen Belang.”

Das BVerwG fiihrt dazu weiter aus':

9 Siehe hierzu auch Kuschnerus: Der sachgerechte Bebauungsplan. Ziffer 209,5.115
unter Bezugnahme auf BVerwG Urteil vom 17.12.2009 - 4 C.1.08 und BT-Drs.
15/2250, S.54

10 Vgl. Kuschnerus, U.: Der sachgerechte Bebauungsplan. Bonn 2010, S. 109f

11 BVerwG, Urt. V. 17.12.2009 - 4 C 2.08

cima.
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LZentrale Versorgungsbereiche sollen erhalten werden, weil Ilhnen
eine herausragende Bedeutung fir Bestand und Entwicklung von
Stiadten und Gemeinden zukommt Bezweckt wird nicht der Schutz
der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe um ihrer selbst willen;
schon gar nicht geht es um die Verhinderung von Konkur-
renz...Vielmehr soll eine bestimmte staddtebauliche Struktur erhalten
werden, die sich durch Zentralitat auszeichnet und eine diffuse
Verteilung von Einrichtungen vermeidet.

Die landesplanerische Relevanz Zentraler Versorgungsbereiche ist
bereits im ROG der Bundesrepublik Deutschland als Grundsatz der
Raumordnung angelegt. Im § 2 Abs. 3 Satz 2 und 3 ROG heift es:

,Die soziale Infrastruktur ist vorrangig in zentralen Orten zu biin-
deln; die Erreichbarkeits- und Tragfahigkeitskriterien des Zentrale-
Orte-Konzepts sind flexibel an regionalen Erfordernissen auszurich-
ten. Es sind die rdumlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung der
Innenstddte und ortlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche
zu schaffen.”

Zentrale Versorgungsbereiche unterscheiden sich in der Tiefe und
Breite der Versorgungsfunktion:

1. Hauptzentren bzw. Innenstadtzentren, die einen groReren Ein-
zugsbereich, in der Regel das gesamte Stadtgebiet und ggf. da-
riber hinaus ein weiteres Umland, versorgen und in denen re-
gelmaBig ein breites Spektrum von Waren fiir den lang-, mittel-
und kurzfristigen Bedarf angeboten wird,

2. Nebenzentren, die einen mittleren Einzugsbereich, zumeist be-
stimmte Bezirke groRerer Stddte, versorgen und in denen re-
gelmadBig zumindest ein breiteres Spektrum von Waren fiir den
mittel- und kurzfristigen, ggf. auch den langfristigen Bedarf an-
geboten wird,

3. Grund- und Nahversorgungszentren, die einen kleineren Ein-
zugsbereich, in der Regel nur bestimmte Quartiere groBerer
Stddte bzw. gesamte kleinere Orte, versorgen und in denen re-
gelmadlig vorwiegend Waren flir den kurzfristigen Bedarf und
ggf. auch fiir Teilbereiche des mittelfristigen Bedarfs, angeboten
werden”.

Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines be-
stimmten ortlichen Bereichs zugeschnitten ist, kann eine zentrale
Versorgungsfunktion {ber den unmittelbaren Nahbereich (iberneh-
men. Das OVG Minster hat die oben stehende Hierarchie von
zentralen Versorgungsbereichen bestétigt”.

In der Erstkommentierung des BauGB 2004 fiihren BERKEMANN und

HALAMA als Kriterien zur Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche
aus:

= Nachvollziehbare, eindeutige Festlegung und Dokumentation der
tatsachlichen Verhaltnisse,

= Darstellung und Festsetzungen in Bauleitplanen bzw. Raumord-
nungsplanen,

= Darstellung in sonstigen raumordnerischen und stddtebaulichen
Konzeptionen (Zentrenkonzepte, Einzelhandelskonzepte).

Die Abgrenzung von Innenstdadten und Stadtteilzentren kann sich
leiten lassen von einer Multifunktionalitit von Nutzungen (Einzel-

12 Das BVerwG fiihrt in seiner Urteilsbegriindung zu den Urteilen vom 17.12.2009
hierzu aus: ,Ein zentraler Versorgungsbereich setzt keinen ubergemeindlichen
Einzugsbereich voraus. Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung
eines bestimmten ortlichen Bereichs zugeschnitten ist, kann eine zentrale Ver-
sorgungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wahrnehmen. Der
Zweck des Versorgungsbereichs besteht in diesem Fall in der Sicherstellung ei-
ner wohnortnahen Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevolke-
rung.

13 vgl. OVG NRW, Urteil vom 11.12.2006 - 7A 964/05 - BRS 70 Nr. 90).

cima.
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handel, Gastronomie, Dienstleistungen, kulturelle Einrichtungen, Bil-
dungs- und Weiterbildungseinrichtungen), hohen Passantenfrequen-
zen und offensichtlichen Barrieren, die einen deutlichen Nutzungs-
wechsel zwischen zentraler Versorgungslage und (brigen Siedlungs-
raum erkennen lassen.

Schwieriger bleibt die Abgrenzung von Nahversorgungszentren, wo
von Natur aus die Breite des Angebots beschrankt bleibt. Oftmals
verfiigen historische oder landliche Ortskernlagen nicht mehr (ber
Zentrale Versorgungslagen, so dass auch teilintegrierte Versor-
gungsstandorte von Lebensmitteldiscountern und Verbrauchermark-
ten in der Diskussion um die Abgrenzung von Zentralen Versor-
gungsbereichen Berticksichtigung finden.

Zentrale Versorgungsbereiche konnen und sollen zukiinftige Ent-
wicklungsplanungen mit bertlicksichtigen. Diese Planungen missen
jedoch hinreichend konkret sein, z. B. durch absehbare Anpassun-
gen in der Flachennutzungs- und Bauleitplanung oder eindeutige,
fundierte Standortentwicklungsempfehlungen innerhalb eines Einzel-
handelskonzeptes.

Bei der Beurteilung vor Ort, ob ein Einzelhandelsstandort als Zent-
raler Versorgungsbereich einzustufen ist, orientiert sich die CIMA
GmbH an den Kernaussagen des BVerwG und der aktuellen Recht-
sprechung des OVG Minster und relevanten Kommentierungen zum
BauGB. Dementsprechend werden folgende Kriterien fiir eine Ab-
grenzung Zentraler Versorgungsbereiche herangezogen:

= Umfang des vorhandenen Einzelhandelsbestandes und Bedeu-
tung der bestehenden Versorgungsfunktion,

= Umfang des vorhandenen Dienstleistungsbestandes und zu be-
riicksichtigender offentlicher Einrichtungen,

= stadtebaulich integrierte Lage (fuBlaufige Erreichbarkeit),

= Einheitlichkeit der funktionalen, stdadtebaulichen und rdaumlichen
Struktur,

= Ggf. optimale Einbindung des ,Zentralen Versorgungsbereichs’ in
das stddtische oder regionale OPNV-Netz.

Die Abgrenzung von Zentralen Versorgungsbereichen hat sich je-
doch nicht ausschlieflich an den Einzelhandelsnutzungen zu orien-
tieren. Insbesondere bei Zentralen Versorgungsbereichen in der
Funktion des Haupt- oder Nebenzentrums kommt es auf eine Funk-
tionsvielfalt an. Die Standorte von kundenorientierten Dienstleistun-
gen, Schulen und weiteren Bildungseinrichtungen, Kirchen und
kirchlichen Einrichtungen, Dienststellen der offentlichen Verwaltung
sowie Seniorenwohnheime sollten bei der Abgrenzung beriicksichtigt
werden. In der aktuellen Rechtsprechung zeichnet sich ein Trend
ab, dass multifunktional abgegrenzte und dezidiert in ihrer Abgren-
zung begriindete Zentrale Versorgungsbereiche nachhaltig rechtli-
chen Uberpriifungen standhalten.

cima.

Seite 17



Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

4.4 Zentrale Versorgungsbereiche (ZV) in
Rastede

In den folgenden Abschnitten werden die Abgrenzungen der zentra-
len Versorgungsbereiche und weiterer Standortkategorien der Ge-
meinde Rastede beschrieben. Das Gliederungssystem der zentralen
Versorgungsbereiche Rastedes umfasst die folgende Zentrenstruktur:

= Die Innenstadt entlang der ,Oldenburger StraBe“ als Hauptge-
schaftszentrum mit innerdrtlicher und z. T. auch regionaler Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsfunktion sowie

= Nahversorgungszentren, die fast ausschlieBlich der Nahversor-
gung dienen und dariiber hinaus nur ein eingeschranktes Ange-
bot an Gitern des aperiodischen Bedarfsbereiches vorhalten.

441 Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt wurde im Einzelhan-
delskonzept 2006 als ZV ,,Oldenburger StraRe® bezeichnet. Um ei-
nerseits die Bedeutung des ZV innerhalb der Zentrenhierarchie der
Gemeinde deutlicher herauszustellen und zum anderen auch die
Ausdehnung des ZV in Nebenlagen hinein mit abzubilden, wird die
Benennung als Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Rastede
empfohlen.

Der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt ist durch eine Vielzahl
inhabergefiihrter Einzelhandelsbetriebe gepragt, die dem Rasteder
Zentrum ein individuelles Bild geben.

Die langgestreckte stddtebauliche Struktur der Oldenburger Strale
und der aufgelockerte Einzelhandelsbesatz, der teilweise durch
Wohngebdaude und Freiflichen unterbrochen wird, beeintrachtigt
dabei jedoch die Wahrnehmbarkeit der stadtebaulichen Einheit des
Zentrums.

= Mit Rossmann ist ein einziger Drogeriemarkt in einem weiteren
Umkreis in der Rasteder Innenstadt ansdssig, so dass dieser als
Frequenzbringer fiir die Innenstadt gesichert werden sollte.

= Es wurde ein unterdurchschnittlicher Filialisierungsgrad des in-
nerstadtischen Einzelhandels insgesamt festgestellt, wobei in den
Bereichen Bekleidung und Wasche bis auf Ernsting’s Family nur
diskontierende Filialanbieter (Takko, NKD in der Innenstadt) im
Zentrum ansassig sind.

= Als hoherwertige, groBtenteils auch zeitgemadll aufgestellte Be-
kleidungsanbieter sind inhabergefilhrte Fachgeschéfte ansdssig,
jedoch fehlt ein groBeres Kaufhaus oder grofBflachigere Anbieter,
die auch im regionalen Umfeld entsprechend Sogkraft als An-
kerbetrieb und Frequenzbringer fiir die gesamte Innenstadt fun-
gieren konnten.

Der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Rastede erstreckt sich
gemdll Aktualisierung 2015 entlang der Oldenburger StraBe. Den
nordlichen Abschluss bildet der ansdssige Netto-Markt, den sidli-
chen Abschluss bildet heute das Jobcenter mit den beiden angren-
zenden Arztehdusern. Der Schwerpunkt der einzelhandelsrelevanten
Nutzungen befindet sich insgesamt eher im mittleren und siidlichen
Bereich der Innenstadt, im nordlichen Bereich wurde ein hoherer
Anteil an Dienstleistern und Gastronomie in Erdgeschossnutzung
verzeichnet (Vgl. Abb. 6 mit Nutzungskartierung). Aber auch die er-
fassten Leerstinde durch Wegfall/Verlagerung von Einzelhandel be-
finden sich (berwiegend im siidlichen Bereich der Innenstadt. Der
ZV Innenstadt Rastede vereint 29% der Betriebe, 10% der Ver-
kaufsfliche und etwa 21% des gesamtgemeindlichen Umsatzes
auf sich (bzw. 46% der Betriebe, 17% der Verkaufsfliche und 30%
Umsatzes des Kernortes Rastede). Gegeniiber der Zentrenabgren-
zung aus 2006 wurden auf Basis der aktualisierenden Bestandser-
hebung dabei einige Anderungen der Abgrenzung vorgenommen,
die nachfolgend ausfiihrlich dargestellt und begriindet werden.

cima.
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Abbildung 7 Abgrenzung des ZV Innenstadt / "Oldenburger StraRe" im EHK
2006

Quelle: cima Einzelhandelskonzept Rastede 2006
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Abbildung 8 Abgrenzung ZV Innenstadt gemaB Aktualisierung 2015

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: cima 2015
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Im Bereich nordlich der Kreuzung der Oldenburger Strale mit der
Raiffeisenstrale und der Kleibroker StraBe erfolgte auf der Westsei-
te der Oldenburger StraBe eine Ausweitung des Zentralen Versor-
gungsbereichs (ZV) bis einschlieBlich des Standortes des Netto-
Marktes. Der ansassige Netto-Markt Gbernimmt als Nahversorger
auch eine begrenzte Funktion als Frequenzbringer fiir den nordli-
chen Innenstadtbereich. Durch ansdssige Dienstleistungs- und Gast-
ronomiebetriebe besteht ein funktionaler und stadtebaulicher Zu-
sammenhang zum Kernbereich der Innenstadt.
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Abbildung 9 ZV Innenstadt: Noérdliche Entwicklungsflachen
Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: cima 2015

Der Erweiterungsbereich ,Marktplatz® hat weiterhin kommunalplane-
risch Bestand, auch wenn er nicht im REHK LK Ammerland ausge-
wiesen ist. Der Marktplatz ist bereits heute mit dem ansdssigen
Wochenmarkt und der ansassigen Touristinformation ein Platz mit
zentraler Bedeutung und befindet sich direkt angrenzend an den
nordlichen Innenstadtbereich. Hier sollen daher perspektivisch Ent-
wicklungsspielraume fiir Einzelhandelsansiedlungen in der Rasteder
Innenstadt offen gehalten werden, sofern eine Ansiedlung im Kern-
bereich der Innenstadt (innerhalb der aktuellen ZV-Abgrenzung)
nicht moglich ist (vgl. Kap 6).

Der Kogel-Wilms-Platz liegt zwar in einer sehr zentralen Lage, ist
aber nicht innerhalb des ZV Innenstadt liegend. Er eignet sich fir
zentralitatsfordernde Aktionen und Feste. Es muss zudem betont
werden, dass sich heute keine planerische Anderungsabsicht fiir
den Kogel-Willms-Platz abzeichnet.

Nordostlich der aktuellen ZV-Abgrenzung im Eckbereich Uhl-
hornstralle und Kleibroker Strale befindet sich zudem eine Flache,
die als moglicher Standort fiir Nahversorgungsangebote (Ansied-
lungsanfrage eines Lebensmittelmarktes) diskutiert wurde. Aufgrund
der Versorgungsliicken in den Wohngebieten nordéstlich der Innen-
stadt (vgl. Abbildung 5 Nahversorgungssituation in der Gemeinde
Rastede, Kap. 3.3) wird diese Flache daher als Potenzialfliche mit
entsprechend eingeschrdankten sortimentsbezogenen Entwicklungs-
empfehlungen (vgl. Entwicklungskonzept, Kap. 6) definiert. Uber die
GroBenordnung eines entsprechenden Versorgers kann hier nicht
befunden werden. Dafiir bedarf es einer weitergehenden Vertrag-
lichkeitsanalyse. Sollte es Standorte weiter Ostlich geben, wo ein
Nahversorger angesiedelt werden konnte, waren diese naher am zu
versorgenden Bevolkerungsschwerpunkt.

cima.

Seite 20



Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede CIma .

Im siidlichen Bereich der Rasteder Innenstadt wurde der zentrale
Versorgungsbereich gegeniiber der Abgrenzung 2006 auf Basis der
Bestandsaktualisierung erweitert. Die Arztpraxen und die Anwalts-
kanzlei in der Oldenburger StraBe gegeniiber des City-Centers so-
wie der Eine-Welt-Laden am Denkmalplatz wurden aufgrund der ; ' "
stadtebaulich direkt angebundenen Lage mit in den Zentralen Ver- b X : 1 Jobcenter
sorgungsbereich integriert. Auch das siidlich des City-Centers gele- : Pl
gene Arztehaus und das Jobcenter sowie der siidlich angrenzende
Neubau mit dem ansdssigen Zahnarzt wurden mit in den zentralen :
Versorgungsbereich aufgenommen. Damit wird der rechtlichen Vor- '\ i -
gabe Rechnung getragen, dass insbesondere in Innenstadten die ‘
Funktionsvielfalt nicht nur durch Einzelhandelsnutzungen gepragt : V. -
wird, sondern gerade auch offentliche und private Dienstleistungs- . . SR ‘ Schlosspark-
angebote, sowie auch gastronomische Angebote die Zentrumsfunk- e 14 S Hotel

tion definieren.

Abbildung 10 Luftbild des siidlichen Innenstadtbereiches

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie, Foto: cima 2015
Bearbeitung: cima 2015

Zwar befindet sich zwischen Arztehaus und City-Center ein Wohn-
block, der die Sichtbarkeit des Jobcenters/Arztehauses fiir Passan-
ten vom City-Center in Richtung Siiden behindert. Doch die ful3lau-
fige Entfernung betrdgt nur etwa 100-150 m. Zudem werden das
Jobcenter und die ansissigen Arzte in der Regel gezielt aufge-
sucht. Sie entfalten hierbei auch eine tber das unmittelbare lokale
Umfeld hinausgehende Sogwirkung auch auf Kunden aus dem regi-
onalen Umfeld.

Diese Zielkunden kénnen aufgrund der fuBlaufigen und stddtebauli-
chen Anbindung auch fur Kopplungskaufe im ubrigen Kernbereich
der Rasteder Innenstadt erschlossen werden. Somit kann ein funk-
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tionales Zusammenwirken mit dem Innenstadt-Kernbereich unter-
stellt werden. Sidlich angrenzend an den ZV Innenstadt in der ak-
tualisierten Abgrenzung befindet sich eine derzeit ungenutzte Ent-
wicklungsflache. Fir diesen Standort wird auch die Ansiedlung ein-
zelhandelsrelevanter Nutzungen in Betracht gezogen. Aufgrund der
direkten stadtebaulichen Anbindung an den Zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt ist eine =zukiinftige Einbeziehung in die ZV-
Abgrenzung denkbar.

Durch eine funktionale Ergdanzung des ZV Innenstadt kdnnte eine
Entwicklung dieses Areals dazu beitragen, Impulse fiir die Nachnut-
zung der Leerstdnde im sildlichen Bereich - insbesondere im City
Center - zu setzen und die Innenstadt insgesamt zu beleben und
zu stdrken. Details und Empfehlungen hierzu finden sich im Stand-
ort- und Branchen-entwicklungskonzept, Kap. 6.

Abbildung 11 ZV Innenstadt: Siidliche Entwicklungsflache

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: cima 2015

442  Zentraler Versorgungsbereich ,NVZ Hahn-Lehmden®

Der Zentrale Versorgungsbereich in Hahn-Lehmden umfasste gemaf
EHK 2006 den Bereich Wilhelmshavener StraBe zwischen Nethener
Weg und Meenheitsweg.

Abbildung 12 Abgrenzung ZV Hahn-Lehmden im EHK 2006
Quelle: cima EHK Rastede 2006

cima.
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Abbildung 13 Abgrenzung ZV Hahn-Lehmden gemaR Aktualisierung 2015

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: cima 2015

Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches als Nahversor-
gungszentrum NVZ Hahn-Lehmden stimmt mit der Abgrenzung im
Einzelhandelskonzept von 2006 (berein. Abweichend hierzu stellt
das REHK eine deutlich kleinere - nur im unmittelbaren Umfeld des
Edeka Marktes an der Wilhelmshavener StraBe lokalisierte - stadte-
baulich integrierte Lage fiir das GZ Hahn-Lehmden dar. Zwar bildet
der Vollsortimenter auch aus Sicht der cima den Ankerbetrieb des
ZV. Jedoch ist aus Sicht der cima auch der Schuhanbieter im
nordlichen Randbereich des ZV als wichtiger Magnetbetrieb und
Frequenzbringer zu sehen und als solcher in den schiitzenswerten
ZV mit aufzunehmen. Die fuBlaufige Verbindung zwischen beiden
Ankerbetrieben und innerhalb des ZV wird hier zudem um den
Bushaltepunkt direkt vor dem Schuhfachgeschaft gefordert. Zudem
sichern kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen im Umfeld des Edeka
wie auch die ansdssigen Banken und Gastronomiebetriebe die
Funktionsvielfalt des ZV und grenzen ihn dadurch auch von einem
reinen Nahversorgungs-Solitdrstandort ab. Perspektivisch eroffnet
diese Abgrenzung auflerdem Entwicklungsmoglichkeiten fiir Ansied-
lungen weiterer kleinflachiger Nutzungen, welche die Zentrumsfunk-
tion weiter stdrken konnten. Daher sollte auch das Umfeld des
Edeka-Marktes in den ZV einbezogen werden.

Im stdlichen Bereich sind auBerhalb des ZV Hahn-Lehmden direkt
angrenzend ein Avia-Tankshop und ein Raiffeisen-Baumarkt ansas-
sig, die jedoch auch in der Aktualisierung 2015 nicht dem zentra-
len Versorgungsbereich zugeordnet wurden. Im Baumarkt werden
keine zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimente angebo-
ten. Der Tankshop Ubernimmt zwar auch begrenzt eine Nahversor-
gungsfunktion, jedoch ist der nahversorgungsrelevante Verkaufsfla-
chenanteil sehr gering und die Nahversorgung als solche nicht die
eigentliche Nutzungsintention des Betriebes.

Letztlich sollten mogliche Weiterentwicklungen des ZV sich auf den
abgegrenzten Kernbereich konzentrieren, um die Wahrnehmbarkeit
des Zentrums als stddtebauliche und funktionale Einheit zu fordern.

cima.
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Mogliche zentren- oder nahversorgungsrelevante Neuansiedlungen
sollten daher vor allem dazu beitragen, Frequenzen und Kopp-
lungseffekte zwischen den beiden Ankerbetrieben Edeka und
Schuhmode Diers und damit die stadtebauliche und funktionale
Einheit innerhalb des ZV insgesamt zu fordern.

Abbildung 14 Anbindung innerhalb des ZV Hahn-Lehmden
Quelle: cima 2015

Mit der Ausdehnung des ZV in sidlicher Richtung auf den Bau-
markt und den Tankshop waren auch auf diesem Areal grundsatz-
lich auch zentren- und nahversorgungsrelevante Ansiedlungen mog-
lich (zB. im Zuge einer Nutzungsdnderung oder Nachnutzung bei
Wegfall der Betriebe). Dies wiirde dem Ziel der konzentrierten Ent-
wicklung und Starkung des Kernbereiches des ZV entgegen stehen
und ggf. zu einer fortschreitenden Zersiedelung und Verlust der
stadtebaulichen Einheit des ZV fiihren.

443 Zentraler Versorgungsbereich ,,NVZ Wahnbek®

Der Zentrale Versorgungsbereich in Wahnbek umfasste gemadl Ab-
grenzung im EHK 2006 den Kreuzungsbereich SchulstraBe/ Elbe-
straBe. Westlich des ZV im Eckbereich Hohe Brink/SchulstraBe
grenzte ein ungenutztes Areal an, das als mogliche Erweiterungs-
flache definiert wurde.

Abbildung 15 Abgrenzung ZV Wahnbek gemaR EHK 2006
Quelle: EHK Rastede, cima 2006

Im Rahmen der Aktualisierung 2015 wurde die Abgrenzung des
Nahversorgungszentrums Wahnbek sidlich der Schulstrae in ostli-
cher Richtung erweitert, um die dort ansassigen Dienstleistungsan-
bieter nebst Bank mit einzuschlielen. Auch diese Anbieter (ber-
nehmen eine zentrale Versorgungsfunktion und sind somit als Teil
des Zentralen Versorgungsbereiches festzusetzen.

cima.
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Abbildung 16 Abgrenzung des ZV Wahnbek gemaR Aktualisierung 2015
Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: cima 2015

Abbildung 17 Dienstleistungsanbieter innerhalb des ZV Wahnbek
Foto: cima 2015

Am Standort finden derzeit umfassende EntwicklungsmaBnahmen
statt. Der dort ansassige NP-Markt wird in einen den aktuellen An-
forderungen entsprechenden Neubau auf der derzeit unbebauten

westlichen Teilflache ,,umziehen® in dieses Gebdude wird neben ei-
ner Apotheke auch ein Café untergebracht werden. Dieser Bereich
wird somit als Teil des zentralen Versorgungsbereiches mit abge-
grenzt. Das jetzt vom NP-Markt genutzte Gebdude wird kiinftig
durch den Ein-Euro-Laden ,Tadellos® sowie einer Pizzeria belegt
werden. Das Gebdude im siidostlichen Teilbereich des Geldndes
wird kinftig neben der Oldenburgischen Landesbank auch die Raif-
feisenbank beherbergen.

45 Weitere Standortkategorien

451

Entlang der RaiffeisenstraBe haben sich slidwestlich der Rasteder
Innenstadt zwei Fachmarktstandorte entwickelt, die im Gesamtgefi-
ge des Rasteder Einzelhandels mit einem Verkaufsflachenanteil von
gut 10 % und einem Umsatzanteil von Uber 17 % eine wichtige
Bedeutung einnehmen. Mit dem hier ansdssigen Rewe-
Verbrauchermarkt und dem Aldi-Discounter, sowie ergdnzenden
kleinflachigen Nutzungen (Backer, Getrankemarkt, Tankshop, Kiosk,
Blumen, Teehaus) vereint der Standort insgesamt Uber 31% der
Rasteder Verkaufsflache im periodischen Bedarf auf sich.

Fachmarktstandorte RaiffeisenstraBe

cima.

Seite 25



Aktualisierung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Rastede

Abbildung 18 Lagebereich der Fachmarktstandorte RaiffeisenstraBe

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: cima 2015

Der Standort erfiillt jedoch heute nicht die Anforderungen fiir eine
Qualifizierung als Zentraler Versorgungsbereich. Die Standorte sind
verkehrsglinstig erreichbar und verfligen Uber ein umfassendes
Stellplatzangebot, so dass sie als eher autokundenorientiert einzu-
stufen sind. Die nachfolgende Abbildung 19 verdeutlicht zudem,
dass die beiden Standorte zwar auch eine lokale Nahversorgungs-
funktion vor allem flr das slidwestlich angrenzende Wohngebiet
uibernehmen. Jedoch grenzen nordlich und sidlich des Rewe-
Marktes landwirtschaftliche bzw. gewerbliche Nutzflichen an. Beim
Aldi zeigen sich zudem Uberschneidungen der lokalen Versorgungs-
radien von Aldi und Netto (im ZV Innenstadt). Es ist demnach da-
von auszugehen, dass beide Standorte ein iber das direkte Wohn-
umfeld hinausgehendes Einzugsgebiet und damit eher den auto-
kundenorientierten Einkauf ansprechen.

I
Rasted§ I+ 57
ey

Nahversorgungssituation
Kernort Rastede

i ¢  Ca 500-Meter Radien

ZV Innenstadt | T o et
— L' raviaien

schematisch

Abbildung 19 Nahversorgungsradien der wichtigsten Anbieter im Kernort

Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
Bearbeitung: cima 2015

Neben den nahversorgungsrelevanten Angeboten sind innerhalb der
Fachmarktstandorte mit dem ansassigen Baumarkt, dem Teppich-
fachmarkt und dem Schuhfachmarkt weitere Fachmarktangebote
des aperiodischen Bedarfs ansassig. Es fehlt jedoch der zentrenty-
pische Mix an Dienstleistungsangeboten, welche den Standorten ei-
ne Uber die reine einzelhandelsrelevante Versorgungsfunktion hin-
ausgehende Zentrumsfunktion geben konnten. Zudem sind die
Standorte aufgrund des umliegenden Streubesatzes (z.B. Kik-
Textilfachmarkt, Fleischerei, Sanitiatswaren) entlang der Raiffeisen-
strale ohne stddtebaulichen und funktionalen Zusammenhang zum
eigentlichen Fachmarktstandort nicht als klar abgrenzbare Zentren
wahrnehmbar.

Als Fachmarktstandort ibernimmt dieser Lagebereich jedoch inner-
halb des Gesamtgefliges des Rasteder Einzelhandels eine wichtige

cima.
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Erganzungsfunktion, die bei maRvoller Weiterentwicklung dazu bei-
tragt, die Rolle des Kernortes als Mittelzentrum fir das Umland zu
erhalten. Denn hierbei spielt auch der autokundenorientierte Ein-
kauf eine bedeutende Rolle. Die Biindelung fachmarktrelevanter An-
gebote auch des aperiodischen Bedarfes an einem Standort kann
dazu beitragen, Verkehre innerhalb der Gemeinde zu reduzieren.
Gerade angesichts der im Kapitel 3.5 beschriebenen Einzelhandels-
struktur mit einem hohen Verkaufsflachenanteil der Streulagen
kommt einem zeitgemdll aufgestellten Fachmarktstandort auch mit
Angeboten des aperiodischen Bedarfes in Verbindung mit nahver-
sorgungsrelevanten Angeboten eine wichtige Bedeutung zu.

Entsprechend finden sich im Entwicklungskonzept im Kapitel 6.1.3
Empfehlungen zum Erhalt und ggf. zur mafBvollen Weiterentwicklung
des Standortes.

45.2 Solitare Nahversorgungsstandorte

Hierbei handelt es sich um Standorte von einem oder zwei Le-
bensmittelnahversorgern (Lebensmitteldiscount oder -vollsortiment)
mit mind. 400 gm Verkaufsflache. Sie ibernehmen eine Nahversor-
gungsfunktion fiir Wohngebiete in der Umgebung. Jedoch sind die
sonstigen Kriterien flir zentrale Versorgungsbereiche, insbesondere
die zentrentypische Funktionsvielfalt nicht oder nur zum Teil erfllt.

In der Gemeinde Rastede betrifft dies aktuell den sidlich der Ras-
teder Innenstadt im Kernort ansdssigen Lidl-Discountmarkt und den
Rewe-Verbrauchermarkt an der Oldenburger StraRe.

46 Uberblick Zentren- und Standort-
konzept

Im Rahmen der Ortsbegehung und Aktualisierung des Einzelhan-
delskonzeptes 2015 wurden folgende Standorte gemdfR Zentrenkon-
zept der Gemeinde Rastede definiert:

Hauptzentrum:
= Innenstadt (mit Erweiterungsflachen)

Nahversorgungszentren
= NVZ Wahnbek

= NVZ Hahn-Lehmden

Solitare Nahversorgungsstandorte
= Lidl Oldenburger StraBe

= Rewe Oldenburger Strafe

Sonderstandorte/Fachmarktstandort
= lLagebereich FMZ RaiffeisenstraBBe

cima.
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Schiitzenswerte zentrale

Versorgungsbereiche i.5.d.
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Abbildung 20 Ubersicht Standortkategorien in Rastede
Quelle: cima 2015

Die nachfolgende Abbildung stellt noch einmal im Uberblick die
Standorte und Zentren der Gemeinde Rastede dar. Schiitzenswerte
Zentren im Sinne des Baugesetzbuches bzw. der Baunutzungsver-
ordnung sind dabei lediglich die Rasteder Innenstadt und die bei-
den Nahversorgungszentren in Wahnbek und Hahn-Lehmden. Ent-
sprechend sind diese Standorte bei Standortplanungen bevorzugt
zu entwickeln. Zudem missen bei allen einzelhandelsrelevanten
Vorhaben stadtebaulich relevante Auswirkungen auf diese definier-
ten zentralen Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden. Im Ent-
wicklungskonzept (vgl. Kap. 6), werden Empfehlungen zur Entwick-
lung aller drei Standortkategorien abgeleitet.

Abbildung 21 Karte: Standort- und Zentrenkonzept Rastede

Kartengrundlage: Gemeinde Rastede
Bearbeitung: cima 2015

cima.
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5 Die Rasteder Liste
5.1 Vorbemerkung

Ein pauschaler Hinweis auf die Auflistung der nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente des LEP Schleswig-Holstein oder auch
der Rickgriff auf allgemein giltige Sortimentslisten (z.B. Empfehlun-
gen der IHK etc) ist rechtsfehlerhaft und reicht im Rahmen der
baurechtlichen Steuerung nicht aus.

Das OVG Minster hat mit seinen Urteilen vom 09.10.2003 und
22.04.2004 deutlich gemacht, dass baurechtliche Festsetzungen in
Bezug auf Sortimentsfestsetzungen ,,nicht unbestimmt® bleiben diir-
fen und sich auf aus der Ortlichkeit abgeleiteten Sortimentslisten
beziehen missen. GleichermaBen sind Ausschlisse von Einzelhan-
delsnutzungen in Teilen des Stadtgebietes nur fundiert zu begriin-
den, wenn sie auf nachvollziehbaren kommunalen Einzelhandels-
konzepten bzw. stadtebaulichen Entwicklungskonzepten beruhen.™

Die Liste der zentrenrelevanten Sortimente fiir die Gemeinde Ras-
tede dient dem Schutz und der Entwicklung des Zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt sowie der Sicherung einer wohnortnahen
Grundversorgung. Sie soll nicht den Wettbewerb behindern, sondern
eine raumliche Zuordnung vornehmen, wo dieser Wettbewerb statt-
finden soll.

14 0VG Minster vom 09.10.2003 AZ 10a D 76/01NE. Nichtigkeit eines Bebauungs-
planes aufgrund nicht konkreter Sortimentsfestsetzungen in der Gemeinde Rhe-
de; OVG Minster vom 22.04.2004 AZ: 7a D 142/02.NE: Bestdtigung der bau-
rechtlichen Festsetzungen in der Stadt Sundern auf Basis eines nachvollziehba-
ren Einzelhandelskonzeptes.

5.2 Rechtliche und planerische Rahmen-
bedingungen

Grundlegende Notwendigkeit ortsspezifischer Sortimentslisten
GemalB der Rechtsprechung der vergangenen Jahre (u.a. Urteil OVG
Minster vom 22. April 2004 - 7a D 142/02 NE) kann eine Kom-
mune unter anderem zur Verfolgung des Ziels ,,Schutz und Stér-
kung der Attraktivitit und Einzelhandelsfunktion der Innenstadt®
den Einzelhandel mit bestimmten Sortimenten innerhalb eines Be-
bauungsplanes ausschlieBen.”

Auch andere Gerichtsurteile unterstreichen die Relevanz von ort-
spezifischen Sortimentslisten, insbesondere vor dem Hintergrund
zukinftiger Planungen: ,Verfolgt die Gemeinde mit dem Ausschluss
zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente in einem Gewerbegebiet
das Ziel, die Attraktivitdat der Ortsmitte in ihrer Funktion als Ver-
sorgungszentrum zu erhalten und zu fordern, darf sie in die Liste
der ausgeschlossenen zentrenrelevanten Sortimente auch Sortimen-
te aufnehmen, die in der Innenstadt derzeit nicht (mehr) vorhanden
sind, deren Ansiedlung dort aber erwiinscht ist.“ (VGH Mannheim;
Urteil vom 30.01.2006 (3 S 1259/05))

Auch das Bundesverwaltungsgericht kommt in einem Urteil vom
26.03.2009 (4 C 21.07) zu dem Ergebnis, dass ein ,(nahezu) voll-
standiger Einzelhandelsausschluss durch das Ziel einer Stdrkung
der in einem Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept ausgewiese-
nen Stadtbezirks- und Ortsteilzentren als stddtebaulich gerechtfer-
tigt angesehen® werden kann. Ein Ausschluss von Sortimenten kann

15 Siehe hierzu auch: OVG Lineburg, Urteil vom 14. Juni 2006 - 1 KN 155/05: ,§
1 Abs. 4 - 9 BauNVO bietet eine Grundlage fiir den Ausschuss von Einzelhandel
oder innenstadtrelevanten Sortimente auch dann, wenn das Plangebiet nicht
unmittelbar an die Innenstadt oder den Bereich angrenzt, zu dessen Schutz die
Gemeinde von dieser Feinsteuerungsmoglichkeiten Gebrauch macht.
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diejenigen Sortimente umfassen, deren Verkauf typischerweise in
den Zentralen Versorgungsbereichen einer Stadt erfolgt und in ei-
ner konkreten ortlichen Situation flir die jeweiligen Zentralen Ver-
sorgungsbereiche von erheblicher Bedeutung sind.

Der Rechtsprechung folgend missen solche Ausschliisse besonders
stadtebaulich gerechtfertigt sein (s. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die MaB-
stdbe, die an eine solche Einzelhandelssteuerung von den Gerich-
ten gestellt werden, implizieren jedoch auch, dass ohne vorliegen-
des aktuelles Einzelhandelskonzept eine stadtebauliche Begriindung
nicht rechtssicher ist. Dies umfasst auch die Erarbeitung einer spe-
zifischen, auf die jeweilige Ortliche Situation angepassten Sorti-
mentsliste, die es ermdglicht, die besondere Angebotssituation und
ggf. zukiinftige Planungsabsichten zu beriicksichtigen.

Das OVG Minster weist zudem in einem Urteil vom 03. Juni 2002
(7 aD 92/99.NE) darauf hin, dass keine allgemeingiiltige Sorti-
mentsliste besteht. ,Es gibt keine Legaldefinition dafiir, wann sich
ein Warensortiment als ,,zentrenrelevant” erweist. Das Gericht weist
vielmehr auf die Notwendigkeit der individuellen Betrachtung der
jeweiligen ortlichen Situation insbesondere bei vollkommenem Aus-
schluss der angefiihrten Sortimente hin.

Grenzen einer Sortimentsliste

Die Differenzierung der einzelnen Sortimente muss jedoch marktiib-
lichen Gegebenheiten entsprechen.” Dabei kénnen bestehende Lis-
ten der Landesplanung als Orientierungshilfen herangezogen wer-
den und auf deren Grundlage die ortsspezifische Sortimentsliste
hergeleitet werden.

Grundsatzlich gilt, dass die Sortimentsliste nicht abschlieBend for-
muliert sein sollte, sondern einen Entwicklungsspielraum aufweisen

16 Siehe hierzu auch: OVG Miinster, Urteil vom 03.Juni 2002 - 7 A 92/99.NE; ins-
besondere bei vollkommenem Ausschluss von Sortimenten

17 \gl. BVerwG, Beschl. v. 04.10.2001 Az. 4 BN 45.01

um auch Sortimente zuordnen zu koénnen, die nicht explizit erwdhnt
sind. Der Feindifferenzierung einzelner Sortimente sind zudem
Grenzen gesetzt. Die Bildung unbestimmter Kategorien wie bei-
spielsweise ,Elektrokleingerdte” oder ,SportgroBgerdte® konnen
nicht hinreichend definiert werden und die Reichweite des jeweili-
gen Sortimentsausschlusses kann nicht zweifelsfrei ermittelt werden.
Zudem zeigt sich die Problematik im Bereich des generellen Aus-
schlusses von zentrenrelevanten Sortimenten. Da auch nicht-
zentrenrelevante Betriebe als begleitendes Angebot (Randsortiment)
zentrenrelevante Angebote flihren, ist ein genereller Ausschluss aus
Sicht der Rechtsprechung kritisch zu betrachten, da kaum Betriebs-
formen existieren, die ohne Randsortimente auskommen.

Eine Festsetzung in Bebauungsplanen (GE, Ml etc.) hinsichtlich des
Ausschlusses zentrenrelevanter Kernsortimente und der Festsetzung
maximaler Verkaufsflichen im Bereich der Randsortimente (z. B.
max. 10% der Verkaufsfliche) sollte daher im Vordergrund stehen.”

Die Sortimentsliste muss politisch per Stadtratsbeschluss bestatigt
werden, wenn diese in der Stadtplanung bauleitplanerische Anwen-
dung finden soll. Dies nitzt letzten Endes auch den Betroffenen
(Investoren, Immobilienbesitzern, vorhandenen Einzelhandelsbetrie-
ben), die sich aufgrund der Verbindlichkeit der Festsetzungen auf
eine gewisse Investitionssicherheit (auch auBerhalb des jeweiligen
,beschriankten® Gebietes) verlassen konnen.

Kriterien zur Zentrenrelevanz einzelner Sortimente

Die Entwicklung einer Sortimentsliste fiir Rastede soll transparent
und nachvollziehbar sein. Dabei sind zum einen allgemeine Kriteri-
en zu beachten und zum anderen ortsspezifische Entwicklungen
bzw. Besonderheiten zu beriicksichtigen. Die Einordnung der Sorti-
mente hinsichtlich der Zentrenrelevanz kann auch vom Planungswil-

18 Vgl. OVG Miinster 10 D 52/08NE vom 04. Dezember 2009
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len der Gemeinde bzw. den Zielvorstellungen von Politik und Ge-
meindeverwaltung gepragt sein. Die alleinige Betrachtung der aktu-
ellen Situation und Verkaufsflachenverteilung in der Gemeinde Ras-
tede kann lediglich als Anhaltspunkt dienen. Fir die Zentrenrele-
vanz sind aus Sicht der cima folgende Faktoren mitentscheidend:

= Aktueller Bestand: Die Flachenverteilung des aktuellen Bestan-
des innerhalb der Gemeinde Rastede sollte als wichtiger An-
haltspunkt fiir die Zentrenrelevanz von Sortimenten dienen. Da-
bei steht im Fokus der Betrachtung, ob die jeweiligen Angebote
in integrierten Lagen oder nicht integrierten Lagen zu finden
sind. Die aktuelle Standortverteilung (Verkaufsflachenanteile in
%) dient dabei als Grundlage fir die Bewertung der Zentrenre-
levanz.

= Nachfrage im Zusammenhang mit anderen Nutzungen: Kopp-
lungsmoglichkeiten mit anderen Nutzungen, die zumeist in inte-
grierten Ortskernlagen angeboten werden, sind fiir die Abwa-
gung der Zentrenrelevanz mit zu beriicksichtigen. Oftmals sind
Kopplungskaufe zwischen Lebensmitteln und Drogeriewaren so-
wie zwischen Bekleidung und Schuhen zu beobachten. Die Ver-
bundwirkung der einzelnen Sortimente ist bei der Festlegung
der Zentrenrelevanz zu beachten.

Dariiber hinaus sollte der Branchenmix des Ortskerns attraktiv
und moglichst komplett sein. Daher konnen auch Branchen, die
aufgrund der jeweiligen Kundenfrequenz auf den ersten Blick
nicht zentrenrelevant erscheinen, ebenfalls der Ortskernlage
vorbehalten sein, um einen fir den Kunden attraktiven, voll-
standigen Branchen-Mix zu gewabhrleisten.

* Frequenzbringer: Je nach Stadt- oder GemeindegrofRe fungieren
unterschiedliche Sortimente als Frequenzbringer. In einem Mit-
telzentrum sind dies neben den nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten auch Angebote des aperiodischen, personlichen Be-
darfes.

Beratungsintensitat: Die Angebotsformen des Ortskerns umfas-
sen in erster Linie beratungsintensive Fachgeschifte, die den
Kunden einen Mehrwert beim Einkaufen bieten kdnnen. Aus die-
sem Grund sind solche Betriebsformen fiir einen Zentralen Ver-
sorgungsbereich besonders wichtig.

Moglichkeiten der Integration zukiinftiger Handelsformate: Die
Integration bestimmter Formate ist ein weiterer Punkt, den es
abzuwagen gilt (siehe auch Warentransport). Aufgrund der Han-
delsentwicklungen und Marktbestrebungen einzelner Unterneh-
men darf eine Diskussion iber die Zentrenrelevanz von Sorti-
menten die Anforderungen diverser Angebotsformen nicht unbe-
rlicksichtigt lassen. Neben dem Flachenanspruch dieser Be-
triebsformen ist auch die Wirkung auf das Stadtbild zu beurtei-
len. Ein Gartenfachmarkt oder ein Baumarkt sind beispielsweise
nur selten geeignet fiir einen Zentralen Versorgungsbereich.

Auch die Flachenverfiigbarkeit im Zentralen Versorgungsbereich
muss als weiterer Diskussionspunkt beachtet werden. Ohne die
Moglichkeit zeitgemadle, moderne Flachen in der integrierten
Ortskernlage zu entwickeln bzw. vorhandenen Flachen zu mo-
dernisieren, sind die Entwicklungsmoglichkeiten eines Zentralen
Versorgungsbereiches eingeschrankt

Einfacher Warentransport: Die GroBe und Transportfahigkeit der
Waren spielt eine weitere Rolle bei der Zentrenrelevanz von
Sortimenten. GrofRformatige Waren, die einen gewissen Ausstel-
lungsbedarf haben und meist per Auto transportiert werden
missen, sind moglicherweise fiir die zentralen Standorte weni-
ger geeignet, da der Flachenbedarf und die Warenlogistik von
Betrieben mit einem solchen Sortimentsschwerpunkt oftmals
nicht in der Innenstadt bzw. dem Ortskern erfiillt werden kann
(z. B. Baumarkte, Mobelmaérkte). Im Gegensatz dazu stehen so
genannten ,Handtaschensortimente®. Diese Waren sind klein-
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formatig und konnen leicht transportiert werden (z.B. Beklei- 53 Zur Ableitung der Sortimentsliste
dung, Schuhe).

= Planungswille der Gemeinde: Die aktuelle Rechtsprechung in Rastede
Deutschland verlangt bei einer planungsrechtlichen Steuerung
die Entwicklung einer ortsspezifischen Sortimentsliste. Der Pla- Die nachfolgend aufgefiihrte Sortimentsliste definiert die nahversor-
nungswille der Stadt- oder Gemeindeverwaltung und Politik gungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente fiir die
kann dabei ebenso Auswirkungen auf die Zentrenrelevanz von Gemeinde Rastede. Sie ist aus den Ortlichen Standortstrukturen
Sortimenten haben. abgeleitet und somit eine mafRgebliche Entscheidungsgrundlage zur

ortlichen Einzelhandelssteuerung. Sie erfiillt damit die Bedingungen
der aktuellen Rechtsprechung der Oberverwaltungsgerichte.

Definition der nahversorgungsrelevanten Sortimente

= Die nahversorgungsrelevanten Sortimente sind einer Untergruppe
der zentrenrelevanten Sortimente. Sie sind vor allem dadurch
S gekennzeichneten, dass sie mit einer hohen Einkaufshaufigkeit,
Ubereinstimmung ¢ . . . . S
mit Planungszielen i.d.R. tdglich oder wochentlich, nachgefragt werden. Sie zdhlen

(Kommune/Region/

P damit zum Grundbedarf, der auch der nicht mobilen Bevolke-
rung in fuBlaufiger Entfernung, wohnortnah bereit gestellt werden
sollen. Entsprechend sollen diese Sortimente auch in integrierten
Lagen mit fuBlaufiger Wohngebietsanbindung vorgehalten wer-
den.

S = Die Uber die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel hinaus
Abbildung 22 - Kriterien fiir die Zentrenrelevanz von Sortimenten aufgefuhrten Warengruppen stellen Waren des taglichen Bedarfs
Quelle: cima 2015 dar, deren Kauf hdufig mit dem Lebensmitteleinkauf verbunden
wird. Die Aufstellung entspricht somit auch dem allgemeinen
Verbraucherverhalten.

= Insbesondere in den beiden Grundzentren Wahnbek und Hahn-
Lehmden nehmen diese Sortimente im Rahmen der raumordne-
rischen Versorgungsaufgabe der Gemeinden einen hohen Stel-
lenwert ein.
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Drogerie- und Parflimeriewaren

Wahrend beim Sortiment Drogeriewaren heute der Angebots-
schwerpunkt innerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche er-
kennbar ist, weisen alle anderen ublicherweise als nahversor-
gungsrelevant definierten Sortimente aktuell jedoch einen hohe-
ren Verkaufsflachenanteil auflerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche auf (Vgl. Abb. 23).

0% 20% 40% 60% 80% 100%
|

Reformwaren
Zeitschriften, Zeitungen
Arzneimittel (Apotheken)
Lebensmittel

Schnittblumen, Floristik

m ZV Innenstadt NVZ Hahn-L., Wahnbek Lagebereich Raiffeisenstrae  m Sonstige Lagen

Abbildung 23 Verkaufsflaichenanteile der Standortkategorien an der Ge-
samtverkaufsfliche der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Quelle: cima 2015

Daher empfiehlt sich eine differenziertere Betrachtung der Be-
deutung dieser Sortimente fiir die einzelnen Standortkategorien
(Vgl. Abbildung 24). Daraus wird ersichtlich, dass die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente insbesondere innerhalb der beiden
Nahversorgungszentren in Wahnbek und Hahn-Lehmden einen
bedeutenden Umsatz- und Verkaufsflachenanteil einnehmen. Die
Einordnung dieser Sortimente als nahversorgungsrelevant tragt
im Zusammenhang mit entsprechender Steuerung der Ansiedlung
dieser Sortimente somit dazu bei, die Zentrenfunktion der Nah-
versorgungszentren zu sichern.

Abbildung 24 Bedeutung des period. Bedarfes nach Standortkategorien
Quelle: cima 2015

Bei der Warengruppe ,Blumen® wird eine Differenzierung zwi-
schen Schnittblumen und gartenmarktspezifischen Sortimenten
vorgenommen: Waren des Gartenbedarfes (z.B. Erde, Torf), Gar-
tenhduser, -gerdte, Pflanzen und -gefdafe werden vor allem Uber
Gartenmarkte verkauft, die u.a. aufgrund ihrer geringen Fldachen-
produktivitat und des Flachenbedarfs in integrierten Lagen i.d.R.
nicht rentabel zu betreiben sind. Gartenmarktspezifische Sorti-
mente werden daher als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

Schnittblumen und Floristik sind heute als Randsortiment vor al-
lem in den Rasteder Gartenmarkten in dezentraler Lage zu fin-
den. Dieses Sortiment eignet sich im Gegensatz zum Gartenbe-
darf jedoch sehr gut auch fir kleinflachige Ladenkonzepte.
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Durch die in der Regel saisonal angepasste Sortimentsgestaltung
und zumeist attraktive Warenpradsentation auch vor dem Geschaft
tragen Blumenladen zur Belebung und Attraktivierung der Zentren
bei. Die Einstufung dieses Sortiments als nahversorgungsrelevant
ermoglicht eine Begrenzung der Verkaufsflichenanteile als Randsor-
timent an dezentralen Standorten. Ansiedlungen dieser Sortimente
innerhalb der Zentren werden dadurch attraktiver. Hinzu kommt,
dass Schnittblumen heute auch als Randsortiment in den meisten
Lebensmittelmarkten angeboten werden. Deshalb wird das Sorti-
ment Schnittblumen/Floristik als nahversorgungsrelevant eingestuft.

Im Ergebnis dieser Bewertungen sind folgende Sortimente in der
Gemeinde Rastede als nahversorgungsrelevant zu bezeichnen:

= Nahrungs- und Genussmittel

=  Reformwaren

= Drogerie-, Parfiimerieartikel

= Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)
= Schnittblumen und kleinere Pflanzen

= Zeitungen und Zeitschriften

Definition der zentrenrelevanten Sortimente

In der nachfolgenden Abbildung werden die Verkaufsflichenanteile
der einzelnen Standortkategorien an der Gesamtverkaufsfliche des
jeweiligen aperiodischen Sortimentes dargestellt. Sortimente mit ei-
nem bedeutenden Verkaufsflichenanteil (50% und mehr) in den
Zentralen Versorgungsbereichen (v.a. im ZV Innenstadt) der Ge-
meinde Rastede sollten grundsatzlich den zentrenrelevanten Sorti-
menten zugeordnet werden. Sie gehoren zu den Kernsortimenten
des mittelstandischen, strukturpragenden Facheinzelhandels in den
Zentralen Versorgungsbereichen der Gemeinde Rastede.

Aus der Betrachtung der aktuellen Verkaufsflachenanteile ergeben
sich demnach folgende Sortimente als eindeutig zentrenrelevant
(Vgl. Abb. 25):

= Biicher

= Spielwaren

= Schuhe

= Foto/Fotozubehor

= Optik, Horgerateakustik
= Uhren, Schmuck

Bei einigen Sortimenten liegt der Verkaufsflichenanteil der Zentren
zwar unter 50%, jedoch wurden hier die meisten Betriebe in den
Zentren erfasst, wahrend die Verkaufsflichen auBerhalb der Zentren
eher durch Randsortimente gepragt waren. Aufgrund ihrer Kleintei-
ligkeit, ihrer Bedeutung als Frequenzbringer und ihrer Kopplungswir-
kungen mit anderen Sortimenten, sowie den Fldchenanforderungen
dieser Geschéftskonzepte sind diese Sortimente auBerdem grund-
satzlich auch fiir weitere integrierte Neuansiedlungen gerade auch
in der Rasteder Innenstadt geeignet. Dabei muss berticksichtigt
werden, dass es aktuell sowohl einige Leerstande in der Rasteder
Innenstadt gibt, sowie allgemein eine erhohte Fluktuation in den
zurtickliegenden Jahren beobachtet wurde (Vgl. Kap. 3.1) Zudem
wurden im Zentrenkonzept Erweiterungs- und Entwicklungsflachen
fur die Innenstadt definiert, auf denen auch Neuansiedlungen mog-
lich waren. Daher werden folgende Sortimente ebenfalls als zent-
renrelevant definiert:

= Oberbekleidung, Wasche, sonstige Bekleidung

= Heimtextilien

= Schreibwaren

= Sportartikel

= Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat, Geschenkartikel
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Mittelfristiger Bedarf Langfristiger Bedarf

Biicher

Spielwaren

Schuhe

Oberbekleidung
Heimtextilien

Schreibwaren

Sportartikel

Wische, sonstige Bekleidung

Zoobedarf

Sanitdtswaren

m7VInnenstadt = NVZ Hahn-L., Wahnbek Lagebereich Raiffeisenstrale  m Sonstige Lagen

Abbildung 25 Verkaufsflachenanteile der Standortkategorien an der Gesamtverkaufsfliche der zentrenrelevanten Sortimente

Quelle: cima 2015
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Naher priifrelevant bleiben die folgenden Sortimente, da sie zwar
auch in den Zentren vertreten sind, jedoch mit deutlich geringeren
Verkaufsflachenanteilen.

= Computer, Birobedarf, Telekommunikation
= Fahrrader
= Elektrogerdte, Leuchten

= Unterhaltungselektronik

Es wurden insgesamt 4 Betriebe mit dem Hauptsortiment Fahrra-
der/Fahrradzubehér erfasst, davon sind zwei Betriebe in der Ras-
teder Innenstadt ansdssig. AuBerhalb der Innenstadt befindet sich
mit dem Anbieter Zweirad Stlickemann ein sehr stark aufgestellter,
grol3flachiger Anbieter. Insgesamt liegt daher der Angebotsschwer-
punkt in diesem Sortiment eher auBerhalb der Zentren. Zu beriick-
sichtigen ist auch, dass Neueroffnungen und Neuansiedlungen in
diesem Sortiment heute eher grolflichig erfolgen. Das Sortiment
wird zudem dem langfristigen Bedarf zugeordnet, weil dieses Sor-
timent i.d.R. fir einen langeren Nutzungszeitraum angeschafft wird.
Demzufolge z&hlt das Sortiment auch nicht als Leitsortiment mit
herausragender Rolle als Frequenzbringer fiir andere zentrenrele-
vante Sortimente. Auch wird es eher gezielt nachgefragt, so dass
die Kopplungseffekte mit anderen Sortimenten gering sind. Daher
wird das Sortiment Fahrrdder in Rastede nicht zu den zentrenrele-
vanten Sortimenten gezahlt.

Bei den Sortimenten der Warengruppe Medien und Technik
(Unterhaltungselektronik, Computer, Telekommunikation, Elektroge-
rate/Leuchten) wurde die Mehrzahl der Betriebe mit entsprechen-
dem Hauptsortiment auBerhalb der Rasteder Zentren erfasst. Die
beiden Telekommunikationsanbieter in der Rasteder Innenstadt
entfalten keine zentrenpragende Wirkung (nur zwei Prozent Innen-
stadtanteil). Der Verkaufsflachenschwerpunkt dieser Sortimente liegt

somit deutlich mit 98 % der Flachen auBerhalb der Zentralen Ver-
sorgungsbereiche.

Unterhaltungselektronikfachmarkte konnen zwar auch ein wichtiger
Frequenzbringer in den Innenstadten sein, leider ist eine Ansied-
lung in Rastede jedoch nicht realistisch. Die Betreiber derartiger
Fachmarkte (Media-Saturn-Gruppe, Medi Max, Euronics, Expert, etc.)
erfordern in der Regel ein groBeres Einzugsgebiet (mind. 70.000
Einwohner), Verkaufsflichen ab 1.000 gm, sowie ausreichende
Stellplatzausstattung und direkte Verkehrsanbindung. Die in der
Rasteder Innenstadt verfligbaren Ansiedlungsflachen erfiillen diese
Standortanforderungen nicht. Zudem ist aufgrund der groBen Nihe
zu Oldenburg mit seinem umfangreichen Fachmarktangebot eine
entsprechende grofiflichige Ansiedlung in Rastede, vor allem im
Rasteder Zentrum, sehr unwahrscheinlich.

Kleinflachige Ladenkonzepte sind dagegen selbst eher auf weitere
Frequenzbringer und Kopplungseffekte durch andere umliegende
Geschéfte angewiesen und wiirden demnach - auch ohne entspre-
chende Steuerung - eher die zentralen, innerstadtischen Lagen
bevorzugen. Ansonsten werden diese Sortimente gerade in Klein-
und Mittelzentren vielfach als Randsortimente in Baumérkten, aber
auch in Mobelmarkten angeboten. Hinzu kommt der kleinteilige
Elektrofachhandel in Verbindung mit Handwerksbetrieben in Gewer-
begebiets- und Streulagen. Um derartige Angebote und Ansiedlun-
gen auch kinftig zu erméglichen und somit diese Sortimente ins-
gesamt im mittelzentralen Einzelhandelsangebot zu erhalten, wer-
den diese Sortimente in Rastede ebenfalls als nicht zentrenrele-
vant eingestuft.

Die beiden Sortimente Sanitdtswaren und Lederwaren wurden heu-
te lediglich aullerhalb der Rasteder Zentren erfasst, dennoch wird
eine Festsetzung als zentrenrelevantes Sortiment hier empfohlen.
Beide Sortimente sind insgesamt heute sehr wenig reprdsentiert.
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Das Sortiment Lederwaren wird jedoch id.R. in Verbindung mit
dem Bekleidungs- und Schuhfachhandel angeboten, welche in Ras-
tede als zentrenrelevant gelten und zu den innerstadtischen Leit-
sortimenten zdhlen. Auch kundenseitig wird dieses Sortiment weni-
ger gezielt nachgefragt, sondern in der Regel mit Kopplungskaufen
im Bekleidungs- und Schuhfachhandel verbunden. Daher empfiehlt
es sich, kiinftig derartige Angebote vor allem in der Rasteder In-
nenstadt zu konzentrieren.

Auch beim Sortiment Sanitdtswaren (medizinisch-orthopadischer
Bedarf) sollte bei der Einstufung das Kundenverhalten berticksich-
tigt werden. Zu beriicksichtigen ist daher die hohe Dichte an Arz-
ten in der Rasteder Innenstadt, die Nachfrage vor allem durch
weniger mobile Bevdlkerungsschichten, die auf integrierte, gut ful-
laufig, bzw. per OPNV erreichbare Zentren angewiesen sind, sowie
mogliche Kopplungseffekte mit den in den Zentren ansassigen
Apotheken, Horgerateakustikern und Optikern. Kiinftige Ansiedlun-
gen sollten daher gezielt in den Zentren Rastedes erfolgen, so
dass auch dieses Sortiment als zentrenrelevant klassifiziert wird.

Definition der nicht-zentrenrelevanten Sortimente

Neben den oben bereits erlduterten Sortimenten ergeben sich aus
der Analyse der aktuellen Einzelhandelsbestandssituation weitere,
eindeutig nicht-zentrenrelevante Sortimente mit einem klaren Ver-
kaufsflachenschwerpunkt auBerhalb der Zentren, entsprechenden
Flachenanforderungen moglicher Betreiber, bzw. eingeschrankten
Moglichkeiten des Warentransportes oder begrenzten Frequenz-
und Kopplungswirkungen (Vgl. Abb. 25):

= Auto und Autozubehor
= Farben und Lacke, Tapeten
= Teppiche und Bodenbeldge

= Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitareinrich-
tungen und -zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschldage, Ei-

senwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werk-
zeuge)

= Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf, Gar-
tenhaduser, -gerdte, (GroB-)Pflanzen und PflanzgefaRe)

= Mobel, Einrichtungsgegenstande
= Antiquitdten, Kunstgegenstande
= Zoobedarf

Zusammenfassend wird der Gemeinde Rastede die nachfolgende
»Rasteder Sortimentsliste“ empfohlen (Vgl. Abb. 26,27, 28):

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und = Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und
Genussmittel, Tabakwaren (WZ 47.11.1; WZ 47.11.2; WZ
Reformwaren 47.21.0; WZ 47.22.0; WZ 47.23.0; WZ 47.24.0;
WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47.29.0)
Drogerieartikel =  Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnisse

(Kérperpflege, Wasch-, und Kérperpflegemitteln (WZ 47.75.0)
Putz- und Reinigungs-
mittel), Parfimerieartikel
Pharmazeutische Artikel, =
Arzneimittel

Schnittblumen und .

kleinere Pflanzen

Apotheken (WZ 47.73.0)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen,
Samereien und Diingemittel (WZ 47.76.1)
(hier nur Schnittblumen und kleineren

Pflanzen)
Zeitungen und . Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zeitschriften (WZ 47.62.1)

Abbildung 26 Rasteder Liste: Nahversorgungsrelevante Sortimente
Quelle: cima 2015
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Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Wasche

Haus- und "

Heimtextilien (u.a.
Stoffe, Kurzwaren,
Gardinen und Zubehor)

Sportbekleidung und -
schuhe

Schuhe -

Bucher

Papier- und .
Schreibwaren,
Blrobedarf

Spielwaren .

Glas, Porzellan und
Keramik, Hausrat =

Foto und Zubehér

Optische und .
akustische Artikel

Uhren, Schmuck -
Lecerwaren, Koffer und *
Taschen

Sanitatswaran

Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)

Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0),
Einzelhandel mit Vorhdangen, Teppiche,
FuRbodenbelage und Tapeten (WZ 47.53.0) (hier nur
Vorhange)

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe)

Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)
Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0)

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Buroartikeln (WZ 47.62.2)

Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren (WZ 47.59.2)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinde na. n. g (WZ
47.599)

Einzelhandel mit Kunstgegenstidnden, Bildern
kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Munzen
und Geschenkartikel (WZ 47 78 3) (hier nur
Geschenkartikel)

* Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

(WZ 47.78.2)

Augenoptiker (WZ 47.781)

Einzelhandel mit medizinische und orthopadische
Artikeln (WZ 47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)

Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepick (WZ
47.72.2)

Einzelhandel mit medizinische und orthopadische
Artikeln (WZ 47.74.0)

Abbildung 27 Rasteder Liste: Zentrenrelevante Sortimente

Quelle: cima 2015

nicht-zentrenrelevante und nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente

* Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Zoobedarf (WZ 47.76.2)

Mébel (inkl. Kiichen, * Einzelhandel mit Wohnmébeln (WZ 47.59.1)

Matratzen, Buromaobel)

Baumarktspezifisches * Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren (WZ 47.52.1)
Kernsortiment (u. a. * Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf

Badeinrichtung, Bauelemente, (WZ 47.52.3) (ohne Farben, Lacke)

Baustcffe, Beschlage,

Eisenwaren, Fliesen,

Heizungen, Ofen, Werkzeuge,

Metall- und Kunststoffwaren)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen

Farbe, Lacke, Tapetan, und Tapeten (WZ 47.53.0) (ohne Vorhénge), Einzelhandel mit

Teppiche und Bodenbelige Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ 47 52 3)
(hier nur Farben, Lacke)

B * Einzelhandel mit elektrische Haushaltsgeraten (WZ 47.54.0)
Elektrohaushaltsgerate (Elektrchaushaltskleingerate und -groBgerate)

1 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln und
Lampen und Leuchten Haushaltsgegenstande a. n. g (WZ 47.59.9) (hier nur
Lampen und Leuchten)

Fahrrader und * Einzelhandel mit Fahrridern, Fahrradteile und -zubehér (WZ
Fahrradzubehor 4764.1)
= Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselektronik (WZ

Unterhaltungselektronik,

Tontréger . 47.43.0)

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrager (WZ 47.63.0)

Tl MR e e Einzelhandel mit Musikinstrumente und Musikalien (WZ

49593)
Computer und * Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Gerdten und
Kommunikationselektronik, Software (WZ 47.41.0), Einzelhandel mit
einschliefilich Zubehdr) Telekommunikationsgeréten (WZ 47.42.0)

* Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehér (WZ 45.32.0),

Auto und Autozubehdr Sonstiger Einzelhandel a. n. g (WZ 47.78.9) (hier nur

Kindersitze)
Gartenmarktspezifische * Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&dmereien und
Kernsortiment (z. B. Erde, Torf, Dingemittel (WZ 47.76.1) (auRer Schnittblumen und kleiners
Gartenhiuser, -gerite, (GroB-) Pflanzen)
Prlanzen und Pflanzgefilie)

Erotikartikel/ Waffen Einzelhandel mit Erotikartikel/ Waffen (WZ 47.78.9)

Abbildung 28 Rasteder Liste: Nicht-zentrenrelevante Sortimente
Quelle: cima 2015
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6 Standort- und Branchen-
entwicklungskonzept

6.1.1 Empfehlungen fiir den ZV Innenstadt Rastede

In der Oldenburger StraBe sollten Rahmenbedingungen geschaffen
werden fiir die Ansiedlung auch grofl¥flachiger Einzelhandelsflachen,
die als Magnetbetrieb fungieren konnten. Aufgrund der heute be-
reits groflen Ausdehnung der Rasteder Innenstadt waren zentralere
Entwicklungsflachen grundsatzlich zu bevorzugen bei der Entwick-
lung und Ansiedlung weiterer Betriebe. Nur wenn keine entspre-
chenden Entwicklungsflachen in zentralerer Lage im ZV Innenstadt
identifiziert werden konnen, sollten daher die beiden Erweiterungs-
flaichen am nordlichen und sidlichen Randbereich der Rasteder
Innenstadt (,Markt® und ,,Std®, Vgl. Abbildung 9, Abbildung 11) fiir
grol3flachigere Neuansiedlungen in Betracht gezogen werden.

Sortimentsspezifische Ansiedlungs- und Entwicklungspotenziale be-
stehen innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt
vor allem bei den folgenden Sortimenten:

= Bekleidung/ Wasche

= Schuhe/ Lederwaren

= Uhren/ Schmuck

= Medien und Technik

= Sportartikel

= Spielwaren

= Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
= Heimtextilien/ Kurzwaren

= Sanitdtswaren

= Gesundheitswaren (Apotheken)

Neben der Fokussierung auf zentrenrelevante Sortimente kann es
dabei durchaus sinnvoll sein, zur Erhéhung der Besucherfrequenz
einen umsatzstarken Lebensmittel-Vollsortimenter im Zentrum an-
zusiedeln, hierbei ist insbesondere die nordostliche Entwicklungs-
flache Nahversorgung (EFy, ,vgl. Abbildung 9 ZV Innenstadt: Noérdli-
che Entwicklungsflachen) zu berticksichtigen.

6.1.2 Empfehlungen fiir die Nahversorgungszentren

Um die wohnortnahe Versorgung der Rasteder Bevdlkerung mit
Gutern des periodischen Bedarfsbereiches auch mittel- bis langfris-
tig sicherzustellen, reicht es aus Gutachtersicht nicht aus, die
Nahversorgungszentren lediglich in ihrem Bestand zu schiitzen. Um
den sich geanderten und gewachsenen Anspriichen an Einkaufsor-
te gerecht zu werden, sollte diesen zentralen Versorgungsberei-
chen grundsatzlich die Moglichkeit gegeben werden, sich weiterzu-
entwickeln.

Ziel sollte die Etablierung tragfahiger Nahversorgungsstrukturen
sowie eine ergdnzende Grundversorgung im Bereich der zentrenre-
levanten Sortimente sein. Die Entwicklungsschwerpunkte liegen so-
mit auf den Warengruppen des periodischen Bedarfs (Lebensmit-
tel/ Reformwaren, Parfimerie- und Drogeriewaren, Blumen/ Zeit-
schriften). Dafiir kann auch die Ansiedlung groRflachiger Anbieter
mit mehr als 800 gm Verkaufsfliche sinnvoll sein, wobei jedoch
der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente stets begrenzt werden
sollte.

Fir die Nahversorgungszentren in Rastede ergeben sich somit die
folgenden Ansiedlungsvoraussetzungen:

= Uneingeschrankte Ansiedlung und Erweiterung nahversorgungs-
relevanter Sortimente moglich (ggf. Vertraglichkeitsuntersuchung
erforderlich)
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= Uneingeschrankte Ansiedlung und Erweiterung nicht-
zentrenrelevanter Sortimente moglich (ggf. Vertraglichkeitsunter-
suchung erforderlich)

= Ansiedlung und Erweiterung zentrenrelevanter Sortimente im
Hauptsortiment in kleinflaichigen Ladenkonzepten bis 200 gm
Verkaufsflache.

= Dariliber hinaus Beschrdankung zentrenrelevanter Sortimente im
Randsortiment bei Neuansiedlungen und Erweiterungen auf ma-
ximal 10 % der Gesamtverkaufsflache

Die Festlegung der Verkaufsflache zentrenrelevanter Betriebe auf
maximal 200 gm ermdglicht die Ansiedlung kleiner, inhabergefiihr-
ter Fachgeschéfte wie Schreibwarenldaden, Textil- oder Geschenkar-
tikelboutiquen. Mit 74,2 % sind etwa drei Viertel aller Betriebe mit
zentrenrelevantem Kernsortiment (ohne nahversorgungsrelevante
Sortimente) innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche in Ras-
tede maximal 200 gm grof. Damit entspricht diese Verkaufsflache
dem typischen ,Rasteder Laden®, der als sinnvolle Erganzung der
Funktionsvielfalt auch in den Nahversorgungszentren angesiedelt
werden kann.

Bedeutende, grofflachigere Ansiedlungen von Betrieben mit zent-
renrelevanten Kernsortimenten sollten dagegen vorrangig in der
Innenstadt von Rastede erfolgen.

6.1.3 Empfehlungen fiir den Fachmarktstandort Raiffeisen-
stralRe

Fiir zentrenrelevante Sortimente gilt die Regelung, dass deren An-
siedlung im Hauptsortiment ausschlief8lich in den zentralen Versor-
gungsbereichen, grofBflachig ausschlieflich im Hauptzentrum Innen-
stadt erfolgen soll. Daraus ergibt sich, dass grofflachige Einzel-

handelsansiedlungen in der RaiffeisenstralBe kiinftig eine Fokussie-
rung auf nicht-zentrenrelevante Sortimente haben sollten.

Jedoch sollten den ansassigen Betrieben unter dem Vorbehalt der
Vertraglichkeit fiir die Zentralen Versorgungsbereiche Moglichkeiten
zur Erweiterung und Modernisierung gegeben werden, um ihre Be-
deutung als Nahversorgungsanbieter im Mittelzentrum zu sichern.

Zum Schutz der Einzelhandelsstrukturen in den zentralen Versor-
gungsbereichen werden fiir die Ausweisung neuer Sondergebiete
auBerdem grundsatzlich folgende Ansiedlungsregeln empfohlen:

= Ansiedlungsvorhaben fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente im
Hauptsortiment sollten prioritdr auf den Fachmarkt-Standort fo-
kussiert sein.

= Nicht zuldssig sind Neuansiedlungen zentrenrelevanter oder
nahversorgungsrelevanter Sortimente im Hauptsortiment im
Fachmarktstandort.

= Bei Neuansiedlungen sind zentrenrelevante Sortimente als
Randsortiment auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfliche
bzw. maximal 800 gm absolut beschrankt (in Anlehnung an das
LROP).

cima.
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6.1.4 Empfehlungen fiir integrierte Wohn- und Misch-
gebiete

Solitare Nahversorgungsstandorte sollen auch weiterhin in inte-
grierten Wohn- und Mischgebieten zuldssig sein. Sie nehmen zum
Teil wichtige Nahversorgungsfunktionen fiir die umliegenden Wohn-
gebiete wahr. Anders als die zentralen Versorgungsbereiche unter-
liegen sie jedoch keinem besonderen baurechtlichen Schutz.

Solitdare Nahversorgungsstandorte sollen in nicht ausreichend ver-
sorgten Gebieten neu entstehen koénnen und die Moglichkeit ha-
ben, sich mittel- bis langfristig zu Nahversorgungszentren weiterzu-
entwickeln. Daher gelten folgende Ansiedlungsvoraussetzungen:

= Keine Neuansiedlung zentrenrelevanter Hauptsortimente. Diese
sind dem Hauptzentrum Innenstadt und - kleinflachig - den
Nahversorgungszentren vorbehalten.

= Neuansiedlung nahversorgungsrelevanter Sortimente im Haupt-
sortiment entsprechend der lokalen Versorgungsfunktion (vorbe-
haltlich eines Vertraglichkeitsnachweises) unter den folgenden
Voraussetzungen:

- integrierter Standort mit fuBlaufiger Anbindung an umliegen-
de Wohngebiete (bei groBflachigen Vorhaben zusatzlich mit
OPNV-Anbindung),

- Verbesserung der Nahversorgung im Ortsteil erfolgt und
SchlieBung (kleinraumiger) Versorgungsliicken,

- im begriindeten Ausnahmefall bei nachgewiesener Zentren-
vertraglichkeit auch grof3flachig moglich, jedoch nur nach
Einzelfallprifung (um zB. festzustellen, Uberhaupt Bedarf zur
Verbesserung der Nahversorgungssituation besteht),

- sofern der Standort dem Integrationsgebot des Landesrau-
mordnungsprogramms entspricht.

= Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im Hauptsorti-
ment sind in integrierten Wohn- und Mischgebieten nicht zulds-
sig, um Flachenpotenziale der wohnortnahen Nahversorgung
vorzubehalten

6.1.5 Empfehlungen fiir Gewerbegebiete und sonstige
nicht-integrierte Standorte (,,Streulagen®)

Zur Starkung und Verdichtung der Einzelhandelszentrenstruktur sol-
len zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente prioritdr den
zentralen Versorgungsbereichen und zum Teil auch den integrier-
ten Lagen in Wohn- und Mischgebieten vorbehalten sein. Nicht-
zentrenrelevante Sortimente im Hauptsortiment sollen prioritdr auf
den Fachmarktstandort Raiffeisenstrale konzentriert sein. Daraus
ergeben sich die folgenden restriktiven Ansiedlungsregelungen fiir
Gewerbegebiete und sonstige nicht-integrierte Standorte:

= Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind in Gewerbegebieten und
an sonstigen nicht-integrierten Standorten grundsatzlich mog-
lich. Bei Neuansiedlungen ist der Fachmarktstandort Raiffeisen-
straBe zu bevorzugen. Wenn fiir ein konkretes Planvorhaben
nachweislich keine geeignete Flache innerhalb des Fachmarkt-
standortes Raiffeisenstrale und den zentralen Versorgungsbe-
reichen verfigbar ist und nur, wenn schadliche Auswirkungen
auf die bestehenden Einzelhandelsstrukturen nachweislich aus-
geschlossen werden konnen, sollten Ansiedlungen auch auBer-
halb der definierten Standorte ermdglicht werden.

= Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind als
Kernsortimente in Gewerbegebieten und an sonstigen nicht-
integrierten Standorten generell ausgeschlossen, als Randsorti-
ment wird eine Begrenzung auf max. 10 % bzw. 800 gm Ver-
kaufsflache empfohlen.

= Ausnahmen moglich in Verbindung mit Handwerks- und Produk-
tionsbetrieben, Verkauf als untergeordnete gewerbliche Nutzung.

cima.
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6.2 Uberblick: Sortiments- und Standortmatrix

Hauptsortiment Hauptsortiment

zentrenrelevante nicht-zentrenrelevante Sortimente

Sortimente
/ Prioritdre Prioritdre Prioritare
Hauptzentrum Innenstadt uneingeschrénkte uneingeschrénkte uneingeschrénkte
Ansiedlung* Ansiedlung* Ansiedlung*
uneingeschrankte uneingeschrankte uneingeschrdnkte
Entwicklungsflachen Markt & Stid Ansiedlung, falls nicht im Ansiedlung, falls nicht im zZV Ansiedlung, falls nicht im 2V
ZV Innenstadt moglich* Innenstadt moglich* Innenstadt moglich*

uneingeschrankte Ansiedlung*

keine Ansiedlun
Begrenzung der Randsortimente g

Entwicklungsflache Nahversorgung keine Ansiedlung

Nahversorgungszentren

Max. 200 am uneingeschrankte Ansiedlung* uneingeschrankte Ansiedlung*
\ (Wahnbek, Hahn-Lehmden) / ’ a Begrenzung der Randsortimente Begrenzung der Randsortimente
Fachmarktstandort . . keine Neuansiedlung, uneingeschrankte*,
Raiffaicanstiaia Keine Ansiedlung Erweiterungsmdglichkeit fiir prioritdre Ansiedlung
bestehende Anbieter* Begrenzung der Randsortimente

Solitére Nahversorgungs- Ansiedlung* entsprechend

standorte in integrierten keine Ansiedlung lokaler keine Ansiedlung
Wohn- und Mischgebieten Versorgungsfunktion***
Ge\'/vertfegebi'ete und sonstige keine Ansiedlung** keine Ansiedlung** Uneingeschrankte Ansiedlung* (sofern
nicht-integrierte Standorte im FM Raiffeisenstr. nicht méglich)

Begrenzung der Randsortimente
* Vertrdglichkeitsuntersuchung erforderlich
** Ausnahmen méglich in Verbindung mit Handwerks- und Produktionsbetrieben, Verkauf als untergeordnete
gewerbliche Nutzung
*** lokale Versorgungsfunktion = umliegende Wohngebiete, direkte Nahversorgungsfunktion

Abbildung 29 Sortiments- und Standortmatrix
Quelle: cima 2015
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/  Anhang
/.1 Einzelhandelserhebung

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Bestandsaufnahme aller
existierenden Einzelhandelsbetriebe durchgefiihrt. Entscheidendes
Kriterium fir die Erfassung eines Betriebes ist dabei die Tatsache,
dass zum Zeitpunkt der Erhebung von einer branchentypischen Ge-
schaftstatigkeit ausgegangen werden kann. Die Klassifizierung aller
erfassten Betriebe erfolgte nach folgenden Merkmalen:

= Lage des Betriebes (Zentrum, integrierte Lage, Peripherie),

= Branche,

= Betriebstyp,

= Verkaufsflache,

=  Sortimentsniveau,

= allgemeiner Zustand des Betriebes.

Die Zuordnung eines Betriebes zu einer Branche orientiert sich
grundsatzlich am Schwerpunkt des angebotenen Sortiments. Han-
delt es sich um Betriebe mit mehreren Sortimentsbereichen (z.B.
Warenhduser, Verbrauchermarkte), so wird fiir die Bestimmung der
gesamten Verkaufsflaiche je Branche im betreffenden Untersu-
chungsort eine Aufspaltung in alle wesentlichen Warengruppen vor-
genommen. Die Klassifizierung der Betriebstypen orientiert sich an
folgenden Kriterien (vgl. auch nachfolgende Seite):

= Bedienungsform,
=  Preisniveau,
= Sortimentstiefe und -breite,

= Verkaufsflache.

Bei der Bestandserhebung erfolgt eine Differenzierung nach 32
Branchen und sieben Warengruppen, die in der folgenden Abbil-
dung dokumentiert sind.

Periodischer Bedarf

= |Lebensmittel = Schnittblumen

= Reformwaren = Kioske, Zeitschriften
= Apotheken

= Drogerie- und Parfiimerieartikel

Personlicher Bedarf

= Bekleidung = Medizinisch-orthopadischer Bedarf

= Wasche = Schmuck, Uhren

= Schuhe = Koffer, Lederwaren

Medien, Technik

= Bicher = Unterhaltungselektronik

= Biirobedarf, Schreibwaren = Foto

= Elektrogerdte, Leuchten = Computer und Kommunikationselekt-
ronik

Spiel, Sport, Hobby

= Sportartikel = Musikinstrumente, Sammelhobbies,
= Spielwaren Waffen
= Fahrrader = Zooartikel

Geschenke, Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat

= (Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat

Einrichtungsbedarf

= Heimtextilien, Teppiche = Antiquitdten, Galerien, weiterer Ein-

= Mobel richtungsbedarf

Baumarktspezifisches Sortiment

= Blumen (GroBgebinde, Gartenmarkt- = Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
artikel) = Kfz-Zubehor

= Baumarktartikel .

Abbildung 30 CIMA Warengruppen
Quelle: cima 2015

cima.
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/.2 Abgrenzung von Betriebstypen

Wir unterscheiden zwischen den folgenden Betriebstypen:

Fachgeschift
= Sehr unterschiedliche VerkaufsflichengréRen, branchenspeziali-
siert, tiefes Sortiment, in der Regel umfangreiche Beratung und
Kundenservice.

Fachmarkt

= GroBflachiges Fachgeschaft mit breitem und tiefem Sortiments-
angebot, in der Regel viel Selbstbedienung und Vorwahl, hadufig
knappe Personalbesetzung.

Supermarkt

= Ca. 400 m? bis 1.500 m? Verkaufsflache, Lebensmittelvollsorti-
ment inklusive Frischfleisch, in der Regel ab 800 m? Verkaufsflache
bereits zunehmender Non-Food-Anteil

Lebensmitteldiscounter

= Meist Betriebsgroen zwischen ca. 500 m2 und 1.200 m2 Ver-
kaufsflache, ausgewahltes, spezialisiertes Sortiment mit geringer Ar-
tikelzahl, grundsatzlich ohne Bedienungsabteilungen.

Fachmarktzentrum

= GroBflachige Konzentration mehrerer Fachmérkte verschiedener
Branchen, i.d.R. kombiniert mit einem Verbrauchermarkt und/oder
einem Lebensmittel-Discounter, meist zusammen Uber 8.000 m?2
VKF, periphere Lage, viele Parkplatze.

Verbrauchermarkt

=  Verkaufsfliche ca. 1.500 m2 bis 5.000 m2, Lebensmittelvollsor-
timent und mit zunehmender Flache ansteigender Anteil an Non-
Food-Abteilungen (Gebrauchsgiiter).

SB-Warenhaus

= Verkaufsflache (ber 5.000 m2, neben einer leistungsfahigen Le-
bensmittelabteilung umfangreiche Non-Food-Abteilungen, Standort
haufig peripher, grolBes Angebot an eigenen Kundenparkplatzen.

Warenhaus

= In der Regel Verkaufsflichengroe tber 3.000 m2, Lebensmittel-
abteilung, breites und tiefes Sortiment bei den Non-Food-
Abteilungen, in der Regel zentrale Standorte.

Kaufhaus

= In der Regel Verkaufsflichen ber 1.000 m2, breites, tiefes Sor-
timent, im Gegensatz zum Warenhaus meist mit bestimmtem Bran-
chenschwerpunkt.

Shopping-Center

= Grofflachige Konzentration vieler Einzelhandelsfachgeschafte di-
verser Branchen, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe i.d.R. un-
ter einem Dach, oft erganzt durch Fachmarkte, Kaufhduser, Waren-
hauser und Verbrauchermarkte; grofes Angebot an Kundenpark-
platzen; i.d.R. zentrale Verwaltung und Gemeinschaftswerbung.

Mall in einem Shopping-Center

= Zentraler, oft hallenartiger, Uiberdachter Raum im Shopping-
Center, von dem aus die einzelnen Betriebe zuganglich sind. Hier
finden Aktionen und Veranstaltungen statt, Einzelhdndler prasentie-
ren ihre Waren in der Mall oft vor dem Geschéft.

cima.
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/.3 Nachfrageseite

Die Berechnung der Kennzahlen der Nachfrageseite erfolgt mit der
folgenden Methodik und unter Beriicksichtigung der folgenden
Quellen:

= Aktuelle Einwohnerzahl

= Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (KKZ) in % (Bundes-
durchschnitt = 100 %)19

= Ausgabesatz im Einzelhandel Pro-Kopf-Ausgaben in €/Einwohner
p.a. (gemaB statistischem Warenkorb fir 2014), Ausgabesatz:
5668 € /Einwohner p. a.

= Berechnung des Nachfragepotenzials: Einwohner x Ausgabesatz
(gewichtet mit der KK2)

Die Nachfragebindung ist der Anteil des Nachfragepotenzials, der
von den Einwohnern im lokalen Einzelhandel ausgegeben wird. Sie
wird in % oder in Mio. € ausgewiesen. Der Rest des Nachfragepo-
tenzials flieBt in andere Einkaufsorte und zB. in den Versandhan-
del/Onlinehandel ab.

Die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage erfolgt mittels
der Handelszentralitat. Dort wird die Hohe des Umsatzes im Ein-
zelhandel (in Mio. €) zum Nachfragepotenzial (in Mio. €) ins Ver-
haltnis gesetzt und in % ausgedriickt.

Umsatz / Nachfrage *100 = Handelszentralitat

19 Quelle: MB Research 2014
Seite 45



T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/204
freigegeben am 26.11.2015

Stab Datum: 05.11.2015
Sachbearbeiter/in: G.R6ben

Haushalt 2015 - Uber- und auBerplanméaRige Ausgaben iber 5.000
Euro

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o] 07.12.2015 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 08.12.2015 Verwaltungsausschuss

o] 15.12.2015 Rat

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt Kenntnis von den in der Anlage aufgefiihrten tUber- und aul3erplan-
mafigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt in Hohe von jeweils Gber 5.000
Euro.

Sach- und Rechtslage:

In der Anlage sind die seit dem 24.06.2015 angefallenen Uber- und auf3erplan-
mafigen Aufwendungen und Auszahlungen in Hoéhe von jeweils Uber 5.000 Euro
aufgefuhrt.

Bei den Uber- und aufRerplanmafiigen Ausgaben im Ergebnis- und Finanzhaushalt ist
eine Deckung der Betrage durch verschiedene Sachkonten in anderen Budgets im
Haushalt 2015 (Minderaufwendungen oder Mehrertrage, Minderauszahlungen oder
Mehreinzahlungen) vorhanden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Ubersicht der tiber- und auRerplanmaRigen Ausgaben seit dem 24.06.2015 in Hohe
von jeweils tiber 5.000 Euro.
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Hinweis zur Anlage:

In der Aufstellung sind auch Betrage unter 5.000 Euro enthalten. Die Wertgrenze von
5.000 Euro bezieht sich nicht auf die einzelne Zahlung, sondern auf die H6he der
Uberschreitung eines jeweiligen Budgets. Die in der Anlage aufgefiihrten Zahlungen
sind also vorangegangenen uberplanmaRigen Ausgaben hinzuzurechnen, woraus
sich eine Uberschreitung von tiber 5.000 Euro ergibt.
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Ubersicht der iiber- und auRerplanmaRigen Ausgaben

Verschiebung von Mittel innerhalb des Ergebnishaushaltes (liber 5.000 €)

|Anlage 1 zu Vorlage 2015/204 |

Lfd. Nr. |Datum Teilhaushalt |Produkt Kostenstelle |IPSP-Element |Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget - |Betrag Begriindung der Verschiebungen
Schlussel
1 08.07.2015 |TH4_01 - 9142425002 |- Umkleidegebaude Sportplatz [Liegenschaften, Gebaude 410000 1.796,90 €|Die Schadenersatzleistung der Versicherung fir einen
Wahnbek und Grundstiicke Einbruchschaden an der Umkleide Sportplatz
Wahnbek wird dem Ausgabebudget zur Verfliigung
gestellt.
2 08.07.2015 |TH4_01 - 9142411050 |- Funktionsgeb&ude Liegenschaften, Gebaude 410000 1.008,19 €|Die Schadenersatzleistung der Versicherung fir einen
und Grundstiicke Leitungswasserschaden im Freibad wird dem
Ausgabebudget zur Verfiigung gestellt.
3 08.07.2015 [TH4_01 - 9121800001 |- KGS Liegenschaften, Gebaude  |410000 2.500,55 €|Die Schadenersatzleistung der Versicherung fir einen
und Grundstiicke Leitungswasserschaden in der KGS wird dem
Ausgabebudget zur Verfiigung gestellt.
4 13.07.2015 |[TH5_01 - 9315400002 |- angemietete fremde Soziale Einrichtungen 510400 51.700,00 €|Aufgrund vermehrter Zuweisungen von Fluchtlingen
07.10.2015 Wohnungen mussten zusatzliche Wohnungen angemietet werden.
5 24.09.2015 [TH4_01 - 9242423001 |- Sportplatz Kleibrok Liegenschaften, Gebaude  |410000 60.000,00 €[Fur die Unterbringung neuer Fliichtlinge wird auf dem
und Grundstiicke Sportplatz Kleibrok Gibergangsweise ein Containerdorf
errichtet. (Siehe Vorlage 2015/156 vom 16.09.2015)
6 24.09.2015 |[TH6_01 P1.06.00.541100.001 |- - Gemeindestrafl3en Straf3en und Briicken, 610400 6.383,91 €|Die Schadenersatzleistung der Versicherung fir die
StralRenreinigung, Beschadigung von Baumwurzeln im Wohngebiet "Am
StraRenbeleuchtung, OPNV Stratjebusch" wird dem Ausgabebudget zur Verfigung
gestellt.
7 14.10.2015 |TH4_01 - 9136560001 |- Kindergarten Feldbreite Liegenschaften, Gebaude  |410000 7.121,30 €|Die Schadenersatzleistung der Versicherung fir einen
und Grundstiicke Wasserschaden beim Kindergarten Feldbreite wird
dem Ausgabebudget zur Verfiigung gestellt.
Verschiebung von Mittel innerhalb des Finanzhaushaltes (iber 5.000 €)
Lfd. Nr. |Datum Teilhaushalt |Produkt Kostenstelle |IPSP-Element |Bezeichnung Budget - Bezeichnung Budget - |Betrag Begriindung der Verschiebungen
Schlussel
1 24.06.2015 |TH3_01 - - 11.009062.510 |Erweiterung Schnittstelle FM-|Erweiterung Schnittstelle FM-{11009062 7.400,00 €|AuRerplanméBige Programmierung der Schnittstelle
Tools/SAP Tools/SAP zwischen FM-Tools und SAP zur Ubergabe von
Vormerkungen.
2 22.07.2015 |TH5_021 - - 11.045233.510 |2015 Sammelposten - KGS (2015 Sammelposten - KGS (11045233 44.000,00 €|Im Rahmen des 1. Nachtragshaushaltsplanes 2015
WilhelmstraRe (ohne Wilhelmstral3e (ohne wurden die zur Verfligung gestellten Mittel fur
Schulbudget) Schulbudget) investive MalRnahmen versehentlich beim Budget
"2015 Sammelposten (Gebaude) - KGS Wilhelmstr."
eingeplant, richtig ist jedoch "2015 Sammelposten -
KGS Wilhelmstr. (ohne Schulbudget)”.
3 01.09.2015 |TH3_01 - - 11.009017.510 |2015 Sammelposten Inventar|2015 Sammelposten Inventar{11009017 5.163,77 €|Es mussten finf neue PC's und zwei neue Notebooks
- Rathaus - Rathaus beschafft werden.
4 09.09.2015 |TH3_03 - - 11.003023.525 (2015 Zuschuss 2015 Zuschuss 11003023 29.812,58 €|Im Haushaltsjahr 2015 mussen mehr Zuschusse fir

Schmutzwasserbeitrag

Schmutzwasserbeitrag

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete

Schmutzwasserbeitrage an Gewerbetreibende gezahlt

werden.


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2015/204


5 10.09.2015 |[TH5_02 11.033711.500 |Brunnen 2 (Bufa) baulicher |Brunnen 2 (Bifa) baulicher {11033711 27.500,00 €|Bei den jéhrlichen Wartungsarbeiten wurde eine
Teil, Brandschutz Teil, Brandschutz defekte Pumpe festgestellt. Nach Ausbau der Pumpe
mittels Autokran konnte ein Totalschaden durch
eingedrungenen Filterkies festgestellt werden. Der
Bohrbrunnen ist nicht reperabel und muss in
unmittelbarer Nahe neu gebaut werden.

6 14.09.2015 [TH6_01 11.071914.500 |BPL.86; Am Autobahnkreuz {BPL.86; Am Autobahnkreuz {11085919 130.000,00 €|Spundwand zur Herstellung des Objektschutzes

Regenwasserkanal + Regenwasserkanal + (Léschwasser) gemaf vertraglicher Verpflichtung
Schéchte Schéchte (Siehe Vorlage 2015/129).

7 14.09.2015 |[TH6_01 11.066080.510 |Pumpwerk Neusitidende (29) {Pumpwerk Neustidende (29) {11066080 6.500,00 €[Die Tauchmotorpumpe im Pumpwerk Neusudende ist

maschineller Teil (Pumpe) |maschineller Teil (Pumpe) defekt und muss ersetzt werden.

8 14.09.2015 |TH6_01 11.077012.525 |Ampel Schulstralle, StraRen [Ampel Schulstraf3e, StraBen (11077012 20.451,83 €|Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am
13.05.2014 die Instalation einer Lichtsignalanlage an
der SchulstraBe (Siehe Vorlage 2014/068A)
beschlossen.

9 15.09.2015 |TH6_01 11.000311.500 |BPI. 59 (GE Leuchtenburg I11)[BPI. 59 (GE Leuchtenburg I11){11000311 5.730,81 €|Bei der Sicherung der Versorgungsleitungen sind

- Regenwasserkanal - Regenwasserkanal héhere Kosten entstanden als im Haushaltsplan
(Planung) (Planung) eingeplant wurden.
10 17.09.2015 |TH6_01 11.071914.500 |BPI.86; Am Autobahnkreuz - (BPI.86; Am Autobahnkreuz - (11071990 6.103,52 €|Zur Sicherung des Grundstiickes musste das
Regenwasserkanal + Regenwasserkanal + Regenwasserrickhaltebecken zum Loschteich als
Schéchte Schachte fester Anschluss fur die Feuerwehr umgebaut werden.
11 21.09.2015 |TH6_01 11.000331.500 |BPI. 59 (GE Leuchtenburg I11)|BPI. 59 (GE Leuchtenburg 111){11000331 19.926,81 €|Die Planungsleistungen fir die Erweiterung des
- StraRenbau - StralRenbau Gewerbegebietes Blrgermeister-Brotje-StralRe sollen
bereits im Jahr 2015 beginnen (Beschluss des
Verwaltungsausschusses Vorlage 2015/149 vom
03.09.2015).
12 21.09.2015 |TH6_01 11.000311.500 |BPI. 59 (GE Leuchtenburg I11)|BPI. 59 (GE Leuchtenburg 111){11000311 3.994,44 €|Die Planungsleistungen fur die Erweiterung des
- Regenwasserkanal - Regenwasserkanal Gewerbegebietes Burgermeister-Brétje-Strale sollen
(Planung) (Planung) bereits im Jahr 2015 beginnen (Beschluss des
Verwaltungsausschusses Vorlage 2015/149 vom
03.09.2015).
13 24.09.2015 |TH5_021 11.046242.510 |2015 Sammelposten 2015 Sammelposten 11046242 4.308,40 €|Fur die KGS Feldbreite wurden neue
(Gebaude) - KGS Feldbreite |(Geb&aude) - KGS Feldbreite Projektionsflachen angeschafft. Da der Netto-
Einzelwert einer Projektionsflache unter 1.000,00 €
liegt, muss der Rechnungsausgleich aus dem
Sammelposten erfolgen.
14 24.09.2015 |TH5_01 11.025601.500 |Ersatzbau Tannenkrug 41, |Ersatzbau Tannenkrug 41, (11025601 14.250,00 €|Das Gebaude der Tannenkrugsiedlung Nr. 41 muss
Soziale Einrichtungen Soziale Einrichtungen abgebrochen werden.
Wohnungslose Wohnungslose
15 24.09.2015 |[TH6_01 11.065980.500 |Entlastungssammler Entlastungssammler 11065980 8.447,25 €|Es mussten mehr Grundstiicksanschlussleitungen
Wilhelmstralie, Wilhelmstralie, hergestellt werden als vorher geplant wurde.
Schmutzwasserkanal Schmutzwasserkanal
16 25.09.2015 |TH6_01 11.077025.525 |Kostenanteil fiir Trafostation, [Kostenanteil fir Trafostation, |11077025 57.904,21 €|Installation einer Trafostation zur Stromversorgung
StralRen StraBen geman vertraglicher Verpflichtungen.
17 21.10.2015 |TH5_021 11.046242.510 [2015 Sammelposten 2015 Sammelposten 11046242 952,00 €|Die Schadenersatzleistung der Versicherung fur einen
(Gebéaude) - KGS Feldbreite [(Geb&aude) - KGS Feldbreite Brandschaden an zwei Mullcontainern an der KGS
Feldbreite wird dem Ausgabebudget zur Verfligung
gestellt.
18 21.10.2015 |TH3_ 01 11.009058.510 |[DMS Ceyoniq (Software), DMS Ceyoniq (Software), 11009058 2.281,83 €|Fur das Dokumentenmanagementsystem wurden

Rathaus allgemein

Rathaus allgemein

Probleme durch die KDO behoben.
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C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/215
freigegeben am 25.11.2015

Stab Datum: 19.11.2015
Sachbearbeiter/in: Kannwischer, Daniela

Zuwendungen des Jahres 2014 und Nachmeldung 2013

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

O 07.12.2015 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 08.12.2015 Verwaltungsausschuss

O 15.12.2015 Rat

Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage aufgefuhrten Zuwendungen werden angenommen und fur den
foérderungsfahigen Zweck verwendet.

Sach- und Rechtslage:

Im Jahr 2014 sind die in der anliegenden Liste aufgefliihrten Zuwendungen in Form
von zweckgebundenen Geld- und Sachspenden bei der Gemeinde Rastede ein-
gegangen. Nachtraglich wurden fir das Jahr 2013 noch Spenden nachgemeldet.

Uber die Annahme und Vermittlung der Zuwendungen tber der Wertgrenze von 100
Euro entscheidet gem. 8 111 Abs. 7 Satz 3 NKomVG in Verbindung mit § 25a Abs. 1
Satz 1 GemHKVO der Rat. Sind von einem Zuwendungsgeber mehrere Zu-
wendungen in einem Jahr geleistet worden, ist ab summenmaRiger Uberschreitung
der Wertgrenze ebenfalls der Rat fur die Annahme der Zuwendungen zustandig. In
der Auflistung handelt es sich um alle Spenden, bei denen pro Spender die
Spendensumme von 100 Euro tiberschritten wurde. Uber die Annahme der Spenden
unter 100 Euro (pro Spender) hat bereits der Blrgermeister entschieden.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur den Erhalt der Zuwendungen muissen / mussten keine eigenen finanziellen Mittel
eingesetzt werden.

Anlagen:

Zuwendungen des Jahres 2014 und Nachmeldungen fiir das Jahr 2013.
Seite 1von 1




Zuwendungen des Jahres 2014
Annahme und Vermittlung von Zuwendungen tber 100,00€ pro Spender

|Anlage 1 zu Vorlage 2015/215 |

Nr. Datum der|Einrichtung / AuRenstelle Zuwendungsgeber Nachname / Zuwendungsart Zuwendungswertl Gesamtwert pro|Zuwendungszweck
Zuwendung| Firmenname pro Spende Spender lber
100.00 €

1 05.12.2014|Kindergarten Feldbreite Firma Also Deutschland Sachzuwendung 118,80 € 12 Blechtrommeln

2 08.12.2014|Kindergarten VoRbarg Firma Also Deutschland Sachzuwendung 118,80 € 237,60 € |12 Blechtrommeln

3 11.11.2014|Kindergarten Marienstrale Herr Burghard Bruns Sachzuwendung 69,98 € Vogelhaus und Futter

4 26.11.2014|Kindergarten Marienstra3e Herr Burghard Bruns Sachzuwendung 254,00 € 323,98 € |Tandem Laufrad

5 25.04.2014|KGS Rastede Firma EWE Aktiengesellschaft Sachzuwendung 2.163,66 € 2.163,66 € |20 Desktop PC HP DC7800, 20 EIZO Monitore

6 26.05.2014|Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldmause e.V. Sachzuwendung 49,95 € 5 Musikinstrumente

7 06.08.2014|Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldmause e.V. Sachzuwendung 189,00 € 1 Puppentheater

8 06.08.2014|Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldméause e.V. Sachzuwendung 49,00 € 1 Puppenhaus

9 06.08.2014|Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldmause e.V. Sachzuwendung 99,00 € 1.088.06 € 1 Ritterburg
10 14.10.2014(Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldmause e.V. Sachzuwendung 938,41 € ’ ’ verschiedene Gegenstande (Puppenfrisierkommode und Kindergarderobe)
11 13.08.2014|Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldmause e.V. Sachzuwendung 69,90 € Ritter-Set (Spielzeug)
12 13.10.2014|Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldmause e.V. Sachzuwendung 141,00 € verschiedene Spielsachen (Verkehrsschilder-Set 1+2 und Ampel)
13 14.10.2014|Kindergarten Feldbreite Forderverein Feldmause e.V. Sachzuwendung 451,80 € 4 Kinderklappsessel
14 23.04.2014|KGS Rastede Forderverein KGS Rastede Sachzuwendung 534,15 € versch. Anschaffungen fir die Imker-AG
15 28.04.2014|KGS Rastede Forderverein KGS Rastede Sachzuwendung 187,46 € 721,61 € |1 Drucker und Druckerpatronen fiir Schiilerfirma "Colorful Office"
16 23.05.2014|Kindergarten MuhlenstralRe Forderverein Kindergarten Mihlenstr. e.V. |Sachzuwendung 394,04 € 394,04 € |Holz-Xylophon
17 10.02.2014|GS Wahnbek Freundeskreis GS Wahnbek Sachzuwendung 298,90 € diverse Bicher fir die Schulbiicherei
18 11.06.2014|GS Wahnbek Freundeskreis GS Wahnbek Sachzuwendung 730,00 € 1.334.65 € 10 Sony Radiorecorder fir die Klassenraume
19| 08.10 + 21.11.2014|Grundschule Wahnbek Freundeskreis GS Wahnbek Sachzuwendung 206,27 € ’ ’ diverse Biicher fiir die Schulbiicherei
20 01.12.2014|Grundschule Wahnbek Freundeskreis GS Wahnbek Sachzuwendung 99,48 € Springseile
21 16.12.2014|Feuerwehr Neusidende Herr Friedemann Richter Geldzuwendung 485,55 € 485,55 € |Férderung des Feuerschutzes
22 04.08.2014|Freiwillige Feuerwehr Hahn Raiffeisen Warengen. Wesermarsch eG Sachzuwendung 380,00 € 380,00 € |Dachziegel, Friste und Ortgang Dachziegel fur Dacheindeckung Hinweisschild
23 01.08.2014|Kindergarten Muhlenstral3e Firma Rolladenbau Brunken Geldzuwendung 615,71 € 615,71 € |Aufwandsspende: Lieferung und Einbau von 2 Perfektline Festern
24 24.10.2014|Kindergarten Marienstra3e Waldkindergarten Rastede e.V. Sachzuwendung 160,62 € Akku-Bohrschrauber (Bosch PSR , Zubehor-Set + Toolbox +2 Akkus und Ladegerét)
25 24.10.2014|Kindergarten Marienstral3e Waldkindergarten Rastede e.V. Sachzuwendung 74,95 € 428.66 € verschiedene Spielsachen (u.a. Bagger, Biicher usw.)
26 16.11.2014Kindergarten Marienstrale Waldkindergarten Rastede e.V. Sachzuwendung 4431 € ! verschiedene Gegenstande (u.a. Schrauben, Schraubhaken, Fahrradpumpe, Lichterkette)
27 19.11.2014|Kindergarten VoR3barg Waldkindergarten Rastede e.V. Sachzuwendung 148,78 € verschiedene Gegenstande (u.a. 2 Kosmos-Biicher, Werkzeug, Rucksack)
28 03.04.2014|Freiwillige Feuerwehr Loy-Barghorn _|Firma ZB-Holzsysteme Geldzuwendung 200,00 € 200,00 € [Forderung des Feuerschutzes

Nachmeldungen fiir das Jahr 2013

29 27.04.2013|KGS Rastede Forderverein der KGS Rastede e.V. Sachzuwendung 749,00 € Kompakt Blitzgerat Bowens Gemini 400/400 Rx
30 03.09.2013|KGS Rastede Forderverein der KGS Rastede e.V. Sachzuwendung 234,45 € *Barful3pfad" bestehend aus Rundholz, Rindenmulch und Zierkies
31 20.11.2013|KGS Rastede Forderverein der KGS Rastede e.V. Sachzuwendung 661,76 € 6.565,52 € | Canon EOS 1100D SLR-Digitalkameras (2 Stk.)
32 20.11.2013|KGS Rastede Forderverein der KGS Rastede e.V. Sachzuwendung 399,50 € Zubehdr fur Digitalkameras (Buch, Objektiv, Tasche)
33 25.05.2013|KGS Feldbreite Forderverein der KGS Rastede e.V. Sachzuwendung 4.520,81 € Spielgerét - Seilpyramide
34 28.10.2013|GS Feldbreite Forderverein der GS Rastede e.V. Sachzuwendung 3.423,01 € 3.423,01 € | Spielgerat - Motorischer Pfad mit Rutsche



kobbe
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 2015/215


=) ResIDENZORT Gemeinde Rastede
C.! ASTEDE Der Burgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/210
freigegeben am 18.11.2015

GB 3 Datum: 12.11.2015
Sachbearbeiter/in: Dlring, Andre

2. Fortschreibung und Festsetzung der Abwasserbeitrage

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

O 07.12.2015 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 08.12.2015 Verwaltungsausschuss

O 15.12.2015 Rat

Beschlussvorschlag:

Die 2. Fortschreibung und Neufestsetzung der Abwasserbeitrdage (Schmutz- und
Regenwasser) werden auf der Grundlage der als Anlage 1 beigefugten 1. Satzung
zur Anderung der Satzung tber die Erhebung der Beitrage fiir die Abwasserbe-
seitigung der Gemeinde Rastede beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

Gemald Rechtsprechung ist die Beitragskalkulation im Abwasserbereich alle 10 Jahre
neu zu Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen. Diese Beitragskalkulationen,
getrennt nach Schmutz- und Niederschlagswasser, sind dieser Vorlage als Anlagen
2 und 3 beigefugt.

Der Beitragssatz ergibt sich aus den Kosten fir die Herstellung der
Abwasserbeseitigungseinrichtungen (bisherige Kosten und die in den nachsten zehn
Jahren geplanten Kosten) dividiert durch die Flachen der Grundstiicke, die an die
Einrichtungen angeschlossen sind und kiinftig angeschlossen werden sollen.

Die Beitragssatze decken die Kosten der erstmaligen Herstellung der Abwasserbe-
seitigungseinrichtung ab. Insofern stehen Kosten und damit der Beitrag fest; er ist
schlicht das Ergebnis einer Berechnung. Diese Berechnung hat im Ergebnis den
maximalen Beitragssatz, dieser Satz darf nicht Uberschritten werden.

Zum Verstandnis ist darauf hinzuweisen, dass die erstmalige Herstellung der Ab-

wasserbeseitigungseinrichtung noch nicht abgeschlossen ist, da ja noch — durch
neue Baugebiete — eine stéandige Erweiterung stattfindet.
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Die Fortschreibung der Beitragskalkulation hat zu folgendem Ergebnis gefiihrt:

Bisheriger Beitragssatz Neuer Beitragssatz
Schmutzwasser 13,24 Euro 13,35 Euro
Niederschlagswasser | 3,02 Euro 3,98 Euro

Gegenuber dem zuriickliegenden Kalkulationszeitraum ist nunmehr eine leichte Er-
hoéhung des Beitragssatzes vorgesehen. Das liegt vor allem in allgemeiner Preisent-
wicklung begrindet.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:
Anlage 1: Satzungstext

Anlage 2: Beitragskalkulation Niederschlagswasser - Auszug
Anlage 3: Beitragskalkulation Schmutzwasser - Auszug
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|Anlage 1 zu Vorlage 2015/210 |

1. Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Erhebung der Beitrage fur die Abwasserbeseitigung
der Gemeinde Rastede

Aufgrund von §§ 10, 58 Abs. 1 Nr. 7 und 111 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i.d.F. v. 17.Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.
576) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds.
GVBI. S. 434), der §§ 2, 6, 6a Niedersachsisches Kommunalabgabengesetzt (NKAG)
i.d.F. v. 23. Januar 2007 (Nds. GVBI. S. 41) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2012 (Nds. GVBI. S. 279) hat der Rat der Gemeinde Rastede
in seiner Sitzung am 15.12.2015 folgende Satzung beschlossen:

Artikel 1
Die Satzung Uber die Erhebung der Beitrage fur die Abwasserbeseitigung der
Gemeinde Rastede (Abwasserbeitragssatzung) vom 06.07.2004 wird wie folgt
geandert
§ 5 Abs. 1 erhalt folgende Fassung

» (1) Die Beitragssatze fur die Herstellung der zentralen 6ffentlichen
Abwasseranlagen betragen bei der

1. Schmutzwasserbeseitigung 13,35 €/m?,

2. Niederschlagswasserbeseitigung 3,98 €/m2.*

Artikel 2

Diese Abgabensatzung tritt zum 01.01.2016 in Kraft.

Rastede, den

Von Essen
-BUrgermeister-
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C® NA

Gesellschaft fur mbH

Vorbemerkungen zur Beitragskalkulation

1. Einrichtungsbegriff

Die Gemeinde Rastede betreibt die Kanalisationsanlagen (éffentliche Abwasseran-
lagen im Trennsystem) zur zentralen Schmutzwasserbeseitigung sowie zur zentra-
len Niederschlagswasserbeseitigung als jeweils eigenstandige offentliche Einrich-
tung nach MalRgabe des § 1 Abs. 1 der Abwasserbeseitigungssatzung.

Der Umfang der &éffentlichen Einrichtungen wird in § 2 Abs. 6 der Abwasserbeseiti-
gungssatzung definiert.

Zur &ffentlichen Einrichtung gehéren demnach auch die Anschlusskanale (Grund-
sticksanschlisse) fur den ersten Grundstiicksanschluss nach Maflgabe von § 2
Abs. 6 a der Abwasserbeseitigungssatzung. Allerdings sind die Anschaffungs-/Her-
stellungskosten fur zusétzliche Grundstiicksanschlisse gemal § 1 Abs. 2 Nr. 2 der
Abwasserbeitragssatzung der Refinanzierung durch Abwasserbeitrage entzogen, da
hierfur ein gesonderter Aufwendungsersatz erhoben wird.

2, Erfordernis der Beitragskalkulation

Zur Deckung des Aufwands fur die Anschaffung und Herstellung der éffentlichen
Einrichtungen kann die Gemeinde Rastede nach dem Niedersachsischen Kommu-
nalabgabengesetz (NKAG) Beitrdge von den Grundstiickseigentimern erheben,
denen die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser &ffentlichen Einrichtungen be-
sondere wirtschaftliche Vorteile bietet (§ 6 Abs. 1 Satz 1 NKAG). Grundlage fiir die
Erhebung von sogenannten ,Anschlussbeitrdgen” ist eine Satzung, die gemaR § 2
Abs. 1 Satz 2 NKAG den Kreis der Abgabenschuldner, den die Abgabe begriinden-
den Tatbestand, den MaBstab und den Satz der Abgabe sowie die Entstehung und
den Zeitpunkt der Falligkeit der Schuld bestimmen muss.

Der Beitragssatz ist damit ein Pflichtbestandteil der Abgabensatzung. Die Festset-
zung des Beitragssatzes falit gemal § 58 Abs.1 Nr. 7 NKomVG in die Entschei-
dungskompetenz des Rats der Gemeinde Rastede. Dabei hat dieser ein Auswahl-
ermessen Uber die H6he des Beitragssatzes.

Eine rechtlich fehlerfreie Entscheidung ber die Beitragssatzhthe setzt jedoch vo-
raus, dass dem Rat der Gemeinde Rastede eine schriftliche Beitragskalkulation
spatestens bei der Beschlussfassung vorliegt, denn nur so kann er seine Ermes-
sensentscheidungen ausiben sowie auch das Aufwandsiberschreitungsverbot
zweifelsfrei erkennen.

Liegt vor oder bei der Bestimmung des Beitragssatzes keine schriftiche Bei-
tragskalkulation vor, so fuhrt dies zur Ungultigkeit des Beitragssatzes und Nichtig-
keit der entsprechenden Satzungsbestimmungen (OVG Lineburg, Urteil vom
26.05.1988 - 3 A 91/87 - sowie OVG Luneburg, Urteil vom 24.05.1989 - 9 L 2/89).
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Gesellschatt fiir

3. Grundlagen der Beitragskalkulation

GemalR § 2 Abs. 1 Satz 2 NKAG muss die Abgabensatzung u. a. den Beitragssatz
bestimmen. Der Beitragssatz fur die Anschaffung und Herstellung einer dffentlichen
Einrichtung errechnet sich durch die Division der {iber Beitrdge zu finanzierenden
Anschaffungs- und Herstellungskosten durch die Summe der bevorteilten Grund-
sticksflachen gemal dem dafiir ausgewéhliten Verteilungsmafistab, der in der Ab-
wasserbeitragssatzung ausgewiesen ist.

Als VerteilungsmaBstab fiir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung wird gemaR § 4
I. der Abwasserbeitragssatzung ein nutzungsbezogener MaRstab zugrunde gelegt.
Dieser nutzungsbezogene Flachenmafstab ergibt sich aus der Vervielfaltigung der
Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor je Vollgeschoss. Fir die zentrale
Schmutzwasserbeseitigung ist der nutzungsbezogene Malstab demnach der soge-
nannte ,Vollgeschossmalfstab” (vgl. Flachentabelle zur Beitragskalkulation: NF-
Flache, wobei NF fiir Nutzungsfaktor steht).

Fir die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung sieht die Abwasserbeitragssat-
zung unter § 4 Il. einen nutzungsbezogenen MafRstab vor, der die Summe der bei-
tragsrelevanten MaRstabseinheiten aus der Vervielfaltigung der Grundstiicksflache
mit der Grundfldchenzahl (GRZ) entwickelt (vgl. Fldchentabelle zur Beitragskalkula-
tion: GRZ-Flache).

Die Beitragskalkulation erfolgt sowohl fir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
als auch fur die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung als sogenannte Gesamt-
anlagenkalkulation bzw. Globalkalkulation.

Dem Prinzip der Gesamtanlage folgend sind neben der Einbeziehung vergangen-
heitsbezogener Kosten und MaRstabseinheiten auch der Aufwand und die MaB-
stabseinheiten fir zukiinftige FlachenerschlieBungen zu beriicksichtigen.

4. Ermittlung der ansatzfahigen Herstellungskosten

Bei der Erstellung einer Beitragskalkulation zur Ermittlung eines Herstellungsbeitra-
ges ist zundchst zu bestimmen, welche einrichtungsbezogenen MaRnahmen den
Beitragstatbestand der Herstellung erfiillen.

Unter dem Begriff der Herstellung ist die erstmalige Schaffung einer &ffentlichen
Einrichtung zu verstehen (OVG Luneburg, Urteil vom 02.12.1982 - 3 A 106/79), wo-
bei die Herstellung alle baulichen Mainahmen umfasst, die diesem Zweck dienen.

Bei der Ermittlung des Aufwands fiir die Herstellung sind neben den tatsachlich an-
gefallenen Herstellungskosten fur bereits realisierte Manahmen auch zukiinftig zu
erwartende Herstellungskosten fir geplante MaRBnahmen der Beitragskalkulation
zugrunde zu legen.
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Zur Ermittlung fur die vorhandenen, d. h. bestehenden Anlagegiiter wurden uns die
Anschaffungs- und Herstellungskosten vom Auftraggeber auf Basis des Anlage-
nachweises bzw. der Anlagenbuchhaltung benannt.

Da die kiinftigen Herstellungskosten in aller Regel nur im Wege einer Schéatzung
ermittelt werden kénnen, missen die Grundlagen der Schatzung aus der Kalkulati-
on hervorgehen.

Die voraussichtlichen Investitionskosten fiir zukinftige InvestitionsmaRnahmen der
zentralen Schmutz- bzw. Niederschlagswasserbeseitigung wurden unter Heranzie-
hung der Hektarsdtze des Konzeptes Rastede 2000+ sowie fiur die geplanten Fla-
chenerschlieBungen ermittelt. Geplante Investitionskosten fiir die Abwasserbehand-
lung wurden uns von der Verwaltung mitgeteilt.

Im Rahmen der Beitragskalkulation fir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
wurden die Kosten der Kraftfahrzeuge sowie die anteiligen Kosten der dezentralen
Abwasserbeseitigung an den Kosten der Klaranlage als nicht beitragsfahige, da ein-
richtungsfremde Kosten, abgegrenzt.

5. Berechnung des StraBenentwasserungskostenanteils

Werden bestimmte Einrichtungsteile der zentralen Schmutz- bzw. Niederschlags-
wasserbeseitigung von verschiedenen &ffentlichen Einrichtungen gemeinsam ge-
nutzt (Mehrfachfunktionen von Abwasseranlagen), so ist der jeweilige Herstellungs-
aufwand fir diese Anlagenteile aufzuteilen und den einzelnen Einrichtungen zuzu-
ordnen.

So dient beispielsweise der Niederschlagswasserkanal in einem Trennsystem re-
gelméBig sowohl der Grundstlicksoberflaichenentwésserung als auch der StraRen-
entwésserung. Es ist nicht zulassig, dass Aufwendungen fir die Teile der Einrich-
tungen, die sowohl der Straflen- als auch der Grundsticksoberflachenentwasserung
zur Verfigung gestellt werden, ausschlieRlich Gber Niederschlagswasserbeitrage
finanziert werden.

Das Baugesetzbuch bestimmt abschlieRend, dass die Kosten fur die erstmalige
Herstellung der StraRenentwasserung ErschlieBungsaufwand darstellt, der durch
ErschlieBungsbeitrdge zu decken ist. Hier entfaltet das bundesrechtliche Erschlie-
Rungsbeitragsrecht eine Sperrwirkung gegeniiber dem landesrechtlichen An-
schlussbeitragsrecht.

Somit sind die Herstellungskosten, die auf die StralBenentwasserung entfallen, auf-

grund der bundesrechtlichen Sperrwirkung der Aufwandsermittlung fur die leitungs-
gebundenen Einrichtungen entzogen.
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In Anlehnung an das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 09.12.1983, Az. 8
C 112.82, und in Anlehnung an die bisherige Beitragskalkulation, fand eine Abspal-
tung von 50 % der Niederschlagswasserkanalnetzkosten im Trennsystem als Anteil
fur die StraRenentwésserung statt.

6. Beriicksichtigung der eingegangenen bzw. zu erwartenden Zu-
weisungen und Zuschiisse

Nachdem der beitragsfahige Aufwand ermittelt wurde, d. h. alle Kosten, die im Zu-
sammenhang mit der Verwirklichung des Beitragstatbestandes der erstmaligen Her-
stellung stehen, erfolgt die Ermittlung des umlagefahigen Aufwandes.

Vom beitragsfahigen Aufwand sind Zuschusse und Zuwendungen Dritter abzuzie-
hen. Dies bezieht sich nicht nur auf Zuschiisse, die die Gemeinde Rastede fir die
bereits abgeschlossenen Malinahmen erhalten hat, sondern auch auf die, die fir
kiinftige MaRnahmen noch erwartet werden.

Bei der Ermittlung der kinftig zu erwartenden Zuschiisse und Zuwendungen Dritter
sind die derzeitigen Zuwendungsrichtlinien maBgebend, es sei denn, es zeichnet
sich eine Anderung der bisherigen Zuwendungspraktik bereits konkret ab.

Die Gemeinde Rastede erwartet fur zukinftig geplante InvestitionsmaBnahmen kei-
ne Zuschiisse. Fir die bestehenden MaRnahmen wurden die vereinnahmten Zu-
schisse korrespondierend zu den realisierten KanalbaumaBnahmen aufwandsmin-
dernd in Ansatz gebracht.

7. Umlagefahiger Aufwand

Der umlageféhige Aufwand, der Gber Beitrage finanziert werden darf, ergibt sich aus
den beitragsfahigen Anschaffungs- und Herstellungskosten abziiglich Herstellungs-
kostenanteilen fir andere Einrichtungen (z. B. Stralenentwasserung) abziiglich
Zuweisungen und Zuschissen Dritter. Der umiagefahige Aufwand stellt die Kos-
tenmasse dar, die kraft Gesetzes oder nach dem Willen der Gemeinde Rastede
(Gebuhrenfinanzierungsanteil) durch Beitrdge zu decken ist.

8. Anzusetzende Grundstiicksflache

Fur die Beitragskalkulation der Gemeinde Rastede wurde eine Fortschreibung der
urspringlichen Flachenermittiung mittels eines digitalisierten Kartenwerkes erstellt.
Diesem digitalen Kartenwerk liegt die sogenannte ,automatisierte Liegenschaftskar-
te" (ALK) zugrunde.
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Die im Rahmen der Beitragskalkulation zu bericksichtigenden Flachen bzw. Grund-
stiicke wurden fur den Zeitraum der Rechnungsperiode vom Auftraggeber mitgeteilt.

Auszugehen ist dabei stets vom Grundstiick im burgerlich-rechtlichen Sinne. Nur
wenn das Festhalten am burgerlich-rechtlichen Grundsticksbegriff grob unange-
messen ist, kann ausnahmsweise von diesem abgewichen werden. Dartiber hinaus
ist zu untersuchen, ob die beitragsrechtlich relevante Ausnutzbarkeit (,Vorteil‘) das
ganze Grundstiick erfasst. Beitragsrechtlich relevant ausnutzbar ist ein Grundstiick
in dem Umfang, wie es als bebaut, bebaubar, gewerblich genutzt oder gewerblich
nutzbar einzustufen ist.

In qualifiziert beplanten Gebieten |asst sich der Umfang der Ausnutzbarkeit durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes bestimmen. Aus diesem Grund wurden
bei der Fiachenermittiung zur Beitragskalkulation die Festsetzungen der Bebau-
ungsplane beriicksichtigt, deren technische Realisierung im Kalkulationszeitraum
erfolgte bzw. zu erwarten ist.

Liegen die Grundstucke, welche durch im Kalkulationszeitraum realisierte bzw. zu
realisierende Mafinahmen erschlossen wurden bzw. werden, hingegen mit ihrer
Gesamtflache im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), wurde gemaR § 4 1. Abs.
2 Ziffer 4 lit. a) der Abwasserbeitragssatzung die Gesamtfléache des Grundstiicks als
,baulich oder gewerblich ausnutzbar® in die Kalkulation einbezogen (OVG Lineburg,
Beschluss vom 19.01.1999, Az. 9 M 3626/98). '
Bei Grundstuicken, die mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, wurde gemaR Satzungsvorgabe (§
4 |. Abs. 2 Ziffer 4 lit. b) der Abwasserbeitragssatzung) die Flache zwischen der
StralBe und einer Linie, die in einem gleichmaRigen Abstand von 40 m zur Strale
verlauft, als ,baulich oder gewerblich ausnutzbare" Grundstiicksfldche einbezogen
(OVG Liuneburg, Beschluss vom 19.01.1999, Az. 9 M 3626/98).

Bei Grundsticken, die nicht an die StralRe angrenzen oder lediglich durch einen
zum Grundstick gehdrenden Weg mit der Strae verbunden sind, wurde die Flache
zwischen der der Stralle zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in ei-
nem gleichmaBigen Abstand von 40 m zur Strale verlauft, als bevorteilte Grund-
sticksflache in die Kalkulation einbezogen (§ 4 |. Abs. 2 Ziffer 4 lit. b) der Abwas-
serbeitragssatzung).

Bei angeschlossenen und bebauten Grundstiicken im Auflenbereich (§ 35 BauGB)
wurde die Grundflache der an die Abwasseranlage angeschlossenen Bauilichkeiten
geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 als ,fiktive" Grundstiicksflaiche in die Bei-
tragskalkulation eingestellt. Die so ermittelte Fldche wird diesen Baulichkeiten der-
gestalt zugeordnet, dass ihre Grenzen jeweils im gleichen Abstand von den AuRen-
wanden der Baulichkeiten verlaufen (§ 4 |. Abs. 2 Ziffer 8 der Abwasserbeitragssat-
zung).
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Bei der Ermittlung der baulichen oder gewerblichen Ausnutzbarkeit von kinftig zu
erschlieBenden Flachen wurden, soweit bereits rechtsverbindliche Bebauungspla-
nen vorhanden sind, diese zugrunde gelegt. In allen anderen Flachen hat man sich,
was die zu erwartenden GrundstickserschlieBungen betrifft, am Flachennutzungs-
plan, dem bestehenden Entwésserungskonzept etc. orientiert.

Die zu erwartende bauliche oder gewerbliche Ausnutzbarkeit wurde geschétzt. Da-
bei hat man sich an der vorhandenen Bebauung oder gewerblichen Nutzung in der
Néhe der zu realisierenden Fldchen oder den Festsetzungen im Flachennutzungs-
plan orientiert.

9. MaR der baulichen Nutzbarkeit

Gemal § 6 Abs. 5 Satz 1 NKAG sind Beitrage nach Vorteilen zu bemessen. Da un-
terschiedliche bauliche und gewerbliche Nutzbarkeiten von Grundstiicken eine un-
terschiedliche Inanspruchnahme der 6ffentlichen Einrichtung zur Folge haben oder
erwarten lassen, werden von der Einrichtung unterschiedliche Vorteile vermittelt.
Die Gemeinde Rastede hat folglich einen Mafstab festzulegen, der die unterschied-
liche Vorteilslage der Grundstiicke erfasst.

Die Gemeinde Rastede hat in § 4 |. der Abwasserbeitragssatzung als Beitragsmal3-
stab fur die zentrale Schmutzwasserbeseitigung den sogenannten Vollgeschoss-
mafistab und fur die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 4 II. der
Abwasserbeitragssatzung den sogenannten GrundflachenzahimafRstab normiert.

Der Voligeschossmafistab als Mafstab flr die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
geht unter Wahrscheinlichkeitsgesichtspunkten von dem Erfahrungssatz aus, dass
mit zunehmender realisierbarer Geschossigkeit auch der Gebrauchs- und Nutzwert
des Grundstiicks bzw. der Grundsticksflache steigt. Entsprechend der Vorteilsrege-
lung der Abwasserbeitragssatzung der Gemeinde Rastede ist unter Beachtung der
vorhandenen Vollgeschosse bzw. anhand von Bebauungsplanen gemaR § 4 |. Abs.
1 der Abwasserbeitragssatzung die zuléssige Zahl der Vollgeschosse zu ermitteln.
Soweit sich die Zahl der Vollgeschosse nicht aus einem Bebauungsplan ergibt (§§
34, 35 BauGB), sienht die Abwasserbeitragssatzung entsprechende Regelungen fir
die satzungskonforme Ermittlung der Vollgeschosse vor.

Die Beitragsflache flr die zentrale Schmutzwasserbeseitigung ergibt sich durch die

Multiplikation der Grundstiicksflache mit den entsprechenden Faktoren der Volige-
schosse.
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BeitragsmaRstab fiir die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist der Grundfla-
chenzahl- bzw. GRZ-Mafistab. Auch dieser Mafistab geht unter Wahrscheinlich-
keitsgesichtspunkten von dem Erfahrungssatz aus, dass mit zunehmender realisier-
barer Grundflachenzahl der Gebrauchs- und Nutzwert des Grundstiicks bzw. der
Grundsticksflache steigt.

Aus den Unterlagen zur Fldchenermittlung (Fl&chentabellen und Planwerk) sind die
erforderlichen Berechnungsgrundiagen ersichtlich. So sind neben den anzusetzen-
den Grundstiicksflachen auch die Anzahl der Voligeschosse fur den BeitragsmaR-
stab der zentralen Schmutzwasserbeseitigung sowie die GRZ-Faktoren fiir den Bei-
tragsmalstab der zentralen Niederschlagswasserbeseitigung dargestelit.

Die Herangehensweise der vorgehend beschriebenen Ablaufe haben wir in der Fla-
chentabelle und dem Planwerk zur Beitragskalkulation umgesetzt.

10. Beitragssatz

Der héchstzulassige Beitragssatz fiir die zentrale Schmutz- bzw. Niederschlags-
wasserbeseitigung ergibt sich jeweils durch die Division des ermittelten umlagefahi-
gen Aufwands durch die fir den entsprechenden Kalkulationszeitraum ermittelten
Mafstabseinheiten. ‘

Dem Rat der Gemeinde Rastede als zustdndigem Ortsgesetzgeber steht bei der
Beschlussfassung zum Beitragssatz ein Ermessen beziglich der Héhe des Bei-
tragssatzes zu. Das Ermessen wird jedoch durch das Aufwandstberschreitungsver-
bot in dem Malle eingeschrénkt, dass der Beitragssatz nicht tiber den (in der Kalku-
lation ermitteiten) héchstzuldssigen Beitragssatz hinaus beschlossen werden darf.
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Beitragskalkulation fiir die zentrale
Niederschlagswasserbeseitigung der
Grundstiicke fiir die Gemeinde Rastede

1. Ermittlung der Anschaffungs- und Herstellungskosten

1.1 Anschaffungs-und Herstellungskosten bis zum 31.12.2014

(vgl. Anlagevermdgen Regenwasserbeseitigung, Anlage 1.1)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir
das Regenwasserkanalnetz (aktiviert)
davon abzugrenzen fiir StraRenentwasserungskostenanteile

ergibt ansatzfahige NW-Kanalkosten in Hohe von:

Summe der Anlagenzugénge/Aktivierung im Jahr 2014 fir
das Regenwasserkanalnetz
davon abzugrenzen fir StraBenentwasserungskostenanteile

ergibt ansatzfahige NW-Kanalkosten in Hohe von:

Summe der Anlagen im Bau im Jahr 2014 fiir

das Regenwasserkanalnetz

davon abzugrenzen fir StralRenentwasserungskostenanteile
ergibt ansatzfahige NW-Kanalkosten in Hohe von:

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fur
Regenriickhaltebecken (vgl. Anlage 1.3)

davon abzugrenzen fir StraBenentwasserungskostenanteile
ergibt ansatzfahige NW-Kosten in Hohe von

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir
Regenwasser-Grundstiicksanschlisse (Kennziffer 1.1)
davon abzugrenzen fur Stralenentwasserungskostenanteile
ergibt ansatzfahige NW-Kosten in Hohe von

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir
Regenwasser-Graben (vgl. Anlage 1.2)

davon abzugrenzen fir StraBenentwasserungskostenanteile

ergibt ansatzfahige NW-Kosten in Hohe von

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir die

11.150.285,97 €

50%
- 5.575.142,98 €

1.166.531,37 €

50%
583.265,69 €

1.630.024,89 €

50%
815.012,45 €

317.754,72 €
50%
158.877,36 €
2.079.996,27 €
0%

€

156.614,98 €

100%
156.614,98 €

Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstlicke zum 31.12.2014

Beitragskalkulation flir die
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ansatzfahige
Kosten

5.575.142,99 €

583.265,68 €

815.012,44 €

158.877,36 €

2.079.996,27 €

0,00 €

0.212.294,74 €
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1.2 weitere Anschaffungs-und Herstellungskosten ab 01.01.2014

(It. Aufstellung der Verwaltung vom 05.08.2015) ansatzfahige
Kosten
Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir 259.994,31 €
das Regenwasserkanalnetz (vgl. Anlage 1.4)
davon abzugrenzen fiir StraBenentwasserungskostenanteile 50%
129.997,16 €
ergibt ansatzfahige NW-Kanalkosten in Hohe von: 129.997,15 €

Ansatz entfallt, um zu verhindern dass Kosten doppelt erfasst werden, da diese Mafinahmen
zum Teil ebenfalls im Bauprogramm fiir geplante MaBnahmen (vgl. Anlage 4)
Berticksichtigung finden

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir 236.240,62 €

das Regenwasserkanalnetz (vgl. Anlage 1.5)

davon abzugrenzen fiir Strallenentwasserungskostenanteile 50%
118.120,31 €

ergibt ansatzfdhige NW-Kanalkosten in Hohe von 118.120,31 €

Ansatz entféllt, um zu verhindern dass Kosten doppelt erfasst werden, da diese Maflnahmen
zum Teil ebenfalls im Bauprogramm fiir geplante Manahmen (vgl. Anlage 4)
Berticksichtigung finden

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die 0,00 €

Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstiicke vom 01.01.2014 bis zum 04.08.2015

1.3 Anschaffungs-und Herstellungskosten Zusammenfassung

Summe Anschaffungs- und Herstellungskosten vgl. 1.1 9.212.294,74 €
Summe Anschaffungs- und Herstellungskosten vgl. 1.2 0,00 €
Summe Anschaffungs- und Herstellungskosten bis zum 31.12.2012 0.212.294,74 €

Beitragskalkulation fiir die
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2. Ermittlung der erhaltenen Zuschiisse bis zum 31.12.2014

Summe der erhaltenen Zuschiisse fiir die Niederschlagswasserbeseitigung 618.696,46 €
(vgl. Anlage 3- Zuschiisse 1953-2007)
Summe der erhaltenen Erstattungen fir Grundstiicksanschliisse der 3.019,58 €

Niederschlagswasserbeseitigung (Kostenersatz flir Zweitanschliisse)

(vgl. Anlage 1.1)

Summe der erhaltenen Zuschisse fiir die Niederschlagswasserbeseitigung 0,00 €
(vgl. Anlage 2- Zuschiisse 2009-2014)

Summe der erhaltenen Zuschiisse und Kostenerstattungen fiir die Niederschlags- 621.716,04 €
wasserbeseitigung der Grundstiicke zum 31.12.2014

3. Ermittlung der erhaltenen bzw. erwarteten Zuschiisse fiir Anlagen im Bau

(vgl. Mail der Gemeinde Rastede am 17.02.2014)

Summe der erhaltenen Zuschiisse fiir den Kanalnetzbereich 0,00 €
anzusetzen

Zuschuss NBank |G Autobahnkreuz StrafRe 230.557,86 €

Zuschuss NBank |G Autobahnkreuz SW-Kane 230.557,86 €

Zuschuss NBank |G Autobahnkreuz RW-Kane 230.557 86 € 230.557,86 € 230.557 86 €

Summe der erhaltenen bzw. erwarteten Zuschisse fiir die Niederschlags- 230.557,86 €
wasserbeseitigung der Grundstiicke fiir Anlagen im Bau

Beitragskalkulation fir die
NW-Beseitigung der Grundstiicke Seite 17 11.11.2015
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4. Ermittlung der erwarteten Anschaffungs- und Herstellungskosten
fur zukiinftige Investitionsmafnahmen

(vgl. Anlage 4)

Summe der zukiinftigen Anschaffungs- und Herstellungs- 2.583.574,51 €
kosten fiir Regenwasserkanéle (bereinigt um Anteile
der Straflenoberflaichenentwasserung)

Summe der zukiinftigen Anschaffungs- und Herstellungs- 1.5637.305,00 €
kosten fiir Regenwasser-Sonderbauwerke (bereinigt um Anteile
der Straflenoberflichenentwasserung)

Summe der zukiinftigen Anschaffungs- und Herstellungs- 575.127,65 €
kosten fiir Regenwasser-Hausanschlussleitungen

Summe der erwarteten Anschaffungs- und 4.696.007,16 €
Herstellungskosten fiir zukiinftige Investitions-

maflnahmen im Bereich der Niederschlags-

wasserbeseitigung

(bereinigt um Anteile der StraBenoberflachenentwisserung)

5. Ermittlung der erwarteten Zuschiisse fiir zukiinftige

Investitionsmafnahmen

Lt. Riicksprache mit der Verwaltung der Gemeinde Rastede am 23.10.2013 ist
davon auszugehen, dass es keine weitere Forderung fiir den Ausbau des
NW-Kanalnetzes gibt.

Summe der erwarteten Zuschusse fiir den NW-Kanalnetzbereich 0,00 €
Summe der erwarteten Zuschiisse fir die Niederschlags- 0,00 €
wasserbeseitigung

Beitragskalkulation fiir die
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6. Ermittlung des hochstzulidssigen Beitragssatzes fiir die
zentrale Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstiicke

6.1 Ermittlung des umlageféhigen Aufwands

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir die

Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstiicke zum 31.12.2014

(vgl. Ziffern 1.1 und 1.2)

Summe der zukiinftigen Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die

Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstiicke
(vgl. Ziffer 4)

Zwischensumme / beitragsfahiger Aufwand
abziglich

Summe der erhaltenen Zuschiisse fiir die Niederschlags-
wasserbeseitigung der Grundstiicke zum 31.12.2014
(val. Ziffer 2)

Summe der erhaltenen Zuschisse fiir die Niederschlags-
wasserbeseitigung der Grundstiicke fir Anlagen im Bau
(vgl. Ziffer 3)

Summe der erwarteten Zuschiisse fiir die Niederschlags-
wasserbeseitigung der Grundstlicke
(vgl. Ziffer 5)

Umlagefahiger Aufwand fiir die zentrale
Niederschlagswasserbeseitigung der Grundstlicke

Beitragskalkulation fiir die
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9.212.294,74 €

4.696.007,16 €

13.908.301,90 €

-621.716,04 €

-230.557,86 €

0,00 €

13.056.028,00 €
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6.2 Ermittlung der beitragsrelevanten MaRstabseinheiten

Geman § 4 Abs. 2 der aktuellen Abwasserbeseitigungsabgabensatzung wird der Abwasserbeitrag
fur die Niederschlagswasserbeseitigung nach einem nutzungsbezogenen MafRstab berechnet. Zur
Ermittlung der beitragsrelevanten MaRstabseinheiten wird demnach die Grundstiicksflache mit der
fir das individuelle Grundstick zu bestimmenden Grundflachenzahl (GRZ) vervielfacht
(GrundflachenzahimaRstab).

Summe der beitragsrelevanten Mal3stabseinheiten 327,264 ha
(vgl. Kartenwerk mit Flachentabelle zur Globalberechnung)

umgerechnet in Quadratmeter ergibt dies (Faktor 10.000): 3.272.640 m?

6.3 Ermittlung des héchstzuldssigen Beitragssatzes

Der hdchstzuldssige Beitragssatz ergibt sich aus der Division des umlagefdhigen Aufwands durch
die Summe der beitragsrelevanten MaRstabseinheiten:

Umlagefahiger Aufwand (vgl. Ziffer 6.1) 13.056.028,00 €
dividiert durch die

Summe der beitragsrelevanten Maflstabseinheiten (vgl. Ziffer 6.2) 3.272.640 m?

hdchstzuldssiger Beitragssatz 3,98 €/ m?

Beitragskalkulation fiir die
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Vorbemerkungen zur Beitragskalkulation

1. Einrichtungsbegriff

Die Gemeinde Rastede betreibt die Kanalisationsanlagen (6ffentliche Abwasseran-
lagen im Trennsystem) zur zentralen Schmutzwasserbeseitigung sowie zur zentra-
len Niederschlagswasserbeseitigung als jeweils eigenstandige offentliche Einrich-
tung nach MaRgabe des § 1 Abs. 1 der Abwasserbeseitigungssatzung.

Der Umfang der éffentlichen Einrichtungen wird in § 2 Abs. 6 der Abwasserbeseiti-
gungssatzung definiert.

Zur dffentlichen Einrichtung gehdren demnach auch die Anschlusskansle (Grund-
sticksanschlisse) fur den ersten Grundstiucksanschluss nach Mafgabe von § 2
Abs. 6 a der Abwasserbeseitigungssatzung. Allerdings sind die Anschaffungs-/Her-
stellungskosten fur zusatzliche Grundstlicksanschlisse gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 2 der
Abwasserbeitragssatzung der Refinanzierung durch Abwasserbeitrdge entzogen, da
hierfur ein gesonderter Aufwendungsersatz erhoben wird.

2. Erfordernis der Beitragskalkulation

Zur Deckung des Aufwands fiir die Anschaffung und Herstellung der &éffentlichen
Einrichtungen kann die Gemeinde Rastede nach dem Niedersachsischen Kommu-
nalabgabengesetz (NKAG) Beitrage von den Grundstickseigentimemn erheben,
denen die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser 6ffentlichen Einrichtungen be-
sondere wirtschaftliche Vorteile bietet (§ 6 Abs. 1 Satz 1 NKAG). Grundlage flur die
Erhebung von sogenannten ,Anschlussbeitrdgen” ist eine Satzung, die gemaR § 2
Abs. 1 Satz 2 NKAG den Kreis der Abgabenschuldner, den die Abgabe begriinden-
den Tatbestand, den Maf3stab und den Satz der Abgabe sowie die Entstehung und
den Zeitpunkt der Falligkeit der Schuld bestimmen muss.

Der Beitragssatz ist damit ein Pflichtbestandteil der Abgabensatzung. Die Festset-
zung des Beitragssatzes fallt gemal § 58 Abs.1 Nr. 7 NKomVG in die Entschei-
dungskompetenz des Rats der Gemeinde Rastede. Dabei hat dieser ein Auswahl-
ermessen (ber die Héhe des Beitragssatzes.

Eine rechtlich fehlerfreie Entscheidung Uber die Beitragssatzhthe setzt jedoch vo-
raus, dass dem Rat der Gemeinde Rastede eine schriftiche Beitragskalkulation
spatestens bei der Beschlussfassung vorliegt, denn nur so kann er seine Ermes-
sensentscheidungen ausiben sowie auch das Aufwandslberschreitungsverbot
zweifelsfrei erkennen.

Liegt vor oder bei der Bestimmung des Beitragssatzes keine schriftliche Bei-
tragskalkulation vor, so fihrt dies zur Ungiltigkeit des Beitragssatzes und Nichtig-
keit der entsprechenden Satzungsbestimmungen (OVG Luneburg, Urteil vom
26.05.1988 - 3 A 91/87 - sowie OVG Lineburg, Urteil vom 24.05.1989 - 9 L 2/89).
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3. Grundlagen der Beitragskalkulation

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 NKAG muss die Abgabensatzung u. a. den Beitragssatz
bestimmen. Der Beitragssatz fiir die Anschaffung und Herstellung einer 6ffentlichen
Einrichtung errechnet sich durch die Division der Gber Beitrdge zu finanzierenden
Anschaffungs- und Herstellungskosten durch die Summe der bevorteilten Grund-
stiicksflachen gemaR dem dafir ausgewéhlten Verteilungsmafstab, der in der Ab-
wasserbeitragssatzung ausgewiesen ist.

Als VerteilungsmaRstab fir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung wird geman § 4
|. der Abwasserbeitragssatzung ein nutzungsbezogener Maflstab zugrunde gelegt.
Dieser nutzungsbezogene Flachenmalistab ergibt sich aus der Vervielfaltigung der
Grundstiicksfliche mit einem Nutzungsfaktor je Vollgeschoss. Fir die zentrale
Schmutzwasserbeseitigung ist der nutzungsbezogene MaRstab demnach der soge-
nannte ,VollgeschossmaBstab" (vgl. Flachentabelle zur Beitragskalkulation: NF-
Flache, wobei NF fur Nutzungsfaktor steht).

Fir die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung sieht die Abwasserbeitragssat-
zung unter § 4 ll. einen nutzungsbezogenen Malistab vor, der die Summe der bei-
tragsrelevanten Malistabseinheiten aus der Vervielfdltigung der Grundstiicksflache
mit der Grundfldchenzahl (GRZ) entwickelt (vgl. Fldchentabelle zur Beitragskalkula-
tion: GRZ-Flache).

Die Beitragskalkulation erfolgt sowohl fiir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
als auch fir die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung als sogenannte Gesamt-
anlagenkalkulation bzw. Globalkalkulation.

Dem Prinzip der Gesamtanlage folgend sind neben der Einbeziehung vergangen-
heitsbezogener Kosten und MalRstabseinheiten auch der Aufwand und die MaR-
stabseinheiten fir zukinftige FlachenerschlieRungen zu ber{icksichtigen.

4. Ermittlung der ansatzfahigen Herstellungskosten

Bei der Erstellung einer Beitragskalkulation zur Ermittlung eines Herstellungsbeitra-
ges ist zunachst zu bestimmen, welche einrichtungsbezogenen Mafinahmen den
Beitragstatbestand der-Herstellung erfallen.

Unter dem Begriff der Herstellung ist die erstmalige Schaffung einer 6ffentlichen
Einrichtung zu verstehen (OVG Lineburg, Urteit vom 02.12.1982 - 3 A 106/79), wo-
bei die Herstellung alle baulichen Malinahmen umfasst, die diesem Zweck dienen.

Bei der Ermittlung des Aufwands fir die Herstellung sind neben den tatsachlich an-
gefallenen Herstellungskosten fir bereits realisierte Malnahmen auch zukinftig zu
erwartende Herstellungskosten fur geplante MaRBnahmen der Beitragskalkulation
zugrunde zu legen.
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Zur Ermittiung fur die vorhandenen, d. h. bestehenden Anlageguter wurden uns die
Anschaffungs- und Herstellungskosten vom Auftraggeber auf Basis des Anlage-
nachweises bzw. der Anlagenbuchhaltung benannt.

Da die kinftigen Herstellungskosten in aller Regel nur im Wege einer Schitzung
ermittelt werden kénnen, missen die Grundlagen der Schatzung aus der Kalkulati-
on hervorgehen.

Die voraussichtlichen Investitionskosten fiir zukinftige InvestitionsmaRnahmen der
zentralen Schmutz- bzw. Niederschiagswasserbeseitigung wurden unter Heranzie-
hung der Hektarsatze des Konzeptes Rastede 2000+ sowie fur die geplanten Fla-
chenerschlieBungen ermittelt. Geplante Investitionskosten fiir die Abwasserbehand-
lung wurden uns von der Verwaltung mitgeteilt.

Im Rahmen der Beitragskalkulation fir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
wurden die Kosten der Kraftfahrzeuge sowie die anteiligen Kosten der dezentralen
Abwasserbeseitigung an den Kosten der Kldranlage als nicht beitragsfahige, da ein-
richtungsfremde Kosten, abgegrenzt.

5. Berechnung des StraRenentwisserungskostenanteils

Werden bestimmte Einrichtungsteile der zentralen Schmutz- bzw. Niederschlags-
wasserbeseitigung von verschiedenen o&ffentlichen Einrichtungen gemeinsam ge-
nutzt (Mehrfachfunktionen von Abwasseranlagen), so ist der jeweilige Herstellungs-
aufwand fur diese Anlagenteile aufzuteilen und den einzelnen Einrichtungen zuzu-
ordnen.

So dient beispielsweise der Niederschlagswasserkanal in einem Trennsystem re-
gelméBig sowohl der Grundstiicksoberflichenentwéasserung ais auch der StraRen-
entwasserung. Es ist nicht zuldssig, dass Aufwendungen fir die Teile der Einrich-
tungen, die sowohl der StralRen- als auch der Grundstiicksoberflachenentwasserung
zur Verfugung gestellt werden, ausschlieflich iber Niederschlagswasserbeitrage
finanziert werden.

Das Baugesetzbuch bestimmt abschlieRend, dass die Kosten fir die erstmalige
Herstellung der Straflenentwasserung Erschlieungsaufwand darstelit, der durch
ErschlieBungsbeitrdge zu decken ist. Hier entfaltet das bundesrechtliche Erschlie-
Rungsbeitragsrecht eine Sperrwirkung gegeniiber dem landesrechtlichen An-
schlussbeitragsrecht.

Somit sind die Herstellungskosten, die auf die StraRenentwésserung entfallen, auf-

grund der bundesrechtlichen Sperrwirkung der Aufwandsermittlung fur die leitungs-
gebundenen Einrichtungen entzogen.
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In Anlehnung an das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 09.12.1983, Az. 8
C 112.82, und in Anlehnung an die bisherige Beitragskalkulation, fand eine Abspal-
tung von 50 % der Niederschlagswasserkanalnetzkosten im Trennsystem als Anteil
fur die StraBenentwasserung statt.

6. Beriicksichtigung der eingegangenen bzw. zu erwartenden Zu-
weisungen und Zuschiisse

Nachdem der beitragsfahige Aufwand ermittelt wurde, d. h. alle Kosten, die im Zu-
sammenhang mit der Verwirklichung des Beitragstatbestandes der erstmaligen Her-
stellung stehen, erfolgt die Ermittlung des umlagefahigen Aufwandes.

Vom beitragsfahigen Aufwand sind Zuschisse und Zuwendungen Dritter abzuzie-
hen. Dies bezieht sich nicht nur auf Zuschiisse, die die Gemeinde Rastede fiir die
bereits abgeschlossenen Ma3nahmen erhalten hat, sondern auch auf die, die fiir
kiuinftige Ma3nahmen noch erwartet werden.

Bei der Ermittlung der kiinftig zu erwartenden Zuschisse und Zuwendungen Dritter
sind die derzeitigen Zuwendungsrichtlinien maBgebend, es sei denn, es zeichnet
sich eine Anderung der bisherigen Zuwendungspraktik bereits konkret ab.

Die Gemeinde Rastede erwartet fur zuktinftig geplante InvestitionsmaRnahmen kei-
ne Zuschisse. Fur die bestehenden MaBnahmen wurden die vereinnahmten Zu-
schusse korrespondierend zu den realisierten Kanalbaumafinahmen aufwandsmin-
dernd in Ansatz gebracht.

7. Umlagefahiger Aufwand

Der umlagefahige Aufwand, der tber Beitrége finanziert werden darf, ergibt sich aus
den beitragsfahigen Anschaffungs- und Herstellungskosten abzuglich Herstellungs-
kostenanteilen fur andere Einrichtungen (z. B. Stralenentwasserung) abziiglich
Zuweisungen und Zuschussen Dritter. Der umlagefahige Aufwand stellt die Kos-
tenmasse dar, die kraft Gesetzes oder nach dem Willen der Gemeinde Rastede
(Gebihrenfinanzierungsanteil) durch Beitrage zu decken ist.

8. Anzusetzende Grundstiicksfldche

Fiur die Beitragskalkulation der Gemeinde Rastede wurde eine Fortschreibung der
ursprunglichen Flachenermittlung mittels eines digitalisieten Kartenwerkes erstellt.
Diesem digitalen Kartenwerk liegt die sogenannte ,automatisierte Liegenschaftskar-
te" (ALK) zugrunde.
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Die im Rahmen der Beitragskalkulation zu beriicksichtigenden Flachen bzw. Grund-
stiicke wurden fur den Zeitraum der Rechnungsperiode vom Auftraggeber mitgeteilt.

Auszugehen ist dabei stets vom Grundstiick im burgerlich-rechtlichen Sinne. Nur
wenn das Festhaiten am burgerlich-rechtlichen Grundstiicksbegriff grob unange-
messen ist, kann ausnahmsweise von diesem abgewichen werden. Dariiber hinaus
ist zu untersuchen, ob die beitragsrechtlich relevante Ausnutzbarkeit (,Vorteil*) das
ganze Grundstiick erfasst. Beitragsrechtlich relevant ausnutzbar ist ein Grundstiick
in dem Umfang, wie es als bebaut, bebaubar, gewerblich genutzt oder gewerblich
nutzbar einzustufen ist.

In qualifiziert beplanten Gebieten l4sst sich der Umfang der Ausnutzbarkeit durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes bestimmen. Aus diesem Grund wurden
bei der Flachenermittiung zur Beitragskalkulation die Festsetzungen der Bebau-
ungsplane bericksichtigt, deren technische Realisierung im Kalkulationszeitraum
erfolgte bzw. zu erwarten ist.

Liegen die Grundstiicke, welche durch im Kalkulationszeitraum realisierte bzw. zu
realisierende Mafnahmen erschlossen wurden bzw. werden, hingegen mit ihrer
Gesamtflache im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), wurde gemal § 4 I. Abs.
2 Ziffer 4 lit. a) der Abwasserbeitragssatzung die Gesamtflédche des Grundstiicks als
.baulich oder gewerblich ausnutzbar® in die Kalkulation einbezogen (OVG Llineburg,
Beschluss vom 19.01.1999, Az. 9 M 3626/98). ’
Bei Grundstiicken, die mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im Aulenbereich (§ 35 BauGB) liegen, wurde gemal Satzungsvorgabe (§
4 |. Abs. 2 Ziffer 4 lit. b) der Abwasserbeitragssatzung) die Flache zwischen der
Stralle und einer Linie, die in einem gleichméaRigen Abstand von 40 m zur Strafle
verlauft, als ,baulich oder gewerblich ausnutzbare" Grundstiicksfldche einbezogen
(OVG Luneburg, Beschluss vom 19.01.1999, Az. 9 M 3626/98).

Bei Grundstiicken, die nicht an die Strale angrenzen oder lediglich durch einen
zum Grundstiick gehdrenden Weg mit der Stralle verbunden sind, wurde die Flache
zwischen der der Stralie zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in ei-
nem gleichmaRigen Abstand von 40 m zur Strale verlduft, als bevorteilte Grund-
stlicksflache in die Kalkulation einbezogen (§ 4 |. Abs. 2 Ziffer 4 lit. b) der Abwas-
serbeitragssatzung).

Bei angeschlossenen und bebauten Grundstiicken im Aul3enbereich (§ 35 BauGB)
wurde die Grundflache der an die Abwasseranlage angeschlossenen Baulichkeiten
geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 als ,fiktive* Grundstiicksflache in die Bei-
tragskalkulation eingestellt. Die so ermittelte Flache wird diesen Baulichkeiten der-
gestalt zugeordnet, dass ihre Grenzen jeweils im gleichen Abstand von den Aullen-
wanden der Baulichkeiten verlaufen (§ 4 |. Abs. 2 Ziffer 8 der Abwasserbeitragssat-
zung).
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Bei der Ermittlung der baulichen oder gewerblichen Ausnutzbarkeit von kinftig zu
erschlieBenden Flachen wurden, soweit bereits rechtsverbindliche Bebauungspla-
nen vorhanden sind, diese zugrunde gelegt. In allen anderen Flachen hat man sich,
was die zu erwartenden Grundstiickserschlieungen betrifft, am Flachennutzungs-
plan, dem bestehenden Entwasserungskonzept etc. orientiert.

Die zu erwartende bauliche oder gewerbliche Ausnutzbarkeit wurde geschéatzt. Da-
bei hat man sich an der vorhandenen Bebauung oder gewerblichen Nutzung in der
Nahe der zu realisierenden Fldchen oder den Festsetzungen im Flachennutzungs-
plan orientiert.

9. MaR der baulichen Nutzbarkeit

Gemal § 6 Abs. 5 Satz 1 NKAG sind Beitrdge nach Vorteilen zu bemessen. Da un-
terschiedliche bauliche und gewerbliche Nutzbarkeiten von Grundstiicken eine un-
terschiedliche Inanspruchnahme der éffentlichen Einrichtung zur Folge haben oder
erwarten lassen, werden von der Einrichtung unterschiedliche Vorteile vermittelt.
Die Gemeinde Rastede hat folglich einen MaRstab festzulegen, der die unterschied-
liche Vonteilslage der Grundsticke erfasst.

Die Gemeinde Rastede hat in § 4 |. der Abwasserbeitragssatzung als Beitragsmal3-
stab fir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung den sogenannten Vollgeschoss-
mafstab und fur die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung geman § 4 Ii. der
Abwasserbeitragssatzung den sogenannten Grundfldchenzahlmafstab normiert.

Der Vollgeschossmafistab als Mafistab fiir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
geht unter Wahrscheinlichkeitsgesichtspunkten von dem Erfahrungssatz aus, dass
mit zunehmender realisierbarer Geschossigkeit auch der Gebrauchs- und Nutzwert
des Grundstiicks bzw. der Grundsticksflache steigt. Entsprechend der Vorteilsrege-
lung der Abwasserbeitragssatzung der Gemeinde Rastede ist unter Beachtung der
vorhandenen Vollgeschosse bzw. anhand von Bebauungsplénen gemaR § 4 |. Abs.
1 der Abwasserbeitragssatzung die zulassige Zahl der Vollgeschosse zu ermittein.
Soweit sich die Zahl der Vollgeschosse nicht aus einem Bebauungsplan ergibt (§§
34, 35 BauGB), sieht die Abwasserbeitragssatzung entsprechende Regelungen fur
die satzungskonforme Ermittlung der Vollgeschosse vor.

Die Beitragsflache fur die zentrale Schmutzwasserbeseitigung ergibt sich durch die

Multiplikation der Grundstiicksflache mit den entsprechenden Faktoren der Volige-
schosse.
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Beitragsmalstab fir die zentrale Niederschlagswasserbeseitigung ist der Grundfla-
chenzahl- bzw. GRZ-Malstab. Auch dieser Maf3stab geht unter Wahrscheinlich-
keitsgesichtspunkten von dem Erfahrungssatz aus, dass mit zunehmender realisier-
barer Grundflachenzahl der Gebrauchs- und Nutzwert des Grundstiicks bzw. der
Grundsticksflache steigt.

Aus den Unterlagen zur Flachenermittlung (Flachentabellen und Planwerk) sind die
erforderlichen Berechnungsgrundlagen ersichtlich. So sind neben den anzusetzen-
den Grundsticksflachen auch die Anzahl der Vollgeschosse fur den BeitragsmaR-
stab der zentralen Schmutzwasserbeseitigung sowie die GRZ-Faktoren fur den Bei-
tragsmafistab der zentralen Niederschlagswasserbeseitigung dargestelit.

Die Herangehensweise der vorgehend beschriebenen Abldufe haben wir in der Fla-
chentabelle und dem Planwerk zur Beitragskalkulation umgesetzt.

10. Beitragssatz

Der hdchstzulassige Beitragssatz fiir die zentrale Schmutz- bzw. Niederschlags-
wasserbeseitigung ergibt sich jeweils durch die Division des ermittelten umlagefahi-
gen Aufwands durch die fir den entsprechenden Kalkulationszeitraum ermittelten
Malstabseinheiten. '

Dem Rat der Gemeinde Rastede als zustandigem Ortsgesetzgeber steht bei der
Beschlussfassung zum Beitragssatz ein Ermessen beziglich der Héhe des Bei-
tragssatzes zu. Das Ermessen wird jedoch durch das Aufwandsuberschreitungsver-
bot in dem Male eingeschrénkt, dass der Beitragssatz nicht (iber den (in der Kalku-
lation ermittelten) héchstzulassigen Beitragssatz hinaus beschlossen werden darf.
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Beitragskalkulation fiir die zentrale
Schmutzwasserbeseitigung der Gemeinde Rastede

1. Ermittlung der Anschaffungs- und Herstellungskosten ansatzfahige
1.1 Anschaffungs-und Herstellungskosten bis zum 31.12.2008 Kosten

(val. Anlagevermogen Schmutzwasserbeseitigung, Anlage 1)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir 5.260.728,44 €
die zentralen Abwasserbehandlungsanlagen der Klaranlage (Kennziffer 20)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir

die dezentrale Abwasserbeseitigung auf der Klaranlage 105.360,32 €

(nur nachrichtlich, da nicht ansatzfahig fiir die zentrale SW-Beseitigung)

(Kennziffer 17)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir

Fahrzeugkosten auf der Klaranlage 17.449,16 €

(nur nachrichtlich, da nicht ansatzfahig)

(Kennziffer 19)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten 17.636.363,67 €
fir das Schmutzwasserkanalnetz (Kennziffer 13)

Summe der Anlagen im Bau im Jahr 2008 920.012,86 €
fur das Schmutzwasserkanalnetz (Kennziffer 14)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten 1.294.896,33 €
fur die Schmutzwasser-Hausanschliisse (Kennziffer 11)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten 2.057.765,96 €
fur die Schmutzwasser-Druckrohrleitungen (Kennziffer 10)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten 1.739.772,37 €
fur die Schmutzwasser-Pumpwerke (Kennziffer 12)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir 28.909.539,63 €
die zentrale Schmutzwasserbeseitigung zum 31.12.2008

Beitragskalkulation fiir die
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1.2 Anschaffungs-und Herstellungskosten 01.01.2009 bis zum 31.12.2012

(vgl. Anlagevermdgen Schmutzwasserbeseitigung, Anlage 2)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir
die zentralen Abwasserbehandlungsaniagen der Klaranlage (Kennziffer 20)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir

die dezentrale Abwasserbeseitigung auf der Kléaranlage - €
(nur nachrichtlich, da nicht ansatzfahig fir die zentrale SW-Beseitigung)
(Kennziffer 17) :

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir

Fahrzeugkosten auf der Klaranlage 20.315,37 €
(nur nachrichtlich, da nicht ansatzfahig)

(Kennziffer 19)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten

fur das Schmutzwasserkanalnetz (Kennziffer 13)

Summe der Anlagen im Bau im Jahr 2012
fur das Schmutzwasserkanalnetz (Kennziffer 14)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten
fur die Schmutzwasser-Hausanschlisse (Kennziffer 11)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten
fur die Schmutzwasser-Druckrohrleitungen (Kennziffer 10)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten
fur die Schmutzwasser-Pumpwerke (Kennziffer 12)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir
die zentrale Schmutzwasserbeseitigung vom 01.01.2009 bis zum 31.12.2012

ansatzfahige
Kosten

498.015,11 €

1.345.965,07 €

0,00 €

0,00 €

391.707,12 €

235.258,93 €

2.470.946,23 €

1.3 Anschaffungs-und Herstellungskosten Zusammenfassung bis zum 31.12.2012

Summe Anschaffungs- und Herstellungskosten bis zum 31.12.2008
Summe Anschaffungs- und Herstellungskosten vom 01.01.2009 bis 31.12.2012

Summe Anschaffungs- und Herstellungskosten bis zum 31.12.2012
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2. Ermittlung der erhaltenen Zuschiisse bis zum 31.12.2012

Summe der erhaltenen Zuschisse fiir den Klaranlagenbereich

(vgl. Anlage 3- Zuschisse 1953-2007)

Summe der erhaltenen Zuschisse fir den Kanalnetzbereich

(vgl. Anlage 3- Zuschiisse 1953-2007)

Summe der erhaltenen Zuschusse fiir den Klaranlagenbereich (2009-2012)

(vgl. Mail vom 17.02.2014)

Summe der erhaltenen Zuschiisse flir den Kanalnetzbereich (2009-2012)
(Verrechnung Abwasserabgabe fiir DRL Delfshausen)
(vgl. Anlage 2 Kennziffer 15, sowie Mail vom 17.02.2014)

1.240.321,07 €

2.469.860,28 €
0,00 €

132.199,26 €

Summe der erhaltenen Zuschiisse fir die zentrale

Schmutzwasserbeseitigung zum 31.12.2012

3.842.380,61 €

Beitragskalkulation fur die
zentrale SW-Beseitigung
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3. Ermittlung der Anschaffungs- und Herstellungskosten
im Jahr 2013 ("Anlagen im Bau")

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fir
die zentralen Abwasserbehandlungsanlagen (Klaranlagen)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten
fur das Schmutzwasserkanalnetz

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten
fur die Schmutzwasser-Hausanschliisse

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten
fur die Schmutzwasser-Druckrohrleitungen

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten
flr die Schmutzwasser-Pumpwerke

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten im Jahr 2013
fur die zentrale Schmutzwasserbeseitigung ("Anlagen im Bau")

4. Ermittlung der erhaltenen bzw. erwarteten Zuschiisse fir Anlagen im Bau

(vgl. Mail der Gemeinde Rastede am 17.02.2014)

Summe der erhaltenen Zuschiisse fiir den Klaranlagenbereich

Summe der erhaltenen Zuschisse flir den Kanalnetzbereich

anzusetzen
Zuschuss NBank |G Autobahnkreuz Strafle 230.557,86 €
Zuschuss NBank |G Autobahnkreuz SW-Kai 230.557,86 € 230.557,86 €
Zuschuss NBank |G Autobahnkreuz RW-Ka 230.557,86 €

Summe der erhaltenen bzw. erwarteten Zuschisse fir die zentrale
Schmutzwasserbeseitigung flir Anlagen im Bau
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5. Ermittlung der erwarteten Anschaffungs- und Herstellungskosten
fiir zukiinftige Investitionsmanahmen

Klaranlagenbereich (vgl. Mail der Gemeinde vom 31.03.2014)

Ausbau des Faulturms 3.200.000,00 €
Klarschlammbehandlung, Optimierung von Prozessablaufen 1.7560.000,00 €
Summe der geplanten Investitonskosten der Klaranlage 4.950.000,00 € 4.950.000,00 €
Grundstiicksanschliisse an Druckrohrleitungen 0,00 €
Schmutzwasserkanale inkl. Druckrohrleitungen 4.942.753,85 €

(vgl. Anlage 4)

Schmutzwasser-Hausanschlussleitungen 534.674,71 €
(vgl. Anlage 4)

Schmutzwasser-Pumpwerke 3.078.610,00 €
(vgl. Anlage 4)

Summe der zukiinftigen Anschaffungs- und Herstellungskosten 13.506.038,56 €
fur die zentrale Schmutzwasserbeseitigung

6. Ermittlung der erwarteten Zuschiisse fiir zukiinftige
Investitionsmafnahmen

Lt. Ricksprache mit der Verwaltung der Gemeinde Rastede am 23.10.2013 ist
davon auszugehen, dass es keine weitere Férderung fur den Ausbau der Klaranlage
bzw. des Kanalnetzes gibt.

Summe der erwarteten Zuschlusse flir den Klaranlagenbereich 0,00 €
Summe der erwarteten Zuschiisse fiir den Kanalnetzbereich 0,00 €
Summe der erwarteten Zuschusse fiir die zentrale 0,00 €

Schmutzwasserbeseitigung
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7. Kldranlagenkapazititsuntersuchung

(geman Vorgabe der Gemeinde Rastede am 21.05.2013)

Gesamtkapazitat der Kldranlage Rastede 100,00% 25.000 EW
(Ausbaugréfie hydraulisch)
abzuglich derzeit zentral an die Kldranlage angeschlossene -84,00% -21.000 EW

Einwohner bzw. Einwohnergleichwerte

Zwischensumme: 16,00% 4.000 EW
Zuwachs fiir zentralen Anschluss im Planungszeitraum -8,00% -2.000 EW
ergibt freie bzw. ungenutzte Kapazitat zum Planungsende 8,00% 2.000 EW

(Da It. Rechtsprechung des OVG Liineburg, Urt. v. 08.08.1990, 9 L 182/89, max. 20%
der Klaranlagenkapazitat als Sicherheitsreserve vorgehalten werden diirfen, entféllt eine
Abspaltung von Uberkapazitatsanteilen)
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8. Ermittlung des hochstzuldssigen Beitragssatzes
fiir die zentrale Schmutzwasserbeseitigung

8.1 Ermittlung des umlagefahigen Aufwands

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die
zentrale Schmutzwasserbeseitigung zum 31.12.2012
(vgl. Ziffer 1.3)

Summe der Anschaffungs- und Herstellungskosten fur die

zentrale Schmutzwasserbeseitigung im Jahr 2013 ("Anlagen im Bau")

(vgl. Ziffer 3)

Summe der zukiinftigen Anschaffungs- und Herstellungskosten

fur die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
(vgl. Ziffer 5)

Zwischensumme / beitragsfahiger Aufwand
abz(iglich

Summe der erhaltenen Zuschisse fir die
Schmutzwasserbeseitigung zum 31.12.2012
(vgl. Ziffer 2)

Summe der erhaltenen bzw. erwarteten Zuschiisse fur die
zentrale Schmutzwasserbeseitigung fiir Anlagen im Bau
(vgl. Ziffer 4)

Summe der erwarteten Zuschusse fir die
Schmutzwasserbeseitigung
(vgl. Ziffer 6)

Umlagefahiger Aufwand fir die
zentrale Schmutzwasserbeseitigung
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31.380.485,86 €

0,00 €

13.506.038,56 €

44.886.524,42 €

-3.842.380,61 €

-230.557,86 €

0,00 €

40.813.585,95 €
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8.2 Ermittlung der beitragsrelevanten MaRstabseinheiten

Gemall § 4 Abs. 1 der aktuellen Abwasserbeseitigungsabgabensatzung wird der
Abwasserbeitrag flr die Schmutzwasserbeseitigung nach einem nutzungsbezogenen Malistab
berechnet. Zur Ermittlung der beitragsrelevanten Mal3stabseinheiten wird demnach flr das erste
Vollgeschoss 25% und fur jedes weitere Vollgeschoss zusatzlich 15% der Grundstlcksflache in
Ansatz gebracht (Vollgeschossmalstab mit 60%iger Steigerung).

Summe der beitragsrelevanten Malstabseinheiten 305,697 ha
(val. Kartenwerk mit Flachentabelle zur Globalberechnung)

umgerechnet in Quadratmeter ergibt dies (Faktor 10.000): 3.056.970 m?

8.3 Ermittlung des hochstzuldssigen Beitragssatzes

Der hochstzulassige Beitragssatz ergibt sich aus der Division des umlagefahigen Aufwands durch
die Summe der beitragsrelevanten Mafstabseinheiten:

Umlagefahiger Aufwand (vgl. Ziffer 8.1) 40.813.585,95 €
dividiert durch die

Summe der beitragsrelevanten Ma3stabseinheiten (vgl. Ziffer 8.2) 3.056.970 m?

hdchstzulassiger Beitragssatz 13,35 €/ m?

Beitragskalkulation fir die
zentrale SW-Beseitigung Seite 22 11.11.2015



T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
(! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2015/137A
freigegeben am 26.11.2015

Stab Datum: 20.11.2015
Sachbearbeiter/in: Dudsek

Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2016

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

O 07.12.2015 Finanz- und Wirtschaftsausschuss
N 08.12.2015 Verwaltungsausschuss

O 15.12.2015 Rat

Beschlussvorschlag:

Die Haushaltssatzung der Gemeinde Rastede fir das Haushaltsjahr 2016 wird be-
schlossen.

2. Der Haushaltsplan 2016 wird mit einem festgesetzten Haushaltsvolumen

im Ergebnishaushalt

bei den Ertrdgen mit 34.584.454 Euro
bei den Aufwendungen mit 34.584.454 Euro
im Finanzhaushalt
bei den Einzahlungen aus laufender Verwaltung 31.539.920 Euro
bei den Auszahlungen aus laufender Verwaltung 30.276.109 Euro
bei den Einzahlungen aus Investitionen 6.307.930 Euro
bei den Auszahlungen aus Investitionen 13.492.700 Euro
bei den Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit 6.520.959 Euro
bei den Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit 600.000 Euro

beschlossen.

3. Das Investitionsprogramm 2016 bis 2019 wird beschlossen.
4. Die Finanzplanung 2016 bis 2019 wird zur Kenntnis genommen.
5. Der Stellenplan fur das Haushaltsjahr 2016 wird beschlossen.
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Sach- und Rechtslage:

Die Fachausschussberatungen sind abgeschlossen und haben, abgesehen von den
Finanzbewegungen bezuglich der Unterbringung von Fluchtlingen — die damit ins-
gesamt in Zusammenhang stehenden Kosten sind derzeit nicht erkennbar — und der
voraussichtlichen Beteiligung an Planungskosten im Zusammenhang mit der sog.
Troglosung Raiffeisenstral3e zu keinen wesentlichen Korrekturen am Entwurf des
Haushaltsplanes gefuhrt.

Der Haushalt ist nach wie vor ausgeglichen. Die sogenannten Schliisselzuweisungen
konnten bei der Fertigstellung der Arbeiten zum Haushaltsplanentwurf keine Bertck-
sichtigung finden, da diese erst sehr kurzfristig bekannt gegeben worden sind.

Aufgrund der bereits positiven Einschatzung der Verwaltung belaufen sich die Mehr-
einnahmen gegeniuber dem Planentwurf auf insgesamt rund 176.000 €. Da bei einer
entsprechenden Anderung des Haushaltsplanes eine nicht unwesentliche Arbeits-
belastung erfolgen wirde, wurde auf die separate Veranschlagung verzichtet. Unter
Bertcksichtigung des Beschlusses bezlglich der sogenannten Troglésung wirden
die Mittel zur Verringerung der planméaRige Kreditaufnahme eingesetzt werden.

Die wesentlichen Daten im Ergebnis:

Uberschuss Ergebnishaushalt: 199.045,00
Uberschuss Finanzhaushalt 1.263.811,00
davon:

- ordentliche Tilgung 600.000,00
- Geld fur Investitionen 663.811,00

Investitionsvolumen

13.492.700,00

davon durch Kredite finanziert:

6.520.959,00

Umfang Verpflichtungsermachtigungen zu Lasten der nachsten Jahre

6.365.000,00

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.

Anlagen:

Anlage 1: Haushaltssatzung
Anlage 2: Gesamthaushalt

Anlage 3: Anderungen im Ergebnishaushalt seit dem ersten Finanzausschuss
Anlage 4: Anderungen bei den Investitionen seit dem ersten Finanzausschuss

Anlage 5: Investitionsprogramm
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Anlage 1 zu Vorlage 2015/137A

Haushaltssatzung der Gemeinde Rastede

flir das Haushaltsjahr 2016

Auf Grund der 88 10, 58 und 112 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.Dezember 2010 (Nds. GVBI. S.

576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014 (Nds.
GVBI. S. 434) hat der Rat der Gemeinde Rastede in der Sitzung am 15.12.2015

folgende Haushaltssatzung beschlossen:

§1

Der Haushaltsplan fur das Haushaltsjahr 2016 wird

1. im Ergebnishaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

1.1 der ordentlichen Ertrage auf

1.2 der ordentlichen Aufwendungen auf
1.3 der aul3erordentlichen Ertrage
1.4 der aul3erordentlichen Aufwendung auf

2. im Finanzhaushalt
mit dem jeweiligen Gesamtbetrag

2.1 der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit
2.2 der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit

2.3 der Einzahlungen flr Investitionstatigkeit
2.4 der Auszahlungen fir Investitionstatigkeit

2.5 der Einzahlungen fur Finanzierungstatigkeit
2.6 der Auszahlungen fur Finanzierungstatigkeit

festgesetzt.

Nachrichtlich: Gesamtbetrag
- der Einzahlungen des Finanzhaushaltes
- der Auszahlungen des Finanzhaushaltes

40

34.584.454 Euro

34.584.454 Euro
0 Euro
0 Euro

31.539.920 Euro
30.276.109 Euro

6.307.930 Euro
13.492.700 Euro

6.520.959 Euro
600.000 Euro

44.368.809 Euro
44.368.809 Euro
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§2
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir Investitionen und
InvestitionsforderungsmalRnahmen (Krediterméchtigung) wird auf 6.520.959 Euro
festgesetzt.

§3
Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen wird auf 6.365.000 Euro
festgesetzt.

§4

Der Hochstbetrag, bis zu dem im Haushaltsjahr 2016 Liquiditatskredite zur
rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen in Anspruch genommen werden dirfen,
wird auf 1.500.000 Euro festgesetzt.

§5

Die Steuersatze (Hebesatze) fir die Realsteuern werden fir das Haushaltsjahr 2016
wie folgt festgesetzt :

1. Grundsteuer

1.1 fir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 295 v. H.
1.2 fur die Grundsticke (Grundsteuer B) 315v. H.

2. Gewerbesteuer 325 v. H.

Rastede, den

von Essen
Burgermeister

41



Ergebnishaushalt

|Anlage 2 zu Vorlage 2015/137A |

Ansatz des Ansatz des
Ansatz des .
Rechnungs- Ansatz ersten J_ahres zweiten Jahres dritten qahres
: Ansatz der mittel- ; der mittel-
ergebnis des I der mittel- i
des fristigen - fristigen
Ertrage und Aufwendungen des Vorjahres Haushalts- Ergebnis- und fristigen Ergebnis- und
g 9 Vorvorjahres jahres 1) - Ergebnis- und h
Finanzplanung - Finanz-
Finanzplanung
planung 2)
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro - - Euro - - Euro -
1 2 3 4 5 6 7
Ordentliche Ertrage
01. Steuern und &hnliche Abgaben -19.202.000 -20.485.000 -21.250.000 -21.821.000 -22.355.000
02. Zuwendungen u. allgemeine Umlagen -3.726.690 -5.060.200 -4.635.250 -4.910.250 -5.236.250
03. Auflésungsertrage aus Sonderposten -1.767.614 -1.824.079 -1.647.044 -1.631.807 -1.572.048
04. sonstige Transferertrage -292.600 -288.500 -288.500 -288.500 -288.500
05. offentlich-rechtliche Entgelte -3.537.450 -3.677.300 -3.677.300 -3.677.300 -3.677.300
06. privatrechtliche Entgelte -2.335.405 -2.107.172 -2.329.540 -2.129.090 -1.840.040
07. Kostenerstattungen und Kostenumlagen -725.360 -439.048 -465.748 -465.748 -465.748
08. Zinsen und ahnliche Finanzertrage -139.000 -143.700 -143.700 -143.700 -143.700
09. aktivierte Eigenleistung
10. Bestandsveranderungen 855.000
11. sonstige ordentliche Ertrage -762.300 -758.500 -750.600 -750.600 -750.600
12.= Summe ordentliche Ertrage -31.633.419 -34.783.499 -35.187.682 -35.817.995 -36.329.186
Ordentliche Aufwendungen
13. Aufwendungen fir aktives Personal 7.930.800 8.547.700 8.893.200 9.055.100 9.236.000
14. Aufwendungen fur Versorgung
15. Aufwendungen fir Sach- und 6.231.214 6.426.257 6.514.157 6.493.107 6.464.987
Dienstleistungen
16. Abschreibungen 3.343.723 4.318.245 4.413.217 4.599.486 4.479.668
17. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 344.000 585.000 485.000 605.000 725.000
18. Transferaufwendungen 11.709.800 12.254.700 12.725.000 12.992.000 13.291.000
19. sonstige ordentliche Aufwendungen 1.994.022 2.452.552 2.065.752 2.068.752 2.059.552
20. Uberschuss gem. § 15 Abs. 5 GemHKVO 79.860
21.= Summe ordentliche Aufwendungen 31.633.419 34.584.454 35.096.326 35.813.445 36.256.207
abziiglich Uberschuss gem. § 15 Abs. 5
GemHKVO 79.860
22. ordentliches Ergebnis -79.860 -199.045 -91.356 -4.550 -72.979
23. auRerordentliche Ertrage
24. auRerordentliche Aufwendungen
25. Uberschuss gem. § 15 Abs. 6 GemHKVO
26. Summe aus Zeile 24 und 25
abziiglich Uberschuss gem. § 15 Abs. 6
GemHKVO
27. auBerordentliches Ergebnis
28. Jahresergebnis -79.860 -199.045 -91.356 -4.550 -72.979
29. Summe der Jahresfehlbetrage aus
Vorjahren gem. § 2 Abs. 6 GemHKVO
Fortgeschriebenes Jahresergebnis -79.860 -199.045 -91.356 -4.550 -72.979

1) bei einem Haushalt fiir zwei Jahre in besonderen Spalten die Ansatze nach Jahren getrennt
2) bei einem Haushalt fiir zwei Jahre werden noch Ansétze eines weiteren Jahres angegeben

3) aulRer fur Investitionstatigkeit

4) auler Beitrdgen und &ahnlichen Entgelten fur Investitionstatigkeit
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Finanzhaushalt

Ansatz des Ansatz des
Ansatz des .
ersten Jahres . dritten Jahres
Rechnungs- Ansatz . zweiten Jahres ]
eraebnis Ansatz des der mittel- der mittel- der mittel-
g des fristigen L fristigen
Einzahlungen und Auszahlungen de_s Vorjahres Haushalts- Ergebnis- und fr|st|gen Ergebnis- und
Vorvorjahres jahres 1) . Ergebnis- und -
Finanzplanung - Finanzplanung
Finanzplanung 2)
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro - - Euro - - Euro -
1 2 3 4 5 6 7
Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstéatigkeit
01. Steuern und ahnliche Abgaben -17.886.829,60 -19.202.000 -20.485.000 -21.250.000 -21.821.000 -22.355.000
gzrﬁlfi‘;‘g’s“dunge” und allgemeine -5.292.758,33 -3.726.690 -5.060.200 -4.635.250 -4.910.250 -5.236.250
03. sonstige Transfereinzahlungen -305.019,94 -292.600 -288.500 -288.500 -288.500 -288.500
04. ¢ffentlich-rechtliche Entgelte -3.178.048,50 -3.537.450 -3.677.300 -3.677.300 -3.677.300 -3.677.300
05. privatrechtliche Entgelte -479.201,37 -585.405 -673.172 -683.540 -694.090 -705.040
06. Kostenerstattungen und -752.808,06 -725.360 -454.048 -465.748 -465.748 -465.748
Kostenumlagen
07. Zinsen und ahnliche Einzahlungen -45.405,77 -139.000 -143.700 -143.700 -143.700 -143.700
08. Einzahl. aus d. Verauf3erung
. . > -452,76
geringwert. Vermgensgegenstéande
09. sonstige haushaltswirksame -538.518,77 -760.300 -758.000 -750.600 -750.600 -750.600
Einzahlungen
10. = Summe der Einzahlungen aus | »g 479 04310|  .28.968.805  -31.539.920|  -31.894.638|  -32.751.188  -33.622.138
Ifd. Verwaltungstatigkeit
Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstéatigkeit
11. Auszahlungen fiir aktives Personal 7.498.429,68 7.941.100 8.557.600 8.902.700 9.064.800 9.245.600
12. Auszahlungen fir Versorgung
13. Auszahl. f. Sach- u. Dienstl. u. GVG 5.460.264,90 6.231.214 6.426.257 6.514.157 6.493.107 6.464.987
14. Zinsen und ahnliche Auszahlungen 104.827,14 344.000 585.000 485.000 605.000 725.000
15. Transferauszahlungen 11.084.665,32 11.709.800 12.254.700 12.725.000 12.992.000 13.291.000
16. sonstige haushaltswirksame 2.095.520,55 1.994.022 2.452.552 2.065.752 2.068.752 2.059.552
Auszahlungen
17.=Summe der Auszahlungen aus | 55543 707 59| 28220136  30.276.109|  30.692.609  31.223.659|  31.786.139
Ifd. Verwaltungstatigkeit
18. Saldo aus laufender -2.235.335,51 -748.669 -1.263.811 -1.202.029 -1.527.529 -1.835.999
Verwaltungstéatigkeit
Einzahlungen fir Investitionstatigkeit
19. Zuwendungen flr Investitionstatigkeit -432.020,67 -330.500 -486.430 -50.000 -50.000
20. Beitrage u.a. Entgelte fur B ) ) ) R }
Investitionstatigkeit 2.465.665,62 911.000 1.706.000 861.000 726.000 726.000
21. VeraufRerung von Sachvermégen -2.769.586,66 -3.020.100 -3.919.500 -1.681.000 -1.640.000 -1.540.000
22. VeraulRerung von
Finanzvermdgensanlagen
23. sonstige Investitionstatigkeit -217.760,00 -202.000 -196.000 -191.000 -179.500 -166.000
24. = Summe der Einzahlungen fdr 5.885.032,95 4.463.600  -6.307.930 -2.783.000 2505500 -2.432.000

Investitionstatigkeit




Ansatz des Ansatz des Ansatz des
ersten Jahres . dritten Jahres
Rechnungs- Ansatz . zweiten Jahres .
A Ansatz der mittel- ; der mittel-
ergebnis d des - der mittel- L
' des Jes Haushalts- frlstlgen fristigen fnstlgen
Einzahlungen und Auszahlungen Vorvorjahres Vorjahres jahres 1) E_rgebnls- und Ergebnis- und Ergebnls- und
Finanzplanung Ei Finanzplanung
inanzplanung 2)
- Euro - - Euro - - Euro - - Euro - - Euro - - Euro -
1 2 3 4 5 6 7
Auszahlungen fur Investitionstatigkeiten
25. Brwerb von Grundstiicken und 1.786.990,04 958.000 125.000 850.000 250.000 250.000
Gebauden
26. BaumalRnahmen 8.971.601,71 9.341.500 11.156.600 8.291.800 2.840.800 1.306.000
27. Brwerb von beweglichen 1.318.679,65 633.150 947.600 650.150 684.800 160.000
Sachvermdgen
28. Erwerb von 44,52 200 200 200 200
Finanzvermdgensanlagen
29. Aktivierbare Zuwendungen 502.320,69 524.400 1.251.200 217.000 217.000 3.000
30. Sonstige Investitionstéatigkeit 12.751,83 11.700 12.100 12.300 12.500 12.700
31.= Summe der Auszahlungen fir 12.592.388,44 11.468.950 13.492.700 10.021.450 4.005.300 1.731.700
Investitionstatigkeit
32. Saldo aus Investitionstatigkeit 6.707.355,49 7.005.350 7.184.770 7.238.450 1.409.800 -700.300
33. Finanzierungsmittel-Uberschuss/- | 475 419 og 6.256.681 5.920.959 6.036.421 -117.729 -2.536.299
Fehlbetrag
Ein-, Auszahlungen aus
Finanzierungstatigkeit
34. Einzahlungen; Aufnahme von
Krediten und inneren Darlehen fir -5.900,00 -6.814.681 -6.520.959 -6.776.421 -652.271
Investitionstatigkeit
35. Auszahlungen; Tilgung von Krediten
und Riickzahlung von inneren Darlehen 418.480,06 558.000 600.000 740.000 770.000 770.000
fur Investitionstéatigkeit
36. Saldo aus Finanzierungstatigkeit 412.580,06 -6.256.681 -5.920.959 -6.036.421 117.729 770.000
%HS;Gmme der Salden aus Zeile 33 4.884.600,04 0 0 0 0 -1.766.299
38. voraussichtl. Bestand an
Zahlungsmitteln am Anfang des 3.760.723
Haushaltsjahres
39. voraussichtl. Bestand an
Zahlungsmitteln am Ende des 3.760.723,00 0 0 0 0 -1.766.299

Haushaltsjahres

1) bei einem Haushalt fur zwei Jahre in besonderen Spalten die Ansatze nach Jahren getrennt
2) bei einem Haushalt fiir zwei Jahre werden noch Ansatze eines weiteren Jahres angegeben

3) auBRer fur Investitionstatigkeit

4) auBer Beitragen und ahnlichen Entgelten fur Investitionstatigkeit




Ergebnishaushalt |[Anlage 3 zu Vorlage 2015/137A]

Anderungen ab 01.10.15

Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz
Kostenstelle Produkt Bezeichnung Sachkonto |Bezeichnung 2016 neu eranderun 2017 2018 2019 Begriindung
P1.05.01.315500 |Soziale Einrichtungen fir [332100 Benutzungsgebiihren und 0,00] -205.000,00] -205.000,00| -205.000,00] -205.000,00| -205.000,00|Einnahmen fiir Containeranla
Asylbewerber ahnliche Entgelte Am Winkel 21, Objekt Witte A
Nordkreuz 40 und ehem.
Kindergarten Neustdende
Metjendorfer Str. 337
P1.05.01.315500 |Soziale Einrichtungen fir [423100 Mieten und Pachten 0,00| 220.000,00| 220.000,00f 220.000,00| 220.000,00f 220.000,00|Mieten und Nebenkosten fiir
Asylbewerber Containeranlage Am Winkel Z
Objekt Witte Am Nordkreuz 4
und ehem. Kindergarten
Neusiidende Metjendorfer Sti
P1.05.01.315500 |Soziale Einrichtungen fir [427100 Besondere Verwaltungs- und 0,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00|Containeranlage Am Winkel 2
Asylbewerber Betriebsaufwendungen Objekt Witte Am Nordkreuz 4
und ehem. Kindergarten
Neusiidende Metjendorfer Sti
P1.05.02.211100 |Grundschule Feldbreite 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 10.100,00f 11.950,00 1.850,00f 11.950,00f 11.950,00| 11.950,00|Erhéhung Umlage GUV
P1.05.02.211200 |Grundschule Hahn- 427111 Kosten fir das Schulschwimmen 0,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00 1.600,00|Busfahrten zum
Lehmden Schulschwimmen
P1.05.02.211200 |Grundschule Hahn- 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 8.100,00 8.550,00 450,00 8.550,00 8.550,00 8.550,00|Erh6hung Umlage GUV
Lehmden
P1.05.02.211300 [|Grundschule Kleibrok 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 10.100,00f 11.450,00 1.350,00f 11.450,00] 11.450,00f 11.450,00|Erh6hung Umlage GUV
P1.05.02.211400 |Grundschule 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 5.100,00 5.900,00 800,00 5.900,00 5.900,00 5.900,00|Erh6hung Umlage GUV
Leuchtenburg
P1.05.02.211500 |Grundschule Loy 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 4.100,00 4.600,00 500,00 4.600,00 4.600,00 4.600,00]|Erhéhung Umlage GUV
P1.05.02.211600 |Grundschule Wahnbek 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 9.100,00f 10.100,00 1.000,00f 10.100,00] 10.100,00f 10.100,00|Erhdhung Umlage GUV
P1.05.02.218000 |KGS Gebéaude 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung | 100.800,00 121.050,00f 20.250,00| 121.050,00| 121.050,00| 121.050,00|Erhéhung Umlage GUV
Wilhelmstrae (ohne SB)
P1.05.02.221000 |Férderschulen 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 5.100,00 5.500,00 400,00 5.500,00 5.500,00 5.500,00|Erhéhung Umlage GUV
9126260002 Ortsfeuerwehr 425100 Haltung von Fahrzeugen 0,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00(Versicheurng
Neusiidende Tankléschfahrzeug
9365100000 Kindergarten Loy 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 2.500,00 2.700,00 200,00 2.700,00 2.700,00 2.700,00{Erh6hung Umlage GUV
9365200000 Kindergarten Marienstraf3e [444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 3.450,00 3.700,00 250,00 3.700,00 3.700,00 3.700,00|Erh6hung Umlage GUV
9365300000 Kindergarten 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 8.930,00 9.500,00 570,00 9.500,00 9.500,00 9.500,00|Erh6hung Umlage GUV
Muihlenstral3e
9365500000 Kindergarten VoRRbarg 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 7.600,00 8.050,00 450,00 8.050,00 8.050,00 8.050,00{Erh6hung Umlage GUV
9365600000 Kindergarten Feldbreite 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 5.800,00 6.300,00 500,00 6.300,00 6.300,00 6.300,00{Erhéhung Umlage GUV
9365700000 Hort Feldbreite 444110 Haftpflicht-, Unfallversicherung 1.200,00 1.300,00 100,00 1.300,00 1.300,00 1.300,00)|Erhéhung Umlage GUV
9365999166 Krippe Wahnbek II 341100 Mieten und Pachten -25.800,00 -7.400,00 18.400,00 -7.400,00 -7.400,00 -7.400,00|Mietsenkung infolge
Landeszuschuss
9365999166 Krippe Wahnbek 11 423100 Mieten und Pachten 25.800,00 7.400,00| -18.400,00 7.400,00 7.400,00 7.400,00|Mietsenkung infolge
Landeszuschuss
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Investitionsprogramm

Anderungen ab 01.10.15

Anlage 4 zu Vorlage 2015/137A

Produkt Bezeichnung Produkt |Bezeichnung MaRnahme 2016 2017 2018 2019
Plan alt| Plan neu | VE| Plan alt| Plan neu | VE| Plan alt| Plan neu | VE| Plan alt| Plan neu | VE
P1.05.02.126200.002 |Ortsfeuerwehr Hahn Mini-Schneidgerat S 120 0 2.700 2.700 0
Mono
P1.05.02.126200.007 |Ortsfeuerwehr Stidbdke [Notstromaggregat mit 3.000 0 0 3.000
Halterung
P1.05.02.281100.000 |Heimat- und sonstige inves. Zuschuss 60.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Kulturpflege
P1.06.00.366200.000 |Kinderspielplatze (ohne |2016 Spielgeréate (Ersatz), 121.000] 140.000 60.000 60.000 25.000 25.000
Schulen und Kita) Kinderspielplatze
P1.06.00.541100.001 |Gemeindestral3en Zuschuss Bahnunterfiihrung 0] 850.000

RaiffeisenstralRe
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Anlage 5 zu Vorlage 2015/137A

Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |ve| plan [ve I-PSP
P1.01.00.111100.000 TH1_01 |Gemeindeorgane 111000{2016 Zuschuss EDV- 1.000 11.001002.525
Ausstattung Ratsmitglieder
P1.03.02.111210.000 TH3_01 |Personalangelegenheiten| 310000|2016 Versorgungsriicklage
P1.03.02.111210.000 - aktive Beamte, Konto: 1.800 kein IPSP erforderlich
786510
P1.03.02.111210.000 - Versorgungsempfénger, 10.300 kein IPSP erforderlich
Konto: 786520
P1.03.02.111210.000 2017 Versorgungsricklage
P1.03.02.111210.000 - aktive Beamte, Konto: 1.900 kein IPSP erforderlich
786510
P1.03.02.111210.000 - Versorgungsempfénger, 10.400 kein IPSP erforderlich
Konto: 786520
P1.03.02.111210.000 2018 Versorgungsricklage
P1.03.02.111210.000 - aktive Beamte, Konto: 2.000 kein IPSP erforderlich
786510
P1.03.02.111210.000 - Versorgungsempféanger, 10.500 kein IPSP erforderlich
Konto: 786520
P1.03.02.111210.000 2019 Versorgungsricklage
P1.03.02.111210.000 - aktive Beamte, Konto: 2.100 kein IPSP erforderlich
786510
P1.03.02.111210.000 - Versorgungsempféanger, 10.600 kein IPSP erforderlich
Konto: 786520
P1.03.02.111230.000 TH3_01 [Organisation und 310000{2016 Sammelposten Invental 13.800 11.009025.510
Einrichtungen fur die - Rath.
gesamte Verwaltung
P1.03.01.571000.000 TH3_03 [Wirtschaftsférderung 330000(Verkauf Gewerbeflachen -850.000 11.003019.565
(allgemein) 2016
P1.03.01.571000.000 Verkauf Gewerbeflachen -100.000 11.003034.565
(allgemein) 2017
P1.03.01.571000.000 Verkauf Gewerbeflachen -100.000 11.003029.565
(allgemein) 2018
P1.03.01.571000.000 Zuschuss an private 76.000 11.003020.525
Unternehmen 2016
P1.03.01.571000.000 Zuschuss an private 46.000 11.003026.525
Unternehmen 2017
P1.03.01.571000.000 Zuschuss an private 46.000 11.003030.525
Unternehmen 2018
P1.03.01.571000.000 Zuschuss 2016 SW-Beitrag 52.000 11.003024.525
Gewerbegebiete
P1.03.01.571000.000 Zuschuss 2017 SW-Beitrag 18.000 11.003027.525
Gewerbegebiete



kobbe
Textfeld
Anlage 5 zu Vorlage 2015/137A


Investitionsprogramm 2016

P1.03.01.571000.000

P1.03.01.571000.000

P1.03.01.571000.000

Planungsjahre

2016

2017

2018

2019

Plan

VE

Plan VE

Plan VE

Plan

VE

Nr.
I-PSP

Zuschuss 2018 SW-Beitrag
Gewerbegebiete

18.000

11.003031.525

Werbetafel Gewerbegebiet
Liethe

5.000

11.003032.510

Werbetafel Gewerbegebiet
sudl.Brombeerweg

5.000

11.003033.510

P1.03.01.573100.000

P1.03.01.573100.000

P1.03.01.573100.000

P1.03.01.573100.000

P1.03.01.573100.000

P1.03.01.573100.000

P1.03.01.573100.000

TH3_03

Allgemeine Einrichtungen
und Unternehmen
(einschl. Beteiligungen)

330000

Erwerb Beteiligung
Raiffeisen-
Warengenossenschaft
Ammerland-Friesland eG
2016

100

11.005014.520

Erwerb Beteiligung
Raiffeisen-
Warengenossenschaft
Ammerland-Friesland eG
2017

100

11.005015.520

Erwerb Beteiligung
Raiffeisen-
Warengenossenschaft
Ammerland-Friesland eG
2018

100

11.005023.520

Erwerb Beteiligung
Raiffeisenbank Rastede eG
2016

100

11.005018.520

Erwerb Beteiligung
Raiffeisenbank Rastede eG
2017

100

11.005019.520

Erwerb Beteiligung
Raiffeisenbank Rastede eG
2018

100

11.005024.520

Zuschuss an Residenzort
Rastede GmbH fur
Investitionen Turnierplatz

50.000

50.000

50.000

11.005025.525

P1.04.02.111600.00

TH4_01

Liegenschaften

410000

Rahmenplanung
MuhlenstraRRe (Bereich
Sportplatz/Freibad)

50.000

11.014043.500




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP
P1.04.02.522200.000 TH4_01 |Grunderwerb zur 410500(Objekt: BPI. 104,
WeiterverauRBerung (zur Erweiterung Hahn-
Bereitstellung von Baulan Lehmden, "Am Ostermoor
fur den Wohnungsbau), "
eigener Wohnungsbau
P1.04.02.522200.000 - Verkauf -350.000| -247.000| | | ] | ]11.015013.565
P1.04.02.522200.000 Objekt: BPI. 99b,
Stratjebusch, II.BA
P1.04.02.522200.000 - Verkauf -475.000| -99.000| | | ] | ]11.015019.565
P1.04.02.522200.000 Objekt BPI. 100,
Gohlen
P1.04.02.522200.000 - Verkauf | | | -1.540.000[ |[-1.540.000] ]i1.015018.565
P1.04.02.522200.000 Objekt: BPI. Sudlich
Schlosspark lll
P1.04.02.522200.000 - Verkauf -2.240.000 11.015020.565
P1.04.02.522200.000 Objekt: BPI. Sudlich
Schlosspark IV
P1.04.02.522200.000 - Ankauf 600.000 11.015033.510
P1.04.02.522200.000 - Verkauf -1.235.000 11.015032.565
P1.05.01.365100.000 TH5_011|Kiga Loy 511101|2016 Sammelposten 500 11.027006.510
P1.05.01.365100.000 Gerateschuppen, Kiga Loy 2.500 11.027009.510
P1.05.01.365100.000 Spielgerat Wackelbriicke, 5.300 11.027013.510
Kiga Loy
P1.05.01.365100.000 Spielgerat Rutsche, Kiga Lo 3.500 11.027014.510
P1.05.01.365100.000 Gerateschuppen/ Hutte, Kigd 4.500 11.027017.510
Loy
P1.05.01.365100.000 Sonnenschirm, Kiga Loy 2.000 11.027015.510
P1.05.01.365100.000 Kiichenzeile, Kiga Loy 7.000 11.027016.510
P1.05.01.365200.000 TH5_011|KiGa Marienstralle 511102|2016 Sammelposten 1.900 11.027508.510
P1.05.01.365200.000 Anbau Uberdachung, Kiga 5.000 11.027516.500
Marienstr.
P1.05.01.365200.000 Zaunanlage, Kiga Marienstr. 4.800 11.027521.510
P1.05.01.365200.000 Spielgerate 2.000 11.027526.510
Schaukelgestelle, Kiga
Marienstr.
P1.05.01.365200.000 Sonnenschutzanlagen 15.000 11.027527.500
Gruppenraume, Kiga
Marienstr.
P1.05.01.365200.000 Geschirrspuler, Kiga 1.100 11.027528.510
Marienstr.




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP

P1.05.01.365300.000 TH5_011|KiGa Muhlenstrafle 511103[2016 Sammelposten 2.400 11.028013.510

P1.05.01.365300.000 Bucherregale 1.500 11.028024.510
Mitarbeiterraum, Kiga
Mihlenstr.

P1.05.01.365300.000 Zaunanlage, Kiga Muhlenstr| 5.500 11.028032.510

P1.05.01.365300.000 Matschbereich, Kiga 9.700 11.028034.510
Mihlenstr.

P1.05.01.365300.000 Spielgerat Wasserspiel, Kigal 5.700 11.028038.510
Mihlenstr.

P1.05.01.365300.000 Rampe, Kiga Mihlenstr. 1.500 11.028039.510

P1.05.01.365300.000 Erweiterung Mitarbeiterraum 60.000 11.028040.500
Kiga Muhlenstr.

P1.05.01.365500.000 TH5_011|KiGa VoRbarg (einschl. |511105|2016 Sammelposten 2.500 11.029012.510

Gymnastikraum)

P1.05.01.365500.000 Spielgerat Mini-Kletteranlageg 1.550 11.029022.510
Kiga VoRRbarg

P1.05.01.365500.000 Energetische San. Fassaden 80.000 11.029019.500
mit Stahlbetonstiitzen, Kiga
Vol3barg

P1.05.01.365500.000 Spielgerat Matschgerat, Kigg 11.500 11.029026.510
VVol3barg

P1.05.01.365600.000 TH5_011|Kiga Feldbreite 511106{2016 Sammelposten 2.700 11.029514.510

P1.05.01.365600.000 Geratehaus fur Spielgerate, 5.000 11.029520.510
Kiga Feldbr.

P1.05.01.365700.000 TH5_011|Hort Feldbreite 511107{2016 Sammelposten 600 11.030004.510

P1.05.01.365700.000 Mdbel Kuschelpalast, Hort 600 11.030003.510
Feldbr.

P1.05.01.365900.001 TH5_011|Diakonisches Werk Hahn-| 511120]|Zuschuss vom Landkreis -38.350 11.030505.555

Lehmden Ammerland fur Anbau-

Zuschuss, Diak. Werk Hahn-
Lehmden




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE Plan  [vE| Plan |VE I-PSP
P1.05.01.365900.002 TH5_011|Diakonisches Werk 511120|Zuschuss fur Einbaukiiche, 10.000 11.030705.525
Wahnbek Diak. Werk Wahnb.
P1.05.01.365900.002 Zuschuss fir Rutschenturm, 11.000 11.030706.525
Diak. Werk Wahnb.
P1.05.01.365900.006 TH5_011|Krippe Rastede 511120|Geratehauses, Krippe 8.000 11.031508.510
Rastede
P1.05.01.365900.012 TH5_011|Krippe Wahnbek II 511120|Zuschuss fur Neubau -76.680 11.032603.555
(Landkreis), Krippe
Wahnbek Il
P1.05.02.126200.001 TH5_02 |Ortsfeuerwehr Rastede |[520050/2016 Sammelposten 3.500 11.034211.510
P1.05.02.126200.001 Feuerwehrfahrzeug (GW 120.000| 180.000 180.000 11.034212.510
Logistik), FW Rastede
P1.05.02.126200.001 Feuerwehrfahrzeug (ELW), 100.000 11.034221.510
FW Rastede
P1.05.02.126200.001 Uberdachung Freisitz 6.000 11.034213.500
Materialkosten, FW Rastede
P1.05.02.126200.001 Umbau Waschplatz zu 50.000 11.034222.500
einem Fahrzeugeinstellplatz,
FW Rastede
P1.05.02.126200.002 TH5_02 |Ortsfeuerwehr Hahn 520050(2016 Sammelposten 2.000 11.034708.510
P1.05.02.126200.002 Mini-Schneidgerat S 120 2.700 11.034717.510
Mono, FW Hahn
P1.05.02.126200.002 Feuerwehrfahrzeug (MTW), 40.000 11.034720.510
FW Hahn
P1.05.02.126200.003 TH5_02 |Ortsfeuerwehr Ipwege- 520050{2016 Sammelposten 2.600 11.035208.510
Wahnbek
P1.05.02.126200.003 Feuerwehrfahrzeug (LF 220.000 11.035214.510
10/10), FW Ipw.-Wahnb.
P1.05.02.126200.003 Zelt fur Jugendfeuerwehr, 2.500 11.035216.510
FW Ipw.-Wahnb.




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP
P1.05.02.126200.005 TH5_02 |Ortsfeuerwehr Loy- 520050[{2016 Sammelposten 1.300 11.036208.510
Barghorn
P1.05.02.126200.005 Erweiterung 270.000 11.036212.500
Mannschaftsraum, FW Loy-
Bargh.
P1.05.02.126200.005 Zelthaut SG 30 fur 2.500 11.036216.510
Jugendfeuerwehr, FW Loy-
Bargh.
P1.05.02.126200.006 TH5_02 |Ortsfeuerwehr 520050[{2016 Sammelposten 1.300 11.036704.510
Neusiidende
P1.05.02.126200.006 Ern. Pflasterung vor 13.800 11.036712.500
Geratehaus, FW
Neusiidende
P1.05.02.126200.007 TH5_02 |Ortsfeuerwehr Sudbéke |520050{2016 Sammelposten 700 11.037210.510
P1.05.02.126200.007 Notstromaggregat mit 3.000 11.037216.510
Halterung, FW Sidbake
P1.05.02.128000.000 TH5_02 |Katastrophenschutz 520000 Notstromaggregat 100 kVA, 70.000 11.038201.510
Katastrophenschutz
P1.05.02.573200.003 TH5_02 |Dorfgemeinschaftshauser| 520000|2016 Sammelposten 2.000 11.053803.510
3)
P1.05.02.211100.001 TH5_021|Grundschule Feldbreite |521000/2016 Sammelposten (0SB) 5.200 11.039215.510
(ohne Schulbudget)
P1.05.02.211100.001 Sanierung und Da&mmung 97.000 11.039204.500
Stahlbetonteile u. DAmmung
der Bristung, GS Feldbr.
P1.05.02.211100.001 Spielgerét Hangelbogen, GS 6.200 11.039223.510
Feldbr.
P1.05.02.211100.001 Neuanlage Schulhof, GS 320.000 11.039706.500
Feldbr.
P1.05.02.211100.002 TH5_021|Grundschule Feldbreite |521000]2016 Sammelposten 1.000 11.039703.510
(Schulbudget) (Schulbudget)
P1.05.02.211200.001 TH5_021|Grundschule Hahn- 521000{2016 Sammelposten (0SB) 1.000 11.040209.510
Lehmden (ohne
Schulbudget)
P1.05.02.211200.001 Einbau einer 30.000 11.040213.500
Behindertentoilette, GS Hah
Lehmden




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP
P1.05.02.211200.001 Einbau eines 100.000 11.040214.500
Behindertenaufzuges, GS
Hahn-Lehmden
P1.05.02.211200.001 Einbau Sonnenschutz OG 5.000 11.040218.500
Verwaltung, GS Hahn-
Lehmden
P1.05.02.211200.002 TH5_021|Grundschule Hahn- 521000(2016 Sammelposten 1.000 11.040703.510
Lehmden (Schulbudget) (Schulbudget)
P1.05.02.211300.001 TH5_021|Grundschule Kleibrok 521000{2016 Sammelposten (0SB) 7.000 11.041218.510
(ohne Schulbudget)
P1.05.02.211300.001 Spielgerat Schiff, GS 27.000 11.041225.510
Kleibrok
P1.05.02.211300.001 Anbau / Neubau 1.000.000| 2.000.000| 2.500.000 11.041227.500
Klassenrdume Mensa, GS
Kleibrok
P1.05.02.211300.001 Neuanlage Schulhof, GS 150.000 11.041229.500
Kleibrok
P1.05.02.211300.001 2016 Sapo (Geb.) - GS 500 11.041230.510
Kleibrok
P1.05.02.211300.002 TH5_021|Grundschule Kleibrok 521000(2016 Sammelposten 1.000 11.041703.510
(Schulbudget) (Schulbudget)
P1.05.02.211400.001 TH5_021|Grundschule 521000{2016 Sammelposten (0SB) 4.000 11.042211.510
Leuchtenburg (ohne
Schulbudget)
P1.05.02.211400.001 Zaunanlage zur Schoolstraat 5.000 11.042214.510
GS Leuchtenburg
P1.05.02.211400.001 Spielgerat Kombigerat, GS 17.000 11.042223.510
Leuchtenburg
P1.05.02.211400.001 2016 Sapo (Geb.) - GS 800 11.042224.510
Leuchtenburg
P1.05.02.211400.002 TH5_021|Grundschule 521000(2016 Sammelposten 1.000 11.042703.510
Leuchtenburg (Schulbudget)
(Schulbudget)
P1.05.02.211500.001 TH5_021|Grundschule Loy (ohne | 521000)2016 Sammelposten ( 0Sb) 7.500 11.043211.510
Schulbudget)
P1.05.02.211500.001 Einbau Behinderten-WC, GY 30.000 11.043207.500
Loy
P1.05.02.211500.001 Rasentraktor, GS Loy 4.000 11.043216.510




Planungsjahre

Nr.

Investitionsprogramm 2016 2016 2017 2018 2019
Plan VE Plan VE Plan  [vE| Plan |VE I-PSP
P1.05.02.211500.001 Behindertenaufzug, GS Loy 70.000 11.043219.500
P1.05.02.211500.001 Basketballflache, GS Loy 5.500 11.043220.500
P1.05.02.211500.001 2016 Sammelposten (Geb.) 1.500 11.043221.510
GS Loy
P1.05.02.211500.002 TH5_021|Grundschule Loy 521000(2016 Sammelposten 1.000 11.043703.510
(Schulbudget) (Schulbudget)
P1.05.02.211600.001 TH5_021|Grundschule Wahnbek | 521000)2016 Sammelposten (0Sb) 2.000 11.044225.510
(ohne Schulbudget)
P1.05.02.211600.001 Energetische Sanierung 125.000 11.044213.500
Fassade Ostseite 1-
geschossiger Gebaudetrakt,
Fensteraustausch,
Stahlbetonstiitzen dammen
P1.05.02.211600.001 Behindertenaufzug, GS 11.044219.500
Wahnbek 150.000
P1.05.02.211600.001 Behinderten-WC, GS 11.044220.500
Wahnbek 30.000
P1.05.02.211600.001 Sonnenschutzanlagen, GS 43.400 11.044228.500
Wahnbek
P1.05.02.211600.001 Kiichenzeile, GS Wahnbek 20.000 11.044232.510
P1.05.02.211600.001 Einbau Hohlraumdammung, 18.900 11.044234.500
GS Wahnbek
P1.05.02.211600.001 Energetische Sanierung der 58.800 11.044235.500
StahlbetonauBenbauteile, G
Wahnbek
P1.05.02.211600.002 TH5_021|Grundschule Wahnbek | 521000|2016 Sammelposten 1.000 11.044703.510
(Schulbudget) (Schulbudget)
P1.05.02.218000.001 TH5_021|Gesamtschulen Gebéaudel 5210202016 Sammelposten ( Geb.) 2.000 11.045276.510
WilhelmstraRe (ohne
Schulbudget)
P1.05.02.218000.001 2016 Sammelposten 55.800 11.045234.510
P1.05.02.218000.001 Energetische San. Fassaden 425.000 11.045225.500
eingeschossiger
Gebéaudetrakt (BA IV), KGS
Wilhelmstr.
P1.05.02.218000.001 Sonnenschutz, KGS 25.000 11.045226.500
Wilhelmstr.




Planungsjahre

Nr.

Investitionsprogramm 2016 2016 2017 2018 2019
Plan VE Plan VE Plan  [vE| Plan |VE I-PSP

P1.05.02.218000.001 Energetische San. Fassaden 275.000 11.045237.500
zweigeschossiger
Gebaudetrakt einschl.
Sonnenschutz (BA 1V), KGS
Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 - Zuschuss aus dem -232.000 11.045277.555
NKomInvF6G

P1.05.02.218000.001 Sonnenschutz zweigesch. 30.000 11.045270.500
Gebaudetrakt, KGS
Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Dachsanierung zweigesch. 225.000 11.045272.500
Gebaudetrakt, KGS
Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Sanierung Raume 231-240 285.000 11.045271.500
mit Flur 238

P1.05.02.218000.001 Nebelkammer Ray Trax 1, 1.400 11.045261.510
KGS Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Wellenmaschine, KGS 2.800 11.045262.510
Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 3D-Drucker Ultimaker 2, 2.300 11.045263.510
KGS Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Energ. Sanierung Toiletten 100.000 11.045278.500
UG, KGS Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Zaunanlage Fahrradstand, 5.000 11.045279.510
KGS Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Gartentor Bahnhofstr., KGS 1.900 11.045280.510
Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Neubeschaffung Ausstattung 30.000 11.045285.510
Licht und Ton

P1.05.02.218000.001 Tonmischpult f.d.Aula, KGS 2.000 11.045281.510
Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.001 Anbau mit 4 Klassenraumen 100.000 11.045282.500
KGS Wilhelmstr.

P1.05.02.218000.002 TH5_021|Gesamtschulen Gebaude | 521020|2016 Sammelposten 3.000 11.046225.510

Feldbreite (ohne
Schulbudget)

P1.05.02.218000.002 2016 Sammelposten - 1.000 11.046237.510
Schulsportflache

P1.05.02.218000.002 Sanierung und Da&mmung 80.000 11.046219.500
Stahlbetonteile u. DAmmung
der Bristung, KGS Feldbr.




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP
P1.05.02.218000.002 Zaunanlage von 7.100 11.046246.510
Bushaltestelle bis Kiga, KGS
Feldbr.
P1.05.02.218000.002 Spielgerat |, KGS Feldbr. 35.000 11.046247.510
P1.05.02.218000.002 Leiter, KGS Feldbr. 1.000 11.046248.510
P1.05.02.218000.002 Spielgerat Trampolin, KGS 12.000 11.046249.510
Feldbr.
P1.05.02.218000.002 Spielgerat Il, KGS Feldbr. 7.100 11.046250.510
P1.05.02.218000.003 TH5_021|Gesamtschulen 521020(2016 Sammelposten 8.000 11.047208.510
(Schulbudget) (Schulbudget)
P1.05.02.221000.001 TH5_021|Forderschulen (ohne 521030(2016 Sammelposten 3.000 11.048215.510
Schulbudget)
P1.05.02.221000.001 Energ. Sanierung Fassaden 98.000 11.048221.500
mit Stahlbetonstitzen
P1.05.02.221000.002 TH5_021|Forderschulen 521030(2016 Sammelposten 1.000 11.048705.510
(Schulbudget) (Schulbudget)
P1.05.02.244000.000 TH5_021|Kreisschulbaukasse 521000|Ruckflisse von -196.000 -191.000 -179.500 -166.000 11.049603.520
Ausleihungen (KSBK)
P1.05.02.252100.000 TH5_022|Archiv 522000{2016 Sammelposten 500 11.050103.510
P1.05.02.262000.000 TH5_022|Musikpflege 522000(2016 invest. Zuschuss 6.000 11.051004.525
P1.05.02.262000.000 2017 invest. Zuschuss 1.000 11.051005.525
P1.05.02.262000.000 2018 invest. Zuschuss 1.000 11.051007.525
P1.05.02.262000.000 2019 invest. Zuschuss 1.000 11.051008.525
P1.05.02.272000.000 TH5_022|Biichereien 522000(2016 Sammelposten 12.900 11.051603.510
(Schulbucherei
Zuordnung zur Schule)
P1.05.02.281100.000 TH5_022|Heimat- und sonstige 522000/2016 invest. Zuschuss 60.000 11.052103.525
Kulturpflege
P1.05.02.281200 TH5_022|Palais 522000(2016 invest. Zuschuss 11.200 11.052605.525
P1.05.02.281200 2017 invest. Zuschuss 1.000 11.052606.525
P1.05.02.281200 2018 invest. Zuschuss 1.000 11.052607.525
P1.05.02.281200 2019 invest. Zuschuss 1.000 11.052608.525
P1.05.02.366100.000 TH5_022|Jugendtreff Villa 522000(2016 Sammelposten 2.000 11.053306.510
Hartmann und
Jugendrdume




Planungsjahre

Nr.

Investitionsprogramm 2016 2016 2017 2018 2019
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP
P1.05.02.421000.000 TH5_023|Forderung des Sports 523010(2016 invest. Zuschuss 24.000 11.054509.525
P1.05.02.421000.000 2017 invest. Zuschuss 1.000 11.054510.525
P1.05.02.421000.000 2018 invest. Zuschuss 1.000 11.054511.525
P1.05.02.421000.000 2019 invest. Zuschuss 1.000 11.054512.525
P1.05.02.424100.001 TH5_023|Freibad Rastede 523050(2016 Sammelposten 3.200 11.055009.510
P1.05.02.424100.001 Spielgerat Wackeltier, 1.500 11.055020.510
Freibad
P1.05.02.424100.003 TH5_023|Hallenbad 523060(2016 Sammelposten 1.400 11.056011.510
P1.05.02.424100.003 Erneuerung Fahrradstand 9.800 11.056020.500
Schlof3str., Hallenbad
P1.05.02.424200.001 TH5_023|Sport- und Bolzplatze 523100(2016 Sammelposten 4.000 11.056506.510
(soweit nicht
nachfolgender
Einzelsportplatz)
P1.05.02.424200.001 Ballfangzaun 7.500 11.056513.510
P1.05.02.424200.007 TH5_023|Sportplatz Kéttersweg 523100|Objekt: Sportplatz (Ersatzfl. FC)
P1.05.02.424200.007 - Neubau Sportplatz und 250.000 11.056504.500
Umkleidegebaude
(Sportplatz Kéttersweg)
P1.05.02.424200.007 - Zuschuss vom FC Rastede -64.400 11.059501.555
fur Kraftraum, Sportpl.
Kottersweg
P1.05.02.424300.001 TH5_023|Sporthallen (soweit nicht | 523200]2016 Sammelposten 1.000 11.060703.510

nachfolgender
Einzelsporthalle)




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP
P1.05.02.424300.002 TH5_023|Sporthalle Kleibrok 523200/2016 Sammelposten 1.000 11.061208.510
P1.05.02.424300.002 Hohlraumdédmmung, Sporth. 44.000 11.061205.500
Kleibrok
P1.05.02.424300.002 Energetische Sanierung der 11.061209.500
Halle- Decken einschl.
Dammung, Sporth. Kleibrok 530.000
P1.05.02.424300.003 TH5_023|Sporthalle Hahn-Lehmden] 523200]2016 Sammelposten 1.000 11.061703.510
P1.05.02.424300.004 TH5_023|Sporthalle Wahnbek 523200/2016 Sammelposten 1.000] | | ]11.062205.510
P1.05.02.424300.005 TH5_023|Sportraum Loy 523200/2016 Sammelposten 1.000] | | ]11.062703.510
P1.05.02.424300.006 TH5_023|Turnhalle Feldbreite 523200/2016 Sammelposten 1.000] | | ]11.063207.510
P1.05.02.424300.007 TH5_023|Mehrzweckhalle Feldbreit¢ 523200]2016 Sammelposten 2.000 11.063710.510
P1.05.02.424300.007 Energ. Sanierung Flachdach 70.000 11.063715.500
Uber den Umkleiden
Hallenteil 1, MZH Feldbr.
P1.05.02.424300.007 Saalleiter, MZH Feldbr. 2.500 11.063716.510
P1.05.02.424300.008 TH5_023|Turnhalle WilhelmstralRe |523200]2016 Sammelposten 1.000 11.064204.510
P1.05.02.424300.008 Sanierung Dach einsch. 300.000 11.064208.500
Dammung, Ern. Fenster, TH
Wilhelmstr.
P1.06.00.366200.000 TH6_01 |[Kinderspielplatze (ohne | 610000|2016 Spielgerate (Ersatz), 121.000f 140.000 140.000 11.064905.510
Schulen und Kita) Kinderspielplatze
P1.06.00.366200.000 2017 Spielgerate (Ersatz), 60.000 11.064906.510
Kinderspielplatze
P1.06.00.366200.000 2018 Spielgerate (Ersatz), 25.000 11.064908.510
Kinderspielplatze
P1.06.00.511000.000 TH6_01 |R&auml. 610000|Zuschuss an LKA- 100.000,00 100.000,00 100.000,00 11.065401.525
Planung/Entwicklungs- Breitbandversorgung
mafRnahmen
P1.06.00.538100.001 TH6_01 |Schmutzwasserbeseitigun 610000|2016 Sammelposten 6.000 11.065991.510
g Zentrale Einrichtung
P1.06.00.538100.001 Klarwerk Klarschlammfaulung, 1.400.000{ 1.600.000{ 1.600.000] 400.000 400.000 11.065984.500
Klaranlage




Planungsjahre

Nr.

Investitionsprogramm 2016 2016 2017 2018 2019
Plan VE Plan VE Plan |VE| Plan |VvE I-PSP

P1.06.00.538100.001 Online-Messung Belebung, 16.400 11.066083.510
Klaranlage

P1.06.00.538100.001 pH-Messung Auslauf, 4.500 11.066084.510
Klaranlage

P1.06.00.538100.001 Sandwascher, Klaranlage 38.000 11.066085.510

P1.06.00.538100.001 Erneuerung Nachklarbecken 15.000] 150.000 150.000 11.066099.500
1, Klaranlage

P1.06.00.538100.001 Neubau Rechenanlage, 40.000 11.066100.500
Klaranlage

P1.06.00.538100.001 Pumpwerke PW Danziger Stral3e 63.000 11.066050.500

P1.06.00.538100.001 PW Neustidende (29)- 11.000 11.066086.510
Teilern. masch. Teil

P1.06.00.538100.001 PW Tegelbusch (33)-Ern. 11.000 11.066087.510
masch. Teil

P1.06.00.538100.001 PW Koppelweg (39)-Teilern. 4.300 11.066088.510
masch. Teil

P1.06.00.538100.001 PW Kiipker (2)-Ern. elektr. 15.000 11.066089.510
Teil

P1.06.00.538100.001 PW Hahn (40)-Ern. 11.000 34.000 11.066090.510
elektr./masch. Teil

P1.06.00.538100.001 PW An der Brticke 2 (31)- 34.000 11.066091.510
Ern. elektr./masch. Teil

P1.06.00.538100.001 PW Loy, Barghorn (27)-Ern. 34.000 11.066092.510
elektr./masch. Teil

P1.06.00.538100.001 PW Biifa (32)-Ern. 10.000 11.066093.510
masch./elektr. Teil

P1.06.00.538100.001 PW Konigstr. (34)-Ern. 10.000 11.066094.510
masch./elektr. Teil

P1.06.00.538100.001 PW VW Bruns (6)-Ern. 10.000 11.066095.510
masch./elektr. Teil

P1.06.00.538100.001 PW Bullig (35)-Ern. 10.000 11.066096.510
masch./elektr. Teil

P1.06.00.538100.001 Rohrnetz SW-Beitrage 2016 -350.000 11.065998.550

P1.06.00.538100.001 SW-Beitrage 2017 -109.000 11.066025.550

P1.06.00.538100.001 SW-Beitrage 2018 -172.000 11.066053.550

P1.06.00.538100.001 SW-Beitrage 2019 -172.000 11.066097.550

P1.06.00.538100.001 SW-Grundstiicksanschliisse 20.000 11.065999.500
(nur Anschluf3stutzen) 2016




Investitionsprogramm 2016

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001
P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001
P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001
P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

P1.06.00.538100.001

Planungsjahre

2016

2017

2018

2019

Nr.

Plan

VE

Plan

VE

Plan

VE

Plan

VE

I-PSP

SW-Grundstiicksanschliisse
(nur AnschluR3stutzen) 2017

20.000

11.066026.500

SW-
Grundstucksanschlusse (
nur Anschlu3stutzen) 2018

20.000

11.066075.500

SW-
Grundstucksanschlusse (
nur Anschlu3stutzen) 2019

20.000

11.066098.500

Objekt: BPI. 68d GE
Tannenkrugstr.

- SW-Kanal

12.000|

11.065930.500

Objekt: BPI. 78 c; Nethene!
Weg

- SW-Kanal

130.000|

11.066054.500

Objekt: BPI. 59
Gewerbegebiet
Leuchtenburg Ill

- Einzahlung aus dem
Verkauf
Hausanschlusschachte; SW
2012

-1.000

11.065956.565

- SW-Kanal

190.000

11.000280.500

BPI. 99 a Wohnbauflache
Am Stratjebusch

- SW-Kanal

100.000|

|11.066003.500

Objekt: Vol3barg (SAB)

- SW-Kanal

25.000]

195.000|

195.000|

|11.066058.500

Objekt: Erneuerung von
SW-Haltungen

- Quellenweg.; HA
47020163 - HE 47020159

12.500

11.066059.500

- Im Gohlen.; HA 47020140
HE 47020127

16.000

11.066060.500

- Im Gohlen.; HA 47020051
HE 47020046

21.000

11.066061.500

- Feldbreite.; HA 46010125
HE 46010122

13.000

11.066062.500

- Goethestr.; HA 49970163
HE 49970176

8.000

11.066063.500

- Hesterstr.; HA 49970136 -
HE 49970137

7.000

11.066064.500

- Allerstr.; HA 49970150 -
HE 49970163

11.000

11.066065.500




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE Plan |VE| Plan |VvE I-PSP
P1.06.00.538100.001 - Am Turm.; HA 4997081 - 9.000 11.066066.500
HE 49970172
P1.06.00.538100.001 Objekt: SAB Bachstrae
P1.06.00.538100.001 - SW-Kanal 240.000| | | | ]11.066067.500
Objekt: Ausbau Loyer Weg
von Buchenstr. bis
Emsoldstr.
P1.06.00.538100.001 - SW-Kanal 31.000| | | | ]11.066068.500
P1.06.00.538100.001 Objekt: Am Kleinenfelde
P1.06.00.538100.001 - SW - Kanal 900.000| | | | ]11.065981.500
P1.06.00.538100.001 Objekt BPI. 105 Siidl.
SchloRpark Il
P1.06.00.538100.001 - SW-Kanal 15.000| | | | ]11.066076.500
Objekt: BPI. 107 Hugo-
Duphorn-Str.
P1.06.00.538100.001 - SW-Kanal 76.000] | | | ]11.066101.500
P1.06.00.538100.003 TH6_01 [Niederschlagswasser 610000|RW-Grundstiicksanschlisse 20.000 11.071954.500
(nur AnschluR3stutzen) 2016
P1.06.00.538100.003 RW-Grundstiicksanschliisse 20.000 11.071970.500
(nur AnschluR3stutzen) 2017
P1.06.00.538100.003 RW-Grundstiicksanschliisse 20.000 11.071993.500
(nur AnschluR3stutzen) 2018
P1.06.00.538100.003 RW-Grundstiicksanschliisse 20.000  [11.072020.500
(nur AnschluR3stutzen) 2019
P1.06.00.538100.003 NW-Beitrage 2016 -84.000 11.071955.550
P1.06.00.538100.003 NW-Beitrage 2017 -21.000 11.071971.550
P1.06.00.538100.003 NW-Beitrage 2018 -34.000 11.071994.550
P1.06.00.538100.003 NW-Beitrage 2019 -34.000]  [11.072021.550
P1.06.00.538100.003 Objekt: BPI. 78 b
"Nethener Weg"
P1.06.00.538100.003 - Einzahlungen aus Verkauf -1.500
Hausanschlusschachte; RW
2012 11.071984.565
P1.06.00.538100.003 Objekt: BPI. 78 ¢
"Nethener Weg"
P1.06.00.538100.003 - RW-Kanal 75.000] | ]11.071995.500




Investitionsprogramm 2016

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003
P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003
P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003
P1.06.00.538100.003
P1.06.00.538100.003
P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003
P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003

P1.06.00.538100.003
P1.06.00.538100.003

Planungsjahre

2016 2017

2018

2019

Nr.

Plan VE Plan

VE

Plan

VE

Plan

VE

I-PSP

- Einzahlung aus dem
Verkauf
Hausanschlusschéchte

-1.000

11.071996.565

Objekt: BPI. 59
"Gewerbegebiet
Leuchtenburg Ill"

- RW-Kanal

296.000

11.000311.500

- Einzahlung aus dem
Verkauf
Hausanschlusschachte; RW
2012

-1.000

11.071985.565

Objekt: BPI. 68d GE
Tannenkrugstr.

- RW-Kanal

13.000|

|11.071922.500

Objekt: Ausbau Loyer Weg
von Buchenstr. bis
Emsoldstr.

- RW-Kanal

165.000| | |

|11.071997.500

Objekt: Am Kleinenfelde

- RW-Kanal

600.000| | |

|11.071999.500

BPI. 99 a Wohnbauflache
Am Stratjebusch

- RW-Kanal

100.000| | |

|11.071986.500

Objekt: Erneuerung RW-
Kanal

- Hohlweg; HA 49975153 -
HE 49975152

22.000

11.072003.500

- Wagnerstr; HA 46025054 -
HE 46025055

14.500

11.072004.500

- Wagnerstr; HA 46025057 -
HE 46025067

18.000

11.072005.500

- Schulstr.; HA 48975037 -
HE 48975057

11.000

11.072006.500

- Beethovenstralle; HA
46025091 - HE 46025092

10.000

11.072007.500

- Beethovenstr.; HA
46025090 - HE 46025091

9.000

11.072009.500

Objekt: Vol3barg (SAB)

- RW-Kanal

25.000] 200.000]  200.000]

|11.072011.500

Objekt: BachstraRe (SAB)

- RW-Kanal

410.000| | |

|11.072012.500

Objekt: Ausbau K131 OD

Rastede




Planungsjahre

Nr.

Investitionsprogramm 2016 2016 2017 2018 2019
Plan VE Plan VE Plan |VE| Plan |VvE I-PSP

P1.06.00.538100.003 - Zentr. Bushaltestelle 11.071989.500

Feldbr. - RW-Kanal 105.000
P1.06.00.538100.003 Objekt BPI. 105 Siidl.

SchloRpark Il
P1.06.00.538100.003 - RW-Kanal 30.000] | | | | ] | ]i1.072017.500
P1.06.00.538100.003 Objekt BPI. 107 Hugo-

Duphorn-Str.
P1.06.00.538100.003 - RW-Kanal 55.000] | | | | ] | ]11.072022.500
P1.06.00.541100.001 TH6_01 |Gemeindestralen 610400|Objekt: BPI. 78 b Nethener

Weg
P1.06.00.541100.001 - ErschlieBungsbeitrage -35.000| | ] | ]11.000327.560
P1.06.00.541100.001 Objekt: BPI. 78 ¢ Nethener

Weg
P1.06.00.541100.001 - StraBenbau 245.000 11.076980.500
P1.06.00.541100.001 - ErschlieRungsbeitrag -117.000 -82.000 11.076981.560
P1.06.00.541100.001 Objekt: BPI. 59

Gewerbegebiet

Leuchtenburg Ill
P1.06.00.541100.001 - StraBenbau 452.000 11.000331.500
P1.06.00.541100.001 - ErschlieRungsbeitrage -20.000 11.000331.560

Objekt: Umgestaltung

Beete Ortskern
P1.06.00.541100.001 - Grilnanlagen 100.000| | | | | ] | ]11.076986.500
P1.06.00.541100.001 Objekt: BPI. 88 nérdlich

Havelstral3e
P1.06.00.541100.001 - StraRRenbau 120.000| | 192.000]| | | ] | ]11.076917.500
P1.06.00.541100.001 Objekt: BPI. 88a

Erweiterung Muritzstr.
P1.06.00.541100.001 - StraRenbau 194.000| | | | | ] | ]11.076987.500
P1.06.00.541100.001 Objekt: BPI. 99 a

Wohnbauflache am

Stratjebusch
P1.06.00.541100.001 - StraRRenbau 200.000| | | | | ] | ]11.076939.500
P1.06.00.541100.001 Objekt: BPI. 100 Erw.

Gohlen 1l

- ErschlieRungsbeitrag | | | | -520.000] | -520.000] ]11.076996.560
P1.06.00.541100.001 Objekt BPI. 105 Siidl.

SchloRpark Il
P1.06.00.541100.001 - StraBenbau 85.000,00] 255.000]  255.000 11.077011.500
P1.06.00.541100.001 - ErschlieRungsbeitrag -746.000,00 11.077011.560

Objekt: sudlich

SchloRpark IV
P1.06.00.541100.001 - ErschlieBungsbeitrage | | -390.000]| | ] | ]11.077028.560




Investitionsprogramm 2016

P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001
P1.06.00.541100.001

P1.06.00.541100.001

Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE Plan  [vE| Plan |VE I-PSP

Objekt: BPI. 107 Hugo-

Duphorn-Strale

- StraRenbau 128.000,00 75.000 75.000 11.077029.500

- ErschlieBungsbeitrége -284.000,00 -59.000 11.077029.560

Objekt: BPI. 68d GE

Tannenkrugstr.

- StraRenbau 40.000 11.076912.500

Objekt: Deckenprogramm

- Deckenprogramm 2016 500.000 11.076943.500

- Deckenprogramm 2017 500.000 11.076960.500

- Deckenprogramm 2018 500.000 11.076989.500

- Deckenprogramm 2019 500.000 11.077030.500

Objekt:

Moorstralenprogramm

- Weidenstral3e 365.000 11.077031.500

- Sudbaker StraRe 395.000 11.077032.500

- 1. BA Delfshauser Stral3e 313.000 11.077033.500

Objekt: Bushaltestellen

- Neubau Bushaltestellen 5.000 11.076990.500

2016

- Neubau Bushaltestellen 5.000 11.076991.500

2017

- Neubau Bushaltestellen 5.000 11.076992.500

2018

- Neubau Bushaltestellen 5.000 11.077034.500

2019

Objekt: zentrale

Bushaltestelle Feldbreite

- Neubau/ 346.000 415.000 11.076944.500

behindertengerechter Umbal

- Zuschuss -50.000 -50.000 11.076944.555

Objekt: Vol3barg (SAB)

- StraRRenbau 85.000] 670.000]  670.000] | ]11.076993.500

Objekt: BachstraRe (SAB)

- StraRenbau 200.000 11.076994.500

- StraRenausbaubeitréage -70.000 11.077009.560

- StraRenausbaubeitrédge -200.000 11.076995.560

Objekt: Loyer Weg

(Buchenstr. bis

Emsoldstrae) (SAB)

- StralRenausbau 150.000] 250.000 250.000 11.077035.500




Investitionsprogramm 2016 Planungsjahre 2016 2017 2018 2019 Nr.
Plan VE Plan VE plan  |VE[ Plan |VE I-PSP
Objekt: Bahnunterfiihrung
Raiffeisenstrale
- Zuschuss 850.000 11.077036.525
Bahnunterfuhrung
Raiffeisenstrale
P1.06.00.541100.001 2016 Sammelposten - Str., 56.000 11.076999.510
Wege, Platze
P1.06.00.545200.000 TH6_01 |StraRBenbeleuchtung 610400|Objekt: Erneuerung
Stral3enbeleuchtung
P1.06.00.545200.000 - 2016 Verteiler, 15.000 11.082927.500
Haupteinspeisungen,
StralRenbeleuchtung
P1.06.00.547000.000 TH6_01 |OPNV 610400|Objekt: Neubau von 2
Bushaltestellen
Schafjickenweg
P1.06.00.547000.000 - Zuschuss Neubau -75.000
Bushaltestellen
Schafjuckenweg 11.083406.555
P1.06.00.547000.000 - Neubau Bushaltestellen 138.000 11.083406.500
P1.06.00.551000.000 TH6_01 |Offentliches 610500(2016 Ankauf von 125.000 11.083908.510
Grun/Landschaftsbau Kompensationsflachen
P1.06.00.551000.000 2017 Ankauf von 250.000 11.083909.510
Kompensationsflachen
P1.06.00.551000.000 2018 Ankauf von 250.000 11.083910.510
Kompensationsflachen
P1.06.00.551000.000 2019 Ankauf von 250.000 11.083911.510
Kompensationsflachen
P1.06.00.573300.000 TH6_02 |Bauhof 620000(2016 Sammelposten 10.000 11.085916.510
P1.06.00.573300.000 Fendt Geratetréger, Bauhof 180.000 11.085932.510
P1.06.00.573300.000 LKW mit Ladekran, Bauhof 250.000 250.000 11.085922.510
P1.06.00.573300.000 Schredder, Bauhof 40.000 11.085933.510
P1.06.00.573300.000 Kreiselegge, Bauhof 8.000 11.085934.510
P1.06.00.573300.000 Mulchméhwerk, Bauhof 15.000 11.085935.510
P1.06.00.573300.000 Doppelkabine, Bauhof 40.000 11.085936.510
P1.06.00.573300.000 Schneerdumschild, Bauhof 15.000 11.085937.510
P1.06.00.573300.000 Grader (Planierschild), 30.000 11.085938.510
Bauhof

[ 7184.770[4.895.000] 7.238.450] 1.470.000] 1.409.800] O] -700.300] 0]
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