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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

2.1 Bezugspunkte

Oberer Bezugspunkt:

a) Traufe: Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

3. OFFENTLICH E AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE RASTEDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ............. DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 104 A "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES OSTERMOOR |

- LIGUSTERWEG" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG
WURDEN AM ............ ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 104 A
"ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES OSTERMOOR Il - LIGUSTERWEG" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UND DER BEGRUNDUNG SOWIE DIE WESENTLICHEN, BEREITS VORLIEGENDEN,

UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN HABEN VOM ....

........ BIS ZUM ........... GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

Ny 221 1 b) First: obere Firstkante -
¢ ’ Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnrand) der nachsten 6ffentlichen ErschlieRungsstralie OFFENTLICH AUSGELEGEN.
— 2.2 Uberschreitungen
235 Die festgesetzten Traufh6hen (TH) gelten nicht fiir Krippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige
299 untergeordnete An- oder Ausbauten. Die festgesetzten Traufhéhen (TH) gelten nicht fir Kriippelwalme, Friesen- und RASTEDE, oo Srreenreieessssees
\ Zwerchgiebel, Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten. BURGERMEISTER
= 0,3 \ 548 Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. 4. SATZUNGSBESCHLUSS
3 2 Schornsteine) sind zuldssig.
max. DER RAT DER GEMEINDE RASTEDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 104 A "ERWEITERUNG DES
2 WO a<20m - 3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) BAUGEBIETES OSTERMOOR II - LIGUSTERWEG" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER
= In der abweichenden Bauweise diirfen Gebaude oder bauliche Anlagen, die aus mehreren, ohne Abstand errichteten STELLUNGNAHMEN GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................. ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB)
TH max. 4,00 m } Gebéauden bestehen, eine Gesamtlange von 20 m nicht tberschreiten. Nebengebaude nach § 14 BauNVO und SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
( 220 FH max. 9,00 m ® Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.
N \ LPB lll TE- 1 bis 6 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 Abs. 5 BauNVO) RASTEDE, .o e
Q \ : IS 293 Garagen gemaf § 12 BauNVO und Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen den BURGERMEISTER
R 70 \ 3 Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen jedweder Zweckbestimmung und den stralenseitigen
\ 1™ N \ 228 i 234 Baugrenzen nicht zul&ssig. 5. BEKANNTMACHUNG
e S 247
) o, 0 1 "
\. \ \. 242 “' D > 224 5. H6chstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) DER SATZUNGSBESCHLUSS DE? BEBAUUNGSPLANES NR. 104 A "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES
\ \ , \ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind nur Wohngebaude mit maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern ist OSTERMOOR Il - LIGUSTERWEG" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IST GEM. § 10 ABS. 3 BAUGB AM
N\ N\ %@ 047 pro Wohngebaude nur eine Wohnung zuldssig. L e ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ......cccooueve.
\ "0 X 227 3 IN KRAFT GETRETEN.
\ \ 0,7 \\ %O?% 225 6. Passiver Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Strallenverkehrslarm von der A 29)
N A\ 226 An die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Wohnrdumen gemén DIN 4109 (z.B. Wohnen, Schlafen und Biiros) sind RASTEDE, .o e
N erhoéhte Anforderungen an den Schutz vor AulRenldrm zu stellen. Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten BURGERMEISTER
\ resultierenden Luftschallddmm-MalRe erf. R'w,res der gesamten Aul3enbauteile von schutzbedurftigen Rdumen im
. —_———. gesamten Geltungsbereich dirfen nicht unterschritten werden. 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
529
J \ INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 104 A "ERWEITERUNG
218 A = 528 Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes DES BAUGEBIETES OSTERMOOR Il - LIGUSTERWEG" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IST DIE
2% T Schalldamm-MaB R',, s der AuBenbauteile VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
/' 70 in dB BEGRUNDUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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-/ Q,e% 7/ 7 3 Aufenthaltsrdume in Birordume
o1g // 7 532 Wohnungen, RASTEDE, oo e,
26 L 7 530 Ubernachtungsrdume in BURGERMEISTER
7 LPB 526 \ Beherbergungsstatten
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@ " D ) I 35 30 7. BEGLAUBIGUNG
\ 525 DIESE AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 104 A "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES
\ 527 Besonders schutzbediirftige R&ume, wie Schlafrdume, Kinderzimmer und Ein-Zimmer-Wohnungen, sollten méglichst QSTERMOOR Il - LIGUSTERWEG" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN STIMMT MIT DER URSCHRIFT
. 531 auf der zur Schallquelle abgewandten Seite angeordnet werden. Die erforderliche Gesamtschallddmmung der UBEREIN.
78 ’/‘\ Auflenfassaden dieser Rdume muss auch im Liftungszustand, z.B. durch schallgeddmmte Liftungssysteme oder
2 524 A ,‘ N durch besondere Fensterkonstruktionen mit Liftungsfunktion sichergestellt werden.
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1. Art der baulichen Nutzung 1. Baunutzungsverordnung < AN <
Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom Q:JEFE%—\;{US'\A%IB;SS?:IJéA\I\IIBEOSMLli/INUDNRE\?E§R1F?Ag§8h?éggggglzzgg((:ﬁlfghﬂ(sgl;ﬁlB%:E\l{lh.fE\%VSE?LgEDSERZEIT % & ° & Q;O et i g
1)
Allcemeine Wonnaebiet 11.06.2013. GULTIGEN FASSUNGEN HAT DER RAT DER GEMEINDE RASTEDE DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 104 A - R A
WA gemeine vvohngebiete 2 Bodenfund LERWEITERUNG DES BAUGEBIETES OSTERMOOR I - LIGUSTERWEG", BESTEHEND AUS DER R @ ° A
S. IIto ebn .udn e lanten B d Erdarbeit der frith hichtliche Bodenfunde (das k& . PLANZEICHNUNG, DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN AUF § 84 NIEDERSACHSISCHE : Lo o =
Tgn;:féffécr?:rt?:r? Ela-lno(lezrllorﬁgéggam%Isgg(znerélé;lgclgnr;ov?/ﬁasgulf?éllige%oger?celr{fgrsu(nga; Sng(te(;:koarizseerln?fationen BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG BASIERENDEN ORTLICHEN ogenizae
, ; . , " o g
2. MaR der baulichen Nutzung auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. BAUVORSCHRIFTEN, GEMAR § 84 NBAUO ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. Y D 0 D“F‘:‘\E E
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises I Geltungsbereich I ' S L Q% 2 =
0,3 Grundflachenzahl als Hochstmafk sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege-Referat Archaologie-Stutzpunkt Oldenburg, Ofener {k% \ Cle\ ¥ W Q:lﬂ::l J %
Stralle 15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. //’ Q¢ 5 g B
) I . . Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige - 'Q
TH: max. 4,00 m zulassige Traufhohe als Hochstmal unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die e S o | @ = EtEIJj_
FH: max. 9,00 m zulassige Firsthohe als Hochstmald Fortsetzung der Arbeit gestattet. A ¢ oha ) P r
. ) | @ B
. . . . . 3. Schéadliche Bodenveranderungen / Altlasten @ @
max. 2 WO maximal zulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist VERFAH RENSVERM ERKE K ® ¢ $ (9 B pN @A
. unverzuglich der Landkreis, untere Abfallbehdrde, zu benachrichtigen. <§> i\>
3. Bauweise, Baugrenzen > 0%
bweichende B . 4. Bodenschutz 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS % {3 5
a abweichende bBauwelse Die durch Bau- oder ErschlielRungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung ' 7 S O% g
der Mal3nahme wieder in den urspringlichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE RASTEDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .............. DIE N o b A
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 104 A "ERWEITERUNG DES BAUGEBIETES OSTERMOOR I AN 71
. " : Q Q a |/ -
5. Kampfmittel - LIGUSTERWEG" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS stegmoor . A A & - =4
L Baudrenze Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das IST GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB AM ............ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. A A/ T
9 Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in AR e, | "
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Rastede zu benachrichtigen. RASTEDE, ......cccovvieeeee. @ g B /s
4. Offentliche Verkehrsflachen T TIPSR TSP . @\*& X = 1§
6. DIN-, ISO- und andere technische Vorschriften BURGERMEISTER AN A @ > % g 5 A
Die in den Planunterlagen genannten DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kénnen bei der Gemeinde \ % 5 Q oy ]
StraRenverkehrsfliche Rastede eingesehen werden. Y % &> % by o
2. PLANUNTERLAGE Ve~ o
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StraRenbegrenzungslinie AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 : 5.000 o : i = 55 q
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000 \ \ e S o\ (8 : = )

5. Sonstige Planzeichen

L

TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

LPB I Larmpegelbereich 11l gemaR textlicher Festsetzung Nr. 6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 A ,Erweiterung

gemal § 14 BauNVO.

Fernmeldeleitungen) nicht zulassig.

O

des Baugebietes Ostermoor Il - Ligusterweg®“. Hiervon ausgenommen sind Garagen gemafR § 12 und Nebengebaude

2. Als Dachform der Hauptgebaude sind ausschlief3lich geneigte Dacher mit einer Neigung von minimal 15° zulassig.
Dieses gilt nicht fir Dachgauben, Dacherker, Krippelwalme, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich
untergeordnete Bauteile gem. § 5 NBauO sowie fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO.
Maximal 10 % der relevanten Dachflache dirfen mit einer geringeren Dachneigung ausgefiihrt werden.

3. Gemal § 84 NBauO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und

4. Fur Dacheindeckungen sind glasierte und sonstige reflektierende Materialien nicht zulassig.
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