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1.

1.1.

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Inhalte, Ziele und Festsetzungen

Die Gemeinde Rastede plant unter Bezug auf das stidtebauliche Rahmenkonzept
fur den Bereich Ostermoor aus dem Jahre 2009 den dritten, urspriinglich als Nr.
78 c geplanten Bebauungsplan auf Grund der bestehenden und anhaltenden Nach-
frage nach Baugrundstiicken aufzustellen. Auf ca. 1,02 ha sollen in etwa elf Grund-
stlicke mit einer zuséatzlichen verkehrstechnischen Anbindung entstehen.

Das Plangebiet wird im Norden durch das Gewdsser Il. Ordnung ,,Hahner Bake“
mit seinen natiirlichen Randstreifen, im Osten und Siiden durch bebaute Sied-
lungsflache und im Westen durch Wiesen-, Weide- und Ackerfliche begrenzt. Die
Flache selbst dient derzeit vornehmlich als Wiesen- und Weideflache fuir Viehhal-
tung. Auf dem Plangebiet befindet sich neben kleineren Griippen, die der Entwisse-
rung des Gebietes dienen, ein flacher Bombenkrater, welcher abhiangig vom Nie-
derschlag mit Wasser gefiillt sein kann und den Nutztieren somit als Trianke dient.
Vor allem die dem Teich nahgelegenen Flachen- und Uferbereiche weisen sichtbare
Tritt- und Nutzungsspuren durch die Viehwirtschaft auf.

Im Zuge der Planrealisierung werden der Teich und die Griippen verfillt, eine 6f-
fentliche Verkehrsflache hergestellt und die einzelnen Grundstiicke mit Wohnhiu-
sern bebaut werden.

Die zurzeit vorhandenen Strukturen innerhalb des Planungsraums sind aus 6kolo-
gischer Sicht von geringerer Bedeutung. Rechtlich stellt jedoch ein Teilbereich im
Norden am Hahner Graben eine Ersatzfliche fur geschiitzte Biotope dar.

Die Flache setzt sich in etwa wie folgt zusammen:
Gewdsser:

e 150 m2 Sonstiges naturfernes Stillgewésser

. 50 m2 Sonstiger Graben

e 200 m2 Nihrstoffreicher Graben

Acker und Griinlandbiotope:

e 3.500 m2 Artenarmes Intensivgriinland

e 4.200 m2 Artenarmes Extensivgriinland

e 1.800 m2 Sonstiges mesophiles Griinland, artenarm

e 300 m2 Ersatzfliche fur die in Anspruch genommenen geschiitzten Biotope.
Vor Ort prasentiert sich dieser Bereich jedoch als intensiv genutzte Viehweide.
Die angelegten Blanken sind vor Ort nahezu nicht zu erkennen. Folglich ist
festzuhalten, dass das angestrebte Kompensationsziel auf jeden Fall nicht er-
zielt wurde.

An dieser Stelle sei auf den 6kologischen Fachbeitrag zur Verlegung geschutzter
Biotope im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 A | Erweiterung
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des Baugebietes Ostermoor Il - Ligusterweg" verwiesen, in dem noch einmal expli-
zit auf die Notwendigkeit der Inanspruchnahme eines Teiles der ehemaligen Ersatz-
flache, die Moglichkeit der Verlegung und neuerlichen Ausgestaltung schitzens-
werter Biotopstrukturen innerhalb der Kompensationsfliche sowie das potentielle
Erreichen der vorgegebenen Umweltziele eingegangen wird.
Abb.: Ersatzfliichen innerhalb des Geltungsbereiches
Die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Plangebietsfliche als
Wohnbauflichen dar. Die GebietserschlieRBung erfolgt tiber die neue Planstrafle an
das sudostlich gelegene, vorhandene Strafiennetz und mit Hilfe des ,Nethener
Weg“ und anderen Strafden dann an die ,Wilhelmshavener StrafRe“ (L 825) und
»Wiefelsteder Strafde* (L 825).
Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches umfasst ca. 1,02 ha und enthilt folgende
Ausweisungen:
e 1.500 m2 offentliche StraRenverkehrsflache
e 8.700 m2  Allgemeines Wohngebiet

1.2 Ubergeordnete Umweltschutzziele

1.2.1. Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt gedn-
dert am 15.07.2014) i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom
29.07.2009) und des Nds. Ausfithrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG vom 19. 02.2010) zu beachten.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, dem Denkmalschutzrecht
oder dem Wasserrecht sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.
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1.2.2.

Planerische Vorgaben

Aus der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms (LROP)
von 20121 ergeben sich keine Maflgaben fiir den vorliegenden verbindlichen Bau-
leitplan.

Im Rahmen des Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkreises Ammerland
von 1996 wurde der Planbereich, welcher dem Unterzentrum Hahn-Lehmden zuge-
ordnet ist, als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstitten ausgewiesen. Weitere flr das Plangebiet relevante Festle-
gungen wurden nicht vorgesehen.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Ammerland (1995) beschreibt
die Ortschaft Hahn-Lehmden als dérflichen, locker besiedelten Bereich, welcher
sich wie andere Orte auch an der Fihrung der Autobahn A 29 und der Bahntrasse
Oldenburg-Wilhelmshaven orientiert.

Als charakteristische Landschaftsbildelemente fiir den Landkreis Ammerland treffen
auf das Plangebiet im Folgenden die weitrdumigen Niederungsgebiete mit tber-
wiegender Weide- und zum Teil Wiesennutzung, welche weitgehend gehélzfrei sind
und zum Teil verschiedenartige Feldzuschnitte haben sowie der Rasteder Geest-
rand als sichtbare, natirliche Grenzlinie zu. Vorbeeintrachtigungen bestehen durch
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung, Verkehrsstraflen in Hochlage (A 29),
welche eine Barrierewirkung in der Landschaft darstellen, Hochspannungsleitungen
und Neubaugebiete mit offenem, unbepflanztem Siedlungsrand.

In den zeichnerischen Darstellungen (Karten) zum LRP ist das Planungsgebiet als
Flache mit maRig intensiver bis intensiver Griinlandnutzung, tiberwiegend weit-
raumiger Weide- und Mahweideflichen mit weitgehend strukturarmen Grabensys-
temen und Wirtschaftsgriinland und artenarmes Intensivgriinland sowie Ackerfla-
chen ausgewiesen. Zudem prigen lockere Geholzbestinde das oft von Feucht-
standorten durchzogene Gebiet. Der Ubergang von Geestriicken (Rasteder Geest-
rand) in die Niederung (Wapel-Juhrdener Moorgeest) ist hier auf Grund seiner aus-
geprigten Gelindemorphologie deutlich sicht- und erlebbar. Diese reliefbedingte
Eigenart gilt es zu erhalten.

Die Gemeinde Rastede besitzt keinen eigenen Landschaftsplan.

In dem geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rastede mit seinen wirksa-
men Anderungen ist das Plangebiet als Wohnbaufliche dargestellt. Umgeben wird
es im Nordosten, Osten und Siiden ebenfalls von Wohnbebauung. Im Westen,
Nordwesten und Norden befinden sich unbeplante Flichen, die vorwiegend als
Wiese oder agrarisch genutzt werden.

Im Rahmen der Aufstellung der 27. Flichennutzungsplaninderung ,Bereich Os-
termoor”, Hahn-Lehmden wurde die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 104 A pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Da sich zu diesem Zeitpunkt drei nach § 28 a NNatG
(jetzt § 30 b BNatSchG) besonders geschiitzte Biotope in dem Plangebiet und
gleichzeitig auch im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 A (ehemals mit der Nr.

1 LROP 2012, Inkrafttreten der Anderungsverordnung zum LROP am 03.10.2012.
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1.3.

78 C angedacht) befanden, wurde ein ,Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. 28
a Abs. 5 NNatG fur die Beseitigung dreier nach 28 a NNatG geschiitzte Biotope“2
gestellt. Der Ausnahmegenehmigung wurde vom Umweltamt des Landkreises
Ammerland am 11.10.2004 in schriftlicher Form statt gegeben. Unter bestimmten
Auflagen wurden die Biotope entfernt, umgelegt und kompensiert. Die ehemaligen
geschutzten Flichen miussen jetzt nur noch im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ausgeglichen werden und bediirfen keiner gesonderten Behandlung hin-
sichtlich ihrer ehemaligen Schutzenswirdigkeit mehr.

Beschreibung des Planungsraumes

Das Plangebiet liegt am Geestrand, im Grenzbereich zwischen den naturrdumli-
chen Einheiten ,,Wapel —Juhrdener Moorgeest”, , Rasteder Geestrand“ und ,Wie-
felsteder Geestplatte“. Es liegt nicht nur im Geestplatten- und Endmorinenbereich,
sondern folglich auch im Wasserscheidenbereich von Weser und Ems und die ist
durch die Uberlagerung von mehreren Bodenschichten aus unterschiedlichen Ent-
stehungszeitaltern gepragt.?

Die Landschaft weist keine wesentlichen Héhenunterschiede auf und wird tiberwie-
gend durch ebenes Gelidnde im Ubergang von Geestriicken (Rasteder Geestrand) in
die Niederung (Wapel-Jihrdener Moorgeest) geprégt. Die Planungsfliche liegt mit
den Héhen zwischen 6,00 m und 6,50 m tiber NN in einer kleinen Senke, wobei das
Gelande bis zur Autobahn A 29 auf 10 m tiber NN und bis zur Landesstrafle sogar
auf 12,50 m tGber NN ansteigt. Nach Stiden hat das Geldnde in etwa den gleichen
Steigungsverlauf, wihrend Richtung Norden eine geringere Steigung vorhanden ist.

Nordlich des Plangebietes verlauft der Hahner Graben (synonym zu Hahner Bike)
mit seinen Uferbereichen und einer vorgesetzten Mafdnahmenfliche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweck-
bestimmung des Niederungsbereiches, welche im Rahmen der benachbarten Bau-
leitplanung festgelegt wurde. Die Planungsflache selbst und auch der als Ersatzfla-
che ausgewiesene Bereich werden derzeit hauptsichlich intensiv in saisonaler Ab-
hangigkeit als Mih-, Griin- und Weidefliche fur die Viehwirtschaft genutzt.

Zudem befindet sich auf dem Plangebiet ein flach ausgebildeter Teich, welcher
vermutlich die Folge eines Bombeneinschlages ist. Dieser ist durch die umgebende
Weidenutzung und Viehhaltung in seinen Randbereichen durch den starken Tritt
vegetationslos. Ein jihrliches Trockenfallen in den Sommermonaten ist nach Aus-
sage der Grundsttickseigentiimerin und des Pichters seit Jahren die Regel. Im
Rahmen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde der Bombenkrater
der Kategorie eines naturfernen Stillgewassers (SXZ) zugeordnet, was auch durch
eine ortliche Begehung bestatigt werden konnte.

2 Gemeinde Rastede (2004): Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. 28 a Abs. 5 NNatG fiir die Beseitigung
dreier nach § 28 a NNatG geschiitzte Biotope im Rahmen der Ausweisung ,,Nérdlich Nethener Weg“, Ge-
meinde Rastede (Bebauungsplan Nr. 78 A und Bebauungsplan Nr. 78 C).

3 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan.
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1.4.

1.4.1.

Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima / Luft / Larm
Bestand

Die Gemeindeflache liegt im Einflussbereich des Seeklimas, welches durch den di-
rekten Einfluss der Nordsee bestimmt wird. Die vorrangig westlichen Winde (ca.
50 % West-Nordwest-Windrichtung bewirken ein maritimes Klima, das sich durch
relativ niedrige Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf, eine hohe
Luftfeuchtigkeit sowie haufige Bewdlkung und Nebelbildung auszeichnet. So
kommt es dazu, dass maRig warme Sommer und verhiltnismiRig milde Winter
vorzufinden sind.

Die Niederschlige verteilen sich mit 670 — 800 mm regelmifRig tiber das ganze Jahr,
wobei die Spitzenwerte im Juli erreicht werden kénnen.

Daten uber Luftqualitat im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor; anhand der kli-
matischen Gegebenheiten unter Bezug auf die lockere Bebauungsstruktur ist davon
auszugehen, dass hier zwar mit einer gewissen Vorbelastung im bestehenden
Wohngebiet in der Lage zwischen der A 29 und der Landesstrafde L 825 zu rechnen
ist, die aber keine erheblichen Belastungen beziiglich der Luftqualitat darstellen.
Nach dem Landschaftsrahmenplan von 1995 herrscht in der Ortschaft ein Indust-
rie- und Gewerbeklima, wohingegen das Plangebiet von Waldklima und Freiland-
klima auf ausgeraumten Geestflichen geprigt ist. Luftverunreinigungen durch die
A 29 wirken sich in Form von Ablagerungen bis auf die Plangebietsflichen aus.4

Bewertung des Eingriffs

In Folge der Wohngebietserweiterung ist allgemein davon auszugehen, dass in die-
sem Bereich der Verkehr und die damit verbundenen Staub-, Abgas- und
Lirmemissionen ansteigen.

Klima

Das erweiterte Wohngebiet wird keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf
das Klima haben. Durch die Flichenversiegelung andert sich zwar die Verduns-
tungsrate in dem Gebiet; diese Anderung ist aber nur mikroklimatisch wirksam.

Luft

Durch die Erweiterung des Wohngebiets ist ein Anstieg der verkehrlichen Aktivitat
und damit verbundener Abgasemissionen zu erwarten. Auf Grund der geringeren
Gebietsgrofie fuhrt dies aber zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die Luftqua-
litat.

Larm

Die Larmimmissionen im Planungsraum werden bei der Bewertung der Auswirkun-
gen der Planung auf die Schutzgiter "Tiere" und "Mensch" mit betrachtet.

4 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Karte 15.
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1.4.2.

1.4.3.

Boden
Bestand

Das Plangebiet liegt am Geestrand, im Grenzbereich zwischen den naturraumli-
chen Einheiten ,Wapel-Jihrdener Moorgeest”, ,Rasteder Geestrand“ und ,Wie-
felsteder Geestplatte“. Es liegt nicht nur im Geestplatten- und Endmoranenbereich,
sondern folglich auch im Wasserscheidenbereich von Weser und Ems und die ist
durch die Uberlagerung von mehreren Bodenschichten aus unterschiedlichen Ent-
stehungszeitaltern geprigt. Als hauptsachlicher Bodentyp ist Erd-Niedermoor ne-
ben Podsol vorzufinden, welche auch értlich zu steinigen oder lehmigen Sandbo-
den ubergehen kénnen und Staunisse bedingen. 56

Bewertung des Eingriffs

Der B-Plan erméglicht im Wohngebiet eine Versiegelung bis zu 45 %. In Folge des-
sen werden auf den liberbauten Flichen die natiirlichen Bodenfunktionen als Puffer,
Filter, Wasserspeicher und Lebensraum erheblich gestért.

Die Planfestsetzung wird eine Versiegelung von ca. 0,5 ha erméglichen. Diese Be-
eintrichtigungen sind bei der Planung unvermeidbar und werden zu den Aus-
gleichmafinahmen herangezogen.

Grund- und Oberflichengewisser
Bestand Grundwasser

Das Planungsgebiet gehort keinem Trinkwassergewinnungsgebiet an; die Flache
liegt ca. 800 m nordostlich entfernt von der Abgrenzung des Trinkwasserschutzge-
biets (WSG) Nethen des Landeskreises Ammerland, Schutzzone II1A.

Das Grundwasser liegt im Planungsgebiet im Mittel zwischen 0,2 und 1,0 m unter
der Gelandeoberfliche bzw. ist auf den Podsolen nicht bekannt.” Die Grundwasser-
neubildungsrate ist gering und liegt zwischen 51 - 100 mm/)ahrs.

Bewertung des Eingriffs Grundwasser

Die Festsetzungen im Bebauungsplan erméglichen eine Flachenversiegelung von
ca. 0,5 ha. Dadurch wird eine natiirliche Versickerung des Niederschlagswassers
auf der Flache unterbunden und die Grundwasserneubildung beeintrichtigt.

Da der Planungsraum im Nahbereich eines Trinkwasserschutzgebietes liegt, ist auf
besondere Sorgfalt bei den BaumafRnahmen im Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen zu achten.

5 Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover, (Zugriff: 15.04.2014).

6 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, S. 12ff.

7Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Bodenkunde - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover, (Zugriff: 15.04.2014).

8 Vgl.: NIBIS© Kartenserver (2010): Hydrogeologie, Bodenkunde - Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover, (Zugriff 15.04.2014).
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1.4.4.

Bestand Oberflichenwasser

Die Oberflachengewésser werden durch ein kiinstlich angelegtes Griippennetz ge-
bildet, welches in den nérdlichen Graben Il. Ordnung (Hahner Bake (942424)) ent-
wassert, welcher wiederum mit der kritisch belasteten9 Hahner Bake (942423) zu-
sammen trifft und die Hahner Biake 942425 bildet. In einem Pflanzstreifen vor dem
Graben befinden sich mittlerweile als Kompensation fur die 6stlichen Flachen des
Baugebiets angelegte, flichenhafte, dauerhaft vernisste und naturnah gestaltete
Senken. Zudem liegt ein Teich (Bombentrichter) auf dem Gebiet, in dem sich tem-
porir das Oberflichenwasser sammelt und welcher derzeit vor allem als Trinke fiir
das auf der Flache gehaltene Vieh dient.

Der Wasserstand im Graben Il. Ordnung sowie den anderen Wasserflichen ist von
den Witterungsverhaltnissen und vom Oberflichenabfluss der versiegelten und ein-
leitenden Flachen abhingig. Es ist zu erwarten, dass die Wasserqualitdt in dem
Graben durch die landwirtschaftliche und verkehrliche Nutzung beeinflusst ist.

Bewertung des Eingriffs Oberflichenwasser

In Folge der Planung werden ein saisonal mit Wasser geftillter Bombentrichter und
kleinere Griippen innerhalb der Planungsfliche verfillt, um Bau- und Verkehrsfla-
chen fir das Wohngebiet herzustellen. Hinsichtlich der Oberflichenentwisserung
hat die Uberarbeitung des bestehenden Konzeptes vom Biiro Prante ergeben, dass
des vorhandenen Regenriickhaltebeckens fur die Abfiihrung des Oberflichenwas-
sers aus dem Plangebiet ausreichend bemessen ist und nicht vergréfert werden
muss.

Pflanzen- und Tierwelt
Bestand

Die Biotopstruktur im Planbereich wird Giberwiegend von intensiver Weidenutzung
mit saisonaler Viehhaltung gepragt; die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
werden z. T. als Griin- und Ackerland genutzt. Der Graben II. Ordnung sowie die
Grippen weisen keine besonderen Vegetationsstrukturen auf. Sie sind u. a. mit
nahrstoffzeigender Ackerrandvegetation (Brennnesseln, Binsen usw.) bewachsen.

Ein Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten im Planungsbereich ist nicht bekannt
und nicht zu erwarten.

Nach den Angaben des Landschaftsplanes des Landkreises Ammerland gehéren
der Fischotter, Fledermiuse, Eulen, Lurche und Kriechtiere, Fische, Heuschrecken
und Libellen mit einigen Arten dem besonderen Programm zur Entwicklung von
Mafinahmen fir Tierarten an. In Bezug auf Amphibien liegen keine Erkenntnisse
vor, dass der Planbereich eine besondere Bedeutung fiir diese Tiergruppe darstellt.
Dennoch kann eine Nutzung des Teiches und der Gruppen als Teillebensraum
nicht ausgeschlossen werden.

9 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Karte 11.
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1.4.5.

Bewertung des Eingriffs

Das Vorhaben erméglicht eine Versiegelung einer derzeit bebauungsfreien Flache.
Dadurch werden samtliche Biotope beseitigt und die natiirliche Bodenfunktion dem
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entzogen. Da vor Ort keine Moglichkeit zum
Ausgleich des Eingriffes besteht, muss er tber geplante externe Kompensations-
maflnahmen geregelt werden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine laut Landschaftsrahmenplan© defi-
nierten Schutzbereiche fur die aufgefuhrten Tierarten. Die Planung und die Bau-
maflnahmen werden voraussichtlich keine wesentlichen oder spiirbaren Auswir-
kungen auf die Arten und deren (potenzielle) Lebensraume haben. Das Plangebiet
eignet sich auf Grund der nicht vorhandenen Gehdlzvegetation nicht fiir Nist- oder
Brutplidtze/ Hohlen fur Eulen oder Fledermause. In Bezug auf ein potenzielles
Jagdgebiet konnen die Tiere in die unmittelbare Umgebung ausweichen bzw. die
Plangebietsfliche ist so gering, dass eine existentielle Beeintrichtigung eines gan-
zen Jagdhabitates ausgeschlossen werden kann.

Es befindet sich in dem Plangebiet kein nach dem LRP geeigneter Lebensraum fuir
den Fischotter. Eine Beeintrachtigung der Wasserqualitat der Hahner Bike kann
durch die Abfuhrung des Oberflichenwassers uber die Regenwasserkanalisation
ausgeschlossen werden. Ein Fischbestand, wie auch das Vorkommen von Libellen
ist durch das saisonale Trockenfallen der Griippen und des Teiches ausgeschlossen,
bzw. nicht zu erwarten. Sollte es zu einem nicht zu erwartenden Heuschreckenvor-
kommen kommen, kénnen diese ohne weitere Maflnahmen auf die angrenzenden,
gleichartigen Wiesen- und Weideflichen ausweichen.

Die Teichbeseitigung kann jedoch zu einer Beeintriachtigung von Teillebensraumen
von Amphibien in diesem Bereich fiihren. Auch wenn ein generelles Vorkommen
von Amphibien durch das seit Jahren sommerliche Trockenfallen des flach ausge-
bildeten Teiches ' ausgeschlossen werden kann, ist zum allgemeinen Schutz der
Tiere die Teichverfillung auflerhalb der Wander- und Laichzeit, d. h. im August-
September, durchzuftihren. In diesem Fall kann nach Riicksprache mit dem Land-
kreis Ammerland von einer Amphibienerfassung und ggf. Umsiedlung abgesehen
werden.12

Landschaftsbild
Bestand

Der Planungsbereich liegt an der Grenze eines bestehenden und gleichzeitig op-
tisch prigenden Wohngebietes im Ubergang zur freien Landschaft. Das Land-
schaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch eine ,ausgerdumte” Ackerland-
schaft mit Entwisserungsgriben und vereinzelt stehenden Gehdlzen am Rande ge-
prigt. Dabei ist die freie Landschaft in Richtung Westen zusitzlich durch den Ver-

10 Vgl.: Landkreis Ammerland (1995):Landschaftsrahmenplan, Seite 319 f.
" Gesprich: Thalen Consult GmbH mit Frau Freese (Eigentiimerin des Flurstiickes 218/26) am 15.04.2014.

12 Gesprich: Thalen Consult GmbH mit Landkreis Ammerland (Frau Wellmann) am 24.03.2014.
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1.4.6.

lauf der ca. 500 m entfernten Autobahn A 29 ginzlich beeintrachtigt. Die Wirkung
der dammlagig verlaufenden Trasse ist in der flachen Landschaft (leichter Anstieg
des Gelandes vom Plangebiet zur Autobahn) deutlich erkennbar und pragend. Dar-
tber hinaus befindet sich nérdlich in einer Entfernung von ca. 500 m eine oberir-
disch verlaufende Hochspannungsleitung, die auf Grund ihrer Héhe in der ebenen
Landschaft ebenfalls dominant sichtbar ist. Das Landschaftsbild im Plangebiet ist
damit trotz der reliefbedingten Eigenart ohne besondere Bedeutung.

Bewertung des Eingriffs

Grundsatzlich ist jede Umwandlung der freien Landschaft in eine Baufliche, eine
Beeintrachtigung der Landschaft; dieser Eingriff l4sst sich bei der Planung auch
nicht vermeiden. Angesichts aber der vorhandenen Vorbelastungen und Beein-
trachtigungen im Planungsraum wird dieser Eingriff nicht als erheblich bewertet.
Die schon im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 78 A festgesetzte Fliche zum
Schutz, zur Pflege und Erhalt von Boden, Natur und Landschaft am nérdlichen
Rand des Plangebietes schirmt die Fliche von der freien Landschaft ab und schafft
einen behutsamen Ubergang zur Bebauung. Die Vorbeeintrichtigungen des Verlau-
fes der A 29 und der Hochspannungsleitung werden auch trotz der zukiinftig ab-
sehbaren Baumafdnahmen sowohl auf das Plangebiet als auch weiterhin auf die na-
here Umgebung wirksam sein.

Mensch
Bestand

Die Planungsfliche liegt am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Hahn-
Lehmden in direkt angrenzender Nachbarschaft an altere und neuere Ortsrandbe-
bauung (Wohnbauflichen) im Nordosten, Osten, Siidosten und Suden. Westlich
befinden sich freie Landschaften, die hauptsachlich agrarisch genutzt werden.

Das Planungsgebiet und die angrenzenden Wohnbereiche sind bereits heute den
Larmimmissionen vor allem durch die A 29 und die L 825 ausgesetzt. An dieser
Stelle sei darauf hingewiesen, dass die Trasse der geplanten A 20 in ca. 4 bis 5 km
Entfernung nordéstlich des Plangebietes verlaufen soll. Direkte Auswirkungen sind
aufgrund dieser Entfernung mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen. Gleich-
zeitig ist aber auch davon auszugehen, dass der Verkehr auf der A 29 in diesem Ab-
schnitt zunehmen wird, wenn Verkehrsteilnehmer z.B. aus dem Hamburger und
Schleswig-Holsteiner Raum in Richtung Oldenburg unterwegs sind.

Um genauere Aussagen zu dem Thema ,Larm“ treffen zu kénnen, hat die Gemein-
de Rastede die Uberarbeitung eines vorh. Larmgutachtens in Auftrag gegeben. Bis-
lang werden die Erkenntnisse des Gutachtens zu einer Zunahme passiver Schall-
schutzmaflnahmen zum einen und geringen Einschriankungen hinsichtlich der
Nutzung im Freien zum anderen fiihren (mehr dazu siehe Begriindung zum Be-
bauungsplan)

Eine Erholungsnutzung der Flache und der Umgebung findet nicht bzw. wenn le-
diglich in nicht planungsrelevantem Mafle statt. Es verlaufen auch keine touristisch
wichtigen Routen in der unmittelbaren Ndhe des Planungsgebietes.
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Unter Berlcksichtigung, dass hinsichtlich der Lirmimmissionen alle erforderlichen
Schutzmafinahmen eingehalten werden, sind im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine optische Veranderung wird die
zusitzliche Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft dennoch darstellen. Die-
se Veranderung ist auf Grund der schon vorhandenen Bestandsbebauung jedoch
zu relativieren und kann nur aus dem Nahbereich wahrgenommen werden.

Das Vorhandensein von Gutern gesellschaftlicher, architektonischer oder archiolo-
gischer Bedeutung ist im Planungsraum nicht bekannt.

terweg*

Bewertung des Eingriffs
1.4.7. Sach- und Kulturgiiter
1.4.8.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Direkt betroffe-
nes Schutzgut

Direkte Umweltauswirkung

Durch Wechselwirkungen be-
troffenes Schutzgut

Boden

Versiegelung

Beseitigung der Pflanzen; Beein-
trachtigung des Lebensraums der
Tiere; Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes

Klima/Luft/Ldrm

Veridnderung des Lokalklimas
durch Versiegelung und Be-
bauung; Anstieg der
Larmemissionen

Mensch

Wasser

Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate; Erho-
hung des Wasserabflusses

Verlust der Lebensraume fuir
Pflanzen und Tiere; Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen

Pflanzen [ Tiere

Verlust von Lebensraumen
fur Arten der Ackerbiotopen;
Schaffung der neuen Lebens-
raumen auf Retentions- und
Pflanzflichen

Veridnderung des Landschaftsbil-
des

Landschaft Veridnderung des Land- Mensch
schaftsbildes

Mensch Anstieg der Larm- und Ab-
gasemissionen; Verdnderung
des Landschaftsbildes

Kulturguter Keine entfallt
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1.4.9.

1.5.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet wiirde ohne die Bebauungsplanaufstellung voraussichtlich weiter-
hin als Wiesen- und Weideflache fur Viehhaltung genutzt werden. Eine 6kologische
Aufwertung wére nur durch eine Extensivierung der Flichennutzung zu erwarten,
die jedoch zurzeit nicht abzusehen ist und durch die direkte Nachbarschaft zu
Wohngebieten und in geringem Abstand zur Bundesautobahn A 29 eingeschrinkt
ware.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung der Planung ist mit Umweltauswirkungen auf einzelne Schutzgter
verbunden. Fiir die Tiere und Pflanzen kénnen als Ausgleich neue Lebensriaume im
Rahmen der Kompensationsmafinahmen geschaffen werden. Die Mafinahmen,
welche im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 78 A in Voraussicht auf den Bebauungs-
plan Nr. 104 A geschaffen worden sind (siehe auch stidtebauliches Konzept Hahn-
Lehmden, nérdlich Nethener Weg), beglinstigen gleichzeitig die Einbindung der
neuen Wohngebietsfliche in die Landschaft.

Vertréglichkeitsuntersuchung nach j 34 BNatSchG

Gemafd § 34 BNatSchG miussen Projekte vor ihrer Zulassung und Durchfithrung
uberprift werden, ob diese mit Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets ver-
traglich sind. Die Mafistibe fur die Vertriglichkeit ergeben sich aus dem Schutz-
zweck und den dazu erlassenen Vorschriften.

Die nichst liegende NATURA 2000-Gebiete liegen in tiber 7 km Entfernung in ver-
schiedenen Himmelsrichtungen von der Planungsflache entfernt. In Anbetracht des
geringen Umfanges des Planvorhabens und dessen Auswirkungen ist mit einer Be-
eintrachtigung der geschutzten Gebiete nicht zu rechnen.

Die geplante Erweiterung des Baugebietes greift in kein nach § 34 geschitztes
Schutzgebiet ein, dementsprechend finden keine direkte Flicheninanspruchnahme
und damit verbundene Auswirkungen statt.

Anhand der Gefihrdung der Gebiete und des Planungskonzepts wurden die pla-
nungsrelevanten Wirkungsfaktoren gepruft; im Ergebnis ist festzuhalten, dass auf
Grund des Zusammenspiels der vorliegenden Fakten

* Entfernung zwischen Schutzgebieten und Planungsraum,
* Konzept und Ausmafl des Vorhabens sowie
* Wertigkeit derzeitiger Nutzung der Planungsflache im Sinne des Naturschutzes

eine Beeintrachtigung der NATURA 2000 Gebiete einschliefilich ihrer Schutzzwecke
nicht zu erwarten ist.
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1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.7.

Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen

Gesetzliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zersto-
ren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Diese Zugriffsverbote werden allerdings fur zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fur europiische
Vogelarten liegt ein Verstofd gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt werden. Um dies sicherzustellen,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafdnahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher Verstéfe

Nach den vorliegenden Kenntnissen aus den eigenen Kartierungen sowie im Zuge
der Bauleitplanung gewonnener Erkenntnisse sind im Planungsraum keine pri-
fungsrelevanten Arten zu erwarten. Demnach ist ein Verstofd gegen die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen nicht gegeben.

Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Bei den Baumafinahmen, besonders wiahrend der Brutzeit der Végel, ist vor Beginn
sicherzustellen, dass durch diese keine Vogel getdtet oder verletzt werden, sowie
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1.7.1.

keine Nester zerstort oder Eier entnommen werden. Dies gilt insbesondere bei den
Mafdnahmen in Bereichen von Gehélzen und Gewassern.

Die Teichverfullung ist auflerhalb der Wander- und Laichzeit, d. h. im August-
September durchzufiihren. In diesem Fall kann nach Riicksprache mit dem Land-
kreis Ammerland von einer Amphibienerfassung und ggf. Umsiedlung abgesehen
werden.”

Eingriffsbilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden eine Bewertung und Bilanzie-
rung des okologischen Wertes in Anlehnung an das sog. ,Stadtetagmodell* (Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafdnahmen in der Bauleitpla-
nung, Niedersachsischer Stadtetag, Hannover 2013) vorgenommen, das davon
ausgeht, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild aufweist, der in einem entspre-
chenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzguiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild sind wertbe-
stimmend bereits darin enthalten.

Hinsichtlich der Flichengrof3e der vorhandenen Griaben wird aufgrund der Ortsbe-
gehung von einer durchschnittlichen Grabenbreite von 1 m inkl. der Uferbereiche
ausgegangen.

13 Gesprich: Thalen Consult GmbH mit Landkreis Ammerland (Frau Wellmann) am 24.03.2014.

Bestand

Biotoptyp FlichengrofRe m? | Wertfaktor| Flachenwert
Sonstiges naturfernes Stillgewisser 150 1,5 225
Sonstiger Graben 50 2,0 100
Nihrstoffreicher Graben 200 30 600
Artenarmes Intensivgriinland 3.500 2,0 7.000
Artenarmes Extensivgrinland 4.200 3,0 12.600
Sonstiges mesophiles Griinland, artenarm 1.800 3,0 5.400
Ersatzfliche fur Biotope am Hahner Graben 300 4,0 1.200
Gesamtfliche 10.200 27.125
Planung

Biotoptyp Flichengrofle m? |Wertfaktor |Flichenwert
Allgemeines Wohngebiet, unversiegelt 4.785 1,0 4.785
Allgemeines Wohngebiet, versiegelt 3.915 0,0 0
Strafdenverkehrsfliche 1.500 0,0 0
Gesamtfliache 10.200 4.785
Kompensationswert -22.340
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1.8.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

Es besteht demnach ein Kompensationsdefizit von 22.340 Werteinheiten, bezogen
auf Quadratmeter, das durch externe Kompensationsmafinahmen auszugleichen
ist.

Externe Kompensationsmafdnahmen

Das Kompensationsdefizit in Hohe von 22.340 Werteinheiten bezogen auf Quad-
ratmeter soll Gber den Kompensationsflachenpool der Gemeinde Rastede ausgegli-
chen werden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standort

Wie bereits in der Begriindung aufgefuhrt, wird das bestehende Baugebiet Oster-
moor gemifl dem abgestimmten stadtebaulichen Konzept ,Hahn-Lehmden, nérd-
lich Nethener Weg" durch diese Bebauungsplanaufstellung weiterentwickelt. Die
Flachen fur die Entwicklung des Geltungsbereiches wurden im Rahmen der 27. Fla-
chennutzungsplananderung als Wohnbaufldchen fur die verbindliche Bauleitpla-
nung vorbereitet. Dartiber hinausgehende, an den Geltungsbereich angrenzende
Erweiterungen wurden nicht betrachtet. Grund hierfiir waren die schon planungs-
rechtlich vorbereiteten Flachen sowie das im Zusammenhang entwickelte Bauge-
biet Ostermoor gemifd dem stidtebaulichen Konzept. Alternativ hitte dies im

* nord- und stidéstlichen Bereich einen Eingriff in die bestehende Bebauung,

* im Westen eine neue Inanspruchnahme von Boden und damit kein schonender
Umgang mit diesem sowie eine Ausarbeitung eines neuen ErschlieRungskon-
zeptes und

* im Norden u. a. einen Eingriff in geschiitzte Flaichen des Gewissers Il. Ordnung
und seiner Randstreifen

bedeutet.

Somit verblieb die Planungsflache als einzige optimale Alternative fur die geplante
Erweiterung.

Planinhalt

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden einige Varianten der internen Flachenzu-
schnitte diskutiert, die hauptsachlich von der Lage und Anbindung an die weiter-
fihrende ErschlieRBungsstrae ausgerichtet waren. Gleichzeitig sollte sich die Erwei-
terung des Baugebietes an der schon vorhandenen Bebauung bzw. an den pla-
nungsrechtlich vorbereiteten Festsetzungen anlehnen, diese aufnehmen und sinn-
voll ergianzen. Dabei sollte eine klare Abgrenzung des Geltungsbereiches geschaf-
fen werden, die eine eindeutige Grenze zwischen bebauten Bereichen und der
freien Landschaft schafft.
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1.10.

1.11.

1.12.

MafRnahmen zum Monitoring

Die Durchfiihrung von Pflanzmafinahmen innerhalb der Planungsfliche als Aus-
gleich zur geplanten Versiegelung und Beeintrichtigung der Landschaft unterliegt
der Prifung durch die Gemeinde oder die zusténdige Untere Naturschutzbehérde.

Die notwendigen externen Kompensationsmafinahmen, die im Rahmen der Be-
bauungsplanung entwickelt und festgelegt wurden, kénnen auf ihren Erfolg eben-
falls tber jahrliche Begehung durch die zustindige Untere Naturschutzbehérde
uberpruft werden.

Zusiatzliche Angaben zum Umweltbericht

Im Rahmen der Planung wurden keine Vogel- und Amphibienkartierungen durchge-
fuhrt. Dies fuihrte jedoch zu keinen Abschitzungsschwierigkeiten der tatsachlichen
faunistischen Situation im Planungsgebiet.

Auch hinsichtlich der Zusammenstellung anderer Angaben zum Umweltbericht
sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der bauplanungsrechtlichen Bereitstellung des Baugebietes ,,Ostermoor II“ im
Ortsteil Hahn-Lehmden mochte die Gemeinde Rastede der nach wie vor hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft mit der Schwer-
punktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten nachkommen.

Der etwa 1,02 Hektar grofe Bereich schliefdt sich westlich und nérdlich an vorhan-
dene Baugebiete an, die auf diese Weise verbunden werden und ,,zusammenwach-

sen.

Im Zuge der Bauleitplanung ist ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange
von Natur und Landschaft abgehandelt werden. Da die angestrebte Wohnbebauung
in diesem Bereich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede entwickelt
wurde, stehen diesem Vorhaben zunichst keine grundlegenden planerischen Uber-
legungen entgegen.

Wahrend der Bestandserhebung vor Ort wurden ebenfalls keine hochwertigen Bio-
topstrukturen gefunden, die einer besonderen Beriicksichtigung bedurft hatten. In
erster Linie ist innerhalb der Plangebietsgrenzen artenarmes Griinland anzutreffen.
Da innerhalb dieser Griinlandfliche jedoch auch ein aus einem ehemaligen Bom-
bentrichter entstandener Wiesentiimpel anzutreffen ist, wurde wihrend der Gelan-
debegehungen ein besonderes Augenmerk auf das Vorhandensein von Amphibien
gelegt; im Ergebnis ist jedoch festzuhalten, dass Amphibien nicht in planungsrele-
vantem Umfang angetroffen wurden.

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurde anhand des sog. ,,Stidtetagmodells*“ der
Bestandswert der vorhandenen Biotopstrukturen ermittelt, indem jedem Biotoptyp
ein spezifischer Wertfaktor zugewiesen wird. Das verwendete Modell geht dabei
davon aus, dass die Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild wertbestimmend in diesem Faktor bereits enthal-
ten sind.
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Dem Bestandswert wird anschlieRend der Planungswert gegentiiber gestellt und auf
diese Weise ein mogliches Wertdefizit ermittelt, das dem Kompensationserforder-
nis gleich zu setzen ist. Auf diese Weise ist ein Kompensationsdefizit von 22.340
Werteinheiten, bezogen auf Quadratmeter ermittelt worden, das durch externe
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden soll, da gebietsintern keine ent-
sprechenden MafRnahmen durchgefiihrt werden kénnen.

In Absprache mit der Gemeinde Rastede soll das Kompensationsdefizit in Héhe
von 22.340 Werteinheiten Uber den Kompensationsflichenpool der Gemeinde
Rastede ausgeglichen werden.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Rastede:

¥ Y Thalen
A Consult

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 07.01.2016

i. A. Dipl.-Ing. Henning Géden
B.Sc. Meike Erhorn
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