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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt aufgrund der anhaltenden Nachfrage im Gemein-
degebiet, weitere Wohnbaugrundstiicke im Hauptort zu erschlie3en und stellt zu die-
sem Zweck den Bebauungsplan Nr. 107 "Hugo-Duphorn-Stral3e" auf.

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet mit einer FlachengréfRe von 1,3 ha
befindet sich zentrumsnah im Sudwesten des Hauptortes zwischen den bestehenden
Siedlungsstrukturen an der Carl-Rohde-StraRe und der Schillerstrale sowie dem in
Realisierung befindlichen Neubaugebiet am Stratjebusch. Anlasslich der anhaltend
hohen Nachfrage nach Wohnbauland soll der bereits bestehende Siedlungsansatz an
der Carl-Rohde-Stral3e entsprechend weiterentwickelt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den zweiten Bauabschnitt der Uber die 60. Fla-
chennutzungsplananderung planungsrechtlich vorbereiteten ca. 5,5 ha groRen Wohn-
bauflache ,Wohngebiet am Stratjebusch®. Die Gebietsentwicklung fur den ersten Bau-
abschnitt erfolgte bereits tGber den Bebauungsplan Nr. 99A (2014), der sich aktuell in
der Bauphase befindet. Angesichts der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrund-
stiicken fir eine regionaltypische Einzel- und Doppelhausbebauung sowie fir eine
Mehrfamilienhausbebauung soll nunmehr der zweite Bauabschnitt erschlossen wer-
den. Alternative Entwicklungsflachen mit vergleichbarer stadtebaulicher Qualitat ste-
hen der Gemeinde Rastede aktuell nicht zur Verfugung. Zur Sicherstellung einer ge-
ordneten Gebietsentwicklung wurde im Vorfeld ein stadtebauliches Entwicklungskon-
zept erarbeitet. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 werden nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den zweiten Bauabschnitt geschaffen.

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel werden im vorliegenden Bebauungsplan
allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem an das bauliche Umfeld
orientierten Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt. Folglich wird innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete (WA1) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Im
allgemeinen Wohngebiet (WA2) wird eine GRZ von 0,4 entsprechend der hier ange-
strebten Anlage von Mehrfamilienhausern festgesetzt. Die Geb&dude sind in maximal
zweigeschossiger Bebauung und mit einer maximalen Firsthéhe (FH) von 9,50 m zu
errichten. Zur Vermeidung einer unvertraglichen stadtebaulichen Verdichtung sind pro
Einzelhaus maximal zwei Wohnungen bzw. pro Doppelhaushalfte maximal eine Woh-
nung zulassig. Zur ortsvertrglichen Einbindung des Wohngebietes in die umliegenden
Siedlungsstrukturen werden 6rtliche Bauvorschriften formuliert. Die im Plangebiet vor-
handenen Wallhecken sowie weitere ortsbildpragende Geholzstrukturen werden wei-
testgehend zum Erhalt festgesetzt. Zur weiteren Eingriinung des Plangebietes werden
verschiedene Anpflanzmaflinahmen festgesetzt.

Zur Berucksichtigung der Schutzanspriiche im Hinblick auf den von der Bundesautob-
ahn 29 ausgehenden Verkehrslarm werden auf der Grundlage einer durchgefiihrten
schalltechnischen Untersuchung SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber eine interne ErschlieBungsstralle, die
im Norden Uber die Von-Humboldt-StralRe an die Carl-Rohde-StralRe angebunden ist.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 aufgrund des innerortli-
chen Standortes um eine MalRBhahme der Innenentwicklung handelt und der Geltungs-
bereich lediglich 1,3 ha grof} ist, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung gem. 8 2 (4)
BauGB und die Erarbeitung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB sind folglich
nicht notwendig (vgl. Kapitel 4.1).
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RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 107 wurde auf der Grundlage des vom
Vermessungsburo Alfred Menger, Westerstede zur Verfigung gestellten Kartenmateri-
als im MafR3stab 1 : 1000 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit einer Flachen-
gréRe von ca. 1,3 ha liegt am sudwestlichen Ortsrand des Hauptortes Rastede, 6stlich
der SchillerstraRe und sudlich der bestehenden Wohnsiedlung an der ,Carl-Rohde-
StralRe" sowie noérdlich bzw. westlich des Neubaugebietes ,Am Stratjebusch®. Die kon-
krete Abgrenzung sowie die Lage im Gemeindegebiet sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation

Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des
Mittelzentrums Rastede. Unmittelbar nérdlich und 6stlich grenzen Wohnsiedlungen an.
Sudlich und 6stlich schliel3t derzeit in Realisierung befindliche Wohnbebauung an.
Westlich, ca. 150 m vom Plangebiet entfernt, verlauft die Bundesautobahn 29. Das
Plangebiet wird in grof3en Teilen von Wallhecken bzw. ortshildpragende Gehdélzstruktu-
ren begrenzt.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach 8§ 1 BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 107 einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorga-
ben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw.
hierauf abzustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2012 werden fir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen getroffen.
Der Ort Rastede ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Grundséatzlich ist die Sied-
lungsentwicklung auf die zentraldrtlichen Bereiche zu konzentrieren. Mit der bedarfsge-
rechten Ausweitung des Angebots an Wohnbauflachen im Mittelzentrum Rastede wird
dieser raumordnerischen Zielaussage entsprochen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Ammerland liegt
aus dem Jahr 1996 vor. Die Gultigkeit des RROP wurde nach einer Priifung der Aktua-
litat mit Bekanntmachung vom 07.06.2007 fur weitere 10 Jahre verlangert. Als Mittel-
zentrum und Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten gemaf den Vorgaben des RROP hat die Gemeinde Rastede fir ein tUber
den eigenen Bedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauland Sorge zu tragen. Die
hier geplante Vorbereitung von weiteren Baugrundstiicken im Hauptort entsprechend
der aktuellen Nachfrage und unter Beriicksichtigung des langfristigen Siedlungsbedar-
fes fir das Gemeindegebiet entspricht somit den Zielen der Regionalplanung. Ange-
sichts der stadtebaulichen Vorpragung des Bereiches durch die an der Carl-Rohde-
StraRe gelegenen Siedlungsstrukturen und die nahegelegene Bundesautobahn 29
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werden die konkreten Inhalte des RROP flr das Plangebiet selbst (Vorsorgegebiet fur
die Landwirtschaft) nur geringfuigig berthrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

In der 60. FlAchennutzungsplanédnderung der Gemeinde Rastede aus dem Jahr 2014
wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 107 als Wohnbauflache gem. § 1 (1) Nr.
1 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 107 wird folglich aus dem Flachennut-
zungsplan gem. § 8 (2) BauGB entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 Uberlagert geringfligige Teile des
seit 1964 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5, inklusive Anderungen. Hierin sind nicht
Uberbaubare Grundstucksflachen gem. § 23 BauNVO festgesetzt. Zukinftig werden
auf dieser kleinteiligen Flachen private Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und
Uberlagernd Erhaltungsflachen gemafi § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Mit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes Nr. 107 treten die fir das Plangebiet derzeit geltenden
Festsetzungen entsprechend des Ursprungsplanes auf3er Kraft.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurde im Vorfeld ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept zu dem zwei Bauabschnitte umfassenden, ge-
planten Wohngebiet erarbeitet (vgl. Abb. 1). Der erste Bauabschnitt befindet sich der-
zeit in der Bauphase.

Das Konzept sieht die Entwicklung eines Wohngebietes fir eine Uberwiegende Einzel-
und Doppelhausbebauung mit umfangreichen Grinstrukturen vor. In den Randberei-
chen im Westen sowie im Nordwesten, im Anschluss an die vorhandenen Reihen-
hausstrukturen an der Schillerstra3e soll ein Angebotsrahmen fir weitere Hausgrup-
pen entsprechend der aktuellen Nachfrage geschaffen werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber eine interne ErschlieRungsstralle ausgehend von
der Straf3e "Am Stratjebusch". Weitere Baugrundstiicke im Nordwesten (zweiter Bau-
abschnitt) werden kiinftig Uber eine interne ErschlieBungsstrale in Verlangerung der
"Von-Humboldt-StralRe” erschlossen. Fur zwei Baugrundstiicke im Nordwesten (zwei-
ter Bauabschnitt) ist eine ErschlieBung Uber die SchillerstraRe mdglich. Die Erschlie-
Bungsstralen minden im Westen jeweils in Wendeanlagen, die fur die Befahrbarkeit
von Millfahrzeugen ausreichend bemessen sind.

Das Konzept sieht weiterhin den Erhalt des im ersten Bauabschnitt vorhandenen Bio-
topes (Wiesentiimpel) vor. Die umliegenden Flachen werden groRraumig durch grin-
ordnerische Malinahmen aufgewertet. Das Regenrickhaltebecken soll in diesem Zu-
sammenhang naturnah angelegt werden. Das Konzept sieht zudem den Erhalt von
wertvollen  Gehdlzstrukturen, wie Wallhecken, Einzelbdume sowie Baum-
Strauchhecken vor. Zur weitergehenden Durchgrinung des kiinftigen Wohngebietes
soll je Baugrundstick ein Laub- oder Obstbaum angepflanzt werden. Zudem sind die
Baugrundstiicke strafRenseitig durch Heckenanpflanzungen einzufrieden. Angesichts
der seitens der Gemeinde beabsichtigten Nutzungsaufgabe des Spielplatzes an der
Morissestral3e sieht das Konzept im zentralen Bereich des Plangebietes die Anlage ei-
nes neuen Spielplatzgelandes vor.

Gemal dem stadtebaulichen Konzept lassen sich am Standort ca. 51 neue Baugrund-
stiicke fur Einzel- und Doppelh&user realisieren. Fir die angestrebte Bereitstellung von
Bauland fur die Umsetzung einer Reihenhausbebauung sind insgesamt vier Bau-
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4.1

grundstticke im westlichen und nordwestlichen Randbereich vorgesehen. Die Realisie-
rung des Konzeptes erfolgt in zwei Bauabschnitten. Der Bebauungsplan Nr. 107 dient
dabei der konkreten Gebietsentwicklung fiir den zweiten Bauabschnitt. Hiertiber wer-
den ca. 9 Baugrundstticke fur Einzel- und Doppelhauser sowie Grundsticke fur Mehr-
familienh&auser erschlossen. Die Inhalte dieser Bauleitplanung werden weitestgehend
aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept entwickelt.

Abb. 1: Stadtebauliches Entwicklungskonzept zum Wohngebiet ,Am Stratjebusch*

Quelle: Eigene Darstellung

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 wird aufgrund des innerdértlichen Stan-
dortes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) durchgefiihrt. Fiur Bebauungsplane mit einer zulassigen Grundflache
< 20.000 m? sind nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des 8§ 1a (3) Satz 5 BauGB zu bewerten. Angesichts der gerin-
gen zulassigen Grundflache in dem Plangebiet mit einer GesamtgroRe von
ca. 13.120 m? findet die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG gem. § 1a (3) BauGB
daher keine Anwendung. Dariiber hinaus ist eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
und die Erarbeitung eines Umweltberichts gem. § 2a BauGB nicht erforderlich.

Mit der Planung werden jedoch in den Randbereichen befindliche nach § 22 (3) NAG-
BNatSchG geschiitzte Wallhecken (Baum-Strauch-Wallhecken, Baum-Wallhecken) auf
einer Lange von insgesamt 360 m nicht weiter als Schutzobjekte festgesetzt. Ferner
darf die vorhandene Wallhecke entlang der Schillerstral3e fiir die Anlage eines Ful3-
und Radweges in einer Breite von maximal 5,00 m durchbrochen werden. Dieser pla-
nungsrechtlich zulassige Wallheckendurchbruch der gut ausgepragten Baum-
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4.2

Wallhecke befindet sich aufgrund der fehlenden zeichnerischen Darstellung des Ful3-
und Radweges innerhalb der 360 m, so dass faktisch 355 m in einem Verhaltnis von
1:1 zu kompensieren sind. Der zulassige Wallheckendurchbruch ist in einem Verhaltnis
von 1:2 auszugleichen, so dass insgesamt 365 m Wallhecke zu kompensieren sind.
Zur Kompensation sind an anderer Stelle 365 m neue Wallhecken anzulegen oder
wallheckenfordernde MalRnahmen durchzufihren. Der vollstdndige Ausgleich wird im
Rahmen des Wallheckenschutzprogramms der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Ammerland gesichert. Die Gemeinde Rastede wird zu diesem Zweck mit
der Naturschutzstiftung Ammerland eine vertragliche monetére Regelung treffen, durch
welche die Wallhecken Uber die Stiftung kompensiert werden kénnen.

Mit den entsprechenden MalRBnhahmen werden die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausreichend beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 99 A nebst dazugehdériger 60. Flachennut-
zungsplanénderung wurden die Faunengruppen der Flederméuse, der Brutvogel und
der Amphibien im Jahr 2012 erfasst, die hier zur Beriicksichtigung der artenschutz-
rechtlichen Belange herangezogen werden kénnen.

Flederméause

Prifung des Zugriffsverbots (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNat  SchG)

Aufgrund der Lebensweise der Fledermause und ihrer vorwiegend abendlichen bzw.
nachtlichen Aktivitdt kdnnen direkte Tétungen durch das geplante Vorhaben ausge-
schlossen werden. Etwaige schéadliche Wirkungen sind mit der Realisierung des Bau-
vorhabens weder bau- noch anlage- und betriebsbedingt zu erwarten. Der Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist ausz  uschliel3en.

Prifung des Schadigungsverbots (8 44 Abs. 1 Nr. 3B NatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 wurden trotz intensiver Nachsuche
keine aktuell genutzten Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten von Flederméusen ge-
funden. Die im Plangebiet liegenden Gehdlze weisen mehrheitlich keine fir einheimi-
sche Fledermausarten geeigneten Quartiermoéglichkeiten wie Baumhohlen und -
spalten auf. Das im Stratjebusch festgestellte Sommerquartier einer unbestimmten
Myotis-Art liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 107 und
wird nicht von dem geplanten Bauvorhaben berihrt. Im Rahmen der Begutachtung der
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 vorkommenden Gehdlzstrukturen
wurden lediglich zwei Laubbdume, die auf der Wallhecke entlang der sidlichen Plan-
gebietsgrenze stehen, gefunden, die eine potenzielle Eignung als ein Sommer- und
/loder Zwischenquartier aufweisen. Diese beiden Potenzialbdume bleiben aber beste-
hen. Fir die Erschlieung des Plangebietes muss eine Eiche beseitigt werden, die al-
lerdings unter Zugrundelegung o. g. Bestandserfassung nicht als Potenzialbaum ein-
zustufen ist. Im Rahmen einer Begehung im Oktober 2015 wurde festgestellt, dass an
dieser Eiche ein Fledermausnistkasten angebracht wurde. Dieser ist vor Fallung abzu-
hangen und an einem anderen Einzelbaum an der nérdlich verlaufenden Wallhecke
wieder anzubringen.

Um baubedingte direkte Tétungen von Fledermausen in jedem Fall ausschlieen zu
kénnen, werden notwendige Baumfallarbeiten ausschlielich in den Wintermonaten
(November bis Februar), also zur Zeit der Winterruhe, durchgefihrt (Vermeidungs-
malinahme). Unter Beachtung der oben genannten Bauzeitenregelun g ist das
Schadigungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG n icht einschlagig.
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Prifung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNat  SchG)

Ein Verbotstatbestand liegt im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stdérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitate und Aktivitatsbereiche von Individuen einer
Art, die in einem fur die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend r&umlich-
funktionalen Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich
verschlechtern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten
Stress so geschwéacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringe-
rung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der Mortalitat). Weiterhin kdme es zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund
einer Storung nicht weiter versorgt werden konnen.

Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschinen und Baufahrzeuge)
sind in Teilbereichen des Plangebietes grundséatzlich denkbar. Erhebliche Stérungen
durch eine entsprechende Verlarmung sind im vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwar-
ten, da die Bautatigkeit in der Regel auf wenige Monate beschrankt ist. Zudem wird die
Bautatigkeit vorwiegend wahrend der Tagesstunden stattfinden. Eine Beeintréachtigung
der nachtlichen Aktivitat der anséssigen Flederméuse durch visuelle Lichtreize (Bau-
fahrzeuge, Baustellenbeleuchtung, etc.) ist daher nicht anzunehmen. Ein hierdurch
ausgeldster langfristiger Verlust von Quartieren ist unwahrscheinlich. Der Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher n icht einschlagig.

Brutvogel
Prifung des Zugriffsverbots (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNat  SchG)

Hinsichtlich der Uberpriifung des Zugriffsverbotes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist fiir
samtliche vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten
Totungen kommen wird. Es werden durch die VermeidungsmalRhahme der Baufeld-
freimachung und der Entnahme der Geholze aul3erhalb der Brutzeit der Arten baube-
dingte Tétungen von Individuen der Arten oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.
Mdgliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und stellen
daher keinen Verbotstatbestand dar.

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische
Nutzung ohne erhdhte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten
Vogelarten. Den Bereich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark
frequentierte Jagdgebiete von Vogeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisi-
onen und einer damit verbundenen Mortalitat (Sterberate) auszuschlief3en ist.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
demzufolge nicht erfullt wird.

Prifung des Schadigungsverbots (8 44 Abs. 1, Nr. 3 I. V. m Abs. 5 BNatSchG)

Im Geltungsbereich bzw. am Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 99 A befindet sich lediglich ein Brutpaar einer Heckenbraunelle, dass durch den
vollstandigen Erhalt der Gehdlzstrukturen aber keine Beeintrachtigung erféahrt. Insge-
samt bleibt die dkologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten daher im raumili-
chen Zusammenhang gewabhrt.

Das Plangebiet mit seinen Strukturen wird jedoch auch von den Végeln in verschiede-
nen Situationen als Ruhestétten im weitesten Sinne, wie u. a. als Ansitzwarte genutzt,
so dass u. a. bei der Entfernung der Gehdlze Ruhestatten beschadigt oder zerstort und
gof. sogar Individuen getdtet oder beschadigt werden kénnten. Die nach der EU-
Kommission definierte Begrifflichkeit der Ruhestatte als Ort, der fur ruhende bzw. nicht
aktive Einzeltiere oder Tiergruppen zwingend erforderlich ist, u. a. fir die Thermo-
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regulation, der Rast, dem Schlaf oder der Erholung, wurde erweitert, so dass eine
strengere Prifung fir Ruhestétten erfolgt.

Gemal § 44 (5) BNatSchG liegt ein Verbot der Entfernung/Beschadigung von Fort-
pflanzungs-/Ruhestatten bzw. der Tétung/Beschadigung von Individuen in Verbindung
mit der Entfernung/Beschadigung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten nicht vor, wenn es
sich um einen nach § 15 BNatSchG zuléssigen Eingriff handelt und die dkologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erftillt bleibt.

Die 6kologische Funktion fur Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von gehdlzbritenden
Arten im raumlichen Zusammenhang bleibt auch nach der Umsetzung der vorliegen-
den Planung erhalten. Die Tiere sind in der Lage, bei Entfernung bspw. eines Gehdl-
zes, das als Ansitzwarte dient, auf andere im Plangebiet bzw. umliegende Gehdlze
auszuweichen. Weiterhin ist zu erwarten, dass in den zukinftigen Hausgérten mittel-
fristig geeignete Habitate fir u. a. Amsel und Buchfink entstehen werden Der Erhalt
der 6kologischen Funktion im rAumlichen Zusammenhang ist daher gegeben.

Der Verbotstatbestand gem. 8 44 (1) Nr. 1 und 3 BNa tSchG wird in Verbindung
mit § 44 (5) BNatSchG demzufolge nicht erfullt

Prifung des Storungsverbots (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNat  SchG)

Die Storung von Vdgeln durch bau- oder betriebsbedingten Larm und/oder andere Im-
missionen in fur die Tiere sensiblen Zeiten kann nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den, da Gehdlzstrukturen am Rand des Plangebietes, die potenzielle zuklnftige Le-
bensstatten sind, im Plangebiet bzw. in dessen ndherer Umgebung verbleiben und ge-
nutzt werden kdnnen; aulerdem werden im Plangebiet neue Gehdlzstrukturen ange-
legt.

Das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG wahrend der sensiblen Zeiten der
Vdgel stellt nur in dem Fall einen Verbotstatbestand dar, in dem eine erhebliche St6-
rung verursacht wird. Eine Erheblichkeit ist gemaf Bundesnaturschutzgesetz gegeben,
wenn durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert
wird. In Bezug auf das Stdrungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich bau- und betriebsbedingte Sto-
rungen in Form von bspw. Larmimmissionen nicht ganzjahrig vermeiden. Stérungen
wahrend sensibler Zeiten sind daher moglich, werden allerdings im Folgenden diffe-
renzierter betrachtet.

Es ist davon auszugehen, dass Stérungen wéahrend der Mauserzeit nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der erfassten Arten
fuhren. Dies hangt damit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kame,
wenn das Individuum wahrend der Mauserzeit durch die Stérung zu Tode kame und es
so eine Erhéhung der Mortalitat in der Population gébe. Dies ist aufgrund der Art des
Vorhabens auszuschlieRen, da bei einer Stoérsituation die betreffende Vogelart sich
entfernen koénnte. Es handelt sich ferner nicht um einen traditionellen Mauserplatz ei-
ner Art.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten
auszuschlieRen. Arten, die wahrend des Winters innerhalb des Plangebietes oder in
dessen Umgebung vorkommen, konnten durch Verkehrslarm, Lichtemissionen
und/oder visuelle Effekte in dieser Zeit aufgescheucht werden. Damit diese Stérung zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population fuhrt, misste dieses
Individuum direkt oder indirekt durch das Aufscheuchen zu Tode kommen bzw. so ge-
schwacht werden, dass es sich in der Folgezeit nicht mehr reproduzieren kann. Dies
ist aufgrund der Art des Vorhabens unwahrscheinlich. Vogel sind in der Regel an Sied-
lungslarm, Lichtemissionen und visuelle Effekte gewdhnt und suchen ihre individuellen
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4.3

Sicherheitsabstande auf, so dass es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten fur
die Arten kommt, die Individuen schwachen oder téten kénnten.

Die festgestellten Arten sind in der Lage, jede Brutperiode einen neuen Brutplatz zu
besetzen, so dass ein Ausweichen maglich ist, zumal in der unmittelbaren Umgebung
gleichwertige Strukturen vorhanden sind. Horstbewohner wie bspw. zahlreiche Greif-
vogelarten, die einen bestimmten Nistplatz langjahrig nutzen und weniger Ausweich-
maoglichkeiten haben, sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
Baubedingte Storungen wéahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit werden durch
die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit ausgeschlossen.

Es bleibt festzuhalten, dass der Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
demzufolge nicht erfullt wird.

Amphibien

Eine Betrachtung des besonderen Artenschutzes fir die Amphibienfauna ist nicht er-
forderlich, da im Untersuchungsraum keine nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng ge-
schitzte Art vorkommit.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen,
unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass
Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentli-
cher Belang der Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107 befindet sich im Einwirkungsbe-
reich der Bundesautobahn 29. Aufgrund der hiervon ausgehenden Emissionen kénnen
sich Konflikte mit den geplanten Wohnnutzungen ergeben. Im Vorfeld der Bauleitpla-
nung wurde daher eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm durch das
Ingenieurbiro ted GmbH, Bremerhaven vorgenommen?. Als Schutzanspruch wurden
hierin die Orientierungswerte gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) berlcksichtigt.

Als Datengrundlage diente die Verkehrsuntersuchung fur die Anbindung der Kiistenau-
tobahn BAB 20 an die BAB 29 (Planfall 4) mit einem Prognosehorizont fir das Jahr
2030 (Niedersachsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr, Geschaftsstelle
Oldenburg).

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden die Orientierungs-
werte gem. DIN 18005 (55dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) in den festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten (WA) im Tagzeitraum um bis zu 7 dB(A) und Nachtzeitraum um
bis zu 11 dB(A) Uberschritten.

Zur Koordinierung der Belange des Immissionsschutzes wurden im Rahmen der
schalltechnischen Berechnung die Larmpegelbereiche fiir die geplanten Nutzungen
ermittelt. Das Plangebiet befindet sich hiernach innerhalb des Larmpegelbereiche IV
und V.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden fir die betroffenen
Larmpegelbereiche Larmschutzmaflinahmen verbindlich festgesetzt (siehe Kap. 5.9).

1 TECHNOLOGIE ENTWICKLUNGEN & DIENSTLEISTUNGEN GMBH (TED GMBH):Schallimmissionsprognose im Rah-
men des B-Planverfahren Nr. 107 ,Hugo-Duphorn-StraRe” der Gemeinde Rastede, Bremerhaven, 09. No-
vember 2015
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4.4

4.5

4.6

5.0
5.1

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Zur Rege-
lung der Oberflachenentwasserung wurde durch das Ingenieurbiro Prante, Rastede
ein Oberflachenentwasserungskonzept fir den Planbereich des gesamten Entwick-
lungskonzeptes erstellt. GemaR diesem ist zur konfliktfreien Entwésserung der kiinfti-
gen versiegelten Wohnbau- und Verkehrsflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
99A die Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich. Die Anlage des Regen-
rickhaltebeckens wurde bereits realisiert. Das im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 107 anfallende Regenwasser wird gemal dem Oberflachenentwasserungs-
konzept ebenfalls in dieses Regenriickhaltebecken eingeleitet.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. In diesem Zusammenhang wird
nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zu-
ge von Bauausfiihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen, u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gem. 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem
niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archéologie — Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.: 0441 / 7992120 unverziglich zu melden. Melde-
pflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal (Wohn- und Wirtschaftsge-
baude Kottersweg 30, Objektkennziffer: 451005.00120). Samtliche Baumal3nahmen in
der Umgebung des Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild beeinflussen kénnen,
bedurfen gem. 8§ 10 (1) Nr. 4 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niederséachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich
die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. 107 ,Hugo-Duphorn-Stra3e* werden zur angestrebten Sied-
lungserweiterung allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Uber die allgemeinen Wohngebiete (WA1) werden dabei die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die ErschlieBung von ca. 9 Baugrundstiicken flr eine ortstypische
Einzel- und Doppelhausbebauung geschaffen, wodurch dem aktuellen Siedlungsbe-
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5.2

5.3

darf im Ort Rastede zeitnah Rechnung getragen werden kann. Mit den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten (WA2) wird zusatzlich der aktuellen Nachfrage nach
Grundstucken fur Mehrfamilienhduser im Gemeindegebiet entsprochen.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen ist eine weitergehende Steuerung
der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen erforderlich. So sind die in den allgemeinen
Wohngebieten (WA1, WA2) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO), da sich diese bspw. durch ein ho-
hes Verkehrsaufkommen oder andere Storeffekte (Larm, Licht, Geruch usw.) kinftig
negativ auf die geplanten Wohnnutzungen sowie angrenzenden Wohnsiedlungen
auswirken konnten.

Malf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird das Mal3 der baulichen Nutzung tber die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. 8 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. In Anlehnung an
die umliegenden Strukturen wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WAL1) eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Aufgrund der lokal vorherrschenden
Siedlungsdichte wird hiertiber einer zu hohen Flachenversiegelung innerhalb des
Plangebietes entgegengewirkt. In dem im westlichen Bereich festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiet (WA2) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, um die
hier angestrebte Mehrfamilienhausbebauung realisieren zu kénnen. Im Sinne eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1la (2) BauGB ist
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Anlage von Garagen und
Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO
nur bis zu 30 % zulassig (8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) erfolgt die Steuerung der Héhenentwick-
lung baulicher Anlagen einheitlich tber die Festsetzung der Firsthéhe (FH) in Verbin-
dung mit der Festsetzung einer zweigeschossigen Bebauung gem. 8 20 BauNVO und
der baugestalterischen Definition einer Mindestdachneigung (s. Kap. 6.0). Entspre-
chend den ortsuiblichen Gebaudehdhen wird flr das gesamte Plangebiet eine maximal
zulassige Firsthohe von FH < 9,50 m festgesetzt. Mal3gebend sind hierbei die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes definierten Hohenbezugspunkte (8§ 18
(1) BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt demzufolge die Stralienoberkante der
nachsten ErschlieBungsstralRe (Fahrbahnmitte). Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der
Firsthohe (FH) dient die obere Firstkante. Die maximal zulassige Hohe der Oberkante
des fertigen Erdgeschossful3bodens betragt 0,30 m, um im Plangebiet etwa gleiche
Sockelh6hen der Geb&ude zu erzielen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Gru ndsticksflachen

Zur Steuerung einer maRvollen stadtebaulichen Weiterentwicklung des Siedlungsbe-
reiches wird innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete mit einer zulassi-
gen Einzelhaus- und Doppelhausbebauung (WA1) unter Berlcksichtigung der lokal
vorherrschenden Bebauungsdichte eine abweichende Bauweise (a) gem.
§ 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb dieser Bauweise sind die Gebaude als Einzel-
oder als Doppelhaus mit einer Gesamtlange von bis zu 25,00 m zulassig, wobei die
seitlichen Grenzabstande entsprechend der Landesbauordnung einzuhalten sind. Ga-
ragen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebau-
deldngen nicht anzurechnen. Mit dieser Definition der abweichenden Bauweise wird
sichergestellt, dass innerhalb des Wohngebietes ausschlielich ortstypische Geb&ude-
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5.4

5.5

5.5.1

5.5.2

formen entstehen. Eine unvertragliche Verdichtung des landlich gepragten Siedlungs-
bereiches durch Giberdimensionierte Baukorper wird hieriiber vermieden.

Entsprechend dem eingangs erlauterten Planungsziel, im westlichen Bereich des
Plangebietes eine dichtere Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zu erméglichen, wird
fur die hier festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA?2) eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Hier sind Gebaude mit einer maximalen Lange von 50,00 m zuléssig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gem. 8 23 (1) BauNVO bestimmt. Diese halten einen einheitlichen Abstand von 3,00 m
zu den internen Verkehrsflachen sowie zu den Anpflanzflachen ein. Zum Schutz der
wertvollen Gehdélzstrukturen (Wallhecken, Einzelbdume, weitere ortshildpragende Ge-
holzstrukturen) werden die Baugrenzen in einen Abstand von 5,00 m zu diesen festge-
setzt.

Auf dem Uberwiegenden Teil der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die sich ent-
lang der Wallhecken und der ortsbildpragende Gehdlzstrukturen befinden, sind zum
Schutz dieser, Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablage-
rungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

Zur Sicherung einer einheitlichen Gebaudeflucht wird geregelt, dass auf den strafl3en-
seitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen gem. § 12 (6) BauNVO so-
wie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig sind.
Ausgenommen von dieser Regelung sind die Grundstiicksflachen entlang der im Plan-
gebiet festgesetzten Ful3- und Radwege.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebédu  den

Neben der Festsetzung der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO bedarf es
zur planungsrechtlichen Steuerung einer ortsvertraglichen Bebauungsdichte der Be-
grenzung der zulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude. Folglich werden in
den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1) maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngeb&aude gem. 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB zugelassen. Sofern als Einzelhaus mehrere
Gebaude aneinander gebaut werden, ist je Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulas-
sig. Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Mit dieser Festset-
zung soll sichergestellt werden, dass hier keine ortsuntypischen Mehrfamilienhduser
entstehen, die zu einer ungewollten Verdichtung der Siedlungsstrukturen fiihren konn-
ten.

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

Die zur Erschlielung des Plangebietes vorgesehene Stral3e, die im Norden an die
Carl-Rohde-Stral3e anschlielt, wird im Bebauungsplan als o6ffentliche StralRenver-
kehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die interne ErschlieBungsstralle
(PlanstraRe) wird dabei mit einer Gesamtbreite von 7,00 m bzw. 8,00 m festgesetzt. Im
Westen mindet die interne ErschlieBungsstral3e in eine Wendeanlage mit einem Ra-
dius von 9,00 m, wodurch die Befahrbarkeit durch Mullfahrzeuge gewahrleistet ist.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: F  ul3- und Radweg
Um den im stadtebaulichen Entwicklungskonzept geplanten fu3laufigen Anschluss

zwischen dem ersten und dem zweiten Bauabschnitt zu realisieren, wird der im Osten
des Plangebietes vorgesehene Ful3- und Radweg durch die Festsetzung als Verkehrs-
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5.6

5.7

5.8

flache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in ei-
ner Breite von 4,00 m planungsrechtlich gesichert.

Private Grinflachen

Zum weitestgehenden Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sowie von
weiteren wertvollen Gehdlzstrukturen werden diese im Bebauungsplan Nr. 107 im Be-
reich der geplanten Baugrundstiicke als private Grinflaichen gem. § 9 (1)
Nr. 15 BauGB und uberlagernd als Erhaltungsflachen festgesetzt (die Wallhecken
werden jedoch nicht als Schutzobjekte gem. § 22 (3) NAGBNatSchG festgesetzt, vgl.
Kap. 4.1).

Die vorgesehenen Anpflanzflichen werden ebenfalls als private Grinflaichen festge-
setzt.

Um zukiinftig die Anlage eines privatrechtlichen Ful3- und Radweges innerhalb des all-
gemeinen Wohngebietes (WA2) mit Anbindung an die Schillerstral3e zu ermdglichen,
wird festgesetzt, dass die privaten Grinflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB sowie Uber-
lagernd die Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB, die sich im westlichen Bereich des Plangebietes,
entlang der SchillerstraRe befinden, fir maximal eine Zufahrt in Form eines Fuf3- und
Radweges auf einer Breite von maximal 5,00 m unterbrochen werden durfen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Na-
tur und Landschatft

Zum kinftigen Schutz der im Plangebiet vorhandenen Wallhecken und wertvollen Ge-
holzstrukturen sind innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen entlang der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB zum Schutz der
angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschuttungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jegli-
cher Art unzulédssig. Die Umsetzung dieser MalRnahmen wird kinftig Gber eine ent-
sprechende Regelung in den Grundstiickskaufvertragen sichergestellt.

Um zukiinftig die Anlage eines privatrechtlichen Ful3- und Radweges innerhalb des all-
gemeinen Wohngebietes (WA2) mit Anbindung an die Schillerstral3e zu ermdglichen,
ist fur die Anlage der Zufahrt in Form eines Ful3- und Radweges innerhalb der im west-
lichen Bereich des Plangebietes gelegenen, besonders gekennzeichneten Flachen
gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB héchstens eine Flachenversiegelung auf einer Breite von
maximal 5,00 m zulassig.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere, aufgrund ihrer ortsbildprégenden
Bedeutung und 6kologischen Funktion wertvolle Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Ein-
zelbaume, weitere ortsbildpragende Gehdlzstrukturen), die weitestgehend erhalten
werden sollen. Die betreffenden Bereiche werden daher planungsrechtlich gesichert
und geman § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Erhaltungsflachen festgesetzt. Der vorhandene
Gehodlzbestand ist gemal den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu
schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen sind
adaquat zu ersetzen.
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5.9

Zur weitergehenden Eingriinung des Plangebietes dienen verschiedene Anpflanzmaf3-
nahmen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB. In Ubereinstimmung mit den Inhalten des stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes zum Bebauungsplan ist je Baugrundstick ein
kleinkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Ge-
hélzanpflanzungen (Baum-Strauchhecken) anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Ab-
gange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

Die jeweils vorgeschlagenen Pflanzenarten und Gehdlzqualitdten sind den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 107 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in
der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzu-
fuhren.

Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinw  irkungen

Zur Koordinierung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf den von
der Bundesautobahn 29 ausgehenden Verkehrslarm werden im Bebauungsplan
Nr. 107 Larmschutzvorkehrungen festgesetzt. Auf der Grundlage der schalltechni-
schen Untersuchung werden hierzu die von der Larmbelastung betroffenen Bereiche
des Plangebietes als Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

In den hierin mit Larmpegelbereichen IV und V (LPB IV u. V) gekennzeichneten Berei-
chen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei bau-
lichen Veranderungen fir Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die fol-
genden resultierenden Schallddmm-Malie (R w,res) durch die Au3enbauteile einzuhal-
ten:

Larmpegelbereich 1V:
AufenthaltsrAume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB
Blroraume u. dhnliches: erf. R'w,res =35 dB

Larmpegelbereich V:
AufenthaltsrAume von Wohnungen: erf. R'w,res = 45 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res =40 dB

Innerhalb der mit Larmpegelbereichen IV und V (LPB IV u. V) gekennzeichneten Be-
reiche ist als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB bei Anordnung von schutzbedirftigen R&umen i.
S. d. DIN 4109 an der zur Bundesautobahn BAB 29 zugewandten Geb&udeseite die
erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im Liuftungszustand si-
cherzustellen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind AufRenwohnbe-
reiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) ohne zusétzliche schallabschirmende Mal3-
nahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Malinahmen kénnen die Anordnung
der AuRBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude auf der
der Bundesautobahn BAB 29 abgewandten Gebaudeseiten oder die Anordnung von
zusatzliche Schallschutzwanden oder Nebengeb&auden im Nahbereich verstanden
werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Schallschutzwénde so dimensioniert
werden, dass sie eine Minderung des Beurteilungspegels aus dem StralRenverkehr um
das MaR der Uberschreitung des Orientierungswertes tags bewirken.
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6.0

7.0

Die 0. g. DIN-Vorschrift ist beim Bauamt der Gemeinde Rastede einzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Das unverwechselbare, eigenstandige Ortsbild bebauter Raume wird Uber vielfaltige
Gestaltungselemente gepragt. Neben der Gestaltung von Stral3en, Wegen und Platzen
pragt die Architektur einzelner Gebaude und Gebaudeelemente zu einem hohen Maf3
das physische Erscheinungsbild des Ortes. Auswiichse bzw. Fehlentwicklungen kon-
nen dieses sensible Gebilde nachhaltig stéren. Aufgrund dessen ist es notwendig, das
vorhandene Ausdruckspotenzial zu erkennen, zu sichern und weiterzuentwickeln. Pla-
nerisches Ziel ist es, Uber ortliche Bauvorschriften den ablesbaren Ortsbildcharakter im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen und somit stadte-
bauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die bauliche Gestaltung der kiinftigen Siedlung ist dahingehend zu steuern, dass sich
die geplanten Wohnhauser vertraglich in die bestehenden Siedlungs- und Land-
schaftsstrukturen westlich des "Stratje-Buschs" einfigen und stadtebauliche Fehlent-
wicklungen vermieden werden. Im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan Nr. 107 wird deshalb festgelegt, dass die Dacher der Hauptgebaude aus-
schlie3lich als geneigte Dacher mit einer sichtbaren Dachneigung von = 20° zu errich-
ten sind. Dies gilt nicht fur:

- Dachgauben, Dacherker, Kriippelwalme, Wintergarten,

- Terrassenvorbauten, Windfange, Eingangsiberdachungen, Hauseingangstreppen,
Erker, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Geb&audeteile, wenn
diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in
Anspruch nehmen und wenn sie untergeordnet sind,

- fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO in Form
von Geb&uden sowie

- fur Déacher, die zu mehr als 80 % begriint sind oder auf mehr als 30 % der Dachfla-
che mit Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ausgestattet sind.

Flachdacher sind umlaufend um ein Staffelgeschoss zuléssig.

Auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts wird eine weitere Ortli-
che Bauvorschrift zur straBenseitigen Einfriedung formuliert. Demzufolge sind die Bau-
grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen durch standortgerechte Hecken ein-
zufrieden. Die zuldssige Hohe der Hecken betragt mindestens 0,60 m. Zulassig ist die
Anlage von Z&aunen innerhalb der Heckenanpflanzungen, welche die H6he der Hecken
nicht Uberschreiten. Die vorgeschlagenen Pflanzenarten sind den ortlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan Nr. 107 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der
auf die Fertigstellung der baulichen Mal3hahmen folgenden Pflanzperiode durchzufih-
ren.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden im Geltungsbereich ferner
oberirdische Freileitungen (Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen) gem. § 84 (3)
Nr. 4 NBauO ausgeschlossen.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

* VerkehrserschlielRung
Die HaupterschlieRung der geplanten Wohnsiedlung erfolgt tiber eine interne Er-
schlieBungsstralRe ausgehend von der Von-Humboldt-Stral3e, welche an die Carl-
Rohde-Stral3e angebunden ist.
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8.0

8.1

OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestellen ,Rastede, Schillerstrae”
sowie Rastede ,Schule VolRbarg“. Die Haltestelle ,Rastede, Schillerstral3e” wird
von den Linien 342 und 370 bedient, wéhrend die Haltestelle ,Rastede, Schule
VoR3barg" von den Linien 336, 342, 344 und 370 bedient wird. Die Linie 370 ver-
kehrt zwischen Rastede - Wiefelstede - Bad Zwischenahn und ist tGiberwiegend auf
die Schulerbeférderung ausgerichtet, wahrend die Ubrigen oben genannten Linien
ausschlieRlich auf die Schillerbeférderung ausgerichtet sind. Nach dem OPNV-
orientierten Siedlungsentwicklungskonzept des Landkreises Ammerland liegt das
Plangebiet aul3erhalb des 1.000 m-Radius der Ortsmitte von Rastede.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Versorgungsnet-
ze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird tber den
Anschluss an das vorhandene und noch zu erweiternde Kanalnetz gesichert.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gesichert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ammerland.

Oberflachenentwasserung

Fur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers wurde ein Oberfla-
chenentwésserungskonzept durch das Ingenieurbiro Prante, Rastede erstellt.
Gemal diesem wird das anfallende Regenwasser in das stdostlich des Plange-
bietes vorhandene Regenrickhaltebecken eingeleitet (vgl. Kap. 4.4).

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfalle
Sonderabféalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fihren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes wird gemaf den entspre-
chenden Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT

Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVvO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung),

PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG  (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

schutzgesetz),
* BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
* NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ...............
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Hugo-Duphorn-Straf3e”
mit drtlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 13a
(3) BauGB am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behorden

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer 6ffentlichen Auslegung nach § 13a

BauGB i.V.m. 8 13 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB und 8 3 (2) BauGB vom .................... bis
.................... stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. 8§ 3 (2) BauGB
am .................. ortsiiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde mit An-
schreiben vom ................ nach § 13a BauGBi. V. m. 8§ 13 (2) S. 1 Nr. 3 BauGB und §
4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rastede, .....ccoovevveeeiiiiiiienn,

Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 107 ,Hugo-Duphorn-StraRe mit 6rtlichen
Bauvorschriften erfolgte im Auftrag der Gemeinde Rastede vom Planungsburo:

Diekmanne %D
Mosebach —_—

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 -26180 Rastede .
Telefon (0 44 02) 91 16 30 Dipl.-Ing. Olaf Mosebach

Telefax (0 44 02) 91 16 40 (Planverfasser)
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