Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Rastede diese 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Ziegelstrale ", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tGber die Gestaltung als
Satzung beschlossen.

Rastede, den ...........cccocoeeeienn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............................

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........c.cccc.........

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ...........ccccceeee ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den ............ccccoeeei.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ....................c dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...................c........ bis ..
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Rastede, den .............cc..coe.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccccceeee. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rastede, den .............cc..coe.

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ....................... ortstiblich bekanntgemacht wor-
den. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 istdamitam .......................... in Kraft getreten.

Rastede, den ............cccoeeeen.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a be-
achtlich sind.

Rastede, den ............ccccoeeei.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rastede, den .............cc..coe.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

Es qilt die BauNVO 1990
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Rastede ZiegelstraBe BP Nr 10.DXF| 22.01.2016

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig.

2. Es gilt gemanR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Grundsatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Gebaudel&ngen bis maximal 15 m zul&ssig sind.

3. Die mit Pflanzbindung festgesetzten Laubbdume gemanR § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdlze zu er-
setzen.

4. Auf den im Planteil gekennzeichneten, nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze
und angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sowie im riickwertigen Bereich des Grundstiicks sind
Garagen und liberdachte Stellpléatze (Carports) gemafR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden geman § 14 BauNVO nicht zulassig.

5. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehéhe maximal 8,0 m betragen darf. Bezugs-
punkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der Ziegelstralle, gemessen am Fahrbahn-
rand.

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Die Dachneigung von Hauptgebauden muss mindestens 20° betragen. Ausgenommen von dieser Vorschrift
sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergéarten,

° an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (Frontspielle) und Zwerggiebel mit
einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet und
die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist,

Pultdé&cher mit einer Mindestneigung von 20 ° sind zulassig.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverzuglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 10 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 5. Anderung im
Uberschneidungsbereich aulier Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet
2, MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd

GH=80m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
——————— Baugrenze
a | Uberbaubare Flache
/l/f;-/é;— nicht Gberbaubare Flache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
| | Nicht Giberbaubare Flache mit Nutzungsbeschrankung, s. textl. Festsetzung Nr. 4
L I
=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gezeichnet; U. E. U. E. U. E. U. E. U. E.
gepruft: Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger
Datum: 26.01.2016 | 12.02.2016 | 16.02.2016 | 09.03.2016 | 17.03.2016
Gemeinde Rastede
Bebauungsplanes Nr. 10
n = n
Ziegelstralde
mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
\> { \\\\

LS
Sl B
s les o

s
O
s
Ubersichtsplan M. 1 : 5000

Februar 2016 Entwurf M. 1:500
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