- RESIDENZORT i
(IASTEDE Gemeinde Rastede

= Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Dienstag, 17.05.2016, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 04.05.2016

1. An die Mitglieder des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und StralR3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit dem Ausschussvorsitzenden zu einer
Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 11.04.2016
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 8. Anderung des Bebauungsplans 9 - Spielplatz Danziger StraRRe
Vorlage: 2016/081

TOP 6  Aufstellung des Bebauungsplans 110 - Spielplatz Eichendorffstral3e
Vorlage: 2016/083

TOP 7  Weitere Entwicklung Windenergie
Vorlage: 2016/089

TOP 8 Einwohnerfragestunde
TOP 9  SchlieBung der Sitzung
Mit freundlichen Grif3en

gez. von Essen
Blrgermeister
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/081
freigegeben am 04.05.2016

GB 3 Datum: 28.04.2016
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

8. Anderung des Bebauungsplans 9 - Spielplatz Danziger Strale

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 17.05.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.05.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 9 wird fur das Grundstiick des Spielplatzes zwischen
Danziger Stral3e und Vol3barg gedndert.

2. Dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 9 wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal® § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durch-
gefluhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemald § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014 be-
schlossen, den Spielplatz zwischen Danziger Stral3e und Vol3barg dauerhaft aufzu-
geben; dieser ist noch nie eingerichtet gewesen. Als Nachfolgenutzung wurde dann
im Jahr 2015 beschlossen, das Grundstlck des Spielplatzes einer Wohnbebauung
zuzufuhren. Hierzu ist der Bebauungsplan 9, welcher derzeit noch eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ ausweist, zu andern.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 9 sieht die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,2 bei eingeschossiger
Bauweise vor, wobei die Gebaudehdhe 8 m und die Geb&udelange 12 m nicht tber-
steigen darf. Diese Festsetzungen orientieren sich an der Umgebungsbebauung und
sorgen dafir, dass sich die kiinftige Bebauung in das Umfeld einflgt.
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Da im naheren Umfeld ausschliel3lich geneigte Dacher vorhanden sind, werden hin-
sichtlich der Dachneigung Ortliche Vorschriften aufgenommen, wonach nur sym-
metrisch geneigte Dacher mit mehr als 20° Dachneigung zuldssig sind.

Das Plangebiet erflllt die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung), sodass die frihzeitige Be-
teiligung entfallen kann und lediglich der Verfahrensschritt der Auslegung durchzu-
fuhren ist. Der Flachennutzungsplan, welcher das Grundstick derzeit noch als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausweist, wird im Rahmen einer Be-
richtigung an die geanderte Ausweisung im Bebauungsplan angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Entwurf Planzeichnung
2. Entwurf Begrindung
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Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

140

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) , des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat
der Gemeinde Rastede diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "VoRbarg/ Danziger Strake ", be-
stehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Rastede, den ...........ccoocoeeenn.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ..o,

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............c.c............

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstel-
lung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ............cccceeeeenn ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Rastede, den .............ccoeeeennl

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6éffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ................c........... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis i
gemal § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Rastede,den .............cccoooo.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Rastede,den .............cccoooo.

Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ...........cccccoeeen, ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist damitam ......................... in Kraft getreten.

Rastede, den ............................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 und der Begriin-
dung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich
sind.

Rastede, den .............ccoeeeennl

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Rastede,den .............cccoooo.

GEMEINDE RASTEDE
Der Blirgermeister
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Anlage 1 zu Vorlage 2016/081 "

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GH=80m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdhe)

0,2 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——————— Baugrenze

a Abweichende Bauweise

A | Uberbaubare Flache
/l/f/-/é;— nicht tberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

-
N

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Qﬁ)axg

Planunterlage:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung: Stand:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage Rastede -Am Kleinenfelde- BP Nr 9.DXH 29.02.2016

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. GeméaR § 1 (6) BauNVO sind die gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig.

2. Es gilt gemaR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt
definiert: Grundséatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt,
dass nur Geb&udelangen bis maximal 12 m zulassig sind.

3. Geman § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebdudehéhe maximal 8,0 m betragen darf. Bezugs-
punkte sind die Oberkante des Gebaudes und die Oberkante der Strale VoRRbarg, gemessen am Fahr-
bahnrand.

Ortliche Bauvorschriften

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 9.

2. Dachform und Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die D&cher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiiberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

. Wintergarten,

° an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (FrontspielRe) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngeb&dudes ist.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénne
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
unverziglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustadndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieser 8. Anderung im
Uberschneidungsbereich auer Kraft.

DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und
genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung
der Gemeinde Rastede wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

gezeichnet: | U. E. U.E. U.E. U. E. U.E.
gepruft: Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger| Th. Aufleger
Datum: 01.03.2016 | 09.03.2016 | 07.04.2016 | 15.04.2016 | 25.04.2016

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

"Volbarg/ Danziger Stral3e"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaR § 13a BauGB

RN
20

tee AL
AR R

-

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

April 2016 Entwurf

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Gesellschaft flr raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de

Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
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Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 9

8. Anderung
., Vol3barg/ Danziger Strafde*

im Verfahren gemaR §13a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften
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Begrindung

Entwurf April 2016
NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 044197174 -0
26121 Oldenburg Telefax 044197174 -73
Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planung und Forschung 26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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:{\Iﬁ Gemeinde Rastede: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 2
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur das Plangebiet bzw. den Kinderspielplatz auf der riickwértigen Seite der Bebauung der
Danziger Stralle/ VVoRbarg liegt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 9 vor. Er setzt fir das
Plangebiet einen Kinderspielplatz fest.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplatze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplat-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielpléatze der Kategorie 2 sollen temporar
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplatze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstticken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielpldtze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Birgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung berticksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.

Der Spielplatz ,,Danziger Strae* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Die Bestandserfassung hat ergeben, dass dieser Spielplatz bereits vor vielen Jah-
ren stillgelegt wurde. Dem Kinderspielplatz an der Danziger Stralle wurde kein Entwick-
lungspotenzial beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt kein Erfordernis zur Reaktivierung des Kinderspielplatzes.
Sudwestlich des Plangebiets an der Goethestral3e befindet sich bereits ein Kinderspielplatz der
ein Angebot fur Kleinkinder und groRere Kinder bereitstellt. Mit den bestehenden Kinder-
spielplatzen kénnen der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die Belange des Kinderspiels
damit ausreichend Berucksichtigung finden. Einerseits haben viele Familie eigene Spielgeréte
im Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder geéndert, so dass der Spiel-
platz ,,Danziger Strafe* entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet sich in einem wohnbaulich
gepragten Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und im Rahmen einer Innen-
verdichtung fur eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Planung/ Innenverdichtung
entspricht damit den Regelungsinhalten in 8§ 1a Abs. 2 BauGB zur Reduzierung des Freifla-
chenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden (Bodenschutzklausel).

Die Gemeinde Rastede setzt im Rahmen dieser 8. Anderung die im Anderungsbereich gele-
genen Flachen als Allgemeines Wohngebiet fest. Die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung orientieren sich an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wer-
den eine Grundflachenzahl von 0,2 und ein gro3ziigiges Baufeld ausgewiesen. Zuldssig ist ein
Vollgeschoss.

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, 8. Anderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfas-
sungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich von Rastede und umfasst die Flurstiicke Nr.
133/1 und 132/2. Im Suden, Osten und Nordosten wird das Plangebiet von Wohnbebauung,
westlich von einer Gartnerei abgegrenzt. Die ErschlieBung erfolgt Uber einen nicht befestigten
Weg von der ,,Danziger Stral3e®.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich als unbebaute Flache dar und wird derzeit als Grinflache genutzt.
Der im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte Kinderspielplatz wurde bereits vor vielen Jahren
stillgelegt. Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Graben. Zudem befinden
sich entlang des Grundstlicks mehrere Baume und Gehdlze. Das Plangebiet ist derzeit ledig-
lich Gber den unbefestigten Weg, welcher in die Danziger Stral’e miindet, erschlossen.

Im Westen grenzt das Plangebiet an eine Géartnerei. An den Ubrigen Seiten grenzt das Plange-
biet an Wohnbebauung an. Es handelt sich dabei um eingeschossige freistehende Einfamili-
enh&user mit geneigten Dachern auf relativ groRzligigen Grundstiicken.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsauf-
gabe Erholung dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Grinflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemal} § 13a BauGB Abs.
2 Satz 2 im Zuge der Berichtigung angepasst.
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Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9. Er wurde in den 60-er Jahren
aufgestellt. Fur das Plangebiet ist ein Spielplatz ausgewiesen. Innerhalb des Plangebiets sind
entlang des Grundstilicks sowie entlang der Erschliefung im Norden Baume festgesetzt.

Fur die angrenzenden Grundstiicke im Siiden, Osten und Nordosten ist ein Allgemeines
Wohngebiet mit einem Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl von 0,2 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,3 festgesetzt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 9 wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt, die fur die angrenzenden
Wohngebiete festsetzte, dass ausnahmsweise im Einzelfall fir den Bereich der eingeschossi-
gen Bauweise von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen werden kann, wenn
die fur das Grundstiick festgesetzte Geschossflachenzahl i.S. des § 30 Abs. 2 BauNVO nicht
uberschritten wird.

Die tibrigen Anderungsverfahren sind fiir diese 8. Anderung nicht von Belang.

2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung
2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede wird eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Tréger 6f-
fentlicher Belange gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit 8§ 4 (2) BauGB durchfiihren. Hierzu
wird im weiteren Verfahren berichtet.

2.2 Relevante Abwéagungsbelange

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerisch festgelegten Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten flr das Mittelzentrum Rastede.

2.2.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine von der Danziger Stral3e zuriickliegende Flache, die Uber einen
unbefestigten Weg erreichbar ist. Es handelt sich um eine im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Spielplatz ausgewiesene Flache. Diese prasentiert sich in der aktuellen Ausprégung als
Scherrasenflachen im zentralen Bereich, die zur angrenzenden Wohnbebauung an der Danzi-
ger StraRBe und Vol3barg mit Strauchern (Brombeere, Hasel, Roter Hartriegel, etc.) und einigen
Obstbdumen abgegrenzt wird. Der nordliche Teilbereich ist als Siedlungsgehdlz mit Birken,
Hasel, Brombeere etc. ausgepragt, wird aber auch als Lagerplatz genutzt.

Spielgeréate oder sonstige Einrichtungen von Spielplatzen (Bénke, Sandkasten etc.) fehlen.
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Im Umfeld befinden sich Uberwiegend Einfamilienhduser mit umgebender, individueller Gar-
tengestaltung, im Westen schlieen Flachen eines Gartenbaubetriebes an, die zum Plangebiet
durch einen Graben und eine Gehdlzreihe getrennt sind.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 9 ermittelt. Planungsrechtlich unter-
liegt die Teilflache der 8. Anderung (1.444 m2) den Festsetzungen einer 6ffentlichen Griinfla-
che, Zweckbestimmung Spielplatz auf rd. 762 m2, die Zufahrt umfasst im Ursprungsplan eine
Flache von 682 m2,

Mit der Planung ist auf dieser Flache die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mit
einer Grundflachenzahl von 0,2 mit einem Baufeld vorgesehen, entsprechend der GRZ und
der zuldssigen Nebenanlagen ist eine Versiegelung von maximal 30% zuléssig. Auf die FI&-
che des WA bezogen (1.069 m?) ergibt sich somit eine maximale Versiegelung von rd. 320
m2. Zudem ist die Zufahrt als Verkehrsflache (375 m?2) auszubauen, die im Ursprungsplan
bereits als Verkehrsflache ausgewiesen ist und somit kein zusatzlicher Eingriff gegeben ist.

Die Umsetzung der Planung fuhrt somit zu einer Inanspruchnahme und Bebauung einer 6f-
fentlichen Griinflache, mit versiegelungsbedingten Auswirkungen auf die Bodenhaushalts-
funktionen und der Lebensraumfunktionen einer innerdrtlichen Griinflache mit Verlusten von
Laubb&umen sowie begleitenden Strauchbestéanden.

Der damit verbundene Eingriff durch versiegelungsbedingte Beeintrachtigungen umfasst eine
Flache von maximal rd. 320 m2.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung geméaR § 13 a BauGB gelten Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht somit
nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, VVogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz geméald § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiir die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar beriihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kdnnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.

An bedeutenden Strukturen sind die standortgerechten Laubgehdélze hervorzuheben, die auf-
grund der Lebensraumpotentiale eine ubiquitdre, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna sowie ggf. auch Quartiere und Jagdreviere von Fledermausen aufweisen. Ein
Erhalt der Birken ist aus stadtebaulicher Sicht nicht mdglich. Um eine T6tung von Individuen
zu vermeiden, sind bei Brutvorkommen die Gehdlzfallungen nur auBerhalb der Brut- und



NWP Gemeinde Rastede: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 6

Quartierszeiten durchzufiihren. Bei Hinweisen auf Quartierspotentiale von Fledermdusen sind
ggf. Gehdlzkontrollen vor Féllung der Baume erforderlich.

Mit dem Verlust von Gehdlzbestanden sind auch Lebensstatten artenschutzrechtlich relevan-
ter Tiere betroffen. Bei den Bestdnden im Umfeld von Garten ist davon auszugehen, dass trotz
Verlust von Geholzbestdnden das Lebensraumpotential mit Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte durch die innerértliche Lage mit verbleibenden, umgebenden Gérten aufrecht er-
halten werden kann.

Daruber hinaus sind aufgrund der Lage nur siedlungstolerante Arten zu erwarten, so dass auch
keine erhebliche Stérung anzunehmen ist.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der Planfla-
che auszuschlieRen.

Somit ist zusammenfassend herauszustellen, dass bei Berticksichtigung artenschutzrechtlicher
Vorgaben bei Féllung von Gehdlzbestanden, ein artenschutzrechtlicher Konflikt vermieden
werden kann.

2.2.3 Verkehrliche Belange

Der bislang festgesetzte Kinderspielplatz ist Uber einen unbefestigten Weg erschlossen, wel-
cher in die Danziger Strale miindet. Die bestehende ErschlieBungssituation wird grundsatz-
lich beibehalten. Der bestehende Weg wird als private Verkehrsflache im Bebauungsplan
festgesetzt. Damit wird ein Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsfliche ,,Danziger Strafle*
gesichert. Die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

2.2.4 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern.

Die Stromversorgung erfolgt Giber eine Netzerweiterung.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Ewvtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufihren.

2.2.5 Belange des Kinderspiels

Der im Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte Kinderspielplatz wird im Rahmen dieser 8. Ande-
rung als Allgemeines Wohngebiet tberplant. Fir die Errichtung des Spielplatzes erkennt die
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Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatzkonzept weder derzeit und noch fir die Zukunft einen
Bedarf.

Stdwestlich des Plangebiets - an der Goethe - befindet sich bereits ein Kinderspielplatz der
auch geeignet ist, den zusatzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 9 aufzunehmen. Die
bestehenden Kinderspielplatze konnen auf kurzem und gefahrlosem Wege durch das Wohn-
gebiet erreicht werden.

Das Niedersachsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben Uber die Versorgung mit Kinderspielplatzen bestehen seitdem nicht mehr,
Nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielpléatze fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auller Kraft getreten
ist, kdnnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt flr die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Goethestralle* betrdgt knapp 400 m.
Eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der Gemeinde Rastede ge-
geben.

Der Spielplatz ,,Goethestrale* weist eine Schaukel, eine Wippe, ein Reck, ein Kletterreck,
einen Sandkasten sowie einen Barren und einen Turm mit Rutsche auf. Insgesamt bieten die
vorhandenen Kinderspielplatze ausreichende Spielmdglichkeiten, um den Bedarf der Umge-
bung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 sind
relativ groRzligig dimensioniert, so dass Freirdume fiir das Kinderspiel verbleiben. Die Belan-
ge des Kinderspiels konnen ausreichend berticksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht denen der angrenzenden Grundstticke wodurch sich das Plangebiet und
seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen. VVon der Zuldssigkeit ausgenommen wer-
den die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Diese sind auch auf
den angrenzenden Grundstticken nicht vorhanden und wirden sich nicht in die Umgebung
einfligen. Zudem wirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Verkehrsaufkom-
men erzeugt.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Um eine sich in die Umgebung einpassende Bebauung zu erreichen, wird eine Grundflachen-
zahl von 0,2 festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus der tatsachlichen Bebauung der an-
grenzenden Grundstiicke abgeleitet. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser Ausnut-
zung. Zudem wird maximal ein Vollgeschoss mit einer maximalen Gebdudehthe von 8 m
festgesetzt. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebdudes und die Oberkante der StralRe
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Volbarg, gemessen am Fahrbahnrand. Die Héhenfestsetzung entspricht im Wesentlichen der
angrenzenden Bebauung.

Um ein Einfugen in die Gebdudekubatur der angrenzenden Gebdude sicherzustellen, wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt und die maximale Gebédudeléange auf 12 Meter be-
grenzt. Zudem wird im Sinne des Nachbarschaftsschutzes die nicht berbaubare Flache im
Stiden und Westen des Plangebiets in einer Breite von 5 m festgesetzt.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Nr. 9, 8. Anderung. Orientiert an in der Umgebung ortstypischen Wohnbebau-
ung lassen sich flr das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den
ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemessenes
MaR reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der Festset-
zungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung
erlassen.

Unter Berlcksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Hauptge-
baude sind entsprechend dem ortstiblichen Erscheinungsbild symmetrisch mit einer Dachnei-
gung von mindestens 20° und gleich langen Dachseiten auszufiihren. Damit wird die ortsge-
stalterische Kontinuitat fortgesetzt. Den Dachern wird damit eine ausreichende Ansichtsflache
gegeben.

Im Einzelnen wird erlassen:
Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Décher als symmetrisch geneigte Déacher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszuftihren sind.

Ausgenommen von dieser VVorschrift sind:

e Eingangsuberdachungen, Windfange, vortretende Geb&udeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

e Wintergarten,

e an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (FrontspieRe) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der L&nge des
Wohngebdudes ist.
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4 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 1444 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 1069 m2
Private StraRenverkehrsflache 375 m?

5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Burgermeister




T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/083
freigegeben am 04.05.2016

GB 3 Datum: 28.04.2016
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 110 - Spielplatz Eichendorffstralie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 17.05.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.05.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des Bebauungsplans 110 wird zugestimmt.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange werden gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durch-
gefluhrt.

3. Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird gemafl? 8 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen.

Sach- und Rechtslage:

Im Rahmen der Beschlussfassungen zum Spielplatzkonzept wurde 2014 be-
schlossen, den Spielplatz an der EichendorffstraRe — welcher nie als solcher her-
gerichtet war — dauerhaft aufzugeben. Als Nachfolgenutzung wurde dann im Jahre
2015 beschlossen, das Grundstick einer Wohnbebauung zuzufihren. Das Grund-
stuck wurde bisher als Gartengrundstiick eines benachbarten Wohnhauses genutzt.

Hierzu sind die Bebauungsplane 6 B und 71, welche derzeit noch eine offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz festsetzen, zu andern. Da
zwei Bebauungsplane betroffen sind, ist eine Neuaufstellung eines Bebauungsplans
durchzufihren.

Der Entwurf des Bebauungsplans 110 sieht die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,4 bei eingeschossiger Bauweise
vor, wobei die Gebaudehdhe 8 m und die Gebaudelange 12 m nicht Ubersteigen
darf. Zulassig sind maximal zwei Wohneinheiten. Diese Festsetzungen orientieren
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sich an der Umgebungsbebauung und sorgen dafiir, dass sich die kinftige Be-
bauung in das Umfeld einflugt.

Da im naheren Umfeld ausschliel3lich geneigte Dacher vorhanden sind, werden hin-
sichtlich der Dachneigung ortliche Vorschriften aufgenommen, wonach nur sym-
metrisch geneigte Dacher mit mehr als 20° Dachneigung zulédssig sind. Die Ge-
staltung der Auf3enwénde muss — analog zur Bebauung in der Umgebung — mit rot
bis rotbraunem Mauerwerk erfolgen.

Das Plangebiet erfiillt die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach 8
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung), sodass die frihzeitige Be-
teiligung entfallen kann und lediglich der Verfahrensschritt der Auslegung durchzu-
fuhren ist. Der Flachennutzungsplan, welcher das Grundstiick derzeit noch als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausweist, wird im Rahmen einer Be-
richtigung an die geanderte Ausweisung im Bebauungsplan angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Anlagen:

1. Planzeichnung
2. Begrindung
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Praambel

Es

gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséchsischen
Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde Rastede diesen Bebauungsplan Nr. 110 "Eichendorffstrale ", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtli-
chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rastede, den ............ccooeeeen.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016
“LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze  vollstandig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ge-
ometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ............................

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........cccovvvenee...

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 110 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB
AM ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2
BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Rastede, den ............ccccoeeen.

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rastede hat in seiner Sitzungam ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ............cccc.ooeeee. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis ... geman § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Rastede, den .............cooeeeeen.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rastede hat den Bebauungsplan Nr. 110 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Rastede, den .............cooeeeeen.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ................ceeee. ortsublich bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan Nr. 110 istdamitam ........................... in Kraft getreten.

Rastede, den ..........ccoooovveeennnn.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 110 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 110 und der Begrindung nicht geltend ge-
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Rastede, den .............cooeeeeen.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Rastede, den .............cooeeeeee.

GEMEINDE RASTEDE
Der Burgermeister

-

anunterlage

asal llr 2
1:

u BP 6B
Gemeingde Rhstede

1000

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Bei der Gestaltung der Aulenwénde der Gebaude ist rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk zu ver-
wenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderen Baumaterialien verkleidet
werden.

Als Grundlage fir die rot/rotbraunen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015.
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Textliche Festsetzungen Hinwelise

1. Gemaf § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
zulassig. kénne u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige

2. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehdhe maximal 8,00 m betragen darf. Die Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
Héhe ist zu messen zwischen der Bezugsebene und der Oberkante Gebaude. Bezugsebene ist die werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
Oberkante der Eichendorffstrae, zu messen vom nachstgelegenen Punkt der Fahrbahn (Fahr- mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
bahnmitte) im rechten Winkel zuri\/litte des Gebiude Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

' Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der

3. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebadudes und die Oberkante der nachstgelegenen Erschlie- Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
RungsstraRe, gemessen am Fahrbahnrand. Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngeb&ude maximal zwei 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zul&ssig. zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

5. Auf den im Planteil gekennzeichneten, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugren- 3. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kampfmittel zutage treten, so ist
ze und angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sind Garagen und Gberdachte Stellplétze (Carports) unverziiglich die Zentrale Polizeidirektion, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung, zu
geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden geman § 14 BauNVO nicht zuléssig. benachrichtigen.

6. Es gilt gemanR § 22 [4] BauNVO die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt . . . . . )
definiert: Grundsatzlich gilt die offene Bauweise mit Grenzabstand, abweichend dazu wird festgesetzt, 4 uD;?erlF}ae%?n::;uV:r:fr?;ﬁlrJnnegnsIeltungen ist den Bestandspldnen der zustandigen Versorgungs
dass nur Geb&udelangen bis maximal 12 m zulassig sind. '

5. Der Bebauungsplan Nr. b und seine Anderung treten mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
Nr. 110 im Uberschneidungsbereich auRer Kraft.
Ortliche Bauvorschriften
1.  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110.

2. Dachform und Dachneigung
Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die D&cher als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich

langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

. Eingangsiberdachungen, Windfénge, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

° Wintergarten,

. an der Traufseite eines Wohngebaudes errichtete Friesengiebel (Frontspiefle) und Zwerggiebel
mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet
und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des Wohngebaudes ist.

3. Umfassungswande

Anlage 1 zu Vorlage 2016/083

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

GH=80m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebaudehdhe)
max. 2 WE Maximal 2 Wohneinheiten zulassig
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

——————— Baugrenze
7o) Uberbaubare Flache
/l/f/_/éz_ nicht tberbaubare Flache
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat

15. Sonstige Planzeichen

r— =/
Nicht tGberbaubare Flache mit Nutzungsbeschrénkung, s. textl. Festsetzung Nr. 5

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Rastede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 110
"Eichendorffstralle"

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet bzw. der Kinderspielplatz an der EichendorffstraRe tangiert die rechtskraftige
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6B sowie den Bebauungsplan Nr. 71. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 6B setzt fiir das Plangebiet eine Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Kinderspielplatz* fest. Der Bebauungsplan Nr. 71 umfasst einen schmalen Streifen im
Norden des Plangebiets und setzt ebenfalls eine Offentliche Grinflache mit Zweckbestim-
mung ,,Kinderspielplatz fest. Da zwei bestehende Bebauungsplédne betroffen sind, ist die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Jahr 20141 ist im Rahmen eines Spielplatzkonzepts eine Zuordnung aller gemeindlichen
offentlichen Kinderspielplatze in die Kategorien 1 bis 3 vorgenommen worden. Die Spielplat-
ze der Kategorie 1 sind dauerhaft zu erhalten, die Spielplétze der Kategorie 2 sollen temporar
aufgegeben aber im Bedarfsfall wieder reaktiviert werden. Die Spielplatze der Kategorie 3
werden abgebaut und das Eigentum an den jeweiligen Grundstticken aufgegeben. Der Katego-
rie 3 wurden schlussendlich 8 Kinderspielpldtze zugeordnet. Die Ergebnisse einer Birgerbe-
teiligung wurden bei dieser Einstufung berticksichtigt. Ziel der Gemeinde Rastede ist eine
Konzentration auf stark frequentierte und ordentlich ausgestattete Spielplatze.

Der Spielplatz ,,Eichendorffstrae* wurde im Rahmen des Spielplatzkonzepts der Kategorie 3
zugeordnet. Der Spielplatz an der EichendorffstraBe wurde nie errichtet. Dem Kinderspiel-
platz an der Eichendorffstrale wurde zudem kein Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial
beigemessen.

Die Gemeinde Rastede erkennt auch zukiinftig kein Erfordernis zur Errichtung des Kinder-
spielplatzes: Sidlich des Plangebiets an der Johan-Hinrich-Wichern-Strale befindet sich be-
reits ein Kinderspielplatz, der ein Angebot fur Kleinkinder und groRere Kinder bereitstellt.
Mit dem bestehenden Kinderspielplatz kann der Bedarf des Gebiets gedeckt werden und die
Belange des Kinderspiels damit ausreichend Berticksichtigung finden. Einerseits haben viele
Familie eigene Spielgerédte im Garten, andererseits hat sich das Freizeitverhalten der Kinder
gedndert, so dass der Spielplatz ,,Eichendorffstralle entbehrlich ist. Der Spielplatz befindet
sich in einem wohnbaulich gepragten Bereich und kann laut Spielplatzkonzept umgenutzt und
im Rahmen einer Innenverdichtung fur eine Wohnbaunutzung bereitgestellt werden. Die Pla-
nung/ Innenverdichtung entspricht damit den Regelungsinhalten in 8§ 1a Abs. 2 BauGB zur
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplans Nr. 110 wird der Kinderspielplatz als All-
gemeines Wohngebiet tberplant. Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orien-
tieren sich an der derzeitigen Nachfrage und der Umgebungsbebauung. So wird eine Grund-
flachenzahl von 0,4 ausgewiesen. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser und ein Vollge-

1 Gemeinde Rastede: Spielplatzkonzept 2014
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schoss. Der Bebauungsplan Nr. 6 B sowie der Bebauungsplan Nr. 71 und ihre Anderungen
treten mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 110 im Uberschneidungsbereich auRer Kraft.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung und das Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich von Rastede und umfasst die Flurstucke 134/40 und
134/39. Im Westen und Stden wird das Plangebiet von Wohnbebauung abgegrenzt (Flursti-
cke 134/42, 134/4 und 134/15). Nordlich wird die Grenze des Plangebiets von der Verkehr-
sparzelle der EichendorffstraRe gebildet. Ostlich grenzt ein privater ErschlieRungsstich (Flur-
stlicke 134/38 und 134/36) an, der zwei riickwartig gelegene Wohnhé&user erschlief3t.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Die Fléache ist durch einen Zaun zur Eichendorffstra3e und eine Hecke zur 6stlich angrenzen-
den privaten StichstraBe hin eingezaunt und wird von den benachbarten Grundstiicken als
Garten- sowie Parkflache genutzt und gepflegt. Mittig des Plangebiets befinden sich ein Gar-
tenhauschen, sowie ein Apfel- und ein Kirschbaum. Im Norden liegt ein Versorgungskasten
der EWE. Der im Bebauungsplan Nr. 6B und Nr. 71 festgesetzte Kinderspielplatz wurde nicht
realisiert. Im Westen und Siiden grenzt das Plangebiet an Wohngrundstiicke an. Die in der
Umgebung des Plangebiets vorhandenen Wohnhé&user sind tberwiegend eingeschossig und
weisen geneigte Dacher sowie rot bis rotbraunes Mauerwerk/ Klinker auf.

Nordlich des Plangebietes liegt die EichendorffstraBe. Die EichendorffstraRe fuhrt in westli-
cher Richtung zum Ortskern von Rastede bzw. zur Oldenburger Stral3e.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstétten sowie Standort mit besonderer Entwicklungsauf-
gabe Erholung dargestellt.



R

Z
S
T

Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 110 4

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede ist das Plangebiet als Griinflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Die Darstellung wird gemal 8§ 13a BauGB Abs.
2 Satz 2 im Zuge der Berichtigung angepasst.

Bebauungsplane

Fir das Plangebiet liegt die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B sowie der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr.71 vor. Im Bebauungsplan Nr. 71 ist flr einen schmalen
Streifen im Norden des Plangebiets eine 6ffentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,,Kin-
derspielplatz festgesetzt. Ansonsten dient der Bebauungsplan Nr. 71 dazu, einen Ausbau der
Eichendorffstrake planungsrechtlich abzusichern. Auch die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6B setzt flr die Ubrige Flache des Plangebiets eine Grinflaiche mit Zweckbestimmung
,Kinderspielplatz* fest. In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B ist fiir die angrenzen-
den Grundstiicke ein Allgemeines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen, einer offenen Bau-
weise, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Abb.: Auszug aus den Bebauungsplédnen Nr. 6B und Nr. 71

In der 4. Anderung wurde die Geschossigkeit der angrenzenden Gebaude auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Zudem wurden eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflachen-
zahlt von 0,6 festgelegt. Dabei darf die zul&ssige Grundflache durch Garagen und Stellpléatze,
Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalt der Geldndeoberflache um bis zu 25%
uberschritten werden.

Im Zuge einer 5. Anderung wurde die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Besteht ein Bau-
korper aus zwei selbststandig benutzbaren Geb&duden, sind pro Baukdrper insgesamt maximal
2 Wohnungen zuléssig (je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig). Zudem wurde
eine abweichende Bauweise ausgewiesen, in der die Lange auf hdchstens 20 m begrenzt wur-
de. Von der Anderung ausgenommen wurden Gebéaude, die bereits vor Inkrafttreten der Sat-
zung das zuldssige Hochstmal tberschreiten. Bei Umbau- und Erweiterungsarbeiten dirften
jedoch die Uberschreitungen nicht vergroRert werden.

Die tibrigen Anderungsverfahren sind fiir diesen Bebauungsplan Nr. 110 nicht von Relevanz.
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2. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung

2.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Rastede wird eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 3 (2) BauGB und eine Beteiligung der betroffenen Behtrden und sonstiger Tréager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB 1.V. mit § 4 (2) BauGB durchfiihren. Hierzu
wird im weiteren Verfahren berichtet.

2.2 Relevante Abwéagungsbelange

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Schaffung von Wohngrundstiicken entspricht der raumordnerisch festgelegten Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten fiir das Mittelzentrum Rastede.

2.2.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Das Plangebiet umfasst eine innerdrtliche unbebaute Flache, die derzeit einer Gartennutzung
unterliegt. Neben Einfriedungen aus Lebensbaumhecken und einem Holzzaun zur Eichen-
dorffstrale ist das Plangebiet insgesamt nur sehr schwer einsehbar. Eine nordliche Teilflache
unterliegt einer Gartengestaltung mit Zierstrauchern und Staudenbeeten, die zur stdlichen
Teilflache ebenfalls durch eine dichte, nicht standortgerechte Hecke abgegrenzt wird. Inner-
halb des sudlichen Gartenbereiches kommen neben einem Gartenhaus und Spielgeréten
(Schaukel) auch Freiflaichen mit zwei Obstbdumen (Kirsche, Apfel) und weiteren Gehdlzen
wie Schmetterlingsflieder, Forsythie, Birken, Kirschlorbeer etc. vor. An der Eichendorffstrale
steht zudem eine EWE Versorgungsanlage auf einer gepflasterten Flache.

Das Umfeld beiderseits der Eichendorffstrale ist gepragt durch Wohnnutzungen mit individu-
eller Gartengestaltung.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die eingriffsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf Grundlage der
rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B abgeleitet, der straBenseitige Bereich
ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71 zu beurteilen. Beide Plane sehen fir die Flache
des Bebauungsplanes Nr. 110 eine Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz, vor.

Die Beurteilung der planungsbezogenen Auswirkungen und die Eingriffsbeurteilung erfolgt
auf den Festsetzungen der Ursprungspléne. So ist mit der Umsetzung der Planung zum All-
gemeinen Wohngebiet eine Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung einer 6ffentlichen
Grunflache verbunden. Entsprechend der Grundfldchenzahl von 0,4 ist auf dieser insgesamt
560 m? grol3en Flache eine maximale Versiegelung durch Haupt- und Nebenanlagen von 60%
anzusetzen, so dass insgesamt eine maximale Versiegelung von 336 m2 mdglich ist. Die Fl&-
che fir Versorgungsanlagen weist eine Grolie von 17 m? auf, die bereits im Bestand zu 100%
versiegelt ist.
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Somit ergeben sich Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild durch
die Uberplanung und Versiegelung einer innerdrtlichen Griinflache auf insgesamt 353 m2, die
als Eingriffe zu werten sind.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gilt geméaR § 13 a BauGB, dass Eingriffe als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten. Eine weitere Ausgleichsverpflich-
tung besteht somit nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Es
sind auch keine Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, VVogelschutzgebiet)
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal § 44 Abs. 1 ff BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wiir-
den.

Es sind mit der gehdlzreichen Gartenflache — trotz der nicht standortgerechten Einfriedungen
- auch Potentiale vorhanden, die eine ubiquitdre, an Siedlungen und Menschen angepasste
Brutvogelfauna, als auch Jagdfunktionen von Flederméusen erwarten lassen.

Somit ist bei Hinweisen auf Vorkommen von Brutvogeln in den Gehdlzen eine Totung von
Individuen durch Festlegung der Gehélzfallungen auBerhalb der Brutzeiten (von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar) zu vermeiden.

In den Garten ist zudem mit Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Brutvogeln des Siedlungs-
raumes zu rechnen. Da es sich jedoch um ein Gartengrundstuick innerhalb des Siedlungszu-
sammenhanges handelt, kann davon ausgegangen werden, dass trotz Bebauung bei anschlie-
Render Gartengestaltung und der umgebenden Garten die Lebensraumfunktion im rdumlichen
Zusammenhang aufrecht erhalten werden kann.

In Bezug auf erhebliche Storungen ist im Plangebiet aufgrund der Lage im bebauten Bereich
und der an derartige Stérungen angepassten siedlungstoleranten Brutvogelfauna nicht von
einer signifikanten Erhéhung auszugehen, eine erhebliche Stérung ist demnach nicht anzu-
nehmen.

Aufgrund des Fehlens von Altbdumen sind potentielle Fledermausquartiere und baumhéhlen-
bewohnende Brutvogelarten weitgehend auszuschlief3en.

Eine Betroffenheit anderer Artengruppen ist aufgrund der Lage und Auspragung der Planfla-
che ebenfalls auszuschlief3en.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind bei Beachtung der Ver-
meidungsgrundsatze (Geholzféllungen aulRerhalb der Brutzeiten) nicht geeignet, die Umset-
zung der Planung dauerhaft zu hindern.
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2.2.3 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist tiber die EichendorffstralRe erschlossen. Die bestehende Erschliefungssitua-
tion wird beibehalten. Die Festsetzung zusatzlicher Erschlielungsflachen ist nicht erforder-
lich. Die Eichendorffstrale fiihrt in westlicher Richtung zum Ortskern von Rastede bzw. zur
Oldenburger Stralle. Das Plangebiet ist damit auf kurzem Wege an das berértliche Ver-
kehrswegenetz angebunden.

2.2.4 Belange der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
Offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. Die Netze sind vorhanden, sie sind entspre-
chend zu erweitern.

Die Stromversorgung erfolgt Giber eine Netzerweiterung.

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder andere Anbieter.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufihren.

2.2.5 Belange des Kinderspiels

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6B sowie im Bebauungsplan Nr. 71 festge-
setzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz* wird im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 110 als Allgemeines Wohngebiet tberplant. Fir die Errich-
tung des Spielplatzes erkennt die Gemeinde Rastede in ihrem Spielplatzkonzept weder derzeit
und noch fur die Zukunft einen Bedarf.

Sidlich des Plangebiets an der Johan-Hinrich-Wichern-Stral3e befindet sich bereits ein Kin-
derspielplatz, der auch geeignet ist, den zusétzlichen Bedarf aus dem Bebauungsplan Nr. 6B
aufzunehmen. Der bestehende Kinderspielplatz kann auf kurzem und gefahrlosem Wege er-
reicht werden.

Das Niedersachsische Spielplatzgesetz wurde bereits im Jahr 2008 aufgehoben. Landesrecht-
liche Vorhaben Uber die Versorgung mit Kinderspielplatzen bestehen seitdem nicht mehr.
Nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz waren die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der
Bauleitplanung die erforderlichen Spielpléatze fur Kinder im Alter von 6-12 Jahren in einer
Entfernung von maximal 400 m bereit zu stellen. Auch wenn das Gesetz auller Kraft getreten
ist, konnen die damaligen Regelungen einen Anhaltspunkt flr die Spielplatzversorgung bie-
ten. Die Entfernung vom Plangebiet zum Spielplatz ,,Johan-Hinrich-Wichern-Stral3e betrégt
knapp 400 m. Eine Erreichbarkeit in zumutbarer Zeit und Entfernung aus Sicht der Gemeinde
Rastede gegeben.
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Der Spielplatz ,,Johan-Hinrich-Wichern-Strale* weist eine Turmkombination mit Rutsche
und Wackelbriicke, eine Schaukel sowie einen Rodelhiigel und ein Tor auf. Insgesamt bietet
der vorhandene Kinderspielplatz ausreichende Spielmdglichkeiten, um den Bedarf der Umge-
bung zu decken. Auch die privaten Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 6B
sind relativ grof3ziigig dimensioniert, so dass Freirdume fur das Kinderspiel verbleiben. Die
Belange des Kinderspiels kdnnen ausreichend berucksichtigt werden.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Festsetzung entspricht der Festsetzung fiir die angrenzenden Grundstlicke wodurch sich das
Plangebiet und seine kiinftige Nutzung in die Umgebung einfiigen. VVon der Zuldssigkeit aus-
genommen werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Die-
se sind auch auf den angrenzenden Grundstiicken nicht vorhanden und wirden sich nicht in
die Umgebung einfligen. Zudem wiirde durch diese Nutzungen ein unangemessen hohes Ver-
kehrsaufkommen erzeugt.

3.2 Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Baufeld wird in einem Abstand von 5 m zur nordlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt.
Der Abstand wird in Anlehnung an die 6stlich festgesetzte Baugrenze in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6B festgesetzt. Um ein Einfuigen in die Gebaudekubatur der angrenzen-
den Geb&ude sicherzustellen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und die maximale
Gebaudeldnge auf 12 Meter begrenzt.

Fur das Plangebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan fir die an-
grenzenden Grundstiicke tbernommen. Auch die Umgebungsbebauung entspricht dieser Fest-
setzung. Des Weiteren sind - ebenfalls in Anlehnung an die bestehenden Festsetzungen fir die
Nachbargrundstiicke und den strukturpragenden Bestand — Einzel- und Doppelhduser zulas-
sig. Auch die Beschrankung der Gebaudehohe auf 8 m entspricht der Bebauung der angren-
zenden Grundstiicke, wodurch sich die Bebauung in die Umgebung einfigt.

Des Weiteren wird auch die Beschrankung auf zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude (eine
Wohneinheit je Doppelhaushalfte) aus der rechtskraftigen Anderung des Bebauungsplanes 6B
ubernommen.

34 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Bebauungsplans Nr. 110. Orientiert an in der Umgebung ortstypischen Wohnbe-
bauung lassen sich fiir das Ortsbild positive bebauungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit
den ortlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass die Gestaltvielfalt auf ein angemes-
senes Mal} reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen bleibt trotz der
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Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur Dachnei-
gung sowie der Fassadengestaltung erlassen.

Unter Berlicksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeindegebiet
soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden. Die Hauptge-
baude sind entsprechend dem ortsublichen Erscheinungsbild symmetrisch, mit gleich langen
Dachseiten sowie mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszufiihren. Damit wird die
ortsgestalterische Kontinuitat fortgesetzt. Den Dachern wird damit eine ausreichende An-
sichtsflache gegeben.

Des Weiteren ist die Umgebung des Plangebiets durch Fassaden aus rotem und rotbraunem
Verblendmauerwerk gepragt. Um eine, sich in die Umgebung einpassende Bebauung zu er-
zielen, wird eine ortliche Bauvorschrift in Bezug auf die Umfassungswande erlassen. Auch
mit dieser 6rtlichen Bauvorschrift wird die ortsgestalterische Kontinuitat fortgesetzt.

Im Einzelnen wird erlassen:
Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Décher als symmetrisch geneigte Déacher
mit gleich langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 20° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser VVorschrift sind:

e Eingangsuberdachungen, Windféange, vortretende Geb&dudeteile wie Gesimse, Dach-
vorspriinge, Erker und Blumenfenster, soweit sie untergeordnet sind.

e Wintergdrten,

e an der Traufseite eines Wohngeb&udes errichtete Friesengiebel (Frontspiel3e) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68°, sofern deren Firsthéhe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelseite geringer als 50 % der Lange des
Wohngebdaudes ist.

Umfassungswéande

Bei der Gestaltung der Aullenwande der Gebdude sind rotes bis rotbraunes Verblendmauer-
werk zu verwenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergérten dirfen auch mit anderen
Baumaterialien verkleidet werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 8004, 8012, 8015.

4, Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 577 m2
Allgemeines Wohngebiet WA 560 m?2
Flachen fir Versorgungsanlagen 17 mz2
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5. Daten zum Verfahrensablauf

Verwaltungsausschuss Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses:
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss im Rat:

Rastede, den

Der Burgermeister



T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/089
freigegeben am 04.05.2016

Stab Datum: 04.05.2016
Sachbearbeiter/in: Henkel, Giinther

Weitere Entwicklung Windenergie

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 17.05.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.05.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Antrage auf Anderung der Bauleit-
planung zur Entwicklung von Windenergieflachen vorliegen.

2. Unter der Voraussetzung der Vorlage vollstandiger Unterlagen konnen Teil-
planungen nach dem ,Windhund-Prinzip“ eingeleitet werden.

3. Soweit durch Investoren eine gemeinsame L6sung fir einzelne Raume an-

gestrebt werden sollte, wird die Verwaltung beauftragt, bedarfsgerecht eine
Moderation anzubieten.

Sach- und Rechtslage:

Nach dem der Rat in seiner Sitzung am 15.03.2016 die ,Windpotenzialstudie
Rastede 2016" beschlossen hatte, wurden von potenziellen Investoren fur alle Teil-
bereiche (Rastede-Nord, Delfshausen, Liethe) Antrage auf Anderung des Flachen-
nutzungsplanes bzw. Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Lediglich fur einen
Teilbereich in Delfshausen, von dem einzelne Grundstiickseigentimer betroffen sind,
liegt derzeit noch keine konkrete Interessenbekundung vor.

Es stellt sich nunmehr die Frage des weiteren Vorgehens in Bezug auf die Um-
setzung von (Teil-)Planungen. Hierzu sei zunéchst auf die Zeitachse verwiesen.
Sollte ein Investor beabsichtigen, noch in 2016 eine Genehmigung zur Errichtung
entsprechender Anlagen zu erhalten, muss bauplanungsrechtlich mindestens das
Stadium der sog. Planreife nach dem Baugesetzbuch vorliegen. Das bedeutet, dass
die offentliche Auslegung ohne wesentliche Einwendungen abgeschlossen sein
MusSs.
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Dies kdonnte im Dezember 2016 theoretisch dann der Fall sein, wenn spatestens im
August (zurzeit ist fir den 8. August eine Sitzung des Ausschusses flr Bau, Planung,
Umwelt und StralRen vorgesehen) mit dem / den Verfahren begonnen wird. Ob und
inwieweit selbst dieses ambitionierte Vorgehen umzusetzen ist, bleibt abzuwarten, da
natdrlich zum einen zunachst das Ergebnis des Bauleitplanverfahrens abzuwarten ist
und zum anderen auch die Genehmigungsbehorde diesen Verfahrensablauf positiv
begleiten musste.

Gegenuber den Investoren ist klargestellt worden, dass ein Verfahrensbeginn
allerdings durch die Verwaltung nur dann initiiert werden wird, wenn alle fir das Ver-
fahren erforderlichen Unterlagen in hinreichender Qualitdt mit entsprechender Aus-
sagetiefe vorliegen. Dies gilt insbesondere flr avifaunistische Daten, da diese er-
fahrungsgemal einer besonderen Beachtung bedurfen.

Fraglich bleibt, wie die Gemeinde verfahren will, wenn in einem Teilraum nicht nur
mehrere Investoren aktiv werden mdchten, sondern diese auch uber unterschiedliche
Interessen bei gleichzeitig unterschiedlichen Stadien von Datenmaterial verfiigen.

Denkbar ware, dass die Gemeinde als planende Institution eine Gesamtplanung er-
stellt, die den gesamten Raum umfasst. Der Vorteil dieses Verfahrens ware, dass
eine Planung quasi ,aus einer Hand“ entstehen kdnnte, die im Hinblick auf die ge-
wollte Konzentrationswirkung langfristig den theoretisch bestmdglichen Aus-
nutzungsgrad in Bezug auf den Windertrag erzielen kénnte. Dies mag sich im Ergeb-
nis dahingehend auswirken, dass nach erster Einschatzung zwischen ein und zwei
Anlagen mehr entstehen kdnnten als wenn jeder Teilraum fur sich betrachtet werden
wirde, da die Betrachtung des gesamten Standortes den jeweils bestmdglichen
Ausnutzungsgrad bericksichtigen kénnte.

Dieser Losung stehen jedoch erhebliche Nachteile gegentiber. Die Gemeinde verfugt
derzeit nicht Uber umfassendes Datenmaterial fir mdglicherweise geplante Vor-
haben. Zwar wurden erforderliche Daten fur die Erarbeitung der Windpotenzialstudie
ermittelt bzw. zur Verfiigung gestellt. Dies ist jedoch fur die Durchfihrung eines Bau-
leitplanverfahrens unzureichend bzw. in Bezug auf die Anlagen auch gar nicht er-
forderlich gewesen, wie beispielsweise fur Fragen des Immissionsschutzes oder der
Erschlie3ung.

Selbst wenn die teilweise vorliegenden Daten der Investoren zur Verfligung gestellt
werden wirden, wirde sich dies nur auf Teilabschnitte eines Bereiches beziehen
und deshalb zwangslaufig eine Ergdnzung erforderlich machen, die das Zeitfenster
einer Planungsrealisierung auf den Zeitraum 2017 oder spéater verlagern wirde.

Hinzu kdme, dass die Gemeinde samtliche Kosten fir alle erforderlichen Unterlagen
vorstrecken musste, ohne die Gewéhr einer Refinanzierung zu haben, denn In-
vestoren konnten, missten aber - gerade unter Berticksichtigung sich verandernder
Bedingungen aufgrund des Erneuerbaren Energiengesetzes - nicht von dem An-
gebot Gebrauch machen.

Auch die Frage einer Umsetzung kann zum einen vom Zeitfenster her fraglich sein

und zum anderen auch unabhangig davon Probleme aufwerfen, dem Gebot der
nachbarschaftlichen Ricksichtnahme zu folgen.
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Soweit aul3erdem eine Flachennutzungsplanung komplett durchgefuhrt werden
wurde, bedirfte es nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gerade keiner besonderen und von der Gemeinde ausdriicklich vorgesehenen ver-
bindlichen Bauleitplanung, um entsprechende Genehmigungsverfahren einzuleiten
mit der Folge, dass dartber hinaus Vorkehrungen getroffen werden mussten, um hier
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, Planungen nach dem ,Windhund-Prinzip“ durch-
zufihren mit der Folge, dass derjenige, der samtliche Unterlagen vollstandig vor-
legen kann, auch als erster in die Planverfahrensiberlegungen der Gemeinde auf-
genommen wird.

Samtliche Probleme, die sich im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Bauleit-
planverfahrens ergeben, sind dann von dem / den Investoren selbststandig zu l6sen.

Es bedarf keiner besonderen Erwahnung, dass dadurch der Anspruch auf Recht-
mafigkeit nicht entfallt und dass die Gemeinde auch uneingeschrénkt ihr Planungs-
recht ausuben wird.

Selbstverstandlich bestiinde die Mdglichkeit, dass bei mehreren Investoren ein ge-

meinsames Vorgehen in Erwagung gezogen wird; sobald der Bedarf hieran artikuliert
wird, kdnnte unter Moderation der Verwaltung ein Gespréach initiiert werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:

Keine.
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