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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND
WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Geltungsbereich der 64. Flachennutzungsplanédnderung liegt am norddstlichen Rand
des Hauptortes Rastede, angrenzend an die Wohngebiete ,Géhlen“. Anlass fiir die 64. An-
derung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht der Gemeinde, auf die anhaltend hohe
Nachfrage nach Bauland fir Einfamilienhduser zu reagieren und entsprechend im Hauptort
Rastede Wohnbauflachen dem Markt zur Verflgung zu stellen. Auch der Bedarf an kleine-
ren Mehrfamilienhdusern soll in geringem Umfang im Plangebiet abgedeckt werden. Die
GréBe des Geltungsbereiches betragt ca. 16,2 ha, davon werden 9,7 ha als Wohnbaufla-
chen dargestellt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen firr die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und das
niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Anderungsbereich liegt am nordéstlichen Rand des Hauptortes Rastede, &stlich der
Wohngebiete ,Gohlen”. In westlicher Richtung schlieBen die Wohngebiete am Harry-Wilters-
Ring und dem Koppelweg an. Die sudlicher Richtung befinden sich die Wohnh&user an der
Graf-von-Galen StraBe. In nérdlicher und éstlicher Richtung grenzt freie Landschaft an den
Anderungsbereich an. Die 8stliche Grenze wird durch den landwirtschaftlichen Weg ,Goh-
len“ gebildet.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergibt sich aus
der Planzeichnung.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich wird iberwiegend als Griinland genutzt. Innerhalb dieses Griinlandes
befindet sich eine ausgedehnte feuchte Senke, die nach langeren Niederschlagen zeitweise
Uberstaut sein kann. An den Plangebietsgrenzen und innerhalb des Grinlandes verlaufen
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Graben. Am Rande des beweideten Grlnlandes ist in der Mitte des Plangebietes ein Wie-
sentimpel vorhanden, der im Sommer regelmaBig austrocknet (Biotop gemaB § 30
BNatSchG). Gehdélze kommen in Form von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbaumen-
und -strauchern im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend
handelt es sich um linienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Verkehrswege und
der Flursticksgrenzen. Vor allem entlang der Graben und der StraBe "Im Géhlen” kommen
mehrere Einzelbdume und Baumgruppen vor. Im Osten des Plangebietes befindet sich an-
grenzend an das Betriebsgelande der Klaranlage ein naturnahes Feldgehdlz.

Die StraBe ,Im Goéhlen® ist ca. 2,5 m breit und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte
Stellen auf. In dem Abschnitt, der im Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft, verbreitert sich
die StraBe auf ca. 5 m und ist mit einer Asphaltdecke in gutem Zustand versehen.

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundstiicke sind Uber-
wiegend als neuzeitliche Ziergarten gestaltet. Es handelt sich um eingeschossige Einfamili-
enhduser. Nordlich des Weges Koppelweg, der keine durchgéngige Verkehrsanbindung
aufweist, sondern nur far Radfahrer und FuBBganger durchgangig ist, ist ein Regenrlckhalte-
becken angelegt.

Nérdlich des Plangebietes liegt die Klaranlage an. Ostlich des Plangebietes befindet sich
eine Greifvogelaufzucht — und Quarantanestation.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer Entwicklungs-
aufgabe Erholung dargestellt.

Flr das Plangebiet stellt das RROP ein Vorsorgegebiet flr die Grinlandbewirtschaftung, -
pflege und -entwicklung dar.
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Plangebiet

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Ammerland 1996
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede wird das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind eben-
falls als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Westlich und sidlich wird die Darstellung
von Wohnbauflachen getroffen.

Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen
Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Westlich schlieBen drei Bebauungsplane an, tber die die Baugebiete ,Gdhlen® in den letzten
Jahren planungsrechtlich abgesichert wurden. Es handelt sich dabei um den Bebauungsplan
Nr. 75 ,Go6hlen® (im Nordwesten anschlieBend), den Bebauungsplan Nr. 75A ,Im Goéhlen I
(im Westen anschlieBend) und den Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Géhlen llI* (im Sidwesten
anschlieBend). Alle drei Bebauungspléne setzen tberwiegend Allgemeine Wohngebiete fest.
Zulassig sind nur maximal ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3 (zum Teil
0,2). Zuléssig sind in allen drei Bebauungsplanen tberwiegend Einzel- und Doppelhauser,
zum Teil auch nur Einzelhguser.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der 64. Flachennutzungsplanénderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer ca.
9,7 ha groBen Wohnbauflache. Zur Zeit stehen im Hauptort Rastede kaum noch geeignete
attraktive Wohnbauflachen auf dem Markt zur Verfligung. Mit der Darstellung der Wohnbau-
flachen im Rahmen dieser Anderung soll auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Einfamili-
enhausgrundstiicken reagiert werden (s. auch Bedarfsnachweis in Kap. 3). Zudem sollen
auch in relativ geringem Umfang Grundstiicke fiir kleinere, der Ortlichkeit angepasste Mehr-
familienhauser geschaffen werden.
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Der Anderungsbereich bietet sich fiir die Realisierung eines Wohngebietes besonders an.
Westlich und sldlich befinden sich bereits Einfamilienhduser. Insofern kénnen die beste-
henden Strukturen aufgegriffen werden. Mit der Realisierung des Plangebiets bzw. einer
Ostlichen Erweiterung der Baugebiete Goéhlen ergibt sich die Chance, den norddstlichen
Rand des Siedlungsraumes abzurunden und einen einheitlichen Siedlungsrand auszubilden.
Eine besondere Qualitat des Gebietes stellt seine Lage im Gemeindegebiet dar. Einerseits
liegt das Plangebiet nur gut einen Kilometer vom Ortskern entfernt und damit in rdumlicher
Nahe zu zahlreichen Infrastrukturangeboten und Einzelhandelseinrichtungen. Der Kindergar-
ten an der MihlenstraBe befindet sich in ca. 400 Meter, die Grundschule Kleibrok in ca. 800
m Entfernung (jeweils Luftlinie). Andererseits grenzt nérdlich und &éstlich unmittelbar die freie
Landschaft mit vielfaltigen Erholungsmaéglichkeiten an. Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage,
abseits von StraBenverkehrslarm und im Ubergang zur freien Landschaft. Es kann damit ein
hochwertiges Gebiet entwickelt werden.

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende offentliche StraBennetz wurde gut-
achterlich untersucht. Die Gutachter empfehlen, den parallel zur StraBe ,Im Gdéhlen” verlau-
fenden Gewasserzug Hankhauser Béke von der MihlenstraBe aus bis an das neue Bauge-
biet vollstdndig zu verrohren und eine angemessene neue Stral3e in dieser Achse zu errich-
ten. Die gutachterlichen Empfehlungen zur verkehrlichen ErschlieBung sollen im parallel
aufgestellten Bebauungsplan umgesetzt werden.

Aufgrund der Nahe des Anderungsbereiches zur Klaranlage der Gemeinde Rastede und zur
Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation wurden im Rahmen der Bauleitplanung sowohl
ein Geruchs- als auch ein Schallgutachten erstellt. Die Gutachten wurden in die Planunterla-
gen eingearbeitet. Zudem wurde eine Oberflachenentwéasserungskonzept ausgearbeitet und
ebenfalls in den Planunterlagen beriicksichtigt. Es ist ein Regenriickhaltebecken erforder-
lich, das am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches vorgesehen wird.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplanédnderung wird der Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéh-
len* aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ist im Wesentlichen
identisch mit dem Anderungsbereich dieser 64. Flachennutzungsplananderung, in den Be-
bauungsplan wird allerdings die &uBere Anbindung des Plangebietes aufgenommen.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

« § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).
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Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zurlck-
stellen derin § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden.
Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen der 64. Flachennutzungsplananderung darstellen kénnen. Sie
hat dabei festgestellt, dass in den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten Am Stratjebusch und
Sadlich Schlosspark 11l keine Baugrundstiicke mehr vorhanden sind. AuBerhalb der in
rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungsplanen noch vorhandene Baullcken stehen nach
dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dem Markt nicht zur Verfigung, da die Eigen-
timer nicht verkaufsbereit sind. Die Gemeinde Rastede hat zudem mehrere Bebauungspla-
ne aufgestellt, die Kinderspielplatze tberplanen, um auch die Siedlungsbereiche nachzuver-
dichten. Es handelt sich dabei aber um wenige Grundstlicke, die nicht ausreichend sind, den
vorhandenen Bedarf abzudecken. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerecht-
fertigt, den Belang der Schaffung von Baugrundstiicken auf ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der Gemein-
de bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung
stehen.

3. Bedarfsnachweis

In der Gemeinde Rastede ist seit Jahren eine konstant hohe Nachfrage nach Grundstiicken
insbesondere fir den Einfamilienhausbau festzustellen. Diese Nachfrage deckt sich im We-
sentlichen mit einer kontinuierlichen Zunahme der Bevdlkerung. So hat die Gemeinde
Rastede hat in den letzten 10 Jahren kontinuierlich an Einwohnern gewonnen. Die Bevolke-
rung hat von 2009 bis 2015 von 20.667 bis auf 21.796 zugenommen (s. nachstehende Ab-
bildung). Das entspricht einer Zunahme um 5,5 % in 6 Jahren.
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Abb.: Aus dem Statistischen Jahrbuch der Gemeinde Rastede 2015

Far die Zukunft bzw. die nachsten Jahre erwartet die Gemeinde eine anhaltende Nachfrage
nach Grundstlicken fir den Einfamilienhausbau und in geringerem Umfang auch nach
Grundsticken fur kleinere Mehrfamilienhauser. Die Gemeinde stitzt sich bei dieser Ein-
schatzung auch auf die vorliegenden Bevdlkerungsprognosen. So kommt die NBank in ihrer
Bevdlkerungsprognose zu dem Ergebnis, dass bereits bestehende regionale Unterschiede in
der Bevélkerungsentwicklung sich zukiinftig verfestigen oder verstarken werden.' Fir das
Ammerland wird ein Bevoélkerungszuwachs um bis zu 5 % bis zum Jahr 2035 prognostiziert.
Der Landkreis Ammerland gehért damit zu den Regionen mit glnstiger wirtschaftlicher Ent-
wicklung, der aufgrund der Zuziige in der Bevdlkerungsstruktur annahernd stabil bleibt. Auch
die Bertelsmann Stiftung prognostiziert fir den Landkreis Ammerland eine Bevélkerungszu-
nahme von 2 bis 5 % bis zum Jahr 2030.? Die Prognosen wurden noch vor dem verstérkten
Anstieg der Flichtlingszahlen erstellt. Auch die Gemeinde Rastede ist von steigenden
Flichtlingszahlen betroffen, so dass die Gemeinde Rastede erwartet, dass die Nachfrage
nach Baugrundstlicken zukunftig eher noch weiter ansteigen wird, als das in der Vergan-
genheit bislang der Fall und fir die Zukunft bislang prognostiziert war.

Die Gemeinde Rastede hat in den letzten Jahren insbesondere im Bereich stdlich des
Schlossparks und Am Stratjebusch Uber mehrere Bebauungsplane ein Angebot an Grund-
sticken fur Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser geschaffen. Die angebotenen Bau-
grundstiicke wurden in den letzten Jahren alle in kiirzester Zeit verkauft. Fir das Baugebiet
,Sudlich Schlosspark IlI“ kamen auf die 39 von der Gemeinde vermarkteten Grundsticke

NBank: Bevoélkerungsprognose Niedersachsen dpa — Gesprache 22.05.2015 Hannover
Bertelsmann Stiftung ; Wegeweiser-Kommune: Deutschland im demographischen Wandel
2030, Datenreport; 2011
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mehrere hundert Bewerbungen. Derzeit stehen in der Gemeinde kaum noch freie Baugrund-
stlicke zur Verflgung. In den Ortsteilen Wahnbek und Hahn-Lehmden stehen aktuell keine
Flachen zur Verflgung.

Das war Anlass flur die Gemeinde Uber neue Baugrundstiicke nachzudenken. Im Ergebnis
beabsichtigt die Gemeinde sowohl {iber eine gezielte Nachverdichtung mit der Uberplanung
von Kinderspielplatzen als auch Uber einen zweiten Bauabschnitt des Gebietes Stratjebusch
Bauplatze zu schaffen. Dies ist aber nicht ausreichend, um den Bedarf zu decken, zumal
Uber den zweiten Bauabschnitt Stratjebusch nur relativ wenige Grundstlicke geschaffen
werden kénnen. Die Gemeinde Rastede bereitet daher mit der 64. Anderung weitere Wohn-
baugrundstliicke im Hauptort vor.

Die politischen Gremien haben sich bereits im Jahr 2004 mit dem Gemeindeentwicklungs-
konzept 2000+ auseinandergesetzt. Die seinerzeitigen Uberlegungen und Strategien wurden
in den Folgejahren regelméaBig tberprift und fortgeschrieben, zuletzt im Jahr 2012. Bereits
ab 2004 wurden in diesem Zusammenhang die Bauleitplanungen fir die Wohnbaugebiete
,im Gohlen®, ,Im Gdéhlen 11“ und ,Im Gdéhlen Il betrieben. In den Folgejahren wurde mehr-
fach Uber Erweiterungsmdoglichkeiten im Bereich ,Gdhlen” diskutiert. Allerdings hatten ver-
schiedene Umstande dazu beigetragen, dass die Bauleitplanung zunachst an anderer Stelle
initiilert wurde. Zwischenzeitlich haben sich aber die Rahmenbedingungen bzw. die Flachen-
verflgbarkeit gedndert, so dass eine Erweiterung des Gebietes ,Gdhlen* mdglich wird.

4, Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnis-
se der Abwagung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefihrt.

411 Ergebnisse der friihzeitigen Bilirgerbeteiligung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

4.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

4.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
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4.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

4.2 Relevante Abwagungsbelange

4.2.1 Grundsatze der Raumordnung

Das Plangebiet ist im RROP des Landkreises Ammerland als Vorsorgegebiet fur die Grin-
landbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung dargestellt. Das Plangebiet liegt am duBers-
ten westlichen Rand des groBflachigen Vorsorgegebietes. In Anbetracht der Randlage des
Plangebiets einerseits und der GroBflachigkeit des Vorsorgegebietes andererseits gewichtet
die Gemeinde die Entwicklung des Baugebietes héher als die Belange des Vorsorgegebie-
tes bzw. der Grlinlandbewirtschaftung.

4.2.2 Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die Ubrigen Belange des Umwelt-
schutzes — im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) ausfuhrlich beschrieben und bewertet.
An dieser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgeflhrt. Auf
die ausfuhrlichen Darstellungen im Umweltbericht sei verwiesen.

» sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die Umsetzung der Planung ist mit Neu-
versiegelungen im Umfang von ca. 4,4 ha verbunden. Hierdurch entstehen erhebliche
Beeintréachtigungen des Bodens. Betroffen sind auch Biotopstrukturen mit Auswirkungen
auf Arten und Lebensgemeinschaften. Die Entwicklung des Bereichs zu einem Wohnge-
biet wurde hinsichtlich des Bedarfs und méglicher Standortalternativen geprdft. Der Be-
darf an unterschiedlichen Wohnbauflachen ist in Rastede anhaltend hoch. Bei Umset-
zung der Planung werden vorwiegend Landwirtschaftliche Flachen umgenutzt.

* Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Vermeidung und zum Ausgleich er-
heblichen Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktionen und des Landschaftsbildes
werden im Flachennutzungsplan Grinflachen auf insgesamt rd. 6,5 ha dargestellt. Wei-
tere innergebietliche MaBnahmen werden in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan
festgesetzt. Dennoch verbeiben noch Beeintrachtigungen, die eine externe Kompensati-
on erforderlich machen.

» Vertraglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der ndheren Um-
gebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vor-
handen. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in Uber 1,2 km Entfernung in
norddstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Eichenbruch, Ellernbl-
sche®. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass bestehende Sied-
lungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird
davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung vertraglich ist.



NWP 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

» sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebietes ist mit der
Auspragung des Weidetimpels ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop ausgebil-
det. Dieses wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts im Rahmen der kon-
kretisierenden Bebauungsplanung aufgenommen und einschlieBlich der umgebenden
Flachen gesichert.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Béke das Land-
schaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkt Betroffenheit liegt nicht vor,
zudem trennt die bestehende StraBen "Im Gdéhlen “sowie die Grinflachendarstellung das
Schutzgebiet von der geplanten Wohnbebauung ab.

+ Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes
naher ausgefthrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzes unter Beachtung von Vermeidungs- und ggf. notwendiger Aus-
gleichsmaBnahmen einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

4.2.3 Immissionsschutzrechtliche Belange — Larmimmissionen

Ostlich der StraBe ,Im Géhlen®, dstlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation. Zudem liegt die Klaranlage der Gemeinde Rastede nord-
Ostlich des Plangebietes. Von der Greifvogelzucht- und Quaranténestation und der Klaranla-
ge gehen Larmemissionen aus, die auch auf das Plangebiet einwirken kénnen. Es wurde
daher eine schalltechnische Untersuchung erstellt.® Die Inhalte werden nachstehend ver-
kirzt wiedergegeben:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden primér die Gerauschimmissionen
aus der benachbarten Greifvogelzucht- und Quaranténestation ermittelt und beurteilt. An
verschiedenen Messpunkten in der Umgebung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation
wurden Langzeitimmissionsmessungen durchgefiihrt. Des Weiteren wurde kumulativ eine
Uberschlagige Betrachtung der Gerauschimmissionen aus der zentralen Klaranlage durch-
gefihrt. Im Rahmen der Neuberechnung von November 2016 wurde eine Auslastung der
Greifvogelzucht- und Quaranténestation mit 110% berlcksichtigt.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Greifvogelzucht- und Qua-
rantanestation erfolgte gemafn der TA Larm. Nach TA Larm sind fir das Plangebiet die fol-
genden Immissionsrichtwerte zu beriicksichtigen:

Allgemeines Wohngebiet  tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte wahrend der Tages-
zeit um nicht mehr als 30 dB und wahrend der Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB Uber-
schreiten.

Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 15.049-5; Schalltech-
nische Untersuchung im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde
Rastede; Bremerhaven 14.01.2016 und Neuberechnung mit einer 110 % Auslastung der
Greifvogelzucht- und Quarantanestation, 21.11.2016
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Im Ergebnis liegen Immissionsraster vor. In den Immissionsrasterberechnungen wurden
Gerauschemissionen durch die Greifvogelzucht- und Quarantéanestation (bei 100 % und 110
% Auslastung) sowie Uberschlagig durch die zentrale Kléranlage der Gemeinde Rastede
inklusive der geplanten Erweiterung bertcksichtigt.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Die Immissionsraster wurden im Flachennutzungsplan beriicksichtigt, in dem
die Bereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit bei einer 110-
prozentigen Auslastung der Greifvogelzucht- und Quaranténestation nicht als Wohnbaufl&-
chen dargestellt werden. In den Bereichen mit Uberschreitungen werden die Flachen fiir die
Regenrickhaltung verortet. Zugrunde gelegt wurde die 110-prozentige Auslastung der
Greifvogelzucht- und Quaranténestation, um dieser Station eine Entwicklung zu ermdgli-
chen.

Die Gemeinde geht auf der Grundlage der gutachterlichen Berechnungen davon aus, dass
immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht hervorgerufen werden. Dem Schutzbedirfnis der
Anwohner wird ausreichend Rechnung getragen. Belange des Larmschutzes stehen der
Flachennutzungsplananderung damit nicht entgegen

4.2.4 Immissionsschutzrechtliche Belange - Verkehrslarm

Im Zuge der schalltechnischen Berechnungen wurden die Gerduschimmissionen durch den
zu erwartenden StraBenverkehr durch die Anwohner bei vollstdndiger Ausnutzung des ge-
planten Wohngebietes ,Im Gdhlen® an vorhandenen angrenzenden Wohnbebauungen ermit-
telt und beurteilt.* Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend verkiirzt
wiedergegeben:

Die Gutachter haben die Planungen der Gemeinde zum Ausbau und zur Verbreiterung der
bisher nicht 6ffentlich gewidmeten StraBBe ,Im Goéhlen” bertcksichtigt. Im Rahmen der Ver-
breiterung der StraBe ist eine Verrohrung der Hankhauser Bake erforderlich, die derzeit 6st-
lich der StraBe ,Im Goéhlen” verlauft. Gemal den Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungs-
plane liegen die sldlich befindlichen Wohnbebauungen in der ersten Baureihe, die der Stra-
Be ,Im Gdhlen* zugewandt sind, in allgemeinen Wohngebieten.

Die Gutachter haben insgesamt 17 Immissionsorte an der Graf-von-Galen-StraBe, im Goh-
len, Quellenweg und am Hankhauser Busch betrachtet. Den Immissionsberechnungen lie-
gen Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Baugebietes ,Im
Gohlen” des Ingenieurblros Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR zugrunde.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 59 dB(A) zur Tagzeit und 49 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiet zur Nacht-

ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Prognose Uber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen im Rahmen der Ertlichtigung der StraBe ,Im Gdhlen®; Bremerhaven,
25.09.2014
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zeit nach Ertlichtigung der StraBe “Im Goéhlen* durch die anwohnerinduzierten Verkehrsge-
rausche an samtlichen Immissionsorten sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.
An den AuBenwohnbereichen sind ebenfalls tagstber keine Grenzwertlberschreitungen zu
erwarten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon aus, dass
Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Darstellung der Wohnbauflachen
nicht entgegenstehen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden nach Ertichti-
gung der StraBe “Im Gobhlen“ durch die anwohnerinduzierten Verkehrsgerdusche an samtli-
chen Immissionsorten nicht Gberschritten

4.2.5 Immissionsschutzrechtliche Belange - Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die landwirtschaftli-
chen Betriebe liegen nérdlich und éstlich des Plangebietes. Die Klaranlagen befindet sich
norddstlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechnische Untersuchung er-
stellt.”

Die Berechnung der Geruchsausbreitung wurde unter Verwendung der meteorologischen
Daten der Station Oldenburg durchgefiihrt. Bei der Ermittlung der Geruchsimmissionen wur-
de der tierartspezifische Gewichtungsfaktor der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) far
Rinder berlcksichtigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass im Bereich des
Plangebietes die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden
betragt. Der in der GIRL fur Wohngebiete angegebene maBgebliche Immissionswert fir die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon aus, dass
Belange des Immissionsschutzes (hier: Gerliche) der Darstellung der Wohnbauflachen nicht
entgegen stehen. Der in der GIRL fir Wohngebiete angegebene mafBgebliche Immissions-
wert fir die Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

> Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-

plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBe ,Im Gdhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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4.2.6 Verkehrliche Belange
AuBere Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende o6ffentliche StraBennetz wurde gut-
achterlich untersucht.® Die Gutachter haben ca. 110 Wohnhauser in Ansatz gebracht und
angenommen, dass das Baugebiet in drei Jahren fast vollstandig bebaut ist. Hieraus ergibt
sich Uberschlagig, dass das neue Baugebiet einen Quell- und Zielverkehr von 1.100 Kfz/Tag
erzeugt.

Die Gutachter empfehlen, den parallel zur StraBe ,Im Goéhlen* verlaufenden Gewéasserzug
Hankenhauer Béke von der MiihlenstraBBe aus bis an das neue Baugebiet vollstédndig zu ver-
rohren und eine angemessene neue StraBBe in dieser Achse zu errichten, die in jedem Fall
den Begegnungsfall LKW / LKW abwickeln kann. Diese neue StraBBe sollte fir die Baustel-
lenverkehre (StraBen und Geb&ude) dienen wie auch spater nach der Fertigstellung aller
BaumaBnahmen zur ErschlieBung des neuen Baugebietes. Der Knotenpunkt MihlenstraBe /
Im Goéhlen muss wahrscheinlich baulich angepasst werden.

Die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Oldenburger StraBe / MihlenstraBe / Anton-Glnter-
StraBe erreicht im Bestand geméan der Berechnung nach dem HBS die Qualitatsstufe B.
Werden die gesamten Quell- und Zielverkehre des neuen Baugebietes lber diesen Knoten-
punkt abgewickelt, verschlechtern sich die Verlustzeiten in der Hauptverkehrszeit geringfu-
gig. Der Knotenpunkt erreicht unter den neuen Verkehren des Baugebietes ebenfalls die
Qualitétsstufe B. Die neuen Verkehre des neuen Baugebietes flihren zu einer geringflgigen
Verschlechterung der Verlustzeiten am Knotenpunkt Oldenburger StraBe / MihlenstraBe /
Anton-Gunter-StraBe. Diese sind aber hinnehmbar und fiihren zu keiner deutlich splrbaren
Verschlechterung der Qualitatsstufe der Lichtsignalanlage an sich.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die ErschlieBung der Wohnbauflachen
Uber die ausgebaute StraBe ,Im Goéhlen“ und wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 100 entsprechende Festsetzungen treffen.

Das Plangebiet soll dariber hinaus fir den FuB- und Radwegeverkehr an die westlich an-
grenzenden ErschlieBungsstraBen ,Harry-Wilters-Ring“ und Koppelweg Uber drei Anschlis-
se erschlossen werden. Die plangebietsinterne ErschlieBungskonzeption wird auf Bebau-
ungsplanebene dargelegt.

4.2.7 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der ge-
meindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und

Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR: Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des
Baugebietes ,Im Goéhlen®; Schortens Juli 2014
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damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der
Entwicklung der Wohnbauflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die
Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwil-
ligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fladchen ausgehenden Geruchsemissionen
aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der Lage des Gel-
tungsbereiches im Ubergang zum AuBenbereich als standorttypisch anzusehen.

4.2.8 Belange der Oberflachenentwéasserung

Es liegt eine Stellungnahme zur Oberflichenentwisserung durch ein Fachbiiro vor.” Im
Rahmen der Stellungnahme wurde Uberprift, wie die Oberflachenentwédsserung méglicher
Bauflachen sichergestellt werden kann. Die Gutachter haben ausgeflihrt, dass die Topogra-
phie des Plangebietes ein Gefélle in nérdlicher Richtung aufweist. Die Gelandehéhen begin-
nen im Siden bei 2,50 m NN und fallen auf Héhe der StraBe ,Harry-Wilters-Ring* auf etwa
1,50 m NN ab. Weiter nérdlich fallen die Flachen unter 1,50 m NN. Die Gutachter kommen
zu dem Ergebnis, dass eine groBflachige Gelandeaufhéhung auf mindestens 1,50 m NN
erforderlich ist.

Die Gutachter haben ausgefiihrt, dass die Ableitung des Oberflachenwassers zur Hankhau-
ser Béke gedrosselt werden muss. Hierfur ist der Bau eines Regenrickhaltebeckens erfor-
derlich. Das Regenriickhaltebecken entwéssert dann Uber eine Drosselleitung in die Hank-
hauser Béke.

Die Regenwasserkanalisation der vorhandenen bebauten Flachen nordwestlich des Pla-
nungsgebietes (zw. Koppelweg und Harry-Wilters-Ring) ist derzeit an einen offenen Vorfluter
angeschlossen. Der Vorfluter entwéssert seinerseits in ein vorhandenes Regenrlickhaltebe-
cken nérdlich des Koppelweges / Hasenbllt. Die Gutachter empfehlen die Verrohrung des
Vorfluterabschnittes zwischen dem Planungsgebiet und den Bestandsflachen, da die Zu-
ganglichkeit / Unterhaltung des Grabens nach der ErschlieBung des Planungsgebietes nicht
mehr gewdbhrleistet ist (die Unterhaltung von Vorflutern in bebauten Gebieten ist erfahrungs-
geman erschwert). Die Aufrechterhaltung der Vorflut ist jedoch Bedingung fiir eine einwand-
freie Entwasserung der Bestandflachen.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Einzelheiten der Anhdhung werden in nachgeordneten Planverfahren gere-
gelt. Das Regenriickhaltebecken wird im &stlichen Rand des Anderungsbereiches verortet.
Diese Flachen werden als Griinflache (Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken) Uberla-
gernd mit den Darstellungen von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Ingenieurblro Bérjes: Stellungnahme zur Oberflaichenentwasserung der Bauerwartungsflachen
,Gohlen 11, Rastede, 14.02.2012
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Der offene Vorfluter am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes soll verflllt und verrohrt
werden. Der Umgang mit den verfillten Flachen wird in nachgeordneten Planverfahren the-
matisiert.

4.2.9 Belange des Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstel-
len bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht
sichtbar sind, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

4.2.10 Belange der Ver- und Entsorgung
Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber den vorhandenen Hauptsammler in der StraBe ,Im
Gohlen” méglich, der tiber ausreichende Kapazitatsreserven verflgt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweite-
rung an die zentrale Trinkwasserversorgung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes angeschlossen werden. Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regen-
wasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z. B. Toi-
lettenspilung), ist dieses dem Gesundheitsamt, Lange StraBe 36, 26655 Westerstede, an-
zuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss den technischen Normen entsprechen.
Querverbindungen, z. B. Eigenwasserversorgungsanlage/éffentliche Wasserversorgung)
sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufthren.

Leitungen

Das Pangebiet wird durch eine unterirdische Leitung des OOWYV gequert.
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Richtfunktrassen

Das Plangebiet wird durch Richtfunktrassen tangiert. Sie sind nachrichtlich im Planteil einge-
tragen.

5. Inhalte der Darstellungen

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundsétzlichen stadtebaulichen Zielsetzung
gemaB § 5 (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (1) BauNVO als Wohnbauflache, als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken®, als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. als Flache fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses darge-
stellt.

6. Erganzende Angaben

6.1 Daten zum Verfahrensablauf

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss

6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroBe des Anderungsbereiches betragt ca.16,2 ha, davon entfallen auf:
Wohnbauflache: 9,7 ha

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: 6,5 ha, davon RRB 2,0 ha

Rastede, den

Der Blrgermeister

Die Begriindung hat dem Feststellungsbeschluss zur 64. Anderung des Flachennutzungs-
planes vom zugrunde gelegen.

Rastede, den

Der Blrgermeister
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1 Einleitung

GemaB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzglter entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben fir die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede &ndert den Flachennutzungsplan, um in einem ca.16,2 ha groBen
Bereich zwischen dem derzeitigen 6stlichen Siedlungsrand und der StraBe "Im Gdhlen’ die
bedarfsgemaBe Entwicklung von weiteren Wohnbauflachen vorzubereiten.

Des Weiteren wird beabsichtigt, die aus emissionsschutzrechtlichen Griinden notwendige
Abstandsflache zwischen der Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation der zukinftigen
Wohnbebauung als Grunflache zu entwickeln, in den auch die Regenrlickhaltung umgesetzt
wird. Dartber hinaus wird auch die nérdliche Teilflache, die zur freien Landschaft Uberleitet,
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt.

Zu diesem Zweck werden in dem Gebiet folgende Darstellungen getroffen:
» Wohnbauflache: 9,7 ha

» Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft: 6,5 ha, davon 2,0 ha firr die Regenrickhaltung ,RRB*:

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemas der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groBen Prifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren BerUick-
sichtigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
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Fldachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. (Baugesetzbuch)

Mit der Planung wird der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in Rastede Folge
geleistet. Der Umfang der Flache ermdglicht eine schrittweise Entwicklung von Wohnbaufla-
chen in unmittelbarer Ergédnzung des bestehenden und vollstédndig realisierten Wohngebie-
tes im Osten von Rastede.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Griinland genutzt. Bei Umsetzung der Planung
werden somit landwirtschaftliche Flachen umgenutzt.

Die Bauleitpldne sollen ... dazu beitragen, ... den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. (Baugesetzbuch)

Durch die mit der Planung vorbereitete Versiegelung und Uberbauung von Flachen sind
kleinrAumige Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Bedingungen prognostiziert. Diese
sind zur Deckung des Wohnbauflachen-Bedarfs erforderlich und werden durch die Begren-
zung des Versiegelungsgrades, der Bauhdhen sowie den weitgehenden Erhalt der Gehdlz-
strukturen in ihrer Intensitat und Reichweite begrenzt. Durch die Entwicklung von Grinfla-
chen, die als klimatisch wirksamer Ausgleichsraum gesichert werden, wird eine MaBnahme
zur Anpassung an den Klimawandel vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klima-
haushalts werden durch die Planung nicht erwartet. Ein weitergehendes Erfordernis fir
MaBnahmen zu Klimaanpassung ist aus der értlichen Situation heraus nicht ersichtlich.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungs-
Ziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und
Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden. (Baugesetzbuch)

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in Gber 1,2
km Entfernung in nordéstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Eichenbruch,
Ellernbische®. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass bestehende
Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird
davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung vertraglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natdrli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
(Bundesnaturschutzgesetz)



NWP 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede - Umweltbericht 3

Durch die Planung werden lberwiegend Grinlandflachen in Anspruch genommen, die fur
verschiedene Tier- und Pflanzenarten Bedeutung aufweisen. In der konkretisierenden Be-
bauungsplanung wird ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop (Wiesentiimpel) erhalten.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der Lebensraumstrukturen der offenen und halboffenen
Landschaft werden Flachen fir MaBnahmen im Osten und Norden dargestellt.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natdrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden. (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Planung bereitet Neuversiegelungen vor. Hierdurch verlieren die Bdden ihre natarlichen
Funktionen vollstandig. Allerdings sind die Neuversiegelungen unvermeidbar zur Umsetzung
des geplanten Vorhabens.

Eine besondere Archivfunktion der Bdéden liegt im Plangebiet mit der Ausbildung von Erd-
Niedermoorbdden aufgrund deren Seltenheit im Landesvergleich vor, die Versiegelung wird
auf das notwendige Mindestmalf reduziert.

Die Leistungsfédhigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine VergréBerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen fallt Niederschlagswasser an, das kinftig nicht mehr
versickern kann. Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu minimieren, soll
das anfallende Niederschlagswasser einem notwendig werdenden Regenrickhaltebecken
zugeleitet werden. Umfang, GréBe und Auspragung des Regenriickhaltebeckens sowie Ein-
leitmbglichkeiten in die Hankhauser Bake werden im weiteren Verfahren durch ein Entwas-
serungsgutachten geklart.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige
Sachgliter sollen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. Dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Das Plangebiet unterliegt Vorbelastungen durch Larm-Immissionen, die neben dem Ver-
kehrsaufkommen und der Klaranlage vor allem auf die benachbarte Greifvogelzucht- und
Quarantéanestation zurlckzuflhren ist. Zur Berlcksichtigung dieser Vorbelastungen in der
Planung werden Abstande zu den Wohnbauflachen eingehalten, die als Grinflachen darge-
stellt sind, in denen die Regenrlickhaltung umgesetzt werden kann.

Auch sind aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft mit den landwirtschaftli-
chen Betrieben sowie der Klaranlage Geruchsimmissionen anzunehmen. Im Ergebnis der
geruchstechnischen Untersuchung’ wird der fiir Wohngebiete angegebene mafBgebliche
Immissionswert flir die Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden sicher eingehalten.

Zech Ingenieurgesellschaft: Durchflihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr die
geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Gdéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fiir das Plangebiet und
die Umgebung die Zielstellung ,Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung von Béketélern* sowie
in Teilen ,Gebiet zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart” getroffen.

Mit der Festsetzung von Grinflachen im Osten und Norden des Plangebietes wird zumindest
im Ansatz dem Ziel zur Erhaltung der Baketéaler und der reliefbedingten Eigenart durch Ver-
meidung und Ausgleich entgegengekommen.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Innerhalb des Plangebietes ist ein Wiesentiimpels ausgepragt, der ein nach § 30 BNatSchG
Biotop darstellt. In der parallel aufgestellten verbindlichen Bebauungsplanung wird dieser
entsprechend als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts Gbernommen.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das Landschafts-
schutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkt Betroffenheit liegt nicht vor, zudem
trennt die bestehende StraBen “Im Goéhlen “sowie die Darstellung der Grinflachen am Sied-
lungsrand das Schutzgebiet von der geplanten Wohnbebauung ab.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland ist die Flache als Vor-
sorgegebiet fur die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung herausgestellt. Das
Plangebiet liegt am auBersten westlichen Rand des groBflachigen Vorsorgegebietes. In An-
betracht der Randlage des Plangebiets einerseits und der GroB3flachigkeit des Vorsorgege-
bietes andererseits gewichtet die Gemeinde die Wohnbauentwicklung an diesem unmittelbar
durch die bestehende Wohnnutzung arrondierten Standort héher als das Vorsorgegebiet der
Grunlandbewirtschaftung. Doch werden flr die nérdlichen Teilbereiche, die zur freien Land-
schaft Oberleiten, MaBnahmen festgesetzt, die den Vorgaben des Vorsorgegebietes ent-
sprechen (Dauergriinlandflachen extensiver Nutzung).

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Far Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssig sind, gelten nach §
44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u. a. hinsicht-
lich des zu berlcksichtigenden Artenspektrums.

Grundsatzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie
kénnen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung berihrt
werden. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft
hindern kénnten. In diesem Fall ware der Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs.
3 BauGB und damit nichtig.

Diese Prifung wird nachfolgend vorgenommen.
Vorkommen im Plangebiet

Faunistische Kartierungen liegen flr das Plangebiet aus dem Kartierjahr 2014 vor, in dem
das Plangebiet beziiglich der Faunengruppen Brutvégel, Fledermause und Amphibien fla-
chendeckend erfasst wurde (vgl. Gutachten im Anhang (Planungsbiro Diekmann und Mo-
sebach, 2016).

Waéhrend alle europaischen Vogelarten und alle Fledermausarten als artenschutzrecht rele-
vant einzustufen sind und somit im Folgenden naher betrachtete werden, sind bei der Unter-
suchung der Amphibien lediglich zwei Arten (Erdkréte und Teichfrosch) festgestellt worden,
die beide artenschutzrechtlich nicht relevant sind. Artenschutzrechtlich relevante geschitzte
Pflanzenarten wurden bei der Gelandebegehung ebenfalls nicht festgestellt und sind auch
nicht zu erwarten.

Es gibt auch dartiber hinaus keine konkreten Hinweise darauf, dass im Plangebiet sonstige
artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen wirden. Deshalb wird eine weitergehende
Betrachtung nicht vorgenommen.

Die Vorkommen von Brutvégeln und Fledermdusen werden im Folgenden auf Grundlage
des Gutachtens in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zusammenge-
fasst. Weitere Ausflihrungen sind im Kap. 2.1.1 zur Bestandsbeschreibung des Gebietes
aufgeflihrt, im Anhang ist das vollstandige Gutachten einzusehen.

Vogel

Im Zeitraum von Mérz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder Brutnach-
weis im Untersuchungsraum aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes wurden lediglich 14
Arten als Brutvigel festgestellt. Der Gberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein
verbreitete und haufige Vogelarten. Es dominieren Singvbgel wie z. B. Dorngrasmicke,
Zilpzalp und Rotkehlchen.
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Unter den innerhalb des Gebietes nachgewiesenen Brutvogelarten sind zahlreiche Baum-
und Gebuschbriter, die in den vereinzelt und zumeist randlich stehenden Blschen, Hecken
und Einzelbdumen nisteten. Das festgestellte Artenspektrum an Baum- und Gebdischbritern
entspricht weitgehend den Erwartungswerten fiir einen vergleichbar strukturierten Raum der
offenen bis halboffenen Kulturlandschaft.

Typische Arten des Offenlands (z. B. Feldlerche) waren im untersuchten Raum unterrepra-
sentiert vertreten (keine Brutvorkommen im Plangebiet). So haben die Grinlandflachen des
Gebietes eine eher geringe Bedeutung fur diese Artengruppe. Doch konnte mit Schwarz-
kehlchen eine typische Art nachgewiesen werden, deren Brutplatze (2 im unmittelbaren
Plangebiet, 3 weitere im Umfeld) in der Regel in Randstrukturen entlang der Parzellengren-
zen, so z. B. entlang der Graben und deren Bdschungen, lagen.

Das Plangebiet wird von einigen im nahen Umfeld britenden Vogelarten regelmaBig als
Nahrungshabitat genutzt. Hierzu zdhlen Mausebussard, Turmfalke, Waldohreule, Schleier-
eule, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Elster und Star. Darunter finden sich
mehrere in Niedersachsen geféhrdete, im Rickgang befindliche und /oder streng geschuitzte
Vogelarten. Den Grinlandflachen des Plangebietes kommt demnach eine Bedeutung inner-
halb des im raumlichen Zusammenhang stehenden Nahrungshabitats zu.

Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieBen sich sechs Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, GroBer Abendsegler, Klein-
abendsegler, Breitflligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus). Desweiteren
gelangen Lautnachweise von nicht naher bestimmbaren Individuen aus der Gattung Myotis
sowie Pipistrellus. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrachtung ist das Untersu-
chungsgebiet als ein durchschnittlich artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen.

So erreicht das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat der lokalen Po-
pulationen von GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus, die das
Gebiet nach den im Jahr 2014 erhobenen Daten ganz offensichtlich haufig bis regelmaBig
fur die Nahrungssuche anfliegen. Wichtigste Jagdhabitate sind die &stlich des Siedlungsran-
des liegenden Viehweiden sowie die im Gebiet verlaufenden Gehdlzsdume. Das im Norden
liegende und in die Untersuchung einbezogene Stillgewasser hat eine hohe Bedeutung als
Fledermauslebensraum, da es ganz offensichtlich als Jagdhabitat fir Individuen der in An-
hang Il der EU-FFH-Richtlinie gefliihrten Teichfledermaus fungiert.

Fledermausquartiere lieBen sich im Rahmen der Detektorkartierungen weder innerhalb des
UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis ca. 100 m) auffin-
den. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehdlze weisen keine fiir Flederméuse geeig-
neten Hohlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz Uberwiegend um junge ein-
zeln stehende Laubbdume oder Straucher. Quartiere der Baum bewohnenden Fledermaus-
arten sind jedoch in den Altholzbestanden der im Norden und Siden liegenden Laub-
mischwalder zu vermuten. Vom GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) wurden am
17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abflige mehrerer Exemplare aus dem sudlichen
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Waldbestand beobachtet. So ist anzunehmen, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier
dieser Art vorhanden war.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbote

Die im Folgenden getroffenen Hinweise zu Flacheninanspruchnahmen bzw. zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen etc. basieren auf den im Parallelverfahren aufge-
stellten Bebauungsplan Nr. 100 mit konkretisierenden Festsetzungen.

1. Tétungsverbot:

Mit der Planung werden zum einen Brutstatten von Gehdlzbritern entlang der randlichen
und gliedernden Gehdlzbestande als auch Offenlandbiotope (Parzellenrander des Grinlan-
des Brutnachweis von Schwarzkehlchen) beansprucht, so dass eine Betroffenheit nicht fllig-
ger Jungvigel oder eine Beschadigung von Nestern/Eiern bei Umsetzung der Planung mdg-
lich ist. Eine Betroffenheit von Altgehdlzen mit Héhlen und Spalten etc., die als Fledermaus-
quartier genutzt werden kdnnen, sind im Plangebiet geman Gutachten nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung bezlglich des direkten Tétungsverbotes von Individuen bei
Hinweisen auf konkrete Brutvorkommen kdnnen vermieden werden, in dem z.B. durch Bau-
zeitenregelungen beeintrachtigende MaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit in den Win-
termonaten (Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen ist das Tétungsverbot somit grund-
satzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert
wird.

2. Stérungsverbot:

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene Nutzungen mit
Stérpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Wohnnutzungen in den umliegenden
Bereichen zu nennen.

Mit der Umsetzung der Planung ist dennoch eine Stérung von Bruthabitaten des Schwarz-
kehlchens, sowie von Stockente und Fasan auszugehen. Und auch in den zu entnehmenden
Gehoélzen sind Vorkommen von Uberwiegend freibriitenden Gebliisch- und Gehdlzbritern wie
Zilpzalp, Gelbspoétter, Misteldrossel betroffen, einzelne Laubb&ume werden Ubernommen
und als zu erhalten festgesetzt.

In Bezug auf dennoch unvermeidbare Gehdlzverluste sind im Plangebiet weitere Grinfla-
chen mit Pflanzung von Baum-Strauchhecken sowie von Einzelbaumpflanzungen vorgese-
hen, so dass nicht von einer erheblichen Stérung auszugehen ist, die zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population von Gehélzbritern fihren wiirde.

Die Funktion der Grinlandflachen bzw. der Randstrukturen mit Bedeutung beispielsweise fir
Schwarzkehlchen geht jedoch innergebietlich verloren. Diesbezlglich werden die nérdlich im
Plangebiet befindlichen Grinlandflachen als Ausweichflachen (VermeidungsmaBnahmen)
gestaltet und einer extensiven Grinlandbewirtschaftung unterzogen. Somit ist auch fir die
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Brutvigel des Offenlandes davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung vorliegt und
der Erhaltungszustand der lokalen Population sich nicht verschlechtert.

Doch sind darUber hinaus in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen Brutvogelarten
wie Waldohreule, Schleiereule, Mehl- und Rauchschwalben nachgewiesen worden, wobei
die letztgenannten Arten als Kulturfolger keine Stérempfindlichkeit gegentber menschlicher
Aktivitaten aufweisen. Auch wird fur die Waldohreule aufgrund des siedlungsnahen Vor-
kommens von einer Gewdhnung an siedlungstypische Stéreinflisse ausgegangen. Zudem
werden trotz der heranriickender Bebauung mit der Ausweisung von Grinflachen zum einen
Abstandsflachen eingehalten, zum anderen werden Gestaltungselemente zur Abschirmung
umgesetzt (Baumreihe entlang der StraBBe, weitere Gehdlzpflanzungen innerhalb der Grin-
flache). Somit ist insgesamt nicht mit einer erheblichen Erhdhung von Stérungen auszuge-
hen, die als artenschutzrechtlich relevante Stérung der Umsetzung der Planung entgegen-
stehen wirde.

3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Bei Umsetzung der Planung werden Griinlandflachen und einzelne Gehdlzbestande in An-
spruch genommen und Uberplant. Hiervon sind Brutplatze von Végeln (u.a. Star, Blaumeise)
sowie bedeutende Nahrungsflachen von Brutvégeln angrenzender Bereiche und von Fle-
dermausen betroffen.

Die Gehdlze im Nordwesten des Plangebietes mit einer dauerhaften Fortpflanzungs- und
Ruhestatte eines Brutpaares des Stars und eines Brutpaares der Blaumeise kénnen inner-
halb der privaten Grinflachenausweisung erhalten werden. Ist ein Verlust dieser Gehdlze
unvermeidbar, so sind zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungsfunktion im rdumlichen Zu-
sammenhang Nisthilfen vor Féllung der Baume im rdumlichen Zusammenhang anzubringen.

Der Verbotstatbestand der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann geman
der Rechtsprechung auch dann berUhrt werden, wenn aufgrund der Betroffenheit eines es-
sentiellen Nahrungsraumes die Fortpflanzungs- und Ruhestatte funktionslos wird (Schit-
te/Gerbig in: Schlacke. GK-BNatSchG § 44Ru. 30). Dies wird nachfolgend gepruft.

Den Grinlandflachen, insbesondere den Viehweiden, und den Gehdlzen kommt als Jagdleit-
linie eine Funktion als Nahrungsraum im Habitatverbund angrenzender Fortpflanzungsraume
zu. Neben der Bedeutung fir Brutvégel des Plangebietes und der angrenzenden Raume
weisen die Flachen auch fir Flederm&use eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat — vor allem
fur GroBer Abendsegler, Breifligel- und Zwergfledermaus, auf.

Somit verbleibt eine Betroffenheit durch Reduzierung/Verlust von nahe gelegenen Nah-
rungsflachen, mit Bedeutung als essentielles Teilhabitat fir jagende Fledermduse sowie
Nahrungsraum von Brutvdgeln wie Waldohreule, Schleiereule und Rauch- und Mehlschwal-
be.

Um die Teilfunktion als Nahrungsraum im raumlichen Zusammenhang aufrechtzuerhalten,
werden zum einen die an der StraBe "Im Gdhlen” gelegenen Grinflachen gestaltet, wobei
neben der Funktion als Regenriickhaltebecken mit umgebenden Grinflachen, randlicher
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Abpflanzung und der Pflanzung von StraBenbdumen und zum anderen mit der Umsetzung
von MaBnahmen auf der Ausgleichsflache im Norden Flachen entwickelt und umgesetzt
werden, die die Funktionsfahigkeit des Teillebensraumes fir jagende Végel und Fledermau-
se erfullen. Gerade diese Flachen stehen in unmittelbarem Bezug zu dem im Osten an-
schlieBenden Landschaftsschutzgebiet. Mit den angrenzenden, nicht betroffenen und teil-
weise als LSG gesicherten Nahrungsflachen und der Umsetzung der MaBnahmen am Rand
des Plangebietes ist ein Fortbestand als Nahrungsgebiet und somit auch beziglich der
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin an-
zunehmen.

Das als bedeutendes Jagdhabitat der Teichfledermaus festgestellte Gewasser nérdlich des
Plangebietes ist nicht betroffen und durch Erhalt der umgebenden Grinstrukturen (Gehdlz-
saum, nordliche Grinlandflachen) wird auch die Funktion nicht eingeschréankt.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein Versto3 gegen das artenschutzrechtliche
Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vor.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine artenschutz-
rechtlich relevanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Verbotstatbestand
nicht berthrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausflhrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonde-
ren Artenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmafBnahmen (ggf. bauzeitli-
che MaBnahmen, Vermeidung erheblicher Stérungen) und Umsetzung von vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (bei unvermeidbarer Zerstérung einer Star-Niststatte, sowie einer
Blaumeisen-Niststatte) zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im raumlichen Zusammen-
hang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fur die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Beschrei-
bung des aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fur die einzelnen Umwelt-
schutzgliter separat vorgenommen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotop- und Nutzungstypen-Kartierung im
April und August 2014 durch das Planungsbiro Diekmann & Mosebach durchgeflhrt (voll-
standiges Gutachten mit Bestandsplan im Anhang) und im April 2016 erfolgte im Rahmen
der vorliegenden Umweltprifung (NWP-Planungsgesellschaft mbH) eine Ergdnzung um
angrenzende Strukturen. Zur Fauna erfolgte ebenfalls durch Diekmann & Mosebach eine
Erhebung der Brutvdgel, Fledermaus- und Amphibienbestande im Frihjahr 2014. Eine Zu-
sammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahmen erfolgt im Folgenden.
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Geholze kommen in Form von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbdumen- und -
strauchern im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend han-
delt es sich um linienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Verkehrswege und der
Flursticksgrenzen.

An den Randern und innerhalb des Griinlandes verlaufen Graben unterschiedlicher Auspra-
gung, von nur kurzeitig wasserfihrenden Grinlandgraben (FGZu), die teilweise als Schilf-
oder Rohrglanzgrasgréaben (NRG, NRS) ausgepragt sind, bis zu standig wasserfihrenden
Graben (FGR). Sie haben eine Sohltiefe von ca. 1,5m unter Gelandeniveau und weisen stei-
le Uferbdschungen auf.

Ostlich der StraBe im Gohlen ist die Hankhauser Bike ausgepragt, die als Vorfluter im Tra-
pezprofil ausgebaut ist. Unmittelbar an der Bake bestehen keine gewasserparallelen Gehdl-
ze, jedoch kommen einzelne Erlen vor.

Hervorzuheben ist am Rande des beweideten Grinlandes in der Mitte des Plangebietes ein
Wiesentiimpel (STG), der im Sommer regelmaBig austrocknet. Diese Kleingewasser unter-
liegen geman § 30 BNatSchG dem Schutz als geschitzte Biotope.

Das Plangebiet wird flachig von Grinland eingenommen, das vorwiegend dem Sonstigen
Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF) zugeordnet werden kann. Haufigste Art dieser
Griunlander ist das Weidelgras. Auf der im Nordosten des Plangebietes gelegenen Grin-
landflache treten die produktiven Arten des Intensivgrinlandes. Diese Flache wird Uberwie-
gend dem Extensivgriinland feuchter Standorte (GEF) zugeordnet. Innerhalb dieses Grin-
landes befindet sich eine ausgedehnte feuchte Senke mit Flutrasen (GFF). Etwas ndérdlich
dieses Bereichs ist eine Teilflache dem mesophilen Griinland feuchter Standorte (GMF) zu-
zuordnen. Teile des sldwestlichen Griinlandes zeigen weitgehend dominierendes Weidel-
gras und wurden deshalb als Grasacker (GA) verzeichnet.

Erschlossen wird das Gebiet Uber den Weg ,Hasenbiilt* im Nordenin einer Breite von etwa 4
und mit einer wassergebundenen Decke befestigt (OVWw). Die StraBe ,Im Géhlen*ist 2,5 m
breit und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte Stellen auf. In dem Abschnitt, der im
Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft, verbreitert sich die StraBe auf 5 m und ist mit einer
Asphaltdecke in gutem Zustand versehen (OVSa).

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundstiicke sind Uber-
wiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) gestaltet, nur wenige weisen grof3e Einzelbdume
(PHG) auf. Stdlich des Plangebietes wird ein Hausgrundstiick von einem Siedlungsgehélz
vorwiegend einheimischer Arten (HSE) begrenzt, in dem vorwiegend Haselstraucher (Co-
rylus avellana) vorkommen. Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgehdlz die Klaran-
lage an (OSK), einschlieBlich einer Erweiterungsflache. Noérdlich des Koppelweges, der kei-
ne durchgéngige Verkehrsanbindung aufweist, sondern nur fir Radfahrer und FuBgénger
durchgangig ist, ist ein Regenrlickhaltebecken angelegt, Freiflachen weisen einen Gehdlz-
saum auf, eine westliche Teilflache ist aufgrund aufgelassener Nutzung als Landréhricht
ausgepragt Auch im Siden (auBerhalb des Plangebietes) hat sich auf einer Flache ein
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Landréhricht mit Dominanz von Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) (NRG) ausgepragt.
Es kommt auch Erlenaufwuchs auf.

Brutvégel

Im Zeitraum von Mérz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder Brutnach-
weis im Untersuchungsgebiet festgestellt (vgl. Gutachten Diekmann & Mosebach im An-
hang). Das Artenspekirum beinhaltet etwa 20% der rezenten, autochthonen Brutvogelfauna
Niedersachsens, die nach Kriger & Oltmanns (2007) 197 Arten umfasst. Innerhalb des
Plangebietes wurden lediglich 14 Arten als Brutvdgel festgestellt.

Der Uberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige Vogel-
arten. Es dominieren Singvogel wie z. B. Dorngrasmicke, Zilpzalp und Rotkehichen. Unter
den innerhalb des Geltungsbereiches des Gebietes nachgewiesenen Brutvogelarten sind
ebenfalls zahlreiche Baum- und Gebuschbriter, die in den vereinzelt und zumeist randlich
stehenden Buschen, Hecken und Einzelbdumen nisteten. Im von Griinlandnutzung dominier-
ten Offenland wurden als Bodenbriter Fasan (1 Brutpaar), Stockente (1 Brutpaar),
Schwarzkehlchen (3 Brutpaare) und Sumpfrohsanger (2 Brutpaare) nachgewiesen. Die
Brutplatze dieser Arten lagen in der Regel in Randstrukturen entlang der Parzellengrenzen,
so z. B. entlang der Graben und deren Béschungen.

Im Umfeld des Gebietes wurden auf einem im Sitden liegenden bebauten Grundstick als
Kulturfolger Schleiereule, Hausrotschwanz, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe als Brut-
vogel nachgewiesen. Schleiereule, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe nutzen die nérdlich
angrenzenden Grinlandflaichen des Gebietes nach den Beobachtungen des Bearbeiters
regelmanig als Nahrungshabitat. Besonders die Mehlschwalbe britete in dem Bereich mit
Uberraschend hoher Brutpaarzahl. An dem betreffenden Gebaude (Wohnhaus) wurden 23
besetzte Nester gezahlt. Die an den Planbereich angrenzenden Gehdélzbestande werden von
einer Vielzahl an Vogelarten als Bruthabitat genutzt. Hervorzuheben ist ein Brutnachweis
einer Waldohreule, die im Jahr 2014 etwa 50 m sudlich des Plangebietes in einem Gehdlz-
bestand briitete. Das dort nistende Paar nutzt die nérdlich liegenden Grinlandflachen eben-
falls regelmaBig fur seine Jagdflige.

Als vorwiegend regelmaBige Nahrungsgaste wurden in oder Uber den Grlnlandflachen die
unmittelbar angrenzend britenden Arten Waldohreule, Schleiereule, Rauchschwalbe, Mehl-
schwalbe und Star sowie die im weiteren Umfeld nistenden Arten Mausebussard, Turmfalke,
Rabenkréhe und Elster nachgewiesen.

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an Breuer 1994) ist dem Plangebiet sowie dem raum-
lichen Umfeld hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen. MafBgeblich
fur diese Einstufung sind die Brutvorkommen von finf in Niedersachsen geféhrdeten Arten
(Waldohreule, Kuckuck, Grinspecht, Rauchschwalbe u. Gartenrotschwanz) sowie der
Nachweis von vier in Niedersachsen oder Deutschland auf der Vorwarnliste stehenden Vo-
gelarten (Mehlschwalbe, Schwarzkehlchen, Star u. Feldsperling).
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Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieBen sich sechs Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, GroBer Abendsegler, Klein-
abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).

Jagd- und Flugaktivitdten sind in groBen Bereichen des untersuchten Gelandes festgestellt
wurden. Die Raumnutzung folgte artspezifischen Praferenzen. Das weite und offene Grin-
land des Untersuchungsgebietes wurde vor allem von Individuen der lokalen Populationen
der Arten GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Breitfliigelfledermaus (Eptesicus sero-
tinus) far regelmaBige Jagdflige genutzt. Als vorwiegend strukturgebunden fliegende Art
wurden Exemplare der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) hauptsachlich entlang der
im Gebiet verlaufenden Gehdlzstrukturen, so auch an den teils Gehdlz begleiteten Wegen
bei Transfer- und Jagdfligen angetroffen. Die Teichfledermaus wurde an dem nérdlich an-
grenzend liegenden Gewadsser festgestellt. So ist anzunehmen, dass die dort verlaufenden
Geholzreihen als Leitlinien fur Transferfllige genutzt werden und folglich als FlugstraBen fur
Individuen dieser Art fungieren. Gleiches trifft auch fir die im Gebiet vorkommenden und
ebenfalls strukturgebunden fliegenden Arten Zwerg- und Rauhautfledermaus zu.

Fledermausquartiere wurden im Rahmen der Detektorkartierungen weder innerhalb des UG
noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis ca. 100 festgestellt. Die
innerhalb des Gebietes stockenden Geholze wiesen keine fir Flederm&use geeigneten Hoh-
len oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz Gberwiegend um junge einzeln stehen-
de Laubb&ume oder Straucher. Quartiere der Baum bewohnenden Fledermausarten sind
jedoch in den Altholzbestdnden der im Norden und Siden liegenden Laubmischwalder zu
vermuten. Vom GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) wird ein Sommerquartier im sudli-
chen Waldbestand vermutet.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Amphibienvorkommen in den Graben nachzuweisen.
Lediglich in dem Regenrickhaltebecken nérdlich des Plangebiets sind mit Erdkréte und
Teichfrosch Amphibien nachgewiesen worden, die in dem Gewasser nur in kleinen Bestan-
den vorkommen. Gemaf Breuer (1994) ist dem Gewasser im Hinblick auf die dort vorgefun-
denen Amphibienbesténde eine geringe Bedeutung zuzuweisen.

2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Erd-Niedermoor an, hervorgegangen aus Pseudogleyen tber Geschie-
bedecksanden®. Im nordwestlichen Umfeld schlieBen Gley-Podsole mit Plaggeneschauflage
an.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Auspragung mit Erd-Niedermoorbéden in einem Such-
raum flr schutzwirdige Bdden, da diese Niedermoorbdden aufgrund ihrer geringen Aus-

SGeodatenzentrum Hannover, LBEG, Cardomap 3
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dehnung im Landesvergleich eine flachenmaBig geringe Verbreitung aufweisen (= seltene
Boden).

Somit kann der Erd-Niedermoorbereich aufgrund seiner natirlichen Bodenfunktionen von
naturgeschichtlicher Bedeutung eingestuft werden (Archivfunktion des Bodens). Demgegen-
Uber ist das ackerbauliche Ertragspotential auBerst gering, so dass die landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion gering einzustufen ist.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind keine wichtigen Bodenberei-
che hervorgehoben.

2.1.3 Wasser

Das Plangebiet ist eingerahmt und gegliedert von tGberwiegend nahrstoffreichen Graben, die
vor allem innerhalb der Griinlandflachen nur eine unregelmaBige Wasserflihrung aufweisen.

An einer Schnittstelle von zwei Graben hat sich ein Weidetiimpel ausgebildet, der geman §
30 BNatSchG als geschiitztes Biotop einzustufen ist. Weitere Stillgewasser sind im Plange-
biet nicht ausgebildet. Im Norden ist zudem ein naturnahes Regenrickhaltebecken vorhan-
den.

Zudem verlauft im Osten parallel der StraBe "Im Géhlen™ die Hankhauser Bake, die als offe-
ner, und gradliniger Wasserzug im Trapezprofil ausgebaut ist. Im Landschaftsrahmenplan
1995 wird die Hankhauser Bake bis zur Klaranlage mit Gewéasserguteklasse Il bis Il (kritisch
belastet) eingestuft, unterhalb der Klaranlage wurde Klasse Il (stark verschmutzt) angege-
ben.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 51 — 100 mm/Jahr sehr gering, und
auch die Grundwasseroberflache sinkt von 2,5 m im Stdwesten auf 0 m im Nordosten: Ge-
man der Daten des LBEG wird der Grundwasserabstand zur Gelandeoberflache mit 1 bis 6
dm angegeben. Doch liegt aufgrund Art und Machtigkeit ein hohes Schutzpotential der
grundwassertiberdeckenden Schichten vor.

GemaB Landschaftsrahmenplan sind keine wichtigen Bereiche des Schutzgutes Wasser
herausgestellt.

214 Klima und Luft

GemaB Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des Freilandkli-
mas im Hochmoor und dem Nieder- und Baketalklima. Fir beide klimatischen Funktions-
raume ist eine hoher Anteil an Luftfeuchte und verstarkte Nebelbildung pragend. Flachen
Uberwiegender Griinlandnutzung erlangen vielfach Bedeutung als kaltluftproduzierende Fla-
chen.

Zur Luftqualitat liegen fur den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer Vorbe-
lastung durch landwirtschaftstypische Luftschadstoff-Emissionen auszugehen, da sich im
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Umfeld Betriebe mit Tierhaltung befinden. Zudem liegt im Nordosten des Plangebietes die
Klaranlage von Rastede.

Grunlandflachen kommt besonders in Niederungsgebieten eine Bedeutung fir die Kaltluf-
tentstehung zu. Doch weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die Luftqualitat
auf.

2.1.5 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung ist als teilweise offene, teil-
weise von Gehdlzen gegliederte Kulturlandschaft im unmittelbaren Siedlungszusammen-
hang ausgepragt.

Das Relief ist weitgehend eben, doch fallt das Gelande vom Siedlungsrand im Sidden (3 m)
auf stellenweise 0,5 m zu NN auf den nérdlichen Teilflachen ab.

Insgesamt handelt es sich um einen weitldufigen grinlandgepragten Niederungsbereich
beiderseits der Hankhauser Béke, die als gerader ausgebauter Entwasserungsgraben den
Ostlichen Rand des Plangebietes markiert. Der Niederungsbereich steigt im suddstlichen
Bereich wieder an, auch erkennbar an den Laubwaldauspragung. Auch zum Siedlungsbe-
reich im Westen und dem im Weiteren ausgepragten Laubwaldkomplex steigt das Gelande
wieder an.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes sowie die nérdlich und &st-
lich angrenzenden Flachen werden Uberwiegend als Grinland genutzt, wobei aufgrund von
unterschiedlicher Relief- und Bodenfeuchteauspragung unterschiedliche Biotopstrukturen
ausgepragt sind. So sind die etwas hdher gelegenen Grinlandflachen als Grasansaaten
intensiv genutzt, wahrend nach Norden der Anteil an Feuchtebereiche mit entsprechend
geringer Bewirtschaftungsintensitat einhergeht.

Gegliedert wird das Gebiet zum einen durch eine an Parzellengrenzen bzw. Graben ausge-
pragte, standortgerechte Strauch-Baumhecke. Zum anderen sind entlang des bestehenden
Siedlungsrandes und an den umgebenden Wegen Einzelbdume sowie weitere Strauch-
Baumbestande ausgepragt.

Blickbegrenzend wirkt das naturnahe Feldgehdlz im Norden, so dass auch die Klaranlage
zur Siedlungslage im Stiden optisch abgeschirmt wird.

Der Ortsrand zum bestehenden Wohngebiet weist keinen einheitlichen Siedlungsrand auf,
vielmehr reichen die individuell gestalteten Gérten bis zum Plangebiet. Nur vereinzelt sind
grabenparallel Einzelgehélze (Eichen, Erlen, Weiden und Straucher) ausgebildet.

Wertgebende Landschafts-Elemente innerhalb des Plangebietes sind die einzelnen, natur-
nah ausgepragten Strauch-Baumhecken sowie die nach Norden offenen Griinlandflachen.
Diese tragen zur Vielfalt und Eigenart der Landschaft bei.



NWP 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede - Umweltbericht 15

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild wird im Landschaftsrahmenplan nicht
hervorgehoben, jedoch wird der Ubergang der naturraumlichen Einheit im Plangebiet und
angrenzender Bereich als besonders ausgepragte Gelandemorphologie markiert.

2.1.6 Mensch

In der unmittelbaren Umgebung ist in gréBerem Umfang Wohnbebauung vorhanden, die von
der StraBe 'Im Goéhlen” bzw. der Hankhauser Bake in einen westlichen und einen 6stlichen
Teil getrennt sind.

Im Einmindungsbereich vom Muhlenweg zur StraBe 'Im Gdhlen’ ist eine Tennisanlage mit
Tennishalle, AuBenplatzen, Gastronomie und Fitnessbereich vorhanden und an der Mihlen-
straBBe findet sich zudem das Freibad sowie weitere Tennisplatze und ein Sportplatz. Auch
sind im weiteren Umfeld der MihlenstraB3e Altenwohneinrichtungen angesiedelt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage, so dass geruchstech-
nische Vorbelastungen vorliegen.®

Auch befindet sich 6stlich des Plangebietes eine Greifvogelzucht- und Quarantanestation,
die aufgrund der Gerduschimmissionen eine Vorbelastung darstellt.

21.7 Kultur- und sonstige Sachgliter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturgiter (Bodenfunde) innerhalb des Plangebie-
tes vor. Ein Vorhandensein arch&ologischer Fundstellen kann jedoch nicht sicher ausge-
schlossen werden, da diese i.d.R. nicht oberirdisch ersichtlich sind.

Als Sachguter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die StraBe “Im Géhlen™ zu nen-
nen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nhung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nut-
zung ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die UmweltschutzgUter prognostiziert.

8 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchflihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr die

geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Gdéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von Gberwiegend grinlandgenutzten Flachen mit
Lebensraumbedeutung fir Tiere und Pflanzen ermdglicht. Im Wesentlichen handelt es sich
um Weidennutzung, getrennt und eingerahmt von Graben, die teilweise nur periodisch was-
serfihrend sind. Eine Bedeutung als Laichgewasser kommt den Grében nicht zu. Gehdlzbe-
stédnde sind nur in geringem Umfang ausgepragt.

Einzelne Baume werden in der konkretisierenden Bebauungsplanung als zu erhalten festge-
setzt, dennoch kommt es zu Gehdlzverlusten entlang der Graben, Parzellengrenzen bzw.
am bestehenden Siedlungsrand. Hier wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan eine pri-
vate Grinflache ausgewiesen, innerhalb der die Gehdlze des Plangebietsrandes erhalten
werden kénnen und durch Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern werden Gehdlzstrukturen im Plangebiet erganzt.

In die Planung eingebunden wird das nach § 30 BNatSchG geschitzte Stillgewasser im
zentralen Bereich des Plangebietes. Dieser Wiesentimpel wird erhalten und durch eine um-
gebende Grinflache gesichert und steht im raumlichen Zusammenhang mit den zu entwi-
ckelnden Grinflachen, einschlieBlich des Riickhaltebeckens.

Somit verbleibt als erhebliche Beeintrachtigung die groBflachige Inanspruchnahme der
Grinlandflachen, einschlieBlich der Lebensraumbedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften. Es sind zwar keine Quartiere von Fledermausen betroffen, doch kommt dem Plan-
gebiet eine wenn auch nur geringe Bedeutung fur Offenlandbriiter wie dem Schwarzkehl-
chen zu. Auch wird der siedlungsnahe Grinlandkomplex regelmaBig von Fledermausen und
Brutvdgeln als Nahrungsraum aufgesucht. Diese Beeintrachtigung kann aber weitgehend
durch Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der 6stlichen und nérdlichen Teilflache
ausgeglichen werden, so dass die Funktionszusammenhange erhalten bleiben.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,4 ha vor. Die versiegelten
Flachen verlieren vollstandig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum, Bestandteil
von Nahrstoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsmedi-
um fir Schadstoffe. Diese Auswirkungen auf den Boden und die Funktionen des Boden —
auch in Hinblick auf die Archivfunktion durch Inanspruchnahme von seltenen Béden im Lan-
desvergleich - werden als erhebliche Beeintréachtigung eingestuft.

Dartber hinaus erfolgen voraussichtlich zur Vorbereitung des Baugrundes sowie auch bei
der Gestaltung der Grinflachen, Abgrabungen, Auffillungen und Bodenumlagerungen. Far
die geplante Erweiterung des bestehenden Regenriickhaltebeckens im Bereich der Griinfla-
che werden ebenfalls Abgrabungen und Bodenumlagerungen erfolgen. Soweit die Fldchen
nicht versiegelt werden und deshalb nicht vollstandig in ihrer Funktionalitéat im Naturhaushalt
eingeschrankt werden, werden diese Veranderungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung
eingestuft. Im Bereich der kinftigen Garten- und sonstigen Grinflachen kénnen die Bdden
auch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen.
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2.3.3 Wasser

Das auf den kunftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird der Versi-
ckerung und Grundwasserneubildung entzogen. Es soll weitgehend dem neu anzulegenden
Ruckhaltebecken zugeleitet werden. Das gesetzlich geschitzte Kleingewasser (Wiesentim-
pel) wird erhalten.

Die Verringerung der ohnehin geringen Grundwasserneubildung wird als erhebliche Beein-
trachtigung eingestuft.

2.3.4 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen im Bereich der festgesetzten
Wohngebiete ist von einer Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen auszugehen.
Insbesondere die Kaltluftbildung tber den Grinlandflachen entfallt bzw. wird reduziert und
die Luftfeuchte wird in den bebauten Gebietes herabgesetzt. Im Bereich der Grinflachen-
festsetzungen ist von keiner Veranderung der klimatischen Bedingungen auszugehen.

Aufgrund der gunstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen und der Begrenzung der versie-
gelungsrate bei hohem Gartenanteil sowie der Gestaltung umfangreicher Grinflachen wird
jedoch davon ausgegangen, dass trotz der GréBe des Gebietes diese Verdnderungen nur
eine geringe Intensitat und Reichweite aufweisen. Sie werden nicht als erheblich eingestuft.

2.3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Griinlandflachen verringert,
die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird hierdurch eingeschrankt. Auch die
pragende Strauch-Baumhecken wird Uberplant, nur einzelne Gehdlze werden erhalten, so
dass insgesamt die landschaftliche Eigenart und Vielfalt sowie die Weitrdumigkeit einge-
schrankt wird.

Um die Neubauflachen in die Landschaft einzubinden, sind verschiedene MaBnahmen um-
zusetzen, die zum einen eine Gehdlzpflanzung am unmittelbaren Siedlungsrand beinhalten
als auch die Grinflachen im Osten und Norden des Plangebietes umfassen. Die vorgesehe-
nen MaBnahmen zielen auch auf eine hohe Naturndhe und auf die landschaftliche Eigenart
ab.

Die besondere Eigenart und Naturnahe fir das Landschaftsbild begriindet sich vor allem in
dem grinlandgepragten Niederungsbereich, der mit der Flacheninanspruchnahme um die
bauflachenreduziert wird. Zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen werden sowohl innergebietliche als auch der Einbindung in die Landschaft
dienende MaBnahmen festgesetzt.
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2.3.6 Mensch

Im Zuge der Planung einer Wohngebietsentwicklung wurde die Nachbarschaftsvertraglich-
keit durch eine schalltechnische Untersuchung geprift. Ausgangspunkt ist die Greifvogel-
zucht- und Quaranténestation, die dstlich an das Plangebiet anschliet. Aufgrund des larm-
induzierten Konfliktpotentials wird im 6stlichen Teil des Plangebiets das Regenriickhaltebe-
cken verortet.

Bezlglich der plangebietsinduzierten Verkehrserzeugung werden an der bestehenden Be-
bauung keine der Planung entgegenstehenden Immissionsgrenzwerte erreicht. Baustellen-
verkehr ist kein Belang, der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen ware.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die landwirtschaftli-
chen Betriebe liegen nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Die Klaranlage befindet sich
norddstlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechnische Untersuchung er-
stellt.*

Die gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Gerl-
che) der Darstellung von Wohnbaufladchen nicht entgegen stehen. Der in der GIRL fur
Wohngebiete angegebene maBgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von 10 %
der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Die umliegenden Wege und StraBen werden durch die Planung nicht beriihrt, so dass ihre
Bedeutung fir Erholungsnutzungen erhalten bleibt. In der konkretisierenden Planung ist eine
rad- und fuBlaufige Wegeverbindung zwischen dem Neubaugenbiet und der StraBe "Im
Gohlen® vorgesehen. Die Entwicklung einer Griinflache mit Uberlagerung der Funktion eines
Regenwasserriickhaltebeckens kann zu Naherholungszwecken genutzt werden.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgliter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgtter durch die Planung nicht betroffen. Eine
Betroffenheit von im Boden vorhandenen Kulturgitern kann jedoch nicht sicher ausge-
schlossen werden.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache anzufuhren, die dauerhaft verloren geht.
Betroffen sind zudem Bdden, die im Landesvergleich als selten eingestuft werden.

4 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchflihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr die

geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Gdéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

2.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungsplanes werden konkretere Festsetzungen ge-
troffen, die auf der Ebene des Flachennutzungsplans zusammenfassend aufgezeigt werden.

* Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zur zuldssigen Versiegelung, zur Zahl der Voll-
geschosse sowie zur Gebaudehdhe bzw. zur Gestaltung der Vorgartenbereiche festge-
setzt.

» Erhalt markanter Einzelbdume und des geschitzten Weidetiimpels.

» Festsetzungen innergebietlicher Grinflachen zur Gliederung der Bauflachen und Ab-
schirmung der freien Landschaft.

» Festlegung von 6rtlichen Bauvorschriften zu Dachform und -neigung sowie Dachaufbau-
ten und -ausbauten bzw. zu straBenseitigen Einfriedungen.

24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes werden auf der Ebene des FIl&-
chennutzungsplanes auch innergebietlich umfangreiche Grinflachen (auf insgesamt rd. 6,5
ha) dargestellt.

Innerhalb dieser Flachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft umgesetzt, die zum einen mit der Uberlagerung als Flache
fur die Wasserwirtschaft zur Anlage eines Regenruckhaltebeckens auch eine parkartigen
Gestaltung der Randbereiche mit Gehdlzpflanzungen vorsieht.

Auf der im Norden dargestellten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft und zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen eine zusam-
menhangende Griunlandflache auf insgesamt rd. 4,4 ha zu erhalten und zu entwickeln.

Dartber hinaus werden in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 100 weitere MaB3-
nahmen festgesetzt, die der internen Gliederung des Wohngebietes (z.B. durch Laubge-
hélzhecken) als auch der Einbindung in die Landschaft dienen (Pflanzung von Feldhecken
und StraBenb&umen). Darlber hinaus werden wertgebende Strukturen wie die Strauch-
Baumhecke und das geschitzte Kleingewasser erhalten und durch weitere Gehélzpflanzun-
gen im Biotopverbund gesichert.
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2.4.3 Eingriffsbilanzierung

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sowohl Vermeidungs- als auch AusgleichsmaBnahmen
umgesetzt werden. Um zu Uberprifen, ob und in welchem Umfang weitere Ausgleichsmaf-
nahmen erforderlich werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbilanzierung nach dem Modell
des Niedersachsischen Stadtetags (Stand 2013) vorgenommen. Hierbei werden anhand der
vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungstypen Flachenwertigkeiten fir den aktuel-
len Zustand und fur den Planzustand berechnet.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand (Flachenangaben in m2, zusammengefasst und ge-

rundet):

Biotoptyp/ Nutzung Flachengro- | Biotopwert | Flachen-
Be wert
Geholze mit Strauch-Baumhecke, Baumreihe, Einzel- 1.700 3 6.100
baume
Grasacker 32.100 1 32.100
Intensivgriinland feuchter Standorte 93.800 2 187.600
Extensivgrinland, Flutrasen, mesophiles Griinland 31.000 3 93.000
Graben 2.300 2-3 5.750
Wiesentimpel 150 4 600
StraBBe "Im Géhlen’ 950 0 0
Gesamt 162.000 325.150
Flachenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/Planung Flachengré- | Biotopwert | Flachen-
Be wert
Wohnbauflachen 97.000
davon versiegelt (40%, gerundet) 38.800 0 0
Gartenflachen 58.200 1 58.200
Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und| 65.000
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Davon Regenrlckhaltebecken 20.000 2.3 50.000
Sonstige MaBnahmenflachen 45.000 3 135.000
gesamt 162.000 243.200

Die Gegenuberstellung der Wertigkeiten auf Grundlage der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes zeigt ein noch verbleibendes Wertdefizit von rd. 82.000 Werteinheiten. Unbe-
ricksichtigt bleiben jedoch interne Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die im Rah-
men der Flachennutzungsplanung nicht dargestellt werden, so dass der Kompensationsbe-
darf in der konkretisierenden Bebauungsplan geringer ausfallen kann. Dennoch verbleibt ein
Kompensationsdefizit, welches eine externe Kompensation erforderlich macht.
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244 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegenden Bauleitplanung ist ein Gemeindeentwicklungskonzept 2000+ vorausge-
gangen, in dem verschiedene Flachen und Standorte in Rastede im Hinblick auf die Eignung
fur die Wohnbebauung geprift wurden.

Zudem liegt ein anhaltend hoher Bedarf an Wohnbauflachen vor, dem mit der Darstellung
entsprochen wird.

Die ErschlieBung Uber die StraBe "Im Gohlen™ stellt die Vorzugsvariante dar. Die Verkehrs-
gutachter hatten verschiedene Anbindungen des Plangebietes untersucht. Alternativ wurde
eine Variante Uber den verkehrsberuhigten Bereich des Koppelweges, die Schitzenhofstra-
Be und die StraBe Am Horstbusch und eine Variante tber den verkehrsberuhigten Bereich
des Harry-Wilters-Rings, die SchiitzenhofstraBe und die EichendorffstraBe untersucht. Der
Ausbau der StraBe Im Goéhlen zur Bewaltigung der Verkehre ist alternativios.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung gebracht
und Unterlagen ausgewertet:

» Auswertung der ,Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen fir den Bereich “Im
Goéhlen’, vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 8/2014 und Erganzungen durch
NWP im April 2016.

» Auswertung der faunistischen Bestandsaufnahme fir den Bereich 'Im Géhlen’, vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, 1/2016

» Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Niedersachsisches Landesamt fir
Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/ 4, Marz 2011,

» Geodatenzentrum Hannover, NIBIS Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG)

» Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),

» Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfliihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr
die geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Goéhlen” in Raste-
de, Lingen, 20.10.2014

» Ingenieurblro Bdrjes: Stellungnahme zur Oberflachenentwésserung der Bauerwartungs-
flachen ,Gohlen IlI“, Rastede, 14.02.2012

» Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung
(9. Vollig Uberarbeitete Auflage, Niedersachsischer Stadtetag, 2013).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.
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Hinweis: Auf Grundlage der durchgeflihrten Erfassungen sind nicht alle zukUnftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebens-
raume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstédndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring). Im Rah-
men der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese gemal den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zustandigen
Behoérde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert be-
lassen bzw. fur ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zustédndigen
Behoérde gemeldet.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede andert den Flachennutzungsplan um in Ergénzung der bereits be-
stehenden und ausgelasteten Wohngebiete "Im Gdéhlen™ auf einer insgesamt rd. 16,2 ha
groBBen Flachen die bedarfsgemaie Entwicklung von Wohnbauflachen vorzubereiten.

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlieBlich als Grunland genutzt, welches von einigen
Graben aber auch teilweise von Gehdlzen gegliedert wird. Diese offene bis halboffene Land-
schaft stellt Lebensraumstrukturen far Brutvdgel und far Fledermause dar, wobei letztere
den Raum nur als Jagdhabitat nutzen, Quartiere liegen nicht vor. Norddstlich schliet an das
Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen auf rd. 10 ha werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft vorbereitet, die im Wesentlichen auf die Bodenversiegelun-
gen, die Biotopverluste der Grinlandflachen einschlieBlich deren Lebensraumbedeutung
sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zurtickzufihren sind.

Zur Verringerung; Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
werden bereits im Flachennutzungsplan Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, wovon die éstliche Flache
auch MaBnahmen fir die Wasserwirtschaft zur Umsetzung eines Regenrlckhaltebeckens



NWP 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede - Umweltbericht 23

umfasst. Weitere MaBnahmen wie Beschréankungen des Versiegelungsgrades, zu baulichen
Anlagen sowie Erhalt von wertvollen Landschaftsbestandteilen und zu internen Grinflachen
etc. werden erst im nachgeordneten Bebauungsplan festgesetzt.

Trotz Darstellung von Grinflachen, die durch MaBnahmen im Bebauungsplan erganzt und
konkretisiert werden, verbleibt ein Defizit, das die Umsetzung externer Kompensationsmalf3-
nahmen erforderlich macht.

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt wor-
den, infolge dessen aufgrund der im Osten angrenzenden Greifvogelzucht- und Quaranté-
nestation ein Abstand zur geplanten Wohnbebauung einzuhalten ist. Bezlglich der plange-
bietsinduzierten Verkehrserzeugung sind an der bestehenden Bebauung keine unzulassigen
Larm-Immissionswerte zu erwarten. Zu den Belangen des Immissionsschutzes zu Gerlichen
ergeben sich nach vorliegenden Gutachten keine Konflikte.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangige Verfahren angewandt und vorliegende
Gutachten und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben nicht auf.





