- RESIDENZORT i
(IASTEDE Gemeinde Rastede

= Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 12.12.2016, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 02.12.2016

1. An die Mitglieder des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und StralR3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer Sit-
zung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Einwohnerfragestunde

TOP 4 64. Flachennutzungsplananderung - Wohngebiet "Im Goéhlen”
Vorlage: 2016/200

TOP5  Aufstellung des Bebauungsplans 100 - Wohngebiet "Im Géhlen™
Vorlage: 2016/201

TOP 6  Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur Wohnbauflachen in
Neusudende
Vorlage: 2016/197

TOP 7 Beflaggung zu den Grol3veranstaltungen - Antrag der FDP
Vorlage: 2016/189

TOP 8 Energiebericht 2015
Vorlage: 2016/178
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Einladung

TOP 9 Einwohnerfragestunde

TOP 10 SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Gri3en
gez. von Essen
Blrgermeister

Seite 2 von 2



) resiDENzORT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/200
freigegeben am 29.11.2016

GB 3 Datum: 28.11.2016
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

64. Flachennutzungsplananderung - Wohngebiet "Im Gdhlen"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 12.12.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der 64. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 64. Flachennutzungsplandnderung wird bestatigt.

3. Auf dieser Grundlage wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde Rastede beabsichtigt zwischen dem bestehenden Wohngebiet ,,G6h-
len* und der Stral3e ,Im Gohlen® eine rd 9,7 ha grol3e Wohnbauflache auszuweisen.
Hiertiber wurde im Dezember 2015 bereits ein Aufstellungbeschluss gefasst (s. Vor-
lage 2015/205).

Das Wohngebiet soll mit einer gro3ztigigen Grunflache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abgegrenzt werden (zusatzlich ca.
6,5 ha). Entlang der Stral3e ,Im Gohlen” soll im norddstlichen Teil des Plangebiets
ein gro3flachiges Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen werden. Die innere Auf-
teilung der Wohnbauflachen erfolgt erst auf Ebene des Bebauungsplans (s. Vorlage
2016/201).

Die Gemeinde Rastede hat in ihrer raumordnerischen Funktion als Mittelzentrum mit
der Schwerpunktaufgabe ,Entwicklung und Sicherung von Wohnstatten* fur ein tber
den Eigenbedarf hinausgehendes Angebot an Wohnbauflachen Sorge zu tragen. Zur
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langfristigen Starkung der Wohnstandortfunktion und der damit verbundenen Versor-
gungsstruktur sind geeignete Siedlungsflachen vorzubereiten.

Stadtebauliche Erforderlichkeit

Langfristiges Ziel der Gemeinde Rastede ist es, durch Zuziige und Eigenentwicklung
eine ausgeglichene Bevdlkerungs- und Erwerbsstruktur zu erhalten.

Die bisherige Bevdlkerungsentwicklung in Rastede ist analog der regionalen und
Uberregionalen Trends vornehmlich durch Wanderungsbewegungen bestimmt.
Aufgrund der guten Wohnortqualitdt und der positiven wirtschaftsstrukturellen Ent-
wicklung ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken in der Gemeinde Rastede unge-
brochen hoch.

Standortentscheidung

Die Standortentscheidung zugunsten des Bereichs ,Im Goéhlen* wurde getroffen, da
nunmehr sowohl die Verfligbarkeit gegeben ist als auch keine weiteren stadtebaulich
ebenso geeigneten Flachen vorhanden sind. Die Entwicklungsflachen aus dem ,Ge-
meindeentwicklungkonzept 2000 +“, welches zuletzt 2011 fortgeschrieben wurde,
wurden in diesem Zusammenhang nochmals hinsichtlich ihrer Eignung gepriift.

Demnach ist ein Teil der im Gemeindeentwicklungskonzept aufgezeigten méglichen
Wohnbaustandorte vollstandig (z. B. Am Stratjebusch) oder nahezu vollstandig (z. B.
Sudlich Schlof3park) einer Wohnbaunutzung zugefihrt worden. Die verbliebenen
Standorte stehen aus unterschiedlichen Grinden fir eine stadtebauliche Entwicklung
entweder grundsatzlich oder zeitnah nicht zu Verfiigung. Insoweit kommen hinsicht-
lich des Standortes ,Im Gohlen” jedenfalls mittelfristig keine adaquaten Alternativen
in Betracht.

Fur den Entwicklungsbereich Gohlen wurden folgende Voruntersuchungen ange-
stellt, die im Ergebnis eine stadtebauliche Eignung bestétigen:

e Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen:
Der Entwicklungsbereich umfasst Grinlandflachen und wird von einer Feldhecke
und Entwasserungsgraben durchzogen. Ein Wiesentimpel, der im Sommer re-
gelmafig austrocknet, ist als Biotop zu bewerten. Das Biotop bleibt erhalten und
wird in die kunftige Grinflachenstruktur eingegliedert.

e Faunistische Bestandsaufnahme — Brutvégel, Fledermause, Amphibien:

Das Entwicklungsgebiet ist als durchschnittlich artenreicher Fledermauslebens-
raum einzustufen. Quartiere wurden innerhalb des Entwicklungsgebietes nicht
nachgewiesen, allerdings hat insbesondere der nord-dstliche Teil des Entwick-
lungsgebiets — welcher als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und somit als Freifla-
che erhalten wird — eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat der lokalen Population.
Als Bruthabitat hat das Entwicklungsgebiet eine allgemeine Bedeutung. Als Nah-
rungshabitat fir im Umfeld britende Vogelarten erreicht das Entwicklungsgebiet
eine hohe und essenzielle Bedeutung. Durch die Ausweisung des norddstlichen
Teils des Plangebietes als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft konnen die durch die Wohnbau-
entwicklung entstehenden Eingriffe in das Nahrungshabitat ausgeglichen werden.
Amphibien sind nur in kleinen Bestandsgrof3en erfasst worden, sodass die vor-
handenen Gewasser nur eine geringe Bedeutung fur diese aufweisen.

Geruchsgutachten zu den Emissionen der Klaranlage:

Von der Klaranlage, auch bei Betrachtung der Erweiterung der Klaranlage um
den Faulturm mit Klein-BHKW und Pumpenhaus, sind keine unzuléssigen Emis-
sionen zu erwarten. Die Richtwerte werden eingehalten.

Schallgutachten zu den Emissionen der Klédranlage und der Greifvogelaufzuchts-
tation:

Von der Klaranlage sowie der stidostlich des Plangebiets gelegenen Greifvo-
gelaufzuchtstation — beide Anlagen sind als gewerbliche Larmemittenten zu beur-
teilen — wirken keine unzulédssigen Immissionen auf die geplanten Wohnbaufla-
chen ein. Die Nutzungen halten den erforderlichen Abstand zueinander ein.

ErschlieRung
Die aul3ere ErschlieBung — die Anbindung an vorhandene Verkehrswege — soll

Uber einen Ausbau der Straf3e ,Im Gohlen* bei gleichzeitiger Verrohrung der
Hankhauser Bake erfolgen. Damit folgt die Planung den Empfehlungen des Ver-
kehrsgutachtens. Dieses hat drei ErschlieRungsvarianten tberpruft:

0 Anbindung Uber Koppelweg, Am Wiesenrand und Am Horstbusch: Es han-
delt sich um verkehrsberuhigte Bereiche und 30’er-Zonen. Aufgrund der
langen Fahrtstrecke durch den verkehrsberuhigten Bereich erscheint diese
ErschlieBungsvariante, auch fur die vorhandenen Anlieger, nicht zumutbar.

0 Anbindung tber Harry-Wilters-Ring, Schitzenhofstral3e und Eichendorff-
stral3e: Es handelt sich um einen verkehrsberuhigten Bereich, eine 30’er-
Zone und eine mit 50 km/h ausgewiesene Stral3e. Auch hier ergaben sich
langere Fahrtstrecken durch verkehrsberuhigte Bereiche bzw. 30’er-Zonen.

0 Anbindung uber Stral3e Im Gohlen und Mihlenstral3e: Es handelt sich um
mit 50 km/h ausgewiesene Stral3en, wobei die Stral3e Im Goéhlen derzeit
nur eine Richtungsfahrbahn aufweist und nicht fir gré3ere Belastungen
ausgelegt ist. Insoweit ist die Stral3e Im Gohlen zu verbreitern und zu er-
tuchtigen. Eine Verbreiterung der Fahrbahn kann nur unter Verrohrung des
Gewasserzuges Hankhauser Béake geschehen. Der Knotenpunkt Mihlen-
strafl3e / Im Gohlen muss ebenfalls den Erfordernissen angepasst werden.

Die Innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt erst auf Ebene des Bebau-
ungsplans (s. Vorlage 2016/201).

Grunflachenplanung

Innerhalb des Plangebietes sind grol3zugige Grunflachen fir die Anlage eines
Regenwasserrickhaltebeckens sowie von Flachen fir MaBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.
Auf diesen kann ein Teil der Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft durch
das neue Wohngebiet ausgeglichen werden.
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Néhere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Stral3en am 12.12.2016 gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Vorentwurf Planzeichnung
2. Vorentwurf Begrindung mit Umweltbericht
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NWP 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND
WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Geltungsbereich der 64. Flachennutzungsplanédnderung liegt am norddstlichen Rand
des Hauptortes Rastede, angrenzend an die Wohngebiete ,Géhlen“. Anlass fiir die 64. An-
derung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht der Gemeinde, auf die anhaltend hohe
Nachfrage nach Bauland fir Einfamilienhduser zu reagieren und entsprechend im Hauptort
Rastede Wohnbauflachen dem Markt zur Verflgung zu stellen. Auch der Bedarf an kleine-
ren Mehrfamilienhdusern soll in geringem Umfang im Plangebiet abgedeckt werden. Die
GréBe des Geltungsbereiches betragt ca. 16,2 ha, davon werden 9,7 ha als Wohnbaufla-
chen dargestellt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen firr die 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) und das
niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Anderungsbereich liegt am nordéstlichen Rand des Hauptortes Rastede, &stlich der
Wohngebiete ,Gohlen”. In westlicher Richtung schlieBen die Wohngebiete am Harry-Wilters-
Ring und dem Koppelweg an. Die sudlicher Richtung befinden sich die Wohnh&user an der
Graf-von-Galen StraBe. In nérdlicher und éstlicher Richtung grenzt freie Landschaft an den
Anderungsbereich an. Die 8stliche Grenze wird durch den landwirtschaftlichen Weg ,Goh-
len“ gebildet.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebietes ergibt sich aus
der Planzeichnung.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich wird iberwiegend als Griinland genutzt. Innerhalb dieses Griinlandes
befindet sich eine ausgedehnte feuchte Senke, die nach langeren Niederschlagen zeitweise
Uberstaut sein kann. An den Plangebietsgrenzen und innerhalb des Grinlandes verlaufen
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Graben. Am Rande des beweideten Grlnlandes ist in der Mitte des Plangebietes ein Wie-
sentimpel vorhanden, der im Sommer regelmaBig austrocknet (Biotop gemaB § 30
BNatSchG). Gehdélze kommen in Form von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbaumen-
und -strauchern im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend
handelt es sich um linienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Verkehrswege und
der Flursticksgrenzen. Vor allem entlang der Graben und der StraBe "Im Géhlen” kommen
mehrere Einzelbdume und Baumgruppen vor. Im Osten des Plangebietes befindet sich an-
grenzend an das Betriebsgelande der Klaranlage ein naturnahes Feldgehdlz.

Die StraBe ,Im Goéhlen® ist ca. 2,5 m breit und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte
Stellen auf. In dem Abschnitt, der im Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft, verbreitert sich
die StraBe auf ca. 5 m und ist mit einer Asphaltdecke in gutem Zustand versehen.

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundstiicke sind Uber-
wiegend als neuzeitliche Ziergarten gestaltet. Es handelt sich um eingeschossige Einfamili-
enhduser. Nordlich des Weges Koppelweg, der keine durchgéngige Verkehrsanbindung
aufweist, sondern nur far Radfahrer und FuBBganger durchgangig ist, ist ein Regenrlckhalte-
becken angelegt.

Nérdlich des Plangebietes liegt die Klaranlage an. Ostlich des Plangebietes befindet sich
eine Greifvogelaufzucht — und Quarantanestation.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist Rastede als
Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit besonderer Entwicklungs-
aufgabe Erholung dargestellt.

Flr das Plangebiet stellt das RROP ein Vorsorgegebiet flr die Grinlandbewirtschaftung, -
pflege und -entwicklung dar.
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Plangebiet

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Ammerland 1996
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede wird das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind eben-
falls als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Westlich und sidlich wird die Darstellung
von Wohnbauflachen getroffen.

Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen
Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Westlich schlieBen drei Bebauungsplane an, tber die die Baugebiete ,Gdhlen® in den letzten
Jahren planungsrechtlich abgesichert wurden. Es handelt sich dabei um den Bebauungsplan
Nr. 75 ,Go6hlen® (im Nordwesten anschlieBend), den Bebauungsplan Nr. 75A ,Im Goéhlen I
(im Westen anschlieBend) und den Bebauungsplan Nr. 75 B ,Im Géhlen llI* (im Sidwesten
anschlieBend). Alle drei Bebauungspléne setzen tberwiegend Allgemeine Wohngebiete fest.
Zulassig sind nur maximal ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3 (zum Teil
0,2). Zuléssig sind in allen drei Bebauungsplanen tberwiegend Einzel- und Doppelhauser,
zum Teil auch nur Einzelhguser.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der 64. Flachennutzungsplanénderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer ca.
9,7 ha groBen Wohnbauflache. Zur Zeit stehen im Hauptort Rastede kaum noch geeignete
attraktive Wohnbauflachen auf dem Markt zur Verfligung. Mit der Darstellung der Wohnbau-
flachen im Rahmen dieser Anderung soll auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Einfamili-
enhausgrundstiicken reagiert werden (s. auch Bedarfsnachweis in Kap. 3). Zudem sollen
auch in relativ geringem Umfang Grundstiicke fiir kleinere, der Ortlichkeit angepasste Mehr-
familienhauser geschaffen werden.
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Der Anderungsbereich bietet sich fiir die Realisierung eines Wohngebietes besonders an.
Westlich und sldlich befinden sich bereits Einfamilienhduser. Insofern kénnen die beste-
henden Strukturen aufgegriffen werden. Mit der Realisierung des Plangebiets bzw. einer
Ostlichen Erweiterung der Baugebiete Goéhlen ergibt sich die Chance, den norddstlichen
Rand des Siedlungsraumes abzurunden und einen einheitlichen Siedlungsrand auszubilden.
Eine besondere Qualitat des Gebietes stellt seine Lage im Gemeindegebiet dar. Einerseits
liegt das Plangebiet nur gut einen Kilometer vom Ortskern entfernt und damit in rdumlicher
Nahe zu zahlreichen Infrastrukturangeboten und Einzelhandelseinrichtungen. Der Kindergar-
ten an der MihlenstraBe befindet sich in ca. 400 Meter, die Grundschule Kleibrok in ca. 800
m Entfernung (jeweils Luftlinie). Andererseits grenzt nérdlich und &éstlich unmittelbar die freie
Landschaft mit vielfaltigen Erholungsmaéglichkeiten an. Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage,
abseits von StraBenverkehrslarm und im Ubergang zur freien Landschaft. Es kann damit ein
hochwertiges Gebiet entwickelt werden.

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende offentliche StraBennetz wurde gut-
achterlich untersucht. Die Gutachter empfehlen, den parallel zur StraBe ,Im Gdéhlen” verlau-
fenden Gewasserzug Hankhauser Béke von der MihlenstraBe aus bis an das neue Bauge-
biet vollstdndig zu verrohren und eine angemessene neue Stral3e in dieser Achse zu errich-
ten. Die gutachterlichen Empfehlungen zur verkehrlichen ErschlieBung sollen im parallel
aufgestellten Bebauungsplan umgesetzt werden.

Aufgrund der Nahe des Anderungsbereiches zur Klaranlage der Gemeinde Rastede und zur
Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation wurden im Rahmen der Bauleitplanung sowohl
ein Geruchs- als auch ein Schallgutachten erstellt. Die Gutachten wurden in die Planunterla-
gen eingearbeitet. Zudem wurde eine Oberflachenentwéasserungskonzept ausgearbeitet und
ebenfalls in den Planunterlagen beriicksichtigt. Es ist ein Regenriickhaltebecken erforder-
lich, das am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches vorgesehen wird.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplanédnderung wird der Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéh-
len* aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ist im Wesentlichen
identisch mit dem Anderungsbereich dieser 64. Flachennutzungsplananderung, in den Be-
bauungsplan wird allerdings die &uBere Anbindung des Plangebietes aufgenommen.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

« § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).
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Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Damit handelt es sich bei
beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwéagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor
anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei ein Zurlck-
stellen derin § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtferti-
gung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt
kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die
Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begrinden.
Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen der 64. Flachennutzungsplananderung darstellen kénnen. Sie
hat dabei festgestellt, dass in den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten Am Stratjebusch und
Sadlich Schlosspark 11l keine Baugrundstiicke mehr vorhanden sind. AuBerhalb der in
rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungsplanen noch vorhandene Baullcken stehen nach
dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dem Markt nicht zur Verfigung, da die Eigen-
timer nicht verkaufsbereit sind. Die Gemeinde Rastede hat zudem mehrere Bebauungspla-
ne aufgestellt, die Kinderspielplatze tberplanen, um auch die Siedlungsbereiche nachzuver-
dichten. Es handelt sich dabei aber um wenige Grundstlicke, die nicht ausreichend sind, den
vorhandenen Bedarf abzudecken. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerecht-
fertigt, den Belang der Schaffung von Baugrundstiicken auf ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der Gemein-
de bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung
stehen.

3. Bedarfsnachweis

In der Gemeinde Rastede ist seit Jahren eine konstant hohe Nachfrage nach Grundstiicken
insbesondere fir den Einfamilienhausbau festzustellen. Diese Nachfrage deckt sich im We-
sentlichen mit einer kontinuierlichen Zunahme der Bevdlkerung. So hat die Gemeinde
Rastede hat in den letzten 10 Jahren kontinuierlich an Einwohnern gewonnen. Die Bevolke-
rung hat von 2009 bis 2015 von 20.667 bis auf 21.796 zugenommen (s. nachstehende Ab-
bildung). Das entspricht einer Zunahme um 5,5 % in 6 Jahren.
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Abb.: Aus dem Statistischen Jahrbuch der Gemeinde Rastede 2015

Far die Zukunft bzw. die nachsten Jahre erwartet die Gemeinde eine anhaltende Nachfrage
nach Grundstlicken fir den Einfamilienhausbau und in geringerem Umfang auch nach
Grundsticken fur kleinere Mehrfamilienhauser. Die Gemeinde stitzt sich bei dieser Ein-
schatzung auch auf die vorliegenden Bevdlkerungsprognosen. So kommt die NBank in ihrer
Bevdlkerungsprognose zu dem Ergebnis, dass bereits bestehende regionale Unterschiede in
der Bevélkerungsentwicklung sich zukiinftig verfestigen oder verstarken werden.' Fir das
Ammerland wird ein Bevoélkerungszuwachs um bis zu 5 % bis zum Jahr 2035 prognostiziert.
Der Landkreis Ammerland gehért damit zu den Regionen mit glnstiger wirtschaftlicher Ent-
wicklung, der aufgrund der Zuziige in der Bevdlkerungsstruktur annahernd stabil bleibt. Auch
die Bertelsmann Stiftung prognostiziert fir den Landkreis Ammerland eine Bevélkerungszu-
nahme von 2 bis 5 % bis zum Jahr 2030.? Die Prognosen wurden noch vor dem verstérkten
Anstieg der Flichtlingszahlen erstellt. Auch die Gemeinde Rastede ist von steigenden
Flichtlingszahlen betroffen, so dass die Gemeinde Rastede erwartet, dass die Nachfrage
nach Baugrundstlicken zukunftig eher noch weiter ansteigen wird, als das in der Vergan-
genheit bislang der Fall und fir die Zukunft bislang prognostiziert war.

Die Gemeinde Rastede hat in den letzten Jahren insbesondere im Bereich stdlich des
Schlossparks und Am Stratjebusch Uber mehrere Bebauungsplane ein Angebot an Grund-
sticken fur Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser geschaffen. Die angebotenen Bau-
grundstiicke wurden in den letzten Jahren alle in kiirzester Zeit verkauft. Fir das Baugebiet
,Sudlich Schlosspark IlI“ kamen auf die 39 von der Gemeinde vermarkteten Grundsticke

NBank: Bevoélkerungsprognose Niedersachsen dpa — Gesprache 22.05.2015 Hannover
Bertelsmann Stiftung ; Wegeweiser-Kommune: Deutschland im demographischen Wandel
2030, Datenreport; 2011
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mehrere hundert Bewerbungen. Derzeit stehen in der Gemeinde kaum noch freie Baugrund-
stlicke zur Verflgung. In den Ortsteilen Wahnbek und Hahn-Lehmden stehen aktuell keine
Flachen zur Verflgung.

Das war Anlass flur die Gemeinde Uber neue Baugrundstiicke nachzudenken. Im Ergebnis
beabsichtigt die Gemeinde sowohl {iber eine gezielte Nachverdichtung mit der Uberplanung
von Kinderspielplatzen als auch Uber einen zweiten Bauabschnitt des Gebietes Stratjebusch
Bauplatze zu schaffen. Dies ist aber nicht ausreichend, um den Bedarf zu decken, zumal
Uber den zweiten Bauabschnitt Stratjebusch nur relativ wenige Grundstlicke geschaffen
werden kénnen. Die Gemeinde Rastede bereitet daher mit der 64. Anderung weitere Wohn-
baugrundstliicke im Hauptort vor.

Die politischen Gremien haben sich bereits im Jahr 2004 mit dem Gemeindeentwicklungs-
konzept 2000+ auseinandergesetzt. Die seinerzeitigen Uberlegungen und Strategien wurden
in den Folgejahren regelméaBig tberprift und fortgeschrieben, zuletzt im Jahr 2012. Bereits
ab 2004 wurden in diesem Zusammenhang die Bauleitplanungen fir die Wohnbaugebiete
,im Gohlen®, ,Im Gdéhlen 11“ und ,Im Gdéhlen Il betrieben. In den Folgejahren wurde mehr-
fach Uber Erweiterungsmdoglichkeiten im Bereich ,Gdhlen” diskutiert. Allerdings hatten ver-
schiedene Umstande dazu beigetragen, dass die Bauleitplanung zunachst an anderer Stelle
initiilert wurde. Zwischenzeitlich haben sich aber die Rahmenbedingungen bzw. die Flachen-
verflgbarkeit gedndert, so dass eine Erweiterung des Gebietes ,Gdhlen* mdglich wird.

4, Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnis-
se der Abwagung

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman §§ 3 und 4 BauGB Be-
teiligungsverfahren durchgefihrt.

411 Ergebnisse der friihzeitigen Bilirgerbeteiligung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

4.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

4.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
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4.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

4.2 Relevante Abwagungsbelange

4.2.1 Grundsatze der Raumordnung

Das Plangebiet ist im RROP des Landkreises Ammerland als Vorsorgegebiet fur die Grin-
landbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung dargestellt. Das Plangebiet liegt am duBers-
ten westlichen Rand des groBflachigen Vorsorgegebietes. In Anbetracht der Randlage des
Plangebiets einerseits und der GroBflachigkeit des Vorsorgegebietes andererseits gewichtet
die Gemeinde die Entwicklung des Baugebietes héher als die Belange des Vorsorgegebie-
tes bzw. der Grlinlandbewirtschaftung.

4.2.2 Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die Ubrigen Belange des Umwelt-
schutzes — im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) ausfuhrlich beschrieben und bewertet.
An dieser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte aufgeflhrt. Auf
die ausfuhrlichen Darstellungen im Umweltbericht sei verwiesen.

» sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die Umsetzung der Planung ist mit Neu-
versiegelungen im Umfang von ca. 4,4 ha verbunden. Hierdurch entstehen erhebliche
Beeintréachtigungen des Bodens. Betroffen sind auch Biotopstrukturen mit Auswirkungen
auf Arten und Lebensgemeinschaften. Die Entwicklung des Bereichs zu einem Wohnge-
biet wurde hinsichtlich des Bedarfs und méglicher Standortalternativen geprdft. Der Be-
darf an unterschiedlichen Wohnbauflachen ist in Rastede anhaltend hoch. Bei Umset-
zung der Planung werden vorwiegend Landwirtschaftliche Flachen umgenutzt.

* Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Vermeidung und zum Ausgleich er-
heblichen Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktionen und des Landschaftsbildes
werden im Flachennutzungsplan Grinflachen auf insgesamt rd. 6,5 ha dargestellt. Wei-
tere innergebietliche MaBnahmen werden in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan
festgesetzt. Dennoch verbeiben noch Beeintrachtigungen, die eine externe Kompensati-
on erforderlich machen.

» Vertraglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der ndheren Um-
gebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-Vogelschutzgebiete vor-
handen. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in Uber 1,2 km Entfernung in
norddstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Eichenbruch, Ellernbl-
sche®. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass bestehende Sied-
lungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird
davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung vertraglich ist.
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» sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebietes ist mit der
Auspragung des Weidetimpels ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop ausgebil-
det. Dieses wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts im Rahmen der kon-
kretisierenden Bebauungsplanung aufgenommen und einschlieBlich der umgebenden
Flachen gesichert.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Béke das Land-
schaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkt Betroffenheit liegt nicht vor,
zudem trennt die bestehende StraBen "Im Gdéhlen “sowie die Grinflachendarstellung das
Schutzgebiet von der geplanten Wohnbebauung ab.

+ Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltberichtes
naher ausgefthrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzes unter Beachtung von Vermeidungs- und ggf. notwendiger Aus-
gleichsmaBnahmen einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

4.2.3 Immissionsschutzrechtliche Belange — Larmimmissionen

Ostlich der StraBe ,Im Géhlen®, dstlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation. Zudem liegt die Klaranlage der Gemeinde Rastede nord-
Ostlich des Plangebietes. Von der Greifvogelzucht- und Quaranténestation und der Klaranla-
ge gehen Larmemissionen aus, die auch auf das Plangebiet einwirken kénnen. Es wurde
daher eine schalltechnische Untersuchung erstellt.® Die Inhalte werden nachstehend ver-
kirzt wiedergegeben:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden primér die Gerauschimmissionen
aus der benachbarten Greifvogelzucht- und Quaranténestation ermittelt und beurteilt. An
verschiedenen Messpunkten in der Umgebung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation
wurden Langzeitimmissionsmessungen durchgefiihrt. Des Weiteren wurde kumulativ eine
Uberschlagige Betrachtung der Gerauschimmissionen aus der zentralen Klaranlage durch-
gefihrt. Im Rahmen der Neuberechnung von November 2016 wurde eine Auslastung der
Greifvogelzucht- und Quaranténestation mit 110% berlcksichtigt.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Greifvogelzucht- und Qua-
rantanestation erfolgte gemafn der TA Larm. Nach TA Larm sind fir das Plangebiet die fol-
genden Immissionsrichtwerte zu beriicksichtigen:

Allgemeines Wohngebiet  tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte wahrend der Tages-
zeit um nicht mehr als 30 dB und wahrend der Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB Uber-
schreiten.

Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 15.049-5; Schalltech-
nische Untersuchung im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde
Rastede; Bremerhaven 14.01.2016 und Neuberechnung mit einer 110 % Auslastung der
Greifvogelzucht- und Quarantanestation, 21.11.2016
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Im Ergebnis liegen Immissionsraster vor. In den Immissionsrasterberechnungen wurden
Gerauschemissionen durch die Greifvogelzucht- und Quarantéanestation (bei 100 % und 110
% Auslastung) sowie Uberschlagig durch die zentrale Kléranlage der Gemeinde Rastede
inklusive der geplanten Erweiterung bertcksichtigt.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Die Immissionsraster wurden im Flachennutzungsplan beriicksichtigt, in dem
die Bereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit bei einer 110-
prozentigen Auslastung der Greifvogelzucht- und Quaranténestation nicht als Wohnbaufl&-
chen dargestellt werden. In den Bereichen mit Uberschreitungen werden die Flachen fiir die
Regenrickhaltung verortet. Zugrunde gelegt wurde die 110-prozentige Auslastung der
Greifvogelzucht- und Quaranténestation, um dieser Station eine Entwicklung zu ermdgli-
chen.

Die Gemeinde geht auf der Grundlage der gutachterlichen Berechnungen davon aus, dass
immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht hervorgerufen werden. Dem Schutzbedirfnis der
Anwohner wird ausreichend Rechnung getragen. Belange des Larmschutzes stehen der
Flachennutzungsplananderung damit nicht entgegen

4.2.4 Immissionsschutzrechtliche Belange - Verkehrslarm

Im Zuge der schalltechnischen Berechnungen wurden die Gerduschimmissionen durch den
zu erwartenden StraBenverkehr durch die Anwohner bei vollstdndiger Ausnutzung des ge-
planten Wohngebietes ,Im Gdhlen® an vorhandenen angrenzenden Wohnbebauungen ermit-
telt und beurteilt.* Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse werden nachstehend verkiirzt
wiedergegeben:

Die Gutachter haben die Planungen der Gemeinde zum Ausbau und zur Verbreiterung der
bisher nicht 6ffentlich gewidmeten StraBBe ,Im Goéhlen” bertcksichtigt. Im Rahmen der Ver-
breiterung der StraBe ist eine Verrohrung der Hankhauser Bake erforderlich, die derzeit 6st-
lich der StraBe ,Im Goéhlen” verlauft. Gemal den Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungs-
plane liegen die sldlich befindlichen Wohnbebauungen in der ersten Baureihe, die der Stra-
Be ,Im Gdhlen* zugewandt sind, in allgemeinen Wohngebieten.

Die Gutachter haben insgesamt 17 Immissionsorte an der Graf-von-Galen-StraBe, im Goh-
len, Quellenweg und am Hankhauser Busch betrachtet. Den Immissionsberechnungen lie-
gen Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Baugebietes ,Im
Gohlen” des Ingenieurblros Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR zugrunde.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 59 dB(A) zur Tagzeit und 49 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiet zur Nacht-

ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Prognose Uber die verkehrsbedingten
Gerauschimmissionen im Rahmen der Ertlichtigung der StraBe ,Im Gdhlen®; Bremerhaven,
25.09.2014
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zeit nach Ertlichtigung der StraBe “Im Goéhlen* durch die anwohnerinduzierten Verkehrsge-
rausche an samtlichen Immissionsorten sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.
An den AuBenwohnbereichen sind ebenfalls tagstber keine Grenzwertlberschreitungen zu
erwarten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon aus, dass
Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Darstellung der Wohnbauflachen
nicht entgegenstehen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden nach Ertichti-
gung der StraBe “Im Gobhlen“ durch die anwohnerinduzierten Verkehrsgerdusche an samtli-
chen Immissionsorten nicht Gberschritten

4.2.5 Immissionsschutzrechtliche Belange - Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die landwirtschaftli-
chen Betriebe liegen nérdlich und éstlich des Plangebietes. Die Klaranlagen befindet sich
norddstlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechnische Untersuchung er-
stellt.”

Die Berechnung der Geruchsausbreitung wurde unter Verwendung der meteorologischen
Daten der Station Oldenburg durchgefiihrt. Bei der Ermittlung der Geruchsimmissionen wur-
de der tierartspezifische Gewichtungsfaktor der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) far
Rinder berlcksichtigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass im Bereich des
Plangebietes die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden
betragt. Der in der GIRL fur Wohngebiete angegebene maBgebliche Immissionswert fir die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon aus, dass
Belange des Immissionsschutzes (hier: Gerliche) der Darstellung der Wohnbauflachen nicht
entgegen stehen. Der in der GIRL fir Wohngebiete angegebene mafBgebliche Immissions-
wert fir die Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

> Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-

plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBe ,Im Gdhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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4.2.6 Verkehrliche Belange
AuBere Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende o6ffentliche StraBennetz wurde gut-
achterlich untersucht.® Die Gutachter haben ca. 110 Wohnhauser in Ansatz gebracht und
angenommen, dass das Baugebiet in drei Jahren fast vollstandig bebaut ist. Hieraus ergibt
sich Uberschlagig, dass das neue Baugebiet einen Quell- und Zielverkehr von 1.100 Kfz/Tag
erzeugt.

Die Gutachter empfehlen, den parallel zur StraBe ,Im Goéhlen* verlaufenden Gewéasserzug
Hankenhauer Béke von der MiihlenstraBBe aus bis an das neue Baugebiet vollstédndig zu ver-
rohren und eine angemessene neue StraBBe in dieser Achse zu errichten, die in jedem Fall
den Begegnungsfall LKW / LKW abwickeln kann. Diese neue StraBBe sollte fir die Baustel-
lenverkehre (StraBen und Geb&ude) dienen wie auch spater nach der Fertigstellung aller
BaumaBnahmen zur ErschlieBung des neuen Baugebietes. Der Knotenpunkt MihlenstraBe /
Im Goéhlen muss wahrscheinlich baulich angepasst werden.

Die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Oldenburger StraBe / MihlenstraBe / Anton-Glnter-
StraBe erreicht im Bestand geméan der Berechnung nach dem HBS die Qualitatsstufe B.
Werden die gesamten Quell- und Zielverkehre des neuen Baugebietes lber diesen Knoten-
punkt abgewickelt, verschlechtern sich die Verlustzeiten in der Hauptverkehrszeit geringfu-
gig. Der Knotenpunkt erreicht unter den neuen Verkehren des Baugebietes ebenfalls die
Qualitétsstufe B. Die neuen Verkehre des neuen Baugebietes flihren zu einer geringflgigen
Verschlechterung der Verlustzeiten am Knotenpunkt Oldenburger StraBe / MihlenstraBe /
Anton-Gunter-StraBe. Diese sind aber hinnehmbar und fiihren zu keiner deutlich splrbaren
Verschlechterung der Qualitatsstufe der Lichtsignalanlage an sich.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Die Gemeinde Rastede beabsichtigt die ErschlieBung der Wohnbauflachen
Uber die ausgebaute StraBe ,Im Goéhlen“ und wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 100 entsprechende Festsetzungen treffen.

Das Plangebiet soll dariber hinaus fir den FuB- und Radwegeverkehr an die westlich an-
grenzenden ErschlieBungsstraBen ,Harry-Wilters-Ring“ und Koppelweg Uber drei Anschlis-
se erschlossen werden. Die plangebietsinterne ErschlieBungskonzeption wird auf Bebau-
ungsplanebene dargelegt.

4.2.7 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der ge-
meindlichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und

Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR: Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des
Baugebietes ,Im Goéhlen®; Schortens Juli 2014
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damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite und der
Entwicklung der Wohnbauflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe aller Belange
der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Dabei wird auch in die
Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Freiwil-
ligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fladchen ausgehenden Geruchsemissionen
aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der Lage des Gel-
tungsbereiches im Ubergang zum AuBenbereich als standorttypisch anzusehen.

4.2.8 Belange der Oberflachenentwéasserung

Es liegt eine Stellungnahme zur Oberflichenentwisserung durch ein Fachbiiro vor.” Im
Rahmen der Stellungnahme wurde Uberprift, wie die Oberflachenentwédsserung méglicher
Bauflachen sichergestellt werden kann. Die Gutachter haben ausgeflihrt, dass die Topogra-
phie des Plangebietes ein Gefélle in nérdlicher Richtung aufweist. Die Gelandehéhen begin-
nen im Siden bei 2,50 m NN und fallen auf Héhe der StraBe ,Harry-Wilters-Ring* auf etwa
1,50 m NN ab. Weiter nérdlich fallen die Flachen unter 1,50 m NN. Die Gutachter kommen
zu dem Ergebnis, dass eine groBflachige Gelandeaufhéhung auf mindestens 1,50 m NN
erforderlich ist.

Die Gutachter haben ausgefiihrt, dass die Ableitung des Oberflachenwassers zur Hankhau-
ser Béke gedrosselt werden muss. Hierfur ist der Bau eines Regenrickhaltebeckens erfor-
derlich. Das Regenriickhaltebecken entwéssert dann Uber eine Drosselleitung in die Hank-
hauser Béke.

Die Regenwasserkanalisation der vorhandenen bebauten Flachen nordwestlich des Pla-
nungsgebietes (zw. Koppelweg und Harry-Wilters-Ring) ist derzeit an einen offenen Vorfluter
angeschlossen. Der Vorfluter entwéssert seinerseits in ein vorhandenes Regenrlickhaltebe-
cken nérdlich des Koppelweges / Hasenbllt. Die Gutachter empfehlen die Verrohrung des
Vorfluterabschnittes zwischen dem Planungsgebiet und den Bestandsflachen, da die Zu-
ganglichkeit / Unterhaltung des Grabens nach der ErschlieBung des Planungsgebietes nicht
mehr gewdbhrleistet ist (die Unterhaltung von Vorflutern in bebauten Gebieten ist erfahrungs-
geman erschwert). Die Aufrechterhaltung der Vorflut ist jedoch Bedingung fiir eine einwand-
freie Entwasserung der Bestandflachen.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitdt Gberprift und
nachvollzogen. Einzelheiten der Anhdhung werden in nachgeordneten Planverfahren gere-
gelt. Das Regenriickhaltebecken wird im &stlichen Rand des Anderungsbereiches verortet.
Diese Flachen werden als Griinflache (Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken) Uberla-
gernd mit den Darstellungen von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Ingenieurblro Bérjes: Stellungnahme zur Oberflaichenentwasserung der Bauerwartungsflachen
,Gohlen 11, Rastede, 14.02.2012
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Der offene Vorfluter am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes soll verflllt und verrohrt
werden. Der Umgang mit den verfillten Flachen wird in nachgeordneten Planverfahren the-
matisiert.

4.2.9 Belange des Denkmalschutzes

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen Fundstel-
len bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht
sichtbar sind, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

4.2.10 Belange der Ver- und Entsorgung
Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber den vorhandenen Hauptsammler in der StraBe ,Im
Gohlen” méglich, der tiber ausreichende Kapazitatsreserven verflgt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweite-
rung an die zentrale Trinkwasserversorgung des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserver-
bandes angeschlossen werden. Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z. B. Regen-
wasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z. B. Toi-
lettenspilung), ist dieses dem Gesundheitsamt, Lange StraBe 36, 26655 Westerstede, an-
zuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss den technischen Normen entsprechen.
Querverbindungen, z. B. Eigenwasserversorgungsanlage/éffentliche Wasserversorgung)
sind auch innerhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleistet. Evtl.
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufthren.

Leitungen

Das Pangebiet wird durch eine unterirdische Leitung des OOWYV gequert.
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Richtfunktrassen

Das Plangebiet wird durch Richtfunktrassen tangiert. Sie sind nachrichtlich im Planteil einge-
tragen.

5. Inhalte der Darstellungen

Der Anderungsbereich wird entsprechend der grundsétzlichen stadtebaulichen Zielsetzung
gemaB § 5 (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (1) BauNVO als Wohnbauflache, als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken®, als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. als Flache fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses darge-
stellt.

6. Erganzende Angaben

6.1 Daten zum Verfahrensablauf

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 BauGB mit Schreiben vom
Entwurfsbeschluss

Bekanntmachung

Offentliche Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss

6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz

Die GroBe des Anderungsbereiches betragt ca.16,2 ha, davon entfallen auf:
Wohnbauflache: 9,7 ha

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft: 6,5 ha, davon RRB 2,0 ha

Rastede, den

Der Blrgermeister

Die Begriindung hat dem Feststellungsbeschluss zur 64. Anderung des Flachennutzungs-
planes vom zugrunde gelegen.

Rastede, den

Der Blrgermeister
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1 Einleitung

GemaB § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzglter entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben fir die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede &ndert den Flachennutzungsplan, um in einem ca.16,2 ha groBen
Bereich zwischen dem derzeitigen 6stlichen Siedlungsrand und der StraBe "Im Gdhlen’ die
bedarfsgemaBe Entwicklung von weiteren Wohnbauflachen vorzubereiten.

Des Weiteren wird beabsichtigt, die aus emissionsschutzrechtlichen Griinden notwendige
Abstandsflache zwischen der Greifvogelaufzucht- und Quarantanestation der zukinftigen
Wohnbebauung als Grunflache zu entwickeln, in den auch die Regenrlickhaltung umgesetzt
wird. Dartber hinaus wird auch die nérdliche Teilflache, die zur freien Landschaft Uberleitet,
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellt.

Zu diesem Zweck werden in dem Gebiet folgende Darstellungen getroffen:
» Wohnbauflache: 9,7 ha

» Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft: 6,5 ha, davon 2,0 ha firr die Regenrickhaltung ,RRB*:

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemas der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung dargestellt.

Aufgrund des groBen Prifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren BerUick-
sichtigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
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Fldachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. (Baugesetzbuch)

Mit der Planung wird der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in Rastede Folge
geleistet. Der Umfang der Flache ermdglicht eine schrittweise Entwicklung von Wohnbaufla-
chen in unmittelbarer Ergédnzung des bestehenden und vollstédndig realisierten Wohngebie-
tes im Osten von Rastede.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Griinland genutzt. Bei Umsetzung der Planung
werden somit landwirtschaftliche Flachen umgenutzt.

Die Bauleitpldne sollen ... dazu beitragen, ... den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. (Baugesetzbuch)

Durch die mit der Planung vorbereitete Versiegelung und Uberbauung von Flachen sind
kleinrAumige Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Bedingungen prognostiziert. Diese
sind zur Deckung des Wohnbauflachen-Bedarfs erforderlich und werden durch die Begren-
zung des Versiegelungsgrades, der Bauhdhen sowie den weitgehenden Erhalt der Gehdlz-
strukturen in ihrer Intensitat und Reichweite begrenzt. Durch die Entwicklung von Grinfla-
chen, die als klimatisch wirksamer Ausgleichsraum gesichert werden, wird eine MaBnahme
zur Anpassung an den Klimawandel vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klima-
haushalts werden durch die Planung nicht erwartet. Ein weitergehendes Erfordernis fir
MaBnahmen zu Klimaanpassung ist aus der értlichen Situation heraus nicht ersichtlich.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungs-
Ziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und
Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden. (Baugesetzbuch)

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in Gber 1,2
km Entfernung in nordéstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Eichenbruch,
Ellernbische®. Aufgrund der raumlichen Entfernung sowie des Umstands, dass bestehende
Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird
davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung vertraglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natdrli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
(Bundesnaturschutzgesetz)
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Durch die Planung werden lberwiegend Grinlandflachen in Anspruch genommen, die fur
verschiedene Tier- und Pflanzenarten Bedeutung aufweisen. In der konkretisierenden Be-
bauungsplanung wird ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop (Wiesentiimpel) erhalten.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der Lebensraumstrukturen der offenen und halboffenen
Landschaft werden Flachen fir MaBnahmen im Osten und Norden dargestellt.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natdrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden. (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Planung bereitet Neuversiegelungen vor. Hierdurch verlieren die Bdden ihre natarlichen
Funktionen vollstandig. Allerdings sind die Neuversiegelungen unvermeidbar zur Umsetzung
des geplanten Vorhabens.

Eine besondere Archivfunktion der Bdéden liegt im Plangebiet mit der Ausbildung von Erd-
Niedermoorbdden aufgrund deren Seltenheit im Landesvergleich vor, die Versiegelung wird
auf das notwendige Mindestmalf reduziert.

Die Leistungsfédhigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine VergréBerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen fallt Niederschlagswasser an, das kinftig nicht mehr
versickern kann. Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu minimieren, soll
das anfallende Niederschlagswasser einem notwendig werdenden Regenrickhaltebecken
zugeleitet werden. Umfang, GréBe und Auspragung des Regenriickhaltebeckens sowie Ein-
leitmbglichkeiten in die Hankhauser Bake werden im weiteren Verfahren durch ein Entwas-
serungsgutachten geklart.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige
Sachgliter sollen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen geschlitzt werden. Dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Das Plangebiet unterliegt Vorbelastungen durch Larm-Immissionen, die neben dem Ver-
kehrsaufkommen und der Klaranlage vor allem auf die benachbarte Greifvogelzucht- und
Quarantéanestation zurlckzuflhren ist. Zur Berlcksichtigung dieser Vorbelastungen in der
Planung werden Abstande zu den Wohnbauflachen eingehalten, die als Grinflachen darge-
stellt sind, in denen die Regenrlickhaltung umgesetzt werden kann.

Auch sind aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft mit den landwirtschaftli-
chen Betrieben sowie der Klaranlage Geruchsimmissionen anzunehmen. Im Ergebnis der
geruchstechnischen Untersuchung’ wird der fiir Wohngebiete angegebene mafBgebliche
Immissionswert flir die Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden sicher eingehalten.

Zech Ingenieurgesellschaft: Durchflihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr die
geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Gdéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist fiir das Plangebiet und
die Umgebung die Zielstellung ,Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung von Béketélern* sowie
in Teilen ,Gebiet zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart” getroffen.

Mit der Festsetzung von Grinflachen im Osten und Norden des Plangebietes wird zumindest
im Ansatz dem Ziel zur Erhaltung der Baketéaler und der reliefbedingten Eigenart durch Ver-
meidung und Ausgleich entgegengekommen.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Innerhalb des Plangebietes ist ein Wiesentiimpels ausgepragt, der ein nach § 30 BNatSchG
Biotop darstellt. In der parallel aufgestellten verbindlichen Bebauungsplanung wird dieser
entsprechend als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts Gbernommen.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das Landschafts-
schutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkt Betroffenheit liegt nicht vor, zudem
trennt die bestehende StraBen “Im Goéhlen “sowie die Darstellung der Grinflachen am Sied-
lungsrand das Schutzgebiet von der geplanten Wohnbebauung ab.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland ist die Flache als Vor-
sorgegebiet fur die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung herausgestellt. Das
Plangebiet liegt am auBersten westlichen Rand des groBflachigen Vorsorgegebietes. In An-
betracht der Randlage des Plangebiets einerseits und der GroB3flachigkeit des Vorsorgege-
bietes andererseits gewichtet die Gemeinde die Wohnbauentwicklung an diesem unmittelbar
durch die bestehende Wohnnutzung arrondierten Standort héher als das Vorsorgegebiet der
Grunlandbewirtschaftung. Doch werden flr die nérdlichen Teilbereiche, die zur freien Land-
schaft Oberleiten, MaBnahmen festgesetzt, die den Vorgaben des Vorsorgegebietes ent-
sprechen (Dauergriinlandflachen extensiver Nutzung).

1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fir die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Far Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssig sind, gelten nach §
44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten, u. a. hinsicht-
lich des zu berlcksichtigenden Artenspektrums.

Grundsatzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen. Sie
kénnen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umsetzung berihrt
werden. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vorausschauend zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung der Planung dauerhaft
hindern kénnten. In diesem Fall ware der Bauleitplan nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs.
3 BauGB und damit nichtig.

Diese Prifung wird nachfolgend vorgenommen.
Vorkommen im Plangebiet

Faunistische Kartierungen liegen flr das Plangebiet aus dem Kartierjahr 2014 vor, in dem
das Plangebiet beziiglich der Faunengruppen Brutvégel, Fledermause und Amphibien fla-
chendeckend erfasst wurde (vgl. Gutachten im Anhang (Planungsbiro Diekmann und Mo-
sebach, 2016).

Waéhrend alle europaischen Vogelarten und alle Fledermausarten als artenschutzrecht rele-
vant einzustufen sind und somit im Folgenden naher betrachtete werden, sind bei der Unter-
suchung der Amphibien lediglich zwei Arten (Erdkréte und Teichfrosch) festgestellt worden,
die beide artenschutzrechtlich nicht relevant sind. Artenschutzrechtlich relevante geschitzte
Pflanzenarten wurden bei der Gelandebegehung ebenfalls nicht festgestellt und sind auch
nicht zu erwarten.

Es gibt auch dartiber hinaus keine konkreten Hinweise darauf, dass im Plangebiet sonstige
artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen wirden. Deshalb wird eine weitergehende
Betrachtung nicht vorgenommen.

Die Vorkommen von Brutvégeln und Fledermdusen werden im Folgenden auf Grundlage
des Gutachtens in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zusammenge-
fasst. Weitere Ausflihrungen sind im Kap. 2.1.1 zur Bestandsbeschreibung des Gebietes
aufgeflihrt, im Anhang ist das vollstandige Gutachten einzusehen.

Vogel

Im Zeitraum von Mérz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder Brutnach-
weis im Untersuchungsraum aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes wurden lediglich 14
Arten als Brutvigel festgestellt. Der Gberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein
verbreitete und haufige Vogelarten. Es dominieren Singvbgel wie z. B. Dorngrasmicke,
Zilpzalp und Rotkehlchen.



NWP 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede - Umweltbericht 6

Unter den innerhalb des Gebietes nachgewiesenen Brutvogelarten sind zahlreiche Baum-
und Gebuschbriter, die in den vereinzelt und zumeist randlich stehenden Blschen, Hecken
und Einzelbdumen nisteten. Das festgestellte Artenspektrum an Baum- und Gebdischbritern
entspricht weitgehend den Erwartungswerten fiir einen vergleichbar strukturierten Raum der
offenen bis halboffenen Kulturlandschaft.

Typische Arten des Offenlands (z. B. Feldlerche) waren im untersuchten Raum unterrepra-
sentiert vertreten (keine Brutvorkommen im Plangebiet). So haben die Grinlandflachen des
Gebietes eine eher geringe Bedeutung fur diese Artengruppe. Doch konnte mit Schwarz-
kehlchen eine typische Art nachgewiesen werden, deren Brutplatze (2 im unmittelbaren
Plangebiet, 3 weitere im Umfeld) in der Regel in Randstrukturen entlang der Parzellengren-
zen, so z. B. entlang der Graben und deren Bdschungen, lagen.

Das Plangebiet wird von einigen im nahen Umfeld britenden Vogelarten regelmaBig als
Nahrungshabitat genutzt. Hierzu zdhlen Mausebussard, Turmfalke, Waldohreule, Schleier-
eule, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Elster und Star. Darunter finden sich
mehrere in Niedersachsen geféhrdete, im Rickgang befindliche und /oder streng geschuitzte
Vogelarten. Den Grinlandflachen des Plangebietes kommt demnach eine Bedeutung inner-
halb des im raumlichen Zusammenhang stehenden Nahrungshabitats zu.

Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieBen sich sechs Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, GroBer Abendsegler, Klein-
abendsegler, Breitflligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus). Desweiteren
gelangen Lautnachweise von nicht naher bestimmbaren Individuen aus der Gattung Myotis
sowie Pipistrellus. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrachtung ist das Untersu-
chungsgebiet als ein durchschnittlich artenreicher Fledermauslebensraum einzustufen.

So erreicht das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat der lokalen Po-
pulationen von GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus, die das
Gebiet nach den im Jahr 2014 erhobenen Daten ganz offensichtlich haufig bis regelmaBig
fur die Nahrungssuche anfliegen. Wichtigste Jagdhabitate sind die &stlich des Siedlungsran-
des liegenden Viehweiden sowie die im Gebiet verlaufenden Gehdlzsdume. Das im Norden
liegende und in die Untersuchung einbezogene Stillgewasser hat eine hohe Bedeutung als
Fledermauslebensraum, da es ganz offensichtlich als Jagdhabitat fir Individuen der in An-
hang Il der EU-FFH-Richtlinie gefliihrten Teichfledermaus fungiert.

Fledermausquartiere lieBen sich im Rahmen der Detektorkartierungen weder innerhalb des
UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis ca. 100 m) auffin-
den. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehdlze weisen keine fiir Flederméuse geeig-
neten Hohlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz Uberwiegend um junge ein-
zeln stehende Laubbdume oder Straucher. Quartiere der Baum bewohnenden Fledermaus-
arten sind jedoch in den Altholzbestanden der im Norden und Siden liegenden Laub-
mischwalder zu vermuten. Vom GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) wurden am
17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abflige mehrerer Exemplare aus dem sudlichen
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Waldbestand beobachtet. So ist anzunehmen, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier
dieser Art vorhanden war.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbote

Die im Folgenden getroffenen Hinweise zu Flacheninanspruchnahmen bzw. zur Vermeidung
und Minimierung von Beeintrachtigungen etc. basieren auf den im Parallelverfahren aufge-
stellten Bebauungsplan Nr. 100 mit konkretisierenden Festsetzungen.

1. Tétungsverbot:

Mit der Planung werden zum einen Brutstatten von Gehdlzbritern entlang der randlichen
und gliedernden Gehdlzbestande als auch Offenlandbiotope (Parzellenrander des Grinlan-
des Brutnachweis von Schwarzkehlchen) beansprucht, so dass eine Betroffenheit nicht fllig-
ger Jungvigel oder eine Beschadigung von Nestern/Eiern bei Umsetzung der Planung mdg-
lich ist. Eine Betroffenheit von Altgehdlzen mit Héhlen und Spalten etc., die als Fledermaus-
quartier genutzt werden kdnnen, sind im Plangebiet geman Gutachten nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung bezlglich des direkten Tétungsverbotes von Individuen bei
Hinweisen auf konkrete Brutvorkommen kdnnen vermieden werden, in dem z.B. durch Bau-
zeitenregelungen beeintrachtigende MaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit in den Win-
termonaten (Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen ist das Tétungsverbot somit grund-
satzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert
wird.

2. Stérungsverbot:

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene Nutzungen mit
Stérpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Wohnnutzungen in den umliegenden
Bereichen zu nennen.

Mit der Umsetzung der Planung ist dennoch eine Stérung von Bruthabitaten des Schwarz-
kehlchens, sowie von Stockente und Fasan auszugehen. Und auch in den zu entnehmenden
Gehoélzen sind Vorkommen von Uberwiegend freibriitenden Gebliisch- und Gehdlzbritern wie
Zilpzalp, Gelbspoétter, Misteldrossel betroffen, einzelne Laubb&ume werden Ubernommen
und als zu erhalten festgesetzt.

In Bezug auf dennoch unvermeidbare Gehdlzverluste sind im Plangebiet weitere Grinfla-
chen mit Pflanzung von Baum-Strauchhecken sowie von Einzelbaumpflanzungen vorgese-
hen, so dass nicht von einer erheblichen Stérung auszugehen ist, die zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population von Gehélzbritern fihren wiirde.

Die Funktion der Grinlandflachen bzw. der Randstrukturen mit Bedeutung beispielsweise fir
Schwarzkehlchen geht jedoch innergebietlich verloren. Diesbezlglich werden die nérdlich im
Plangebiet befindlichen Grinlandflachen als Ausweichflachen (VermeidungsmaBnahmen)
gestaltet und einer extensiven Grinlandbewirtschaftung unterzogen. Somit ist auch fir die
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Brutvigel des Offenlandes davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung vorliegt und
der Erhaltungszustand der lokalen Population sich nicht verschlechtert.

Doch sind darUber hinaus in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen Brutvogelarten
wie Waldohreule, Schleiereule, Mehl- und Rauchschwalben nachgewiesen worden, wobei
die letztgenannten Arten als Kulturfolger keine Stérempfindlichkeit gegentber menschlicher
Aktivitaten aufweisen. Auch wird fur die Waldohreule aufgrund des siedlungsnahen Vor-
kommens von einer Gewdhnung an siedlungstypische Stéreinflisse ausgegangen. Zudem
werden trotz der heranriickender Bebauung mit der Ausweisung von Grinflachen zum einen
Abstandsflachen eingehalten, zum anderen werden Gestaltungselemente zur Abschirmung
umgesetzt (Baumreihe entlang der StraBBe, weitere Gehdlzpflanzungen innerhalb der Grin-
flache). Somit ist insgesamt nicht mit einer erheblichen Erhdhung von Stérungen auszuge-
hen, die als artenschutzrechtlich relevante Stérung der Umsetzung der Planung entgegen-
stehen wirde.

3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Bei Umsetzung der Planung werden Griinlandflachen und einzelne Gehdlzbestande in An-
spruch genommen und Uberplant. Hiervon sind Brutplatze von Végeln (u.a. Star, Blaumeise)
sowie bedeutende Nahrungsflachen von Brutvégeln angrenzender Bereiche und von Fle-
dermausen betroffen.

Die Gehdlze im Nordwesten des Plangebietes mit einer dauerhaften Fortpflanzungs- und
Ruhestatte eines Brutpaares des Stars und eines Brutpaares der Blaumeise kénnen inner-
halb der privaten Grinflachenausweisung erhalten werden. Ist ein Verlust dieser Gehdlze
unvermeidbar, so sind zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungsfunktion im rdumlichen Zu-
sammenhang Nisthilfen vor Féllung der Baume im rdumlichen Zusammenhang anzubringen.

Der Verbotstatbestand der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann geman
der Rechtsprechung auch dann berUhrt werden, wenn aufgrund der Betroffenheit eines es-
sentiellen Nahrungsraumes die Fortpflanzungs- und Ruhestatte funktionslos wird (Schit-
te/Gerbig in: Schlacke. GK-BNatSchG § 44Ru. 30). Dies wird nachfolgend gepruft.

Den Grinlandflachen, insbesondere den Viehweiden, und den Gehdlzen kommt als Jagdleit-
linie eine Funktion als Nahrungsraum im Habitatverbund angrenzender Fortpflanzungsraume
zu. Neben der Bedeutung fir Brutvégel des Plangebietes und der angrenzenden Raume
weisen die Flachen auch fir Flederm&use eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat — vor allem
fur GroBer Abendsegler, Breifligel- und Zwergfledermaus, auf.

Somit verbleibt eine Betroffenheit durch Reduzierung/Verlust von nahe gelegenen Nah-
rungsflachen, mit Bedeutung als essentielles Teilhabitat fir jagende Fledermduse sowie
Nahrungsraum von Brutvdgeln wie Waldohreule, Schleiereule und Rauch- und Mehlschwal-
be.

Um die Teilfunktion als Nahrungsraum im raumlichen Zusammenhang aufrechtzuerhalten,
werden zum einen die an der StraBe "Im Gdhlen” gelegenen Grinflachen gestaltet, wobei
neben der Funktion als Regenriickhaltebecken mit umgebenden Grinflachen, randlicher
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Abpflanzung und der Pflanzung von StraBenbdumen und zum anderen mit der Umsetzung
von MaBnahmen auf der Ausgleichsflache im Norden Flachen entwickelt und umgesetzt
werden, die die Funktionsfahigkeit des Teillebensraumes fir jagende Végel und Fledermau-
se erfullen. Gerade diese Flachen stehen in unmittelbarem Bezug zu dem im Osten an-
schlieBenden Landschaftsschutzgebiet. Mit den angrenzenden, nicht betroffenen und teil-
weise als LSG gesicherten Nahrungsflachen und der Umsetzung der MaBnahmen am Rand
des Plangebietes ist ein Fortbestand als Nahrungsgebiet und somit auch beziglich der
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin an-
zunehmen.

Das als bedeutendes Jagdhabitat der Teichfledermaus festgestellte Gewasser nérdlich des
Plangebietes ist nicht betroffen und durch Erhalt der umgebenden Grinstrukturen (Gehdlz-
saum, nordliche Grinlandflachen) wird auch die Funktion nicht eingeschréankt.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein Versto3 gegen das artenschutzrechtliche
Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vor.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine artenschutz-
rechtlich relevanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Verbotstatbestand
nicht berthrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausflhrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des besonde-
ren Artenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmafBnahmen (ggf. bauzeitli-
che MaBnahmen, Vermeidung erheblicher Stérungen) und Umsetzung von vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (bei unvermeidbarer Zerstérung einer Star-Niststatte, sowie einer
Blaumeisen-Niststatte) zur Aufrechterhaltung der Funktionalitat im raumlichen Zusammen-
hang einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fur die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Beschrei-
bung des aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend fur die einzelnen Umwelt-
schutzgliter separat vorgenommen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotop- und Nutzungstypen-Kartierung im
April und August 2014 durch das Planungsbiro Diekmann & Mosebach durchgeflhrt (voll-
standiges Gutachten mit Bestandsplan im Anhang) und im April 2016 erfolgte im Rahmen
der vorliegenden Umweltprifung (NWP-Planungsgesellschaft mbH) eine Ergdnzung um
angrenzende Strukturen. Zur Fauna erfolgte ebenfalls durch Diekmann & Mosebach eine
Erhebung der Brutvdgel, Fledermaus- und Amphibienbestande im Frihjahr 2014. Eine Zu-
sammenfassung der Ergebnisse der Bestandsaufnahmen erfolgt im Folgenden.
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Geholze kommen in Form von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbdumen- und -
strauchern im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend han-
delt es sich um linienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Verkehrswege und der
Flursticksgrenzen.

An den Randern und innerhalb des Griinlandes verlaufen Graben unterschiedlicher Auspra-
gung, von nur kurzeitig wasserfihrenden Grinlandgraben (FGZu), die teilweise als Schilf-
oder Rohrglanzgrasgréaben (NRG, NRS) ausgepragt sind, bis zu standig wasserfihrenden
Graben (FGR). Sie haben eine Sohltiefe von ca. 1,5m unter Gelandeniveau und weisen stei-
le Uferbdschungen auf.

Ostlich der StraBe im Gohlen ist die Hankhauser Bike ausgepragt, die als Vorfluter im Tra-
pezprofil ausgebaut ist. Unmittelbar an der Bake bestehen keine gewasserparallelen Gehdl-
ze, jedoch kommen einzelne Erlen vor.

Hervorzuheben ist am Rande des beweideten Grinlandes in der Mitte des Plangebietes ein
Wiesentiimpel (STG), der im Sommer regelmaBig austrocknet. Diese Kleingewasser unter-
liegen geman § 30 BNatSchG dem Schutz als geschitzte Biotope.

Das Plangebiet wird flachig von Grinland eingenommen, das vorwiegend dem Sonstigen
Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF) zugeordnet werden kann. Haufigste Art dieser
Griunlander ist das Weidelgras. Auf der im Nordosten des Plangebietes gelegenen Grin-
landflache treten die produktiven Arten des Intensivgrinlandes. Diese Flache wird Uberwie-
gend dem Extensivgriinland feuchter Standorte (GEF) zugeordnet. Innerhalb dieses Grin-
landes befindet sich eine ausgedehnte feuchte Senke mit Flutrasen (GFF). Etwas ndérdlich
dieses Bereichs ist eine Teilflache dem mesophilen Griinland feuchter Standorte (GMF) zu-
zuordnen. Teile des sldwestlichen Griinlandes zeigen weitgehend dominierendes Weidel-
gras und wurden deshalb als Grasacker (GA) verzeichnet.

Erschlossen wird das Gebiet Uber den Weg ,Hasenbiilt* im Nordenin einer Breite von etwa 4
und mit einer wassergebundenen Decke befestigt (OVWw). Die StraBe ,Im Géhlen*ist 2,5 m
breit und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte Stellen auf. In dem Abschnitt, der im
Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft, verbreitert sich die StraBe auf 5 m und ist mit einer
Asphaltdecke in gutem Zustand versehen (OVSa).

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundstiicke sind Uber-
wiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) gestaltet, nur wenige weisen grof3e Einzelbdume
(PHG) auf. Stdlich des Plangebietes wird ein Hausgrundstiick von einem Siedlungsgehélz
vorwiegend einheimischer Arten (HSE) begrenzt, in dem vorwiegend Haselstraucher (Co-
rylus avellana) vorkommen. Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgehdlz die Klaran-
lage an (OSK), einschlieBlich einer Erweiterungsflache. Noérdlich des Koppelweges, der kei-
ne durchgéngige Verkehrsanbindung aufweist, sondern nur fir Radfahrer und FuBgénger
durchgangig ist, ist ein Regenrlickhaltebecken angelegt, Freiflachen weisen einen Gehdlz-
saum auf, eine westliche Teilflache ist aufgrund aufgelassener Nutzung als Landréhricht
ausgepragt Auch im Siden (auBerhalb des Plangebietes) hat sich auf einer Flache ein
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Landréhricht mit Dominanz von Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) (NRG) ausgepragt.
Es kommt auch Erlenaufwuchs auf.

Brutvégel

Im Zeitraum von Mérz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder Brutnach-
weis im Untersuchungsgebiet festgestellt (vgl. Gutachten Diekmann & Mosebach im An-
hang). Das Artenspekirum beinhaltet etwa 20% der rezenten, autochthonen Brutvogelfauna
Niedersachsens, die nach Kriger & Oltmanns (2007) 197 Arten umfasst. Innerhalb des
Plangebietes wurden lediglich 14 Arten als Brutvdgel festgestellt.

Der Uberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige Vogel-
arten. Es dominieren Singvogel wie z. B. Dorngrasmicke, Zilpzalp und Rotkehichen. Unter
den innerhalb des Geltungsbereiches des Gebietes nachgewiesenen Brutvogelarten sind
ebenfalls zahlreiche Baum- und Gebuschbriter, die in den vereinzelt und zumeist randlich
stehenden Buschen, Hecken und Einzelbdumen nisteten. Im von Griinlandnutzung dominier-
ten Offenland wurden als Bodenbriter Fasan (1 Brutpaar), Stockente (1 Brutpaar),
Schwarzkehlchen (3 Brutpaare) und Sumpfrohsanger (2 Brutpaare) nachgewiesen. Die
Brutplatze dieser Arten lagen in der Regel in Randstrukturen entlang der Parzellengrenzen,
so z. B. entlang der Graben und deren Béschungen.

Im Umfeld des Gebietes wurden auf einem im Sitden liegenden bebauten Grundstick als
Kulturfolger Schleiereule, Hausrotschwanz, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe als Brut-
vogel nachgewiesen. Schleiereule, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe nutzen die nérdlich
angrenzenden Grinlandflaichen des Gebietes nach den Beobachtungen des Bearbeiters
regelmanig als Nahrungshabitat. Besonders die Mehlschwalbe britete in dem Bereich mit
Uberraschend hoher Brutpaarzahl. An dem betreffenden Gebaude (Wohnhaus) wurden 23
besetzte Nester gezahlt. Die an den Planbereich angrenzenden Gehdélzbestande werden von
einer Vielzahl an Vogelarten als Bruthabitat genutzt. Hervorzuheben ist ein Brutnachweis
einer Waldohreule, die im Jahr 2014 etwa 50 m sudlich des Plangebietes in einem Gehdlz-
bestand briitete. Das dort nistende Paar nutzt die nérdlich liegenden Grinlandflachen eben-
falls regelmaBig fur seine Jagdflige.

Als vorwiegend regelmaBige Nahrungsgaste wurden in oder Uber den Grlnlandflachen die
unmittelbar angrenzend britenden Arten Waldohreule, Schleiereule, Rauchschwalbe, Mehl-
schwalbe und Star sowie die im weiteren Umfeld nistenden Arten Mausebussard, Turmfalke,
Rabenkréhe und Elster nachgewiesen.

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an Breuer 1994) ist dem Plangebiet sowie dem raum-
lichen Umfeld hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen. MafBgeblich
fur diese Einstufung sind die Brutvorkommen von finf in Niedersachsen geféhrdeten Arten
(Waldohreule, Kuckuck, Grinspecht, Rauchschwalbe u. Gartenrotschwanz) sowie der
Nachweis von vier in Niedersachsen oder Deutschland auf der Vorwarnliste stehenden Vo-
gelarten (Mehlschwalbe, Schwarzkehlchen, Star u. Feldsperling).
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Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieBen sich sechs Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, GroBer Abendsegler, Klein-
abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).

Jagd- und Flugaktivitdten sind in groBen Bereichen des untersuchten Gelandes festgestellt
wurden. Die Raumnutzung folgte artspezifischen Praferenzen. Das weite und offene Grin-
land des Untersuchungsgebietes wurde vor allem von Individuen der lokalen Populationen
der Arten GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Breitfliigelfledermaus (Eptesicus sero-
tinus) far regelmaBige Jagdflige genutzt. Als vorwiegend strukturgebunden fliegende Art
wurden Exemplare der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) hauptsachlich entlang der
im Gebiet verlaufenden Gehdlzstrukturen, so auch an den teils Gehdlz begleiteten Wegen
bei Transfer- und Jagdfligen angetroffen. Die Teichfledermaus wurde an dem nérdlich an-
grenzend liegenden Gewadsser festgestellt. So ist anzunehmen, dass die dort verlaufenden
Geholzreihen als Leitlinien fur Transferfllige genutzt werden und folglich als FlugstraBen fur
Individuen dieser Art fungieren. Gleiches trifft auch fir die im Gebiet vorkommenden und
ebenfalls strukturgebunden fliegenden Arten Zwerg- und Rauhautfledermaus zu.

Fledermausquartiere wurden im Rahmen der Detektorkartierungen weder innerhalb des UG
noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis ca. 100 festgestellt. Die
innerhalb des Gebietes stockenden Geholze wiesen keine fir Flederm&use geeigneten Hoh-
len oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz Gberwiegend um junge einzeln stehen-
de Laubb&ume oder Straucher. Quartiere der Baum bewohnenden Fledermausarten sind
jedoch in den Altholzbestdnden der im Norden und Siden liegenden Laubmischwalder zu
vermuten. Vom GroBen Abendsegler (Nyctalus noctula) wird ein Sommerquartier im sudli-
chen Waldbestand vermutet.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Amphibienvorkommen in den Graben nachzuweisen.
Lediglich in dem Regenrickhaltebecken nérdlich des Plangebiets sind mit Erdkréte und
Teichfrosch Amphibien nachgewiesen worden, die in dem Gewasser nur in kleinen Bestan-
den vorkommen. Gemaf Breuer (1994) ist dem Gewasser im Hinblick auf die dort vorgefun-
denen Amphibienbesténde eine geringe Bedeutung zuzuweisen.

2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Erd-Niedermoor an, hervorgegangen aus Pseudogleyen tber Geschie-
bedecksanden®. Im nordwestlichen Umfeld schlieBen Gley-Podsole mit Plaggeneschauflage
an.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Auspragung mit Erd-Niedermoorbéden in einem Such-
raum flr schutzwirdige Bdden, da diese Niedermoorbdden aufgrund ihrer geringen Aus-

SGeodatenzentrum Hannover, LBEG, Cardomap 3
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dehnung im Landesvergleich eine flachenmaBig geringe Verbreitung aufweisen (= seltene
Boden).

Somit kann der Erd-Niedermoorbereich aufgrund seiner natirlichen Bodenfunktionen von
naturgeschichtlicher Bedeutung eingestuft werden (Archivfunktion des Bodens). Demgegen-
Uber ist das ackerbauliche Ertragspotential auBerst gering, so dass die landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion gering einzustufen ist.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind keine wichtigen Bodenberei-
che hervorgehoben.

2.1.3 Wasser

Das Plangebiet ist eingerahmt und gegliedert von tGberwiegend nahrstoffreichen Graben, die
vor allem innerhalb der Griinlandflachen nur eine unregelmaBige Wasserflihrung aufweisen.

An einer Schnittstelle von zwei Graben hat sich ein Weidetiimpel ausgebildet, der geman §
30 BNatSchG als geschiitztes Biotop einzustufen ist. Weitere Stillgewasser sind im Plange-
biet nicht ausgebildet. Im Norden ist zudem ein naturnahes Regenrickhaltebecken vorhan-
den.

Zudem verlauft im Osten parallel der StraBe "Im Géhlen™ die Hankhauser Bake, die als offe-
ner, und gradliniger Wasserzug im Trapezprofil ausgebaut ist. Im Landschaftsrahmenplan
1995 wird die Hankhauser Bake bis zur Klaranlage mit Gewéasserguteklasse Il bis Il (kritisch
belastet) eingestuft, unterhalb der Klaranlage wurde Klasse Il (stark verschmutzt) angege-
ben.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 51 — 100 mm/Jahr sehr gering, und
auch die Grundwasseroberflache sinkt von 2,5 m im Stdwesten auf 0 m im Nordosten: Ge-
man der Daten des LBEG wird der Grundwasserabstand zur Gelandeoberflache mit 1 bis 6
dm angegeben. Doch liegt aufgrund Art und Machtigkeit ein hohes Schutzpotential der
grundwassertiberdeckenden Schichten vor.

GemaB Landschaftsrahmenplan sind keine wichtigen Bereiche des Schutzgutes Wasser
herausgestellt.

214 Klima und Luft

GemaB Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des Freilandkli-
mas im Hochmoor und dem Nieder- und Baketalklima. Fir beide klimatischen Funktions-
raume ist eine hoher Anteil an Luftfeuchte und verstarkte Nebelbildung pragend. Flachen
Uberwiegender Griinlandnutzung erlangen vielfach Bedeutung als kaltluftproduzierende Fla-
chen.

Zur Luftqualitat liegen fur den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer Vorbe-
lastung durch landwirtschaftstypische Luftschadstoff-Emissionen auszugehen, da sich im
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Umfeld Betriebe mit Tierhaltung befinden. Zudem liegt im Nordosten des Plangebietes die
Klaranlage von Rastede.

Grunlandflachen kommt besonders in Niederungsgebieten eine Bedeutung fir die Kaltluf-
tentstehung zu. Doch weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die Luftqualitat
auf.

2.1.5 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung ist als teilweise offene, teil-
weise von Gehdlzen gegliederte Kulturlandschaft im unmittelbaren Siedlungszusammen-
hang ausgepragt.

Das Relief ist weitgehend eben, doch fallt das Gelande vom Siedlungsrand im Sidden (3 m)
auf stellenweise 0,5 m zu NN auf den nérdlichen Teilflachen ab.

Insgesamt handelt es sich um einen weitldufigen grinlandgepragten Niederungsbereich
beiderseits der Hankhauser Béke, die als gerader ausgebauter Entwasserungsgraben den
Ostlichen Rand des Plangebietes markiert. Der Niederungsbereich steigt im suddstlichen
Bereich wieder an, auch erkennbar an den Laubwaldauspragung. Auch zum Siedlungsbe-
reich im Westen und dem im Weiteren ausgepragten Laubwaldkomplex steigt das Gelande
wieder an.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes sowie die nérdlich und &st-
lich angrenzenden Flachen werden Uberwiegend als Grinland genutzt, wobei aufgrund von
unterschiedlicher Relief- und Bodenfeuchteauspragung unterschiedliche Biotopstrukturen
ausgepragt sind. So sind die etwas hdher gelegenen Grinlandflachen als Grasansaaten
intensiv genutzt, wahrend nach Norden der Anteil an Feuchtebereiche mit entsprechend
geringer Bewirtschaftungsintensitat einhergeht.

Gegliedert wird das Gebiet zum einen durch eine an Parzellengrenzen bzw. Graben ausge-
pragte, standortgerechte Strauch-Baumhecke. Zum anderen sind entlang des bestehenden
Siedlungsrandes und an den umgebenden Wegen Einzelbdume sowie weitere Strauch-
Baumbestande ausgepragt.

Blickbegrenzend wirkt das naturnahe Feldgehdlz im Norden, so dass auch die Klaranlage
zur Siedlungslage im Stiden optisch abgeschirmt wird.

Der Ortsrand zum bestehenden Wohngebiet weist keinen einheitlichen Siedlungsrand auf,
vielmehr reichen die individuell gestalteten Gérten bis zum Plangebiet. Nur vereinzelt sind
grabenparallel Einzelgehélze (Eichen, Erlen, Weiden und Straucher) ausgebildet.

Wertgebende Landschafts-Elemente innerhalb des Plangebietes sind die einzelnen, natur-
nah ausgepragten Strauch-Baumhecken sowie die nach Norden offenen Griinlandflachen.
Diese tragen zur Vielfalt und Eigenart der Landschaft bei.
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Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild wird im Landschaftsrahmenplan nicht
hervorgehoben, jedoch wird der Ubergang der naturraumlichen Einheit im Plangebiet und
angrenzender Bereich als besonders ausgepragte Gelandemorphologie markiert.

2.1.6 Mensch

In der unmittelbaren Umgebung ist in gréBerem Umfang Wohnbebauung vorhanden, die von
der StraBe 'Im Goéhlen” bzw. der Hankhauser Bake in einen westlichen und einen 6stlichen
Teil getrennt sind.

Im Einmindungsbereich vom Muhlenweg zur StraBe 'Im Gdhlen’ ist eine Tennisanlage mit
Tennishalle, AuBenplatzen, Gastronomie und Fitnessbereich vorhanden und an der Mihlen-
straBBe findet sich zudem das Freibad sowie weitere Tennisplatze und ein Sportplatz. Auch
sind im weiteren Umfeld der MihlenstraB3e Altenwohneinrichtungen angesiedelt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage, so dass geruchstech-
nische Vorbelastungen vorliegen.®

Auch befindet sich 6stlich des Plangebietes eine Greifvogelzucht- und Quarantanestation,
die aufgrund der Gerduschimmissionen eine Vorbelastung darstellt.

21.7 Kultur- und sonstige Sachgliter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kulturgiter (Bodenfunde) innerhalb des Plangebie-
tes vor. Ein Vorhandensein arch&ologischer Fundstellen kann jedoch nicht sicher ausge-
schlossen werden, da diese i.d.R. nicht oberirdisch ersichtlich sind.

Als Sachguter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die StraBe “Im Géhlen™ zu nen-
nen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nhung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nut-
zung ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die UmweltschutzgUter prognostiziert.

8 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchflihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr die

geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Gdéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von Gberwiegend grinlandgenutzten Flachen mit
Lebensraumbedeutung fir Tiere und Pflanzen ermdglicht. Im Wesentlichen handelt es sich
um Weidennutzung, getrennt und eingerahmt von Graben, die teilweise nur periodisch was-
serfihrend sind. Eine Bedeutung als Laichgewasser kommt den Grében nicht zu. Gehdlzbe-
stédnde sind nur in geringem Umfang ausgepragt.

Einzelne Baume werden in der konkretisierenden Bebauungsplanung als zu erhalten festge-
setzt, dennoch kommt es zu Gehdlzverlusten entlang der Graben, Parzellengrenzen bzw.
am bestehenden Siedlungsrand. Hier wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan eine pri-
vate Grinflache ausgewiesen, innerhalb der die Gehdlze des Plangebietsrandes erhalten
werden kénnen und durch Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern werden Gehdlzstrukturen im Plangebiet erganzt.

In die Planung eingebunden wird das nach § 30 BNatSchG geschitzte Stillgewasser im
zentralen Bereich des Plangebietes. Dieser Wiesentimpel wird erhalten und durch eine um-
gebende Grinflache gesichert und steht im raumlichen Zusammenhang mit den zu entwi-
ckelnden Grinflachen, einschlieBlich des Riickhaltebeckens.

Somit verbleibt als erhebliche Beeintrachtigung die groBflachige Inanspruchnahme der
Grinlandflachen, einschlieBlich der Lebensraumbedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften. Es sind zwar keine Quartiere von Fledermausen betroffen, doch kommt dem Plan-
gebiet eine wenn auch nur geringe Bedeutung fur Offenlandbriiter wie dem Schwarzkehl-
chen zu. Auch wird der siedlungsnahe Grinlandkomplex regelmaBig von Fledermausen und
Brutvdgeln als Nahrungsraum aufgesucht. Diese Beeintrachtigung kann aber weitgehend
durch Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der 6stlichen und nérdlichen Teilflache
ausgeglichen werden, so dass die Funktionszusammenhange erhalten bleiben.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,4 ha vor. Die versiegelten
Flachen verlieren vollstandig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum, Bestandteil
von Nahrstoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsmedi-
um fir Schadstoffe. Diese Auswirkungen auf den Boden und die Funktionen des Boden —
auch in Hinblick auf die Archivfunktion durch Inanspruchnahme von seltenen Béden im Lan-
desvergleich - werden als erhebliche Beeintréachtigung eingestuft.

Dartber hinaus erfolgen voraussichtlich zur Vorbereitung des Baugrundes sowie auch bei
der Gestaltung der Grinflachen, Abgrabungen, Auffillungen und Bodenumlagerungen. Far
die geplante Erweiterung des bestehenden Regenriickhaltebeckens im Bereich der Griinfla-
che werden ebenfalls Abgrabungen und Bodenumlagerungen erfolgen. Soweit die Fldchen
nicht versiegelt werden und deshalb nicht vollstandig in ihrer Funktionalitéat im Naturhaushalt
eingeschrankt werden, werden diese Veranderungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung
eingestuft. Im Bereich der kinftigen Garten- und sonstigen Grinflachen kénnen die Bdden
auch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen.



NWP 64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede - Umweltbericht 17

2.3.3 Wasser

Das auf den kunftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird der Versi-
ckerung und Grundwasserneubildung entzogen. Es soll weitgehend dem neu anzulegenden
Ruckhaltebecken zugeleitet werden. Das gesetzlich geschitzte Kleingewasser (Wiesentim-
pel) wird erhalten.

Die Verringerung der ohnehin geringen Grundwasserneubildung wird als erhebliche Beein-
trachtigung eingestuft.

2.3.4 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen im Bereich der festgesetzten
Wohngebiete ist von einer Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen auszugehen.
Insbesondere die Kaltluftbildung tber den Grinlandflachen entfallt bzw. wird reduziert und
die Luftfeuchte wird in den bebauten Gebietes herabgesetzt. Im Bereich der Grinflachen-
festsetzungen ist von keiner Veranderung der klimatischen Bedingungen auszugehen.

Aufgrund der gunstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen und der Begrenzung der versie-
gelungsrate bei hohem Gartenanteil sowie der Gestaltung umfangreicher Grinflachen wird
jedoch davon ausgegangen, dass trotz der GréBe des Gebietes diese Verdnderungen nur
eine geringe Intensitat und Reichweite aufweisen. Sie werden nicht als erheblich eingestuft.

2.3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Griinlandflachen verringert,
die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird hierdurch eingeschrankt. Auch die
pragende Strauch-Baumhecken wird Uberplant, nur einzelne Gehdlze werden erhalten, so
dass insgesamt die landschaftliche Eigenart und Vielfalt sowie die Weitrdumigkeit einge-
schrankt wird.

Um die Neubauflachen in die Landschaft einzubinden, sind verschiedene MaBnahmen um-
zusetzen, die zum einen eine Gehdlzpflanzung am unmittelbaren Siedlungsrand beinhalten
als auch die Grinflachen im Osten und Norden des Plangebietes umfassen. Die vorgesehe-
nen MaBnahmen zielen auch auf eine hohe Naturndhe und auf die landschaftliche Eigenart
ab.

Die besondere Eigenart und Naturnahe fir das Landschaftsbild begriindet sich vor allem in
dem grinlandgepragten Niederungsbereich, der mit der Flacheninanspruchnahme um die
bauflachenreduziert wird. Zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen werden sowohl innergebietliche als auch der Einbindung in die Landschaft
dienende MaBnahmen festgesetzt.
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2.3.6 Mensch

Im Zuge der Planung einer Wohngebietsentwicklung wurde die Nachbarschaftsvertraglich-
keit durch eine schalltechnische Untersuchung geprift. Ausgangspunkt ist die Greifvogel-
zucht- und Quaranténestation, die dstlich an das Plangebiet anschliet. Aufgrund des larm-
induzierten Konfliktpotentials wird im 6stlichen Teil des Plangebiets das Regenriickhaltebe-
cken verortet.

Bezlglich der plangebietsinduzierten Verkehrserzeugung werden an der bestehenden Be-
bauung keine der Planung entgegenstehenden Immissionsgrenzwerte erreicht. Baustellen-
verkehr ist kein Belang, der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen ware.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des Plange-
bietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die landwirtschaftli-
chen Betriebe liegen nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Die Klaranlage befindet sich
norddstlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechnische Untersuchung er-
stellt.*

Die gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Gerl-
che) der Darstellung von Wohnbaufladchen nicht entgegen stehen. Der in der GIRL fur
Wohngebiete angegebene maBgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von 10 %
der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Die umliegenden Wege und StraBen werden durch die Planung nicht beriihrt, so dass ihre
Bedeutung fir Erholungsnutzungen erhalten bleibt. In der konkretisierenden Planung ist eine
rad- und fuBlaufige Wegeverbindung zwischen dem Neubaugenbiet und der StraBe "Im
Gohlen® vorgesehen. Die Entwicklung einer Griinflache mit Uberlagerung der Funktion eines
Regenwasserriickhaltebeckens kann zu Naherholungszwecken genutzt werden.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgliter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgtter durch die Planung nicht betroffen. Eine
Betroffenheit von im Boden vorhandenen Kulturgitern kann jedoch nicht sicher ausge-
schlossen werden.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache anzufuhren, die dauerhaft verloren geht.
Betroffen sind zudem Bdden, die im Landesvergleich als selten eingestuft werden.

4 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchflihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr die

geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Gdéhlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

2.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungsplanes werden konkretere Festsetzungen ge-
troffen, die auf der Ebene des Flachennutzungsplans zusammenfassend aufgezeigt werden.

* Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zur zuldssigen Versiegelung, zur Zahl der Voll-
geschosse sowie zur Gebaudehdhe bzw. zur Gestaltung der Vorgartenbereiche festge-
setzt.

» Erhalt markanter Einzelbdume und des geschitzten Weidetiimpels.

» Festsetzungen innergebietlicher Grinflachen zur Gliederung der Bauflachen und Ab-
schirmung der freien Landschaft.

» Festlegung von 6rtlichen Bauvorschriften zu Dachform und -neigung sowie Dachaufbau-
ten und -ausbauten bzw. zu straBenseitigen Einfriedungen.

24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes werden auf der Ebene des FIl&-
chennutzungsplanes auch innergebietlich umfangreiche Grinflachen (auf insgesamt rd. 6,5
ha) dargestellt.

Innerhalb dieser Flachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft umgesetzt, die zum einen mit der Uberlagerung als Flache
fur die Wasserwirtschaft zur Anlage eines Regenruckhaltebeckens auch eine parkartigen
Gestaltung der Randbereiche mit Gehdlzpflanzungen vorsieht.

Auf der im Norden dargestellten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft und zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen eine zusam-
menhangende Griunlandflache auf insgesamt rd. 4,4 ha zu erhalten und zu entwickeln.

Dartber hinaus werden in dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 100 weitere MaB3-
nahmen festgesetzt, die der internen Gliederung des Wohngebietes (z.B. durch Laubge-
hélzhecken) als auch der Einbindung in die Landschaft dienen (Pflanzung von Feldhecken
und StraBenb&umen). Darlber hinaus werden wertgebende Strukturen wie die Strauch-
Baumhecke und das geschitzte Kleingewasser erhalten und durch weitere Gehélzpflanzun-
gen im Biotopverbund gesichert.
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2.4.3 Eingriffsbilanzierung

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sowohl Vermeidungs- als auch AusgleichsmaBnahmen
umgesetzt werden. Um zu Uberprifen, ob und in welchem Umfang weitere Ausgleichsmaf-
nahmen erforderlich werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbilanzierung nach dem Modell
des Niedersachsischen Stadtetags (Stand 2013) vorgenommen. Hierbei werden anhand der
vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungstypen Flachenwertigkeiten fir den aktuel-
len Zustand und fur den Planzustand berechnet.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand (Flachenangaben in m2, zusammengefasst und ge-

rundet):

Biotoptyp/ Nutzung Flachengro- | Biotopwert | Flachen-
Be wert
Geholze mit Strauch-Baumhecke, Baumreihe, Einzel- 1.700 3 6.100
baume
Grasacker 32.100 1 32.100
Intensivgriinland feuchter Standorte 93.800 2 187.600
Extensivgrinland, Flutrasen, mesophiles Griinland 31.000 3 93.000
Graben 2.300 2-3 5.750
Wiesentimpel 150 4 600
StraBBe "Im Géhlen’ 950 0 0
Gesamt 162.000 325.150
Flachenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/Planung Flachengré- | Biotopwert | Flachen-
Be wert
Wohnbauflachen 97.000
davon versiegelt (40%, gerundet) 38.800 0 0
Gartenflachen 58.200 1 58.200
Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und| 65.000
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Davon Regenrlckhaltebecken 20.000 2.3 50.000
Sonstige MaBnahmenflachen 45.000 3 135.000
gesamt 162.000 243.200

Die Gegenuberstellung der Wertigkeiten auf Grundlage der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes zeigt ein noch verbleibendes Wertdefizit von rd. 82.000 Werteinheiten. Unbe-
ricksichtigt bleiben jedoch interne Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die im Rah-
men der Flachennutzungsplanung nicht dargestellt werden, so dass der Kompensationsbe-
darf in der konkretisierenden Bebauungsplan geringer ausfallen kann. Dennoch verbleibt ein
Kompensationsdefizit, welches eine externe Kompensation erforderlich macht.
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244 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegenden Bauleitplanung ist ein Gemeindeentwicklungskonzept 2000+ vorausge-
gangen, in dem verschiedene Flachen und Standorte in Rastede im Hinblick auf die Eignung
fur die Wohnbebauung geprift wurden.

Zudem liegt ein anhaltend hoher Bedarf an Wohnbauflachen vor, dem mit der Darstellung
entsprochen wird.

Die ErschlieBung Uber die StraBe "Im Gohlen™ stellt die Vorzugsvariante dar. Die Verkehrs-
gutachter hatten verschiedene Anbindungen des Plangebietes untersucht. Alternativ wurde
eine Variante Uber den verkehrsberuhigten Bereich des Koppelweges, die Schitzenhofstra-
Be und die StraBe Am Horstbusch und eine Variante tber den verkehrsberuhigten Bereich
des Harry-Wilters-Rings, die SchiitzenhofstraBe und die EichendorffstraBe untersucht. Der
Ausbau der StraBe Im Goéhlen zur Bewaltigung der Verkehre ist alternativios.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung gebracht
und Unterlagen ausgewertet:

» Auswertung der ,Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen fir den Bereich “Im
Goéhlen’, vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 8/2014 und Erganzungen durch
NWP im April 2016.

» Auswertung der faunistischen Bestandsaufnahme fir den Bereich 'Im Géhlen’, vom
Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, 1/2016

» Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Niedersachsisches Landesamt fir
Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/ 4, Marz 2011,

» Geodatenzentrum Hannover, NIBIS Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG)

» Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),

» Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfliihrung einer geruchstechnischen Untersuchung flr
die geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Goéhlen” in Raste-
de, Lingen, 20.10.2014

» Ingenieurblro Bdrjes: Stellungnahme zur Oberflachenentwésserung der Bauerwartungs-
flachen ,Gohlen IlI“, Rastede, 14.02.2012

» Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung
(9. Vollig Uberarbeitete Auflage, Niedersachsischer Stadtetag, 2013).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.
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Hinweis: Auf Grundlage der durchgeflihrten Erfassungen sind nicht alle zukUnftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebens-
raume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstédndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1
BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring). Im Rah-
men der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese gemal den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der zustandigen
Behoérde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert be-
lassen bzw. fur ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen der zustédndigen
Behoérde gemeldet.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede andert den Flachennutzungsplan um in Ergénzung der bereits be-
stehenden und ausgelasteten Wohngebiete "Im Gdéhlen™ auf einer insgesamt rd. 16,2 ha
groBBen Flachen die bedarfsgemaie Entwicklung von Wohnbauflachen vorzubereiten.

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlieBlich als Grunland genutzt, welches von einigen
Graben aber auch teilweise von Gehdlzen gegliedert wird. Diese offene bis halboffene Land-
schaft stellt Lebensraumstrukturen far Brutvdgel und far Fledermause dar, wobei letztere
den Raum nur als Jagdhabitat nutzen, Quartiere liegen nicht vor. Norddstlich schliet an das
Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an.

Mit der Darstellung von Wohnbauflachen auf rd. 10 ha werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft vorbereitet, die im Wesentlichen auf die Bodenversiegelun-
gen, die Biotopverluste der Grinlandflachen einschlieBlich deren Lebensraumbedeutung
sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zurtickzufihren sind.

Zur Verringerung; Vermeidung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
werden bereits im Flachennutzungsplan Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, wovon die éstliche Flache
auch MaBnahmen fir die Wasserwirtschaft zur Umsetzung eines Regenrlckhaltebeckens
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umfasst. Weitere MaBnahmen wie Beschréankungen des Versiegelungsgrades, zu baulichen
Anlagen sowie Erhalt von wertvollen Landschaftsbestandteilen und zu internen Grinflachen
etc. werden erst im nachgeordneten Bebauungsplan festgesetzt.

Trotz Darstellung von Grinflachen, die durch MaBnahmen im Bebauungsplan erganzt und
konkretisiert werden, verbleibt ein Defizit, das die Umsetzung externer Kompensationsmalf3-
nahmen erforderlich macht.

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt wor-
den, infolge dessen aufgrund der im Osten angrenzenden Greifvogelzucht- und Quaranté-
nestation ein Abstand zur geplanten Wohnbebauung einzuhalten ist. Bezlglich der plange-
bietsinduzierten Verkehrserzeugung sind an der bestehenden Bebauung keine unzulassigen
Larm-Immissionswerte zu erwarten. Zu den Belangen des Immissionsschutzes zu Gerlichen
ergeben sich nach vorliegenden Gutachten keine Konflikte.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangige Verfahren angewandt und vorliegende
Gutachten und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben nicht auf.
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Aufstellung des Bebauungsplans 100 - Wohngebiet "Im Gohlen"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 12.12.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 13.12.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 100 mit értlichen Bauvorschriften ein-
schlief3lich Begriundung und Umweltbericht wird bestatigt.

2. Auf dieser Grundlage wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Mit dem Bebauungsplan 100 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung eines 9,7 ha grol3en Wohngebietes nordwestlich der Stral3e ,Im Gdhlen®
geschaffen werden. Der Aufstellungsbeschluss fir diese Bauleitplanung wurde be-
reits im Dezember 2015 gefasst (s. Vorlage 2015/205). Das Bauleitplanverfahren
erfolgt parallel zur 64. Anderung des Flachennutzungsplans.

Der vorliegende Vorentwurf erméglicht die Schaffung von ca. 100 Bauplatzen fur Ein-
familien- und Doppelhduser sowie flr einige kleinere Mehrfamilienh&user und bein-
haltet insbesondere Festsetzungen zur inneren ErschlieBung sowie zur Gestaltung
der kiinftigen Wohngebaude.

Ausgehend von der aul3eren ErschlieBung, die eine verkehrliche Anbindung des
neuen Wohngebietes Uber die auszubauende Stral3e ,Im Gohlen* und die Muhlen-
stral3e vorsieht, fuhren ErschlieBungsringe in den Planbereich. Mittig des Plangebie-
tes schwenkt die HaupterschlieBungsstralRe ,Im Gohlen® in das Plangebiet hinein
und fuhrt von dort in das nérdliche Plangebiet. Im Bebauungsplan wird lediglich die
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Breite der Verkehrsflache festgesetzt, die genaue Ausgestaltung der Verkehrsflachen
erfolgt im Zuge der ErschlieRungs- und Ausbauplanung.

Durch die Anlegung von Erschlie3ungsringen wird das Wohngebiet in verschiedene
Bereiche gegliedert. Fur diese werden unterschiedliche Ausnutzungsformen hinsicht-
lich der GroRRe und Gestaltung der kiinftigen Wohngebaude getroffen, um das neue
Wohngebiet optimal an die benachbarten Wohngebiete anzugliedern und im Uber-
gang zur freien Landschaft eine ortsrandtypische Bebauung zu generieren.

WA 1 — Mehrfamilienhausbebauung

Die Grundstuicke fur Mehrfamilienhauser befinden sich im sudlichen Teil des
Plangebiets und grenzen nicht an vorhandene Wohngebiete an.

Zulassig sind hier Gebaude bis zu einer Firsthéhe von maximal 9,50 m, wobei
die Gebéaude in zwingend zweigeschossiger Bauweise zu errichten sind. Die
Errichtung eines Staffelgeschosses ist ausgeschossen. Die Dacher muissen
symmetrisch geneigt mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30 ° errichtet
werden. Flachdacher sind daher nicht zuléssig.

Die Wohngebaude durfen eine maximale Lange von 16 m aufweisen, sodass
uberméaRig lange Baukdrper verhindert werden. Uber die Grundflachenzahl
von 0,3 wird sichergestellt, dass ausreichend Grinflachen auf den Grundsti-
cken verbleiben.

WA 2 — Zweigeschossige Einzelhauser

In den innenliegenden Teilen des Plangebietes sind zweigeschossige Einzel-
hauser zu errichten. Abhangig von der Grundstticksgrof3e sind hier bis zu zwei
Wohneinheiten je Wohngeb&aude zulassig.

Es wird die zwingend zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Gesamtho-
he darf 9,50 m nicht Uberschreiten, wobei die maximale Traufhéhe 6,50 m
nicht Uberschreiten darf. Die Dacher missen symmetrisch geneigt mit einer
Dachneigung zwischen 20° und 30 ° sein. Flachdacher sind unzuléssig.

Die Wohngebaude durfen eine Lange von 16 m nicht Uberschreiten. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,25 bewusst niedrig festgesetzt, um auch hier
grof3zugige Grunflachen auf den Grundsticken zu sichern.

Beispielhafte Haustypen dieses Baustils sind die Stadtvilla oder das Toskana-
Haus.

WA 3 — Bebauung in den Randbereichen

Entlang der &uReren Bauzeile — also im Ubergang zur freien Landschaft — sind
umfangreichere Anforderungen an die Gestaltung der Wohngebaude festge-
setzt. Aufgrund der sensiblen Lage am kinftigen Ortsrand sollen die Gebaude
in diesem Bereich besonders ,ortshildtypisch” gestaltet sein.

Zulassig sind eingeschossige Einzelhauser, die eine Firsthdhe von 9,50 m und
eine Traufhéhe von 3,50 m nicht Gberschreiten drfen.

Die Déacher sind symmetrisch mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zu errich-
ten. Die Dacheindeckung muss mit rot bis rotbraunen Ziegeln/ Dachsteinen er-
folgen. Die Fassaden der Wohngeb&ude sind mit rot bis rotbraunem, ungla-
siertem Verblendmauerwerk auszufiihren. Ein Holzanteil bis 30 % ist zulassig.
Die Gebaude diurfen maximal 16 m lang sein. Die Grundflachenzahl betragt
ebenfalls 0,25.

Als Beispiel fur diese Bauweise ist das klassische Einfamilienhaus mit Sattel-
oder Walmdach zu nennen.
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e WA 4 — Einzelhduser im Ubergang zur Bestandsbebauung

Der innenliegende Teil des Plangebiets im direkten Ubergang zu den Grund-
sticken der Bestandsbebauung am Harry-Wilters-Ring, Koppelweg und Graf-
von-Galen-Stral3e ist mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern, deren
Firsthohe 9,50 m sowie eine Traufhohe von 3,50 m nicht Gberschreiten dirfen,
zu bebauen.

Die Dacher sind symmetrisch mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zu errich-
ten. Die Gebaude durfen maximal 16 m lang sein. Die Grundflachenzahl be-
tragt 0,25.

Fur alle Wohngebaude innerhalb des Bebauungsplans 100 sind glasierte und ede-
lengobierte Dacheindeckungen ausgeschlossen. Alle Grundstiicke durfen lediglich
durch eine Zufahrt mit maximal 3,5 m Breite und einer separaten schmalen Zuwe-
gung von den offentlichen StralRen aus erschlossen werden. Die Vorgartenbereiche
sind als solche offen zu gestalten und dirfen nicht mit Nebenanlagen bebaut werden.
Sofern die Vorgartenbereiche eingefriedet werden sollen, hat dies mit Pflanzen oder
Staketzaunen zu erfolgen.

Neben umfangreichen siedlungsgestalterischen Festsetzungen beinhaltet der Be-
bauungsplan 100 auch eine grof3zugige Grunflachenplanung. Entlang der vorhande-
nen StralRe ,Im Goéhlen“ wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage und RRB*" vorgesehen. In dieser soll das Regenwasserrickhaltebecken
angelegt werden und eine parkartige Gestaltung der Randbereiche der Naherholung
dienen.

Im nordostlichen Plangebiet wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft als zusammenhangende Dauergrunfla-
che entwickelt. Durch Bewirtschaftungsauflagen kann dieser Bereich als extensiv
bewirtschaftete Grunflache erhalten bleiben und weiterhin als Jagd- und Nahrungs-
habitat von Flederm&usen und Brutvogeln genutzt werden.

Néhere Erlauterungen werden in der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Planung,
Umwelt und Stral3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfliigung.

Anlagen:
1. Vorentwurf Planzeichnung

2. Vorentwurf Begriindung mit Umweltbericht
3. Stadtebauliches Konzept
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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—O—O0—0—- unterirdische Leitung (Wasserleitung des OOWV)
Richtfunktrassen mit 100 m Schutzstreifen
9. Griinflachen
Private Grunflache
Zweckbestimmung: Gartenland
Zweckbestimmung: Gartenland/ Verkehrsgriin

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

PLANZEICHENERKLARUNG

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses G e m e i n d e RaSte d e

10
Allgemeines Wohngebiet m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die .
Regelung des Wasserabflusses La n d kre I S Am m e rI a n d

2. MaR der baulichen Nutzung RRB Zweckbestimmung: Regenrtickhaltebecken

1. Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

Bebauungsplan Nr. 100

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur " ac "
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft I m G o h Ie n
fiZoem  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmat (TH= Traufhshe, FH= Firsthohe)
zu erhaltender Baum
mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Niedersachsischen Bauordnung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: Biotop gemaf § 30 BNatSchG

Sonstige Planzeichen

a Abweichende Bauweise

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (nachrichtliche Ubernahme)

P— Baulinie

T o ° e
%B uoo.n

Zweckbestimmung: Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100)

- ] Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
#,_ Uberbaubare Flache
[ nicht uberbaubare Flache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
StralRenbegrenzungslinie

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

) , Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) Ubersichtsplan M. 1 : 10.000
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . . )
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 November 2016 Vorentwurf M. 1:1.000
F+R Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg (Nds. GVBI. S. 311)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206) NWP Planungsgeselischatft mbH 261;38?;;‘:;&; T e e

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geé&ndert Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Teil | der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentli-
che Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Goéhlen“ befindet sich am norddstlichen Rand der
Siedlungslage von Rastede, angrenzend an die bestehenden Wohngebiete ,Gdhlen”.
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ist die Absicht der Gemeinde
Rastede, auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Bauland flr Einfamilienhduser zu
reagieren und entsprechend im Hauptort Rastede Allgemeine Wohngebiete zu entwi-
ckeln. Zudem sollen in relativ geringem Umfang die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur kleinere Mehrfamilienhduser geschaffen werden. Die GréBe des Geltungs-
bereiches betragt ca. 16,7 ha, davon werden ca. 7,4 ha als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 100 sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), das Niedersachsische Kom-
munalverfassungsgesetz und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO), jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Hauptortes Rastede, dstlich der Bau-
gebiete Gohlen (Bebauungsplane Nr. 75 ,Im Géhlen®, Nr. 75 A ,Im Goéhlen |I“ und Be-
bauungsplan Nr. 75 B ,Im Géhlen III¥).

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die rlickwartigen Grenzen der Grundsti-
cke der Baugebiete Gohlen begrenzt (Grundstiicke am Koppelweg und am Harry-
Wilters-Ring). Im Siden grenzen die Flurstiicke 68/59, 68/54, 68/49, 68/50, 68/57 und
68/22 bzw. die rlckwartigen Grundstlcksgrenzen der Bebauung an der Graf-von-
Galen-StraBe an den Geltungsbereich an.
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Im Sudosten wird die Grenze durch die Ostliche Grenze der Verkehrsparzelle der
StraBBe ,Im Gdéhlen®, im Osten durch die Verkehrsparzelle der StraBe ,Im Gdhlen® be-
grenzt. In nérdlicher Richtung wird die Grenze durch das Flurstiick 53/1 gebildet.

Die StraBe ,Im Goéhlen® wird auf H6he des Plangebietes zum Teil in den Geltungsbe-
reich einbezogen. Auch der Abschnitt der StraBBe zwischen MihlenstraBe und Plange-
biet wird in den Geltungsbereich aufgenommen, um den Ausbau der StrafBe planungs-
rechtlich abzusichern.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen. Die Lage im Gemeindegebiet ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Griinland genutzt. An den Plangebietsgrenzen
und innerhalb des Grinlandes verlaufen Graben. Am Rande des beweideten Grilin-
landes ist in der Mitte des Plangebietes ein Wiesentimpel vorhanden, der im Sommer
regelmaBig austrocknet (Biotop gemal § 30 BNatSchG). Gehdlze kommen in Form
von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbdumen sowie Strauchern im gesamten
Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwiegend handelt es sich um li-
nienhaft ausgepragte Gehdlzstrukturen entlang der Verkehrswege und der Flur-
stlicksgrenzen. Vor allem entlang der Graben und der StraBe "Im Gdhlen” kommen
mehrere Einzelbdume und Baumgruppen vor. Im Osten des Plangebietes befindet
sich angrenzend an das Betriebsgeldnde der Klaranlage ein naturnahes Feldgehdlz.

Die StraBe ,Im Gdéhlen® ist 2,5 m breit und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte
Stellen auf. In dem Abschnitt, der im Osten parallel zum Feldgehélz verlauft, verbrei-
tert sich die StraBe auf 5 m und ist mit einer Asphaltdecke in gutem Zustand verse-
hen.

Die an das Plangebiet im Westen und Siden angrenzenden Hausgrundstlicke sind
Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten gestaltet. Es handelt sich um eingeschossige
Einfamilienhduser. Noérdlich des Koppelweges, der keine durchgéngige Verkehrsan-
bindung aufweist, sondern nur fir Radfahrer und FuBganger durchgangig ist, ist ein
Regenriickhaltebecken angelegt.

Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgehdlz die Klaranlage an. Ostlich des
Plangebietes befindet sich eine Greifvogelaufzucht — und Quaranténestation.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Regionale Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland 1996 ist
Rastede als Mittelzentrum dargestellt. Zudem wird Rastede als Standort mit der
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Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Standort mit
besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt.

Fir das Plangebiet stellt das RROP ein Vorsorgegebiet fir die Griinlandbewirtschaf-
tung, -pflege und -entwicklung dar.

Plangebiet

Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Ammerland 1996
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt flir das Plangebiet Flachen fir
die Landwirtschaft dar. N6rdlich und &stlich angrenzend werden ebenfalls Flachen flr
die Landwirtschaft dargestellt. Westlich angrenzend werden Wohnbauflachen darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
geandert. Im Rahmen der 64. Flachennutzungsplandnderung sollen Wohnbauflachen
und Grinflachen/ Flachen fir MaBnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwick-
lung sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft (Regenrliickhaltebecken) dargestellt wer-
den.

Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen
Flr das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Westlich schlieBen drei Bebauungspléne an, Uber die die Baugebiete ,G6hlen® in den
letzten Jahren planungsrechtlich abgesichert wurden. Es handelt sich dabei um den
Bebauungsplan Nr. 75 ,Géhlen” (im Nordwesten anschlieBend), den Bebauungsplan
Nr. 75A ,Im Goéhlen 1I“ (im Westen anschlieBend) und den Bebauungsplan Nr. 75 B
.Im Gohlen III*. Alle drei Bebauungsplane setzen Uberwiegend Allgemeine Wohnge-
biete fest. Zulassig sind maximal ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3
(zum Teil 0,2). Zuléssig sind in allen drei Bebauungsplanen Uberwiegend Einzel- und
Doppelhduser, zum Teil auch nur Einzelhduser.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Rastede ist seit Jahren eine konstant hohe Nachfrage nach Grund-
stlicken insbesondere flr den Einfamilienhausbau festzustellen. Dies ging einher mit
einer kontinuierlich steigenden Bevdlkerungszahl. Die Gemeinde Rastede hat in den
letzten 10 Jahren kontinuierlich an Einwohnern gewonnen. Die Bevdlkerung hat von
2009 bis 2015 von 20.667 bis auf 21.796 zugenommen. Das entspricht einer Zunah-
me um 5,5 % in 6 Jahren.

Die Gemeinde Rastede hat in den letzten Jahren insbesondere im Bereich sidlich des
Schlossparks und Am Stratjebusch Uber mehrere Bebauungspléane ein entsprechen-
des Angebot an Grundstiicken geschaffen. Die angebotenen Baugrundstlicke wurden
in den letzten Jahren alle in klrzester Zeit verkauft. FUr das Baugebiet ,Stdlich
Schlosspark Il kamen auf die 39 von der Gemeinde vermarkteten Grundstiicke meh-
rere hundert Bewerbungen. Derzeit stehen in der Gemeinde kaum noch freie Bau-
grundstiicke zur Verfligung. In den Ortsteilen Wahnbek und Hahn-Lehmden stehen
aktuell keine Flachen zur Verfugung. Das ist Anlass fir die Gemeinde ein neues
Wohnbaugebiet im Hauptort zu entwickeln.

Die politischen Gremien haben sich bereits im Jahr 2004 mit dem Gemeindeentwick-
lungskonzept 2000+ auseinandergesetzt. Die seinerzeitigen Uberlegungen und Stra-
tegien wurden in den Folgejahren regelmaBig Uberprift und fortgeschrieben, zuletzt
im Jahr 2012. Bereits ab dem Jahr 2004 wurden in diesem Zusammenhang die Bau-
leitplanungen fir die Wohnbaugebiete ,Im Géhlen®, ,Im Gdéhlen 1I* und ,Im Géhlen [I*
betrieben. In den Folgejahren wurde mehrfach Uber Erweiterungsmadglichkeiten im
Bereich ,Gdhlen“ diskutiert. Allerdings hatten verschiedene Umstéande dazu beigetra-
gen, dass die Bauleitplanung zunachst an anderer Stelle initiiert wurde. Zwischenzeit-
lich haben sich aber die Rahmenbedingungen bzw. die Flachenverfligbarkeit gean-
dert, so dass eine Erweiterung des Gebietes ,Gdhlen® mdglich wird.

Mit der Realisierung des Plangebiets bzw. einer éstlichen Erweiterung der Baugebiete
Gohlen ergibt sich die Chance, den nordéstlichen Rand des Siedlungsraumes abzu-
runden und einen einheitlichen Siedlungsrand auszubilden. Das Wohngebiet wird sich
von den westlich und sldlich angrenzenden Strukturen nicht wesentlich unterscheiden
und entsprechend gut einfiigen. Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage, abseits von
StraBenverkehrslarm und im Ubergang zur freien Landschaft. Es kann damit ein
hochwertiges Gebiet entwickelt werden. Das Plangebiet liegt ca. 1 Kilometer (Luftlinie)
entfernt von der Ortsmitte der Gemeinde und den Infrastruktureinrichtungen. Der Kin-
dergarten an der MahlenstraBe befindet sich in ca. 400 Meter, die Grundschule Klei-
brok in ca. 800 m Entfernung (jeweils Luftlinie).

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende 6ffentliche StraBennetz soll aus
stdlicher Richtung Uber die StraBe ,Im Gdéhlen® erfolgen. Der parallel zur StraBe ,Im
Gohlen® verlaufende Gewasserzug Hankhauser Béke soll von der MahlenstralBe aus
bis an das neue Baugebiet vollstandig verrohrt und eine angemessene neue StraBe in
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dieser Achse errichtet werden. Fir den FuB3- und Radwegeverkehr sollen Anschllisse
an die westlich gelegenen Wohngebiete ,,G6hlen” geschaffen werden.

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet wird in verschiedene
Allgemeine Wohngebiete untergliedert. Zu den Altanliegern werden Allgemeine
Wohngebiete W 4 festgesetzt. Hier sind nur ein Vollgeschoss und eine Grundflachen-
zahl von 0,25 zulassig. Die maximale Traufhdhe hier auf 3,5 m begrenzt. Die Festset-
zungen orientieren sich hier insbesondere am angrenzenden Bestand. Am suddstli-
chen Rand des Plangebietes werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von kleineren Mehrfamilien-
hausern geschaffen werden. Hier werden zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Die Traufhdhe hier auf 6,5 m, die Grundflachenzahl auf 0,3 begrenzt. Die Mehrfamili-
enhduser werden im Eingangsbereich in das Plangebiet verortet, um den Erschlie-
Bungsverkehr der Mehrfamilienhduser aus dem Plangebiet herauszuhalten.

Zu den nérdlichen und nordéstlichen Randern des Plangebietes hin werden Allgemei-
ne Wohngebiete WA 3 festgesetzt. Diese Bereiche bilden den neuen Ortsrand der
Gemeinde. Daher sind hier nur ein Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,25 und
eine maximale Traufhéhe von 3,5 m zulassig. Hier sind besondere Anforderungen an
die duBere Gestaltung der Gebaude zu stellen. Die Gbrigen Bereiche des Plangebie-
tes werden als Allgemeine Wohngebiete WA 2 ausgewiesen. Hier werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die derzeit verstarkt nachgefragten Stadtvillen
geschaffen. Diese Hausformen erfordern zwei Vollgeschosse. Die Grundflachenzahl
wird hier ebenfalls auf 0,25, die maximale Traufhéhe auf 6,5 m begrenzt.

Mit den getroffenen Gliederungen wird sichergestellt, dass in den verschiedenen All-
gemeinen Wohngebieten in sich homogene Quartiere entstehen, die sich von den an-
grenzenden Allgemeinen Wohngebieten jedoch unterscheiden. Es wurde ein Parzel-
lierungsplan erstellt.! Er sieht in der im Vorentwurf des Bebauungsplans umgesetzten
Variante mit 8 Mehrfamilienhdusern insgesamt ca. 106 Grundstiicke fir den Einfamili-
enhausbau vor, davon eingeschossig 45 Grundstiicke und zweigeschossig 61 Grund-
sticke. Bei 8 Mehrfamilienhdusern ergdben sich bei 4 Wohneinheiten je Mehrfamili-
enhaus insgesamt 32 Wohneinheiten.

Der nach § 30 BNatSchG geschitzte Wiesentimpel innerhalb des Grinlandkomple-
xes soll erhalten und wie auch die stdlich angrenzenden Flachen als Grinflache fest-
gesetzt werden. Diese Grinflache wird als Gestaltungselement flr die Naherholung,
fir die Regenriickhaltung und als Schutzabstand zwischen der Greifvogelaufzucht-
und Quarantanestation und der zuklnftigen Wohnbebauung entwickelt. Die nérdliche
Teilflache, die zur freien Landschaft Uberleitet, wird als Ausgleichsflache festgesetzt.

Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurden bereits umfangreiche Untersuchun-
gen Uber die naturschutzrechtliche, die immissionsschutzrechtliche und die verkehrli-
che Eignung der Flachen durchgefiihrt. Zudem wurde Gberprift, ob die Entwasserung

! NWP Planungsgesellschaft mbH, November 2016
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der Flachen maéglich ist. Die gutachterlichen Ergebnisse werden in die Planunterlagen
zum Bebauungsplan Nr. 100 eingearbeitet.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Rastede gedndert. Im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung sollen
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Wohngebiete als Wohnbau-
flachen dargestellt werden.

2.1 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freifla-
chenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfol-
gen:

* Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden (Bodenschutzklausel).

e § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fir
Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
sollen (Umwidmungssperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit han-
delt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwa-
gungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung
zu berucksichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB ge-
nannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive
gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung
auf Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Még-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Rastede hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in § 30 und
§ 34 BauGB-Gebieten Alternativen fir die geplante Neuausweisung auf den derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 100 darstellen kon-
nen. Sie hat dabei festgestellt, dass in den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten Am
Stratjebusch und Suidlich Schlosspark Il keine Baugrundstiicke mehr vorhanden sind.
AuBerhalb der in rechtskraftig ausgewiesenen Bebauungsplédnen noch vorhandene
Baullicken stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dem Markt
nicht zur Verfigung, da die Eigentimer nicht verkaufsbereit sind. Parallel zur Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes hat die Gemeinde Rastede mehrere Kinderspielplatze
Uberplant, um auch die Siedlungsbereiche nachzuverdichten. Es handelt sich dabei
aber um wenige Grundstlicke, die nicht ausreichend sind, den vorhandenen Bedarf
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abzudecken. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Rastede gerechtfertigt, den Be-
lang der Schaffung von Baugrundstiicken auf ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flachen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Entwicklung der
Gemeinde bedeuten wirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht
zur Verflgung stehen.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwéagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in
die Abwagung geman § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden geman §§ 3 und 4
BauGB Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.13 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.14 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.
3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die tbrigen Belange des Um-
weltschutzes — im Umweltbericht (Teil || der Begriindung) ausfihrlich beschrieben und
bewertet. An dieser Stelle werden deshalb nur einzelne besonders relevante Aspekte
aufgefthrt. Auf die ausfihrlichen Darstellungen im Umweltbericht sei verwiesen.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gdhlen*® 8

« sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Die Umsetzung der Planung ist mit
Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,47 ha verbunden. Hierdurch entstehen
erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und Verluste der Biotopstrukturen mit
Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften. Die Entwicklung des Be-
reichs zu einem Wohngebiet wurde hinsichtlich des Bedarfs und méglicher Stand-
ortalternativen gepruft. Der Bedarf an unterschiedlichen Wohnbauflachen ist in
Rastede anhaltend hoch. Bei Umsetzung der Planung werden vorwiegend Land-
wirtschaftsflachen umgenutzt.

* Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen: Zur Vermeidung von Eingriffsfolgen
werden verschiedene MaBnahmen getroffen, insbesondere Beschrankungen des
Versiegelungsgrades, der Héhe baulicher Anlagen, Erhalt bedeutender Kleinstruk-
turen (Weidetiimpel) und der Umsetzung umfangreicher Grinflachen. Dennoch
verbeiben noch Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die eine externe
Kompensation erforderlich machen.

» Vertraglichkeit mit FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten: In der ndheren
Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in
tber 1,2 km Entfernung in norddstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-
Gebiet ,Eichenbruch, Ellernblsche”. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie
des Umstands, dass bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten
Baugebiet und den Schutzgebieten liegen wird davon ausgegangen, dass die Pla-
nung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ver-
traglich ist.

» sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Innerhalb des Plangebietes ist mit
der Auspragung des Weidetiimpels ein nach § 30 BNatSchG Biotop ausgebildet.
Dieses wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts in die Planzeichnung
aufgenommen und einschlieBlich der umgebenden Flachen gesichert.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das
Landschaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkt Betroffenheit liegt
nicht vor, zudem trennt die bestehende StraBen "Im Gdéhlen "sowie die geplante
Ausweisung der offentlichen Griinflachen am Siedlungsrand mit den Gestaltungs-
und MaBnahmenflachen sowie Gehdlzpflanzungen das Schutzgebiet von der ge-
planten Wohnbebauung ab.

* Bestimmungen des besonderen Artenschutzes: Wie in Kap. 1.3 des Umweltbe-
richtes naher ausgefihrt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bestimmun-
gen des besonderen Artenschutzes unter Beachtung von Vermeidungs- und vor-
gezogener AusgleichsmaBnahmen einer Umsetzung der Planung nicht dauerhaft
entgegenstehen.
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3.2.2 Belange der Raumordnung

Das Plangebiet ist im RROP des Landkreises Ammerland als Vorsorgegebiet fir die
Granlandbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung dargestellt. Das Plangebiet liegt
am auBersten stdlichen Rand des groBflachigen Vorsorgegebietes. In Anbetracht der
Randlage des Plangebiets einerseits und der GroBflachigkeit des Vorsorgegebietes
andererseits gewichtet die Gemeinde die Entwicklung des Baugebietes hdher als die
Belange des Vorsorgegebietes bzw. der Griinlandbewirtschaftung.

3.23 Belange des Immissionsschutzes

3.2.3.1 Immissionsschutzrechtliche Belange - Larmimmissionen

Ostlich der StraBe ,Im Gohlen®, dstlich des Plangebietes befindet sich eine Greifvo-
gelzucht- und Quarantanestation. Zudem liegt die Klaranlage der Gemeinde Rastede
norddstlich des Plangebietes. Von der Greifvogelzucht- und Quarantanestation gehen
Larmemissionen aus, die auch auf das Plangebiet einwirken kénnen. Es wurde daher
eine schalltechnische Untersuchung erstellt.? Die Inhalte werden nachstehend ver-
kirzt wiedergegeben:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden primér die Gerauschimmis-
sionen aus der benachbarten Greifvogelzucht- und Quaranténestation ermittelt und
beurteilt. Auf Grund des genehmigten Zuchtstockes wurde eine jahrlich realisierbare
Nachwuchsrate von bis zu 340 Jungvdgeln in Ansatz gebracht. Im Rahmen der Neu-
berechnung von November 2016 wurden die akustischen Auswirkungen fir eine Er-
weiterung der Greifvogelzucht- und Quarantanestation bzw. eine Auslastung von 110
% dargestellt. Dies entspricht gegenlber dem genehmigten Besatz eine Steigerung
von 10 % (entsprechend 375 Jungtiere und 150 Elterntiere).

Die Klaranlage der Gemeinde Rastede hat eine mittlere Zulaufleistung von 21.000
Einwohnerwerten. Die Reinigung des Abwassers erfolgt biologisch nach dem Bele-
bungsverfahren (Vorklarung, Belebung, Nachklarung). Im Weiteren ist die Errichtung
eines Faulturms mit dem Betrieb eines Blockheizkraftwerkes vorgesehen.

An verschiedenen Messpunkten in der Umgebung der Greifvogelzucht- und Quaran-
tadnestation wurden Langzeitimmissionsmessungen durchgefihrt. Des Weiteren wurde
kumulativ eine Uberschlagige Betrachtung der Gerauschimmissionen aus der zentra-
len Klaranlage durchgefihrt.

Ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Projekt Nr. 15.049-5; Schalltechni-
sche Untersuchung im Rahmen der 64. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rastede;
Bremerhaven 14.01.2016 und Neuberechnung mit einer 110 % Auslastung der Greifvogelzucht-
und Quaranténestation, 21.11.2016
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Die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Greifvogelzucht- und
Quarantanestation erfolgte geman der TA Larm. Nach TA Larm sind fir das Plange-
biet die folgenden Immissionsrichtwerte zu berlcksichtigen:

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte wahrend der
Tageszeit um nicht mehr als 30 dB und wéhrend der Nachtzeit um nicht mehr als 20
dB Uberschreiten.

Die Gutachter haben eine Gesamtbetrachtung tber samtliche Wochentage von Mon-
tag bis Sonntag durchgefihrt. Die Auswertung erfolgte tber samtliche Windrichtungen
(um das langfristige Mittel abzubilden) mit Windgeschwindigkeiten von Wg < 3 m/s.

Die Schallgutachter haben Immissionsraster ausgearbeitet. In den Immissionsraster-
berechnungen wurden Gerauschemissionen durch die Greifvogelzucht- und Quaran-
tanestation (bei 100 % und 110 % Auslastung) sowie Uberschlagig durch die zentrale
Klaranlage der Gemeinde Rastede inklusive der geplanten Erweiterung bertcksichtigt.
Die Gerauschimmissionen bzw. die Beurteilungspegel werden maBgeblich durch Bet-
telrufe der Greifvdgel in den Morgen- und Abendstunden gepragt, die im Zusammen-
hang mit der Fltterung zu vermuten sind.

Die Auswertungen haben keine kurzzeitigen Gerauschspitzen aufgezeigt, welche den
geltenden Richtwert tags um mehr als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB Uber-
schreiten.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift
und nachvollzogen. Die Immissionsraster wurden im stadtebaulichen Entwurf bzw. im
Bebauungsplan beriicksichtigt, in dem die Bereiche mit Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte zur Nachtzeit bei einer 110-prozentigen Auslastung der Greifvogel-
zucht- und Quarantanestation nicht als Allgemeine Wohngebiete Uberplant werden. In
den Bereichen mit Uberschreitungen werden die Flachen fiir die Regenriickhaltung
verortet. Zugrunde gelegt wurde die 110-prozentige Auslastung der Greifvogelzucht-
und Quarantanestation, um dieser Station eine Entwicklung zu erméglichen.

Die Gemeinde geht auf der Grundlage der gutachterlichen Berechnungen davon aus,
dass immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht hervorgerufen werden. Dem Schutz-
bedirfnis der Anwohner wird ausreichend Rechnung getragen. Belange des Larm-
schutzes stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 damit nicht entgegen.

3.23.2 Immissionsschutzrechtliche Belange - Verkehrslarm

Die Gemeinde Rastede plant die bisher nicht 6ffentlich gewidmete StraBe ,Im Gdhlen®
auszubauen. Im Zuge der schalltechnischen Berechnungen wurden die Gerausch-
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immissionen durch den zu erwartenden StraBenverkehr durch die Anwohner bei voll-
stéandiger Ausnutzung des geplanten Wohngebietes ,Im Gdéhlen® an vorhandenen an-
grenzenden Wohnbebauungen ermittelt und beurteilt.® Die wesentlichen Inhalte und
Ergebnisse werden nachstehend verkiirzt wiedergegeben:

Die Gutachter haben die Planungen der Gemeinde zum Ausbau und zur Verbreite-
rung der bisher nicht 6ffentlich gewidmeten StraBe ,Im Goéhlen“ bertcksichtigt. Im
Rahmen der Verbreiterung der StraBBe ist eine Verrohrung der Hankhauser Bake er-
forderlich, die derzeit éstlich der StraBe ,Im Géhlen® verlauft. Gemal den Festsetzun-
gen rechtskraftiger Bebauungsplane liegen die sudlich befindlichen Wohnbebauungen
in der ersten Baureihe, die der StraBe ,Im Gdéhlen® zugewandt sind, in Allgemeinen
Wohngebieten.

Die Gutachter haben insgesamt 17 Immissionsorte an der Graf-von-Galen-StrafB3e, im
Gohlen, Quellenweg und am Hankhauser Busch betrachtet. Den Immissionsberech-
nungen liegen Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des
Baugebietes ,Im Gohlen“ des Ingenieurbiros Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR zu-
grunde (vergl. nachstehende Tabelle). Die zuldssige Héchstgeschwindigkeit wurde
von den Gutachtern mit 50 km/h in Ansatz gebracht. Im Rahmen der Berechnungen
wurde davon ausgegangen, dass die Kfz-Verkehre von der MihlenstraBe kommen
bzw. in Richtung der MihlenstraBe abflieBen.

Betrachtungsvariante Verkehrsstarke malkgebender Lkw-Anteil

tags nachts tags nachts
6%-22%uhr | 22%-6"Uhr | 6%-22"Uhr | 22"-6" Uhr
M, M, Pt ‘ P

baustellenbedingter | 420 Kfz/M6 h 0 Kfz/8 h 85 % 0%

Verkehr (27 Kfz/h) (0 Kfz/h)

anwohnerinduzierter | 1015 KfizM6h | 85 Kfz/8 h 2% 0%

Verkehr (64 Kfz/h) (11 Kifz/h)

Verkehrsgerausche durch die Anwohner des geplanten Wohngebietes ,,Im Goh-
len”

In der 16. BImSchV werden Immissionsgrenzwerte angegeben, die zum Schutz der
Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche si-
cherzustellen sind. Sie betragen fir Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) zur Tagzeit
und 49 dB(A) zur Nachtzeit. Die Immissionsgrenzwerte sind nach der 16. BImSchV als
Grenzwerte zu verstehen, bei deren Uberschreitung dem Grunde nach ein Anspruch
auf Schallschutz ausgel6st wird.

In Bezug auf die vorhandenen Wohngebaude in der ersten Baureihe zur StraB3e ,Im
Gohlen“ wurden Einzelpunktberechnungen fir Immissionsorte in den Immissionshé-

8 ted technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH: Prognose Uber die verkehrsbedingten

Gerauschimmissionen im Rahmen der Ertlichtigung der StraBe ,Im Gohlen“; Bremerhaven,
25.09.2014
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hen von 2 m (EG) und 5 m (OG) tber Gelandeoberkante (GOK) durchgefihrt. Die Be-
urteilung der Gerauschimmissionen in den direkt angrenzenden AuBenwohnbereichen
basiert auf dem Immissionsraster in 2 m Gber GOK.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV nach Ertlichtigung der StraBe “Im Goéhlen” durch die anwohnerindu-
zierten Verkehrsgerdusche an samtlichen Immissionsorten sowohl tags als auch
nachts eingehalten werden. An den AuBenwohnbereichen sind ebenfalls tagstber
keine Grenzwertlberschreitungen zu erwarten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift
und nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Verkehrslarm) der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegenstehen. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV werden nach Ertlichtigung der StraBe “Im Gdhlen“ durch die anwohnerindu-
zierten Verkehrsgerausche an samtlichen Immissionsorten nicht tberschritten.

Baularm

Die Gutachter haben zusatzlich auch den durch Baustellenaktivitidten induzierten
StraBenverkehr berechnet. Der Baustellenverkehr ist jedoch kein Belang, der in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen ware. Die Fihrung des Baustellenverkehrs wird im
Bebauungsplan nicht geregelt.

Die schalltechnischen Berechnungen zum Baularm haben ergeben, dass die gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwerte far Allgemeine Wohngebiete nach der AVV Bau-
larm an zwei Immissionsorten sowohl in Erdgeschoss- als auch in Obergeschosshéhe
Uberschritten werden kénnen.

Die Gemeinde Rastede geht davon aus, dass es bei entsprechend kritischen Gebau-
den oder schutzbedurftigen Einrichtungen immer méglich sein wird, MaBnahmen zu
finden, damit die Anhaltswerte eingehalten werden kénnen.

3.23.3 Immissionsschutzrechtliche Belange - Geruchsimmissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klédranlage. Die
landwirtschaftlichen Betriebe liegen nérdlich und 6stlich des Plangebietes. Die Klaran-
lage befindet sich norddstlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechni-
sche Untersuchung erstellt.*

¢ Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fir die ge-

plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBe ,ImGohlen” in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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Die Berechnung der Geruchsausbreitung wurde unter Verwendung der meteorologi-
schen Daten der Station Oldenburg durchgefihrt. Bei der Ermittlung der Ge-
ruchsimmissionen wurde der tierartspezifische Gewichtungsfaktor der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) fur Rinder berlcksichtigt. Die Gutachter sind zu dem Ergebnis
gekommen, dass im Bereich des Plangebietes die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen maximal 2 % der Jahresstunden betragt. Der in der GIRL flr
Wohngebiete angegebene maBgebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung von
10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Abwagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift
und nachvollzogen. Sie geht auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse davon
aus, dass Belange des Immissionsschutzes (hier: Gertche) der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 100 nicht entgegen stehen. Der in der GIRL fir Wohngebiete an-
gegebene mafBgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von 10 % der Jah-
resstunden wird sicher eingehalten.

3.24 Verkehrliche Belange
AuBere Anbindung des Plangebietes

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende 6ffentliche StraBennetz wurde
gutachterlich untersucht.® Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse der Untersuchung
werden nachstehend verklrzt wiedergegeben.

Die Gutachter haben Uberschlagig einen Quell- und Zielverkehr von 1.100 Kfz/Tag in
Ansatz gebracht. Die Gutachter haben verschiedene Anbindungen des Plangebietes
untersucht. Die Anbindungsvariante A durchlduft einen Teil des verkehrsberuhigten
Bereiches (Koppelweg), geht Uber einen Teil der SchiitzenhofstraBe und der Stral3e
Am Horstbusch (30-Zone) und bindet an die Kleibroker StraBBe (KreisstraBe) an. Die
Anbindung B besteht ebenfalls zum Teil aus einem verkehrsberuhigtem Bereich (Har-
ry-Wilters-Ring), einer 30-Zone (SchitzenhofstraBe) und der mit 50 km/h ausgewie-
senen EichendorffstraBe. Sie bindet an die Oldenburger StraBe (KreisstraBe) an. Die
Gutachter haben ausgefihrt dass die Anbindung A nur in Verbindung mit der Anbin-
dung B eine sinnvolle Kombination darstellt. Eine Anbindung allein kann das gesamte
neue Baugebiet raumlich nicht erschlieBen. Weiterhin haben die Gutachter die Anbin-
dung C untersucht. Sie verlauft entlang der StraBe Im Gdhlen und der MihlenstraBe.
Beide StraBBen sind im Bestand mit 50 km/h ausgewiesen. Diese Anbindung bindet an
die Oldenburger StraBe an. An diesem Knotenpunkt befindet sich eine Lichtsignalan-
lage.

° Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR: Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des

Baugebietes ,Im Gohlen“; Schortens Juli 2014
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Die Gutachter favorisieren die Umsetzung der Anbindung C. Die Gutachter empfeh-
len, den parallel zur StraBe ,Im Géhlen” verlaufenden Gewasserzug Hankhauser Bake
von der MUhlenstraBe aus bis an das neue Baugebiet vollstandig zu verrohren und
eine angemessene neue StraBBe in dieser Achse zu errichten, die in jedem Fall den
Begegnungsfall LKW / LKW abwickeln kann. Diese neue StraBBe soll den Baustellen-
verkehren (StraBen und Gebaude) dienen wie auch spater nach der Fertigstellung
aller BaumaBnahmen der ErschlieBung des neuen Baugebietes. Der Knotenpunkt
MuhlenstraBe / Im Géhlen muss wahrscheinlich baulich angepasst werden.

Die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Oldenburger StraBe / MihlenstraBe / Anton-
Gunter-StraBe erreicht im Bestand gemafn der Berechnung nach dem HBS die Quali-
tatsstufe B. Werden die gesamten Quell- und Zielverkehre des neuen Baugebietes
Uber diesen Knotenpunkt abgewickelt, verschlechtern sich die Verlustzeiten in der
Hauptverkehrszeit geringflgig. Der Knotenpunkt erreicht unter den neuen Verkehren
des Baugebietes ebenfalls die Qualitatsstufe B. Die neuen Verkehre des neuen Bau-
gebietes flhren zu einer geringfigigen Verschlechterung der Verlustzeiten am Kno-
tenpunkt Oldenburger StraBe / MihlenstraBe / Anton-Glnter-StraBBe. Diese sind aber
hinnehmbar und fihren zu keiner deutlich splrbaren Verschlechterung der Qualitats-
stufe der Lichtsignalanlage an sich.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift
und nachvollzogen. Die Gemeinde Rastede setzt im Bebauungsplan Nr. 100 die im
Gutachten untersuchte und von den Gutachtern empfohlene Variante C mit einer An-
bindung des Plangebietes Uber die StraBe ,Im Goéhlen® und MihlenstraBe um. Die
MuhlenstraBe bindet an die Oldenburger StraBe an. Die Gutachter haben empfohlen,
den parallel zur StraBe ,Im Goéhlen“ verlaufenden Gewasserzug ,Hankhauser Bake*
von der MUhlenstraBe aus bis an das neue Baugebiet vollstdndig zu verrohren und
eine angemessene neue StraBBe in dieser Achse zu errichten, die in jedem Fall den
Begegnungsfall LKW / LKW abwickeln kann. Die im Bebauungsplan festgesetzte Ver-
kehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um diesen Ausbau zu ermdéglichen. Die
konkrete Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die
StraBe ,Im Goéhlen* wird im betreffenden Abschnitt in den Geltungsbereich bis zur
MuhlenstraBe aufgenommen.

Das Plangebiet wird dartiber hinaus fir den Fu3- und Radwegeverkehr an die westlich
angrenzenden ErschlieBungsstraBen ,Harry-Wilters-Ring“ und Koppelweg erschlos-
sen. In den Bebauungsplanen Nr. 75 und Nr. 75 B sind entsprechende Anschlisse
bereits vorgesehen. Zudem wird in nérdliche Richtung ein Anschluss fur den Fuf3- und
Radwegeverkehr zum Weg ,HasenbUlt“ hergestellt. Durch Poller soll verhindert wer-
den, dass die Anschlisse auch durch den motorisierten Verkehr genutzt werden. Die
Anschlisse kdnnen auch als Notuberlauf dienen.
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Interne PlangebietserschlieBung

Ausgehend von der StraBe ,Im Goéhlen® fiihren zwei ErschlieBungsstraBen (Planstra-
Be A und B) in das sudliche Plangebiet hinein. Die Breite der Verkehrsparzelle fir die
beiden StraBen betragt 7 bzw. 8 Meter. Die im WA 1 verorteten Mehrfamilienhauser
kénnen direkt Uber die StraBe ,Gbdhlen® erschlossen werden. Damit wird der Verkehr
der Mehrfamilienhduser aus dem Plangebiet herausgehalten.

Ausgehend von der StraBe ,Im Goéhlen“ fihrt die PlanstraBe E in das nérdliche Plan-
gebiet hinein. Die Parzellenbreite wird mit 7 Meter festgesetzt. Die Straf3e fihrt im Bo-
gen nach Norden.Von der bogenférmigen ErschlieBungsstraBe zweigen Erschlie-
Bungsringe nach Nordwesten ab. Uber sie wird der nérdliche Teil des Plangebietes
erschlossen. Die Aufteilung der Verkehrsflachen bleibt der Ausbauplanung vorbehal-
ten.

3.25 Belange der Entwasserung, Ver- und Entsorgung

Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers

Es liegt eine Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung durch ein Fachbiiro vor.®

Im Rahmen der Stellungnahme wurde Uberprift, wie die Oberflachenentwésserung
moglicher Bauflachen sichergestellt werden kann. Die Gutachter haben ausgefiihrt,
dass die Topographie des Plangebietes ein Gefalle in nérdlicher Richtung aufweist.
Die Gelandehdhen beginnen im Siden bei 2,50 m NHN und fallen auf H6he der Stra-
Be ,Harry-Wilters-Ring“ auf etwa 1,50 m NHN ab. Weiter nérdlich fallen die Flachen
unter 1,50 m NHN. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass eine groB3flachige
Gelandeaufhéhung auf mindestens 1,50 m NHN erforderlich ist.

Die derzeitige Oberflachenentwasserungskonzeption sieht vor, dass das Oberfla-
chenwasser des Bebauungsplangebietes in einem geplanten / neuen Regenrtickhal-
tebecken am 6stlichen Plangebietsrand zwischengespeichert und gedrosselt an die
Hankhauser Béke abgegeben wird.

Die Regenwasserkanalisation der vorhandenen bebauten Flachen nordwestlich des
Planungsgebietes (zw. Koppelweg und Harry-Wilters-Ring) ist derzeit an einen offe-
nen Vorfluter angeschlossen. Der Vorfluter entwassert seinerseits in ein vorhandenes
Regenriickhaltebecken nérdlich des Koppelweges / Hasenbililt. Die Gutachter empfeh-
len die Verrohrung des Vorfluterabschnittes zwischen dem Planungsgebiet und den
Bestandsflachen, da die Zugéanglichkeit / Unterhaltung des Grabens nach der Er-
schlieBung des Planungsgebietes nicht mehr gewahrleistet ist (die Unterhaltung von
Vorflutern in bebauten Gebieten ist erfahrungsgeman erschwert). Die Aufrechterhal-

Ingenieurbiro Borjes: Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung der Bauerwartungsflachen
,Gohlen 111, Rastede, 14.02.2012
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tung der Vorflut ist jedoch Bedingung flir eine einwandfreie Entwasserung der Be-
standflachen.

Abwéagung und Umsetzung der gutachterlichen Ergebnisse durch die Gemeinde

Die Gemeinde Rastede hat die gutachterlichen Aussagen auf Plausibilitat Gberprift,
nachvollzogen und planungsrechtlich abgesichert.

Am §stlichen Rand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache mit MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Flachen fir die Wasserwirtschaft Gberlagert. In diesem Bereich werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Regenrlckhaltebeckens geschaf-
fen. Das Becken wird in dem Bereich verortet, in dem mit einer Uberschreitung der
Immissionswerte zur Nachtzeit bei einer 110-prozentigen Auslastung der Greifvogel-
zucht- und Quarantanestation zu rechnen ist. Die Planungen zur Oberflachenentwas-
serung werden im weiteren Verfahrensverlauf konkretisiert. Zur Entwurfsfassung wer-
den die Aussagen zur Oberflachenentwasserung prazisiert.

Der offene Vorfluter am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes soll verfillt und
verrohrt werden. Diese Flachen werden als private Grinflachen festgesetzt. Die Fla-
chen sollen den Altanliegern zum Kauf angeboten werden. Sie kénnen alternativ auch
in einigen Bereichen den privaten Grundstiicken des Plangebietes zugeschlagen wer-
den.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber den vorhandenen Hauptsammler in der Stra-
Be ,Im Gdéhlen® méglich, der Uber ausreichende Kapazitatsreserven verflgt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber eine Netzerweiterung.
Trinkwasserversorgung

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnet-
zerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes angeschlossen werden. Sollte die Nutzung einer
Brauchwasseranlage (z. B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen, Grauwassernutzung)
im Haushalt vorgesehen sein (z. B. Toilettenspilung), ist dieses dem Gesundheitsamt,
Lange StraBe 36, 26655 Westerstede, anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen
muss den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z. B. Eigenwasser-
versorgungsanlage/6ffentliche Wasserversorgung) sind auch innerhalb der Hausin-
stallation nicht zulassig.
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Leitungen

Das Plangebiet wird durch eine Wasserleitung des OOWYV in Nord-Sudrichtung ge-
quert. Die Leitung ist im Planteil eingetragen. Die Leitung wird verlegt.

Abfalle

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen
zur Abfallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewahrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der gemeind-
lichen Abwagung zwischen der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
damit des allgemeinen Eingriffes in die Landwirtschaftsstruktur auf der einen Seite
und der Entwicklung der Wohnbauflachen auf der anderen Seite, wird in der Summe
aller Belange der Entwicklung der Bauflachen das héhere Gewicht beigemessen. Da-
bei wird auch in die Abwagung eingestellt, dass die Abgabe der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen auf Freiwilligkeit basiert, so dass wirtschaftliche Auswirkungen mini-
miert bzw. vermieden werden.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fladchen ausgehenden Geruchsemis-
sionen aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung sind aufgrund der
Lage des Geltungsbereiches im Ubergang zum AuBenbereich als standorttypisch an-
zusehen.

3.2.7 Belange des Denkmalschutzes/ der Archaologie

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine archaologischen
Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch
obertégig nicht sichtbar sind, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

3.2.8 Altlasten

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver) des
Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie sind innerhalb des Plangebiets kei-
ne Altlasten verzeichnet.
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3.29 Belange der Spielplatzversorgung

Im zentralen Plangebiet wird ein Kinderspielplatz in einer GréBe von ca. 915 gm vor-
gesehen. Der Spielplatz kann den Bedarf des Plangebietes aufnehmen und liegt dann
zukUnftig zentral innerhalb des Plangebietes, so dass er von allen Grundstlicken aus
auf kurzem und relativ gefahrlosem Weg erreicht werden kann. Die Belange des Kin-
derspiels kénnen damit ausreichend berlcksichtigt werden.

3.2.10 Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet ,Hochwasser®. Im Plangebiet ist die HQ
100 Linie des NLWKN (Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz) eingetragen.

Die Hochwassergefahrenkarten des NLWKN erfassen die Gebiete im Binnenland, die
bei folgenden Szenarien Uberflutet werden:

Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100),

Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen
(HQextrem),

Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQhaufig).

Ein HQ 100 ist ein Hochwasser, das statistisch gesehen einmal in 100 Jahren erreicht
oder Uberschritten wird.

4. Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Mit der Festset-
zung der Allgemeinen Wohngebiete wird der stadtebaulichen Zielsetzung entspro-
chen, im Plangebiet ein hochwertiges Wohngebiet zu schaffen und der hohen Nach-
frage nach Bauplatzen fir Einfamilienhduser und im geringen Umfang far Mehrfamili-
enhauser nachzukommen. In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 4) sind die in
§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.
Diese Nutzungen wirden sich nicht in die Umgebung einflgen und zu einer uner-
winscht hohen Verkehrserzeugung fihren.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird hinsichtlich des MaBes der zuldssigen Nutzung in vier verschie-
dene Allgemeine Wohngebiete gegliedert. Mit den getroffenen Gliederungen wird si-
chergestellt, dass in den verschiedenen Allgemeinen Wohngebieten in sich homogene
Quartiere entstehen, die sich von den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten je-
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doch unterscheiden und eigene Charaktere aufweisen. In den jeweiligen Quartieren
wird die Anzahl der zuldassigen Geschosse einheitlich festgesetzt (zwingend | oder
zwingend Il). In allen Baugebieten werden Traufhéhen festgesetzt, weil es ganz we-
sentlich die Traufhdéhen sind, die die Harmonie eines Siedlungsbildes/ StraBBenbildes
bestimmen:

Traufhéhe bei eingeschossiger Bebauung

Allgemeine Wohngebiete WA 3

Am 6stlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes und damit im Ubergang zur an-
grenzenden freien Landschaft werden die WA 3 festgesetzt. Die WA 3 befinden sich
damit am sensiblen Rand des Baugebietes. Zulassig sind im WA 3 nur eingeschossi-
ge Einzelhduser mit einer GRZ von 0,25, einer maximalen Traufhdhe von 3,5 m. In
den WA 3 ist auf zwei Gebaudeseiten eine Traufhéhe von maximal 6,0 m auf maximal
1/3 der Gesamttraufbreite zuldssig. Damit werden sog. FrontspieBBe ermdglicht:

Abb.: aus http://www.hausbau-beratung24.de, Einfamilienhaus mit Frontspiel3
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Insgesamt ist an den Randern des Plangebietes bzw. in den WA 3 nur eine relativ lo-
ckere und relativ geringe verdichtete Bebauung zuléssig, die die typischen Strukturen
der Bestandsbebauung aufnimmt. Nordwestlich des geplanten Regenrlckhaltebe-
ckens ist fur das WA 3 eine Baulinie festgesetzt. Die Baulinie orientiert sich an der
StraBenflihrung und wird in einem Abstand von 5 m zur Verkehrsflache ausgewiesen.
Mit der Baulinie wird die besondere stadtebauliche Situation mit der bogenférmigen
StraBenfihrung unterstrichen. Geman § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO ist ein Vor- und
Zurlcktreten untergeordneter Bauteile (z.B. Loggien, Eingangsbereiche, Erker) ge-
genuber den Baulinien bis zu einem Maf3 von 50 cm zulassig, wenn der Anteil der zu-
ricktretenden Bauteile an der Breite der straBenseitigen AuBenwand insgesamt 25 %
nicht Gberschreitet. Auch hinsichtlich der baulichen Gestaltung werden aufgrund der
Randlage der WA 3 besondere Ansprliche gestellt (s. Kap. 5).

Allgemeine Wohngebiete WA 1

Am siddstlichen Geltungsbereichsrand wird ein WA 1 ausgewiesen. Hier soll die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern und die héchste bauliche Dichte mdglich sein. Ent-
sprechend werden hier zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die maximale
Traufhéhe wird auf 6,5 m, die Firsthéhe auf 9,5 m beschrankt, um ein Einfigen in die
Bestandsbebauung und die angrenzenden geplanten Strukturen sicherzustellen. In
den WA 1 wird eine GRZ von 0,3 ausgewiesen. Damit wird in den WA 1 insgesamt im
Vergleich zu den anderen WA eine gréBere bauliche Dichte ermdglicht, die aber die
Randlage des Plangebietes bertcksichtigt und hinter den Maximalwerten der Baunut-
zungsverordnung mit 0,4 deutlich zuriickbleibt. Mit den getroffenen Festsetzungen
zum Maf3 der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich die Mehrfamilienhauser
in das Plangebiet einfligen. Nachstehend wird eine ldealvorstellung wiedergegeben,
wie sie durch die getroffenen Festsetzungen angestrebt wird:
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Abb.: Idealvorstellung: Einfigen der Mehrfamilienhduser in den stadtebaulichen Kontext
Allgemeine Wohngebiete WA 2

Derzeit sind sogenannte Stadtvillen besonders nachgefragt. Die Gemeinde Rastede
will sich diesen Bauformen nicht verschlieBen, beabsichtigt aber, diese Bauformen auf
bestimmte Bereiche zu konzentrieren. Bei den Stadtvillen handelt es sich i.d.R. um
zweigeschossige Gebaude. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Ge-
b&udetypen werden in den WA 2 geschaffen. In den WA 2 sind zwingend zwei Vollge-
schosse, Einzel- und Doppelhauser und eine GRZ von 0,25 zuldssig. Die Stadtvillen
erfordern auch hohe Traufhdhen. Sie werden mit maximal 6,5 m festgesetzt. Die Ge-
baudehdhe wird auf 9,5 m begrenzt.

Allgemeine Wohngebiete WA 4

Die Ubrigen Gebiete werden als WA 4 festgesetzt. Sie befinden sich im Anschluss an
die Bestandsbebauung. Hier sind die klassischen eingeschossigen Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig. Festgesetzt werden eine Traufh6he von maximal 3,5 m und eine
GRZ von 0,25. In den WA 4 ist auf zwei Gebaudeseiten eine Traufhéhe von maximal
6,0 m auf maximal 1/3 der Gesamttraufbreite zuldssig, um sog. FrontspieBe zu ermdg-
lichen (s. Abb. 0.).

Die maximal zulassige Gebaudehodhe wird in allen Allgemeinen Wohngebieten auf
maximal 9,5 m begrenzt. Damit wird sichergestellt, dass die zukiinftigen Gebaude von
der angrenzenden freien Landschaft und von den bestehenden Baugebieten nicht als
stérend wahrgenommen werden. Die Geb&udelange wird in allen Allgemeinen Wohn-
gebieten auf 16 m begrenzt (8 m je Doppelhaushélfte). In allen Allgemeinen Wohnge-
bieten sind Staffelgeschosse unzulédssig. Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuBbodens darf in allen Allgemeinen Wohngebieten - gemessen in der Mitte des Ge-
baudes - nicht mehr als 0,30 m Uber der Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des
jeweiligen Baugrundstiickes dienenden StraBenverkehrsflache (gemessen in der Mitte
der Fahrbahn im rechten Winkel zum Geb&ude) liegen.

Insgesamt nimmt mit den getroffenen Festsetzungen die bauliche Dichte von innen
nach auBen ab. Durch die Begrenzung der Traufhéhe und der Gebaudehdhe in Ver-
bindung mit den Dachneigungen und dem Ausschluss von Staffelgeschossen wird
sichergestellt, dass die neuen Gebaudekdrper von der Umgebung des Plangebietes
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nicht als stérend wahrgenommen werden. Untere Bezugsebene fir die Héhenfestset-
zungen ist die nachstgelegene im Planteil eingetragene NHN der Fahrbahnoberkante
der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstlicks dienenden angrenzenden 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflache (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel
zum Gebaude). Ausgenommen von der HOhenbegrenzung sind Dachgauben,
Zwerchhauser und Abwalmungen. Die Héhe der Fahrbahnoberkanten Gber NHN wird
zur Entwurfsfassung erganzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sind gemai § 9 [1] Nr. 6
BauGB je angefangene 600 gm Grundstlicksflache eine Wohneinheit zuldssig. Die
Festsetzungen werden in Anlehnung an die Bestandsbebauung getroffen.

Die Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird fir die WA 2, WA 3 und WA 4 einheitlich mit
16 m festgesetzt. Damit werden den Grundstlickseigentimern ausreichende Mdéglich-
keiten bei der Anordnung der Gebaude auf ihren Grundstliicken eingeraumt.

Garagen, Carports, Nebenanlagen, Grundstickszufahrten

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 3 in einem Abstand von 8,0 m, in den WA 1, WA 2 und WA 4 in einem Ab-
stand von 6,0 m, gemessen von der Grenze der zur ErschlieBung genutzten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen unzulassig. Davon ausgenommen sind in das Wohngebaude
integrierte Garagen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird der Abstand der Gara-
gen/ Carports zum StraBenrand vergréBert, um ihre Dominanz im StraBenbild zu ver-
ringern.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der zur
ErschlieBung genutzten o&ffentlichen Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen ge-
man § 14 BauNVO nicht zulassig. Davon ausgenommen sind die in § 8 der textlichen
Festsetzungen und in § 7 der 6rtlichen Bauvorschriften flr zulassig erklarten Zufahr-
ten/ Zuwegungen und baulichen Anlagen (Einfriedungen).

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke sind je Einzelhausgrundstiick oder je Doppel-
haushalfte insgesamt nur eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen Breite von 3,5
m und eine Grundstickszuwegung mit einer maximalen Breite von 1,5 m zulassig. Die
zulassige Grundstiickszufahrt und die Grundstliickszuwegung muissen einen Mindest-
abstand von 3,0 m zueinander haben.

4.3 Griunplanerische Festsetzungen

Innerhalb der mit P 1 gekennzeichneten privaten Grinflache sind zur Gliederung der
Bauflachen in einer Breite von 5 m freiwachsende Laubgehdlzhecken aus standortge-
rechten Baumen und Strauchern nachstehender Gehdlzliste zu pflanzen und zu un-
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terhalten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5
m anzulegen. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten privaten Grinflache zum Anpflanzen von
B&umen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9 (1) Nr. 25 a ist zur Ein-
bindung des Baugebietes in die Landschaft in einer Breite von 5 m ein zweireihiges
Feldgehdlz standortgerechter Arten nachfolgender Pflanzliste in einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhalten.

In der am slUddstlichen Plangebietsrand durchgangig festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (P 3) gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB ist eine alleeartige Baumreihe in einem Pflanzabstand von 10 m zu pflan-
zen und zu unterhalten. Geeignete Baumarten sind Stieleichen (Quercus robur) und
Rotbuchen (Fagus sylvatica) als Hochstamme (Stammumfang mindestens 12-14 cm.).
Die verbleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter Griinlandsaum zu pflegen
(zweimalige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Zum Schutz der
StraBenbaume sind bauliche Anlagen, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Aufflllungen unzulassig.

Die mit M 1 gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als zusammenhangende Dauer-
grinlandflache zu erhalten und entsprechend den natirlich vorliegenden Standortbe-
dingungen zu einem feuchtegepragten, artenreichen Bestand zu entwickeln. Eine
FuBwegeverbindung aus dem Wohngebiet zur StraBe “Im Gdhlen in einer Breite von
2 m ist in den Randbereichen zuldssig. Im Ubergang zum Siedlungsraum sind Ge-
hélzpflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung zulassig.

In der o6ffentlichen Grlinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB*
und den Uberlagernden Festsetzungen Flachen flr die Wasserwirtschaft und MafB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (M 2) sind zulassig: naturnah gestaltete Anlagen zur Oberflachenentwéasserung
entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen (Regenrlckhaltebecken),
parkartige Gestaltung der Randbereiche mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen in
Gruppen- und Einzelstellung sowie von Strauchern geman Pflanzliste. Die verbleiben-
den Freiflachen sind extensiv als Griinflache zu pflegen.

Das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Kleingewésser (Wiesentimpel) wird
als Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts Gbernommen.

Am westlichen Rand des Plangebietes - im Bereich des bisherigen Grabens - wird ein
privater Griinstreifen festgesetzt. Dieser Streifen soll den angrenzenden Altanliegern
zum Kauf angeboten werden. Alternativ kénnen die Flachen zum Teil auch den Bau-
grundstiicken des Plangebietes, zum Teil den Verkehrsflachen als Verkehrsgrin zu-
geschlagen werden.
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4.4 Verkehrliche Festsetzungen

Die geplanten StraBenverkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt. Die Aufteilung der Verkehrsflache bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. Die
geplanten FuB- und Radwege werden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete als
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg* fest-
gesetzt. Die innerhalb der Grinflachen geplanten Wege werden nicht gesondert aus-
gewiesen.

5. Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
(WA).

Unter Berlcksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des
Ortsbildes in der Gemeinde Rastede sollen bebaute Bereiche in der Ortsrandlage,
einige wichtige, ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweisen. Orientiert an den bau-
lich-historischen Erscheinungsformen sowie an den positiven und inzwischen regions-
typischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in der Gemeinde lassen sich
einige grundsatzliche und fir das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungsstruktu-
relle Merkmale ableiten. Mit den &rtlichen Bauvorschriften soll erreicht werden, dass
gerade in den noch recht landlich strukturierten Bereichen die Gestaltvielfalt auf ein
angemessenes Mal reduziert wird. Die Bau- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen
bleibt trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungs-
vorschriften zur Dachform, zur Dachneigung sowie zu Dachauf- und ausbauten, zur
Fassadengestaltung und zur Grundstlckseinfriedung sowie zur Vorgartengestaltung
erlassen.

Aus den Merkmalen, die ein harmonisches Siedlungsbild bestimmen, ragen die drei
Merkmale Traufhdhe (s. textliche Festsetzung), Dachneigung (6rtliche Bauvorschrift)
und Grundstlicksrand (6rtliche Bauvorschrift) besonderes hervor. Die Gemeinde
Rastede sichert mit den getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit den &rtlichen
Bauvorschriften ein harmonisches StraBenbild und eine Ahnlichkeit des straBenseiti-
gen Grundstlicksrandes in H6he und Material ab und erreicht damit ein geschlosse-
nes StraBen— und Siedlungsbild. Die Gliederung in einzelne Baugebiete nach Zulas-
sigkeiten unterbindet ein beliebiges Nebeneinander unterschiedlicher Gebaudetypen.
Eine Ubersicht (iber die wesentlichen getroffenen Festsetzungen und értlichen Bau-
vorschriften fir die einzelnen Wohngebiete wird in den Abbildungen ab Seite 28 wie-
dergegeben.

Dachformen

Unter Berlicksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im Gemeinde-
gebiet soll das geneigte Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden.
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Die zulédssigen Dachformen werden daher begrenzt. In allen Wohngebieten sind nur
symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher mit beidsei-
tig gleicher Traufhéhe zulassig.

Dachneigung

Die Dacher sollen ausreichende Ansichtsflachen aufweisen. Fir die zulassigen Dach-
neigungen werden relativ enge Spielrdume eingeraumt. In den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 1 und WA 2 sind die Dacher der Hauptgebdude mit Dachneigungen zwi-
schen 20 bis 30 Grad zu errichten.

Max. 3oﬁ

[I-geschossiges Satteldach

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der Hauptgebau-
de mit Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.

30 - 45°k

[-geschossiges Satteldach

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flr untergeordnete Geb&udeteile,
Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden so-
wie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v. § 14 BauNVO.

Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere Dachneigungen zulassig. Damit
werden z.B. Flachdacher als Eingangsiberdachung oder auf Anbauten zugelassen.
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Dachaufbauten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (zwingend zweigeschossig) sind
Dachgauben unzulédssig. Damit werden zum einen bei zweigeschossigen Gebauden
zuzlglich Dachgeschoss zu wuchtige Geb&udekdrper vermieden. Zum anderen wer-
den uneinheitliche Gebaudeansichten innerhalb eines StraBenzuges vermieden (nor-
male zweigeschossige Gebaude und eingeschossiges Gebaude mit weiterem Vollge-
schoss mit Dachgauben im Dachgeschoss). Uneinheitliche Gebaudeansichten inner-
halb eines StraBenzuges bewirken ein unruhiges Ortsbild.

In den WA 3 und WA 4 werden Art und Umfang der Dachaufbauten begrenzt sowie
ihre Positionierung beschrankt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4
kénnen Dachaufbauten/Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden;
ihre Gesamtlange darf 50% der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Der Abstand von
Ortgang und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.

Abb.: Beispiel fur zuldssige Dachaufbauten
Dacheindeckung

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sind glasierte und edelengobier-
te Dacheindeckungen unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind als Material fir die Dacheindeckung nur
Ziegel/ Dachsteine in roten oder rotbraunen Farbténen zuldssig. Als ,rot“ bis ,rot-
braun® gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR die RAL Farben 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Letztere ortliche Bauvorschrift zur Farbe der Dacheindeckung wird nur flr den sensib-
len Rand des Plangebietes getroffen, um eine relativ einheitliche Ansicht von der an-
grenzenden freien Landschaft auf das Plangebiet sicherzustellen. Im inneren des
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Plangebietes soll den Bauherren mehr Spielraum eingerdumt werden. Das gilt auch
fir die nachstehende 6értliche Bauvorschrift zur Fassadengestaltung.

Fassaden

In den WA 3 ist bei der Gestaltung der AuBenwéande der Hauptgebaude und Garagen
rotes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden. Ein Holzantell
von 30 % ist zulassig. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit an-
deren Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbtdne gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Grundstickseinfriedung

Nicht nur Form, Material und Farbe der Bebauung bestimmen das Bild einer Siedlung.
Ein harmonisches Siedlungsbild ergibt sich mindestens genauso stark aus der Quali-
tat der Vorgarten und straBenseitigen Grundstlicksrander. Dazu sind Festsetzungen
von Minimal- und Maximalhéhen von Zaunen als Einfriedung und der Ausschluss von
bestimmten Materialien sinnvoll. Lebende Hecken passen sich am besten in die Land-
schaft ein.

Als Grundstiickseinfriedung sind in allen Wohngebieten (WA 1 — 4) entlang 6ffentli-
cher Verkehrsflachen nur lebende, geschnittene pflanzliche Einfriedungen und/ oder
Staketzaune aus Holz oder Metall zulassig. Die Staketzaune sind in einer Mindesthé-
he von 0,6 m und einer maximalen Héhe von 1,1 m Gber Fahrbahnoberkante der an-
grenzenden ErschlieBungsstraBBe zulédssig. Unzuldssig sind Scheinzypressen (Cha-
maecyparis), Lebensbaume (Thuja) und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus).

Vorgartengestaltung

Gemal § 84 (3) Nr. 6 NBauO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4
die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 3 m, in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 in einem Abstand von 5 m, gemessen von der
Grenze der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der
textlichen Festsetzung Nr. 8 flr zuladssig erklarten und in ihrer Breite beschrankten
Zufahrten und Zuwegungen, als Vorgartenbereiche zu gestalten. In den straBenseitig
nicht Uberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune, Mauern)
tber 1,1 m nicht zulassig. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung
oder Befestigung unzuldssig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache anzule-
gen. Unzuldssig sind Kunststoffflachen und groB3flachige Kiesschittungen.
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WRTITETI
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Abb.: Idealvorstellung: Harmonisches Siedlungsbild durch einheitliche Vorgartengestaltung und Grund-
stickeinfriedung
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6. Erganzende Angaben

6.1 Daten zum Verfahrensablauf
Entwurfsbeschluss im VA

Ortslbliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemanB § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

6.2 Stadtebauliche Flachenbilanz
Gesamt 167.160 m?
Allgemeines Wohngebiet ca., 74.410 m?
davon WA 1: 6.780gm

WA 2: 37.460 gm

WA3: 4.870gm

WA 3*:11.930 gm
WA 4:13.380 gm

Offentliche Griinflache ca., 22.080 m?
davon Spielplatz: 920 gm

Biotop 960 gm

M 2: 19.750 gm

P 3:450 gm
Offentliche Verkehrsflache 19.570 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 470 m?
Private Grlnflache ca., 6.140 m?
davon P 1:840gm

Gartenland: 2.500 gm
Gartenland/ Verkehrsgriin: 1.470 gm
P 2:1.330 gm

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 44.490 m?
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1),

davon P 3:2.480 gm
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Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gdéhlen*® 34

Teil Il der Begrundung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiter entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben fur die Abwagung aufbereitet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rastede stellt im Osten von Rastede den Bebauungsplan Nr. 100 auf,
um in einem 16,7160 ha groBen Bereich zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand und
der StraBe 'Im Goéhlen” die bedarfsgeméaBe Entwicklung unterschiedlicher Wohnbe-
bauung bauleitplanerisch zu erméglichen.

Des Weiteren wird beabsichtigt, den pragenden Gehdlzbestand parallel des Nord-
Sudverlaufenden Grabens zu erhalten und auch das nach § 30 BNatSchG geschiitzte
Kleingewasser (Wiesentiimpel) innerhalb des Grinlandkomplexes wird erhalten und in
eine Grlinflache integriert. Diese Grinflache wird als Gestaltungselement flr die Nah-
erholung, fur die Regenriickhaltung und als Schutzabstand zwischen der Greifvo-
gelaufzucht- und Quarantanestation und der zukiinftigen Wohnbebauung entwickelt.
Die nérdliche Teilflache, die zur freien Landschaft Gberleitet, wird als Ausgleichsflache
fur Natur und Landschaft festgesetzt.

Zu diesem Zweck werden in dem Gebiet folgende Festsetzungen getroffen:

Gesamt 167.160 m?
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) 74410 m2
Offentliche Verkehrsflache 19.570 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 470 m?
Offentliche Griinflache, davon: 22.080 m?
Spielplatz 920 m?
Erhalt des geschutzten Biotops 960 m?
M 2: Parkanlage, Regenriickhaltebecken 19.750 m?
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P3:Pflanzung von StraBenbdumen (ohne Flachenlber-
lagerung mit M 2) 450 m?
Private Grinflache, davon 6.140 m2
P 1, P 2 (Laubgehélzpflanzungen) 2.170 m?
Gartenland, Verkehrsgriin 3.970 m?
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und__ zur Ent- 44.490 m2
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (M 1), (Uberlage-
rung mit P 3: 2.480 m?)

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten,
fir die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung
dargestellt.

Aufgrund des groBen Prifumfangs werden die Ziele des Artenschutzes und deren
Berucksichtigung gesondert in Kap. 1.3 dargelegt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nut-
zungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (Baugesetzbuch)

Mit der Planung wird der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland in Rastede
Folge geleistet. Der Umfang der Flache erméglicht eine schrittweise Entwicklung von
Wohnbauflachen in unmittelbarer Ergdnzung des bestehenden und vollstéandig reali-
sierten Wohngebietes im Osten von Rastede.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend als Grinland genutzt. Bei Umsetzung der
Planung werden somit Landwirtschaftsflachen umgenutzt.

Die Bauleitpléne sollen ... dazu beitragen, ... den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...
Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. (Baugesetzbuch)

Durch die mit der Planung vorbereitete Versiegelung und Uberbauung von Flachen
werden kleinrdumige Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Bedingungen prognos-
tiziert. Diese sind zur Deckung des Wohnbauflachen-Bedarfs erforderlich und werden
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durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades und der Bauhdhen in ihrer Intensitat
und Reichweite begrenzt. Durch die Entwicklung von Grinflachen, die als klimatisch
wirksamer Ausgleichsraum gesichert werden, wird eine MaBnahme zur Anpassung an
den Klimawandel vorgesehen. Dem mit der Planung anzusetzende Versiegelungsgrad
durch die Wohnbebauung und die erforderlichen StraBenanlagen von rd. 4,47 ha steht
eine Gesamtflache privater und offentlicher Granflachen von 6.97 ha gestalteter
Pflanz- und MaBnahmenflache gegentber.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimahaushalts werden durch die Planung nicht
erwartet. Ein weitergehendes Erfordernis fir MaBnahmen zu Klimaanpassung ist aus
der értlichen Situation heraus nicht ersichtlich.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrach-
tigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (ber die Zu-
ldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der
Stellungnahme der Kommission anzuwenden. (Baugesetzbuch)

Projekte ... sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Pldnen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Européisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrdchtigen, vor ihrer Zulassung
oder Durchfiihrung auf ihre Vertrédglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes zu
Uberpriifen. Bei Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 ergeben sich die MaBstébe
fur die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.
Ergibt die Prifung der Vertrdglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachti-
gungen eines in Absatz 1 genannten Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzuldssig. (Bun-
desnaturschutzgesetz)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind weder FFH-Gebiete noch EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete finden sich in
tber 1,2 km Entfernung in nordéstlicher Richtung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet
,=Eichenbruch, Ellernblsche®. Aufgrund der rdumlichen Entfernung sowie des Um-
stands, dass bestehende Siedlungsstrukturen zwischen dem geplanten Baugebiet und
den Schutzgebieten liegen, wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Erhal-
tungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vertraglich ist.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. Ihre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. (Bundesnaturschutzgesetz)

Durch die Planung werden Uberwiegend Grlnlandflachen in Anspruch genommen, die
far verschiedene Tier- und Pflanzenarten Bedeutung aufweisen. Diese werden in eine
GréBe von etwa 74.410 m? in Wohnbauflachen mit versiegelten Gebaduden und ne-
benanlagen sowie in gestaltete Gartenflachen umgewandelt. Die innerhalb des Griin-
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landes verlaufende Baum-Strauchhecke wird ebenfalls Gberplant. Das geman § 30
BNatSchG geschiitzte Biotop (Wiesentimpel), einschlielich eines Umgebungsschut-
zes wird jedoch erhalten und als 6ffentliche Grinflache gesichert.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen und zum Ausgleich werden sowohl
die Ostlichen Grinflachen als auch die Ausgleichsflachen im Norden entsprechend
des vorkommenden Arteninventars entwickelt bzw. gesichert.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nattrlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden. (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen Neuversiegelungen, ein-
schlieBlich der VerkehrserschlieBung, auf einer Flache von ca. 4,47 ha. Hierdurch ver-
lieren die Bdden ihre natlrlichen Funktionen vollstandig. Allerdings sind die Neuver-
siegelungen unvermeidbar zur Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Eine besondere Archivfunktion der Bdden liegt im Plangebiet mit der Ausbildung von
Erd-Niedermoorbdéden aufgrund deren Seltenheit im Landesvergleich vor. Zur Mini-
mierung der Beeintrachtigungen wird der Versiegelungsrad innerhalb der Bauflachen
auf ein Mindestmal reduziert.

Die Leistungsfédhigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine VergréBerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden. (WHG)

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen fallt Niederschlagswasser an, das kinftig
nicht mehr versickern kann. Um nachteilige Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu
minimieren, soll das anfallende Niederschlagswasser einem notwendig werdenden
Regenriickhaltebecken zugeleitet werden. Umfang, GrdoBe und Auspragung des Re-
genrtickhaltebeckens sowie Einleitméglichkeiten in die Hankhauser Bake werden im
weiteren Verfahren durch ein Entwasserungsgutachten geklart.

Fur den erforderlichen Ausbau der StraBe "Im Gohlen" fur die ErschlieBung des Plan-
gebietes ist eine Verrohrung/Uberbauung der Hankhauser Béake erforderlich.

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sons-
tige Sachgditer sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. Dem
Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen soll vorgebeugt werden. (BImSchG)

Das Plangebiet unterliegt Vorbelastungen durch Larm-Immissionen, die neben dem
Verkehrsautkommen und der Klédranlage im Umfeld vor allem auf die benachbarte
Greifvogelzucht- und Quarantanestation zuriickzufiihren sind. Die Gerauschemissio-
nen sind gutachterlich Uberprift worden, so dass die Gemeinde fir die Bereiche mit
Uberschreitung der Immissionswerte zur Nachtzeit keine Allgemeinen Wohngebiete
festsetzt, sondern eine 6ffentliche Grinflache ausweist, in der auch die notwendige
Regenrickhaltung umgesetzt werden kann.
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Auch sind aufgrund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft mit den landwirt-
schaftlichen Betrieben sowie der Kldranlage Geruchsimmissionen anzunehmen. Im
Ergebnis der geruchstechnischen Untersuchung’ wird der fiir Wohngebiete angege-
bene maBgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von 10 % der Jahres-
stunden sicher eingehalten.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland (1995) ist flir das Plangebiet
und die Umgebung die Zielstellung ,Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung von Béke-
talern” sowie in Teilen ,Gebiet zur Erhaltung der reliefbedingten Eigenart” getroffen.

Mit der Festsetzung von Grinflachen im Osten und Norden des Plangebietes wird
zumindest im Ansatz dem Ziel zur Erhaltung der Baketaler und der reliefbedingten
Eigenart durch Vermeidung und Ausgleich entgegen gekommen.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Innerhalb des Plangebietes ist mit der Auspragung des Weidetiimpels ein nach § 30
BNatSchG Biotop ausgebildet. Dieses wird als Schutzobjekt im Sinne des Natur-
schutzrechts in die Planzeichnung aufgenommen und einschlieBlich der umgebenden
Flachen gesichert.

Unmittelbar nordéstlich des Plangebietes grenzt an die Hankhauser Bake das Land-
schaftsschutzgebiet Hankhauser Geestrand an. Eine direkt Betroffenheit liegt nicht
vor, zudem trennt die bestehende StraBen "Im Gdhlen "sowie die geplante Auswei-
sung der 6ffentlichen Grinflachen am Siedlungsrand mit den Gestaltungs- und MaB3-
nahmenflachen sowie Gehdlzpflanzungen das Schutzgebiet von der geplanten Wohn-
bebauung ab.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Ammerland ist die Flache
als Vorsorgegebiet fur die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung heraus-
gestellt. Das Plangebiet liegt am &uBersten westlichen Rand des groB3flachigen Vor-
sorgegebietes. In Anbetracht der Randlage des Plangebiets einerseits und der GroB3-
flachigkeit des Vorsorgegebietes andererseits gewichtet die Gemeinde die Wohnbau-
entwicklung an diesem unmittelbar durch die bestehende Wohnnutzung arrondierten
Standort héher als das Vorsorgegebiet der Griinlandbewirtschaftung. Doch werden flir
die nérdlichen Teilbereiche, die zur freien Landschaft tberleiten, MaBnahmen festge-
setzt, die den Vorgaben des Vorsorgegebietes entsprechen (Dauergrinlandflachen
extensiver Nutzung).

! Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-

plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBe ,Im Goéhlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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1.3 Ziele des besonderen Artenschutzes

Die fur die Planung relevanten Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verbo-
ten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

FUr Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zulassig sind, gelten
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte pauschale Freistellungen von den Verboten,
u. a. hinsichtlich des zu berlcksichtigenden Artenspektrums.

Grundsatzlich untersagen die artenschutzrechtlichen Verbote konkrete Handlungen.
Sie kénnen demnach nicht von der Bauleitplanung, sondern erst von deren Umset-
zung berihrt werden. Allerdings ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bereits vo-
rausschauend zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Umsetzung
der Planung dauerhaft hindern kénnten. In diesem Fall wére der Bauleitplan nicht er-
forderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und damit nichtig.

Diese Prifung wird nachfolgend vorgenommen.
Vorkommen im Plangebiet

Faunistische Kartierungen liegen fir das Plangebiet aus dem Kartierjahr 2014 vor, in
dem das Plangebiet bezlglich der Faunengruppen Brutvogel, Fledermause und Am-
phibien flachendeckend erfasst wurde (vgl. Gutachten im Anhang (Planungsbiro
Diekmann und Mosebach, 2016).

Wahrend alle européischen Vogelarten und alle Fledermausarten als artenschutzrecht
relevant einzustufen sind und somit im Folgenden naher betrachtete werden, sind bei
der Untersuchung der Amphibien lediglich zwei Arten (Erdkréte und Teichfrosch) fest-
gestellt worden, die beide artenschutzrechtlich nicht relevant sind. Artenschutzrecht-
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lich relevante geschuitzte Pflanzenarten wurden bei der Gelandebegehung ebenfalls
nicht festgestellt und sind auch nicht zu erwarten.

Es gibt auch darUber hinaus keine konkreten Hinweise darauf, dass im Plangebiet
sonstige artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen wirden. Deshalb wird eine
weitergehende Betrachtung nicht vorgenommen.

Die Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen werden im Folgenden auf Grund-
lage des Gutachtens in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu-
sammengefasst. Weitere Ausfihrungen sind im Kap. 2.1.1 zur Bestandsbeschreibung
des Gebietes aufgeflihrt, im Anhang ist das vollstandige Gutachten einzusehen.

Végel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder
Brutnachweis im Untersuchungsraum aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes
wurden lediglich 14 Arten als Brutvigel festgestellt. Der Gberwiegende Teil der Fest-
stellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige Vogelarten. Es dominieren Sing-
vogel wie z. B. Dorngrasmucke, Zilpzalp und Rotkehichen.

Unter den innerhalb des Gebietes nachgewiesenen Brutvogelarten sind zahlreiche
Baum- und Gebuschbriter, die in den vereinzelt und zumeist randlich stehenden Bi-
schen, Hecken und Einzelbdumen nisteten. Das festgestellte Artenspekirum an
Baum- und Gebulschbriitern entspricht weitgehend den Erwartungswerten fir einen
vergleichbar strukturierten Raum der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft.
Typische Arten des Offenlands (z. B. Feldlerche) waren im untersuchten Raum unter-
reprasentiert vertreten (keine Brutvorkommen im Plangebiet). So haben die Grinland-
flachen des Gebietes eine eher geringe Bedeutung fur diese Artengruppe. Doch konn-
te mit Schwarzkehichen eine typische Art nachgewiesen werden, deren Brutplatze (2
im unmittelbaren Plangebiet, 3 weitere im Umfeld) in der Regel in Randstrukturen ent-
lang der Parzellengrenzen, so z. B. entlang der Gréaben und deren Bdschungen, la-
gen.

Das Plangebiet wird von einigen im nahen Umfeld britenden Vogelarten regelmaBig
als Nahrungshabitat genutzt. Hierzu zéhlen Mausebussard, Turmfalke, Waldohreule,
Schleiereule, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Elster und Star. Darunter
finden sich mehrere in Niedersachsen gefahrdete, im Rickgang befindliche und /oder
streng geschitzte Vogelarten. Den Grinlandflachen des Plangebietes kommt dem-
nach eine Bedeutung innerhalb des im rdumlichen Zusammenhang stehenden Nah-
rungshabitats zu.

Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieBen sich sechs Fledermausar-
ten im Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, GroBBer Abendseg-
ler, Kleinabendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).
Desweiteren gelangen Lautnachweise von nicht ndher bestimmbaren Individuen aus
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der Gattung Myotis sowie Pipistrellus. Auf Grundlage dieser vergleichenden Betrach-
tung ist das Untersuchungsgebiet als ein durchschnittlich artenreicher Fledermausle-
bensraum einzustufen.

So erreicht das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat der loka-
len Populationen von GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Zwergfleder-
maus, die das Gebiet nach den im Jahr 2014 erhobenen Daten ganz offensichtlich
haufig bis regelmaBig fur die Nahrungssuche anfliegen. Wichtigste Jagdhabitate sind
die dstlich des Siedlungsrandes liegenden Viehweiden sowie die im Gebiet verlaufen-
den Geholzsdume. Das im Norden liegende und in die Untersuchung einbezogene
Stillgewasser hat eine hohe Bedeutung als Fledermauslebensraum, da es ganz offen-
sichtlich als Jagdhabitat far Individuen der in Anhang Il der EU-FFH-Richtlinie geflhr-
ten Teichfledermaus fungiert.

Fledermausquartiere lieBen sich im Rahmen der Detektorkartierungen weder inner-
halb des UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis
ca. 100 m) auffinden. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehdlze weisen keine
fir Fledermause geeigneten Hohlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz
tberwiegend um junge einzeln stehende Laubbdume oder Straucher. Quartiere der
Baum bewohnenden Fledermausarten sind jedoch in den Altholzbestdnden der im
Norden und Siiden liegenden Laubmischwalder zu vermuten. Vom GroBen Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) wurden am 17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abfllige
mehrerer Exemplare aus dem sildlichen Waldbestand beobachtet. So ist anzuneh-
men, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier dieser Art vorhanden war.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbote
1. Totungsverbot:

Mit der Planung werden zum einen Brutstatten von Gehdlzbritern entlang der randli-
chen und gliedernden Gehdlzbestdnde als auch Offenlandbiotope (Parzellenrander
des Grinlandes mit Brutnachweis von Schwarzkehlchen) beansprucht, so dass eine
Betroffenheit nicht fligger Jungvdgel oder eine Beschadigung von Nestern/Eiern bei
Umsetzung der Planung madglich ist. Eine Betroffenheit von Altgehdlzen mit HShlen
und Spalten etc., die als Fledermausquartier genutzt werden kénnen, sind im Plange-
biet gemafR Gutachten nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung beziiglich des direkten Tétungsverbotes von Individu-
en bei Hinweisen auf konkrete Brutvorkommen kénnen vermieden werden, in dem
z.B. durch Bauzeitenregelungen die Gehdlzentnahmen oder bauvorbereitenden Maf3-
nahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (z.B. in den Wintermonaten von Oktober bis En-
de Februar) durchgefiihrt werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmaBnahmen ist das Tétungsverbot somit
grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauer-
haft gehindert wird.
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2. Stérungsverbot:

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind bereits verschiedene Nutzun-
gen mit Stérpotenzial vorhanden. Hier sind insbesondere die Wohnnutzungen in den
umliegenden Bereichen zu nennen.

Mit der Umsetzung der Planung ist dennoch eine Stérung von Bruthabitaten des
Schwarzkehlchens, sowie von Stockente und Fasan auszugehen.

Eine zusammenhangende Baum-Strauchhecke mit Brutvorkommen von Zilpzalp,
Gelbspotter, Singdrossel, Misteldrossel und Ringeltaube wird Gberplant. Bei diesen
Arten handelt es sich um Freibriter, die in den Gehdlzen Nester anlegen und keine
dauerhaften Nisthéhlen bendtigen (vgl. nachfolgenden Abschnitt mit Betroffenheiten
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten). Eine weitere Baum- und Strauchhecke im Nor-
den am Plangebietsrand grenzt an die Flache fur MaBnahmen und an eine private
Grunflache an und wird somit erhalten (Brutvorkommen u.a. von Feldsperling).

In Bezug auf die unvermeidbaren Gehdlzverluste sind im Plangebiet weitere Grinfla-
chen mit Pflanzung von Baum-Strauchhecken, sowie von Einzelbaumpflanzungen
vorgesehen, so dass nicht von einer erheblichen Stérung auszugehen ist, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population von Gehélzbriitern
fihren wirde.

Die Funktion der Grinlandflachen bzw. der Randstrukturen mit Bedeutung beispiels-
weise fur Schwarzkehlchen geht jedoch innergebietlich verloren. Diesbezliglich wer-
den die nérdlich im Plangebiet befindlichen Grinlandflachen als Ausweichflachen
(VermeidungsmaBnahmen) gestaltet und einer extensiven Grinlandbewirtschaftung
unterzogen (detaillierte MaBnahmenbeschreibung im Kap. 2.4.2). Somit ist auch fir
die Brutvogel des Offenlandes davon auszugehen, dass keine erhebliche Stérung vor-
liegt und der Erhaltungszustand der lokalen Population sich nicht verschlechtert.

Doch sind dartiber hinaus in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen Brutvo-
gelarten wie Waldohreule, Schleiereule, Mehl- und Rauchschwalben nachgewiesen
worden, wobei die letztgenannten Arten als Kulturfolger keine Stérempfindlichkeit ge-
genlUber menschlicher Aktivitaten aufweisen. Auch wird flr die Waldohreule aufgrund
des siedlungsnahen Vorkommens von einer Gewdhnung an siedlungstypische St6-
reinflisse ausgegangen. Zudem werden trotz der heranrickender Bebauung mit der
Ausweisung von Grinflachen zum einen Abstandsflachen eingehalten, zum anderen
werden Gestaltungselemente zur Abschirmung umgesetzt (Baumreihe entlang der
StraBe, weitere Gehdlzpflanzungen innerhalb der Grinflache). Somit ist insgesamt
nicht mit einer erheblichen Erhéhung von Stérungen auszugehen, die als artenschutz-
rechtlich relevante Stérung der Umsetzung der Planung entgegenstehen wirde.

3. Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Bei Umsetzung der Planung werden Grinlandflachen und einzelne Gehdlzbestande in
Anspruch genommen und Uberplant. Hiervon sind Brutplatze von Végeln (u.a. Star im
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Nordwesten, Blaumeise innerhalb der Strauch-Baumhecke im Siiden) sowie bedeu-
tende Nahrungsflachen von Brutvégeln angrenzender Bereiche und von Flederméau-
sen betroffen.

Die Gehdlze im Nordwesten des Plangebietes mit einer dauerhaften Fortpflanzungs-
und Ruhestétte eines Brutpaares des Stars kdnnen innerhalb der privaten Grinfla-
chenausweisung mit Erhalt der Einzelbdume erhalten werden. Ist ein Verlust dieser
Gehdlze dennoch unvermeidbar, so ist zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungsfunk-
tion im rdumlichen Zusammenhang eine Nisthilfe vor Féllung des Baumes im raumli-
chen Zusammenhang anzubringen.

Der Verlust des Reviers der Blaumeise durch Entnahme der Strauch-Baumhecke ist
durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im raumlichen Zusammenhang durch An-
bringen von zwei Kleinmeisennistkasten auszugleichen. Diese sind vor Fallung der
Gehdlze in der Umgebung an verbleibenden Laubb&dumen anzubringen, um eine
rechtzeitige Umsiedlung zu gewéhrleisten.

Der Verbotstatbestand der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann
gemalf der Rechtsprechung auch dann berlihrt werden, wenn aufgrund der Betroffen-
heit eines essentiellen Nahrungsraumes die Fortpflanzungs- und Ruhestatte funkti-
onslos wird (Schitte/Gerbig in: Schlacke. GK-BNatSchG § 44Ru. 30). Dies wird nach-
folgend geprift.

Den Granlandflachen, insbesondere den Viehweiden, und den Gehdlzen kommt als
Jagdleitlinie eine Funktion als Nahrungsraum im Habitatverbund angrenzender Fort-
pflanzungsrdaume zu. Neben der Bedeutung fir Brutvégel des Plangebietes und der
angrenzenden Raume weisen die Flachen auch fir Fledermduse eine hohe Bedeu-
tung als Jagdhabitat — vor allem fir GroBer Abendsegler, Breifligel- und Zwergfle-
dermaus, auf.

Somit verbleibt eine Betroffenheit durch Reduzierung/Verlust von nahe gelegenen
Nahrungsflachen, mit Bedeutung als essentielles Teilhabitat flr jagende Fledermause
sowie Nahrungsraum von Brutvégeln wie Waldohreule, Schleiereule und Rauch- und
Mehlschwalbe.

Um die Teilfunktion als Nahrungsraum im rdumlichen Zusammenhang aufrechtzuer-
halten, werden zum einen die an der StraBe 'Im Godhlen™ gelegenen Griinflachen ge-
staltet, wobei neben der Funktion als Regenriickhaltebecken mit umgebenden Grin-
flachen, randlicher Abpflanzung und der Pflanzung von StraBenbaumen und zum an-
deren mit der Umsetzung von MaBnahmen auf der Ausgleichsflache im Norden FI&-
chen entwickelt und umgesetzt werden, die die Funktionsfahigkeit des Teillebensrau-
mes flr jagende Voégel und Fledermause erflllen. Gerade diese Flachen stehen in
unmittelbarem Bezug zu dem im Osten anschlieBenden Landschaftsschutzgebiet. Mit
den angrenzenden, nicht betroffenen und teilweise als LSG gesicherten Nahrungsfla-
chen und der Umsetzung der MaBBnahmen am Rand des Plangebietes ist ein Fortbe-
stand als Nahrungsgebiet und somit auch bezlglich der Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin anzunehmen.
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Das als bedeutendes Jagdhabitat der Teichfledermaus festgestellte Gewéasser nérd-
lich des Plangebietes ist nicht betroffen und durch Erhalt der umgebenden Grinstruk-
turen (Gehdélzsaum, nérdliche Grinlandflachen) wird auch die Funktion nicht einge-
schrankt.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt demnach ein Versto3 gegen das artenschutzrechtli-
che Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht vor.

4. Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten: Da keine arten-
schutzrechtlich relevanten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, wird dieser Ver-
botstatbestand nicht beruhrt.

Fazit: Wie die vorstehenden Ausfihrungen zeigen, stehen die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes bei Beachtung von notwendigen VermeidungsmaBnahmen
(ggof. bauzeitliche MaBnahmen, Vermeidung erheblicher Stérungen) und Umsetzung
von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (bei unvermeidbarer Zerstdrung einer Star-
Niststatte, Verlust der Strauch-Baumhecke mit einem Brutrevier der Blaumeise) zur
Aufrechterhaltung der Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang einer Umsetzung
der Planung nicht dauerhaft entgegen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fir die Prognose und Beurteilung der Umweltauswirkungen bildet eine Be-
schreibung des aktuellen Umweltzustands. Diese wird nachfolgend flir die einzelnen
Umweltschutzglter separat vorgenommen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Erfassung dieses Schutzgutes wurde eine Biotop- und Nutzungstypen-Kartierung
im April und August 2014 durch das Planungsbiro Diekmann & Mosebach durchge-
fuhrt (vollstandiges Gutachten mit Bestandsplan im Anhang) und im April 2016 erfolg-
te im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung (NWP-Planungsgesellschaft mbH)
eine Ergadnzung um angrenzende Strukturen. Zur Fauna erfolgte ebenfalls durch
Diekmann & Mosebach eine Erhebung der Brutvdgel, Fledermaus- und Amphibienbe-
stdnde im Fruhjahr 2014. Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der Bestandsauf-
nahmen erfolgt im Folgenden.

Gebische und Kleingeholze

Gehdlze kommen in Form von Baumreihen, Feldhecken und Einzelbdumen- und -
strauchern im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung vor. Uberwie-
gend handelt es sich um linienhaft ausgepragte Gehdélzstrukturen entlang der Ver-
kehrswege und der Flurstiicksgrenzen.
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Von besonderer Bedeutung sind die Heckenstrukturen, die einige der Grinlandflachen
teilen und begrenzen. Sie sind groBenteils als Baum-Strauch-Feldhecken (HFM) aus-
gepragt, mit Dominanz von Schwarzerle und Stieleiche, begleitend kommen Eschen,
Birken, Ebereschen, Holunder, Wei3dorn und Schlehen hinzu.

Im Weiteren sind auch Strauch-Feldhecken (HFS) aus Grauweiden (Salix cinerea)
ausgebildet.

Vor allem entlang der Graben und der StraBe 'Im Gbéhlen'’kommen mehrere Einzel-
baume und Baumgruppen (HBE) vor. Im Osten des Plangebietes befindet sich an-
grenzend an das Betriebsgelande der Klaranlage ein urspriinglich vermutlich aus ei-
ner Pflanzung hervorgegangenes naturnahes Feldgehdlz (HN).

Gewasser

An den Réandern und innerhalb des Grinlandes verlaufen Graben unterschiedlicher
Auspragung, von nur kurzeitig wasserfihrenden Griinlandgraben (FGZu), die teilweise
als Schilf- oder Rohrglanzgrasgraben (NRG, NRS) ausgepragt sind, bis zu sténdig
wasserfihrenden Graben (FGR). Sie haben eine Sohltiefe von ca. 1,5m unter Gelan-
deniveau und weisen steile Uferbdschungen auf.

Ostlich der StraBe im Gohlen ist die Hankhauser Béke ausgepragt, die als Vorfluter im
Trapezprofil ausgebaut ist. Unmittelbar an der Bake bestehen keine gewasserparalle-
len Gehdlze, jedoch kommen einzelne Erlen vor.

Hervorzuheben ist am Rande des beweideten Griinlandes in der Mitte des Plangebie-
tes ein Wiesentimpel (STG), der im Sommer regelmaniig austrocknet. Diese Kleinge-
wasser unterliegen gemafn § 30 BNatSchG dem Schutz als geschiitzte Biotope.

Grunland

Das Plangebiet wird flachig von Grlinland eingenommen, das vorwiegend dem Sons-
tigen Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF) zugeordnet werden kann. Haufigste
Art dieser Griinlander ist das Weidelgras (Lolium perenne).

Auf der im Nordosten des Plangebietes gelegenen Grinlandflache treten die produkti-
ven Arten des Intensivgrinlandes zurick und es Uberwiegen Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Rasenschmiele (Deschampsia caespitosa), Rotes StraufB3gras (Ag-
rostis capillaris) und Wasser-Knéterich (Persicaria amphibia). Auch Wiesenschaum-
kraut und Knickfuchsschwanz treten haufiger auf. Diese Flache wird Uberwiegend
dem Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF) zugeordnet.

Innerhalb dieses Griinlandes befindet sich eine ausgedehnte feuchte Senke, die nach
langeren Niederschlagen zeitweise Uberstaut sein kann. Hier kommen vorwiegend
Flutrasenarten wie Knickfuchsschwanz und Flutender Schwaden vor (GFF). Etwas
ndrdlich dieses Bereichs treten zu den Arten des Extensivgrinlandes und der Flutra-



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gdéhlen*® 46

sen zahlreiche Exemplare der Schlanksegge (Carex acuta) hinzu. Diese Teilflache ist
dem mesophilen Grinland feuchter Standorte (GMF) zuzuordnen.

Teile des stdwestlichen Griinlandes zeigen weitgehend dominierendes Weidelgras
und wurden deshalb als Grasacker (GA) verzeichnet.

Ruderalflachen

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Lagerungsstelle flir Boden. Die im Frih-
jahr noch weitgehend vegetationslosen Erdhaufen (DOZ) waren im Spatsommer be-
reits dicht bewachsen. Hier hat sich eine halbruderale Staudenflur trockener Standorte
(UHT) entwickelt. Vorherrschende Arten sind Zweispaltiger Hohlzahn (Galeopsis bifi-
da), Brennnesseln (Urtica dioica), Kleines Springkraut (Impatiens parviflora), Blutwei-
derich (Lythrum salicaria) und Drisiges Weidenréschen (Epilobium ciliatum).

Verkehrsflachen

Der Weg ,HasenbUlt“ im Norden des Plangebietes ist etwa 4 m breit und mit einer
wassergebundenen Decke befestigt (OVWw). Die StraBe ,Im Gdhlen“ ist 2,5 m breit
und asphaltiert, weist jedoch einige schadhafte Stellen auf. In dem Abschnitt, der im
Osten parallel zum Feldgehdlz verlauft, verbreitert sich die StraBe auf 5 m und ist mit
einer Asphaltdecke in gutem Zustand versehen (OVSa).

Angrenzende Biotopstrukturen

Die an das Plangebiet im Westen und Siiden angrenzenden Hausgrundstiicke sind
Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) gestaltet, nur wenige weisen grofB3e
Einzelbdume (PHG) auf.

Sudlich des Plangebietes wird ein Hausgrundstick von einem Siedlungsgehélz vor-
wiegend einheimischer Arten (HSE) begrenzt, in dem vorwiegend Haselstraucher (Co-
rylus avellana) vorkommen.

Im Nordosten grenzt unmittelbar an das Feldgehdlz die Klaranlage an (OSK), ein-
schlieBlich einer Erweiterungsflache.

Nérdlich des Weges Koppelweg, der keine durchgéngige Verkehrsanbindung auf-
weist, sondern nur flir Radfahrer und FuBgéanger durchgéngig ist, ist ein Regenrick-
haltebecken angelegt, Freiflachen weisen einen Gehdlzsaum auf, eine westliche Teil-
flache ist aufgrund aufgelassener Nutzung als Landréhricht ausgepragt Auch im Su-
den (auBerhalb des Plangebietes) hat sich auf einer Flache ein Landréhricht mit Do-
minanz von Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) (NRG) ausgepragt. Es kommt auch
Erlenaufwuchs auf.
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Brutvégel

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2014 wurden 40 Vogelarten mit Brutverdacht oder
Brutnachweis im Untersuchungsgebiet festgestellt (vgl. Gutachten Diekmann & Mose-
bach im Anhang). Das Artenspekirum beinhaltet etwa 20% der rezenten, autochtho-
nen Brutvogelfauna Niedersachsens, die nach Kriger & Oltmanns (2007) 197 Arten
umfasst. Innerhalb des Plangebietes wurden lediglich 14 Arten als Brutvigel festge-
stellt.

Mit Gartenrotschwanz (3 Brutpaare), Griinspecht (1 Brutpaar), Kuckuck (1 Brutpaar),
Rauchschwalbe (8 Brutpaare) und Waldohreule (1 Brutpaar) lieBen sich finf in Nie-
dersachsen gefahrdete Vogelarten (Rote-Liste-Status 3) nachweisen.® Griinspecht
und Waldohreule sind geméaB Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
streng geschitzt. Die mit einem Brutpaar erfasste Schleiereule ist in Deutschland
ebenfalls streng geschitzt, zurzeit jedoch nicht geféahrdet. Die im Gebiet mit Brutver-
dacht oder Brutnachweis erfassten Arten Schwarzkehichen (5 Brutpaare), Mehl-
schwalbe (23 BP), Star (5 BP) und Feldsperling (4 BP) werden auf der niederséchsi-
schen und / oder deutschen Vorwarnliste gefuhrt. Die Spezies der Vorwarnliste zeigen
einen merklichen Bestandsriickgang, so dass bei fortbestehender negativer Be-
standsentwicklung in naher Zukunft die Einstufung als ,geféhrdete” Art (Rote-Liste-
Status 3) anzunehmen ist (s. Kriiger & Oltmanns 2007). Etwa 100 m nérdlich des UG
wurde ein Kiebitz-Paar mit Brutverdacht nachgewiesen (westlich der Klaranlage). Die-
se in Niedersachsen gefahrdete Limikole (Rote-Liste-Status 3) wird bundesweit als
stark gefahrdet eingestuft (Rote-Liste-Status 2).

Der Uberwiegende Teil der Feststellungen umfasst allgemein verbreitete und haufige
Vogelarten. Es dominieren Singvdgel wie z. B. Dorngrasmiicke, Zilpzalp und Rotkehl-
chen. Unter den innerhalb des Geltungsbereiches des Gebietes nachgewiesenen
Brutvogelarten sind ebenfalls zahlreiche Baum- und Gebischbriter, die in den verein-
zelt und zumeist randlich stehenden Blschen, Hecken und Einzelbdumen nisteten. Im
von Grinlandnutzung dominierten Offenland wurden als Bodenbrlter Fasan (1 Brut-
paar), Stockente (1 Brutpaar), Schwarzkehichen (3 Brutpaare) und Sumpfrohsénger
(2 Brutpaare) nachgewiesen. Die Brutplatze dieser Arten lagen in der Regel in Rand-
strukturen entlang der Parzellengrenzen, so z. B. entlang der Graben und deren Bo-
schungen.

Im Umfeld des Gebietes wurden auf einem im Siden liegenden bebauten Grundstiick
als Kulturfolger Schleiereule, Hausrotschwanz, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe
als Brutvégel nachgewiesen. Schleiereule, Star sowie Rauch- und Mehlschwalbe nut-
zen die ndrdlich angrenzenden Grinlandflachen des Gebietes nach den Beobachtun-
gen des Bearbeiters regelmaiig als Nahrungshabitat. Besonders die Mehlschwalbe
britete in dem Bereich mit lberraschend hoher Brutpaarzahl. An dem betreffenden

8 Die Rote-Liste-Einstufung erfolgt nach der zum Zeitpunkt der Kartierung mafBgeblichen Fas-

sung der Roten Liste und noch nicht nach der aktuellen Fassung von April 2016.
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Gebaude (Wohnhaus) wurden 23 besetzte Nester gezahlt. Die an den Planbereich
angrenzenden Gehdlzbestdnde werden von einer Vielzahl an Vogelarten als Bruthabi-
tat genutzt. Hervorzuheben ist ein Brutnachweis einer Waldohreule, die im Jahr 2014
etwa 50 m stdlich des Plangebietes in einem Gehdlzbestand britete. Das dort nisten-
de Paar nutzt die ndrdlich liegenden Grinlandflachen ebenfalls regelmaBig fir seine
Jagdflige.

Als vorwiegend regelmaBige Nahrungsgaste wurden in oder Uber den Griinlandfla-
chen die unmittelbar angrenzend britenden Arten Waldohreule, Schleiereule, Rauch-
schwalbe, Mehlschwalbe und Star sowie die im weiteren Umfeld nistenden Arten
Mausebussard (Buteo buteo), Turmfalke (Falco tinnunculus), Rabenkrahe (Corvus
corone) und Elster (Pica pica) nachgewiesen.

Nach formalen Kriterien (in Anlehnung an Breuer 1994) ist dem Plangebiet sowie dem
raumlichen Umfeld hinsichtlich der Avifauna eine allgemeine Bedeutung zuzuweisen.
MaBgeblich fur diese Einstufung sind die Brutvorkommen von finf in Niedersachsen
gefahrdeten Arten (Waldohreule, Kuckuck, Griinspecht, Rauchschwalbe u. Gartenrot-
schwanz) sowie der Nachweis von vier in Niedersachsen oder Deutschland auf der
Vorwarnliste stehenden Vogelarten (Mehlschwalbe, Schwarzkehlchen, Star u. Feld-
sperling).

Fledermause

Im Erfassungszeitraum von Mai bis September 2014 lieBen sich sechs Fledermausar-
ten im Untersuchungsgebiet sicher nachweisen (Teichfledermaus, GroBBer Abendseg-
ler, Kleinabendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus).
Desweiteren gelangen mit dem Ultraschalldetektor sieben Lautnachweise von nicht
naher bestimmbaren Individuen aus der Gattung Myotis sowie einmal ein Nachweis
eines nicht ndher bestimmbaren Lautkontaktes aus der Gattung Pipistrellus.

Jagd- und Flugaktivitdten sind in groBen Bereichen des untersuchten Gelandes fest-
gestellt wurden. Die Raumnutzung folgte artspezifischen Praferenzen. Das weite und
offene Grinland des Untersuchungsgebietes wurde vor allem von Individuen der loka-
len Populationen der Arten GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Breitflligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus) fir regelméaBige Jagdfliige genutzt. Als vorwiegend
strukturgebunden fliegende Art wurden Exemplare der Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus) hauptséachlich entlang der im Gebiet verlaufenden Gehélzstrukturen, so
auch an den teils Gehélz begleiteten Wegen bei Transfer- und Jagdfligen angetrof-
fen. Der GroBe Abendsegler wurde typischerweise in groBer Héhe mehrfach Gber
dem Grlnland und auch in angrenzenden Bereichen bei der Jagd beobachtet. Die
Breitfligelfledermaus nutzte ganz Uberwiegend die 6stlich des Siedlungsrandes be-
findlichen und als Viehweiden genutzten Flachen, auf denen einzelne Tiere lang an-
haltend und intensiv nach Insekten jagten. Die Teichfledermaus lie3 sich an drei Ter-
minen (Juni bis August 2014) an dem nérdlich des Gebietes liegenden Gewaésser si-
cher identifizieren. So ist anzunehmen, dass die dort verlaufenden Gehdlzreihen als
Leitlinien far Transferflige genutzt werden und folglich als FlugstraBen fir Individuen
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dieser Art fungieren. Gleiches trifft auch fir die im Gebiet vorkommenden und eben-
falls strukturgebunden fliegenden Arten Zwerg- und Rauhautfledermaus zu. Allerdings
nutzen diese beiden Arten im Gegensatz zur Teichfledermaus alle im Untersuchungs-
raum liegenden Gehdlstrukturen far Transferflige, da ihr Aktionsraum das gesamte
Untersuchungsgebiet umspannt.

Fledermausquartiere wurden im Rahmen der Detektorkartierungen weder innerhalb
des UG noch innerhalb der unmittelbar angrenzenden Bereiche (Umkreis bis
ca. 100 festgestellt. Die innerhalb des Gebietes stockenden Gehdlze wiesen keine flr
Fledermause geeigneten Hoéhlen oder Spaltenverstecke auf. Es handelt sich ganz
Uberwiegend um junge einzeln stehende Laubbaume oder Straucher. Quartiere der
Baum bewohnenden Fledermausarten sind jedoch in den Altholzbestanden der im
Norden und Stden liegenden Laubmischwalder zu vermuten. Vom GroBBen Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) wurden am 17.06.2014 kurz nach Sonnenuntergang Abfllige
mehrerer Exemplare aus dem sudlichen Waldbestand beobachtet. So ist anzuneh-
men, dass dort im Jahr 2014 ein Sommerquartier dieser Art vorhanden war.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Amphibienvorkommen in den Graben nachzu-
weisen. Lediglich in dem Regenrickhaltebecken nérdlich des Plangebiets sind mit
Erdkréte und Teichfrosch Amphibien nachgewiesen worden, die in dem Gewasser nur
in kleinen Bestanden vorkommen. Gemai Breuer (1994) ist dem Gewéasser im Hin-
blick auf die dort vorgefundenen Amphibienbestande eine geringe Bedeutung zuzu-
weisen.

2.1.2 Boden

Als Bodentyp steht Erd-Niedermoor an, hervorgegangen aus Pseudogleyen Gber Ge-
schiebedecksanden®. Im nordwestlichen Umfeld schlieBen Gley-Podsole mit Plag-
geneschauflage an.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Auspragung mit Erd-Niedermoorbdéden in einem
Suchraum fir schutzwirdige Bdden, da diese Niedermoorbdden aufgrund ihrer gerin-
gen Ausdehnung im Landesvergleich eine flachenmaBig geringe Verbreitung aufwei-
sen (= seltene Boden).

Somit kann der Erd-Niedermoorbereich aufgrund seiner nattrlichen Bodenfunktionen
von naturgeschichtlicher Bedeutung eingestuft werden (Archivfunktion des Bodens).
Demgegenilber ist das ackerbauliche Ertragspotential auBerst gering, so dass die
landwirtschaftliche Nutzungsfunktion gering einzustufen ist.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Ammerland sind keine wichtigen Boden-
bereiche hervorgehoben.

“Geodatenzentrum Hannover, LBEG, Cardomap 3
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2.1.3 Wasser

Das Plangebiet ist eingerahmt und gegliedert von Uberwiegend nahrstoffreichen Gra-
ben, die vor allem innerhalb der Grinlandflachen nur eine unregelmaBige Wasserfiih-
rung aufweisen.

An einer Schnittstelle von zwei Graben hat sich ein Weidetiimpel ausgebildet, der ge-
manB § 30 BNatSchG als geschltztes Biotop einzustufen ist. Weitere Stillgewasser
sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Im Norden ist zudem ein naturnahes Regen-
rickhaltebecken vorhanden.

Zudem verlauft im Osten parallel der StraBe 'Im Gohlen™ die Hankhauser Béke, die
als offener, und gradliniger Wasserzug im Trapezprofil ausgebaut ist. Im Landschafts-
rahmenplan 1995 wird die Hankhauser Bake bis zur Klaranlage mit Gewassergite-
klasse Il bis Il (kritisch belastet) eingestuft, unterhalb der Klaranlage wurde Klasse llI
(stark verschmutzt) angegeben.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 51 — 100 mm/Jahr sehr gering,
und auch die Grundwasseroberflache sinkt von 2,5 m im Stidwesten auf 0 m im Nord-
osten: GemaB der Daten des LBEG wird der Grundwasserabstand zur Gelandeober-
flache mit 1 bis 6 dm angegeben. Doch liegt aufgrund Art und Machtigkeit ein hohes
Schutzpotential der grundwasserliberdeckenden Schichten vor.

Gemal Landschaftsrahmenplan sind keine wichtigen Bereiche des Schutzgutes Was-
ser herausgestellt.

2.1.4 Klima und Luft

GemaB Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des Frei-
landklimas im Hochmoor und dem Nieder- und Béaketalklima. Fir beide klimatischen
Funktionsraume ist ein hoher Anteil an Luftfeuchtigkeit und verstarkte Nebelbildung
pragend. Flachen Uberwiegender Grinlandnutzung erlangen vielfach Bedeutung als
kaltluftproduzierende Flachen.

Zur Luftqualitat liegen fir den Bereich keine Detaildaten vor. Es ist jedoch von einer
Vorbelastung durch landwirtschaftstypische Luftschadstoff-Emissionen auszugehen,
da sich im Umfeld Betriebe mit Tierhaltung befinden. Zudem liegt im Nordosten des
Plangebietes die Klaranlage von Rastede.

Granlandflachen kommt besonders in Niederungsgebieten eine Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung zu. Doch weist das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die
Luftqualitat auf.
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2.1.5 Landschaft

Die Landschaft des Plangebietes und der ndheren Umgebung ist als teilweise offene,
teilweise von Gehdlzen gegliederte Kulturlandschaft im unmittelbaren Siedlungszu-
sammenhang ausgepragt.

Das Relief ist weitgehend eben, doch féllt das Gelande vom Siedlungsrand im Siiden
(3 m) auf stellenweise 0,5 m zu NN auf den nérdlichen Teilflachen ab.

Insgesamt handelt es sich um einen weitlaufigen grinlandgepragten Niederungsbe-
reich beiderseits der Hankhauser Bake, die als gerader ausgebauter Entwasserungs-
graben den 6stlichen Rand des Plangebietes markiert. Der Niederungsbereich steigt
im sUdoéstlichen Bereich wieder an, auch erkennbar an den Laubwaldauspragung.
Auch zum Siedlungsbereich im Westen und dem im Weiteren ausgepragten Laub-
waldkomplex steigt das Gelande wieder an.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plangebietes sowie die nérdlich
und 6stlich angrenzenden Flachen werden Uberwiegend als Griinland genutzt, wobei
aufgrund von unterschiedlicher Relief- und Bodenfeuchteauspragung unterschiedliche
Biotopstrukturen ausgepragt sind. So sind die etwas héher gelegenen Grinlandfla-
chen als Grasansaaten intensiv genutzt, wahrend nach Norden der Anteil an Feucht-
ebereiche mit entsprechend geringer Bewirtschaftungsintensitat einhergeht.

Gegliedert wird das Gebiet zum einen durch eine an Parzellengrenzen bzw. Graben
ausgepragte, standortgerechte Strauch-Baumhecke. Zum anderen sind entlang des
bestehenden Siedlungsrandes und an den umgebenden Wegen Einzelbdume sowie
weitere Strauch-Baumbestédnde ausgepragt.

Blickbegrenzend wirkt das naturnahe Feldgehdlz im Norden, so dass auch die Kléran-
lage zur Siedlungslage im Stiden optisch abgeschirmt wird.

Der Ortsrand zum bestehenden Wohngebiet weist keinen einheitlichen Siedlungsrand
auf. vielmehr reichend die individuell gestalteten Garten bis zum Plangebiet. Nur ver-
einzelt sind grabenparallel Einzelgehdlze (Eichen, Erlen, Weiden und Straucher) aus-
gebildet.

Wertgebende Landschafts-Elemente innerhalb des Plangebietes sind die einzelnen,
naturnah ausgepragten Strauch-Baumhecken sowie die nach Norden offenen Grin-
landflachen. Diese tragen zur Vielfalt und Eigenart der Landschaft bei.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild wird im Landschaftsrahmenplan
nicht hervorgehoben, jedoch wird der Ubergang der naturrdumlichen Einheit im Plan-
gebiet und angrenzender Bereich als besonders ausgepragte Gelandemorphologie
markiert.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gdéhlen*® 52

2.1.6 Mensch

In der unmittelbaren Umgebung ist in groBerem Umfang Wohnbebauung vorhanden,
die von der StraBe "Im Gdhlen” bzw. der Hankhauser Bake in einen westlichen und
einen 6stlichen Teil getrennt sind.

Im Einmindungsbereich vom Muhlenweg zur StraBe "Im Goéhlen’ ist eine Tennisanla-
ge mit Tennishalle, AuBenplatzen, Gastronomie und Fitnessbereich vorhanden und an
der MuhlenstraBBe findet sich zudem das Freibad sowie weitere Tennisplatze und ein
Sportplatz. Auch sind im weiteren Umfeld der MihlenstraBe Altenwohneinrichtungen
angesiedelt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage, so dass
geruchstechnische Vorbelastungen vorliegen. ™

Auch befindet sich 6stlich des Plangebietes eine Greifvogelzucht- und Quarantanesta-
tion, die aufgrund der Gerauschimmissionen eine Vorbelastung darstellt.

217 Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine konkreten Hinweise auf KulturglUter (Bodenfunde) innerhalb des Plan-
gebietes vor. Ein Vorhandensein archaologischer Fundstellen kann jedoch nicht sicher
ausgeschlossen werden, da diese i.d.R. nicht oberirdisch ersichtlich sind.

Als Sachguter sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen und die StraBe "Im Gdéhlen™ zu
nennen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der PIanL_J_ng ware mit einem Fortdauern der landwirtschaftli-
chen Nutzung ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umweltschutzglter prognostiziert. Grundlage der Prognose sind die Festset-
zungen im Bebauungsplan.

10 Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-

plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Goéhlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014
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2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von Uberwiegend griinlandgenutzten Fl&-
chen mit Lebensraumbedeutung fir Tiere und Pflanzen ermdglicht. Im Wesentlichen
handelt es sich um Weidennutzung, getrennt und eingerahmt von Graben, die teilwei-
se nur periodisch wasserflihrend sind. Eine Bedeutung als Laichgewasser kommt den
Graben nicht zu.

Zudem wird auf einer Lange von etwa 320 m die Hankhauser Béke fir den Ausbau
der StraBe "Im Gdhlen ° verrohrt bzw. Uberbaut, so dass neben dem offenen Graben-
verlauf auch die B6schungen und Randbereiche verloren gehen.

Im EinmUndungsbereich der auszubauenden StraBe zur MlUhlenstraBe stehen mehre-
re Laubbadume (1 Erle zwischen StraBBe und Béke, nordwestlich der StraBe ein Laub-
baumbestand aus alten Eichen und Buchen). Fir die ErschlieBung ist zumindest die
Erle zu entnehmen, von dem anderen Gehdlzbestand ist unter dem Vermeidungsas-
pekt der Erhalt vordinglich zu prifen.

Der Baumbestand am bestehenden Siedlungsrand im Siiden und im Norden ist als zu
erhalten festzusetzen, dennoch kommt es mit der prdgenden Strauch-Baumhecke
innerhalb der Grinlandflachen, sowie in geringem Umfang zu weiteren Gehdlzverlus-
ten entlang der Graben bzw. am bestehenden Siedlungsrand. Diese Gehdlzbestédnde
an Plangebietsrand kénnen ggf. durch die Ausweisung der randlichen Grinflachen
erhalten werden.

Doch verbleibt der Verlust der Strauch-Baumhecke, der als Eingriff zu werten ist.

In die Planung eingebunden wird das nach § 30 BNatSchG geschultzte Stillgewasser
im zentralen Bereich des Plangebietes. Dieser Wiesentiimpel wird erhalten und durch
eine umgebende Grinflache gesichert und steht im rdumlichen Zusammenhang mit
den zu entwickelnden Grinflachen, einschlieBlich des Rickhaltebeckens.

Somit verbleibt als erhebliche Beeintrachtigung die groBflachige Inanspruchnahme der
Grunlandflachen, einschlieBlich der Lebensraumbedeutung fir Arten und Lebensge-
meinschaften. Auch sind die Gehdlzverluste — vor allem der pragenden Strauch-
Baumhecke - als erhebliche Beeintrachtigung fir Arten und Lebensgemeinschaften
herauszustellen. Es sind zwar keine Quartiere von Fledermausen betroffen und nur
einzelne Rviere von Gehdlzbritern, jedoch kommt auch den Grinlandflachen im
Plangebiet eine - wenn auch nur geringe Bedeutung fir Offenlandbriter wie dem
Schwarzkehlchen zu. Auch wird er siedlungsnahe Griinlandkomplex regelmaBig von
Fledermausen und Brutvdgeln als Nahrungsraum aufgesucht. Diese Beeintrachtigung
kann aber weitgehend durch Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der dstlichen
und nérdlichen Teilflache ausgeglichen werden, so dass die Funktionszusammenhan-
ge erhalten bleiben.
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Doch verbleibt die direkte Flacheninanspruchnahme mit dem Verlust der Biotopstruk-
turen (Grinland, Hankhauser Béke), die innergebietlich nicht vollstandig ausgeglichen
werden kann und somit eine externe Kompensation erforderlich macht.

2.3.2 Boden

Die Planung bereitet Neuversiegelungen im Umfang von ca. 4,2 ha vor. Die versiegel-
ten Flachen verlieren vollstandig ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum,
Bestandteil von Nahrstoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungsmedium flr Schadstoffe. Diese Auswirkungen auf den Boden und die
Funktionen des Boden — auch in Hinblick auf die Archivfunktion durch Inanspruch-
nahme von seltenen Béden im Landesvergleich - werden als erhebliche Beeintrachti-
gung eingestuft.

Darlber hinaus erfolgen voraussichtlich zur Vorbereitung des Baugrundes sowie auch
bei der Gestaltung der Griunflachen, Abgrabungen, Aufflllungen und Bodenumlage-
rungen. Fur die geplante Erweiterung des bestehenden Regenrlckhaltebeckens im
Bereich der Grinflache werden ebenfalls Abgrabungen und Bodenumlagerungen er-
folgen. Soweit die Flachen nicht versiegelt werden und deshalb nicht vollstéandig in
ihrer Funktionalitdt im Naturhaushalt eingeschrankt werden, werden diese Verande-
rungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Im Bereich der kiinftigen Gar-
ten- und sonstigen Griinflachen kénnen die Béden auch weiterhin Funktionen im Na-
turhaushalt Gbernehmen.

2.3.3 Wasser

Das auf den kunftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird der
Versickerung und Grundwasserneubildung entzogen. Es soll dem neu anzulegenden
Ruckhaltebecken zugeleitet werden. Das gesetzlich geschitzte Kleingewasser (Wie-
sentiimpel) wird erhalten.

Die Hankhauser Béke verlauft am 6stlichen Rand des Plangebietes. Sie wird im sdli-
chen Teil fur die ErschlieBungsstralBe auf einer Lange von rund 320 m verrohrt.

Der parallel des bestehenden Siedlungsrandes verlaufende Graben wird aufgehoben
und als private Griinflachen ausgewiesen. Die Entwasserungsfunktion wird tber einen
Regenwasserkanal innerhalb der StraBenflache gewahrleistet. Eine erhebliche Beein-
trachtigung ist nicht zu erwarten.

Die Verringerung der ohnehin geringen Grundwasserneubildung und die Verrohrung
der Béke werden jedoch als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft.

2.34 Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen im Bereich der festgesetzten
Wohngebiete ist von einer Veranderung der lokalklimatischen Bedingungen auszuge-
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hen. Insbesondere die Kaltluftbildung UGber den Grinlandflachen entféllt bzw. wird re-
duziert und die Luftfeuchte wird in den bebauten Gebieten herabgesetzt. Im Bereich
der Grunflachenfestsetzungen ist von keiner Veranderung der klimatischen Bedingun-
gen auszugehen.

Aufgrund der gunstigen Luftdurchmischungs-Bedingungen und der Begrenzung der
Versiegelungsrate bei hohem Gartenanteil sowie der Gestaltung umfangreicher Grin-
flachen wird jedoch davon ausgegangen, dass trotz der GroBe des Gebietes diese
Veranderungen nur eine geringe Intensitdt und Reichweite aufweisen. Sie werden
nicht als erheblich eingestuft.

2.3.5 Landschaft

Bei Umsetzung der Planung wird der Anteil landschaftstypischer Grinlandflachen ver-
ringert, die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird hierdurch einge-
schrankt. Die randlichen Gehdlze werden weitgehend erhalten, doch wird die pragen-
den Strauch-Baumhecke (iberplant. So sind Ausgleichspflanzungen im Ubergang zum
bestehenden Siedlungsraum und als Abgrenzung zur freien Landschaft umzusetzen.
Mit der Siedlungserweiterung wird das Landschaftsbild in ihrer landschaftlichen Ei-
genart und optischen Wirkung insgesamt eingeschrankt, so dass AusgleichsmafBnah-
men erforderlich werden.

Diese umfassen verschiedene MaBnahmen, um die Neubauflachen in die Landschaft
einzubinden. Zum einen werden Gehoélzpflanzung am unmittelbaren Siedlungsrand
vorgenommen und private Granflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland werden
individuell gestaltet. Auch die umfangreichen Grinflachen im Osten und Norden des
Plangebietes umfassen standortgerechte MaBnahmen zur Schaffung eines Siedlungs-
randes (Gehdlzfestsetzungen) und zielen auf eine hohe Naturndhe und auf die land-
schaftliche Eigenart des Niederungsbereiches ab.

Die besondere Eigenart und Naturnahe fir das Landschaftsbild begriindet sich vor
allem in dem grinlandgepragten Niederungsbereich, der mit der Flacheninanspruch-
nahme um die Bauflachen reduziert wird. Zur Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen werden sowohl innergebietliche als auch der Ein-
bindung in die Landschaft dienende MaBnahmen festgesetzt.

2.3.6 Mensch

Im Zuge der Planung fir die Wohngebietsausweisung wurde die Nachbarschaftsver-
tréglichkeit durch eine schalltechnische Untersuchung geprift. Ausgangspunkt ist die
Greifvogelzucht- und Quaranténestation, die 6stlich an das Plangebiet anschlief3t.
Aufgrund des larminduzierten Konfliktpotentials wird im &stlichen Teil des Plangebiets
das Regenrickhaltebecken verortet.
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Bezlglich der plangebietsinduzierten Verkehrserzeugung werden an der bestehenden
Bebauung keine der Planung entgegenstehenden Immissionsgrenzwerte erreicht.
Baustellenverkehr ist kein Belang, der in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen ware.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. In der Umgebung des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe sowie die Klaranlage. Die
landwirtschaftlichen Betriebe liegen nérdlich und éstlich des Plangebietes. Die Klaran-
lage befindet sich norddstlich des Plangebietes. Es wurde daher eine geruchstechni-
sche Untersuchung erstellt."

Die gutachterlichen Ergebnisse zeigen, dass Belange des Immissionsschutzes (hier:
Geriche) der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 nicht entgegen stehen. Der in
der GIRL flir Wohngebiete angegebene mafgebliche Immissionswert fliir die Gesamt-
belastung von 10 % der Jahresstunden wird sicher eingehalten.

Die umliegenden Wege und StraBen werden durch die Planung nicht beriihrt, so dass
ihre Bedeutung fir Erholungsnutzungen erhalten bleibt. Mit der Planung wird zudem
eine rad- und fuBlaufige Wegeverbindung zwischen dem Neubaugebiet und der Stra-
Be “Im Géhlen” umgesetzt. Die Entwicklung einer Griinflaiche mit Uberlagerung der
Funktion eines Regenwasserriickhaltebeckens kann zu Naherholungszwecken ge-
nutzt werden.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgiter durch die Planung nicht betroffen.
Eine Betroffenheit von im Boden vorhandenen Kulturgtitern kann jedoch nicht sicher
ausgeschlossen werden.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache anzufihren, die dauerhaft verloren
geht. Betroffen sind zudem Bdden, die im Landesvergleich als selten eingestuft wer-
den.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

241 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung der Umweltauswirkungen sichergestellt:

" Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-

plante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBBe ,Im Goéhlen® in Rastede, Lingen,
20.10.2014



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Gdéhlen*® 57

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird der zulassige Versiegelungsgrad
durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf 0,25 bzw. 0,3 begrenzt. Hierdurch
wird ein groBBer Anteil unversiegelter Flachen erhalten.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird die Zahl der Vollgeschosse ab-
schnittsweise auf ein, jedoch maximal auf zwei begrenzt. Weiterhin wird die maxi-
mal zuldssige Gebaudehbéhe auf 9,50 m beschrankt. Es wird eine abweichende
Bauweise mit Gebaudeldngen bis maximal 12 m bei Doppelhdusern je Doppel-
haushalfte von 8 m vorgegeben. Angrenzend an die 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache sind Garagen, Carports und andere Nebenanlagen in einer Tiefe von 6 bzw.
8 m nicht zulassig. Fur die ErschlieBung ist eine Grundstiickszufahrt in einer ma-
ximalen Breite von 3,5 m und eine Zuwegung von 1,5 m zulassig, wobei zwischen
Zufahrt und Zuwegung ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten ist. Mit diesen
Festsetzungen wird darauf hingewirkt, dass sich die kinftige Bebauung mdglichst
gut in die Umgebung eingliedert.

Erhalt des gemaB § 30 BNatSchG geschitzten Weidetiimpels und der Umge-
bungsstrukturen in einer Gré3e von 960 m2.

Die innerhalb der privaten Griinflache stehenden Laubbdume am nérdlichen Plan-
gebietsrand (Erlen) sind als zu erhalten festgesetzt — ebenso wie die Laubbaume
im Sdden an der StraBe "Im Géhlen'.

Umsetzung von randlichen Grinflachen zur Gliederung und Belebung des Wohn-
gebietes. Die Gehdlzpflanzungen fungieren zudem als Puffer zwischen unter-
schiedlichen Wohnnutzungen bzw. zur bestehenden Wohnbebauung.

Ortliche Bauvorschriften zu Dachform und -neigung sowie Dachaufbauten und -
ausbauten tragen ebenfalls dazu bei, dass sich die geplante Bebauung gut in die
Umgebung einfligt. Zur optischen Eingrinung der Verkehrsflachen ist eine stra-
Benseitige Einfriedung der Grundstiicke mit geschnittenen pflanzlichen Einfriedun-
gen (z.B. Hainbuche, Wei3dorn, Rotbuche, Liguster mit einer Mindesthéhe von
0,60 m mdglich. Innerhalb der pflanzlichen Einfriedungen sind Zaune gestattet, je-
doch nicht héher als der eigentliche Gehdlzbestand.

Beachtung artenschutzrechtlicher Hinweise bei der Umsetzung der Planung.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (Tétung von In-
dividuen, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) sind notwendige Gehdlz-
beseitigungen nur auBerhalb der Brutzeiten durchzufihren. Zudem sind Baume mit
dauerhaften Fortpflanzungsstatten (Erlen im Norden mit Brutstatte des Stars) zu
erhalten. Der Verlust des Reviers der Blaumeise innerhalb des Strauch-
Baumhecke ist durch Umsetzung von Nisthilfen im rdumlichen Zusammenhang
auszugleichen.
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24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs-und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes werden innergebiet-
lich Flachen und MaBnahmen festgesetzt. Diese umfassen sowohl den Siedlungsbe-
reich als auch den groBraumigen Griinlandkomplex im Norden im Ubergang zur freien
Landschaft.

Um den Siedlungsbereich zu gliedern und um einzelne Wohnnutzungen voreinander
zu trennen sind im Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung private Griinflachen
ausgewiesen, die aus standortgerechten Laubgehélzpflanzungen (P 1) anzulegen
sind. Auch ist zur Entwicklung eines einheitlichen Siedlungsrandes im Norden eine
freiwachsende Laubgehdélzhecke (P 2) anzupflanzen. Diese Gehdlzbestande sind in
einer Breite von 5 m aus standortgerechten Bdumen und Strduchern (s. Gehdlzliste)
zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von 1,5 m anzulegen und zu unterhalten.

Im Ubergang zu der bestehenden Wohnbebauung im Westen wird eine private Griin-
flache in der Zweckbestimmung Gartenland als individuell zu gestaltender Griinstrei-
fen festgesetzt. Im Bereich der ErschlieBungsstralBe ist dieser Streifen auch als Ver-
kehrsgrunflache anzulegen.

Am 6stlichen Plangebietsrand ist zur StraBe "Im Gdéhlen™ eine durchgangige Bepflan-
zungen (P 3) mit alleeartigen StraBenbaumen zu pflanzen und zu unterhalten. Geeig-
nete Baumarten sind Stieleichen und Rotbuchen, die als Hochstdmme (Stammumfang
mindestens 12-14 cm.) in einem Pflanzabstand von 10 m gepflanzt werden. Die ver-
bleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzter Grinlandsaum zu pflegen (zweima-
lige Mahd). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Mit den Gehdlzpflanzungen (P 1, P 2 und P 3 wird ein innergebietlicher Gehdlzstreifen
entwickelt, der neben der belebenden Funktion fir das Ortsbild auch Lebensraum-
funktionen fir Art des Siedlungsraumes bereitstellt.

Zur Abschirmung der MaBnahmenflache (M 1) von der Wohnbebauung und zur Ent-
wicklung des Ortsrandes dient die Anpflanzung am Siedlungsrand (P 3) und erganzt
die Lebensraumstrukturen von Gehdlzbriitern im Ubergang zur freien, weitgehend
offenen Landschaft.
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Gehdlzliste
Baumarten Straucher / niedere Baume
Schwarzerle Alnus glutinosa Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula WeiBdorn Craetaegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Heckenkirsche Lonicera  periclyme-
Rotbuche Fagus sylvatica Schlehe num
Stieleiche Quercus robur Faulbaum Prunus spinosa
Hundsrose Rhamnus frangula
Eberesche Rosa canina
Schneeball Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M 1) ist zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft und zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktionen eine zusammen-
hangende Grinlandflache auf insgesamt 44.490 m? zu erhalten und zu entwickeln.

Die Griunlandflachen sind als offenes Dauergriinland extensiv zu bewirtschaften. Die
Feuchtbereiche sowie die Graben sind zu erhalten und durch eine extensive Pflege
und den Standortgegebenheiten entsprechend als feuchtes, artenreiches Grinland
vielfaltig zu entwickeln.

Zur Entwicklung von artenreichem Grinland feuchter Standorte sind folgende Bewirt-
schaftungsauflagen umzusetzen:

» AusschlieBliche Nutzung als Dauergrinland,

* Kein Umbruch der Flache, Nachsaat nur in Abstimmung mit der UNB.

» Keine Veranderung des Bodenreliefs, Mulden, Senken etc. durfen nicht nivelliert
werden,

» Keine zusatzlichen EntwasserungsmafBnahmen (keine Anlage von Graben, ggf.
Anhangen bzw. Aufstau der Graben zur Vorflut),

» Kein Einsatz von Insektiziden und Herbiziden, keine Kalkung,

» Kein Aufbringen von Gefligelmist, Gllle oder Jauche,

» Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen, Diingen) vom 01.03
bis 15.06,

» Mahd mit vollstandiger Abfuhr des Mahgutes, bei ausschlieBlicher Nutzung als
Mahweide ist eine Dingung mit 20 t Festmist/ha/Jahr zulassig

» Beweidung mit max. 2 GVE/ha vom 15.04 bis 30.6, danach unbegrenzte Anzahl bis
zum 31.10. zulassig.

* Bei Dominanz bzw. flachendeckendem Aufkommen von Flatterbinse, krausem
Ampfer, Brennnessel, Ackerkratzdistel und Rasenschmiele (ab 1/4 der Aufnahme-
flache) ist eine zusatzliche Herbstmahd bis zum 31.10 jeden Jahres durchzufiihren.

Eine FuBwegeverbindung aus dem Wohngebiet zur StraBe "Im Géhlen’ in einer Breite
von 2 m ist in den Randbereichen zulassig. In den Randbereichen zum Siedlungs-
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raum sind zudem Gehdlzpflanzungen in Einzel- und Gruppenstellung zulassig. Ge-
gentber der StraBBe erfolgt eine Abschirmung durch eine Baumreihe (P 3).

In der offentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage und RRB*
mit den Uberlagernden Festsetzungen Flachen fir die Wasserwirtschaft und Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (M 2) ist eine parkartige Gestaltung umzusetzen. Innerhalb der Parkflache ist
das gemal den wasserwirtschaftlichen Anforderungen notwendige Regenrlckhalte-
becken naturnah einzubinden. Die Randbereiche sind mit standortgerechten Gehdlz-
pflanzungen in Gruppen- und Einzelstellung sowie mit Strauchern geman Pflanzliste 1
vielfaltig und naturnah zu gliedern. Hiermit kénnen innergebietliche Gehdlzverluste
ausgeglichen werden. Die verbleibenden Freiflachen sind extensiv als Grinflachen zu
pflegen. Eine Durchwegung und die Anlage von Banken zum Verweilen etc. sind zu-
lassig. Mit der naturnahen Gestalt der Flache vor allem der Gehdlzpflanzungen und
der offenen Bereiche und der Wasserflache ist auch ein Teilausgleich der Funktion als
Nahrungshabitat zu erzielen.



Gemeinde Rastede: Bebauungsplan Nr. 100 ,Im Géhlen* 61

2.4.3 Eingriffsbilanzierung

Innerhalb des Plangebietes kénnen sowohl Vermeidungs- als auch Ausgleichsmal3-
nahmen umgesetzt werden. Um zu Uberprifen, ob und in welchem Umfang weitere
AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden, wird nachfolgend eine Eingriffsbilanzie-
rung nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags (Stand 2013) vorgenom-
men. Hierbei werden anhand der vorhandenen bzw. geplanten Biotop- und Nutzungs-
typen Flachenwertigkeiten fir den aktuellen Zustand und fir den Planzustand berech-
net.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand:

Biotoptyp/ Nutzung FlachengroBe Biotopwert| Flachenwert
(in m?)
Strauch-Baumhecke (HFM. HBE) 1.470 3 4.410
Baumreihe, Einzelbdume (HBE) 190 3 570
Grasacker (GA) 32.070 1 32.070
Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF) 94.980 2 189.960
Artenarmes Extensivgrinland (f) GEF) 25.910 3 77.730
Sonstiger Flutrasen (GFF) 1.870 3 5.610
Feuchtes, mesophiles Griinland (GMF) 3.260 3 9.780
Nahrstoffreicher Graben (FGR, FGZ) einschl. 1.350 3 4.050
grabenbegleitender Gehdlze
sonstiger Graben (FGZ) 940 2 1.880
Wiesentimpel (STG) 150 4 600
Hankhauser Béke mit Béschungen (FGZ) 1.990 2 3.980
StraBe “Im Goéhlen™ (OVS) 2.980
Davon versiegelte Fahrbahn (80%) 2.384 0 0
Verkehrsgriin 596 1 598
Gesamt 167.160 331.238
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Flachenwertigkeit im Planzustand
Biotoptyp/ Nutzung FlachengréBe | Biotopwert | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet WA 1 (GRZ 0,3); 6.780 m?
davon versiegelt (45%, gerundet) 3.051 0 0
Gérten 3.729 1 3.729
Allgem. Wohngebiete WA 2-4 (GRZ 0,25); 67.630 m?
davon versiegelt (37,5%, gerundet) 25.361 0 0
Gérten 42.269 1 42.269
Verkehrsflachen 20.040 m?
davon versiegelt (80%, gerundet) 16.032 0 0
Verkehrsgrinflachen 4.008 1 4.008
Private Griinflache 6.140 m?
P 1 gliedernde Gehdlzpflanzung 1.840 2 3.680
P 2 standortgerechte Gehdlzanpflan- 1.330 3 3.990
zung zur freien Landschaft
Privater ~ Grunstreifen, Gartenland, 3.970 1 3.970
Verkehrsgriin
Offentliche Griinfliche 22.080 m?
davon Spielplatz 920 1 920
P 3: ohne Uberlagerung anderer Fla- 450 3 1.350
chen
Ubernahme geschiitzter Wiesentiim- 150 4 600
pels, zzgl. extensiven Randstrukturen 810 3 2.430
M 2: parkartige Gestaltung mit Regen- 19.750 2-3 49.375
rickhaltebecken
MaBnahmenflache : 44.490 m2 3 133.470
M 1: Erhalt und Entwicklung zusammenhén-
gende Extensiv-Grinlandflachen
davon P 3 (2.480)
gesamt 167.160 m* 249.791

Die GegenuUberstellung der Wertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzustand
zeigt ein noch verbleibendes Wertdefizit von 81.447 Werteinheiten. Nach der Ein-
griffsbilanzierung werden somit externen AusgleichsmafBnahmen erforderlich.
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244 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Dem vorliegenden Bebauungsplan ist ein Gemeindeentwicklungskonzept vorausge-
gangen, in dem verschiedene Flachen und Standorte in Rastede im Hinblick auf die
Eignung fir die Wohnbebauung gepruft wurden.

Neben der Standortprifung sind fiir das Plangebiet im Goéhlen verschiedene stadte-
bauliche Entwlrfe ausgearbeitet und geprift worden. So ergaben sich Einschrankun-
gen aufgrund der Immissionslage, die zu einer Reduzierung der méglichen Wohnbe-
bauung auf der éstlichen Teilflache flhrte. Zudem sind mit dem Erhalt der Hecken-
struktur und dem geschutzten Biotop weitere Grinflachen vorgegeben, die in das Ge-
samtkonzept eingebunden sind.

Auch wird dem Bedarf an unterschiedlichen Bauflachen mit Einzel- und Doppelhau-
sern etc. entsprochen.

Die ErschlieBung Uber die StraBe "Im Gdéhlen™ stellt die Vorzugsvariante dar. Die Ver-
kehrsgutachter hatten verschiedene Anbindungen des Plangebietes untersucht. Alter-
nativ wurde eine Variante Uber den verkehrsberuhigten Bereich des Koppelweges, die
SchitzenhofstraBe und die StraBe Am Horstbusch und eine Variante Uber den ver-
kehrsberuhigten Bereich des Harry-Wilters-Rings, die SchiitzenhofstraBe und die Ei-
chendorffstraBe untersucht. Der Ausbau der StraBe im Gohlen zur Bewaltigung der
Verkehre ist alternativlos.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Verfahren zur Anwendung ge-
bracht und Unterlagen ausgewertet:

» Auswertung der ,Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen fir den Be-
reich "Im Goéhlen’, vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 8/2014 und Ergan-
zungen durch NWP im April 2016.

« Auswertung der faunistischen Bestandsaufnahme fir den Bereich "Im Gdhlen’,
vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach, 1/2016

* Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Niedersachsisches Landesamt
fir Okologie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/ 4, Marz
2011,

» Geodatenzentrum Hannover, NIBIS Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG)

» Landschaftsrahmenplan Ammerland (Landkreis Ammerland 1995),
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« Zech Ingenieurgesellschaft: Durchfliihrung einer geruchstechnischen Untersuchung
fir die geplante Ausweisung eines Wohngebietes entlang der StraBe ,Im Gdéhlen®
in Rastede, Lingen, 20.10.2014

* Ingenieurbtiro Borjes: Stellungnahme zur Oberflachenentwésserung der Bauerwar-
tungsflachen ,Goéhlen I11“, Rastede, 14.02.2012

* Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleit-
planung (9. véllig Uberarbeitete Auflage, Niedersachsischer Stadtetag, 2013).

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine relevanten Schwierigkeiten auf.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgeflihrten Erfassungen sind nicht alle zukiinftigen
Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen
auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der ge-
nannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemai § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch
und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemanB § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monito-
ring). Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfun-
de auftreten, werden diese geman den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen der
zustandigen Behdrde gemeldet und bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert belassen bzw. fir ihren Schutz wird Sorge getragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
der zustandigen Behérde gemeldet.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rastede stellt den Bebauungsplan Nr. 100 auf, um in Erganzung der
bereits bestehenden und ausgelasteten Wohngebiete "Im Goéhlen™ auf einer insgesamt
rd. 16,7 ha groBBen Flachen die bedarfsgemaBe Entwicklung unterschiedlicher Wohn-
bebauung bauleitplanerisch zu ermdglichen.
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Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlieBlich als Grinland genutzt, welches von ei-
nigen Graben, aber auch teilweise von Gehdlzen gegliedert wird. Diese offene bis
halboffene Landschaft stellt Lebensraumstrukturen fir Brutvégel und fir Fledermause
dar, wobei letztere den Raum nur als Jagdhabitat nutzen, Quartiere liegen nicht vor.
Norddstlich schlieBt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Hankhauser
Geestrand an.

Innerhalb des Plangebietes ist als wertgebende Strukturen fiir Natur und Landschaft
der als gesetzlich geschitztes Biotopgemal § 30 BNatSchG herausgestellte Wiesen-
timpel zu erhalten.

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die im Wesentlichen auf die Bodenversiegelungen, die Biotopverluste der
Grinlandflachen und einzelner Gehdlzbestdnde wie der Strauch-Baumhecke ein-
schlieBlich deren Lebensraumbedeutung sowie Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes zurtickzufliihren sind.

Zur Verringerung der nachteiligen Umweltauswirkungen werden verschiedene MaB-
nahmen getroffen, insbesondere Beschrankungen des Versiegelungsgrades und der
Hbéhe baulicher Anlagen sowie Erhalt von Einzelbdumen und des geschitzten Bio-
tops. Darlber hinaus werden zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Naturhaus-
haltsfunktionen bzw. zum Teilausgleich fir das Landschaftsbild MaBnahmen umge-
setzt, wie die Pflanzung von gliedernden Strauchhecken in den Wohngebieten sowie
zur randlichen Einbindung in die freie Landschaft. Auch wird das notwendige Regen-
rickhaltebecken in eine parkartig gestaltete Griinflache integriert, die auch zur Naher-
holung erschlossen wird.

Zur Aufrechterhaltung der Lebensraumfunktion fir Tierarten der offenen und halboffe-
nen Landschaft werden auf der nérdlichen Teilflache MaBnahmen umgesetzt, die ne-
ben einer Gehblzpflanzung am Siedlungsrand und parallel der StraBBe die Entwicklung
und Sicherung von extensiven Griinlandflachen beinhaltet.

Trotz Festsetzung umfangreicher MaBnahmen verbleibt jedoch ein Defizit, das die
Umsetzung externer KompensationsmafBnahmen erforderlich macht.

Zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fihrt worden, infolge dessen aufgrund der im Osten angrenzenden Greifvogelzucht-
und Quarantanestation ein Abstand zur geplanten Wohnbebauung einzuhalten ist.
Diese Abstandsflache wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, u.a. zur Regenriick-
haltung. Bezlglich der plangebietsinduzierten Verkehrserzeugung sind an der beste-
henden Bebauung keine unzuldssigen Larm-Immissionswerte zu erwarten. Zu den
Belangen des Immissionsschutzes zu Gerlichen ergeben sich nach vorliegenden Gut-
achten keine Konflikte.

Artenschutzrechtliche Belange sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten.
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Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangige Verfahren angewandt und vorlie-
gende Gutachten und sonstige Quellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten
bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf.
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C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/197
freigegeben am 29.11.2016

GB 3 Datum: 25.11.2016
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir
Wohnbauflachen in Neusiidende

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0] 12.12.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 13.12.2016 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir Wohnbauflachen auf dem
Flurstick 130/10 der Flur 42 in Neusudende | wird abgelehnt.

Sach- und Rechtslage:

Der Eigentimer des Flurstiicks 130/10 der Flur 42, Herr Horst Klockgether, wohnhaft
in Wiefelstede, hat beantragt ein Baurecht fiir das o. g. Grundstiuick zu schaffen.

Das Grundstiick befindet sich im Einmindungsbereich der Hakenstral3e/ Metjendor-
fer StralRe und umfasst ca. 10.000 m2. Im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bau-
leitplan) ist das Grundstuick als Flache fur die Landwirtschaft und somit als Auf3enbe-
reich dargestellt. Der Aul3enbereich soll grundsétzlich vor einer Bebauung geschiitzt
werden, da er in erheblichem Mal3e eine Bedeutung fur den Umweltschutz im Allge-
meinen sowie fur die Wahrung spezifischer bodenrechtlicher Belange hat. Infolge-
dessen sind Bauvorhaben im Aul3enbereich nur in sehr engen Grenzen zulassig.

Der Eigentumer fuhrt in seinem Antrag aus, dass durch den Zuzug junger Familien
eine Belebung des Dorfes erfolgen kénne. Dieser Argumentation folgend kénnte die
Schaffung von Wohnbauflachen fir den gesamten Aul3enbereich der Gemeinde in
Erwagung gezogen werden. Es bedarf vielmehr einer differenzierteren Betrachtung:

Die infrastrukturelle Ausstattung in Neustdende stellt sich als ungenigend dar. Es
befinden sich keine Nahversorgungseinrichtungen, Kinderspielplatz, Schule oder
Kindergarten im Ortsteil.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans konnte grundsatzlich ein Baurecht geschaffen werden. Bei der Entschei-
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dung Uber die Aufstellung von Bauleitplanen sind u. a. die Ziele der Raumordnung zu
beachten. Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) sieht vor, dass ,die Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten auf die Zentralen Orte und vorhandene Sied-
lungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden soll“. Hierdurch sol-
len nachhaltige Raumstrukturen in Bezug auf flachensparende Siedlungsentwick-
lung, die Sicherung der Auslastung und damit der wirtschaftlichen Tragfahigkeit von
Infrastrukturen und die Reduzierung von Verkehren erzielt werden.

Der Ortsteil Neustidende ist nicht als Zentraler Ort zu bewerten, da 6ffentliche Ein-
richtungen nicht vorhanden sind und sich der Ortsteil als klassische Aul3enbereichs-
Bebauung darstellt. Somit entsprache die Schaffung von Wohnbauflachen auf 1 ha
nicht den Zielen der Raumordnung. Aus diesem Grund ist auch fur andere Bereiche
im Raum Neusudende die Ausweisung von Wohnbauflachen nicht erfolgt.

Der Flachennutzungsplan sieht bereits seit 1993 eine Wohnbauflache auf dem ehe-
maligen Sportplatz am Schoolkamp vor. Durch die Aufstellung eines Bebauungs-
plans kdnnte zwar jederzeit Baurecht geschaffen werden, jedoch ist bisher insbeson-
dere vor dem Hintergrund der ungenigenden infrastrukturellen Ausstattung hiervon
kein Gebrauch gemacht worden.

Die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen im Einmindungsbereich Hakenstral3e/
Metjendorfer Stral3e ist vor dem Hintergrund, dass noch nicht einmal die im Flachen-
nutzungsplan bereits vorhandenen Entwicklungsflachen realisiert wurden, nicht zu
empfehlen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen:

1. Lageplan
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) resiDENzORT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/189
freigegeben am 18.11.2016

Stab Datum: 17.11.2016
Sachbearbeiter/in: Kobbe, Ralf

Beflaggung zu den GroRRveranstaltungen - Antrag der FDP

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
(0] 12.12.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Ohne.

Sach- und Rechtslage:

Die FDP Rastede hat den Antrag gestellt (Anlage 1), die Oldenburger Stral3e sowie
die Ortseingange vor und wahrend der GroR3veranstaltungen mit einer einheitlichen
Beflaggung auszustatten. Nach den Vorstellungen der Antragstellerin soll die Ge-
meinde Rastede die Materialkosten fir die angedachten 70 Mastenhalter sowie de-
ren einmalige Installation finanzieren, fur die Anschaffung der Flaggen und das wie-
derkehrende Anbringen beziehungsweise Entfernen misste der jeweilige Veranstal-
ter verantwortlich zeichnen.

Die Residenzort Rastede GmbH hat mittlerweile eine erste Kostenschatzung vorge-
nommen (Anlage 2), die fur die Erstinstallation mit insgesamt ca. 6.700 Euro ab-
schlief3t. Auf die Veranstalter wiirden auf Grundlage des Angebotes einmalige Kos-
ten fur die Herstellung der Flaggen in Hohe von rund 1500 Euro zukommen, zuzig-
lich der jahrlich wiederkehrenden Kosten fiir das Anbringen und Entfernen der Flag-
gen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass nach Auskunft einer Fachfirma ein Steiger
beziehungsweise Hubwagen zum Einsatz kommen muss, der ebenfalls nicht uner-
hebliche Kosten verursacht, sodass fur das Anbringen und Entfernen der Flaggen
fortwahrende Kosten pro Veranstaltung in H6he von rund 1600 Euro auf die Veran-
stalter zukommen wuirden.

Die Organisatoren der Internationalen Musiktage und des Oldenburger Landestur-
niers haben gegendber der Verwaltung signalisiert, dass sie grundsatzlich eine ein-
heitliche Beflaggung vor und wéhrend der Veranstaltungstage begrif3en. Unproble-
matisch ist aus deren Sicht auch die einmalige Anschaffung der Flaggen, wahrend
die oben geschilderten wiederkehrenden jahrlichen Kosten fur die Montage der Flag-
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gen durch eine Fachfirma so nicht tragbar sind. Stattdessen wiirde man versuchen,
mit eigenem Personal und ehrenamtlicher Unterstlitzung die Installation der Flaggen
zu bewerkstelligen. Da im Ubrigen eine Verpflichtung zur Bereitstellung derartiger
Flaggen beziehungsweise deren Anbringung schlechterdings nicht erfolgen kann,
kann jedenfalls zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht abschliel3end vorhergesagt wer-
den, ob und in welchem Umfang von der Mdglichkeit der Anbringung auch durch die
Veranstalter tatsachlich Gebrauch gemacht werden wird.

In diesem Zusammenhang sollte nicht unerwéahnt bleiben, dass es bereits vor einigen
Jahren Fahnenschmuck im Rasteder Ortskern gegeben hat. Mit einem Investitions-
zuschuss der Gemeinde Rastede hatte seinerzeit der Handels- und Gewerbeverein
(HGV) Rastede Fahnenmasten in den Beeten installieren lassen und sogenannte
Wimpelketten tber die Oldenburger Stral3e gespannt. Nach Kenntnis der Verwaltung
ist die damals ursprunglich begruf3te Aktion allerdings aufgrund der relativ hohen und
wiederkehrenden Auf- und Abbaukosten eingestellt worden. Auch wurde seinerzeit
von den Veranstaltern angemerkt, dass ein Effekt im unmittelbaren Zusammenhang
mit der Veranstaltung nicht erfolgt ist.

Dessen ungeachtet mussten fir eine moégliche Beflaggung beispielsweise an den
verkaufsoffenen Sonntagen oder beim Frihlings-, Herbst- und Weihnachtsmarkt ent-
sprechende Installationskosten von der Residenzort Rastede GmbH getragen wer-
den, die derzeit nicht Gber ein entsprechendes Budget verflgt.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage sowie anliegende Modellrechnung (Anlage 2)

Anlagen:

1.) Antrag der FDP Rastede
2.) Modellrechnung und Kostenvoranschlage
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Freie
Demokraten

Ortnverband F D P
Rastede

FDP Rastede Sophienstrasse 6 26180 Rastéa‘é

EM—E"_VDE RASTEDE Evelyn Fisbeck

An den Blirgermeister | Sophienstrasse 6

SDci):t:i:r:Ztnr:ssj:g7 Eing. 13 Juli 2016 26180 Rastede
26180 Rastede “HYB T FB Telefon: 04402 81045

/L —d R | Telefax: 04402 598155
’ Mail: e.fisbeck@t-online.de

Rastede, Juli 2016
Betrifft: Einheitliche Beflaggung /Stoffbanner wihrend der GroRveranstaltungen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

von April bis Oktober finden in Rastede jedes Jahr diverse GroBveranstaitungen statt, die auBer an den
Ortseingdngen nicht weiter beworben werden kénnen.

Ob die Vintage Races, das Mittelalterliche Spectaculum, die internationalen Musiktage, das Landesturnier
oder auch die Veranstaltungen der Residenzort GmbH. Alle diese Veranstaltungen sind ein Aushingeschild
fiir die Gemeinde und haben Rastede auch {iber die Grenzen bekannt gemacht.

Nachdem in den vergangenen Jahren schon oft {iber eine einheitliche Ausschmiickung/ Beflaggung der
Oldenburger StraRe seitens des HGV diskutiert worden ist, sollte es den Veranstaltern nun méglich sein,
durch eine hochwertige Beflaggung im Ort auf das entsprechende Veranstaltungs- Highlight hinzuweisen.

Die Young- und Oltimertage nutzen dazu ein Stoffbanner mit ihrem Logo in der GriRe 80x140 cm.

In Anlehnung daran sollte mit den Veranstaltern ein Vertrag vereinbart werden, der die Dauer der
Beflaggung vor und nach der Veranstaltung regelt. Die MaRe und das Material werden vorgegeben, fiir die
Anschaffung und das Anbringen/ Entfernen ist der Veranstalter verantwortlich.

Die Gemeinde installiert lediglich Mastenhalter an den StraBenbeleuchtungsmasten und gibt damit die
Anzahl der moglichen Beflaggung vor.

Da viele Gdste von der Autobahn in den Ort kommen, wire es sinnvoll die Raiffeisenstrale mit in die
Dekoration einzubeziehen.

Von dieser MarketingmaRBnahme zur vereinheitlichen Ausschmiickung des Ortes profitieren sowohl die
Veranstalter als auch der Residenzort Rastede und es wire fiir die Gemeinde ein weiteres
Alleinstellungsmerkmal in der Region.

Die FDP Rastede bittet die Verwaltung den Antrag in den entsprechenden Fachausschuss weiterzuleiten.

Mit freundlichen GriiBen

é};ﬁ«# : e@kl?/ég “%

Ratsfrau FDP Rastede
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|Anlage 2 zu Vorlage 2016/189|

Modellrechnung Beflaggung Ortskern
Stellungnahme der Residenzort zum Thema, Kostenermittlung

Stand: 04.08.2016

Hier die die ermittelten Kosten inklusive Material:

D. [Kosten Erstausstattung Aufbau Stiickzahl EP netto
Angebot
Anbringen Schellen an Fahnenmasten Beckhauser 70 20,50€| 1.435,00€
Angebot
Brinkhaus&
Materialkosten Schellen |Alu-Hulse Ferchow 70 28,50€| 1.995,00¢€
Flaggen aufhdngen, nur Angebot
je Motiv Beflaggung Erstausstattung Beckhauser 70 13,10 € 917,00 €
Brinkhaus &
Agenturkosten je Motiv |Gestaltung Ferchow 1 35,00 € 35,00 €
Brinkhaus &
Materialpreis je Motiv Ferchow 70 21,00€| 1.470,00€
Angebot
Bauhof fehlt
Je Motiv Flaggen abhdngen (Schatzwert) 70 12,00 € 840,00 €
6.692,00 €
Angebot folgt,
Schatzwert
Kosten Lagerung Trockenes Lagern des Materials pauschal 1 100,00 € 100,00 €
0,00 €

100,00 €
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BECKHAUSER®

Elektrotechnik

Heinz Beckhduser & Sohn GmbH - Friedrichsfehner Str.24 - 26188 Edewecht

Firma

Residenzort Rastede GmbH
Kleibroker Strafie 1

26180 Rastede

Angebot

Kundennr. 24720

A1608-003

Besuchsadresse:

—
e

Seite: 1

Ihre Anfrage: Beflaggung Ortskern

Friedrichsfehner Str.24
26188 Edewecht

Tel: +49 (0) 4486 92800
Fax: +49 (0) 4484 928020

www.elektro-beckhaeuser.de
info@elektro-beckhaeuser.de

Datum:02.08.2016
Tanja Gerke

Pos. Menge ME Bezeichnung Wahrung: EUR E-Preis G-Preis
001 70,00 Stk Vorhandene Halterungen an den Masten anbringen 20,50 1.435,00
002 70,00 Stk Flaggen aufhangen / Erstbestiickung 13,10 917,00
Wir konnen lhnen leider nur einmalig die Halter und
Flaggen montieren.
Aus Zeitgriinden ist es uns leider nicht mdglich, bei
jeder Veranstaltung die Flaggen auf- und abzunehmen.
Die Montage ist geschatzt und erfolgt nach Aufwand
zum Nachweis!
Nettosumme: EUR 2.352,00
Mehrwertsteuer %19 EUR 446,88
Endbetrag: EUR 2.798,88

Bei Auftragserteilung Kopie des Angebotes bitte
unterschrieben an uns zuriicksenden

Unterschrift:

Datum:

Firmenstempel:

Volksbank Oldenburg eG
Friedrichsfehn

(BLZ 280 618 22) 100700

IBAN DE16 2806 1822 0000 1007 00
BIC GENODEF1EDE

Oldenburgische Landesbank

Bad Zwischenahn

(BLZ 280213 01) 152 19900 00
IBAN DE&64 2802 0050 1521 9900 00
BIC OLBODEH2XXX

Amtsgericht Oldenburg - HRB 120291
Geschaftsfihrer: Philip und Carsten Beckhiuser
USt.-IdNr.: DE 117793919 - ST.-Nr.:69/205/10816




BRINKHAUS /FERCHOW

WERBEAGENTUR

O

FAHNENSYSTEM FUR STRASSENLATERNE

Befestigungssystem pro Fahne

1 Ausleger oben, 2 Schellen, 1 Kabelbinder Stlick 28,50 Euro*

Fahne 60 x 125 cm, Druck einseitig farbig

(Rickseite spiegelbildlich), montagefertig

konfektioniert mit Hohlsaum und Ring0se Stlick 21,00 Euro*

Aufbau Druckdatei bei Anlieferung

druckfahiger Daten, je Motiv 35,00 Euro

Alle Preise netto zzgl. Mwst. und Versandkosten.
* Bei Abnahme von 70 Stuck. Lieferzeit ca. 2 Wochen



BRINKHAUS /FERCHOW
WERBEAGENTUR

FAHNENSYSTEM FUR STRASSENLATERNE
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) resiDENzORT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/178
freigegeben am 30.11.2016

GB 1 Datum: 27.10.2016
Sachbearbeiter/in: Wolfgang Roéttgers

Energiebericht 2015

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium
(0] 12.12.2016 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Beschlussvorschlag:

Der Energiebericht 2015 wird zur Kenntnis genommen.

Sach- und Rechtslage:

Seitens des Geschaftsbereiches Zentrale Gebaudewirtschaft erfolgt eine regelméani-
ge Begehung und Bewertung der gemeindlichen Liegenschaften mit dem Ziel der
Minimierung des Energieverbrauchs und der Energiekosten und letztlich der Einspa-
rung von COa2. Als Arbeitsgrundlage wurde hierfir ein Energiemanagementsystem
(Energiekonzept und MalRnahmenhandbuch) ins Leben gerufen und regelmafig fort-
geschrieben.

Die Einleitung der 1. Fortschreibung des Energiemanagementsystems endete mit
dem Hinweis, dass Erfolg messbar ist und dass das Ineinandergreifen vieler kleiner
und groRer EinzelmalRnahmen ein nachhaltiges Ergebnis verspricht. Zur Erfolgskon-
trolle wurde verwaltungsseitig ein Energiemonitoring in Form regelméaRiger Energie-
berichte eingeflhrt.

Das regelméRige Energiemonitoring lasst Ruckschliisse darauf zu,

welche Objekte GroRRverbraucher sind

ob es bei bestimmten Objekten Verbrauchszunahmen gibt (Ursachen?)
welche Objekte die gro3ten Energieverbrauche und damit Kosten verursachen
welche Objekte bei den Ziel- und Vergleichskennwerten besonders auffallig
sind.

Fur die Erstellung der Energieberichte missen die benétigten Energiedaten der ge-
meindeeigenen Liegenschaften regelmalig erfasst und dokumentiert werden. Dabei
werden Strom-, Heizenergie- sowie Wasserverbrauche betrachtet.
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2007 und 2012 hat die Verwaltung mit hohem personellem Aufwand selbst Energie-
berichte erstellt. Ab 2014 wurde unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten die Aufgabe
Berichterstellung an die EWE vergeben und erfolgt nun jahrlich.

Aufbau des Energieberichtes

Fur jedes Gebaude wird ein Datenblatt erstellt, das alle relevanten Rahmendaten wie
Bruttogeschossflache, Baujahr, Energieverbrauche, bekannte Ursachen fir hohe
Verbrauche sowie Gegenmal3hahmen enthalt. Weiterhin wird der Verlauf der Ener-
gieverbrauche grafisch dargestellt und ermdglicht den Abgleich mit Ziel- und Ver-
gleichskennzahlen.

Die Ziel- und Vergleichskennzahlen werden der VDI Richtlinie 3807 ,Energiever-
brauchskennwerte fir Gebaude“ entnommen und ermdglichen eine bundesweite
Bewertung vergleichbarer Gebaude und Nutzungen. Die Zielwerte beschreiben hier-
bei, vereinfacht ausgedriickt, den Standard eines aktuellen Neubaus, die Ver-
gleichswerte den Querschnitt vergleichbarer bestehender Gebaude. Um eine Ver-
gleichbarkeit herzustellen, werden die Heizenergiedaten witterungsbereinigt.

Initiierung von MalRBhahmen auf Basis des Energieberichtes

Soweit Auffalligkeiten durch den Energiebericht transparent werden, erfolgen eine
umfassende Bewertung der Problemfelder und die Aufnahme von Einzelmal3hahmen
im Rahmen des ganzheitlichen Energiemanagementsystems.

Beispielhaft beinhaltet die Prifung folgendes:

e die Beurteilung der Beleuchtungstechnik (Anzahl und Alter der Leuchtstoffréhren,
Helligkeitsanforderungen nach Arbeitsstattenrichtlinie, Brenndauer, noch vorhan-
dene Gluhlampen)

¢ die Beurteilung der Regelungstechnik und ihrer aktuellen Einstellungen bzw. Nut-
zung; Verfugbarkeit und Kenntnis der Handbucher der installierten Regelungs-
technik

e die Beurteilung von installierten Umwalzpumpen und Luftungsaggregaten (Alter,
Dimensionierung, Wirkungsgrad, Regelbarkeit, Betriebsweise)

e die Besonderheiten der Nutzung (z. B. besonders viele elektrische Blrogeréate,
Publikumsverkehr, Nutzung durch Vereine)

e die Prufung der Energieliefervertrage (Indikator fur eventuell erforderliche Anpas-
sung: durchschnittlicher Energiepreis) und regelméafige Neuausschreibung

e den Zustand der Fenster und sonstigen Gebaudehdullflachen

e die Auswertung der vorliegenden Plane, Aktualisierung der Plandaten, Hullflachen,
U-Werte; eventuell Korrektur der Energiekennzahlen

¢ die Kompatibilitat mit gesetzlichen Anforderungen (EnEV)

¢ Soll-/Ist-Vergleichsrechnungen mit geeigneter Software-Unterstlitzung

e Schlussfolgerungen hinsichtlich der wahrscheinlichen Ursachen fur einen hohen
Energieverbrauch

e Detailuntersuchungen = Feinanalyse

Zwischenfazit

Der Gasverbrauch 2015 in den gemeindlichen Liegenschaften ist im Vergleich zu
2009 durchschnittlich von 8.800.000 kwh um 1.000.000 kwh auf etwa 7.800.000 kwh
zuriickgegangen. Das entspricht einer CO2-Reduktion von ca. 200 t.
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Der Stromverbrauch ist im selben Zeitraum durchschnittlich von 2.550.000 kwh um
200.000 kwh auf etwa 2.750.000 kwh gestiegen. Das entspricht einem CO2-
MehrausstolR von ca.100 t.

Es wird deutlich, dass die durchgefihrten Energiesparmalinahmen im Bereich der
Warmeenergie greifen.

Der Stromverbrauch ist trotz Sparmal3ihahmen (energieeffiziente Pumpen, Umstel-
lung der Stral3enbeleuchtung auf LED-Technik, energiesparende Beleuchtung in den
Gebauden) durch baurechtliche beziehungsweise gesetzliche Anderungen (z. B.
Verpflichtung zum Einbau zusatzlicher Luftungsanlagen, Notbeleuchtungen, Fahr-
stihle, Brandmeldeanlagen etc.) und durch veranderte technische Standards (z. B.
zusatzliche EDV-Gerate, Beamer, Netzwerke) angestiegen. Hier besteht weiterhin
besonderer Handlungsbedarf.

Der Wasserverbrauch ist insgesamt geringfligig zuriickgegangen. Hierbei dirfte es
sich allerdings um eine normale Schwankungsbreite handeln.

Im Rahmen der Sitzung wird Herr von Dzwonkowski, Kommunalbetreuer der EWE,
den Energiebericht vorstellen, die Systematik erlautern und auf Auffalligkeiten bei
bestimmten Liegenschaften eingehen. Selbstverstandlich steht er anschlieRend fur
Fragen zur Verfigung.

Wie bereits ausgefuhrt, dient der Energiebericht der Verwaltung als ein Baustein fur
das Energiemanagementsystem. Hierauf basierend werden den politischen Gremien
im Rahmen der weiteren Haushaltsberatungen konkrete Sanierungsmal3nahmen
vorgeschlagen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:
Anlage 1 - Energiebericht 2015
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Einleitung

Klimaschutz und der Umgang mit steigenden Energiepreisen sind die wesentlichen Treiber fiir die
kontinuierliche Verbesserung der Energieeffizienz in Kommunen. Notwendige Voraussetzung fiir eine
strukturierte Verbesserung der Energieeffizienz ist die Analyse der aktuellen und der vergangenen
Energieverwendung. Aus dieser Analyse lassen sich Energieeinsparmaf3nahmen und -potentiale ablei-
ten.

Da sowohl die finanziellen als auch die personellen Ressourcen in einer Kommune begrenzt sind, ist es
notwendig, energetische Optimierungsmaf3nahmen zu priorisieren und zeitlich zu staffeln. Die Wirk-
samkeit der einzelnen Maf3nahmen hinsichtlich der erreichbaren monetéaren Einsparungen ist dabei
ein wesentliches Kriterium.

Der vorliegende Energiebericht ist dabei eine wichtige Grundlage. Der Energiebericht schliisselt Ver-
brauchs- und Kostendaten iber mehrere Jahre nach Medien (Warme, Strom und Wasser), Ver-
brauchsgruppen und Einzelliegenschaften auf und stellt die Ergebnisse anschaulich dar. Einsparpoten-
tiale werden uiber den Vergleich der kommunenspezifischen Kennwerte mit deutschlandweit gebilde-
ten statistischen Kennwerten fiir alle Verbrauchsgruppen und Gebdude ermittelt. So erfiillt der Ener-
giebericht eine wichtige Wegweiserfunktion fiir die folgenden aufwandigeren Schritte, wie z.B. die
Vor-Ort-Analyse der kommunalen Gebdude mit technischen und wirtschaftlichen Ausarbeitungen
einzelner Einsparmaf3nahmen. Zudem ermdglicht der Energiebericht eine regelmaRige Erfolgskontrol-
le bei der Umsetzung von Energiesparmaf3nahmen.

Dieser Energiebericht analysiert die gesamte durch die Verwaltung der Kommune verantwortete
Energieverwendung. Hierzu koénnen, je nach Bedarf der Kommune, die kommunalen Gebdude, die
Klaranlage, die Straf3enbeleuchtung und andere Energieverwendungen gehoéren. Im Rahmen dieses
Berichtes wird der Begriff Gebdude auch auf Gebdudekomplexe angewandt. So kénnen beispielsweise
zu einem Schulzentrum mehrere Gebdude wie zum Beispiel eine Turnhalle oder ein Verwaltungsge-
baude gehoren.

Um die Energieverbrauche unterschiedlicher Jahre vergleichen zu kénnen, sind alle in diesem Bericht
enthaltenen Heizenergieverbrauche gemaf Energieeinsparverordnung (EnEV) witterungsbereinigt.
Ebenso wurden samtliche Heizenergiekosten auf der Basis der witterungsbereinigten Verbrauche be-
rechnet. Das Verfahren zur Witterungsbereinigung sowie allgemeine Angaben zum Berechnungsver-
fahren sind im Anhang dieses Berichts ausfiihrlich beschrieben.

Die dem Bericht beigefiigten gedruckten und kaschierten Datenblatter sind fiir den Aushang in Ge-
bauden vorbereitet und kdnnen dazu beitragen, die Nutzer z.B. in Schulen fiir den sparsamen Umgang
mit Energie zu sensibilisieren.

Zum Energiebericht gehort neben dem schriftlichen Bericht auch eine Daten-CD. Diese beinhaltet
eine MS-Excel-Datei mit allen Eingabedaten, dem gesamten Zahlenwerk des Berichts sowie alle Gra-
fiken. Zudem enthalt die CD eine MS-Power-Point-Prasentation mit den wesentlichen Ergebnissen
des Berichts fiir die 6ffentliche Darstellung sowie die oben beschriebenen Aushangseiten fiir alle Ge-
badude als PDF-Dateien.



1 Analyse der kommunalen Energieverwendung

Energie wird in Kommunen in vielféltiger Weise verwendet — so z.B. in der Straf3enbeleuchtung, in
Klér- und Wasserwerken oder in Gebduden. Um die in der Kommune bestehenden Energieeinsparpo-
tentiale richtig einzuschatzen und fundierte Entscheidungen fiir die Priorisierung von Maf3nahmen auf
einer libergeordneten Ebene zu treffen, ist eine Analyse und Darstellung der gesamten Energiever-
wendung in der Kommune notwendig.

1.1 Untersuchte Liegenschaften

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die betrachteten Liegenschaften. Es werden die ange-
gebenen kommunalen Gebdude untersucht. Um die verschiedenen Diagramme und Tabellen im Ener-
giebericht méglichst gut lesbar zu gestalten, wurden die Liegenschaftsbezeichnungen fiir diesen Be-
richt wenn moglich gekiirzt. Fiir die Gebdude sind zudem die Obergebaudekategorie und die Bau-
werkszuordnungsnummer gemaf dem Bauwerkszuordnungskatalogs (BZK) angegeben. Diese werden
fur die Ermittlung bundesweiter Vergleichskennwerte bendtigt. Die in diesem Bericht als Dienstge-
bdude bezeichneten Gebdude entsprechen im Sinne des Bauwerkszuordnungskatalogs Gebduden fiir
Produktion.



Zusammenfassung Liegenschaften 2014

Liegenschaft Anschrift BZK Oberkategorie
Rathaus Rastede Sophienstra3e 27 1313 Verwaltungsgebaude
Feuerwehr Hahn-Lehmden Wilhelmshavener Straf3e 234 7761 Dienstgebdude
Feuerwehr Rastede Kleibroker Str. 111A 7761 Dienstgebaude
Feuerwehr Neusiidende Metjendorfer Straf3e 337 7761 Dienstgebdude
Feuerwehr Wahnbek- Ipwege Hohe Brink 7 7761 Dienstgebaude
Feuerwehr Loy- Barghorn Hankhauser Weg 19 7761 Dienstgebdude
Feuerwehr Siidbake Delfshauser Strae Ta+b 7761 Dienstgebdude
Biicherei Rastede Oldenburger Straf3e 256 9130 GB fur kulturelle Zwecke
Grundschule Kleibrok mit Sporthalle Zur Windmiihlenstr. 17 4110 Schulen
Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle Lehmder Straf3e 8 4110 Schulen
Grundschule Wahnbek mit Sporthalle Schulstrafe 101 4110 Schulen
Grundschule Loy mit Sporthalle Hankhauser Weg 19 4110 Schulen
Grundschule Leuchtenburg Schoolstraat 55 4110 Schulen
Schule und Kindergarten Vo[3barg Schillerstrafie 2 4191 Schulen
KGS Wilhelmstraf3e Bahnhofstraf3e 5 4150 Schulen
Turnhalle Wilhelmstraf3e Wilhelmstraf8e 15 5110 Sportbauten
Jugendtreff Villa Hartmann Schlof3strae 27 6430 Gemeinschaftsstatten
Kindergarten Marienstraf3e Marienstrafie 14 4411 Kindertagesstétten
Kindergarten Miihlenstra3e Miihlenstra3e 55 441 Kindertagesstatten
Kindergarten Loy Fiinfhduserweg 14 4411 Kindertagesstétten
Spielkreis Delfshausen Dérpstraat 70 4411 Kindertagesstatten
Freibad Rastede Miihlenstraf3e 58 5500 Freibad
Hallenbad Rastede Schlof3str. 11 5213 Schwimmbhallen
WC-Geb&ude Marktplatz Kleibroker Str. 3 9100 -
WC- Gebdude Kirchplatz Denkmalsplatz 2 9100 -
Dorfgemeinschaftshaus Nethen Werkstraf3e 1a 9151 GB fur kulturelle Zwecke
Bauhof Rastede Roggenmoorweg 11 7740 Dienstgebaude
Sportzplatzgebdude Lehmden Wilhelmshavener Strae 165a 5310 Gebéude fiir Sportanlagen
Sportplatzgebdude Nethen Nelkenstra3e 5301 Gebaude fiir Sportanlagen
Sportzplatzgebdaude Wahnbek Am Sportplatz 20 5301 Gebéude fiir Sportanlagen
Mehrzweckgebdude Miihlenstr. Miihlenstr. 58 5301 Gebaude fiir Sportanlagen
Sportzplatzgebdude Rennplatz Miihlenstraf3e 40 5310 Gebaude fiir Sportanlagen
Sportzplatzgebdaude Wapeldorf Mitteldorper Weg 41a 5301 Gebaude fiir Sportanlagen
Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 Tannenkrugstr. 41 6102 Gemeinschaftsstatten
Tannenkrugsiedlung Nr. 47 Tannenkrugstr. 47 6102 Gemeinschaftsstatten
Grundschule und KGS Feldbreite Feldbreite 16 4150 Schulen
Mehrzweckhalle + Turnhalle Feldbreite Feldbreite 16 5130 Sportbauten
Kindergarten / Kingertagesstatte (Hort+Krippe) Feldbreite [Feldbreite 22 4411 Kindertagesstétten
Klarwerk Haenbiilt 99 Klarwerk
Strafenbeleuchtung Straf3enbeleuchtung

Tabelle 1: Betrachtete Liegenschaften

Insgesamt werden in diesem Bericht 38 Gebaude sowie die Straf3enbeleuchtung und das Klarwerk
betrachtet.



Die Energieverbrauche aller in diesem Energiebericht untersuchten Liegenschaften decken rund 89 %
der von der Kommune verwendeten Gesamtenergiemenge in 2014 ab. Die Bezeichnungen ,,Gesamt-
verbrauch" bzw. ,Gesamtkosten* beziehen sich im Folgenden immer nur auf die Verbrauchsstellen
der in diesem Bericht untersuchten Liegenschaften (siehe Tabelle 1).

[ Heizenergieverbrauch betrachteter Verbrauchsstellen
[ Im Energiebericht nicht berticksichtigte Verbrauche
W Stromverbrauch betrachteter Verbrauchsstellen

Abbildung 1: untersuchte Energieverbrauche der Kommune

Die Abschatzung der nicht beriicksichtigten Energieverbrauche ist im Anhang 6.1 beschrieben.



1.2 Kostenanalyse
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Abbildung 2: Aufteilung Medienkosten 2009 - 2014

2014 lagen die Gesamtkosten der beriicksichtigten Energie- und Wasseranwendungen bei 958.892
Euro (brutto). Insgesamt sinken die Energiekosten von 2009 auf 2011 um ca. 127.000 Euro und neh-
men 2012 und 2013 wieder deutlich zu. 2013 auf 2014 gehen die Gesamtkosten leicht um 1 % zuriick.

Kostenanteil in € und %
= Strom Warme Wasser Summe
L GB KW i
2009 71.535 | 69.740 | 245.437 535.188 462 37.679 960.041
7% 7% 26% 56% 0,05% 4% 100%
2010 74.240 | 71.562 | 249.001 379.560 543 37.291 812.198
9% 9% 31% 47% 0,1% 5% 100%
2011 91.144 | 77.257 | 278.453 350.731 528 34.815 832.929
11% 9% 33% 42% 0,1% 4% 100%
2012 90.068 | 82.146 | 304.794 341.101 527 38.163 856.799
11% 10% 36% 40% 0,1% 4% 100%
2013 99.308 | 96.083 | 366.762 376.630 511 33.119 972.412
10% 10% 38% 39% 0,1% 3% 100%
2014 86.341 | 80.283 | 394.362 362.075 482 35.348 958.892
9% 8% 41% 38% 0,1% 4% 100%

Tabelle 2: Aufteilung der Verbrauchskosten 2009 - 2014

Wie den Abbildungen zu entnehmen ist, haben die Stromkosten in den Gebduden mit 41 % den gro3-
ten Anteil an den betrachteten Gesamtkosten. Die Warmekosten der Gebdude hatten 2014 einen
Anteil von 38 % an den Gesamtkosten. Die Stromkosten der Straf3enbeleuchtung und des Klarwerks
nehmen mit 8 % und 9 % den drittgrof3ten Anteil an den Gesamtkosten an. Die Wasserkosten spielen
im Gesamtkontext eine untergeordnete Rolle.



600.000 €

500.000 €

400.000 €

300.000 €

200.000 €

Kosten [€]

100.000 €

0€

Gebéaude-Strom

Gebaude-Warme

Klarwerk-Strom

Strafenbeleuchtung-Strom

Gebéaude Wasser

2009 2010 201

2013

Klarwerk Wasser

2014

Die Warmekosten der Gebaude sind 2009 - 2011 stark gesunken und seitdem wieder leicht angestie-
gen. 2014 gehen die Warmekosten der Gebdude wieder leicht zuriick. Die Stromkosten steigen seit

Abbildung 3: Entwicklung der Medienkosten 2009 - 2014

2011 kontinuierlich an. Die Wasserkosten gehen seit 2009 leicht zuriick.

Warme
m Strom
W Wasser

Kostenanteile in % und €
Kosten Anteil
[€] [%]
Warme 362.075 38%
Strom 560.986 59%
Wasser 35.830 4%
Summe 958.892 100%

Die Aufgliederung der Energie- und Wasserkosten verdeutlicht, dass die Stromkosten mit 58 % der
Gesamtkosten dominieren, wahrend die Kosten fiir Warme 38 % betragen. Die Wasserkosten belau-
fen sich auf 4 % der betrachteten Gesamtkosten.

Abbildung 4: Gesamtkostenverteilung nach Medien 2014
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Abbildung 5: Gesamtkostenverteilung nach Verbrauch 2014

Wie die Kostenanalyse nach Gebaudekategorien in Abbildung 5 zeigt, verursachen die acht Schulen
mit 33 % den grof3ten Anteil an den Verbrauchskosten. Die Schwimmbhalle und das Freibad haben
einen Anteil an den Gesamtkosten 2014 von 26 %. Das Klarwerk nimmt mit 9 % den drittgrof3ten
Anteil an den Energiekosten ein.



1.3 Verbrauchsanalyse

Parallel zu den Kosten werden die Medienverbrduche fiir Warme, Strom und Wasser in den Jahren
2009 - 2014 untersucht.

1.3.1 Warmeverbrauch

GB Erdgas GB Biogas oder Nahwarme aus Biogas
10.000
9.000
8.000 —— GB GB
'§ 7.000 —— GB o) EE— R
b 6.000 —— — o
£ 5000 — — E
O GB .
3 4000 — GB ———— - 0
E EE GB GB ;
o 3.000 —— - GB
:l-) 2.000 —— —
g .
1.000 —— —
0
2009 2010 201 2012 2013 2014
Wérmeverbrauch in kWh
2009 2010 20Mm 2012 2013 2014
Erdgas 8.825.691 7.794.202 7.205.379 6.598.419 6.395.190 6.067.679
Biogas etc. 722.149 1.592.997 1.456.934 1.383.870 1.697.666
Kohle
Heizol
Holzpellets (0. Nahwérme)
Holzhackschnitzel (0. Nahwérme)
BHKW
Stromheizung
Summe 8.825.691 8.516.351 8.798.376 8.055.353 7.779.060 7.765.345

Abbildung 6: Entwicklung Warmeverbrauch 2009 - 2014

Der Wéarmeverbrauch ist von 2009 auf 2010 deutlich gesunken und von 2010 auf wieder 2011 deut-
lich angestiegen. Seit 2011 geht der Warmeverbrauch wieder deutlich auf 7.765.345 kWh zuriick.

Seit 2010 werden die Grundschule Wahnbek und das Sportplatzgebdude Wahnbek zusétzlich durch
Nahwarme versorgt. Seit 2011 gilt dies ebenfalls fiir das Freibad Rastede und seit 2012 fiir das Mehr-
zweckgebdude Miihlenstraf3e.

Verbrauchsanteil in kWh und %
0% 10% 20% 30% 40% 50% . . Warme- Anteil
Gebaudekategorie verbrauch %
Verwaltungsgebaude 2% [kWh] [l

Dienstgebaude |1 4% Verwaltungsgebaude 125458| 2%
GB fiir kulturelle Zwecke || 2% Dienstgebédude 287.862 4%
Schulen ‘ 46% GB fiir kulturelle Zwecke 186.413 2%
Sportbauten 12% Schulen 3589.712| 46%
Gemeinschaftsstatten 2% Sportbauten 944721 12%
Kindertagesstitten 1 3% Gemeinschaftsstatten 172.209 2%
Gebude fiir Sportanlagen 1 4% Kindertagesstatten 262.844| 3%
Schwimmhalle und Freibad | 24% Gebaude fir Sportanlagen 335.446 4%
WC-Gebiude | 01% ‘ | Schwimmhalle und Freibad | 1.850.789| 24%
WC-Gebdude 9.890| 0,1%
Summe 7.765.345| 100%

Abbildung 7: Verbrauchsverteilung Wéarme 2014

46 % des Warmeverbrauchs sind auf die acht Schulen zuriickzufiihren, wahrend die Schwimmbhalle
und das Freibad 24 % und die beiden Sportbauten 12 % des Warmeverbrauchs verursachen.
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1.3.2 Stromverbrauch
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Gebiude 1586.687| 1.617.085| 1598989 1.737.663 1.780.354 1.832.709
StraRenbeleuchtung 432502 433,591 440.086 446.812 416.832 340.341
Klarwerk 502.939 493.759 519.057 535.948 527.391 398.528
Summe 2.522128| 2.544.435| 2558132| 2.720.423 2.724.577 2.571.578

Abbildung 8: Entwicklung Stromverbrauch 2009 - 2014

Der Stromverbrauch der Gebdude steigt seit 2009 kontinuierlich an. Der Stromverbrauch des Klar-
werks bleibt von 2009 bis 2013 weitestgehend konstant und geht seit 2014 deutlich zuriick. Der
Stromverbrauch der Straf3enbeleuchtung steigt von 2009 bis 2012 leicht an und sinkt seitdem deut-
lich.

Verbrauchsanteil in kWh und %

Strom- Anteil
|

Gebaudekategorie verbrauch o

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% [%]
[kWh]
Verwalt}lngsgebéude = 29 Verwaltungsgebéude 58402 2%
Dienstgebéude |71 1% Dienstgebaude 35.180 1%
GB fiir kulturelle Zwecke |1 1% — ’
schulen | | 2% GB fur kulturelle Zwecke 17.526 1%
Sportbauten T sy Schulen 661.646| 26%
Gemeinschaftsstatten i:l 3% Sportbauten 136.900 5%
Kindertagesstatten |1 2% Gemeinschaftsstatten 67.623 3%
Gebaéude fiir Sportanlagen |1 2% Kindertagesstétten 49.857| 2%
Schwimmhalle und Freibad | | 20% Gebiude fiir Sportanlagen 54934 2%
. EE— 1

Klérwerk | iz Schwimmalle und Freibad | 739.664] 29%
Straflenbeleuchtung 1 13% e K 308528]  15%
WC-Gebiude [ 0,4% arwerl - °
StrafRenbeleuchtung 340341 13%
WC-Geb&ude 10.977| 0,4%
Summe 2.571578| 100%

Abbildung 9: Verbrauchsverteilung Strom 2014
Der Stromverbrauch ist zu 29 % der Schwimmbhalle und dem Freibad und zu 26 % den acht Schulen

zuzuschreiben. Das Kldrwerk verursacht 15% und die Stra3enbeleuchtung 13% des Stromverbrauchs
in 2014.
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1.3.3 Wasserverbrauch
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Wasserverbrauch in m®
2009 2010 2011 2012 2013 2014
Gebiude 35.999 35.863 32.829 36.614 30.765 32.956
Klarwerk 459 559 539 537 519 491
Summe 36.458 36.423 33.367| 37.151 31.284 33.447

Abbildung 10: Entwicklung Wasserverbrauch 2009 - 2014

Der Wasserverbrauch der Gebaude geht von 2009 bis 2011 kontinuierlich zuriick, steigt dann aber
2012 deutlich an, sinkt 2013 wieder und steigt 2014 erneut an. Der Wasserverbrauch des Klarwerks ist
tiber den betrachteten Zeitraum weitestgehend konstant.

Verbrauchsanteil in m® und %
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" . nteil
Gebéaudekategorie verbrauch o
Verwaltungsgebdude | 1% = [%]
. . o
) Dienstgebdude | 1% Verwaltungsgebiude 274 1%
GB fiir kulturelle Zwecke 1 0,4% Dienstgebude 277 1%
Schulen | 15% GB fiir kulturelle Zwecke 144 0,4%
Sportbauten | 5% Schulen 5124 15%
Gemeinschaftsstitten 3% Sportbauten 1597 5%
Kindertagesstatten T 3% Gemeinschaftsstatten 994 3%
Gebiiude fiir Sportanlagen 1 59 Kindertagesstatten 1.080[ 3%
Schwimmhalle und Freibad | 65% Gebaude fiir Sportanlagen 1.654 5%
N 1 Schwimmhalle und Freibad 21.604| 65%
Klarwerk 1% 5

WC-Gebiude [l 1% Klarwerk 491 1%
L WC-Gebéude 209] 1%
Summe 33.447| 100%

Abbildung 11: Verbrauchsverteilung Wasser 2014

In 2014 wurden 65% des Wasserverbrauchs durch die Schwimmhalle und das Freibad verursacht. 15
% des Wasserverbrauchs entfallen auf die acht Schulen.
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1.4 CO,- Analyse

Die folgende Grafik zeigt die Entwicklung der CO,-Emissionen der untersuchten Liegenschaften fiir
die Jahre 2009 - 2014.

CO,-Emissionen
2009 2010 201 2012 2013 2014
Strom [t] 1.148 1.157 1.163 1.234 1.238 1174
Heizenergie [t] 1.779 1.633 1.590 1.456 1.408 1.369
Summe [t] 2.927 2.790 2.752 2.690 2.646 2.543

Abbildung 12: CO -Emissionen der Gemeinde 2009 - 2014

Insgesamt sinken die CO,-Emissionen von 2009 bis 2014 um rund 13 %. Dies ist insbesondere auf den
gesunkenen Warmeverbrauch in Verbindung mit der Umstellung auf Fernwarme zuriickzufiihren,
wahrend im gleichen Zeitraum die auf dem Stromverbrauch basierenden Emissionen leicht zuneh-

men.

Die CO,-Emissionen wurden auf Basis der verbrauchten Endenergien in den Liegenschaften errechnet.
Fiir die Berechnung wurden fiir alle Jahre die Emissionsfaktoren des Jahres 2015 verwendet. Fiir eine
genaue CO,-Bilanz der Gemeinde ist eine detaillierte Betrachtung notwendig. Das entsprechende
Angebot von EWE ist im Anhang 6.8 beschrieben.

Eine detaillierte Auflistung der dieser Analyse zugrundegelegten CO,-Emissionsfaktoren finden Sie im
Anhang 6.2 sowie auf der beiliegenden Daten CD.
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2 Analyse des Liegenschaftsbestandes

Um die Frage zu klaren, welche Gebdude zuerst saniert werden sollen und um die im Bereich der
energetischen Gebdudesanierung begrenzten Personal- und Finanzressourcen effektiv einzusetzen, ist
eine vergleichende Untersuchung des Gebaudebestandes und eine Priorisierung der Liegenschaften
notwendig. Die Priorisierung der Geb&dude ist von einer Reihe von Faktoren abhangig. Hierzu gehéren
u.a.

die Wirtschaftlichkeit der Einzelmaf3nahmen,

der Zustand und das Alter der Gebaude,

bereits durchgefiihrte und zukiinftig geplante Sanierungen,

geplante Nutzungsanderungen in dem Geb&ude.

Die im Folgenden beschriebene Nutzwertanalyse und das Strom-Wa&rme-Diagramm kénnen dabei als
wichtige Indikatoren fiir die Auswahl der Sanierungsreihenfolge verwendet werden. Ergdnzend dazu
werden eventuell erzielte Einsparerfolge oder auch Verbrauchssteigerungen dargestellt.

2.1 Vergleichende Untersuchung des Liegenschaftsbestandes

Fir die vergleichende Untersuchung des Liegenschaftsbestandes kommen drei Instrumente zur An-
wendung: das Strom-Warme-Diagramm, die Nutzwertanalyse und die Untersuchung der Verande-
rung der Verbrduche im Vergleich zum Vorjahr.
Die drei Instrumente erganzen sich und bilden damit eine gute Basis fiir die Auswahl von Gebduden
fiir weitere Untersuchungen und Maf3nahmen.

Die Nutzwertanalyse ermittelt und vergleicht den potentiellen wirtschaftlichen Nutzen der energeti-
schen Modernisierung der betrachteten Liegenschaften und dient der Festlegung einer Reihenfolge
bei der energetischen Modernisierung der Liegenschaften. Damit ist es mdglich eine objektivierte
Auswahl einzelner Liegenschaften zu treffen, die vorrangig detailliert untersucht und fiir die investive
Maf3inahmen wie die Dammung der Geb&audehiille oder der Austausch der Anlagentechnik tiberpriift
werden sollten. Der Unterschied in den Punktwerten der Liegenschaften ist jedoch nicht proportional
zur unterschiedlichen Wirtschaftlichkeit von Energiesparmaf3nahmen in den Liegenschaften. Auch die
Gebdude mit den wenigsten Punkten konnen erhebliche wirtschaftliche Energieeinsparpotentiale
aufweisen. Insbesondere nicht und gering investive Maf3nahmen sollten daher bei allen Liegenschaf-
ten durchgefiihrt werden. Eine ausfiihrliche Beschreibung des Verfahrens der Nutzwertanalyse befin-
det sich im Anhang 6.5 des Berichtes.

Das Strom-Wadrme-Diagramm zeigt die Abweichungen der Strom- und Warmeverbrauchskennwerte
der betrachteten Liegenschaften von bundesweiten Vergleichskennwerten. Zudem wird der Ver-
brauchskostenanteil der jeweiligen Liegenschaft an den Verbrauchskosten aller betrachteten Liegen-
schaften durch den Radius des jeweiligen Kreises kenntlich gemacht.

Die Analyse der Verbrauchsverdnderungen stellt die prozentuale Veranderung der Strom und Hei-
zenergieverbrduche im Vergleich zum Vorjahr grafisch dar.
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Liegensch

aftsanal

yse 2014/2015 Gebaude 1 - 19

Objekt Waérme Strom Wasser Punkte Punkte Punkte Gesamtpunkt- | Energiekosten
Abweichung Abweichung Abweichung Wérme Strom 'Wasser zahl gesamt
1 |Tannenkrugsiedlung Nr. 47 143% 152% -5% 5,59 9,38 1,75 7,31 10.981 €
2 [KGS Wilhelmstrafle -12% 166% 33% 1,03 2,48 5,56 109.207 €]
3 |Grundschule Wahnbek mit Sporthalle 68% 70% 99% 3,40 5,92 3,72 4,67 36.390 €|
4 [Grundschule Kleibrok mit Sporthalle 54% 42% 138% 2,98 4,74 4,46 3,92 37.964 €
5 |Hallenbad Rastede 19% 58% 64% 1,95 541 3,07 372 161.984 €
6 |Sportzplatzgebdude Rennplatz 161% -50% 430% 6,10] 0,81 3,64 3.972 €
7 [Sportzplatzgebdude Wahnbek 31% 40% 3% 2,31 4,64 1,90 3,45 6.423 €
8 [Grundschule Leuchtenburg 0% 56% -2% 1,39 5,30 1,81 3,36 5.710 €
9 |Jugendtreff Villa Hartmann 109% -31% -42% 4,58 1,62 1,06 2,95 5.065 €|
10 |Bauhof Rastede 90% -28% 34% 4,04 1,73 2,51 2,82 7.941€
11 |Schule und Kindergarten Vo3barg 20% 15% 32% 1,99 3,56 2,47 2,79 32333 €
12 |Feuerwehr Siidbake 47% -17% 283% 2,77 2,20 7,21 2,68 3115 €
13 |Kindergarten Miihlenstraf3e -6% 14% 214% 1,23 3,55 5,90 2,59 6.504 €
14 |Grundschule Loy mit Sporthalle 20% 4% 62% 2,00 3,09 3,04 2,59 11.526 €|
15 |Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle -14% 7% 164% 0,99 3,68 4,95 2,51 31.326 €
16 |Kindergarten Loy 44% -17% 49% 2,67 2,22 2,78 2,45 5.241€
17 |Sportzplatzgebdude Wapeldorf -48% 45% -98% 0,00 4,84 0,00 2,41 1474 €
18 |Kindergarten Marienstraf3e 20% -7% 68% 1,97 2,62 3,14 2,35 3.998 €
19 |Feuerwehr Hahn-Lehmden -15% 14% 23% 0,97 3,54 2,30 2,31 3.189 €
Verbrauch 2014 T
46% 50% 4%

Tabelle 3 Nutzwertanalyse des Liegenschaftsbestandes 2014/2015

Abweichung -Strom

Warme niedrig, Strom hoch

‘Warme hoch, Strom hoch

5 Hallenbad Rastede
2 KGS Wilhelmstrae

190% T © 4 Grundschule Kleibrok mit Sporthalle
@ 3 Grundschule Wahnbek mit Sporthalle
2 © 11 Schule und Kindergarten VofR3barg
1
140% | @ 15 Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle
14 Grundschule Loy mit Sporthalle
1 Tannenkrugsiedlung Nr. 47
90% © 10 Bauhof Rastede
13 Kindergarten MuhlenstraBe
8 5 7 Sportzplatzgebaude Wahnbek
w 40% - 7 ‘ 8 Grundschule Leuchtenburg
© 16 Kindergarten Loy
13 Abweichung Warme g Jugendtreff Villa Hartmann
50% -10% gy, 18 50% 100% 150% 18 Kindergarten Marienstrale
B © 6 Sportzplatzgebaude Rennplatz
° © 19 Feuerwehr Hahn-Lehmden
-60% 12 Feuerwehr Stidbake
Warme niedrig, Strom niedrig Warme hoch, Strom niedrig o7 Snonznlatzdnebau:e \;\Ianeldorf
Sortierung der Gebaude
nach Héhe der Kosten
Abbildung 13 Strom-Warme-Diagramm 2014/2015
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Abbildung 14 Verbrauchsveranderungen 2014/2015
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Liegenschaftsanalyse 2014/2015 Gebaude 20 - 38

Objekt Waérme Strom Wasser Punkte Punkte Punkte Gesamtpunkt-| Energiekosten
Abweichung Abweichung Abweichung Warme  |Strom Wasser  |zahl gesamt
20 [Mehrzweckgebdude Miihlenstr. 23% % -65% 2,07] 2,62 0,63 2,28 6.745 €
21 |Kindergarten / Kingertagesstatte (Hort+Krippe) Feldbreite -40% 29% 17% 0,23 4,16 2,18 2,28 9.256 €
22 [Turnhalle Wilhelmstraf3e 1M1% -69% -23% 4,65 0,00 1,42 2,19 6.029 €
23 |Rathaus Rastede 7% -14% 30% 1,18 2,36 2,43 1,82 20.128 €
24 |Spielkreis Delfshausen 56% -55% -30% 3,04 0,61 1,29 1,75 4.055 €
25 |Sportzplatzgebdude Lehmden -27% -3% -81% 0,60 2,81 033 1,69 3.238¢€
26 |Feuerwehr Wahnbek- Ipwege 36% -47% -1% 2,44 0,93 1,84 1,66 2.617 €
27 |Feuerwehr Loy- Barghorn 30% -46% 59% 2,28 0,97 2,97 1,66 271 €
28 |Mehrzweckhalle + Turnhalle Feldbreite -24% -20% 73% 0,68 2,09 3,23 1,50 73215 €
29 |Grundschule und KGS Feldbreite -23% -21% -11% 0,72 2,06 1,65 1,43 34.766 €
30 [Feuerwehr Neusiidende 7% -32% 20% 1,18 1,56 2,22 1,42 1.836 €
31 |Feuerwehr Rastede -29% -21% -48% 0,56 2,04 0,94 1,31 4.552 €
32 |Dorfgemeinschaftshaus Nethen 20% -64% -61% 199 0,23 0,71 1,06 6.593 €
33 [Sportplatzgebdude Nethen -19% -67% -53% 0,83 0,10 0,85 0,47 1.983 €
34 |Freibad Rastede - - - - - - - 52753 €
35 |WC-Gebéaude Marktplatz - - - - - - - 3.206 €
36 |WC- Gebéude Kirchplatz - - - - - - - 833€
37 [Biicherei Rastede 294% 14%|- H 2,33]- - 6301¢€
38 |Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 - 152% -80%|- 9,38 0,34|- 12.034€
Verbrauch 2014 i T
46% 50% 4%

Tabelle 4 Nutzwertanalyse des Liegenschaftsbestandes 2014/2015

Warme niedrig, Strom

Abweichung -Strom

hoch
40%

21
20%

Warme hoch, Strom hoch

Abweichung Warme

28 Mehrzweckhalle + Turnhalle Feldbreite

29 Grundschule und KGS Feldbreite

© 23 Rathaus Rastede

21 Kindergarten / Kingertagesstatte
(Hort+Krippe) Feldbreite
20 Mehrzweckgebaude Miihlenstr.

-50% o 20
29
31-20%

26

-60%

33 32

-80% -

Warme niedrig, Strom

50%

24

100%

150%

200%

250%

d
300%
37

37 Biicherei Rastede

® 22 Tumnhalle WilhelmstraBe

31 Feuerwehr Rastede

24 Spielkreis Delfshausen

32 Dorfgemeinschaftshaus Nethen

25 Sportzplatzgebaude Lehmden

27 Feuerwehr Loy- Barghorn

26 Feuerwehr Wahnbek- Ipwege

33 Sportplatzgebaude Nethen

30 Feuerwehr Neustidende

* Vergleich 2013 / 2014

niedrig Warme hoch, Strom niedrig Sortierung der Geb&ude
nach Hohe der Kosten
Abbildung 15 Strom-Warme-Diagramm 2014/2015
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Abbildung 16 Verbrauchsveranderungen 2014/2015
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Nachfolgend werden die zentralen Ergebnisse der drei Analysen zusammengefasst. Je nach Préferenz
lassen sich hier die Liegenschaften auswahlen, die prioritar weitergehend untersucht werden sollten.

Ergebnis der Nutzwertanalyse

Die Nutzwertanalyse zeigt, dass die Gebaude Tannenkrugsiedlung Nr. 47 (1), KGS Wilhelmstraf3e (2)
und Grundschule Wahnbek mit Sporthalle (3) besonders verbrauchsauffallig sind.

Die drei Gebaude mit dem im Verhaltnis zum Vergleichskennwert héchsten Warmeverbrauch:

Besonders auffllig im Warmeverbrauch sind die Geb&ude Biicherei Rastede (37), Sportplatzgebaude
Rennplatz (6) und Tannenkrugsiedlung Nr. 47 (1)

Die drei Gebaude mit dem im Verhaltnis zum Vergleichskennwert héchsten Stromverbrauch:

Die Liegenschaften KGS Wilhelmstraf3e (2), Tannenkrugsiedlung Nr. 47 (1) sowie die Tannenkrugsied-
lung Nr. 41 /45 (38) fallen durch tiberhéhten Stromverbrauch auf.

Die drei Gebdude mit den hochsten Gesamtkosten:

Den grof3ten Anteil an den Gesamtkosten haben das Hallenbad Rastede (5) mit 161.984 Euro, die
KGS Wilhelmstraf3e (2) mit 109.207 Euro und die Mehrzweck-/Turnhalle Feldbreite (28) mit 73.215
Euro. Hier ist eine weitere Untersuchung ebenfalls empfehlenswert, da punktuelle Verbesserungs-
mafnahmen (wie z.B. die Optimierung der Heizungsregelung) bei grof3en Verbrauchern hohe absolu-
te Einsparungen nach sich ziehen kénnen.
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2.2 Abschatzung Einsparpotential Energie und Wasser

Auf der Basis der Verbrauchserfassung kann die GréfRenordnung der méglichen Energie-, Wasser- und
Kosteneinsparungen abgeschdtzt werden. Hierzu werden die tatsachlichen Verbrauche der einzelnen
Gebaude mit bundesweiten Vergleichskennwerten (VKW) verglichen. Diese Vergleichskennwerte
stellen Durchschnittswerte fiir die verschiedenen Gebdudetypen dar. Die Vergleichskennwerte fiir
den Heizenergie- und Stromverbrauch werden von der Bundesregierung im Rahmen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) veroffentlicht. Zur Einordnung der Wasserverbrauche werden im Rahmen
dieses Berichts die von der ages GmbH in 2005 veréffentlichten Vergleichskennwerte Wasser ver-
wendet.

Der Vergleich von tatsachlichem Verbrauch und Vergleichskennwert erméglicht eine grobe Einschat-
zung der moglichen Einsparung. Um genaue und fiir die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung von Energie-
sparmaf3nahmen belastbare Potentiale zu ermitteln, sind weitere Detailuntersuchungen der Gebaude
und konkrete Planungen von Einsparmafinahmen notwendig.

Energetische Sanierungen von Gebduden kénnen auf verschiedene Zielniveaus gebracht werden. Da-
her werden zur Einschatzung der Heizenergieverbrauche jeweils zwei Einsparpotentiale ermittelt. Das
erste Potential wird aus der Differenz aus dem tatsdchlichen Verbrauchskennwert eines Gebaudes
und dem bundesweiten Vergleichswert ermittelt. Dieses Potential wird als VKW 100% bezeichnet, da
es 100% des Vergleichskennwerts als Bezug verwendet. Das zweite Potential ergibt sich aus der Diffe-
renz zwischen dem individuellen Verbrauchskennwert und einem Zielwert. Dieser Zielwert fiir Sanie-
rungen, die den bundesweiten Vergleichskennwert unterschreiten sollen, kann nach einem Vorschlag
der Deutschen Energie-Agentur GmbH (dena)' 20% unterhalb des Vergleichswerts liegen. Er betragt
also 80% des Vergleichskennwerts und wird abgekiirzt als VKW 80% bezeichnet. Die Erfahrung zeigt,
dass in der Regel alle Gebdude mit umfangreichen investiven Ma3nahmen auf dieses energetische
Niveau gebracht werden konnen. Vielfach sind sogar durchaus weitgehendere Sanierungen z.B. auf
20% des Ausgangsverbrauchs ebenfalls wirtschaftlich darstellbar.

Drastische Verbrauchsreduzierungen bei der Strom- und Wasserverwendung sind im Vergleich zur
Heizenergieverwendung erheblich schwieriger zu erreichen. Daher wird als Zielniveau fiir die Ermitt-
lung der Einsparpotentiale nur der jeweilige bundesweite Vergleichskennwert (VKW 100%) verwen-
det. Dennoch sollten fiir jedes Gebdude im Zuge weiterer Analysen und Planungen die vollen wirt-
schaftlichen Einsparpotentiale fiir Strom und Wasser ermittelt werden. Diese kénnen im Einzelfall
erheblich unterhalb des bundesweiten Vergleichskennwerts liegen.

Basis fiir die Ermittlung der Kosteneinsparung sind die Medienpreise von 2014.

! Deutsche Energie-Agentur GmbH, Broschiire Energie- und Klimaschutzmanagement, 2. Auflage, Nov. 2012
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Abbildung 17: Abschatzung des jahrlichen Einsparpotentials Heizenergie fiir alle Liegenschaften

Bei Erreichen des Vergleichskennwerts 100 % in allen untersuchten Liegenschaften liefen sich pro
Jahr in der Summe rund 1.082.700 kWh Energie einsparen, das entspricht beim Preisniveau 2014 ca.
48.500 Euro.

Bei Unterschreitung des Vergleichskennwerts um 20 % in allen Geb&duden kénnten pro Jahr rund
1.762.050 kWh eingespart werden, dies entspricht rund 80.239 Euro.
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Abbildung 18: Abschatzung des jahrlichen Einsparpotentials Strom

Bei Erreichung des VKW 100% konnten in Summe pro Jahr etwa 527.760 kWh Strom (103.350 Eu-
ro/a) eingespart werden.
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Abbildung 19: Abschatzung des jahrlichen Einsparpotentials Wasser

Das Einsparpotential im Bereich Wasser belduft sich auf ca. 3.972 m*/a (4.672 Euro/a). Das sind rund
13 % des jetzigen Verbrauchs.

Die folgende Kostenpotentialanalyse stellt die monetéren Einsparpotentiale der einzelnen Gebaude
fiir Strom, Warme und Wasser in Summe dar. Diese Einsparpotentiale wurden auf Basis der jeweiligen
Abweichungen der Verbrauche von den bundesweiten Vergleichskennwerten und den aktuellen Kos-

ten fiir Energie und Wasser berechnet.
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Abbildung 20 Kostenpotentiale 2014 / 2015 - Teil 1
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Abbildung 21 Kostenpotentiale 2014/2015 - Teil 2

Das grof3te Kosteneinsparpotential besteht in dem Hallenbad Rastede (5) im Bereich Warme und

Strom, KGS Wilhelmstraf3e (2) im Bereich Strom und Wasser sowie der Grundschule Wahnbek mit

Sporthalle (3) im Bereich Strom, Warme und Wasser.

Die Einsparpotentiale fiir die einzelnen Liegenschaften sind tabellarisch im Anhang 6.3 dieses Berichts

zusammengefasst.
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3 Einzelanalyse der kommunalen Gebdude

Viele kommunale Geb&ude bergen ein hohes Energieeinsparpotential. Energiesparmaf3nahen kdnnen
somit helfen, die Energiekosten deutlich zu senken und den Betrieb der Gebaude wirtschaftlicher zu
gestalten. Dariiber hinaus kann die Energieeffizienz eines Gebaudes aber auch einen erheblichen Ein-
fluss die Nutzungsqualitat haben. Dies wird insbesondere in Schulen, Kindergérten oder Heimen deut-
lich. Ma3nahmen wie die Warmedammung der Auf3enfassade, der Einbau einer Liiftungsanlage oder
energieeffizienter Fenster kdnnen das Wohlbefinden der Nutzer im Geb&ude erheblich verbessern und
in Schulen zum Lernerfolg der Schiiler beitragen. Schiiler sind zudem wichtige Multiplikatoren. Daher
empfehlen wir, die Schiiler bei der Einfiihrung eines Energiecontrollings an Schulen mit einzubinden.

Die folgenden Analysen der einzelnen Geb&ude geben einen vollstandigen und kompakten Uberblick
uber die Verbrauchsentwicklung jedes Geb&udes. Alle Angaben sind jeweils auf einer Seite (Vorder-
und Riickseite) zusammengefasst. Damit eignen sich die Einzelanalysen auch zur Einbindung der Nut-
zer der Gebdude in die kontinuierliche Steigerung der Energieeffizienz. Hierzu liegen dem Energiebe-
richt laminierte Ausdriicke der Einzelanalysen bei. Detaillierte Erlauterungen der Analyseseiten finden
sich auf den folgenden Seiten.
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Erlduterung der Einzelanalysen
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3.1 Energiebericht Rastede 2014 - Tannenkrugsiedlung Nr. 47

Tannenkrugsiedlung Nr. 47 Heizj Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Tannenkrugstr. 47 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede ) [kWh/a] | [kWh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kWh/(m?)] | [€/m?a] [€/4] [m?/a] [m/(m?a)] [e/m?a] [€/a] [€/4]
BGF in m*: 462 angegeben 2015 19.525 50 1,4 4.41 4.41
NGF in m*: 388 berechnet 2014 99.134 255 13,4 5.212 17.617 45 11,0 4.272 635 1,636 2,1 829 10.313
Gebéaudekategorie: Wohnungen - Asylanten 2013 96.439 249 13,2 5.141 21.409 55 13,2 5.122 532 1,371 19 718 10.981
BWZK 6102 2012 85.860 221 10,5 4.059 22.521 58 9,4 3.643 422 1,087 1,6 628 8.330
Baujahr: 1992 201 83.768 216 9,5 3.694 22.070 57 9,1 3.538 393 1,012 1,6 606 7.838
Heizmedium: Erdgas 2010 69.810 180 8,7 3.368 24.557 63 8,9 3.444 233 0,600 11 442 7.254
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 72498 & 94269
Zéhlernummer Wérme: 45674
Zahlernummer Wasser: 30168568 VKW * - 105 - - = 20 = - - 1,729 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2014

8 tCO2/a

Heizenergie

20 t CO2/a

8%
= VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
Hei .
Sterzre:ergle kWh/(m?a) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
300 70 2
4%  51% Wasser F‘ - 5.000 € - 5.000 € 18 r 5.000€
250 60 N—— 16 ] |
/ - 4.000€ s / - 4.000€ ’ L 4.000€
200 ——== P— 14 — |
Aufteilung Energieverbrauch 2014 - 3.000 € 40 3.000 € 12 "~ 3.000€
150 T — —]
30 08 |
100 |— [ 2.000€ - 2.000 € ’ r 2.000 €
15% Heizenergie 20 06 — —]
Strom 50 | - 1.000€ 10 | - 1.000 € 04 — — 1.000€
0.2 7/7
85% 0 0€ 0 0€ 0 0€
L N Q Y Ne N S N S L N ,’\\/ Y N
§ P 8 89 O R O
erénderung zum Vo : Kurzbetrachtung e
Heizenergie [ 1009 _100%] Heizenergie: Strom: Wasser:
— Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr deutlich
Strom ﬂJ +152% weitestgehend gleichbleibend. Der Vergleichskennwert leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird angestiegen. Der Vergleichskennwert wird deutlich
wird stark tiberschritten. Die Verbéuche und Kosen fiir das| |stark iiberschritten. unterschritten. Die Verbéuche und Kosen fiir das
Wasser .1oo(y; _100%1 Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollstandig vor. Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollstandig vor.

Maogliche Einsparung 2014

100 % VKW* 80 % VKW*

2015

100 % VKW*

58.000kwh| 3.000 € [ 67.000kwh [ 3.500 €

12.000kwh| 2.700 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet. Die Stromverbrauche wurden nach Vergleichskennwert und Flache errechnet
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

2014

100 % VKW*

B [ -




Letzte Sanierung vor 2010:

Tannenkrugsiedlung Nr. 47

Erlduterungen zur Nutzung

Weitere Anmerkungen zum Gebéaude

. Die Geb&ude Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 und 1/38
. Tannenkrugsiedlung Nr. 47 teilen sich einen
. Stromzahler.
MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 ¢ N Warme
. S
. v Wasser
. Strom
2011 * ~ Warme
. Wasser
. Strom
201 2 * N Warme
. Wasser
. Strom
201 3 * o Wérme
. S
. v Wasser
. Strom
2014 . - srme
: =
. Wasser
. Stro
201 5 : 4 Warme
. Wasser
. 0% 50% 100% 150% 200% 250% 300%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse




3.2 Energiebericht Rastede 2014 - KGS Wilhelmstraf3e

KGS Wilhelmstrae Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
BahnhofstraRe 5 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede B [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/mZa] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 13.265 angegeben 2015 940.647 79 4,0 48334 317.744 27 4,9 58.819 1.612 0,135 0,2 2.053 109.207
NGF in m*: 11.938 berechnet 2014 999.247 84 4,3 51.261 329.243 28 57 67.700 1.424 0,119 0,2 1.803 120.764
Gebé&udekategorie: Gesamtschulen 2013 989.491 83 4,4 52.510 298.343 25 4,8 57.405 1.400 0,117 0,1 1.750 111.665
BWZK 4150 2012 991.520 83 3,9 46.435 247.596 21 3,8 45.026 1.678 0,141 0,2 2.027 93.488
Baujahr: 1958 2011 1.004.061 84 3,6 43.232 242.383 20 37 43.701 1.482 0,124 0,2 1.861 88.794
Heizmedium: Erdgas 2010 1.063.937 89 4,2 50.242 245.421 21 3,2 38.335 1.520 0,127 0,2 1.893 90.470
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 09744 & 17763 & 06090
Zéhlernummer Wérme: 10363 & 29596
Zahlernummer Wasser: ab 22.2.2013: 3074619 VKW * - 90 - - - 10 5 5 3 0,102 . - -

2% _,

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2015
Strom

157 tCO2/a

VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie 2
44% Strom kWh/(m?a) kWh/(m?a) m3/(m?a)
54% Wasser 100 30 016
90 - 60.000 € - 60.000 € 0,14 - 60.000 €
80 — — 25
70 7\/\g- 50.000 € / - s0.000€ || 012 - 50000 €
20
s - — — 0,1 —
Aufteilung Energieverbrauch 2015 60 - 40.000 € ~ - 40.000 € - 40.000 €
50— — 15 0,08 |— —
|| - 30.000 € - 30.000 € - 30.000 €
40 — 10 — ] 0,06 — 1
Heizenergie 30 — —1 20.000 € - 20.000 € - 20.000 €
o 0,04 —
25% Strom 20— |
10 | 10.000¢€ 5 1 10.000€ 002 |— __+ 10.000€
75% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL N RN S
A I A ] A )
Veranderung zum Vorjahr __ Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung N
Heizenergie 6% [ 129 Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ -3% +166% Vorjahr leicht zuriickgegangen. Der weitestgehend gleichbleibend. Der deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird
Vergleichskennwert wird deutlich unterschritten. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. stark tiberschritten.
Wasser +13% +33%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

190 t CO2/a

] - 81.000 kwh | 4.200 €

200.000 kwh|  37.000 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
400m* |  510€




KGS WilhelmstraBe

Nutzungszeiten allgemeine Schulzeiten 2/38
. (Ganztagsschule)

Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Maf3nahme
. Strom
2 01 0 ¢ N Wadrme
. (\)
v Wasser

« Nachriistung von Hohlraumddmmung
. Strom

20M . v

arme

<0 77

asser

« Sanierung Geb&uderiegel Thoradestr. und Optimierung der Heizungssteuerung
« Zuschaltung der Liiftungsanlage in der Aula Strom

201 2 * Warme

v

: ®

. Wasser

. Strom
2013 : K Warme

) v

. Wasser

. Strom
2014 N Widrme

: v

. Wasser

. Stro
2015 : éq Warme

. v Wasser

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



Kurzsteckbrief m

3.3 Energiebericht Rastede 2014 - Grundschule Wahnbek mit Sporthalle

Heizenergie

Grundschule Wahnbek mit Heiz- Heizenergie- | spezifische [ Kosten Strom Strom- spezifische | Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Sporthalle energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschift ;;q‘;‘g"gffel‘j i [kwh/a] | [kwh/(m%)] | [€/m%a] | [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m%a] [€/a] [m¥a] | [mi(mZ%)] | [e/mZl [e/a] [e/a]
BGF in m*: 3.718 angegeben 2015 601.516 182 4,4 14.571 101.360 31 6,3 20.758 933 0,282 0,3 1.061 36.390
NGF in m*: 3.309 berechnet 2014 720.567 218 54 17.902 96.316 29 6,3 20.753 954 0,288 0,3 1.080 39.735
Gebaudekategorie: Grundschulen 2013 715.952 216 6,4 21.070 79.701 24 51 16.957 901 0,272 0,3 1.033 39.060
BWZK 4110 2012 745.740 225 5,4 17.840 77.981 24 4,2 13.761 789 0,238 0,3 924 32.525
Baujahr: 1950 2011 767.971 232 5,5 18.105 74.438 22 4,0 13.169 79 0,235 0,3 925 32.198
Heizmedium: Erdgas, Biogas 2010 661.362 200 4,7 15.583 73.051 22 3,6 11.952 772 0,233 0,3 930 28.465
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 30777 & 66280
Zéhlernummer Wérme: 65861 & 02225
Zahlernummer Wasser: 30302063 VKW * o 108 o o o 18 = = = 0,142 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2015
Strom

50 tCO2/a

3% _,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Hei )
o swom ') ) s
250 35 0,35
57% Wasser )
- 20.000 € / - 20.000 € - 20.000 €
~/\ 30 03
200 / /
\ - 15.000 € 25 / L 15.000€ || 02 - 15.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 150 20 — 0.2
100 |— T 10.000 € 15 1 10.000€ 015 L 10.000 €
14% Heizenergie 10 — — 01 — —
Strom 50 |— | 5.000¢€ F 5.000 € - 5.000 €
5 — — 0,05 |— —
86% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL NS A I\
A I A ] I
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie 7% [ +68% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +5% +70% Vorjahr deutlich zuriickgegangen. Der weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.
Wasser -2% J +99%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

54 tCO2/a

240.000kwh]  5.800 € [ 320.000kwh] 7.800 €

42.000kwh|  8.600 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages). Der Vergleichskennwert wurden nach Vergleichskennwert und Fléche berechnet.

100 % VKW*
460m* | 520€




Grundschule Wahnbek mit Sporthalle

2009 « Errichtung eines BHKW Nutzungszeiten allgemeine Schulzeiten, Flachenanteile: 3/38
. Hallenbelegungszeiten der Sportvereine Schule =1.716 BGF
. Sporthalle = 2.002 BGF

Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 N Wadrme
. S
. Wasser
« Erneuerung des Daches tiber dem Hort
. Strom
2011 : N arme
. Wasser
« Dammung der oberen Geschof3decken
. Strom
2 01 2 * & Warme
. P
. Wasser
. Stro
2013 : §) Warme
: v
. asser
. Strom
2 01 4 N Wadrme
: v
. Wasser
. Strom
2 01 5 éq Warme
. v Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



Kurzsteckbrief m

3.4 Energiebericht Rastede 2014 - Grundschule Kleibrok mit Sporthalle

Heizenergie

Grundschule Kleibrok mit Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische | Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Sporthalle - energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: gg;:{)‘;‘;;gg‘:“““ 7 i [kwh/a] | [kwh/(m%)] | [€/m%a] | [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m%a] [€/a] [m¥a] | [mi(mZ%)] | [e/mZl [e/a] [e/a]
BGF in m*: 3.113 angegeben 2015 457.044 165 8,5 23.448 59.188 21 4,8 13.436 757 0,273 0,4 1.080 37.964
NGF in m*: 2.771 berechnet 2014 466.871 169 8,8 24.268 53.624 19 4,4 12.305 637 0,230 0,4 1134 37.707
Gebé&udekategorie: Grundschulen 2013 445.539 161 8,4 23.292 51.133 18 4,3 12.031 467 0,169 0,3 749 36.072
BWZK 4110 2012 435.450 157 73 20.252 53.850 19 3,7 10.152 489 0,176 0,3 724 31.127
Baujahr: 1967
Heizmedium: Erdgas
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 72870 & 35738 & 76846
Zéhlernummer Wérme: 60031 und weitere
Zéhlernummer Wasser: 8.3.2011: 30361062 VKW * - 107 - - - 15 - - - 0,115 - = =

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2015
Strom

29 tCO2/a

3% _
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW  —3Stromkw. e==Kosten VKW [Wasserkw. e====Kosten
Heizenergie KWh/(m2 2
35% Strom /(m?a) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
62% Wasser 180 — 25.000 € 25 25.000 € 03 25.000 €
160 /
140 - 20.000€ || 20 20000¢ || %% - 20.000 €
120 0,2
Aufteilung Energieverbrauch 2015 100 — | 15.000€ 15 — 15.000€ - 15.000 €
- 10.000 € 10 — 10.000 € - 10.000 €
) ) 60 —— — 01 —— —
1% Heizenergie
Strom 40 - 5.000€ 51— —— 5.000€ 0,05 - 5.000€
20 —— — ’
89% 0 0€ 0 0€ 0 0€
Y Y N N J 'Y N N4 J 2 N N
¥ ? v v v v ¥ v v v v v
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie { 2% [ 4+54% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +10% +42% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark] |deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. tberschritten. stark tiberschritten.
Wasser +19% +138%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

92 tCO2/a

160.000kwh | 8.200€ [ 220.000kwh [ 11.000 €

18.000 kWh|  4.100 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).Der Vergleichskennwert wurden nach Vergleichskennwert und Fléche berechnet.

100 % VKW*
440m® | 630€




Grundschule Kleibrok mit Sporthalle

Letzte Sanierung vor 2012: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

2010 + Hohschichtddmmung der Aussenwénde Nutzungszeiten allgemeine Grundschulzeiten Flachenanteile: 4/38
. Schule = 2.001 BGF
. Sporthalle = 1.112 BGF

Mafnahmen und wesentliche Verédnderungen 2012-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Maf3nahme

« Dammung der oberen Geschof3decken

) Strom
2012 : ‘
. é\, Wadrme
. v Wasser
) Strom
2013 . )
. o Wadrme
v
. asser
° Strom
2014 ) S Warme
° S
. v Wasser
* Strom
2015 ) K Warme
) P
. asscr
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160% 180%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.5 Energiebericht Rastede

2014 - Hallenbad Rastede

Hallenbad Rastede Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Schlofstr. 11 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede B [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/mZa] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 2.379 angegeben 2015 1.056.215 505 25,6 53.614 513.422 245 46,3 96.868 12.068 25,406 24,2 11.502 161.984
NGF in m*: 2.093 berechnet 2014 1.017.746 486 25,0 52.304 601.707 287 57,8 121.089 13.151 27,686 26,2 12.427 185.820
Gebé&udekategorie: Hallenbader 2013 1.234.430 590 30,6 64.095 595.744 285 53,3 111.567 11.489 24,187 23,2 11.000 186.662
BWZK 5213 2012 1.485.424 710 32,2 67.507 530.416 253 41,4 86.563 14.595 30,726 28,7 13.631 167.700
Baujahr: 1980
Heizmedium: Erdgas
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 29547 & 26104
Zéhlernummer Wérme: 13014 & 94389
Zahlernummer Wasser: ab Nov. 2009: A-3298798] | VKW * - 425 - - - 155 . . . 15,486 = - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2015
Strom

226 t CO2/a

7%
> VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
33% ;erzr:”e’gie KWh/(m?a) kWhi/(m?a) m3/(mia)
60% Wasser 800 350 35
o - 120.000 € F F
700 300 /\ 120.000 € 30 120.000 €
600 - 100,000 € / N\ | 100000€ - 100.000 €
250 7 25
- - 500 - 80.000 € t L
Aufteilung Energieverbrauch 2015 200 80.000¢€ 20 80.000€
4 — —
0T~ e0000e || e - 60000€ | - 60.000 €
300 —— —
Heizenergie 200 - 40.000€ || 100 - 40.000€ |[ 10 - 40.000 €
Bt Strom 100 - 20.000€ 50 | 20000¢€ 5 - 20000¢
67% 0 0€ 0 0€ 0 0€
& Y N N J Y N N ,'\V Y N N
v v v ¥ v v ¥ v v v ® v
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie { +4% [ +19% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom -15% +58% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der deutlich zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert leicht zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird
Vergleichskennwert wird deutlich Gberschritten. wird stark tiberschritten. stark tiberschritten.
Wasser -8% J +64%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

213 tCO2/a

170000 kwh|  8.600 € | 340.000kwh | 17.000 €

190.000 kwh|  36.000 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*




Hallenbad Rastede
Weitere Anmerkungen zum Gebéude

201 « Einbau von Frequenzumformern zur Stromreduktion Nutzungszeiten Innerhalb der Saison: 5/38
. Mo. - Fr.: 5.45 - 10:00 Uhr, Mo. + Do.: 14.00 - 17.30
. Uhr
. Di., Mi., Fr.: 14.00 - 21.00 Uhr, Sa.: 6.45 - 18.00 Uhr,
. So.:7.45 - 18.00 Uhr
. In den Ferien:
. Mo. + Do.:5:45 - 20.00 Uhr, Di., Mi,, Fr.: 5:45 - 21.00
Mafnahmen und wesentliche Verédnderungen 2012-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
« Nachriistung einer Warmeriickgewinnungsanlage
) Strom
2012 .
. v Wadrme
§
. Wasser
- Stro
2013 .
. é\,, Warme
. v Wasser
° Strom
2014 : .
> Warme
) v
. Wasse
* Strom
2015 : . -
) ¥
. Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.6 Energiebericht Rastede 2014 - Sportzplatzgebaude Rennplatz

Sportzplatzgebaude Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Rennplatz energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift. ?;*;;f::;‘f;:o ) [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [€/m%] | [€/a] [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [e/mZa] [e/a] m¥a] | [mm%)] | [e/mZ] [e/a] [e/a]
BGF in m*: 169 angegeben 2015 54.175 352 18,6 2.864 2.303 15 3,0 467 663 4,308 4,2 641 3.972
NGF in m*: 154 berechnet 2014 54.157 352 18,9 2.900 2.314 15 3,0 469 746 4,847 4,7 722 4.090
Gebéudekategorie: Umkleidegebaude 2013 53.023 345 18,6 2.855 2.358 15 31 476 680 4,421 43 659 3.991
BWZK 5310 2012 54.470 354 16,9 2.601 2.153 14 29 440 850 5,528 52 804 3.845
Baujahr: 1987 2011 55.190 359 16,1 2.476 2.455 16 3,2 489 813 5,285 50 767 3.732
Heizmedium: Erdgas 2010 46.814 304 15,0 2.305 2.390 16 2,7 423 1.209 7,860 7.2 1.108 3.836
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 17662 & 56947
Zahlernummer Warme: 05054
Zahlernummer Wasser: ab 8.1.2009: 30298479 VKW * = 135 - - - 30 - - - 0,813 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

1tCO2/a

Heizenergie

11 tCO2/a

VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 1 Stromkw. Kosten VKW [_JWasserkw. Kosten
) . .
16% Heizenergie kWh/(m?a) kWh/(m?Za) m3/(m?a)
12% Strom
400 35 9
72% Wasser /
0= - 2500€ 30 [— —+ 2500€ 8 - 2500€
300 7
250 - 2.000€ 2 ~ 2000€ 6 - 2.000€
Aufteilung Energieverbrauch 2015 20 |— —
200 - 1s00€ 1s00€ 5 - 1s00€
4 150 5 ] 4
- 1.000 € - 1.000 € 3 N\ - 1.000 €
Heizenergie 100 |— — 10— — \—-\
Strom L L 2 —
so | [ 500€ 5 | — . | 500€ ) 500 €
96% 0 0€ 0 0€ 0 0€
NI TN S N S N S N B\ S
TF SRS FF SRS S
derung zum Vo erh3 Kurzbetrachtung e
Heizenergie [ +0% | +161% Heizenergie: Strom: Wasser:
e — - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom [ -0% -50% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der deutlich zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. Vergleichskennwert wird stark unterschritten. wird stark tiberschritten.
Wasser -11% +430%1

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

33.000kwh] 1700€ [38.000kwh| 2.000€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
s40m* | 520€




Sportzplatzgebaude Rennplatz

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
. 6/38

MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche

Jahr Mafnahme

. Strom

201 0 ¢ o Wdrme
. QO
. v Wasser
. Strom

2011 ¢ S arme
. ®
. Wasser
. Stro

2012 * & Varme
. ®
. Wasser
. Strom

201 3 * o Warme
: v ,
. asser
. trom

201 4 * R Warme
. (S)
. v Wasser
. Strom

2015 : o arme
. ®
. Wiasser
) 0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse



3.7 Energiebericht Rastede 2014 - Sportzplatzgebaude Wahnbek

portzplatzgebaude Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Wahnbek energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: o ;‘g‘;:ﬂ:jezo ) kwh/a] | [kwh/(mZa)] | [e/m?al | [era]l || kwhial | whi(ma)] | [em?a) | [€fal ma] | [m¥(m?a)] | [ermia] | [€/al [e/a]
BGF in m* 554 angegeben 2015 89.258 177 4,5 2.265 546 1,083 11 542 2.807
NGF in m*: 504 berechnet 2014 116.569 231 6,3 3.187 21.161 42 10,1 5.077 560 1,110 11 555 8.819
Gebéaudekategorie: Sportplatzgebaude 2013 97.400 193 6,7 3.400 20.437 41 9,7 4.913 598 1,185 12 588 8.901
BWZK 5301 2012 111.462 221 59 2.983 23.822 47 12,6 6.335 598 1,185 1,2 585 9.902
Baujahr: 2002 201 109.823 218 53 2.661 22.662 45 1,3 5.685 577 1,144 11 569 8.915
Heizmedium: Erdgas, Biogas 2010 99.438 197 59 2.991 19.71 39 9,6 4.853 552 1,095 11 550 8.393
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 66939 & 20634 & 94996
Zahlernummer Warme: 14892 und weitere
Zahlernummer Wasser: 30302062 VKW * - 135 - = = 30 = - - 1,057 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2014

9 tCO2/a

Heizenergie

12 tCO2/a

6%_,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 1 Stromkw. Kosten VKW [_JWasserkw. Kosten
Hei )
36% Ster';:erg'e kWhy(mza) kWh/(mza) m3/(m?a)
W 250 50 14
58% asser - 6.000€ s _\L - 6.000¢€ | 6.000¢€
12
200 - 5.000 € 40 // \\/ + 5.000 € F 5.000€
35 T —
. - - 4.000 € - - 4.000¢€ r 4.000€
Aufteilung Energieverbrauch 2014 150 30 08 — —
- 3.000€ 25 ~F 3.000€ - 3.000€
100 — — 20 — - 06 — —
15% Heizenergie - 2.000€ 15— —— 2.000 € 04 — | 2.000€
50 — — — —]
Strom - 1.000€ “5’ - 1.000€ 02 1 1.000¢€
85% 0 0€ 0 0€ 0 0€
NI TN S QL N e N B\ S
O 8 8 8 3 S
derung zum Vo erh3 Kurzbetrachtung -1 |
Heizenergie [ 23%)| +31% Heizenergie: Strom: Wasser:
— - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom [ +4% +40% Vorjahr stark zuriickgegangen. Der weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der Verbrauch
—— Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. Vergleichskennwert wird stark iiberschritten. entspricht dem Vergleichskennwert.
Wasser -2% 3%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

2014

100 % VKW*

21.000kwh| — 530€ 35.000kwh | 890 €

6.000 kWh [ 1.400 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
am | 14e




Sportzplatzgebdaude Wahnbek

Letzte Sanierung vor 2010: Erlauterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
2009 + Anschluf der Heizung an Fernwarme 7/38
MaBnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Manahme
. Strom
201 0 M Q'\Q Warme
. v Wasser
. Strom
20M : ~ Warme
Wasser
. Strom
201 2 . ’é/\\, Warme
. Wasse
. Strom
2 01 3 : 2 Warme
. S
. v Wasse
. Strom
. ,é\v arme
. Wasser
. Strom
2 01 5 : K2 Warme
. v
. Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse




3.8 Energiebericht Rastede 2014 - Grundschule Leuchtenburg

Grundschule Leuchtenburg Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Schoolstraat 55 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 675 angegeben 2015 63.636 105 55 3.343 9.453 16 3,6 2.216 5.559
NGF in m*: 608 berechnet 2014 64.467 106 5,6 3.433 8.898 15 3,5 2.134 67 0,111 0,4 227 5.793
Gebé&udekategorie: Grundschulen 2013 67.011 110 6,0 3.617 8.584 14 3,4 2.078 116 0,191 0,4 271 5.966
BWZK 4110 2012 78.457 129 6,0 3.617 9.196 15 3,1 1.878 139 0,228 0,5 291 5.785
Baujahr: 1912 2011 85.655 141 6,4 3.866 8.878 15 2,9 1.755 174 0,286 0,5 330 5.952
Heizmedium: Erdgas 2010 82.633 136 6,6 3.987 8.102 13 2,4 1.444 141 0,231 0,5 290 5.721
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 73736
Zéhlernummer Wérme: 92447 & 12240
Zahlernummer Wasser: 21.08.2012: 30491258 VKW * - 105 - - - 10 - - - 0,113 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2015
Strom

5 tCO2/a

4% _
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
o I;eizenergie kWh/(m?2a) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
b trom
o Wasser 160 \ 4.000 € 18 4.000 € 03 4.000 €
140 ~—_ [ 3500¢€ 16 - 3.500€ 025 - 3.500€
120 3.000 € 14 - 3.000 € - 3.000 €
12 0,2
. - 100 — — 2.500 € - 2.500€ ! - 2.500€
Aufteilung Energieverbrauch 2015 10
80 — — 2.000 € 8 /_———' L 2.000 € 0,15 2.000 €
60 (— —+f 1500€ 6 | [ 1500¢€ 01 1 1500€
13% Heizenergie 40 [— —+ 1.000¢€ 4 __+ 1.000¢€ - 1.000 €
Strom 005 |
20 — — 500 € 2 — —+ 500€ ! - 500 €
87% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL L N Q Y N
S S8R £ 8 8 & 3
Veréinderung zum Vorjahr __Verhailtnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie { 1% [ _o% Heizenergie: Strom: Wasser:
: Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr stark
Strom +6% +56% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark| [zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird leicht
- Vergleichskennwert wird leicht unterschritten. uberschritten. unterschritten. Die Verbauche und Kosen fiir das
Wasser _42% J 2% Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollsténdig vor.

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

13 tCO2/a

-] - 13.000 kwh | 680 €

3.400kwh | 800 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

2014

100 % VKW*




Grundschule Leuchtenburg

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

Nutzungszeiten allgemeine Schulzeiten 8/38
Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 ¢ ) Wadrme
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. Strom
2011 . ~ Warme
. Wasser
. Strom
201 2 * A arme
. Wasser
. Strom
201 3 K Wadrme
: v
. Wasser
. Stror
201 4 > Wdrme
. v
. Wasser
. Strom
201 5 * é,, arme
. v Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.9 Energiebericht Rastede 2014 - Jugendtreff Villa Hartmann

Kurzsteckbrief m Heizenergie
Jugendtreff Villa Hartmann Heizj Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
SchloRstraRe 27 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m”: 397 angegeben 2015 74.057 219 11,5 3.877 4.657 14 33 1.117 26 0,077 0,2 7 5.065
NGF in m*: 338 berechnet 2014 73.075 216 11,5 3.875 4.321 13 31 1.057 16 0,047 0,2 62 4.994
Gebaudekategorie: Jugendzentren 2013 73.940 219 11,6 3.920 4.244 13 3,1 1.044 16 0,047 0,2 62 5.026
BWZK 6430 2012 71.825 213 10,1 3.406 5.074 15 3,2 1.068 18 0,053 0,2 64 4.538
Baujahr: 1905 2011 73.952 219 9,7 3.281 5.138 15 3,0 1.028 27 0,080 0,2 72 4.381
Heizmedium: Erdgas 2010 70.365 208 10,1 3.418 5.262 16 2,8 963 27 0,080 0,2 72 4.453
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 83231
Zéhlernummer Wérme: 84226 & 91209
Zahlernummer Wasser: ab 29.2.2012: 30489839 VKW * - 105 - - - 20 - . . 0,133 . - -
Aufteilung Medienkosten 2015 Heizenergiekennwert und -kosten Stromkennwert und -kosten Wasserkennwert und -kosten
1%_,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
22% I;eizenergie kWh/(m?2a) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
trom
—on Wasser 250 4.000 € 25 4.000 € 014 4000 €
- 3.500€ L 3500 € 012 |— | 3500€
200 20 | '
- 3.000€ - 3.000 € 01 — I 3.000€
- 2.500 € F +
Aufteilung Energieverbrauch 2015 150 15— — 2s00¢€ 0,08 |— || 2300¢
- 2.000 € r 2.000 € - 2.000 €
6% — —
100 — —t 1500€ 10— 1500 € 006 - 1500 €
Heizenergie - 1.000€ — — | 1000¢ 0,04 1 1.000¢€
Strom 50 |— — 5 -
- 500 € F 500 € 0,02 |— 1 500¢€
94% 0 0€ 0 0€ 0 0€
L L QL ¥ L L L LD XL L L L 2 ¥ 9
PSP S )
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
; : ( [ Heizenergie: Strom: Wasser:
Heizenergie +1% +109%
{Q S Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +8% -31% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark| |stark angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. unterschritten. unterschritten.
Wasser +63% -42%
CO,-Emissionen 2015 Maogliche Einsparung 2015
Strom 2 tCO2/a 100 % VKW* 80 % VKW* 100 % VKW* 100 % VKW*
Heizenergie 15 t CO2/a 39.000kwh| 2.000€ [46.000kwh]| 2.400€ -] - - | -

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).




Jugendtreff Villa Hartmann

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
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Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Mafnahme
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.10 Energiebericht Rastede 2014 - Bauhof Rastede

Bauhof Rastede Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Roggenmoorweg 11 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede ) [kWh/a] | [kWh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kWh/(m?)] | [€/m?a] [€/4] [m?/a] [m/(m?a)] [e/m?a] [€/a] [€/4]
BGF in m*: 675 angegeben 2015 111.739 190 9,9 5.796 8.402 14 3,4 1.978 7774
NGF in m”: 587 berechnet 2014 107.581 183 9,6 5.647 8.815 15 3,6 2.117 105 0,179 0,3 150 7914
Gebaudekategorie: Bauhofe 2013 117.519 200 10,7 6.274 8.720 15 3,6 2.110 94 0,160 0,2 136 8.520
BWZK 7740 2012 98.158 167 7,6 4.471 9.584 16 3,3 1.955 141 0,240 0,3 186 6.612
Baujahr: 1960 2011 85.531 146 6,6 3.865 10.442 18 3,5 2.047 120 0,204 0,3 163 6.075
Heizmedium: Erdgas 2010 99.338 169 8,2 4.834 10.344 18 31 1.827 119 0,203 0,3 158 6.819
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 88461
Zahlernummer Warme: 07229 & 50641
Zahlernummer Wasser: 30307024 VKW * - 100 - - - 20 - - - 0,133 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom 4 tCO2/a

CO,-Emissionen 2015

Heizenergie 23 tCO2/a

2%,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
27% ;'teile"efgie KWh/(m?a) kWh/(m?a) m/(m?a)
rom
250 25 0,3
71% Wasser /\’ - 6.000€ L 6.000€ L 6.000€
200 \/ - 5.000 € 20 — — 5.000 € 0,25 r 5.000 €
- - 150 - 4.000¢€ 15 | | 4000¢€ 02 I 4.000¢€
Aufteilung Energieverbrauch 2015
5 - 3.000€ - 3.000€ 015 + 3.000€
7% 100 (— — 10 — —
Heizenergie - 2.000 € e ——— | 2000€ 01 — —+ 2.000€
50 — — [ |
Strom - 1.000€ 5 - 1.000€ 0,05 — — 1.000€
93% 0 0€ 0 0€ 0 0€
S-S U N NI A2 BN S N N & 2 N
IS R I A R A I AR )
eranderung zum Vo erh? Kurzbetrachtung [
Heizenergie [ +4% | +90% Heizenergie: Strom: Wasser:
— Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr deutlich
Strom [iJ Lﬂj weitestgehend gleichbleibend. Der Vergleichskennwert weitestgehend gleichbleibend. Der angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark
wird stark tiberschritten. Die Verbauche und Kosen fiir das Vergleichskennwert wird stark unterschritten. tiberschritten. Die Verbauche und Kosen fiir das
Wasser .1oo(y; _100%1 Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollsténdig vor. Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollstandig vor.

Maogliche Einsparung 2014

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

53.000kwh| 2700€ [65000kwh][ 3.400€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

2014

100 % VKW*
7m* | 38€




Bauhof Rastede

Letzte Sanierung vor 2010: Erléuterungen zur Nutzung

Weitere Anmerkungen zum Gebé&ude

. Nutzungszeiten Mo. - Fr. 7.00 - 17.00 Uhr 10/38
MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 ¢ Q'\Q Wadrme
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. Strom
2011 * ~ Warme
Wasser
. Strom
201 2 . ’é/\\, Warme
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. Strom
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. Strom
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2 01 5 : K Waime
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*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse




3.11 Energiebericht Rastede 2014 - Schule und Kindergarten Vof3barg
| Jahr | HEEREEE

Schule und Kindergarten Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Vofbarg energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
) Schillerstrafte 2 kWh/a 2 €/m?a €/a kWh/a 2 2 €/a 2 2/(m? 2 €/a €/a
Anschrift: 26180 Rastede B [ | | [kwh/(m%a)] | [ ] [€/a] [ | | [kwh/(m?a)] | [€/m7a] [€/4] [m*/a] [m*/(m©a)] [€/m“a] [€/2] [€/a]
BGF in m”: 3.643 angegeben 2015 412.904 127 6,6 21.252 44.622 14 32 10.383 584 0,180 0,2 698 32333
NGF in m*: 3.242 berechnet 2014 420.359 130 6,8 21.943 45.055 14 33 10.701 572 0,176 0,2 684 33.328
Gebdudekategorie: Schulen - Forderschulen 2013 397.388 123 6,5 20.929 42.983 13 3,2 10.271 596 0,184 0,2 696 31.897
BWZK 4191 2012 400.236 123 57 18.641 48.631 15 3,0 9.761 692 0,213 0,2 795 29.198
Baujahr: 1960 2011 512.524 158 6,9 22.215 50.968 16 3,0 9.804 622 0,192 0,2 732 32751
Heizmedium: Erdgas 2010 523.423 161 75 24.184 51.042 16 2,8 9.176 651 0,201 0,2 758 34.119
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 04468 & 28634
Zéhlernummer Wérme: 21868
Zahlernummer Wasser: 25.2.2009: 30301887 VKW * - 106 - - - 12 - . . 0,136 . - -
Aufteilung Medienkosten 2015 Heizenergiekennwert und -kosten Stromkennwert und -kosten Wasserkennwert und -kosten
2% _,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
S0 ?tizr:nergie kWh/(mza) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
e Wasser 180 ~_ 25.000 € 18 25.000 € 0,25 25.000 €
160 16
140 \V/\ - 20000€ || 4, L 20.000 € 02 20.000 €
120 12— —
Aufteilung Energieverbrauch 2015 100 [ 15.000€ 10 — [ 15.000€ 0,15 15.000 €
o 80 — — -
10% - 10.000 € 8 = L 10,000 € 01 — —+ 10.000 €
i X 60 — 6 — —
Heizenergie
Strom 40 ~—} 5.000€ 4 7 5.000 € 0,05 (— — 5.000€
20 — 2 —
90% 0 0€ 0 0€ 0 0€
L L QL ¥ L L L LD XL S A <IN S
Y F S S AR I

Verénderung zum Vorjahr __Verhaltnis z2um VKW Kurzbetrachtung N

; : ( [ Heizenergie: Strom: Wasser:
Heizenergie -2% +20%
{Q S Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ -1% +15% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird deutlich Gberschritten. Vergleichskennwert wird deutlich Gberschritten. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.
Wasser +2% J +32%
CO,-Emissionen 2015 Maogliche Einsparung 2015
Strom 22 tCO2/a 100 % VKW* 80 % VKW* 100 % VKW* 100 % VKW*
Heizenergie 85 t CO2/a 69.000kWh| 3.600€  [140.000 kwh| 7.200€ || 5.700kwh] 1.300€ 40m* | 170€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.
Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages). Der Vergleichskennwert wurden nach Vergleichskennwert und Fléche berechnet.



Schule und Kindergarten Vo[3barg

Nutzungszeiten allgemeine Schul- und Flachenanteile: 11/38
. Kindergartenzeiten Schule =2.973 BGF
. Kindergarten = 670 BGF
Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
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: ?
. Wasser
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. Strom
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. Strom
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.12 Energiebericht Rastede

2014 - Feuerwehr Siidbake

Kurzsteckbrief m Heizenergie
Feuerwehr Siidbike Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Delfshauser StraRe Ta+b energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede B [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m%a] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 296 angegeben 2015 37.374 147 79 2.002 4.199 17 4,0 1.012 3.014
NGF in m*; 254 berechnet 2014 31.115 122 6,7 1.699 3.498 14 3,4 861 64 0,250 0,4 101 2.661
Gebé&udekategorie: Feuerwehren, Freiwillige 2013 30.803 121 6,7 1.699 2.817 1 2,8 705 78 0,306 0,5 17 2.521
BWZK 7761 2012 29.284 115 57 1.455 2.786 1 2,4 616 101 0,395 0,6 142 2.213
Baujahr: 1958 2011 30.173 119 55 1.395 2.857 1 2,4 602 105 0,414 0,5 139 2.135
Heizmedium: Erdgas 2010 37.522 148 7,5 1.907 2.965 12 2,2 569 98 0,384 0,5 135 2.612
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 81829
Zéhlernummer Wérme: 50475
Zshlernummer Wasser: 30249969 VKW * - 100 - - - 20 - - - 0,065 - - -
Aufteilung Medienkosten 2014 Heizenergiekennwert und -kosten Stromkennwert und -kosten Wasserkennwert und -kosten
4% _,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie
2% strom 8 kWh/(m?a) kWh/(m?a) m3/(m?a)
1
64% Wasser 60 | 2000¢ 25 - 2000€ || %% - 2000€
140 N\ 0,4
120 \ / 20 |— 035
N\ - 1500 € - 1.500 € 03 - 1.500 €
100 — — E
Aufteilung Energieverbrauch 2015 15— B 0,25
- 80 1 1 1.000€ I 1.000€ 02 - 1.000€
< * B K *’_/7 0 1'5
Heizenergie 40 | sg0e | so0¢ !
Strom 5 — 01 r 500€
20— — 0,05 — —
90% 0 0€ 0 0€ 0 0€
L L QL ¥ L L L LD XL S N & 2 \g
O R R O )
Verénderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
; : [ Heizenergie: Strom: Wasser:
Heizenergie +20% +47%
: Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr stark
Strom +20% -17% Vorjahr deutlich angestiegen. Der deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird stark
Vergleichskennwert wird stark iiberschritten. stark unterschritten. Uberschritten. Die Verbauche und Kosen fiir das
Wasser -18% J +283% Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollsténdig vor.
CO,-Emissionen 2015 Méogliche Einsparung 2015 _ 2014
Strom 2 tCO2/a 100 % VKW* 80 % VKW* 100 % VKW* 100 % VKW*
Heizenergie 8 tCO2/a 12.000kwh]|  640¢€ 17.000kwh | 910 € -] - am® | 75€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).




Feuerwehr Siidbdke

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

12/38

Jahr

Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015

Mafnahme

Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

2010

<0 %

20M

<0 77

2012

<0 7
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< 75
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<0 74

2015

2075

Strom
Wadrme
Wasser
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Strom
Warme
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Strom
Warme
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Strom
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Wasser
Strom
Warme
Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

160%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.13 Energiebericht Rastede 2014 - Kindergarten Miihlenstraf3e

Kindergarten MihlenstraRe Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Miihlenstrae 55 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede ) [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 655 angegeben 2015 58.298 104 55 3.079 12.884 23 53 3.002 419 0,745 0,8 424 6.504
NGF in m*: 563 berechnet 2014 36.783 65 3,6 2.010 12.584 22 53 3.004 408 0,725 0,7 414 5.428
Gebé&udekategorie: Kindergérten 2013 45.185 80 4,4 2.493 12.139 22 52 2.925 357 0,634 0,6 365 5.783
BWZK 4411 2012 64.754 115 52 2.940 13.159 23 4,7 2.659 346 0,615 0,6 363 5.961
Baujahr: 1966 2011 87.018 155 6,9 3.897 13.544 24 4,7 2.640 339 0,601 0,6 352 6.889
Heizmedium: Erdgas 2010 91.307 162 7,8 4.392 13.579 24 4,2 2.378 357 0,633 0,7 369 7.139
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 64687
Zéhlernummer Wérme: 78958 & 45057
Zahlernummer Wasser: ab 12.1.2012: 30433224 VKW * - 110 - - - 20 - - - 0,237 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2015
Strom

6 tCO2/a

7% _
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie 2
47% Strom KWhimfa) kWhy(m?a) m3/(m?a)
180 30 0,8
46% Wasser '
160 \ - 4.000€ - 4.000 € 07 - 4.000 €
140 N\ - 3.500€ 25 L 3.500€ 06 - 3500€
120 \ /| 3.000¢€ 20 |— .| 3000¢€ 0'5 - 3.000€
Aufteilung Energieverbrauch 2015 100 |— \/7, 2.500 € /—/F F 2.500 € ' - 2.500€
80 | 1 2.000¢ 5 | 2.000€ 04 L 2.000 €
i _ 60 — | 1500€ 10 — | 1500€ 03 - 1500€
eizenergie
5% caoner 40 (— — 1.000 € ; - 1.000 € 02 — — 1.000¢€
20 — — 500€ r 500€ 01 —, .+ 500¢€
82% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL N\ < B\ S
A I A ] s
Verénderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie +58% [ 6% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ +2% +14% Vorjahr stark angestiegen. Der Vergleichskennwert weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der
wird deutlich unterschritten. Vergleichskennwert wird deutlich Gberschritten. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.
Wasser +3% | +214%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

12 tCO2/a

-] - 8.700kwWh | 460¢€

1.600kwh | 370 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
200m® | 290¢€




Kindergarten MUhlenstraBe

Nutzungszeiten allgemeine Kindergartenzeiten 13/38

Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Maf3nahme
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



Kurzsteckbrief m

3.14 Energiebericht Rastede 2014 - Grundschule Loy mit Sporthalle

Heizenergie

Grundschule Loy mit Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Sporthalle energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: ;!:::gluassetre\é\ieg 19 _ [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 1.176 angegeben 2014 134.887 129 6,8 7.069 17.339 17 4,0 4.138 190 0,182 0,3 319 11.526
NGF in m*: 1.047 berechnet 2013 133.199 127 6,8 7.076 17.203 16 3,8 3.974 181 0,173 0,3 312 11.362
Gebé&udekategorie: Grundschulen 2012 127.451 122 57 5.957 16.925 16 3,4 3.514 184 0,176 03 310 9.782
BWZK 4110 201 126.061 120 53 5.518 17.206 16 3,2 3.325 196 0,187 0,3 321 9.163
Baujahr: 1950 2010 147.180 141 6,8 7.082 19.505 19 3,2 3.387 212 0,202 0,3 327 10.796
Heizmedium: Erdgas 2009 175.346 168 10,4 10.853 17.310 17 2,8 2.927 21 0,202 0,3 339 14.119
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 97157
Zéhlernummer Wérme: 24654 & 07790
Zahlernummer Wasser: ab 11.08.2011: 30432423 VKW * - 107 - - - 16 a o o 0,112 o - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2014
Strom

9 tCO2/a

3% _
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie kWh/(m?2a) kWh/(m?a) 3/(m?
36% Strom 180 20 (rJnZ/S(m K
61% Wasser s
° 160 \ - 10.000 € 18 - 10.000 € - 10.000 €
140 \ 16— — 0,2
120 \ - 8.000€ 14 | | 8.000¢€ - 8.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2014 100 \/_g 6.000 € 12— | 6000€ 015 L 6.000 €
10 — — > :
1% 80 B 8 | — | 01 |
60 | 4000€ /_/ - 4.000 € ' - 4.000 €
Heizenergie 6 —, —
Strom 40 | 2000€ 4 — 2.000€ 0,05 (— — 2.000¢€
20 — 2 |
89% 0 0€ 0 0€ 0 0€
<) Q N W n \a (o) Q N W n » o &) ~ n, Q) w
S ~N S N N’ ~N Q' ~N N N N’ ~ S N N N N ~N
e P v P PP g PP PR S R
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie { 1% [ +20% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ +1% +4% | Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der Verbrauch weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird deutlich Gberschritten. entspricht dem Vergleichskennwert. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.
Wasser +5% J +62%

Maogliche Einsparung 2014

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

27 tCO2/a

23.000kwh] 1.200€ [ 45.000kwh] 2.400¢€

590kwh | 140¢€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.
Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet. Die Wasserverbrauche wurden nach Vergleichskennwert und Flache errechnet
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).Der Vergleichskennwert wurden nach Vergleichskennwert und Fléche berechnet.

100 % VKW*
73m | 120¢




Grundschule Loy mit Sporthalle

Nutzungszeiten allgemeine Schulzeiten

Die Geb&ude Feuerwehr Loy- Barghorn und
Grundschule Loy mit Sporthalle teilen sich einen
Wasserzahler,

Flachenanteile:
Schule =744 BGF
Sporthalle= 432 BGF

14/38

Jahr

Mafnahmen und wesentliche Veranderungen 2009-2014

Mafnahme

Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
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« Aufenmauerwerk und im Sportraum die obere Geschossdecke nachgedammt
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse




3.15 Energiebericht Rastede 2014 - Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle

Kurzsteckbrief m Heizenergie
Grundschule Hahn- Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Lehmden mit Sporthalle energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Lehmder Straf3e 8 2
Anschrift: 26180 Roctede B [kwh/a] | [kwh/(m%)] | [€/m?a] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 3.818 angegeben 2015 313.093 92 4,8 16.275 63.842 19 4,1 13.912 1.030 0,303 0,3 1.139 31.326
NGF in m*: 3.398 berechnet 2014 318.050 94 4,9 16.726 64.770 19 4,3 14.546 646 0,190 0,2 777 32.050
Gebé&udekategorie: Grundschulen 2013 338.454 100 52 17.593 62.945 19 4,2 14.244 689 0,203 0,2 816 32.653
BWZK 4110 2012 337.254 99 4,7 16.127 64.850 19 3,5 11.973 665 0,196 0,2 826 28.926
Baujahr: 1950 2011 391.918 15 5,0 17.053 63.656 19 33 11.376 616 0,181 0,2 766 29.195
Heizmedium: Erdgas 2010 431.729 127 6,0 20.416 61.118 18 3,0 10.143 538 0,158 0,2 679 31.239
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 05008 & 74625
Zéhlernummer Wérme: 98353
Zéhlernummer Wasser: ab 2.12.2010: 30361456 VKW * - 107 - - - 16 - - - 0,115 - - -
Aufteilung Medienkosten 2015 Heizenergiekennwert und -kosten Stromkennwert und -kosten Wasserkennwert und -kosten
4% _,
VKW  [—JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie kWh/(m?2a) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
44% strom 140
52% Wasser N - 20.000€ || 2 - 20000€ || %% - 20.000 €
120 0,3
\/\ 20
100 — — 15.000 €  15.000 € 0,25 15.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 80 — — 15 */—\* 0,2
- 10.000 € - 10.000 € - 10.000 €
60 |— — 10 — | 0,15
. ) 20 | || -
17% Heizenergie 0 - 5.000€ - 5.000¢€ ol - 5.000€
Strom [y — |
20— — 0,05 |— —
83% 0 0€ 0 0€ 0 0€
L L QL ¥ L L L LD XL e L L DL ¥ L
SRR ORI R
Verénderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
; : ( ( Heizenergie: Strom: Wasser:
Heizenergie -2% -14%
{Q S Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ -1% +17% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der stark angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark
Vergleichskennwert wird deutlich unterschritten. Vergleichskennwert wird deutlich Gberschritten. Uberschritten.
Wasser +59% +164%
CO,-Emissionen 2015 Mogliche Einsparung 2015 _
Strom 32 tCO2/a 100 % VKW* 80 % VKW* 100 % VKW* 100 % VKW*
Heizenergie 63 tCO2/a -] - 22.000kwh | 1.100€ |[9500kwh| 2100€ 6s0m* |  710€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).Der Vergleichskennwert wurden nach Vergleichskennwert und Fléche berechnet.




Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle

2009 « gesamte Elektroverteilung mit Beleuchtung getauscht Nutzungszeiten allgemeine Schulzeiten, Flachenanteile: 15/38
. Hallenbelegungszeiten der Sportvereine Schule =2.209 BGF
. Sporthalle = 1.609 BGF

Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Maf3nahme

+ Gebéaudehiille gedammt

. Strom
201 0 ¢ ) Wadrme
. (\)
. v Wasser
. Strom
201 1 * N Warme
. S
. Wasser
. Strom
2012 * N Warme
. P
. Wasser
. Strom
201 3 * ” Warme
. (S)
. v Wasser
. Strom
201 4 : NS Wdrme
. Q
. i Wasser
. Strom
2015 * L Warme
. v
. asscr
) 0% 50% 100% 150% 200% 250%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.16 Energiebericht Rastede 2014 - Kindergarten Loy

Kindergarten Loy Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Fiinfhiuserweg 14 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede B [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m%a] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 474 angegeben 2014 64.417 158 8,4 3.427 6.774 17 4,0 1.637 144 0,353 0,4 177 5.241
NGF in m*: 408 berechnet 2013 65.723 161 8,7 3.535 6.481 16 3,7 1.525 123 0,302 0,4 156 5.216
Gebé&udekategorie: Kindergérten 2012 65.593 161 7,6 3.102 6.812 17 3,6 1.448 138 0,339 0,4 174 4.724
BWZK 4411 201 69.387 170 7,6 3.080 7.054 17 3,4 1.401 151 0,371 0,5 185 4.666
Baujahr: 1992 2010 64.897 159 77 3.156 7.345 18 3,2 1314 170 0,417 0,5 201 4.670
Heizmedium: Erdgas 2009 62.784 154 9,7 3.948 7.488 18 3,2 1.297 71 0,420 0,5 200 5.445
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 92392
Zéhlernummer Wérme: 25147
Zahlernummer Wasser: ab 12.8.2011: 30432466 VKW * - 110 - - - 20 - - - 0,237 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2014

3 tCO2/a

3%,
VKW [—Heizenergiekw. ~===Kosten VKW  —3Stromkw. e==Kosten VKW [Wasserkw. e====Kosten
1o ?tizr:nergie kWh/(mza) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
65% Wasser 180 N\ 4.000 € 25 4.000 € 0,45 4.000 €
160 \ /\ - 3.500 € - 3.500 € 0,4 - 3.500 €
20 —
140 - 3.000 € L 3.000¢€ 035 - 3.000€
120 0,3
- . - 2500 € [ r 2.500€ ’ - 2.500€
Aufteilung Energieverbrauch 2014 100 — — 15 0,25
- 2.000 € r 2.000 € - 2.000 €
10% 80 — — 02 — —
0 _ F 1500€ 0 1500¢ o015 b 1500€
Heizenergie - 1.000¢€ 1.000 € '
[ | S B F L - 1.000 €
Strom 40 5 — — 01— T
20 — __+ s00¢€ - 500 € 005 — L s00¢€
90% 0 0€ 0 0€ 0 0€
59 QO X LN o ¥ 9 Qo N 4 e ¥ 5 Q0 & L4 ., ¥
o N S N N ~N Q' N > ~N N ~ o N N N N ~N
£8P 8 e R P R
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie { 2% [ +44% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ +5% -17% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. Vergleichskennwert wird stark unterschritten. stark tiberschritten.
Wasser 7% +49%

Maogliche Einsparung 2014

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

13 tCO2/a

20.000kWh| 1100 €  [29.000kwh]| 1.500 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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100 % VKW*
a7m* | s8e




Kindergarten Loy

Letzte Sanierung vor 2009: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

Mafnahmen und wesentliche Veranderungen 2009-2014

Jahr

Mafnahme

2009 .

2010 .

20M .

2012 .

2013 .

2014 .

Nutzungszeiten allgemeine Kindergatenzeiten 16 /38
Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Strom
Wadrme
S
?
Wasser
trom
o Warme
v
Wasser
Strom
~ Warme
©
Wasser
Strom|
& Warme
s
Wasser
Strom
§, Wdrme
v
Strom
Q'\v. Warme
v Wasser
0% 20% % % 100% 120%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse




3.17 Energiebericht Rastede 2014 - Sportzplatzgebaude Wapeldorf

Sportzplatzgebaude Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Wapeldorf energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: Pitte dorper Weg 412 ) (kwh/a] | wh/(mZa)] | [&/m%a] | [era]l || kwhval | ewhimea)] | [e/m?a) [e/a] m¥a] | [m¥(ma)] | [em?) | l€/al [e/a]
BGF in m*: 103 angegeben 2015 6.625 70 4,8 447 4.082 43 10,4 982 1.429
NGF in m”: 94 berechnet 2014 6.008 64 4,5 423 4.658 50 12,1 1.140 2 0,021 0,5 50 1.612
Gebéaudekategorie: Sportplatzgebaude 2013 5.512 59 4,0 380 5.899 63 15,3 1.438 1 0,012 0,5 49 1.866
BWZK 5301 2012 6.268 67 4,1 381 6.064 64 13,4 1.261 15 0,157 0,7 61 1703
Baujahr: 1985 201 6.822 73 4,3 407 6.500 69 13,9 1307 10 0,102 0,6 57 1771
Heizmedium: Erdgas 2010 6.387 68 4,7 446 6.753 72 12,8 1.206 6 0,066 0,6 54 1.705
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 74760
Zéhlernummer Wérme: 99823
Zahlernummer Wasser: 30250317 VKW * - 135 - = = 30 = - - 1,057 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

2 tCO2/a

Heizenergie

1tCO2/a

3%,
VKW  [JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 1 Stromkw. Kosten VKW [_JWasserkw. Kosten
Hei .
26% Ster';e:erg'e kWh/(m2a) kWh/(m?a) m¥/(m?a)
Wasser 160 80 12
71% - 1.400 € /\ - 1.400 € f 1.400 €
140 70 /\, | ]
- 1.200¢€ L - 1.200€ ! b 1.200¢€
120 — — 60
100 | | 1.000€ w0 N | 1000 08 — — 1.000€
Aufteilung Energieverbrauch 2015 L
80 | | so0¢ 0 - 800€ 06 — | so0€
60 |— | e00¢€ 30 |— - 600¢€ - 600¢€
. ) 04 — —
Heizenergie 40 |- ————— " 400€¢ 20 - 400€ F 400¢€
38% Strom [ ]
J 20 |— - 200¢ 10 — | 200¢ 02 L 200€
62% 0 0€ 0 0€ 0 0€
A2 N ) NI A2 BN S N N & 2 N
IS R I A R A I AR )
derung zum Vo ; Kurzbetrachtung [
Heizenergie [ 410%)| -48%] Heizenergie: Strom: Wasser: o ' .
— . - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleichzum Vorjahr
Strom -12% +45% Vorjahr leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert | |deutlich zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert weitestgehend gleich geblieben. Der Vergleichskennwert
wird stark unterschritten. wird stark iiberschritten. wird stark unterschritten. Die Verbauche und Kosen fiir das
Wasser +85% -98% 1 Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollstandig vor.

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

— 1 - 1 -

1.800kwh [ 440 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.
Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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2014

100 % VKW*




Letzte Sanierung vor 2010:

Sportzplatzgebdude Wapeldorf

Erlduterungen zur Nutzung

Weitere Anmerkungen zum Gebé&ude

. 17 /38
MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 ¢ o Warme
. )
. v Wasser
. Strom
2011 * ~ Warme
Wasser
. Stijom
201 2 . ’é/\\, Warme
. Wasser
. Strom
201 3 : 2 Warme
. )
M v Wasser
. Strom
. ,é\v Wadrme
. Wasser
. Strom
201 5 : o Warme
. ®
. Wasser
0% 50% 100% 150% 200% 250%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse




3.18 Energiebericht Rastede 2014 - Kindergarten Marienstraf3e

Kindergarten MarienstraRe Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Marienstrae 14 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 390 angegeben 2015 44.193 132 7,0 2.358 6.214 19 4,4 1.473 134 0,399 0,5 168 3.998
NGF in m*: 336 berechnet 2014 43.663 130 7,0 2.362 5.811 17 4,2 1.407 154 0,460 0,6 187 3.956
Gebé&udekategorie: Kindergérten 2013 43.276 129 7,0 2.367 5.552 17 4,0 1.357 146 0,435 0,5 179 3.902
BWZK 4411 2012 42.904 128 6,0 2.021 5.982 18 3,7 1.245 136 0,405 0,5 170 3.437
Baujahr: 1956 2011 45.699 136 6,3 2114 6.000 18 3,6 1.205 135 0,403 0,5 169 3.488
Heizmedium: Erdgas 2010 44.042 131 6,5 2.183 5.903 18 3,2 1.065 149 0,443 0,5 181 3.430
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 91670
Zéhlernummer Wérme: 29885
Zahlernummer Wasser: ab 18.01.2012: 30452833 VKW * - 110 - - - 20 5 5 3 0,237 S - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

CO,-Emissionen 2015
Strom

3 tCO2/a

4% _
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie kWh/(m?2a) kWh/(m?a) 3/(m?
37% Strom 160 m?/(m?a)
59% Wasser / 25 0,5
140 | — 0,45
- 2.000 € 20 | r 2.000 € 0.4 - 2.000 €
120 !
0,35
. - 100 — — 1.500 € r 1.500 € - 1.500 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 15— ] 03
80 — — 0,25
0 | | 1000€ 10 | - 1.000€ 02 |— __+ 1.000¢€
12% Heizenergie 40 - 0,15 |— —
Strom - 500€ 5 | 1 500¢€ 01 |— L s00€
20— | 0,05 |—, —
88% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL N\ < B\ S
A I A ] s
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie { 1% [ +20% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +7% 7% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird deutlich zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert
Vergleichskennwert wird deutlich Gberschritten. deutlich unterschritten. wird stark tiberschritten.
Wasser 3% +68%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

9 tCO2/a

7300kwh | 390€  [15.000kwh | 800 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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100 % VKW*
sam* | e8¢




Kindergarten Marienstraf3e

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

Nutzungszeiten allgemeine Kindergartenzeiten 18/38
Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 N Wadrme
: $
. Wasser
. Strom
2011 . N Warme
: $
. Wassel
. Strom
201 2 * & Warme
. P
. Wasser
. Strom
201 3 K Warme
: v
. Wasser
. Strom
2014 : v arme
. Wasser
. Strom
201 5 : é,, Warme
. v Wasser
80% 85% 90% 95% 100% 105% 110%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.19 Energiebericht Rastede 2014 - Feuerwehr Hahn-Lehmden

FW Hahn-Lehmden Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Wilhelmshavener Str. 234 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 360 angegeben 2015 26.403 85 4,7 1.455 7.066 23 54 1.664 25 0,081 0,2 70 3.189
NGF in m*: 310 berechnet 2014 22.147 72 4,0 1.247 6.701 22 5,2 1.621 20 0,065 0,2 66 2.934
Gebé&udekategorie: Feuerwehren, Freiwillige 2013 22.199 72 41 1.255 6.476 21 51 1.574 15 0,048 0,2 61 2.890
BWZK 7761 2012 28.479 92 4,4 1.373 6.309 20 4,2 1.310 16 0,052 0,2 62 2.745
Baujahr: 1991 2011 28.893 93 4,4 1.371 6.028 19 3,9 1.221 23 0,074 0,2 69 2.661
Heizmedium: Erdgas 2010 33.719 109 5,6 1.746 5.948 19 3,4 1.064 31 0,100 0,2 76 2.885
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 90171
Zéhlernummer Wérme: 94184
Zahlernummer Wasser: ab 10.12.2012: 30532276 VKW * - 100 - - - 20 - 0,065 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

3 tCO2/a

2% _,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie 2
g Strom KWhi(mfa) kWhy(m?a) m3/(m?a)
52% Wasser 120 1.800 € 25 1.800 € 0,12 1.800 €
- 1.600 € - 1.600 € - 1.600 €
100 — - 0,1
- 1400 € 20 | T 1400 € - 1.400 €
80 — —+ 1.200 € F 1.200 € 0,08 1.200 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 - 1.000 € 15 | 1000¢€ - 1.000 €
60 — — 0,06 (— —
- 800 € 10 | | 800¢€ - 800€
) ) 40 — —| 600 € - 600 € 0,04 |— — 600 €
21% Heizenergie 400 €
Strom 20 | T 5 | __+ 400€ 002 L | 400€
- 200€ - 200€ ' - 200€
79% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL N\ < B\ S
A I A ] s
Verénderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie +19% [ _15% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +5% +14% Vorjahr deutlich angestiegen. Der leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird
Vergleichskennwert wird deutlich unterschritten. deutlich Uberschritten. deutlich Uberschritten.
Wasser +25% +23%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

5 tCO2/a

1600kwh | 88¢€

870kwh |  200¢€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
sm | 14€




Feuerwehr Hahn-Lehmden

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

2009 + Gebdudeerweiterung 19/38
Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 ¢ ) Wadrme
. Wasser
. Strom
2011 - ~ Warme
. Wasser
. Strom
201 2 * & Warme
: P
. Wasser
. Strom
201 3 : K Warme
) v
. Wasse
. Strom
201 4 NS Wdrme
: v
. Wasser
. Strom
201 5 éq Wadrme
. v Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.20 Energiebericht Rastede 2014 - Mehrzweckgebdude Miihlenstr.

Mehrzweckgebaude Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Mihlenstr. energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: ?;*;;f:a‘;t :i i [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m?a] [e/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m%a] [e/a] [m¥a] | [m¥(m%)] | [e/m?a] [e/a] [e/a]
BGF in m*: 594 angegeben 2015 89.715 166 55 2.970 15.002 28 6,5 3.539 201 0,372 0,4 236 6.745
NGF in m”: 540 berechnet 2014 112.790 209 6,5 3.519 17.514 32 7,8 4.206 221 0,409 0,5 258 7.983
Gebaudekategorie: Sportplatzgebaude 2013 109.411 202 6,4 3.439 17.175 32 77 4.159 309 0,572 0,6 333 7.930
BWZK 5301 2012 107.036 198 7,8 4.229 18.511 34 7,0 3.780 316 0,585 0,6 339 8.347
Baujahr: 1997
Heizmedium: Erdgas, Biogas
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 80216 und weitere
Zéhlernummer Wérme: 10712 & 33908 & 6833
Zahlernummer Wasser: 30361061 VKW * - 135 - = = 30 = - - 1,057 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

7 tCO2/a

Heizenergie

9 tCO2/a

4% _,
VKW  [JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
Heizenergie 2
daz% Strom KWh/{m'a) kWhy(m?a) m3/(m?a)
250 40 1,2
52% Wasser L 4.000€ /——\ L 4.000€ L 4.000€
35 NS
200 \ r 3:500¢€ - 3.500€ T | 3.500€
30
- 3.000 € r 3.000 € 0.8 r 3.000 €
: : 25— S :
Aufteilung Energieverbrauch 2015 150 - 2500¢€ - 2.500€ F 2.500¢€
- 2.000¢€ 20— - 2000¢ 06 | 2000€
100 —— — 15 -
Hei ) - 1.500 € - 1500€ 04 —— — 1500¢€
14% eizenergie | 1 |
Strom 50 1 1.000¢ 1.000 € os F 1.000 €
- 500€ 5 — T 500€ ! r 500€
86% 0 0€ 0 0€ 0 0€
& 1Y Ny NS Q Y N N & Y Ng N
v /\9 v v v v v v s v s v
derung zum Vorja erh3 Kurzbetrachtung -1 |
Heizenergie [ -20% | +23% Heizenergie: Strom: Wasser:
e — - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom -14% 7% Vorjahr stark zuriickgegangen. Der deutlich zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert leicht zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird
— Vergleichskennwert wird deutlich tiberschritten. wird deutlich unterschritten. stark unterschritten.
Wasser -9% -65% 1

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

17.000kwh]| 560 € 31.000 kwh | 1.000 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.
Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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100 % VKW*
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Mehrzweckgebdude Miihlenstr.

Letzte Sanierung vor 2012: Erlauterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
. 20/38

Manahmen und wesentliche Veranderungen 2012-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Mafnahme
« Anschluf der Heizung an Fernwarme
201 2 : Strom
. & Warme
®
. Wasser
2 01 3 : Strom
. 2 Wdrme
®
. asser
* Strom
201 4 . 6\v Wadrme
. v Wasse
* Strom
201 5 K Warme
) ?
. Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse



Kurzsteckbrief

3.21 Energiebericht Rastede 2014 - Kindergarten / Kingertagesstatte (Hort+Krippe) Feldbreite

Heizenergie

Kindergarten / Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Kingertagesstétte ) energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift S:;::e':f;;) Feldbreite ) [kwh/a] | kwh/(ma)] | [€/m?%a] | [€/a] [kwh/a] | kwh/(m?a)] |  [e/m?a] [€/a] m¥a] | [mi/m%)] | [e/m?a] [€/a] [€/a]
NGF in m’: 920 angegeben 2015 60.744 66 3,7 3.379 23.697 26 6,0 5.553 308 0,335 0,4 325 9.256
NGF in m”: 920 berechnet 2014 59.548 65 4,0 3.694 21.714 24 5,6 5.179 323 0,351 0,4 338 9.21
Gebaudekategorie: Kindergarten 2013 66.718 73 3,8 3.455 16.757 18 4,4 4.055 282 0,307 03 301 7.812
BWZK 4411 2012 68.288 74 3,6 3.272 19.730 21 4,4 4.024 309 0,336 0,4 326 7.621
Baujahr: 2010
Heizmedium: Erdgas
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 02057 und weitere
Zéhlernummer Wérme: 10400 & 94390
Zahlernummer Wasser: 30330769 VKW * - 110 - = = 20 = = - 0,286 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

10 t CO2/a

Heizenergie

12 tCO2/a

4% _,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
Hei "
37% Ster';e:erg'e kWh/(mZa) kWh/(m?a) m2/(m?a)
Wasser 120 30 0.4
60% - 70.000 € - 70.000 € 035 - 70.000 €
100 - s0.000€ || 25 - 60.000€ 03 - 60.000 €
80 — — 50.000 € 20 — 50.000 € - 50.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 025
60 | [ 40.000€ 15 |} 40.000€ 02 |+ 40.000€
- 30.000 € - 30.000 € - 30.000 €
. . 40 — S 10 0,15
Heizenergie - 20.000 € r 20.000 € 01 - 20.000€
28% Strom 20 | 5 _— '
- 10.000 € - 10.000 € 0,05 —— —— 10.000 €
2% 0 0€ 0 0€ 0 0€
Q 1Y N NS Q Y N N & Y N N
e P % oS P @ $ F S R
derung zum Vo ; Kurzbetrachtung -1 |
Heizenergie [ 2% | -40% ] Heizenergie: Strom: Wasser:
— - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +9% +29% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird weitestgehend gleichbleibend. Der
— Vergleichskennwert wird stark unterschritten. stark tiberschritten. Vergleichskennwert wird deutlich tiberschritten.
Wasser -5% +17% 1

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

— 1 - 1 -

5300kwh | 1.200 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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100 % VKW*
4sm® | 47e




Kindergarten / Kingertagesstatte (Hort+Krippe) Feldbreite

Letzte Sanierung vor 2012: Erlauterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

2010 * Neu errichtet worden 21/38

MaRnahmen und wesentliche Veranderungen 2012-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Maf3nahme
201 2 : Strom
. v Warme
®
. Wasser
2013 : Strom
: D arme
Q
. v Wasser
* Stro
2014 ) & Wadrme
° o
: N Wasser
* Strom
2015 ) K Warme
) ?
. Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse



3.22 Energiebericht Rastede 2014 - Turnhalle Wilhelmstraf3e

Turnhalle Wilhelmstrafe Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
WilhelmstraRe 15 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 485 angegeben 2015 99.198 232 12,0 5.143 3.292 8 1,9 803 36 0,084 0,2 84 6.029
NGF in m*: 427 berechnet 2014 99.557 233 12,2 5.204 3.170 7 18 784 21 0,049 0,2 67 6.055
Gebé&udekategorie: Turn und Sporthallen 2013 111.357 261 14,0 5.966 2.728 6 1,6 684 21 0,049 0,2 67 6.716
BWZK 5110 2012 99.889 234 10,7 4.579 2.723 6 1,4 604 21 0,048 0,2 66 5.249
Baujahr: 1911 201 99.742 234 10,5 4.471 2.953 7 15 624 26 0,060 0,2 7 5.166
Heizmedium: Erdgas 2010 85.014 199 9,6 4.103 3.159 7 1,4 595 39 0,092 0,2 83 4.782
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 17852 & 14700
Zéhlernummer Wérme: 53198 & 02305
Zahlernummer Wasser: 30325092 VKW * - 110 = = - 25 - - - 0,109 - - -

1%

13%

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

2 tCO2/a

VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
;eri;ennergie kWh/(mza) kWh/(m?a) m?/(m?a)
W 300 6.000 € 30 6.000 € 0,12 6.000 €
® asser
250 /_J 5.000 € 25 5.000 € 0,1 — — 5.000€
200 4.000 € 20 — —+ 4.000 € 0,08 — — 4.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015
150 3.000 € 15 — — 3.000€ 0,06 — — 3.000 €
3%
. X 100 [— — 2.000 € 10 — —+ 2.000€ 0,04 — — 2.000 €
Heizenergie
Strom 50 (— —F 1.000€ 5 —F 1.000 € 002 [— — 1.000€
——————
97% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL N\ < B\ S
A I A ] s
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie { 0% [ 1111% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ +4% -69% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der stark angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten. Vergleichskennwert wird stark unterschritten. unterschritten.
Wasser 1% -23%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

20 tCO2/a

52.000kWh| 2700€ [ 62.000kwh | 3.200€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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100 % VKW*




Turnhalle WilhelmstrafRe

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
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Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Mafnahme
2010 : o
: ?
2011 : R
. $
2012 . &
. ®
2013 : o
. v
2014 . -
2015 : o
. v

Strom
Wadrme
Wasser
Strom
Adarme
Wasser
Strom
arme
Wasser
Strom
Warme
Wasser
Strom
drme
Walsser
Strom
arme
Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.23 Energiebericht Rasted

e 2014 - Rathaus Rastede

Rathaus Rastede Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Sophienstraf3e 27 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede ) [kWh/a] | [kWh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kWh/(m?)] | [€/m?a] [€/4] [m?/a] [m/(m?a)] [e/m?a] [€/a] [€/4]
BGF in m*: 1.937 angegeben 2015 129.529 79 41 6.681 56.814 35 8,0 13.144 285 0,173 0,2 303 20.128
NGF in m”: 1.646 berechnet 2014 125.458 76 4,0 6.522 58.402 35 8,4 13.784 274 0,166 0,2 293 20.599
Gebaudekategorie: Rathauser 2013 126.961 77 4,1 6.718 59.367 36 8,5 14.073 294 0,179 0,2 325 21.117
BWZK 1313 2012 122.255 74 3,5 5.757 62.858 38 6,6 10.813 276 0,168 0,2 293 16.863
Baujahr: 1959 2011 142.297 86 3,8 6.188 64.040 39 6,5 10.695 289 0,175 0,2 310 17.193
Heizmedium: Erdgas 2010 147.701 90 4,3 7.077 63.421 39 6,1 10.054 250 0,152 0,2 270 17.401
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 72831 8& 24209
Zahlernummer Warme: 50572 & 32543
Zahlernummer Wasser: ab 2012: 30499566 VKW * - 85 - - - 40 - 0,133 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

28 t CO2/a

Heizenergie

26 t CO2/a

2%,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 1 Stromkw. Kosten VKW [_JWasserkw. Kosten
33% :;erZ:ergle kWh/(m?a) kWh/(m?Za) m3/(m2a)
65% Wasser s 14.000 € ® 02
o 20 8 40 — ~ 14.000€ 018 r 14.000 €
80 |— — 12.000€ 35 | __F 12.000€ 0,16 12.000 €
;g — —+ 10000¢ || 30 — 10000€ || O™ - 10.000¢€
i i — — 012 — —
Aufteilung Energieverbrauch 2015 5 | | 8000€ 25 — 8.000¢€ o1 | s000¢
0 I | 0 20 | 6.000€ 0,08 — — 6.000€
X . | | 15 — —
Heizenergie 30 L 4.000¢€ - 4.000¢€ 0,06 — 1 4.000€
30% Strom 20 — — 10 — | 0,04 — —
10 — I 2.000€ | __ 2.000€ 002 — - 2.000€
70% 0 0€ 0 0€ 0 0€
NI TN S N S N S N A BN S
SRR O O
derung zum Vo ; Kurzbetrachtung e
Heizenergie [ 3% | 7% ] Heizenergie: Strom: Wasser:
e — - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom [ -3% -14% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der
— Vergleichskennwert wird deutlich unterschritten. Vergleichskennwert wird deutlich unterschritten. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.
Wasser +4% +30% 1

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

-] - 18.000kwh | 930 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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100 % VKW*
66m* | 70€




Rathaus Rastede

Letzte Sanierung vor 2010: Erlauterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Gebéude

2009 + Einbau einer Hohlschichtddmmung Nutzungszeiten Mo. - Mi.7.00 - 17.00 Do. 7.00-19.00 23/38
. Fr.7.00 - 14.00

MaBnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche

Jahr Mafnahme
. Strom
2010 ° ° Wirme
. S
. v Wasser
+ Austausch der Heizungsanlage auf Brennwerttechnik mit frequenzgesteuerten
Hocheffizienzpumpen. Strom
2011 : N arme
. ®
. asser
. Strom
2012 : ~ Warme
. Wasser
. Strom
2013 : 2 Wiarme
. S
. v Wasser
. Strom
2014 ° w Wirme
. Wasser
. Strom
201 5 : & Wérme
. Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse



3.24 Energiebericht Rastede 2014 - Spielkreis Delfshausen

Spielkreis Delfshausen Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Dérpstraat 70 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede B [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m%a] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 408 angegeben 2015 60.238 172 9,1 3.175 3.170 9 2,2 776 3.951
NGF in m*: 351 berechnet 2014 58.434 167 8,9 3.122 2.975 8 2,1 739 51 0,145 0,3 90 3.951
Gebé&udekategorie: Kindergérten 2013 68.629 196 10,6 3.704 2.824 8 2,0 706 45 0,129 0,2 85 4.495
BWZK 4411 2012 50.838 145 6,7 2.335 2.947 8 1,8 647 50 0,142 0,3 96 3.079
Baujahr: 1883 2011 55.656 159 72 2.533 2.804 8 17 597 50 0,142 0,3 89 3.219
Heizmedium: Erdgas 2010 64.781 185 9,1 3.180 3.124 9 17 589 66 0,187 0,3 107 3.876
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 94284
Zéhlernummer Wérme: 83901
Zahlernummer Wasser: ab 24.11.2009: 30338064 VKW * - 110 - - - 20 o o o 0,237 o - -

2%,
19%

79%

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergie
Strom
Wasser

5%

95%

Aufteilung Energieverbrauch 2015

Heizenergie
Strom

Heizenergiekennwert und -kosten

VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten
kWh/(m?a)
250
/\__ 3500 €
200 N\ 3.000 €
\/ 2.500 €
150
2.000 €
100 — — 1500 €
- 1.000 €
50 |— —
500 €
0 0€

S SV Y

~N ~N N N N ~N
S

DS A - TS - D )

Stromkennwert und -kosten

VKW  —3Stromkw. e=Kosten
kWh/(m?a)
25
F 3.500 €
20— — 3.000€
- 2.500 €
15— —
- 2.000 €
10 — —+ 1.500€
 1.000 €
5 e
- 500 €
0 0€

QS N W » \d »

~ ~N N N ~N ~N
QS

P I V- B - R S A

Wasserkennwert und -kosten

VKW [——Wasserkw. e===Kosten

m3/(m?a)
0,25
- 3.500 €
02 |— — 3.000€
- 2.500 €
0,15 — —
- 2.000 €
01 — 1500 €
- 1.000 €
0,05 |— —
- 500 €
0 0€

Q N v < \a

~N N ~N N N
S

> ~ s > s

Veranderung zum Vorjahr Verhéltnis zum VKW

Heizenergie { +3% " +56%
Strom +7% -55% |
Wasser -100% -100%

CO,-Emissionen 2015
Strom

2 tCO2/a

Kurzbetrachtung

Heizenergie:

Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum
Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.

Strom:

Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark
unterschritten.

Wasser:

Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr deutlich
angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark
unterschritten. Die Verbauche und Kosen fiir das
Kalenderjahr 2015 lagen noch nicht vollsténdig vor.

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

12 tCO2/a

22.000kwh| 1.200€  [29.000kwh]| 1.500€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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2014

100 % VKW*




Spielkreis Delfshausen

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

Nutzungszeiten nur vormittags 24 /38
Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 N Wadrme
: )
. Wasser
. Strom
2011 . ~ Warme
. asser
. Strom
201 2 * é\/ Warme
. v asser
. Strom
201 3 : K Warme
. v
. Wasser
. Strom
. é\v Warme
. v asser
. Strom
2 01 5 é,, Wadrme
. v Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.25 Energiebericht Rastede 2014 - Sportzplatzgebdude Lehmden

Sportzplatzgebaude Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
'—ehmden energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: ;"ggﬂﬁgi‘fﬁe"” Str.165a ) lkwh/a] | [kwh/(mZa)] | [€/m?%] | [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [e/m?a] [€/a] m¥a] | [m(m%)] | [e/mZl [€/a] [€/a]
BGF in m*: 282 angegeben 2015 25.248 98 55 1.400 7.461 29 6,8 1.756 41 0,158 0,3 82 3.238
NGF in m”: 257 berechnet 2014 26.874 105 59 1503 7.319 29 6,9 1.768 41 0,158 0,3 82 3.353
Gebéudekategorie: Umkleidegebaude 2013 23.613 92 52 1.325 6.458 25 6,1 1.570 140 0,546 0,7 174 3.069
BWZK 5310 2012 26.943 105 51 1.301 5.918 23 4,8 1234 140 0,546 0,7 174 2.709
Baujahr: 2008 201 27.550 107 51 1318 6.053 24 4,8 1.221 75 0,292 0,4 115 2.654
Heizmedium: Erdgas 2010 27.914 109 5,6 1.450 8.116 32 5,6 1.426 215 0,838 11 273 3.149
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 03650
Zahlernummer Warme: 69396
Zahlernummer Wasser: 30358365 VKW * - 135 - = = 30 = - - 0,813 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

3 tCO2/a

Heizenergie

5 tCO2/a

3%,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
Heizenergie
“E Strom E KWh/{m'a) kWhy(m?a) m3/(m?a)
54% Wasser 160 1.800 € 35 1.800 € 0,9 1.800 €
140 - 1.600 € 30 — | 1.600€ 0,8 |— — 1.600€
120 f\__/\ff 1400 € 2 - 1.400¢€ 07 — —+ 1.400€
100 — [ 1200¢€ - 1.200€ 06 — — 1.200€
Aufteilung Energieverbrauch 2015 - 1.000 € 20 |— —+ 1.000€ 05 [— — 1.000 €
80 [— — ' '
- 800 € 15— - 800¢€ 0,4 — — 800€
60 — —
. . - 600€ - 600€ 03 — — 600€
Heizenergie 40 |— - 10 — —
23% Strom - 400€ r 400€ 02 — — 400€
20 (— —+ 200€ 5 —t 200€ 0,1 —\/x—» 200€
77% 0 0€ 0 0€ 0 0€
NI TN S N S N S N B\ S
TF SRS FF SRS R
derung zum Vo ; Kurzbetrachtung e
Heizenergie [ 6% ‘ _27%] Heizenergie: Strom: Wasser:
— - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom [ +2% [ -3% Vorjahr leicht zuriickgegangen. Der weitestgehend gleichbleibend. Der weitestgehend gleichbleibend. Der
— Vergleichskennwert wird stark unterschritten. Vergleichskennwert wird leicht unterschritten. Vergleichskennwert wird stark unterschritten.
Wasser +0% -81%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

— 1 - 1 -

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.
Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).
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100 % VKW*




Letzte Sanierung vor 2010: Erléuterungen zur Nutzung

Sportzplatzgebaude Lehmden

Weitere Anmerkungen zum Gebé&ude

. 25/38
MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
Jahr Mafnahme
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. Q
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. Strom
2011 * ~ Warme
Wasser
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201 2 ) ,é/\\, Warme
. Wasser
. Strom
201 3 : 2 Warme
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. v Wasser
. Strom
. ,é\v arme
. Wasser
. Stro
2 01 5 : o Warme
. ®
. Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse




3.26 Energiebericht Rastede 2014 - Feuerwehr Wahnbek- Ipwege

Feuerwehr Wahnbek- Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Ipwege ) energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: ;‘;";0‘3;22 . i [kwh/a] | [kwh/(m%)] | [€/m%a] | [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m%a] [€/a] [m¥a] | [mi(mZ%)] | [e/mZl [e/a] [e/a]
BGF in m*: 296 angegeben 2015 17 0,065 0,3 70 70
NGF in m*: 254 berechnet 2014 34.523 136 7,4 1.874 2.679 1 2,6 672 18 0,069 0,3 71 2.617
Gebé&udekategorie: Feuerwehren, Freiwillige 2013 34.347 135 7,4 1.891 2.528 10 2,4 621 16 0,061 03 67 2.579
BWZK 7761 2012 34.413 135 6,6 1.672 2.578 10 2,3 586 14 0,056 0,3 68 2.326
Baujahr: 1991 2011 37.113 146 6,6 1.686 2.332 9 2,0 503 17 0,068 0,3 73 2.263
Heizmedium: Erdgas 2010 35.787 141 7,1 1.807 2.359 9 18 461 19 0,075 0,3 70 2.338
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 87748
Zéhlernummer Wérme: 20779
Zahlernummer Wasser: 30302056 VKW * - 100 - - - 20 - - - 0,065 - o =

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2014

1tCO2/a

3%,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
6% ;eizenergie kWh/(m?2a) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
rom
W, 160 25 0,08
72% asser ~_ / - 1.800 € F 1.800 € - 1.800 €
140 - 1.600 € 0 L | 1600€ 0,07 L 1600 €
120 - 1.400 € - 1.400 € 0,06 |— - 1.400 €
100 - 1200¢€ F 1200 € 0,05 |— r 1.200€
Aufteilung Energieverbrauch 2014 15— | '
80 | | 1.000¢€ - 1.000 € | __+ 1.000¢€
0,04
9 - 800 € F F
7% 60 | S00¢ 10 - 800€ 003 | 800 €
) ) F F 600 € F 600 €
Heizenergie 40 — — s00€ / 000
Strom 5 —F 400 € - 400 €
20— T+ 200¢€ - 200€ 0,01 |— - 200€
93% 0 0€ 0 0€ 0 0€
Q N Y Q2 N N N Y Y N N A B\ ]
A - ] S A Y PP PP
Veranderung zum Vorjahr __ Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung N
Heizenergie { 1% [ +36% Heizenergie: Strom: Wasser:
Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr leicht Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +6% _47% | weitestgehend gleichbleibend. Der Vergleichskennwert angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark leicht zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird
- wird stark iiberschritten. Die Heizenergieverbrauche fiir unterschritten. Die Stromverbrauche fiir das Kalenderjahr leicht unterschritten.
Wasser -6% J -1% das Kalenderjahr 2015 liegen noch nicht vollstandig vor. 2015 liegen noch nicht vollstandig vor.

Maogliche Einsparung 2014

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

7 tCO2/a

9.100kwh | 490¢€ 14.000 kwh | 760 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
om* | oe




Feuerwehr Wahnbek- Ipwege

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
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Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
2010 . o Warme
. Wasser
. Strom
2011 . ~ Warme
. Wasse
. Strom
2 01 2 * A Warme
. Wasser
. Strom
201 3 : ) Warme
. Wasser
. Strom
201 4 : » darme
: ®
. Wasser
. Strom
201 5 é,, Wadrme
. v Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.27 Energiebericht Rastede 2014 - Feuerwehr Loy- Barghorn

Feerwehr Loy- Barghorn Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Hankhauser Weg 19 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m”; 318 angegeben 2015 = = = = = = = = = = = = =
NGF in m*: 274 berechnet 2014 35.663 130 71 1.933 2.934 1 2,7 731 28 0,104 0,2 48 2.7
Gebé&udekategorie: Feuerwehren, Freiwillige 2013 35.697 130 7.2 1.961 2.836 10 2,5 691 27 0,099 0,2 47 2.698
BWZK 7761 2012 31.341 114 5,6 1.543 2.531 9 2,1 578 27 0,100 0,2 46 2.168
Baujahr: 1997 201 33.697 123 5,6 1.543 2.467 9 19 530 29 0,107 0,2 48 2.120
Heizmedium: Erdgas 2010 31.271 114 58 1.589 2.602 10 18 502 32 0,115 0,2 49 2.140
Warmwasserbereitung: dezentral 2009 33.860 124 8,1 2.219 2.287 8 1,6 434 32 0,115 0,2 51 2.703
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 79682
Zéhlernummer Wérme: 81443
Zahlernummer Wasser: ab 11.08.2011: 30432423 VKW * - 100 - - - 20 - - - 0,065 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Heizenergie { -0% | +30%
Strom | +3% -46% |
Wasser +5% J +59%

CO,-Emissionen 2014
Strom

1tCO2/a

Heizenergie:

Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum
Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.

2% _,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW  —Stromkw. ===Kosten VKW [——Wasserkw. ===Kosten
27% I;eizenergie kWh/(ma) kWh/(m?a) m3/(m2a)
trom
71% Wasser 140 \ 25 0,14
120 - 2.000€ f 2.000 € 0,12 - 2.000 €
20 —
100 [— — 0,1
- 1500 € F 1500 € - 1.500 €
Aufteilung Energieverbrauch 2014 80 |— — 15— B 0,08
8% 60 — — 1.000€ 10 — F 1.000 € 0,06 |— — 1.000 €
Heizenergie 40 — — // 0,04 — —
Strom - 500€ 5 | - 500€ - 500€
20— — 0,02 |— —
92% 0 0€ 0 0€ 0 0€
9 QX AN Y COS TS A R B S 9 Q X 4o \g
S ~N S N N’ ~N Q' ~N N N N’ ~ S N N N N ~N
A A g Y P PP I A A - )
Veranderung zum Vorjahr __ Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung N

Strom:

Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird stark unterschritten.

Wasser:

Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.

Maogliche Einsparung 2014

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

7 tCO2/a

8300kwh | 450¢€ 14.000 kwh | 760 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet. Die Wasserverbrauche wurden nach Vergleichskennwert und Flache errechnet
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
nm® | 18€




Feuerwehr Loy- Barghorn

Letzte Sanierung vor 2009: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
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Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2009-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
2009 . w.
g, arme
: v
Wasser
* Str
201 0 * K Warme
. v
Wasser
. Strom
2011 : ,é\\ Wadrme
Wasser
. Stro
2 01 2 * v Warme
. P
Wasser
. Strom
201 3 * o Warme
. ?
Wasser
. Strom
201 4 * R Warme
. v
Wasser
. Strom
201 5 . R Wadrme
. P
Wasser
*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse 0% 100% 120% 140%



Kurzsteckbrief

3.28 Energiebericht Rastede 2014 - Mehrzweckhalle + Turnhalle Feldbreite

Heizenergie

Mehrzweckhalle + Turnhalle Heiz- Heizenergie- | spezifische [ Kosten Strom Strom- spezifische | Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Feldbreite energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift. ;Z‘f;;er'{t:s:: ” ) [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [€/m%] | [€/a] [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [e/mZa] [e/a] m¥a] | [mm%)] | [e/mZ] [e/a] [e/a]
BGF in m* 5.813 angegeben 2015 838.993 164 83 42.591 153.036 30 5,6 28.751 1.589 0,31 0,4 1.873 73.215
NGF in m*: 5.115 berechnet 2014 845.164 165 8,5 43.564 133.730 26 58 29.417 1576 0,308 0,4 1.862 74.843
Gebaudekategorie: Mehrzweckhallen 2013 874.935 171 8,9 45323 140.472 27 55 28.267 1.681 0,329 0,4 1.951 75.541
BWZK 5130 2012 855.063 167 7,7 39.352 171.265 33 5,6 28.689 1.650 0,322 0,4 1.924 69.965
Baujahr: 1977 201 964.022 188 8,1 41.256 169.035 33 55 28.345 69.601
Heizmedium: Erdgas 2010 923.246 180 8,1 41.180 122.603 24 4,2 21.240 62.420
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 31199 & 69124
Zahlernummer Warme: 10400 & 94390
Zahlernummer Wasser: ab 4.2.2011: 30366105 VKW * = 217 - - - 37 - - - 0,180 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

67 tCO2/a

Heizenergie

169 t CO2/a

3%,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
Heizenergie kWh/(m?2a) kWh/(m?a 3/(m?
39% Strom 250 40 " (r)n3/5(m i
58% Wasser - 70.000 € - 70.000 € ' - 70.000 €
35— ] 03
200 |— — 60.000 € - 60.000 € - 60.000 €
30— ] 0,25
150 - 50.000 € 2 | __r 50.000¢€ ’ - 50.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 §—_— 0,2
40.000 € 20 — - 40.000 € - 40.000 €
100 {— — 30.000 € 15 7/___—‘— 30000€ || 97 [ - 30.000¢€
15% Heizenergie - 20.000 € 10 - 20.000€ 01 [—— | 20.000€
Strom 50 — —
- 10.000 € L — —+ 10.000 € 0,05 — T 10.000 €
85% 0 0€ 0 0€ 0 0€
NI TN S NI A2 BN S Y Y N N4
PP PP Y PP PP s ® ® v
derung zum Vo ; Kurzbetrachtung -1 |
Heizenergie [ 9% | _24% ] Heizenergie: Strom: Wasser:
— - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +14% -20% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird weitestgehend gleichbleibend. Der
— Vergleichskennwert wird stark unterschritten. stark unterschritten. Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.
Wasser +1% +73% 1

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

— 1 - 1 -

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*
670m® | 790¢€




Letzte Sanierung vor 2010:

Mehrzweckhalle + Turnhalle Feldbreite

Erlduterungen zur Nutzung

Weitere Anmerkungen zum Gebé&ude

. Nutzungszeiten allgemeine Schulzeiten, 28/38
. Hallenbelegungszeiten der Sportvereine (Mo-Fr= 8-
. 22 Uhr und Wochenende 9-20 Uhr)
MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
Jahr Mafnahme
« Nachriistung von Hohlraumddmmung und Dédmmung oberer Geschossdecken
. Strom
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. v Wasser
. Strom
2011 * ~ Warme
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. Strom
201 2 : N Warme
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. Strom
201 3 * o drme
. S
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2 01 4 ° w Warme
N
. ?
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. Strom
201 5 ¢ 4 Warme
N
. v
. asser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse




3.29 Energiebericht Rastede 2014 - Grundschule und KGS Feldbreite

Kurzsteckbrief Heizenergie m
Grundschule und KGS Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Feldbreite energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten

Anschrift: ;Z‘fg(;er'{‘:s:f ” ) lkwh/a] | [kwh/(mZa)] | [€/m?%] | [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [e/m?a] [€/a] m¥a] | [m(m%)] | [e/mZl [€/a] [€/a]

BGF in m*: 7.430 angegeben 2015 462.657 69 35 23.629 53.101 8 15 9.976 609 0,091 0,2 1.161 34.766

NGF in m”: 6.687 berechnet 2014 465.266 70 3,6 24.284 46.402 7 15 10.207 635 0,095 0,2 1.130 35.621

Gebaudekategorie: Gesamtschulen 2013 484.108 72 3,8 25.077 48742 7 15 9.808 810 0,121 0,2 1.293 36.178
BWZK 4150 2012 474.604 71 33 21.905 59.426 9 15 9.955 1.186 0,177 0,2 1.611 33.470

Baujahr: 1956 201 535.927 80 3,5 23.143 58.652 9 15 9.835 754 0,113 0,2 1.280 34.259

Heizmedium: Erdgas 2010 511.885 77 3,4 22.693 42.541 6 11 7.370 690 0,103 0,2 1367 31.430

Warmwasserbereitung: zentral

Leerstand nein

Zahlernummer Strom: 31199 & 69124

Zahlernummer Warme: 10400 & 94390

Zahlernummer Wasser: ab 12.10.2009: 3295581 VKW * - 90 - - - 10 - - - 0,102 - = =

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

23 tCO2/a

Heizenergie

94 tCO2/a

3%,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
- ;'ter';:erg'e kWh/(mza) kWh/(m?2a) m3/(m?a)
9 Wasser 100 12 0.2
68% 90 - 70.000 € - 70.000 € 018 - 70.000 €
80 |— — 60.000€ 10 1 60.000€ |] o076 60.000 €
;g — T 50.000€ 8 — —| soo00¢ || O™ - 50.000€
Aufteilung Energieverbrauch 2015 ] L 012
s | | 40.000¢€ 6 - 40.000€ 01 — __} 40.000¢€
10% 40 |— — 30.000 € - 30.000 € 0,08 — — 30.000 €
. . 30 | —— 4 — 006 — ]
Heizenergie - 20.000 € - 20.000 € ' - 20.000 €
Strom 20 — — 2 | 0,04 — —
10 | ~F 10.000€ _— - 10.000 € 002 — _F10.000€
90% 0 0€ 0 0€ 0 0€
A2 N ) NI A2 BN S NI U N\ )
PP PP Y PP PP ST I A )
derung zum Vo ; Kurzbetrachtung Y
Heizenergie [ 9% | 23% ] Heizenergie: Strom: Wasser:
— - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +14% -21% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird weitestgehend gleichbleibend. Der
— Vergleichskennwert wird stark unterschritten. stark unterschritten. Vergleichskennwert wird deutlich unterschritten.
Wasser -4% 1%

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

— 1 - 1 -

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*




Grundschule und KGS Feldbreite
Erléuterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Gebdude
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MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche

Jahr Maf3nahme

. Strom
201 0 ¢ o Warme

. S

. v Wasser

* Heizungsanlage getauscht.

* Nachriistung von Hohlraumdammung und Dammung oberer Geschof3decken Strom
2011 : S Warm

. ®
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201 2 * & arme

: ®
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2013 - o .

. S
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. Strgm
201 4 * R Warme

: ®

. Wasser
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201 5 : ) Wadrme

. S

Wasser

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160% 180% 200%

*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse



3.30 Energiebericht Rastede 2014 - Feuerwehr Neusiidende

Kurzsteckbrief m Heizenergie
Feuerwehr Neusiidende Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Metjendorfer Strafse 337 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 243 angegeben 2015 19.359 93 52 1.090 2.822 14 33 694 1.784
NGF in m*: 209 berechnet 2014 18.144 87 50 1.040 2.224 1 2,7 563 16 0,078 0,3 63 1.665
Gebé&udekategorie: Feuerwehren, Freiwillige 2013 22.669 108 6,2 1.286 2.242 1 2,7 568 21 0,099 03 64 1.918
BWZK 7761 2012 26.494 127 6,1 1.280 2.512 12 2,7 563 23 0,111 0,3 70 1.912
Baujahr: 1965 2011 23.838 14 55 1.148 2.383 1 25 516 47 0,227 0,4 92 1.756
Heizmedium: Erdgas 2010 23.591 113 59 1.237 2.090 10 2,0 414 32 0,151 0,4 76 1.728
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 65514
Zéhlernummer Wérme: 08136
Zahlernummer Wasser: Ab 21.08.2012: 30500877 VKW * - 100 - - - 20 - - - 0,065 - - -
Aufteilung Medienkosten 2014 Heizenergiekennwert und -kosten Stromkennwert und -kosten Wasserkennwert und -kosten
4%
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
34% ?;:I:nergle kWh/(m?a) kWh/(m?a) m3/(m?a)
140 25 0,25
62% Wasser o ~ \L - 1200€ L 1200¢€ - 1200€
N—"
- 1.000¢€ 20— T 1.000€ 02 - 1.000€
100 — —
Aufteilung Energieverbrauch 2015 80 — |1 800¢€ 15— — 800€ 0,15 r 800€
| | 600¢€ I 600 € - 600 €
60 10 */—/7 0,1
13% Heizenergie 40 — 1 400€ r 400€ - 400€
Strom 20 — | 200¢ > | 200¢€ 0.05 - 200€
87% 0 0€ 0 0€ 0 0€
L L QL ¥ L L L LD XL S N & 2 \g
O R R O )
Verénderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
; : ( Heizenergie: Strom: Wasser:
Heizenergie +7% -7%
: Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr stark
Strom +27% -32% Vorjahr leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert | |stark angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark | |zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird deutlich
wird deutlich unterschritten. unterschritten. tiberschritten. Die Wasserverbréauche fiir das Kalenderjahr
Wasser -21% J +20% 2015 liegen noch nicht vollstandig vor.
CO,-Emissionen 2015 Méogliche Einsparung 2015 _ 2014
Strom 1 tCO2/a 100 % VKW* 80 % VKW* 100 % VKW* 100 % VKW*
Heizenergie 4 tCO2/a - | - 2.600 kWh | 150 € - | - 3m’ | 10 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).




Feuerwehr Neustidende

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
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Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche

Jahr Mafnahme
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.31 Energiebericht Rastede 2014 - Feuerwehr Rastede

Kurzsteckbrief m Heizenergie
Feuerwehr Rastede Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Kleibroker Str. 111 A energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede B [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m%a] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 689 angegeben 2015 42.201 7 3,8 2.248 9.345 16 37 2.191 20 0,034 0,2 13 4.552
NGF in m*: 592 berechnet 2014 38.691 65 3,5 2.086 8.328 14 3,4 2.000 26 0,044 0,2 118 4.204
Gebaudekategorie: Feuerwehren, Freiwillige 2013 42.810 72 4,0 2.345 7.890 13 3,2 1.913 6 0,011 0,1 31 4.289
BWZK 7761 2012 37.433 63 3,0 1.768 8.126 14 2,8 1.668 8 0,013 0,1 34 3.470
Baujahr: 1997 2011 41.905 7 33 1.931 8.224 14 2,7 1.628 9 0,015 0,1 37 3.597
Heizmedium: Erdgas 2010 48.969 83 41 2.440 8.464 14 2,5 1.502 25 0,042 0,1 48 3.990
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 97123
Zéhlernummer Wérme: 7824 & 07824
Zahlernummer Wasser: ab 26.09.2009: 30307029 VKW * - 100 - - 20 . . . 0,065 = - -
Aufteilung Medienkosten 2015 Heizenergiekennwert und -kosten Stromkennwert und -kosten Wasserkennwert und -kosten
2% _,
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
Heizenergie KWh/(m? 2
49% Strom (rmfa) kWh/(m?a) m3/(m?a)
48% Wasser 120 2.500 € 25 2.500 € 0,07 2.500 €
— —| 0,06 |— —
0 \/\/ - 2000€ || 20 — 2000€ - 2000€
80 |— u 0,05 (— —
Aufteilung Energieverbrauch 2015 r1.500¢€ 15 — 1500¢€ 0,04 — - 1500¢€
60 — —
w0 - 1.000 € 10 — —+ 1.000 € 003 — T 1.000€
18% Heizenergie 0,02 |— —
Strom 20 | | 500€ 5 — — 500 € - 500 €
0,01 |— —
82% 0 0€ 0 0€ 0 0€
N A N S L L LD XL SIS A RN S
SRR ORI O
Verénderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie +9% [ 29% Heizenergie: Strom: Wasser:
- Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom +12% -21% Vorjahr leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert | |deutlich angestiegen. Der Vergleichskennwert wird stark zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird
wird stark unterschritten. stark unterschritten. stark unterschritten.
Wasser -23% | -48%

Strom

CO,-Emissionen 2014

5 tCO2/a

Maogliche Einsparung 2015
100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

9 tCO2/a

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*




Feuerwehr Rastede

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

Jahr

Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015

Mafnahme

2010

20M

2012

2013

2014

2015
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Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



Kurzsteckbrief

3.32 Energiebericht Rastede 2014 - Dorfgemeinschaftshaus Nethen

Heizenergie

Dorfgemeinschaftshaus Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
Nethen energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift. ;";r;;‘:‘af:;fe ) [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [€/m%] | [€/a] [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [e/mZa] [e/a] m¥a] | [mm%)] | [e/mZ] [e/a] [e/a]
BGF in m*: 660 angegeben 2015 94.428 163 8,5 4.930 6.301 n 2,6 1.537 38 0,065 0,2 126 6.593
NGF in m”: 581 berechnet 2014 104.469 180 9,5 5.500 6.682 12 2,8 1.655 144 0,247 0,4 21 7.366
Gebéaudekategorie: Biirgerhduser/ DGH 2013 113.977 196 10,2 5.938 7.791 13 33 1.922 589 1,014 11 623 8.483
BWZK 9151 2012 103.177 178 8,5 4.966 8.106 14 3,0 1.729 28 0,048 0,2 m 6.807
Baujahr: 1885 201 97.353 168 7,4 4.281 8.056 14 29 1.656 24 0,041 0,2 103 6.040
Heizmedium: Erdgas 2010 106.846 184 9,0 5.207 7.995 14 2,5 1.471 19 0,033 0,2 105 6.783
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 62353 und weitere
Zahlernummer Warme: 84682 & 91212
Zahlernummer Wasser: ab 6.2.2012: 30459946 VKW * = 135 - - - 30 - - - 0,165 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

3 tCO2/a

Heizenergie

19 tCO2/a

2% _,
VKW  [JHeizenergiekw. —===Kosten VKW 1 Stromkw. Kosten VKW [_JWasserkw. Kosten
23% ?terz:erg‘e kWh/(m?a) KWh/(m?a) m/(ma)
W 250 6.000 € 35 6.000 € 12 6.000 €
75% asser /\
200 \v - 5.000 € 30— " 5.000€ 1 5.000 €
25 — —
- 4.000 € - 4.000 € 0,8 4.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 150 20 — —
- 3.000 € - 3.000 € 0,6 3.000 €
6% 100 — - 15 — —
. . - 2.000 € - 2.000 € 0,4 2.000 €
Heizenergie 10— — —
Strom 50— T 1000¢€ s || - 1.000€ 02 1.000 €
94% 0 .o 0 o€ 0 T~
N 2 N SN N S N S N B\ S
TF SRS FF SRS R
derung zum Vo erh3 Kurzbetrachtung e
Heizenergie [ 0% | +20% Heizenergie: Strom: Wasser:
— - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom -6% -64% Vorjahr deutlich zuriickgegangen. Der leicht zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird | |stark zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird
— Vergleichskennwert wird deutlich tiberschritten. stark unterschritten. stark unterschritten.
Wasser -74% -61% 1

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

16.000kwh|  840€ 32.000kwh | 1.700 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.
Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*




Dorfgemeinschaftshaus Nethen

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude
. 32/38

MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
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*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse



3.33 Energiebericht Rastede 2014 - Sportplatzgebdaude Nethen

Sportplatzgebaude Nethen Heizj Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
NelkenstraRe energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede ) [kWh/a] | [kWh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kWh/(m?)] | [€/m?a] [€/4] [m?/a] [m/(m?a)] [e/m?a] [€/a] [€/4]
BGF in m*: 190 angegeben 2015 18.779 109 8,2 1.415 1721 10 2,6 442 86 0,496 0,7 125 1.983
NGF in m*: 173 berechnet 2014 19.048 110 8,5 1.462 1.968 1 2,9 504 86 0,496 0,7 125 2.091
Gebéaudekategorie: Sportplatzgebaude 2013 17.771 103 78 1.342 1.811 10 2,7 464 95 0,551 0,8 133 1.940
BWZK 5301 2012 15.435 89 6,8 1.180 1.540 9 2,1 370 76 0,441 0,7 116 1.666
Baujahr: 2000 201 16.790 97 6,8 1.178 1.348 8 19 321 24 0,139 0,4 69 1.568
Heizmedium: Erdgas 2010 21.387 124 73 1.266 1.140 7 15 252 80 0,464 0,7 120 1.637
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 93789
Zéhlernummer Wérme: 15008
Zahlernummer Wasser: 300033535 VKW * - 135 - = = 30 = - - 1,057 - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

Strom

CO,-Emissionen 2015

1tCO2/a

Heizenergie

4 tCO2/a

6%,
VKW  [JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW [ Wasserkw. Kosten
Heizenergie
22 Strom E KWh/{m'a) kWhy(m?a) m3/(m?a)
W, 160 35 12
71% asser | 1400¢ - 1.400€ b 1.400€
1o \—/ 30177 ] T B
120 [ 1200¢€ - 1.200€ F 1.200€
25 — —
100 — | 1.000¢€ - 1.000 € 0,8 — — 1.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 80 | 800¢ 20 — — s00¢ 06 | s00€
8% 60 | | 600€ 15 |+ 600€ F600€
) ) 04 — —
Heizenergie 40 | __+ 400¢€ 10— - 400¢€  400€
Strom 02 — |
20 |— — 200€ 5 — —T 200€ ' r 200€
——
92% 0 0€ 0 0€ 0 0€
NI TN S N S N S N B\ S
TF SRS FF SRS S
derung zum Vo ; Kurzbetrachtung e
Heizenergie [ 9% | _19%] Heizenergie: Strom: Wasser:
e - - Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom -13% -67% Vorjahr weitestgehend gleichbleibend. Der deutlich zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert weitestgehend gleichbleibend. Der
— Vergleichskennwert wird stark unterschritten. wird stark unterschritten. Vergleichskennwert wird stark unterschritten.
Wasser +0% -53% 1

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

] - 150kwh [ 11€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*




Sportplatzgebdude Nethen
Erléuterungen zur Nutzung T T A T T (L
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MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
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*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse



3.34 Energiebericht Rastede 2014 - Freibad Rastede
| Jahr | HEEREEE

Freibad Rastede Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-

MiihlenstraRe 58 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede ) [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 435 angegeben 2015 661.846 1.672 49,8 19.693 136.038 344 68,2 26.988 6.714 16,964 15,3 6.071 52.753
NGF in m*: 396 berechnet 2014 833.043 2.105 62,8 24.854 137.957 349 75,2 29.765 8.453 21,358 19,0 7.539 62.158
Gebé&udekategorie: Freibader 2013 556.197 1.405 42,7 16.918 132.216 334 69,3 27.413 7.379 18,645 16,7 6.629 50.960

BWZK 5500 2012 630.892 1.594 394 15.582 133.354 337 52,9 20.953 9.627 24,325 21,5 8.524 45.059
Baujahr: 1964 2011 850.236 2.148 56,5 22342 112.096 283 44,5 17.631 8.076 20,406 18,2 7.219 47.193
Heizmedium: Erdgas, Biogas 2010 152.443 385 53,2 21.042 7.971 20,141 18,3 7.230 28.272
Warmwasserbereitung: zentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 31197 & 69122
Zéhlernummer Wérme: 17773 & 94388 & weitere
Zshlernummer Wasser: 3074334 VKW * = 2 - B - B B B _ B _ . _
Aufteilung Medienkosten 2015 Heizenergiekennwert und -kosten Stromkennwert und -kosten Wasserkennwert und -kosten

12%
VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten VKW 3Stromkw. ====Kosten VKW [——Wasserkw. ====Kosten
37% ;eizenergie kWh/(m?a) kWh/(m?a) m3/(m?a)
rom
519 Wasser 2500 30.000 € 450 /\ 30.000 € 30 30.000 €

400
A - 25.000 € / - 25.000 € 25 25.000 €

2000 \ 350
\ / 20.000¢ || 300 \v/ 20.000 € 20 20.000 €
Aufteilung Energieverbrauch 2015 1500 \/ 250
15.000 €

r - 15.000 € 15 15.000 €
1000 200
. X - 10.000 € 150 10.000 € 10 10.000 €
17% Heizenergie 100 _/\/\
Strom 500 - 5.000¢€ 0 - 5.000€ 5 5.000 €
83% 0 0€ 0 0€ 0 0€
NI N L L LD X L NI A B\ )
A I S T ] I
Veréinderung zum Vorjahr __Verhltnis zum VKW Kurzbetrachtung 1 |
Heizenergie 21% L Heizenergie: Strom: Wasser:
e Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
Strom \ -1% | Vorjahr deutlich zuriick gegangen. weitestgehend gleich geblieben. deutlich zuriick gegangen.
Wasser -21% )
CO,-Emissionen 2015 Maogliche Einsparung 2015
Strom 60 t CO2/a 100 % VKW* 80 % VKW* 100 % VKW* 100 % VKW*
Heizenergie 60 t CO2/a - | - - | - - | - - | -

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.
Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages). Fiir Freib&der liegen keine Vergleichskennwerte vor.



Freibad Rastede
Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

2009 « Erstellung eines Solarabsorbers von ca. 600 m? Nutzungszeiten In der Freibadsaison: Mo. - Fr. 5:45 - 34/38
. 20.00 Uhr, Sa. 6.45 - 19.00 Uhr, So. 7.45-19.00 Uhr
Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.35 Energiebericht Rastede 2014 - WC-Gebdude Marktplatz

WC-Gebiude Marktplatz Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Kleibroker Str. 3 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede ) [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 56 angegeben 2015 4.703 96 71 348 11.499 235 55,6 2.723 98 2,006 2,8 136 3.206
NGF in m*: 49 berechnet 2014 4.735 97 7,1 349 10.171 208 50,4 2.466 101 2,071 2,8 139 2.954
Gebé&udekategorie: - 2013 6.934 142 9,2 453 8.998 184 45,0 2.206 106 2,170 29 143 2.802
- 2012 6.822 139 8,5 415 10.789 220 39,6 1.940 108 2,205 3,0 145 2.499
Baujahr: 1989 2011 6.713 137 8,1 396 10.171 208 36,1 1.770 98 1,998 2,7 132 2.299
Heizmedium: Erdgas 2010 6.779 138 9,0 441 10.991 224 36,6 1.790 104 2,119 3,0 145 2.376
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 93378 & 30969
Zéhlernummer Wérme: 17569
Zahlernummer Wasser: ab 3.1.2012: 30455485 VKW * - - - - - - - - - - - - -

Aufteilung Medienkosten 2015

4% _, 11%
Heizenergie
Strom
85% Wasser

Aufteilung Energieverbrauch 2015

Heizenergie

29% Strom

71%

Heizenergiekennwert und -kosten

VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten
kWh/(m?a)
160
140 - 2.500€
120 - 2000¢€
100
80 - 1.500 €
60 - 1.000 €
40
—_——e - 500€
20
0 0€

S SV Y

~N ~N ~N N N ~N
S

DS A - TS - D )

Stromkennwert und -kosten

VKW  —3Stromkw.  e=Kosten
kWh/(m?a)
250
/ - 2500 €
200
_/ - 2.000 €
150
- 1.500 €
100 - 1.000 €
50 L 500 €
0 0€

S N 2 < \d “

N N N N N N
(e}

A A 2

Wasserkennwert und -kosten

VKW [——Wasserkw. e===Kosten

m3/(m?a)
2,5
- 2500 €
2
- 2.000€
15
- 1500 €
L - 1.000 €
0,5 - 500 €
0 0€

Q N W < \d ")

~N N N ~N’ ~N N
QS

e AV N~ R S ]

Veranderung zum Vorjahr Verhéltnis zum VKW

Heizenergie { -1% |
Strom +13% "\
Wasser -3% J / )

Strom

CO,-Emissionen 2015

5 tCO2/a

Kurzbetrachtung

Heizenergie:
Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum
Vorjahr weitestgehend gleichbleibend.

Strom:
Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
deutlich angestiegen.

Wasser:
Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
leicht zuriick gegangen.

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

1 tCO2/a

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages). Fiir WC-Gebéude liegen keine Vergleichskennwerte vor.

100 % VKW*




WC-Gebadude Marktplatz
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Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
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*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.36 Energiebericht Rastede 2014 - WC- Gebdude Kirchplatz

WC- Gebaude Kirchplatz Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Denkmalsplatz 2 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede } [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m?a] [€/a] [kWh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m’a] [€/4] [m?/a] [m?/(m?a)] [e/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 26 angegeben 2015 6.215 267 18,2 423 969 42 11,3 264 108 4,635 6,2 145 833
NGF in m*: 23 berechnet 2014 5.155 221 16,1 375 806 35 9,5 222 107 4,603 6,3 148 746
Gebé&udekategorie: - 2013 3.502 150 1,3 263 609 26 75 176 100 4,274 59 137 576
- 2012 3.077 132 9,4 218 731 31 8,3 195 106 4,549 6,1 143 556
Baujahr: 1958 2011 2.761 18 8,6 200 746 32 8,1 188 105 4,488 6,1 142 529
Heizmedium: Erdgas 2010 2.336 100 9,8 227 742 32 7,5 174 97 4,156 58 135 536
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zahlernummer Strom: 56374
Zéhlernummer Wérme: 41716
Zahlernummer Wasser: ab 11.1.2012: 30432868 VKW * - - - - - - - - = =

17%

329% 51%

Aufteilung Medienkosten 2015

Heizenergie
Strom
Wasser

13%

87%

Aufteilung Energieverbrauch 2015

Heizenergie
Strom

Heizenergiekennwert und -kosten

VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten
kWh/(m?a)
300
/ L 400€
250 / - 350€
200 - 300 €
/ - 250 €
~
150 ~——— L 200€
100 - 150 €
- 100 €
50
- 50€
0 0€

S SV Y

~N ~N ~N N N ~N
S

DS A - TS - D )

Stromkennwert und -kosten

VKW  —3Stromkw. e==Kosten

kWh/(m?a)

45

40 [ 400 €

35 - 350 €

30 r 300 €

25 ~ | 250¢

20 e V/ - 200 €

15 F 150 €

10 - 100 €
50€
0€

QS N W » \d »

~ ~N N N ~N ~N
QS

P I V- B - R S A

Wasserkennwert und -kosten

VKW [——Wasserkw. e===Kosten

m3/(m?a)
5
45 - 400 €
4 - 350€
35 300 €
3 - 250 €
25 L 200€
2
- 150 €
15 —=——
1 - 100 €
0,5 - 50€
0 0€
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~N N N ~N’ ~N N
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e AV N~ R S ]

Veranderung zum Vorjahr Verhéltnis zum VKW

Heizenergie +21% L
Strom +20% "\
Wasser +1% J /

CO,-Emissionen 2015
Strom

0 tCO2/a

Kurzbetrachtung

Heizenergie:
Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum
Vorjahr deutlich angestiegen.

Strom:
Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
deutlich angestiegen.

Wasser:
Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
weitestgehend gleich geblieben.

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

1 tCO2/a

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages). Fiir WC-Gebéude liegen keine Vergleichskennwerte vor.

100 % VKW*




WC- Gebéaude Kirchplatz
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Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 * ) Warme
. Wasser
. Strom
2011 . ~ Warme
. Wasser
. Strom
2 01 2 : n Warme
. Wasser
. Stro
201 3 : ) Warme
. ®
. Wasser
. Strom
201 4 > Wdrme
: v
. Wasser
. Stror
201 5 é,, Warme
. v Wasser
0% 50% 100% 150% 200% 250% 300%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.37 Energiebericht Rastede 2014 - Biicherei Rastede

Biicherei Rastede Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische [ Kosten Medien-
Oldenburger Strae 256 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten
Anschrift: 26180 Rastede B [kwh/a] | [kwh/(m?a)] | [€/m%a] [€/a] [kwh/a] | [kwh/(m%a)] | [€/m’a] [€/a] [m?/a] [m?/(m?a)] [€/m?a] [€/2] [€/a]
BGF in m*: 362 angegeben 2015 70.643 217 1.3 3.688 11.166 34 8,0 2.613 6.301
NGF in m*: 326 berechnet 2014 81.944 252 13,2 4.296 10.844 33 8,0 2.594 6.889
Gebé&udekategorie: Bibliotheksgebaude 2013 106.943 328 17,6 5.722 10.223 31 7,6 2.467 8.190
BWZK 9130 2012 100.763 309 14,0 4.577 11.905 37 7,4 2.413 6.990
Baujahr: 1930 2011 91.230 280 12,5 4.081 11.640 36 7,0 2.281 6.362
Heizmedium: Erdgas 2010 80.813 248 12,1 3.927 12.104 37 6,5 2122 6.049
Warmwasserbereitung: dezentral
Leerstand nein
Zéhlernummer Strom: 63330
Zéhlernummer Wérme: 84253 & 91223
Zshlernummer Wasser: VKW * = 55 s s = 40 = = S = S - -

41%

Aufteilung Medienkosten 2015

0%
Heizenergie
Strom
59% Wasser

14%

Aufteilung Energieverbrauch 2015

Heizenergie
Strom

86%

Heizenergiekennwert und -kosten

VKW  —JHeizenergiekw. ====Kosten
kWh/(m?a)
350 /\
300 / \ 5.000 €
250 ——~ N\ | 4000¢€
200
- 3.000 €
150
- 2.000 €
100
50 |— | 1.000¢€
0 0€

S SV Y

~N ~N N N N ~N
S

DS A - TS - D )

Stromkennwert und -kosten

VKW  —3Stromkw. e=Kosten

kWh/(m?a)

45

40 L 5.000€
35 — —

30 | | 4.000€
2 1 3.000¢€
20 7/

15 —+ 2.000€
10 —

~ 1.000 €
5 — —
0€
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Wasserkennwert und -kosten

VKW [——Wasserkw. e===Kosten

m3/(m?a)
0,07
0,06 —f 5.000¢€
005 T 4.000€
0,04 —]

- 3.000€
0,03 —]

- 2.000€
0,02 —]
0,01 | 1.000€

0 o€
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IO - .

Veranderung zum Vorjahr Verhéltnis zum VKW

Heizenergie -14% " +294%
Strom | +3% -14% |
Wasser J ‘/ J

Strom

CO,-Emissionen 2015

6 tCO2/a

Kurzbetrachtung

Heizenergie:

Der Heizenergieverbrauch ist im Vergleich zum
Vorjahr deutlich zuriickgegangen. Der
Vergleichskennwert wird stark tiberschritten.

Strom:

Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
weitestgehend gleichbleibend. Der
Vergleichskennwert wird deutlich unterschritten.

Wasser:

Diese Liegenschaft ist von der Gemeinde gepachtet
worden.

Die Wasserabrechnungen werden vom Vermieter
ibernommen.

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

Heizenergie

14 t CO2/a

53.000kWh| 2.800€ [ 56.000 kwh | 2.900€

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet.
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

100 % VKW*




Blicherei Rastede

Letzte Sanierung vor 2010: Erlduterungen zur Nutzung Weitere Anmerkungen zum Geb&ude

Nutzungszeiten Di 10.00-18.00 Uhr, Do 10.00 - 18.00 37/38
. Uhr, Fr 10.00-12.00, Sa 10.00-13.00
Mafnahmen und wesentliche Verénderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbrauche
Jahr Mafnahme
. Strom
201 0 ¢ ) Wadrme
. Wasser
. Strom
2011 . ~ Warme
. Wasser
. Strom
201 2 * A Warme
. Wasser
. Strom
201 3 * ” Waime
. Wasser
. Strom|
201 4 : " Wdrme
: ®
. Wasser
. Strom
201 5 : é,, Wadrme
. v Wasser
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140%

*Platzierung gemafd Nutzwertanalyse



3.38 Energiebericht Rastede 2014 - Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45

Kurzsteckbrief Heizenergie m
Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ Heiz- Heizenergie- | spezifische | Kosten Strom Strom- spezifische Kosten Wasser Wasser- spezifische | Kosten Medien-
45 energie kennwert Kosten kennwert Kosten kennwert Kosten kosten

Anschrift. ;asq;;“::f:;; 41 ) [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [€/m%] | [€/a] [kWh/a] | [kwh/(mZa)] | [e/mZa] [e/a] m¥a] | [mm%)] | [e/mZ] [e/a] [e/a]

BGF in m*: 1.198 angegeben 2015 50.634 50 1,4 11.439 11.439

NGF in m”: 1.006 berechnet 2014 45.685 45 11,0 11.079 343 0,341 1,0 1.004 12.083

Gebéaudekategorie: Wohnungen - Asylanten 2013 55.519 55 13,2 13.283 365 0,363 10 999 14.283
BWZK 6102 2012 58.402 58 9,4 9.447 641 0,636 13 1.313 10.760

Baujahr: 1953 201 57.234 57 9,1 9.174 933 0,927 1,6 1.589 10.763

Heizmedium: 2010 63.684 63 8,9 8.931 1.100 1,093 1,7 1.679 10.610

Warmwasserbereitung:

Leerstand nein

Zéhlernummer Strom: 72498 & 94269

Zéhlernummer Wérme:

Zahlernummer Wasser: 30300610 VKW * - 105 - - = 20 = - - 1,729 - - -

Aufteilung Medienkosten 2014

Heizenergiekennwert und -kosten

Stromkennwert und -kosten

Wasserkennwert und -kosten

| ]

Strom 1% | +152%
Wasser —1007; —100%1

Strom

CO,-Emissionen 2014

22 tCO2/a

Heizenergie

Warmeerzeugung durch Allesbrennéfen in den
einzelnen Raumen, daher keine Erfassung moglich.

8%_— 9% VKW [—IHeizenergiekw. —=——Kosten VKW 3 Stromkw. Kosten VKW  [—JWasserkw. Kosten
;';Z:ergie kWh/(m?a) kWh/(m?2a) m¥/(m2a)
Wasser 120 14.000 € 70 14.000 € 2 14.000 €
92% | /\L 18
100 [— — 12.000€ 60 / N__— | '2000¢€ 16 | [ 12.000€
80 | | 10.000¢€ 50 —— 10.000 € 14 — —+ 10.000 €
*0 - 6.000 € 30 6.000 € 0’; : : 6.000 €
40 | 4.000€ 20 4.000 € 06 — — 4.000€
20— ~+ 2.000€ 10 — — 2.000 € g’; :\: 2.000 €
0 0€ 0 0€ 'o 0€
derung zum Vo Y
Heizenergie | Heizenergie: Strom: Wasser:

Der Stromverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
leicht angestiegen. Der Vergleichskennwert wird
stark tiberschritten.

Der Wasserverbrauch ist im Vergleich zum Vorjahr
leicht zuriickgegangen. Der Vergleichskennwert wird
stark unterschritten.

Maogliche Einsparung 2015

100 % VKW* 80 % VKW*

100 % VKW*

— 1 - 1 -

31.000 kWh|  7.000 €

Alle Angaben zum Heizenergieverbrauch sind temperaturbereinigt.

Die Energiekosten sind auf Basis der temperaturbereinigten Verbrauche errechnet. Die Stromverbrauche wurden nach Vergleichskennwert und Flache errechnet
* VKW = Vergleichskennwert Deutschland (Heizenergie und Strom nach EnEV, Wasser nach Ages).

2014

100 % VKW*




Letzte Sanierung vor 2010:

Tannenkrugsiedlung Nr. 41

/ 45

Erlduterungen zur Nutzung

Weitere Anmerkungen zum Gebé&ude

. Die Geb&ude Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 und 38/38
. Tannenkrugsiedlung Nr. 47 teilen sich einen
. Stromzahler.
MaRnahmen und wesentliche Verdnderungen 2010-2015 Prozentuale Verdnderung der Energieverbréuche
Jahr Mafnahme
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*Platzierung gemaf Nutzwertanalyse




4 Analyse der Straf3enbeleuchtung

Die Straf3enbeleuchtung in Deutschland ist durchschnittlich 30 bis 40 Jahre alt und birgt generell ein
hohes energetisches Einsparpotential. Mit der EU-Verordnung 245/2009 werden sukzessive ineffizi-
ente Leuchtmittel aus dem européischen Markt genommen. Fiir die Straf3enbeleuchtung ist insbeson-
dere das Verbot der Quecksilberdampfhochdrucklampen ab 2015 entscheidend.

Abschéatzung des Einsparpotentials in der Straf3enbeleuchtung

Die Stra3enbeleuchtung in der untersuchten Kommune besteht aus 2.746 Lichtpunkten und erstreckt
sich iber 113 Straf3enkilometer. Der Gesamtenergieverbrauch betrug 2014 340.341 kWh/a. Daraus
ergibt sich ein spezifischer Energieverbrauch pro Lichtpunkt in Hohe von 124 kWh/(LP a) und 3.025
kWh/(km*a).

Das folgende Diagramm gibt Auskunft (iber die Entwicklung des Energieverbrauchs der Straf3enbe-
leuchtung.

Abbildung 22: Entwicklung Stromverbrauch und -Kosten 2009 - 2014 Stra3enbeleuchtung

Der Stromverbrauch ist von 2009 bis 2012 deutlich angestiegen und geht seitdem deutlich zuriick.
Die ermittelten CO,-Emissionen auf Basis des Stromverbrauchs betrugen 2014 fiir die Straf3enbe-
leuchtung rund 150 t CO,.

Aufgrund der sehr unterschiedlichen Beleuchtungsanforderungen und technischen Ausstattungen der
Straf3enbeleuchtungsanlagen sind bundesweite Vergleichskennwerte in der Straf3enbeleuchtung nur
bedingt aussagefahig und kommen daher im Energiebericht nicht zur Anwendung. Generell sind je-
doch im Bereich der Stra3enbeleuchtung Energieeinsparungen von 50 - 80 % realistisch.
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5 Analyse des Klarwerks

Ublicherweise sind Abwasserreinigungsanlagen die gréfiten einzelnen Stromverbraucher im kommu-
nalen Umfeld. Bei vielen Anlagen kénnen wirtschaftliche Energieeinsparpotentiale von bis zu 30 %
des Gesamtstromverbrauchs bei gleichbleibenden Reinigungsleistungen gehoben werden. Basierend
auf dem uns vorliegenden Zahlenmaterial haben wir eine Bewertung gemaf3 Deutscher Vereinigung
fur Wasserwirtschaft (DWA) Arbeitsblatt A 216 fiir den spezifischen Stromverbrauch pro Einwohner-
gleichwert und Jahr durchgefiihrt und eine Einordnung der Abwassereinigungsanlage vorgenommen.

Abschatzung des Einsparpotentials im Klarwerk

Die Anschlussleistung des Klarwerks entspricht einem angeschlossenen EW,, von 21.610. Der EW,,,-
Wert gibt die Summe aus der tatsdchlich angeschlossenen Einwohnerzahl und dem Einwohnergleich-
wert, also der Industrie und Schmutzfracht an. Das fiir die Beurteilung der Anlage wichtige Schlamm-
alter betragt 25 Tage. Das Klarwerk verfiigt iber eine eigene Warme- und keine Stromproduktion.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die ARA 2014 mit 16 kWh/EW,,, einen vergleichsweise geringen
Energieaufwand zur Reinigung des anfallenden Abwassers aufwendet. Ungefdhr 2 % der von der DWA
untersuchten Anlagen in der gleichen Grof3enklasse weisen einen niedrigeren Wert auf. Das Potenzial
zu weiteren maf3geblichen Energieeinsparungen wird basierend auf den uns vorliegenden Kenntnissen
daher eher gering eingestuft.

Abbildung 23:Entwicklung Stromverbrauch und Kosten 2010 - 2015 Klarwerk

Der Stromverbrauch ist von 2010 — 2012 leicht angestiegen und geht seitdem stark zuriick. Die ermit-
telten CO,-Emissionen auf Basis des Stromverbrauchs betrugen 2015 fiir das Klarwerk rund 152 t
CO,/Jahr.
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6 Anhang

6.1 Abschatzung der nicht berticksichtigten Energieverbrauche

Je grofer der Anteil der im Energiebericht beriicksichtigten Energieverbrauche am Gesamtverbrauch
einer Kommune ist, desto hoher ist die Relevanz des Energieberichts als Basis fiir kommunalpolitische
Entscheidungen.

Strom und Heizenergieverbduche

Heizenergieverbrauch Im Energiebericht nicht Stromverbrauch Im Energiebericht
betrachteter betrachteter .
betrachtete nicht betrachtete Summe
Verbrauchs- . . . Verbrauchs- B
stellen Heizenergieverbrauche stellen Stromverbréauche [kWh/a]
kWh/a kWh
[kWh/a] [ | [kWh/a] [kwh/a]
7.765.345 1.017.958 2.571.578 249.473 11.604.354

Tabelle 5: Energieverbrauche 2014

Insgesamt wird der hier dargestellte Energieverbrauch aller Verbraucher der Kommune auf 11,6 Mio.
kWh Energie pro Jahr geschatzt. Die betrachtete Energiemenge in diesem Bericht betrug 10,3 Mio
kWh Energie, das sind rund 89 % der Gesamtenergie.

Fir die Ermittlung des gesamten Energieverbrauchs aller Verbraucher in 2014 wurden die
Abrechnungsdaten der EWE VERTRIEB GmbH gegeniiber der Kommune sowie weitere Verbrauche aus
beispielsweise  Olheizungen oder Biogas etc., soweit angegeben, beriicksichtigt. Die
Heizenergieverbrauche sind nicht witterungsbereinigt und kénnen somit leicht von den Verbrauchen
im restlichen Bericht abweichen.

6.2 CO,-Emissionsfaktoren

Die folgende Tabelle gibt Auskunft iiber die diesem Energiebericht zugrunde gelegten CO,-
Emissionsfaktoren.

CO,-Emissionsfaktoren

Energietrager g CO,/kWh
EWE Strom 474 g/kWh
Strom Naturwatt 0g/kWh
Sonstige 508 g/kWh
Kohle 392 g/kWh
Heizol 311g/kWh
Erdgas (Deutschlandmix) 202 g/kWh
Erdgas EWE Norddeutschland 202 g/kWh
Heizenergie Erdgas EWE Brandenburg 202 g/kWh
Biogas oder Nahwéarme aus Biogas 86 g/kWh
Holzhackschnitzel oder Nahwarme aus Holzhackschnitzel 12 g/kWh
Holzpellets oder Nahwérme aus Holzpellets 12 g/kWh
BHKW 86 g/kWh
Stromheizung 474 g/kWh

Tabelle 6: CO -Emissionsfaktoren

Weitere Details zur Berechnung der CO,-Emissionen finden Sie auf der Daten CD.
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6.3 Tabellen Einsparpotentiale der Liegenschaften

In den folgenden Tabellen sind die hypothetischen Einsparpotentiale fiir Heizenergie, Strom und
Wasser in Bezug auf den Vergleichskennwerte 100 % (VKW 100 %) und fiir Heizenergie
Vergleichskennwert minus 20 % (VKW 80 %) zusammengefasst. Diese Tabellen sind ebenfalls auf
der zugehorigen Daten-CD enthalten.

Basis fiir die Ermittlung der Kosteneinsparung sind die Medienpreise von 2014.

Potentialabschétzung Heizenergie 2015

. . . . Abweichung vom
witterungs- Heizenergie-| Vergleichskennwert . . - " :
) bereinigter Heiz- Netttzgrund- Verbrauchs- Heizenergie Vergleichskennwert = Einsparpotential Einsparpotential
Liegenschaft BWZK energieverbrauch flac:\e Kennwert [kWh/m?a] ) Anhaltswe.rt ) [kWh/a] [€]
[kwh/a] T whsmeval o5 T spaibo otential [%]
o o o 80% 100% 80% 100% 80%
Rathaus Rastede 1313 129.529 1.646 787 85 68 0% 16% - 18.000 - 930
Feuerwehr Hahn-Lehmden 7761 26.403 310 85,3 100 80 0% 7% - 1.600 - 88
Feuerwehr Rastede 7761 42.201 592 713 100 80 0% 0% - - - -
Feuerwehr Neustidende 7761 19.359 209 93 100 80 0% 16% - 2.600 - 150
*|Feuerwehr Wahnbek- Ipwege 7761 34523 254 1357 100 80 36% 70% 9.100 14.000 490 760
*|Feuerwehr Loy- Barghorn 7761 35.663 274 130 100 80 30% 63% 8.300 14.000 450 760
Feuerwehr Stidbake 7761 37374 254 146,9 100 80 47% 84% 12.000 17.000 640 910
Biicherei Rastede 9130 70.643 326 217 55 44 294% 393% 53.000 56.000 2.800 2.900
Grundschule Kleibrok mit Sporthalle 4110 457.044 211 165,0 107 86 54% 93% 160.000 | 220.000 8200 11.000
Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle 4110 313.093 3.398 92 107 86 0% 8% - 22.000 - 1100
Grundschule Wahnbek mit Sporthalle 4110 601.516 3.309 1818 108 86 68% 110% 240.000 | 320.000 5.800 7.800
*|Grundschule Loy mit Sporthalle 4110 134.887 1.047 129 107 86 20% 51% 23.000 45.000 1.200 2.400
Grundschule Leuchtenburg 4110 63.636 608 104,7 105 84 0% 25% - 13.000 - 680
Schule und Kindergarten VoRbarg 4191 412.904 3.242 127 106 85 20% 50% 69.000 140.000 3.600 7.200
KGS Wilhelmstraf3e 4150 940.647 11938 788 90 72 0% 9% - 81.000 - 4.200
Turnhalle Wilhelmstrafie 5110 99.198 427 232 110 88 M% 164% 52.000 62.000 2.700 3.200
| Jugendtreff Villa Hartmann 6430 74.057 338 2192 105 84 109% 161% 39.000 46.000 2.000 2.400
Kindergarten Marienstraf3e 441 44193 336 132 110 88 20% 50% 7300 15.000 390 800
Kindergarten Miihlenstrafe 441 58.298 563 103,5 110 88 0% 18% - 8700 - 460
*|Kindergarten Loy 441 64.417 408 158 110 88 44% 80% 20.000 29.000 1100 1.500
Spielkreis Delfshausen 441 60.238 351 1718 110 88 56% 95% 22.000 29.000 1200 1500
Freibad Rastede 5500 661.846 396 1672 - - - - - - - -
Hallenbad Rastede 5213 1.056.215 2.093 504,6 425 340 19% 48% 170.000 | 340.000 8.600 17.000
WC-Gebéude Marktplatz 9100 4.703 49 96 - - - - - - - -
(WC- Gebaude Kirchplatz 9100 6.215 23 266,7 - - - - - - - -
Dorfgemeinschaftshaus Nethen 9151 94.428 581 163 135 108 20% 51% 16.000 32.000 840 1700
Bauhof Rastede 7740 11.739 587 190,3 100 80 90% 138% 53.000 65.000 2.700 3.400
Sportzplatzgebaude Lehmden 5310 25.248 257 98 135 108 0% 0% - - - -
Sportplatzgebédude Nethen 5301 18779 173 108,9 135 108 0% 1% - 150 - n
Sportzplatzgebaude Wahnbek 5301 89.258 504 177 135 108 31% 64% 21.000 35.000 530 890
Mehrzweckgebdude Miihlenstr. 5301 89.715 540 166,0 135 108 23% 54% 17.000 31.000 560 1.000
Sportzplatzgebaude Rennplatz 5310 54.175 154 352 135 108 161% 226% 33.000 38.000 1700 2.000
Sportzplatzgebaude Wapeldorf 5301 6.625 94 70,5 135 108 0% 0% - - - -
Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 6102 0 - - - - - - - - - -
*|Tannenkrugsiedlung Nr. 47 6102 99.134 388 255,5 105 84 143% 204% 58.000 67.000 3.000 3.500
Grundschule und KGS Feldbreite 4150 462.657 6.687 69 90 72 0% 0% - - - -
Mehrzweckhalle + Tumhalle Feldbreite 5130 838.993 5.115 164 217 74 0% 0% - - - -
Kindergarten / Kingertagesstétte (Hort+Krippe) Feldbreite 4411 60.744 920 66 110 88 0% 0% - - - -
Summe 7.400.297 1.082.700 1.762.050| 48.500 | 80.239

* Basis 2014

Tabelle 7: Abschatzung Einsparpotentiale Heizenergie
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Potentialabschétzung Strom 20

Vergleichs-|  Abweichungvom . "
Nettogrund- Verbrauchs- kennwert | Vergleichskennwert = E'"SPBT' EI"SPBT-
Liegenschaft BWZK Stromverbrauch fliche kennwert Strom Anhaltswert potential | potential
[kwh/a] . Strom . N [kWh/a] [€]
[m?] [kWh/m?/a] Einsparpotential [%]
100% 100% 100% 100%
Rathaus Rastede 1313 56.814 1.646 345 40 0% = =
Feuerwehr Hahn-Lehmden 7761 7.066 310 22,8 20 14% 870 200
Feuerwehr Rastede 7761 9345 592 15,8 20 0% = =
Feuerwehr Neusiidende 7761 2.822 209 14 20 0% - -
*|Feuerwehr Wahnbek- Ipwege 7761 2,679 254 10,5 20 0% - -
*|Feuerwehr Loy- Barghorn 7761 2934 274 n 20 0% - -
Feuerwehr Siidbike 7761 4199 254 16,5 20 0% - =
Biicherei Rastede 9130 11.166 326 34 40 0% - -
Grundschule Kleibrok mit Sporthalle 4110 59.188 217 214 15 2% 18.000 4100
Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle 4110 63.842 3.398 19 16 17% 9.500 2.100
Grundschule Wahnbek mit Sporthalle 4110 101.360 3309 30,6 18 70% 42.000 8600
*|Grundschule Loy mit Sporthalle 4110 17.339 1.047 17 16 4% 590 140
Grundschule Leuchtenburg 4110 9.453 608 15,6 10 56% 3.400 800
Schule und Kindergarten Vo barg 4191 44.622 3.242 14 12 15% 5.700 1300
KGS WilhelmstraBe 4150 317744 11.938 26,6 10 166% 200.000 37000
Turnhalle Wilhelmstrae 5110 3292 427 8 25 0% - -
Jugendtreff Villa Hartmann 6430 4.657 338 13,8 20 0% = =
Kindergarten Marienstrafe 441 6.214 336 19 20 0% - -
Kindergarten Miihlenstrafe 441 12.884 563 229 20 14% 1600 370
*|Kindergarten Loy 441 6.774 408 17 20 0% - -
Spielkreis Delfshausen 441 3170 351 9,0 20 0% = =
Freibad Rastede 5500 136.038 396 344 - - - -
Hallenbad Rastede 5213 513.422 2.093 2453 155 58% 190.000 36000
WC-Gebéude Marktplatz 9100 11.499 49 235 - - - -
'WC- Gebaude Kirchplatz 9100 969 23 416 = = = =
Dorfgemeinschaftshaus Nethen 9151 6.301 581 1 30 0% - -
Bauhof Rastede 7740 8.402 587 143 20 0% = =
Sportzplatzgebaude Lehmden 5310 7.461 257 29 30 0% - -
Sportplatzgebaude Nethen 5301 1721 173 10,0 30 0% = =
*|Sportzplatzgebidude Wahnbek 5301 21161 504 42 30 40% 6.000 1.400
Mehrzweckgebéude Miihlenstr. 5301 15.002 540 278 30 0% = =
Sportzplatzgebéude Rennplatz 5310 2303 154 15 30 0% - -
*|Sportzplatzgebéude Wapeldorf 5301 4.658 94 49,5 30 65% 1.800 440
Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 6102 50.634 1.006 50 20 152% 31.000 7.000
Tannenkrugsiedlung Nr. 47 6102 19.525 388 50,3 20 152% 12.000 2700
Grundschule und KGS Feldbreite 4150 53.101 6.687 8 10 0% - -
Mehrzweckhalle + Tumhalle Feldbreite 5130 153.036 515 30 37 0% = =
Kindergarten / Kingertagessttte (Hort+Krippe) Feldbreite 441 23.697 920 26 20 29% 5.300 1.200
Summe 1.776.493 527.760 | 103.350

* Basis 2014

Tabelle 8: Abschdtzung Einsparpotentiale Strom

Potentialabschétzung Wasser 2015

Verbrauchs- | Vergleichs- Abw.elchung vom Einspar- | Einspar-
Nettogrund- Vergleichskennwert = ) .
Liegenschaft BWZK Wasservfrbrauch flache kennwert | kennwert Anhaltswert Einspar- potesnt\al potential
[m?/a] m?] Wasser Wasser potential %] [m*/a] [e]
[m*/m?/a] | [m*/m?/a]
100% 100% 100%
Rathaus Rastede 1313 285 1646 0,173 0,1326 30% 66 70
Feuerwehr Hahn-Lehmden 7761 25 310 0,081 0,0654 23% 5 14
Feuerwehr Rastede 7761 20 592 0,034 0,0654 0% = =
*|Feuerwehr Neusiidende 7761 16 209 0,078 0,0654 20% 3 10
Feuerwehr Wahnbek- Ipwege 7761 17 254 0,065 0,0654 0% 0 0
*|Feuerwehr Loy- Barghorn 7761 28 274 0,104 0,0654 59% 1 18
*|Feuerwehr Stidbake 7761 64 254 0,250 0,0654 283% 47 75
Biicherei Rastede 9130 0 - - - - - -
Grundschule Kleibrok mit Sporthalle 4110 757 217 0,273 0,115 138% 440 630
Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle 4110 1.030 3.398 0,303 0,115 164% 640 710
Grundschule Wahnbek mit Sporthalle 4110 933 3.309 0,282 0,142 99% 460 520
*|Grundschule Loy mit Sporthalle 4110 190 1.047 0,182 0,112 62% 73 120
*|Grundschule Leuchtenburg 4110 67 608 0,111 0,134 0% - -
Schule und Kindergarten Vobarg 4191 584 3.242 0,180 0,136 32% 140 170
KGS WilhelmstraRe 4150 1612 11938 0,135 0,1017 33% 400 510
Turnhalle WilhelmstraRe 5110 36 427 0,084 0,1091 0% - -
Jugendtreff Villa Hartmann 6430 26 338 0,077 0,1326 0% = =
Kindergarten Marienstraf3e 441 134 336 0,399 0,2374 68% 54 68
Kindergarten Miihlenstraie 441 419 563 0,745 0,2374 214% 290 290
*|Kindergarten Loy 441 144 408 0,353 0,2374 49% 47 58
*Spielkreis Delfshausen 441 51 351 0,145 0,2374 0% - =
Freibad Rastede 5500 6.714 396 16,964 - - - -
Hallenbad Rastede 5213 12.068 2.093 25,406 15,486 64% = =
WC-Gebaude Marktplatz 9100 98 49 2,006 - - - -
'WC- Gebéude Kirchplatz 9100 108 23 4,635 - - = =
Dorfgemeinschaftshaus Nethen 9151 38 581 0,065 0,1654 0% - -
*|Bauhof Rastede 7740 105 587 0,179 0,1331 34% 27 38
Sportzplatzgebéude Lehmden 5310 M 257 0,158 0,8126 0% - -
Sportplatzgebaude Nethen 5301 86 173 0,496 1,0565 0% = =
Sportzplatzgebidude Wahnbek 5301 546 504 1,083 1,0565 3% 14 14
Mehrzweckgebaude Miihlenstr. 5301 201 540 0,372 1,0565 0% = =
Sportzplatzgebéude Rennplatz 5310 663 154 4,308 0,8126 430% 540 520
Sportzplatzgebaude Wapeldorf 5301 2 94 0,019 1,0565 0% - -
*(Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 6102 343 1.006 0341 17287 0% - -
*(Tannenkrugsiedlung Nr. 47 6102 635 388 1,636 17287 0% = =
Grundschule und KGS Feldbreite 4150 609 6.687 0,091 0,102 0% - -
Mehrzweckhalle + Turnhalle Feldbreite 5130 1.589 5115 031 0,18 73% 670 790
Kindergarten / Kingertagesstatte (Hort+Krippe) Feldbreite 4411 308 920 0,335 0,286 17% 45 47
Summe 30.590 3.972 4.672

* Basis 2014

Tabelle 9: Abschatzung Einsparpotentiale Wasser
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6.4 Angaben zum Berechnungsverfahren

Allgemeine Angaben zum Berechnungsverfahren

e Die Ermittlung und Aufbereitung der Energieverbrauchsdaten wird analog zu den Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und den zugehdrigen Bekanntmachungen durchgefiihrt.

e Die Bezugsgrof3e der Verbrauchskennwerte ist die Nettogrundflache (NGF). Sie wird bei Bedarf
aus anderen Flachenangaben mittels der in der ,Bekanntmachung der Regeln fiir
Energieverbrauchskennwerte und der Vergleichswerte im Nichtwohngebdudebestand" enthalte-
nen Flachenumrechnungsfaktoren ermittelt.

e Die Verbrauchskennwerte fiir Heizung und Warmwasser werden in einem gemeinsamen Ver-
brauchskennwert angegeben. Falls eine dezentrale Warmwasserbereitung (z.B. elektrischer
Durchlauferhitzer) installiert ist, so ist dieser Verbrauch in dem Stromkennwert enthalten. Der
Warmwasserverbrauch wird, sofern nicht anders angegeben, entsprechend der EnEV auf 5 %
geschatzt.

e Nur der Verbrauchsanteil zu Heizzwecken wird einer Witterungsbereinigung unterzogen.

e Die angegebenen Energiekosten fiir Warme sind wie die Heizenergieverbrauche witterungsberei-
nigt. Sie werden auf Basis der witterungsbereinigten Verbrauche errechnet und stimmen daher
nicht mit den abgerechneten Energiekosten lberein.

Ermittlung der Verbrauchskennwerte

Die Verbrauchskennwerte fiir Heizung und Warmwasser sowie Strom werden gemaf den Bekannt-
machungen zur Energieeinsparverordnung (EnEV) 2009 ermittelt und witterungsbereinigt. Es handelt
sich dabei um eine Bekanntmachung des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung.
Diese enthalten Regeln zur vereinfachten Ermittlung und Witterungsbereinigung von Energiever-
brauchskennwerten im Wohn- und Nichtwohngebdudebestand. Die Verbrauchskennwerte sind auf-
grund der Witterungs- und Temperaturbereinigung nicht mit den abgerechneten Verbrauchswerten
vergleichbar.

Die wesentlichen Einflussfaktoren auf die Verbrauchskennwerte und Ursachen fiir Schwankungen
sind:

e Gebaudebauweise, -technik und Nutzung

Die Art der Nutzung des Gebdudes beeinflusst wesentlich die Verbrauchswerte. So hat beispiels-
weise eine Schwimmhalle {blicherweise einen héheren spezifischen Heiz-, Strom-, Wasser- und
Warmwasserverbrauch als ein Biirogebdude. Ein weiterer wichtiger Einflussfaktor auf den Heiz-
warmeverbrauch ist die Bauweise des Gebdudes und die installierte Anlagentechnik. Dies umfasst
die Architektur (Gr63e, Kompaktheit) sowie die Dammeigenschaften der Gebaudehiille, die Art
der Warmeerzeugung, die Ausrichtung des Geb&udes, usw. Einen grof3en Einfluss auf den Heiz-
warmeverbrauch eines Gebaudes hat auch die Regelung der Heizungsanlage.
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e Nutzerverhalten

Das Nutzerverhalten beschreibt den Einfluss des Gebaudenutzers auf den Verbrauch. Das
Verhalten kann sowohl zu einer Erhéhung, als auch einer Verbrauchsminderung fiihren. Wich-
tige Fragen zu Beurteilung des Nutzerverhaltens sind beispielsweise: Wie ist das Heizverhal-
ten? Wie ist das Liiftungsverhalten? Wie und in welchem Umfang werden die Beleuchtung
und weitere elektrische Geréte verwendet?

e Klimatische Bedingungen

Faktoren wie Aufenlufttemperatur, Sonneneinstrahlung, Windstarke, Windrichtung, Dauer
der Heizperiode sind Standortabhéangig und von Jahr zu Jahr unterschiedlich. Sie beeinflussen
vor allem den jahrlichen Heizenergieverbrauch.
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6.5 Beschreibung der Nutzwertanalyse

Der kommunale Gebdudebestand wird im Rahmen dieses Energieberichts unter anderem mit der
Nutzwertanalyse untersucht. Dieses Verfahren erlaubt es, aus den vielfaltigen Befunden zum Energie-
und Wasserverbrauch eine einzelne Wertungsgro3e abzuleiten und damit eine eindeutige Reihenfolge
der Gebaude fiir die energetische Sanierung zu ermitteln. Es gibt derzeit kein standardisiertes Verfah-
ren zur Anwendung der Nutzwertanalyse fiir die energetische Beurteilung eines Gebdudebestandes.
Im Folgenden wird das von EWE angewandte Verfahren im Detail dargestellt.

Schritt 1

Fir jedes Gebdude wird die prozentuale Abweichung der individuellen Verbrauchskennwerte fiir
Warme, Strom und Wasser zum jeweiligen bundesweiten Vergleichskennwert ermittelt. Eine positive
prozentuale Abweichung von Vergleichskennwert steht fiir eine Uberschreitung des Vergleichskenn-
wertes. Eine negative Abweichung zeigt eine Unterschreitung des Vergleichskennwerts an.

Schritt 2

Die unterschiedlichen prozentualen Abweichungen der Liegenschaften bei den einzelnen Medien wer-
den anschliefend mit Punkten bewertet. Der Verbrauchskennwert mit der héchsten prozentualen
Abweichung wird mit 10 Punkten bewertet, der mit der niedrigsten Abweichung bzw. der mit der
grof3ten negativen Abweichung wird mit O Punkten bewertet. Entsprechend der so ermittelten Skalie-
rung werden die Punkte fiir die librigen Liegenschaften vergeben.

Schritt 3

Die so fur die einzelnen Verbrauchskategorien (Warme, Strom, Wasser) gewonnenen Punktwerte
werden mit dem jeweiligen Kostenanteil der Verbrauchskategorie an der Summe der Verbrauchskos-

ten aller Liegenschaften multipliziert und zu einer Gesamtpunktzahl addiert.
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Objekt Warme Strom Wasser Punkte Punkte Punkte Gesamtpunkt-| Energiekosten
Abweichung Abweichung Abweichung Warme Strom Wasser  (zahl gesamt

1 |Tannenkrugsiedlung Nr. 47 143% 152% -5% 5,59 9,38 1,75 731 10.981€
2 |KGS Wilhelmstraf3e -12% 166% 33% 1,03 10,00 2,48 5,56 109.207 €
3 |Grundschule Wahnbek mit Sporthalle 68% 70% 99% 3,40 5,92 3,72 4,67 36.390 €
4 [Grundschule Kleibrok mit Sporthalle 54% 42% 138% 2,98 4,74 4,46 3,92 37964 €
5 [Hallenbad Rastede 19% 58% 64% 1,95 541 3,07 3,72 161.984 €
6 |Sportzplatzgebdude Rennplatz 161% -50% 430% 6,10 0,81 10,00 3,64 3972€
7 |Sportzplatzgebdude Wahnbek 31% 40% 3% 2,31 4,64 1,90 3,45 6.423 €
8 [Grundschule Leuchtenburg 0% 56% 2% 1,39 5,30 1,81 3,36 5.710€
9 [Jugendtreff Villa Hartmann 109% -31% -42% 4,58 1,62 1,06 2,95 5.065 €
10 [Bauhof Rastede 90% -28% 34% 4,04 1,73 2,51 2,82 7941€
11 |Schule und Kindergarten Vo3barg 20% 15% 32% 1,99 3,56 2,47 2,79 32333 €
12 |Feuerwehr Siidbake 47% -17% 283% 2,77 2,20 721 2,68 3.5 €
13 |Kindergarten Mihlenstrafie -6% 14% 214% 1,23 3,55 5,90 2,59 6.504 €
14 [Grundschule Loy mit Sporthalle 20% 4% 62% 2,00 3,09 3,04 2,59 11.526 €
15 |Grundschule Hahn-Lehmden mit Sporthalle -14% 17% 164% 0,99 3,68 4,95 2,51 31326 €
16 [Kindergarten Loy 44% -17% 49% 2,67 2,22 2,78 2,45 5.241€
17 |Sportzplatzgebdude Wapeldorf -48% 45% -98% 0,00 4,84 0,00 241 1474 €
18 [Kindergarten Marienstraf3e 20% -7% 68% 1,97 2,62 3,14 2,35 3.998 €
19 |Feuerwehr Hahn-Lehmden -15% 14% 23% 0,97 3,54 2,30 2,31 3.189 €
20 [Mehrzweckgebdude Mihlenstr. 23% -7% -65% 2,07 2,62 0,63 2,28 6.745 €
21 [Kindergarten / Kingertagesstatte (Hort+Krippe) -40% 29% 17% 0,23 4,16 2,18 2,28 9256 €
22 [Turnhalle Wilhelmstra3e 111% -69% -23% 4,65 0,00 1,42 2,19 6.029€
23 [Rathaus Rastede 7% -14% 30% 1,18 2,36 2,43 1,82 20.128 €
24 |Spielkreis Delfshausen 56% -55% -30% 3,04 0,61 1,29 1,75 4.055 €
25 [Sportzplatzgebaude Lehmden -27% -3% -81% 0,60 2,81 0,33 1,69 3.238€
26 [Feuerwehr Wahnbek- Ipwege 36% -47% -1% 2,44 0,93 1,84 1,66 2.617 €
27 |Feuerwehr Loy- Barghorn 30% -46% 59% 2,28 0,97 2,97 1,66 2711€
28 |Mehrzweckhalle + Turnhalle Feldbreite -24% -20% 73% 0,68 2,09 3,23 1,50 73.215 €
29 [Grundschule und KGS Feldbreite -23% -21% -11% 0,72 2,06 1,65 1,43 34.766 €
30 |Feuerwehr Neustidende -7% -32% 20% 1,18 1,56 2,22 1,42 1.836 €
31 |Feuerwehr Rastede -29% -21% -48% 0,56 2,04 0,94 1,31 4552 €
32 [Dorfgemeinschaftshaus Nethen 20% -64% -61% 1,99 0,23 0,71 1,06 6.593 €
33 [Sportplatzgebdude Nethen -19% -67% -53% 0,83 0,10 0,85 0,47 1983 €
34 [Freibad Rastede - - - - - - - 52753 €
35 |WC-Gebdude Marktplatz - - - - - - - 3206 €
36 |WC- Gebaude Kirchplatz - - - - - - - 833€
37 [Blicherei Rastede 294% -14%|- 10,00 2,33(- - 6.301€
38 |Tannenkrugsiedlung Nr. 41/ 45 - 152% -80%|- 9,38 0,34|- 12.034 €

Verbrauch 2014 ¢ l l T

46% 50% 4%
Kostenanteile "Gesamtkosten Energie" - _
0 10
vergleichsweise geringer / hoher Verbrauch
Kostenanteile in % und €
Kosten Anteil
[€] [%]

Warme 362.075 46%
Strom 394.362 50%
Wasser 35.348 4%
Summe 791.785 100%

Tabelle 10: Nutzwertanalyse des Liegenschaftsbestandes 2014/2015
Zur besseren Illustration sind die Punktwerte in Tabelle 10 farbig unterlegt. Hohe Punktwerte, die auf

hohe Einsparpotentiale hindeuten sind rétlich, niedrige Punktwerte mit geringeren Einsparpotentialen
sind griin bis gelb unterlegt.
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6.6 Erlauterung Fachbegriffe

Bauwerkszuordnungskatalog (BWZK)

Der Bauwerkszuordnungskatalog der Arbeitsgemeinschaft fiir Stadtebau, Bau und Wohnungswesen
(ARGEBAU) ordnet Gebsude bestimmten Kategorien zu. Uber diese Kategorien, die mit einer vier-
stelligen Nummer gekennzeichnet werden, lasst sich jede kommunale Gebaude einer Gebdudekate-
gorie zuordnen.

Bruttogrundflache

Die Bruttogrundfléache setzt sich aus der Nettogrundflidche (NGF) und der Konstruktions-Grundflache
(KGF) zusammen.

Energieeinsparverordnung (EnEV)

Die Energieeinsparverordnung ist ein Bestandteil des deutschen Baurechts und fasst seit 2002 die
Wérmeschutz- und Heizungsanlagenverordnung zusammen. Die EnEV (die aktuelle Fassung stammt
aus dem Jahr 2014) setzt den Rahmen fiir die Energieeffizienz von Gebauden. Ziel ist es, den Energie-
verbrauch fiir neue und bestehende Gebdude (iber die Vorgabe von Standards zu verringern.

Nettogrundflache

Die Nettogrundflache (NGF) ist die Summe aller nutzbaren Flachen im Gebdude. Gemaf3 DIN 277
(Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau) beinhaltet sie die Nutzflachen (NF), die
Technischen Funktionsflachen (TF) und Verkehrsflachen (VF). Bei der Berechnung der Verbrauchs-
kennwerte kann die Nettogrundflache, wenn nicht bekannt, vereinfacht nach der ,Bekanntmachung
der Regeln fiir Energieverbrauchskennwerte und der Vergleichswerte im Nichtwohngebaudebestand”
mittels Flachenumrechnungsfaktoren aus anderen Flachenangaben ermittelt werden.

Nutzerverhalten

Das Nutzerverhalten bezeichnet die Gesamtheit der von Person zu Person individuell unterschiedli-
chen Gewohnheiten bei der Nutzung von Gebduden. Dazu zdhlen beispielsweise das Heizen und Liif-
ten von Raumen, die Entscheidung zu duschen oder zu baden oder die Wahl der Raumtemperatur. Das
individuelle Nutzerverhalten beeinflusst den Energieverbrauch entscheidend.

Verbrauchsdaten

Unter Verbrauchsdaten wird der innerhalb eines Zeitraums gemessene Verbrauch von Strom, Erdgas,
Heizol oder anderen Energietrdgern bzw. von Wasser verstanden. Die Verbrauchsdaten fiir Hei-
zung/Warmwasser, und Strom sind in der Einheit Kilowattstunden [kWh/Zeit] angegeben. Der Was-
serverbrauch hat die Einheit Kubikmeter [m?/Zeit].

Verbrauchskennwert

Der Verbrauchskennwert eines Gebaudes (Einheit [kWh/(m?c:a)]) gibt den auf ein Kalenderjahr und
auf die Nettogrundfliche bezogenen (ggf. witterungsbereinigten) Jahresenergieverbrauch (Heizener-
gie oder Stromnutzung) oder Jahreswasserverbrauch (Einheit [m?/(m?ca)]) wieder.
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Vergleichskennwerte (VKW)

Vergleichskennwerte (VKW) werden statistisch aus den Verbrauchen einer gréf3eren Anzahl gleichar-
tiger Verbrauchsstellen (Gebaude, Straflenbeleuchtung, Klaranlagen, Verkehrstrager, etc.) ermittelt.
Vergleichskennwerte erméglichen damit die Beurteilung von Verbrauchskennwerten einer konkreten
Energieverwendung im Vergleich zum durchschnittlichen Energieeinsatz fiir diesen Anwendungsfall.
So kann zum Beispiel der gemessene Warmeverbrauch einer Grundschule im Verhaltnis zum Bundes-
durchschnitt des spezifischen Warmeverbrauchs in Grundschulen gesetzt werden.

Die in diesem Energiebericht verwendeten VKW fiir Heizung, Warmwasser und Strom in Gebduden
stammen aus den jeweils giiltigen Bekanntmachungen zur Energieeinsparverordnung. Diese Kennwer-
te werden u.a. als Vergleichswert im Energieausweis verwendet.

Die VKW fiir Wasserverbrauche in Gebauden basieren auf dem Forschungsbericht ,Verbrauchskenn-
werte 2005 - Energie- und Wasserverbrauchskennwerte in der Bundesrepublik Deutschland” der ages
GmbH Miinster.

Alle gebdudebezogenen VKW werden soweit notwendig im Rahmen dieses Berichts auf die Netto-
grundflache umgerechnet (z.B. VKW der ages GmbH).

Vergleichskennwerte dienen zur groben Einschatzung der Effizienz eines konkreten Energie- oder
Wassereinsatzes. Da es sich um Durchschnittswerte handelt, stellen sie keine sinnvollen Zielwerte z.B.
fir die Sanierung eines Gebdudes dar. Fiir die Ermittlung von Zielwerten ist in jedem Fall eine indivi-
duelle technische und wirtschaftliche Analyse des Gebaudes, der Straf3enbeleuchtung, etc. notwen-
dig. Hier bietet sich z.B. die EWE Detailberatung fiir kommunale Gebaude oder andere Energieanaly-
sedienstleistungen der EWE an.

Witterungsbereinigung

Der notwendige Energieaufwand fiir die Beheizung eines Gebaudes ist vom Standort und der jeweili-
gen Witterung in einer Heizperiode abhdngig. Um den Heizenergieverbrauch verschiedener Jahre ver-
gleichen zu kénnen und auch einen Vergleich mit dem bundesweiten Vergleichskennwert herstellen
zu kénnen, werden die Heizenergieverbrauche nach den Vorgaben der Energieeinsparverordnung wit-
terungsbereinigt.
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6.7 Weitere EWE-Energiedienstleistungen fiir kommunale
Liegenschaften

Der vorliegende Energiebericht gibt einen Uberblick iiber die Energieverwendung in der Kommune
und zeigt, welche Gebaude prioritdr energetisch modernisiert werden sollten. Die regelmaf3ige Erstel-
lung des Energieberichts ermdglicht zudem den Erfolg der umgesetzten Energieeinsparmaf3nahmen
darzustellen. Damit ist der erste Schritt fiir ein funktionierendes kommunales Energiecontrolling ge-
macht. Die nachsten Schritte betreffen die Planung und Umsetzung von Energiesparmaf3nahmen. Mit
den folgenden Dienstleistungen unterstiitzt EWE Kommunen auf diesem Weg.

Initialberatung

Die Initialberatung empfiehlt sich vorrangig fiir kommunale Gebaude, welche anhand des Energiebe-
richts als energetisch besonders ineffizient eingestuft wurden und die somit hohe Energieeinsparpo-
tentiale bergen. Anhand einer Vor-Ort-Begehung der Geb&ude (Sichtpriifung) durch einen qualifizier-
ten Energieberater werden die hauptsachlichen Schwachpunkte der Gebdude ermittelt und gezielt
nicht- und geringinvestive Energiesparmaf3nahmen empfohlen.

Weitere Informationen unter: http://www.ewe.de/kommunen/initialberatung.php

Detailberatung

Die Detailberatung umfasst die detaillierte technische Untersuchung von Gebduden sowie die Ent-
wicklung und den wirtschaftlichen Vergleich von Energiesparmaf3nahmen. Fiir alle zugehérigen Ge-
baude werden die technischen Daten der Anlagentechnik sowie die Bauteile der Gebaudehiille mit
ihren Bauteilqualitdten und -flachen aufgenommen und eine Energiebedarfsberechnung durchge-
fihrt. Auf dieser Basis werden die Energiesparmaf3nahmen entwickelt und ein Mafnahmenvergleich
durchgefiihrt. Damit liefert die Detailberatung eine gute Entscheidungsbasis fiir die Auswahl investi-
ver Energiesparmaf3nahmen.

Weitere Informationen unter: http://www.ewe.de/kommunen/ewe-detailberatung.php

Energiemonitoring

Nur wenn man weif3, wie viel Energie man verbraucht, kann man auch Energie einsparen. Mit einem
strukturierten Energiemonitoring kénnen Sie |hr Gebdudemanagement professionalisieren und
schnell auf Verbrauchsveranderungen reagieren.

Das Energiemonitoring fiir die einzelnen Gebaude Ihrer Kommune ermdglicht Ihnen eine unterjahrige,
monatsweise Betrachtung der Verbrauche von Strom, Heizenergie und Wasser.

Durch den Vergleich mit Vorjahreswerten ist ein deutlich schnelleres Handeln bei unvorhergesehenen
Verbrauchsspitzen (z.B. Wasserrohrbruch, tibermafiges Liiften oder unnétige Stromverbrauche) mog-
lich. Und das spart Kosten.

Energieeffizienzseminar fiir Hausmeister

Die meisten Kommunen geben weit mehr Geld fiir Energie aus als nétig. Dabei ist es gar nicht so
schwer, den Verbrauch in 6ffentlichen Gebauden - und somit deren Betriebskosten — nachhaltig zu
senken. In unserem Energieeffizienz-Seminar lernen Hausmeister, wo sich die gréf3ten Einsparpoten-
ziale befinden und wie man sie erschlief3t. In einer eintdgigen Schulung erfahren Sie bei uns, was man
uiber Energieeffizienz in kommunalen Gebduden wissen muss.

Zur erfolgreichen Umsetzung erarbeiten lhre Hausmeister mit uns Maf3nahmenpléne die keine oder
nur geringe Investitionen nach sich ziehen und dennoch die Energieeffizienz lhrer Liegenschaften er-
héhen. So kdnnen Sie direkt mit dem Sparen beginnen.

Weitere Informationen unter: http://www.ewe.de/kommunen/energieeffizienz-seminar.php
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6.8 Erganzende EWE Produkte fiir Kommunen

EWE Energie macht Schule

Im Rahmen des fécheriibergreifenden Unterrichts zum Thema Energie kénnen Lehrerinnen und Lehrer
aus dem EWE-Gebiet unser Energiemobil ,,Energie macht Schule” buchen. Das Energiemobil fahrt
direkt bei den Schulen vor und ist mit mobilen Werkstatten, Messkoffern, Medien und umfangreichen
Anschauungsmaterialien ausgestattet.

Weitere Informationen unter: http://www.ewe.de/ewe-ist-mehr/sekundarstufe-schulinfomobil.php

Emissionsbilanzierung

EWE beschéftigt ein Team von Klimaschutzexperten, die die Kommune gerne bei der Erstellung einer
spezifischen Emissionsbilanz unterstiitzen. Dabei reicht das Angebot von stark spezifizierten und auf
einzelne Bediirfnisse angepasste Berechnungen bis hin zu automatisierten und online erstellten Uber-
sichten einzelner Liegenschaften - alles wissenschaftlich fundiert und nach aktuellen Standards. Die
Kommune erhélt so oder so einen individuellen Bericht zu lhrer CO,-Bilanz. Weitere Informationen
gibt es z.B. hier: http://www.ewe.de/kommunen/co2-bilanz.php

Die EWE Experten aus dem Bereich CO,-Management zeigen zusatzlich den Weg zur Klimaneutralitat
auf. Die Formel E, also Energie einsparen, Energieeffizienz steigern und Erneuerbare Energien nutzen
tragt hier zur Vermeidung von CO,-Emissionen erheblich bei. Nicht vermeidbare CO,-Emissionen
konnen dariiber hinaus durch die Stilllegung von Klimaschutzzertifikaten aus anerkannten Projekten
ausgeglichen werden.

EWE Wérme-Direkt Service (EWE WDS)

Der EWE Wéarme-Direkt-Service ist ein Contracting-Modell, bei dem besonders kommunale Kunden
ihre Kosten der Warmeversorgung senken kdnnen. Mit einer hohen Fachkompetenz iibernimmt EWE
dabei die Planung, die Koordination der Bauabwicklung, den Betrieb und die Finanzierung von warme-
technischen Anlagen. Dabei kénnen auch vorhandene Anlagenteile der Kommune libernommen und
in das EWE Betreiberkonzept integriert werden. Durch die von EWE installierte neue Anlagen- und
Regelungstechnik kann der Energieverbrauch deutlich gesenkt werden, was zu einer Reduzierung lhrer
CO,-Emmissionen fiihrt.

Der Betrieb der warmetechnischen Anlagen und die Warmelieferung werden von EWE durchgefiihrt.
Wir iibernehmen dabei alle erforderlichen Instandhaltungsmaf3nahmen, Reparaturen sowie Ersatzin-
vestitionen. Regelmafige Anlagenwartungen, das EWE-Servicezentrum mit 24-Stunden-
Bereitschaftsdienst und eine Anlagenferniiberwachung garantieren eine maximale Betriebssicherheit.

Glnstige Energiepreise und gute Geschéftsbeziehungen zu Anlagenplanern, Herstellern und Hand-
werksbetrieben schaffen mit diesem Contracting-Modell eine Preisstruktur, die den Kosten im Eigen-
betrieb auf Vollkostenbasis haufig liberlegen ist.

Diese transparente Preisstruktur mit einem Arbeitspreis je abgenommene Warmeeinheit und einem
jahrlichen Grundpreis erlaubt Kommunen eine grof3e Kostentransparenz und hohe Kalkulationssi-
cherheit.

Weitere Informationen unter: http://www.ewe.de/kommunen/waermeversorgung.php
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