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Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraBen 12.12.2016


kobbe
Textfeld
Anlage 1 zur Noederschrift BauA-ö-12-12-16


Bebauungsplan Nr. 100

Im Gohlen”

HiEgervom

¢ {
a a a O
a a " ‘OOC:'
a . =3 @ /), - Y N =
. a . - Yoye
CPes S\ e a e Poee
NG e ¢ g NG -
Q) S Koppelweg | . o e
Ay %Y o L
2 RO 9 ; LS S - g ‘\
S 2 & el
) (' .
by & @ SLiNN = : T .
Oéx‘ @@ 0 Ctg;ﬁi e
£33 QCE 7 B ] N . .
-Wilters-Rin & Nl
Harry-Wilters-Ring o 5 | 16,7 ha
5 Lot ol L s el &, & ——
5 ) o\ e
& Kk s : < @ ,'F N
1y o o&(} o %m ’fr
55 Q'__ Vit Vs EatlE) , ) % P i
8 Y Hoha Homt
L ; TaAle &
g o0 & s g Y ?g : 5
> 0 = o - "
= ! b & ) . .
S 5 . (Yo & AN o L.
< 5 GG g - e e ) Hevkoaiperva
(&} P A / Despmech Horms o
U) o> & 3 L9 E>O & %)
= 2 S DN ,
8 Y S & R,
% - e ,%:Qﬁ 77 A -~ L a § Dmo, a B
- S & - P, 0
2 :ﬂar-—.gm : 9%\ Im Gohlen e .
5 T O e =
(e ’ i}] 3 H 0 /PO = a
il . 2 T (o3
= SN :
13 & & " 1 i
(ol e el {Q\\ /
=
Z Lageplan



Bebauungsplan Nr. 100

,Im Gohlen"” |

Koppelweg

Harry-Wilters-Ring

Im Gohlen
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Gestaltungskonzept
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Ausschnitt Gestaltungskonzept
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Mehrfamilienhauser

Im Gohlen
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Ausschnitt Gestaltungskonzept
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Harry-Wilters-Ring

Mehrfamilienhauser
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Gestaltungskonzept
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Vertrdiglichkeit Mehrfamilienhduser und Einfamilienhduser
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Bestandsplan — nérdlicher Abschnitt
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Bestandsplan — nérdlicher Abschnitt
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Bestandsplan - Planzeichenerklédrung
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Bebauungsplan Nr. 100
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Bebauungsplan Nr. 100 — nérdlicher Abschnitt
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Bebauungsplan Nr. 100 - sudlicher Abschnitt
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Textliche Festsetzungen
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§ 1: Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

vk

Tankstellen.

I
e
S
&
@
<
3]
L2
]
0
@
o)
%)
o)
c
S
c
©
ol
=
Z



Bebauungsplan Nr. 100

,Im Gohlen"” |

§ 2: Anzahl der Wohneinheiten

« ..sind ... je angefangene 600 gm Grundstlcksflache eine Wohneinheit zulassig.

* Grundstlcke bis 600 gm —> max. 1 Wohneinheit
e Grundstlcke Gber 600 gm —> max. 2 Wohneinheiten
* Grundstlcke Uber 1.200 gm —> max. 3 Wohneinheiten
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§ 3: Hohenfestsetzung

Maximale Gebaudehohe
9. 50 m \ ,z'

Maximale Traufhohe //’
3,50 m bzw. 6,50 m \ e
el Maximale Sockelhdhe 0,30 m
el Uber StraBenniveau
gl (Oberkante ErdgeschossfuBboden)
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§ 3: Hohenfestsetzung

e Inden WA 3 und WA 4 ist auf zwei Gebaudeseiten eine Traufhohe
von maximal 6,0 m auf maximal 1/3 der Gesamttraufbreite zulassig.”

httezllbs-immobilienkontor.de/we-content/ueloads/ZO16/03/P690 aussen 001.'|Eg
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§ 4: Staffelgeschosse

e Inallen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 4) sind Staffelgeschosse unzulassig.”

§ 5: Bauweise

e ,...sind nur Gebaudelangen bis 16 m (bei
Doppelhdausern 8 m je Doppelhaushalfte)
zulassig.”

§ 6: Baulinie
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Regelungen zu den Hausvorbereichen

e Regelungen in Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
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TF § 7: Garagen, Carports, Nebenanlagen

,Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind

— in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 in einem Abstand von 8,0 m,
— inden WA 1, WA 2 und WA 4 in einem Abstand von 6,0 m,

gemessen von der Grenze der zur ErschlielBung genutzten &ffentlichen
Verkehrsflachen unzulassig...”

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ... sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze ... sowie Nebenanlagen ....
nicht zulassig...”
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TF § 8: Grundsttickszufahrten

... ist nur eine Grundstickszufahrt mit einer maximalen Breite von 3,5 m und eine
Grundstlickszuwegung mit einer maximalen Breite von 1,5 m zulassig.

Die zulassige Grundstiickszufahrt und die Grundstlckszuwegung muissen einen Mindestabstand
von 3,0 m zueinander haben.”
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OBV § 7: Grundstuckseinfriedungen

,Als Grundstlckseinfriedung sind ... entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen nur lebende, geschnittene pflanzliche
Einfriedungen und/ oder Staketzdune aus Holz oder Metall
zulassig.

Die Staketzaune sind in einer Mindesthéhe von 0,6 m und
einer maximalen Hohe von 1,1 m Uber
Fahrbahnoberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralie zulassig.

Unzulassig sind Scheinzypressen (Chamaecyparis),
Lebensbaume (Thuja) und Kirschlorbeer (Prunus
laurocerasus).”

http://www.zaunteam.ch/media/filer_public_thumbnails/filer_public/cb/6d/cb6db502-1bel-4a72-9f%e- http://freshideen.com/wp-content/uploads/2013/04/hecke-pflanzen-
52cc6b8cl21b/zaun_stilzaun_rovaniemi.jpg__225x180_qg85_crop_subsampling-2_upscale.jpg eckgrundst%C3%BCck-stra%C3%9Fe-hof-zaun-lebendig-resized.jpg
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OBV § 8: Vorgartengestaltung

... sind ... als Vorgartenbereiche zu gestalten.

In den stralRenseitig nicht Gberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B.
Zaune, Mauern) Uber 1,1 m nicht zulassig.

Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung oder Befestigung unzulassig.
80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache anzulegen. Unzulassig sind
Kunststoffflachen und grol¥flachige Kiesschittungen.”
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Hausvorbereiche WA 1
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Hausvorbereiche WA 2 + WA 4
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Hausvorbereiche WA 3
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§ 9: Pflanzgebot
e P1-Laubgehdlzhecken (Ubergang zur Graf-von-Galen-StraRe)

httE://magazin.gartenzeitung.com/images/meinebilder/sichtschutz/heckensichtschutzZ.'|Eg
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§ 9: Pflanzgebot

e P2 —zweireihiges Feldgehdlz (Ubergang zur Grinflache)

http://www.biostation-gt-bi.de/image.php?db=1411335410&minw=694&maxh=400
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§ 9: Pflanzgebot
e P3 - Alleeartige Baumreihe (am RRB)

httE://www.traumgaerten.ch/uEIoads/images/GaIIeg/ﬂashgaIIegs/BeEﬂanzungen/BaechIer Guettinger AIIeeEfIanzung mit Linden.ieg
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§ 9: Pflanzgebot

e M1 — Dauergrinlandflache

httEs://uEIoad.wikimedia.org/wikigedia/commons/b/baNViesenschaumkrautSumEfdotterqume.iEg

I
o
S
=
®©
<
O
n
D
0
()
o)
%
o
c
S
c
o
o
=
Z



Bebauungsplan Nr. 100

,Im Gohlen"” |

§ 9: Pflanzgebot

e M2 — Naturnahe Entwasserung - Idealvorstellung:

httEs://i.xtimg.com/vi/X gmmV18-Q/maxresdefau|t.'|gg
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Ortliche Bauvorschriften

§ 1: Geltungsbereich

e ,Die ortlichen Bauvorschriften werden fir die im Bebauungsplan Nr. 100
,Im Gohlen” festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4
getroffen.”
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§ 2: Dachformen

, ... sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher, Walmdacher und
Kridppelwalmdacher mit beidseitig gleicher Traufthohe zulassig.”

e Satteldach und
Niedersachsengiebel
(Krippelwalmdach)

 Walmdach

http://www.selbst.de//sites/default/files/pictures/Walmdach2.jpg
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§ 3: Dachaufbauten WA 1 und WA 2

,In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachgauben
unzulassig.”

http://static.archlinexp.cc/Downloads/d
e/Hilfe2015/dachgaubel3.zoom70.png

httez//www.arub.de/haeuser/einfamilienhaus-mit—kniestock.ieg
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§ 3: Dachaufbauten WA 3 und WA 4

,In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 kénnen Dachaufbauten/
Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre Gesamtlange darf
50% der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Der Abstand von Ortgang und Grat des
Walmdaches muss mindestens 1,5 m betragen.”

httES://images.musterhaus.net/images/house/1 092/einfamilienhaus-
08_Klein.jpg

http://www.wissenwiki.de/images/b/bb/Dachgaube_negativ.png
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§ 4: Dacheindeckung - Materialien

... sind glasierte und edelengobierte Dacheindeckungen unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind als Material fir die
Dacheindeckung nur Ziegel/ Dachsteine in roten oder rotbraunen Farbtdnen

zulassig.

Als ,rot” bis ,,rotbraun” gelten in Anlehnung an das Farbregister RAL 840 HR
die RAL Farben 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutorange
RAL 3000
RAL 3002
RAL 2003
RAL 3013
RAL 3018

RAL 8004 | Kupferbraun
RAL 8012 | Rotbraun

http://dachdeckerei-imbach.de/public/images/135 Hemmingen.JPG

Feuerrot
Karminrot
Rubinrot
Tomatenrot

Korallenrot
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§ 5: Dachneigungen
,In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Dacher der
Hauptgebaude mit Dachneigungen zwischen 20 bis 30 Grad zu errichten.

e |nden Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Dacher der
Hauptgebaude mit Dachneigungen zwischen 30 und 45 Grad zu errichten.”
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WA 3 + 4 mit 30 — 45 ° Neigung WA 1 + 2 mit 20 — 30 ° Neigung
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§ 5: Dachneigungen

,Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht flr untergeordnete
Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten,
Wintergarten, Veranden sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. v.
§ 14 BauNVO. Auf 10 % der Grundflache sind abweichend geringere
Dachneigungen zulassig.”
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§ 6: Fassaden

... iIst bei der Gestaltung der Aullenwande der Hauptgebaude und Garagen
rotes bis rotbraunes unglasiertes Verblendmauerwerk zu verwenden.

Ein Holzanteil von 30 % ist zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Wintergarten durfen auch mit anderen
Baumaterialien errichtet werden.

Als Grundlage fir die rot/rotbraunen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.“

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutorange
RAL 3000 | Feuerrot
RAL 3002 | Karminrot
RAL 3003 | Rubinrot
RAL 3013 | Tomatenrot
RAL 3016 | Korallenrot
RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8012 | Rotbraun

http://www.lueken-bauunternehmen.de/files/dhh2.j
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Im Gohlen
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Rechtskrdftiger Fldchennutzungsplan
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Im Gohlen
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64. Fldchennutzungsplanédnderung
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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