- RESIDENZORT i
(IASTEDE Gemeinde Rastede

= Der Burgermeister
Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en

Einladung

Gremium: Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en - 6ffentlich
Sitzungstermin: Montag, 23.01.2017, 16:00 Uhr
Ort, Raum: Ratssaal des Rathauses

Rastede, den 12.01.2017

1. An die Mitglieder des Ausschusses flr Bau, Planung, Umwelt und StralR3en
2. nachrichtlich an die tbrigen Mitglieder des Rates

Hiermit lade ich Sie im Einvernehmen mit der Ausschussvorsitzenden zu einer
Sitzung mit 6ffentlichen Tagesordnungspunkten ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil
TOP 1 Eroffnung der Sitzung

TOP 2 Feststellung der ordnungsgemal3en Einladung, der Beschlussfahigkeit
und der Tagesordnung

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung vom 12.12.2016
TOP 4 Einwohnerfragestunde

TOP 5 2. Anderung des Bebauungsplans 70 - Rastede West
Vorlage: 2017/008

TOP 6 74. Flachennutzungsplananderung - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2016/192

TOP 7  Aufstellung des Bebauungsplans 104 B - Nethener Weg/Feldrosenweg
Vorlage: 2016/194

TOP 8 Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fur Wohnbauflachen am
Splittweg in Stdende I
Vorlage: 2016/202

TOP 9  Aufhebung der Sanierungssatzung ehemalige Schlossgéartnerei
Vorlage: 2016/208
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Einladung

TOP 10 Briicke Hohe Horst
Vorlage: 2017/012

TOP 11 Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2017
Vorlage: 2016/190

TOP 12 Einwohnerfragestunde

TOP 13  SchlieBung der Sitzung

Mit freundlichen Gri3en
gez. von Essen
Blrgermeister
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Mitteilungsvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/008
freigegeben am 12.01.2017

GB 3 Datum: 05.01.2017
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

2. Anderung des Bebauungsplans 70 - Rastede West

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 23.01.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Anderung des Bebauungsplans 70 — Rastede West wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans 70 — Rastede West ein-
schlief3lich Begriundung und Umweltbericht wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer einmonatigen Auslegung
sowie die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange geméaR 8§ 4 Abs. 1
BauGB durchgefinhrt.

Sach- und Rechtslage:

Das Grundstick Raiffeisenstraf3e 52 soll im Rahmen eines ,Relaunch” eine deutliche
Aufwertung erfahren, indem das Fachmarktzentrum REWE neu bebaut wird. Die der-
zeitigen Nutzer REWE und Jet-Tankstelle bleiben dort ansassig, zusatzlich wird der
ALDI-Markt dort ansiedeln. Das vorhandene Gebaude, welches ehemals auch das
»1eppichland” beinhaltete, wird abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden.

Durch den Gebaudeneubau und die Verlagerung des Discounters kann der be-
stehende und etablierte Standort an der Raiffeisenstralde 52 gestarkt werden. Mit
den geplanten Verdnderungen wird sich der Standort kinftig als reiner Nahver-
sorgungsstandort prasentieren.

Bedingt durch den Umzug zur Raiffeisenstrale 52 wird der ALDI-Markt an der

RaiffeisenstralRe 34 schliel3en. Die dortige Folgenutzung ist Inhalt des Bauleitplan-
verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans 6 F Il (s. Vorlage 2016/028).
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Um den ,Relaunch* des Standortes Raiffeisenstralle 52 zu erméglichen, muss der
Bebauungsplan 70 geandert werden, da fur die 0. g. Nutzungen eine Ausweisung als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger und nicht grof3-
flachiger Einzelhandel” erforderlich ist.

Der Vorentwurf sieht daher eine entsprechende Darstellung vor, wobei uber textliche
Festsetzungen die zuldssigen Nutzungen Verbrauchermarkt, Lebensmitteldiscounter,
Tankstelle und Backshop sowie Shop (fir z. B. Blumen, Tabak oder Zeitschriften)
klar definiert und hinsichtlich ihrer Gro3e begrenzt werden.

Einzelhandelsvertraglichkeit

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf den ubrigen Einzelhandel in der Gemeinde
Rastede sowie in den Nachbargemeinden beurteilen zu koénnen, wurde ein
Einzelhandelsvertraglichkeitsgutachten erstellt, das auf den geplanten Verkaufs-
flachen basiert.

Nachteilige Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie auf die Sicherung
der verbrauchernahen Versorgung haben die Gutachter ausgeschlossen. Zudem
steht das Vorhaben nach den gutachterlichen Aussagen dem Einzelhandelskonzept
der Gemeinde nicht entgegen. Die maximal zulassigen Verkaufsflachen fur die
jeweiligen Nutzer werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Verkehrsgutachten

Neben den Auswirkungen auf den Einzelhandel wurde ein Verkehrsgutachten er-
stellt. Das Verkehrsgutachten hat die derzeitigen Verkehrsbelastungen des Kunden-
parkplatzes ermittelt und die Verkehrszunahme infolge der Verkaufsflachen-
erweiterung prognostiziert. Die Verkehrsgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen,
dass sich infolge der geplanten Nutzungen das Verkehrsaufkommen auf dem Ge-
lande an Werktagen um rund 800 Kfz/24 h auf 3.600 Kfz/24 h als Summe beider
Richtungen erh6hen wird.

Das ErschlieRungskonzept sieht, wie im Bestand, zwei Anbindungen des Kunden-
parkplatzes an die Raiffeisenstral3e vor, sodass sich die Linksabbieger auf diese Zu-
fahrten verteilen werden. Die im westlichen Bereich vorhandene Zu- und Ausfahrt der
Tankstelle wird kiunftig ausschlie3lich als Ausfahrt genutzt werden durfen, sodass
ausgehend von der mittleren Zufahrt zum Plangebiet ein groRerer Wartebereich fur
die Tankstelle geschaffen wird und somit bei attraktiven Spritpreisen kunftig kein
Ruckstau mehr auf der 6ffentlichen StralRe entsteht.

Das Verkehrsgutachten bewertet zudem die Einmindungssituation von der bzw. auf
die Raiffeisenstralie. Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit erfolgte in Abhangigkeit
der mittleren Wartezeit, ausgedriickt durch die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes.
In der verkehrlichen Spitzenstunde von 16.30 bis 17.30 Uhr ist kiinftig mit rund 150
zu- und abflieRenden Kunden-Pkw zu rechnen.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen der Gutachter ergaben fiir die beiden Park-
platzanbindungen eine gute Verkehrsqualitat mit ausreichenden Kapazitatsreserven.
Verkehrliche Grinde stehen der Anderung des Bebauungsplans damit nicht ent-
gegen.
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Auf dem Grundstick selbst werden 190 Parkplatze geschaffen, die aktuellsten
Kundenanforderungen genuigen, d. h., in der Breite unterscheiden sich die Park-
platze erheblich von den bisher vorhandenen Parkplatzen. Aufgrund der Be-
obachtungen zeichnet sich aber ab, dass die Anzahl an Parkplatzen dennoch aus-
reichend sein wird, um der Kundennachfrage gerecht zu werden.

Schallimmissionsprognose

Aufgrund der benachbarten Lage von schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnen) und
Gerdusch emittierenden Nutzungen (Tankstelle, Einkaufszentrum, Baumarkt und
Firma Brotje) wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Aufgrund der Gemenge-
lage wurden Mischgebietswerte als Richtwerte angenommen, die an den schutz-
bedirftigen Nutzungen nicht tberschritten werden dirfen. Um dem schon auf Ebene
des Bebauungsplans gerecht zu werden, wurde eine Gerauschkontingentierung mit
Ausweisung von Richtungssektoren und Zusatzkontingenten ausgearbeitet.
Hierdurch wird eine optimale Ausnutzung der Planwerte im jeweiligen Sektor bei
gleichzeitiger Einhaltung der Richtwerte ermdglicht. Immissionsschutzrechtliche
Griunde stehen der Anderung des Bebauungsplans damit nicht entgegen. Be-
sonderer Wert wurde im Ubrigen auf die Anlieferungszonen gelegt, die separat flr
beide Einrichtungen getrennt und jeweils eingehaust sind.

Der geplante Neubau wird sowohl in der Au3enansicht als auch im Innenausbau an
modernen Gestaltungsmerkmalen orientiert sein und sich dennoch ins Ortsbild ein-
fugen. Zudem werden die Parkplatze und Zufahrtsbereiche neu gestaltet und in
diesem Zusammenhang auch eine ausreichend grof3e Warteflache vor der Tank-
stelle beriicksichtigt. Die vorhandenen Baume entlang der Raiffeisenstral3e werden
bis auf eine Erle erhalten.

Nahere Erlauterungen werden im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fir Bau,
Planung, Umwelt und Stral3en gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager getragen.

Anlagen:

Planzeichnung

Begrindung mit Umweltbericht
Lageplan Neubau

Ansichten

N
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/192
freigegeben am 09.01.2017

GB 3 Datum: 22.11.2016
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

74. Flachennutzungsplananderung - Nethener Weg/Feldrosenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 23.01.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung der 74. Flachennutzungsplananderung wird beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes — Nethener
Weg/ Feldrosenweg — wird beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemar
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefuhrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde beabsichtigt, im Ortsteil Hahn-Lehmden weitere Flachen fur Wohn-
bauzwecke zur Verfigung zu stellen. Im Zuge der Verau3erung des in diesem Jahr
freigegebenen Baugebietes ,Ostermoor Il — Erweiterung Ligusterweg” lagen deutlich
mehr Bewerbungen vor als Grundstlcke zur Verfiigung standen.

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu begegnen und den Ort Hahn-
Lehmden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, soll die ehemalige Baumschulflache
am Nethener Weg fir die Bebauung mit tberwiegend Einfamilienhausern vorbereitet
werden, um ab 2018 weitere Wohnbaugrundstiicke vermarkten zu kénnen.

Hierflr ist der Flachennutzungsplan, der die Flache derzeit noch als ,Flache fir
Wald* und als ,Flache fir Landwirtschaft® darstellt, dahingehend zu andern, dass
kinftig Wohnbauflachen dargestellt werden. Der ca. 1,3 ha grof3e Geltungsbereich
wird allseitig von vorhandenen Wohngebieten umfasst, sodass mit dieser ehemaligen
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Baumschulflache eine Innenentwicklung vollzogen und auf eine weitere Ortsrand-
bebauung verzichtet werden kann.

Parallel zur 74. Flachennutzungsplananderung soll der Bebauungsplan 104 B auf-
gestellt werden, der weitere benachbarte Flachen enthélt, fir die der Flachen-
nutzungsplan bereits Wohnbauflachen darstellt. Auf die Darstellungen zum Be-
bauungsplan 104 B (s. Vorlage 2016/194) wird insoweit verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfuihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfiigung.

Anlagen:
1. Vorentwurf Planzeichnung

2. Vorentwurf Begrindung
3. Vorentwurf Umweltbericht mit Anlagen
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/194
freigegeben am 09.01.2017

GB 3 Datum: 22.11.2016
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Aufstellung des Bebauungsplans 104 B - Nethener
Weg/Feldrosenweg

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 23.01.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 104 B mit ortlichen Bauvorschriften ein-
schlief3lich Begriundung und Umweltbericht wird beschlossen.

2. Auf dieser Grundlage wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemar
8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in Form einer einmonatigen Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

Die Gemeinde beabsichtigt, im Ortsteil Hahn-Lehmden weitere Flachen fur Wohn-
bauzwecke zur Verfigung zu stellen. Im Zuge der VerauR3erung des in diesem Jahr
freigegebenen Baugebietes ,Ostermoor Il — Ligusterweg” lagen deutlich mehr Be-
werbungen vor als Grundstticke zur Verfigung standen.

Um der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu begegnen und den Ort Hahn-
Lehmden bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, soll die ehemalige Baumschulflache
am Nethener Weg fir die Bebauung mit Einfamilienhausern sowie kleineren Mehr-
familienhdusern planungsrechtlich bereitgestellt werden, um ab 2018 weitere Wohn-
baugrundsticke vermarkten zu kénnen. Die ehemalige Baumschulflache stellt eine
der wenigen Mdglichkeiten dar, im Rahmen der Innenverdichtung eine Ortsent-
wicklung voranzutreiben.

Der Bebauungsplan 104 B umfasst eine ca. 2,4 ha grol3e Flache zwischen dem
Ligusterweg, Am Ostermoor und Rotdornweg, die sich derzeit als Brachflache bzw.
ehemalige Baumschulflache / Wald darstellt.
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Der Vorentwurf sieht vor, dass im Einmindungsbereich der neuen Planstral3e zweli
Grundstticke zur Bebauung mit Mehrfamilienhausern mit bis zu 4 Wohneinheiten und
im Ubrigen Geltungsbereich Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten entstehen
konnen. Eine im Ubergang zur norddstlich angrenzenden Wohnbebauung vor-
handene Wallhecke sowie zwei grol3ere Einzelbdume im Plangebiet werden zur Er-
haltung festgesetzt.

Um ein moglichst vertragliches Eingliedern des neuen Wohngebietes in die um-
gebende Wohnbebauung zu garantieren, werden dieselben 6rtlichen Bauvorschriften
und BaumalRzahlen wie im benachbarten Baugebiet am Ligusterweg festgesetzt.
Lediglich die zwei Mehrfamilienhausgrundstiicke direkt am Nethener Weg kdénnen in
zweigeschossiger Bauweise realisiert werden, allerdings ist auch hier die Traufh6he
von max. 4,50 m einzuhalten.

Die ehemalige Baumschulflache ist als Wald i. S. d. Waldgesetzes zu beurteilen,
sodass fur die Umwandlung in eine Wohnbauflache eine Ersatzaufforstung vorzu-
nehmen ist. Eine solche wurde bereits auf zwei Grundstiicken am Wiesenweg sowie
auf einem weiteren Grundstuck hinter dem Baugebiet an der Graf-Johann-Stral3e im
Ortsteil Hankhausen Il vorgenommen. Die dortigen Aufforstungen kénnen diesem
Bebauungsplan als Ersatzmal3nahme angerechnet werden.

Da sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich der A 29 befindet und auch vom
Nethener Weg Verkehrslarmemissionen ausgehen, werden im Bebauungsplan Fest-
setzungen zum passiven Larmschutz fur die Wohnraume getroffen.

Né&here Erlauterungen werden im Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Stral3en
durch das beauftragte Planungsbiiro Diekmann & Mosebach gegeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfligung.

Anlagen:

1. Vorentwurf Planzeichnung
2. Vorentwurf Begriindung
3. Vorentwurf Umweltbericht mit Anlagen
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/202
freigegeben am 09.01.2017

GB 3 Datum: 28.11.2016
Sachbearbeiter/in: Triebe, Tabea

Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fir
Wohnbauflachen am Splittweg in Siidende I

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
@) 23.01.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Fur den Bereich Sudende — Am Stratjebusch / Splittweg wird ein Bebauungsplan
gemal der Anlage 1 zu dieser Vorlage aufgestellt, wenn sich im Rahmen einer Vor-
untersuchung die Bebaubarkeit als mdglich erweist, insbesondere unter Berlck-
sichtigung der schalltechnischen Auswirkungen der Bahn und der Autobahn.

Sach- und Rechtslage:

Die Eigentiimerfamilie Huth hat die Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung eines Bebauungsplans fur die Flurstiicke 504 und 505/2 der Flur 43 be-
antragt. Die Eigentumerfamilie fuhrt in ihrem Antrag aus, dass dort Wohngebaude
u. a. zur Eigennutzung entstehen sollen.

Die Grundsticke befinden sich dOstlich des Splittweges in Stdende Il und sind im
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft und somit als AuRenbereich
dargestellt. Der AufRenbereich soll grundsatzlich vor einer Bebauung geschiitzt
werden, da er in erheblichem MalRe eine Bedeutung fir den Umweltschutz im All-
gemeinen sowie fir die Wahrung spezifischer bodenrechtlicher Belange hat.
Infolgedessen sind Bauvorhaben im Aul3enbereich nur in sehr engen Grenzen zu-
lassig.

Bereits 2005 gab es verwaltungsseitig Uberlegungen, entlang der StraRe Am
Stratjebusch eine Innenbereichssatzung zur Abrundung des Ortsrandes aufzustellen
(vgl. Vorlage 2005/068). Seinerzeit war die Aufstellung einer Innenbereichssatzung
jedoch von den Anwohnern abgelehnt worden.

Die Grundsticke befinden sich am Ortsrand Rastedes und sind einem landlich ge-
pragten Raum zuzuordnen, der jedoch durch den Bau der Sportanlage Kottersweg
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sowie das Wohngebiet Am Stratjebusch in den vergangenen Jahren stadtebaulich
verandert wurde. Die Grundstucke liegen recht zentral zu Einrichtungen wie Nahver-
sorgern, Schule und Kindergarten.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich mit den Flachen 6stlich des Splittweges aber
auch im weiteren Verlauf der StralRe Am Stratjebusch die Mdglichkeit, einen wohn-
baulich vorgepragten Bereich maf3voll zu verdichten und den vorhandenen Ortsrand
weiter abzurunden. Insoweit wére die Ausweisung von Wohnbauflachen auf den bis-
herigen AufRenbereichsflachen auch mit den Ubergeordneten raumordnerischen
Zielen vereinbar. Uber den Antrag der Eigentiimerfamilie Huth hinausgehend kénnte
eine kleine Anzahl zusatzlicher Baumdéglichkeiten geschaffen werden, da eine wohn-
bauliche Pragung im weiteren Verlauf der Stral3e Am Stratjebusch vorliegt.

Dartiber hinaus sollte der Bereich, der bereits eine deutliche Wohnbebauung er-
fahren hat, stadtebaulich beordnet werden, um bei kiinftigen Baubegehren eine klare
Vorgabe in Form eines Bebauungsplans geben zu koénnen. Insoweit wird vor-
geschlagen, Uber die von Familie Huth beantragten Flachen hinaus einen Be-
bauungsplan fur den in der Anlage 1 dargestellten Bereich aufzustellen.

Aufgrund der Lage an der Bahnstrecke Oldenburg — Wilhelmshaven ist trotz der vor-
handenen La&rmschutzwéande eine Schallbelastung vorhanden, die im Zuge einer
madglichen Bauleitplanung (wohl) zu bewaéltigen ware. Es ist davon auszugehen, dass
die Schallemissionen die Errichtung passiver Larmschutzmal3hahmen, z. B. schall-
gedammte Luftungssysteme, oder eine larmabgewandte Anordnung der geschutzten
Wohnbereiche erfordern. Inwiefern von der ca. 550 m weiter sudwestlich ver-
laufenden A 29 ebenfalls Schallemissionen einwirken, wére in diesem Zusammen-
hang ebenfalls zu klaren. Daher ist beabsichtigt, zun&dchst im Rahmen eines Schall-
gutachtens die Verkehrslarmsituation und die grundsatzliche Eignung zur Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebiets zu prufen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten fiur die Voruntersuchungen stehen im Rahmen des Budgets ,Raumliche
Planung® zur Verfiigung.

Anlagen:

1. Lageplan
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/208
freigegeben am 10.01.2017

GB 2 Datum: 20.12.2016
Sachbearbeiter/in: Dlring, Andre

Aufhebung der Sanierungssatzung ehemalige Schlossgartnerei

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 23.01.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

@) 28.02.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

Die als Anlage beigefiigte Satzung der Gemeinde Rastede Uber die Aufhebung der
Satzung uber die foérmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ehemalige Schloss-
gartnerei“ vom 08.02.2011 wird beschlossen.

Sach- und Rechtslage:

In dem Gebiet der ehemaligen Schlossgartnerei wurden seinerzeit stadtebauliche
Missstande und Mangel festgestellt, die die Durchfihrung einer Sanierungsmal3-
nahme notwendig machten. Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wurden
Planungsleistungen vereinbart, welche die Erstellung einer Sanierungssatzung sowie
eine Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungs-
planes flr das betreffende Gebiet zum Ziel hatten.

Mittlerweile ist der Bereich der ehemaligen Schlossgéartnerei vollstandig erschlossen
und nahezu vollstdndig bebaut. Insoweit wurde Sanierungsziel erreicht. Gemal §
162 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Sanierungssatzung aufzu-
heben, wenn die Sanierung durchgefihrt ist. Die Aufhebung ergeht gemal 8§ 162
Abs. 2 S. 1 BauGB als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Anlagen:
Aufhebungssatzung.
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T ) resioenzorT Gemeinde Rastede
C,! ASTEDE Der Blrgermeister

Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2017/012
freigegeben am 10.01.2017

GB 3 Datum: 10.01.2017
Sachbearbeiter/in: Rabius, Jorn

Bricke Hohe Horst

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium
0O 23.01.2017 Ausschuss fiir Bau, Planung, Umwelt und Straf3en
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird mit der Planung und Errichtung einer FuRgangerbrticke zur Ver-
bindung der Stral3e ,Hasenbilt* und dem Weg ,Hohe Horst* (H6he Klaranlage) be-
auftragt. Die hierfur erforderlichen Haushaltsmittel in H6he von 25.000 Euro werden
fur den Haushalt 2018 bereitgestellt.

Sach- und Rechtslage:

Im Dezember 2015 wurde die in Hohe der Klaranlage tber die Hankhauser Béke ver-
laufende Briucke ,Hohe Horst* zuriickgebaut, da sie bekanntlich nicht mehr stand-
sicher war (sh. Vorlagen 2007/087, 2007/087A, 2009/020, 2009/020A).

Nach dem Riuckbau der Bricke haben sich verschiedene Interessenten ins-
besondere aus den Bereichen ,Eichenbruch* und ,Birkendamm® bei der Verwaltung
erkundigt, ob ein Wiederaufbau geplant sei. Sie fuhrten aus, dass die Briicke der
Naherholung diene und als eine Schulwegvariante zur Erreichung der Grundschule
Kleibrok genutzt wiirde.

Im Rahmen der Ratssitzung am 26.09.2016 wurde auf3erdem eine Unterschriftenliste
mit 200 Unterschriften von Einwohnerinnen und Einwohnern Uberreicht, die sich
ebenfalls fir den Bau einer neuen Querung aussprachen und auch auf ihren be-
sonderen Wert zur Verbesserung der Infrastruktur und der Naherholung hinwiesen.

Auf Nachfrage der Verwaltung hat sich der Eigentimer des 6stlich der Hankhauser
Bake verlaufenden Wegeareales, die dortige Wegegenossenschaft, ebenfalls fir die
Schaffung einer neuen Querung ausgesprochen. Allerdings favorisiert die Wege-
genossenschaft eine Losung, die auch die Querung landwirtschaftliche Verkehre er-
maoglicht. Hierzu fuhrt sie aus, dass die so geschaffene Querverbindung eine deut-
liche Entlastung der Moorstraf3en bringen wirde.
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Der Landkreis Ammerland und der Entwasserungsverband Jade haben signalisiert,
dass von dort keine Bedenken hinsichtlich der Errichtung einer neuen Briicke oder
eines Durchlasses bestehen.

Verwaltungsseitig wurde versucht, die unterschiedlichen Interessenlagen mit den
tatsachlichen Gegebenheiten und unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte
abzuwagen.

Zunachst bleibt festzustellen, dass letztlich verlassliche Nutzerzahlen weder vor-
liegen noch ermittelt werden kénnen, da aktuell keine Querungsmaoglichkeit und
somit auch keine Mdglichkeit der Z&hlung von Nutzern besteht. Nach Auffassung der
Verwaltung durfte allerdings die Nutzung einer neuen Querung als Schulweg zur
Grundschule Kleibrok sehr unwahrscheinlich sein.

Eine Nutzung als Schulweg wurde anhand von verschiedenen Parametern unter-
sucht; eine Erlauterung erfolgt im Rahmen der Sitzung. Letztlich bleibt festzustellen,
dass weder die Lange des sich aus der Querungsmaoglichkeit ergebenden Schul-
weges zur Grundschule Kleibrok noch die Anzahl der sich im Einzugsgebiet der
Grundschule befindlichen schulpflichtigen Kinder eine Querung rechtfertigen wirde.

Ebenso verhalt es sich mit mdglichen landwirtschaftlichen Verkehren. Eine Ver-
bindung zwischen der StralRe ,Hasenbult® Uber den Weg ,Hohe Horst® mit dem
Birkendamm durfte bestenfalls einigen wenigen landwirtschaftlichen Anliegern einen
kleinen zeitlichen Vorteil bringen. Eine wirtschaftliche Notwendigkeit lasst sich
allerdings nicht erkennen.

Vor dem Hintergrund einer mittelfristigen Erweiterung der Wohnbauflachen ,Goéhlen*
und der Frequentierung des Weges ,Im Gohlen* durch Fahrradfahrer und Ful3ganger
liegt allerdings die Vermutung nahe, dass eine neue Querung zum Zwecke der Nah-
erholung in Anspruch genommen werden wurde.

Aus den geschilderten Griinden und unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte
empfiehlt die Verwaltung, auf eine fur landwirtschaftlichen (Schwerlast-) Verkehr ge-
eignete Querung zu verzichten; die Kosten wirden sich auf ca. 75.000 Euro ein-
schlielich erforderlicher Ertiichtigung des Weges belaufen.

Die Kostenschatzung fur den Bau einer fur Ful3ganger geeigneten Briicke aus Holz
mit einer Breite von 1,25 m belauft sich die auf ca. 25.000 Euro ohne die Wege-
ertichtigung, die aus Sicht der Verwaltung jedenfalls anfanglich auch verzichtbar
ware.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, dem Bau einer Ful3gangerbriicke zuzustimmen
und die erforderlichen Haushaltsmittel im Haushalt 2018 bereitzustellen. Bereits jetzt
ist die Briucke seit langerer Zeit nicht mehr vorhanden, ohne dass erhebliche Nach-
teile erkennbar waren. Im Hinblick auf die aktuelle Haushaltssituation sollte deshalb
jedenfalls fur 2017 auf eine Erstellung verzichtet werden. Den Zeitpunkt der Er-
richtung bei entsprechender Zustimmung hinauszuschieben bis zur endgiltigen Her-
stellung des Baugebietes wirde eine zeitliche Verzdgerung von mehreren Jahren
bedeuten, die bei der grundsatzlichen Akzeptanz nicht zu rechtfertigen ware.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die erforderlichen Haushaltsmittel in H6he von 25.000 € werden im Rahmen der
Haushaltsplanungen fir 2018 eingeplant.

Anlagen:

Keine.
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Beschlussvorlage

Vorlage-Nr.: 2016/190
freigegeben am 24.11.2016

Stab Datum: 18.11.2016
Sachbearbeiter/in: Frank Dudek

Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2017

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0O 05.12.2016 Finanz- und Wirtschaftsausschuss

0O 16.01.2017 Kultur- und Sportausschuss

0] 17.01.2017 Schulausschuss

o) 23.01.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und Strafl3en
) 06.02.2017 Kinder-, Jugend- und Sozialausschuss

@) 07.02.2017 Feuerschutzausschuss

@) 20.02.2017 Finanz- und Wirtschaftsausschuss

N 27.02.2017 Verwaltungsausschuss

(@) 28.02.2017 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Fir den Finanz- und Wirtschaftsausschuss zur ersten Beratung:
Dem Entwurf der Haushaltsplanung wird unter Berilicksichtigung der Beratung
zugestimmt und zur weiteren Beratung in die Fachausschiisse Uberwiesen.

2. Fur die Beratung in den Fachausschuissen:

Der Ausschuss stimmt dem Entwurf der Haushaltsplanung unter Bertck-
sichtigung der Beratung zu.

Sach- und Rechtslage:

Der vorliegende Entwurf des Haushaltsplanes fur das Jahr 2017 bertcksichtigt im
Gegensatz zu vorherigen Jahren alle relevanten Orientierungsdaten unter voll-
standiger Ausschopfung der dort skizzierten Annahmen und auch den Grundbetrag
fur die Berechnung der sogenannten Schliisselzuweisungen.

Entgegen der Vorjahre ist zwar der Ergebnishaushalt erstmalig nicht ausgeglichen.
Insgesamt ergibt sich ein Haushaltsdefizit von rund 1,3 Millionen €.

Dies findet seine Ursache nicht allein in der Tatsache, dass Grundstiicksverkaufe
aus haushaltsrechtlichen Griinden in einem sogenannten aul3erordentlichen Haus-
halt zu veranschlagen sind; insgesamt ist die Ertragsstruktur des Haushaltes nicht in
der Lage einen Haushaltsausgleich zu erzeugen.
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Dies hat sowohl mit Einmalfaktoren wie zum Beispiel besonderen Bauunter-
haltungsmalRnahmen zu tun aber auch mit dauerhaft auftretenden Themen wie zum
Beispiel der jetzt vorzunehmenden Verlagerung von sogenannten Sammelposten
vom Investitions- in den Ergebnishaushalt.

Die nach wie vor gute gesamtwirtschaftliche Lage beschert der Gemeinde zwar hohe
Einnahmen insbesondere in Form von Gewerbesteuer und Landesumlagezahlungen,
hat aber erkennbar die Grenze des Ertragszuwachses erreicht, wahrend bei den
Aufwendungen Personal, Bewirtschaftung und allgemeine Kostenentwicklung in
offentlichen Einrichtungen nach wie vor steigen.

Mit einem Volumen von derzeit rund 37 Millionen € ohne Bericksichtigung der
Regiekosten erreicht der Ergebnishaushalt nochmals eine Steigerung gegeniber
dem Vorjahr.

Es sollte nicht verkannt werden, dass dieses Ergebnis auch ein Anspruchsdenken
widerspiegelt, dass man in der Zukunft unter Berucksichtigung der derzeitigen
Rahmenbedingungen in jedem Fall wird reduzieren mussen.

Dass der Haushaltsausgleich des Ergebnishaushaltes letztlich durch Entnahme aus
der sogenannten Uberschussriicklage ermdglicht wird, fihrt zwar zum rechtlich ge-
botenen Haushaltsausgleich; es wird allerdings unumganglich sein, die Entwicklung
der Finanzen und das damit verbundene Ausgabegebaren sehr viel intensiver be-
gleiten zu mussen.

Der Finanzhaushalt erfullt im Bereich der laufenden Verwaltung die gesetzlichen An-
forderungen. Die Einzahlungen decken die Auszahlungen und die ordentliche
Tilgung wird aufgebracht. Darlber hinaus ist eine geringfligige Investitionsrate von
rd. 50.000 € vorhanden, die dem Investitionshaushalt zur Verfigung gestellt,
allerdings in Bezug auf das dortige Volumen eher kosmetische Wirkung entfaltet.

Die vorherigen Ausfiihrungen zeigen sich auch in der Finanzplanung. Bereits jetzt
wird deutlich, dass zum Ende des Planungszeitraumes 2020 ein Ausgleich nur unter
erheblichen Beschréankungen erreicht wird.

Der Investitionsbereich ist mit einem Volumen von rd. 10,5 Mio. € in weiten Teilen
von der aktuellen Notwendigkeit bestimmt, gesetzliche Verpflichtungen insbesondere
im Schulbaubereich zu erfillen. Daneben werden Aufwendungen erforderlich, um
auch in der Zukunft Flachen fur die Baulandentwicklung ausweisen zu kdnnen.
Neben den Aufwendungen fir den Grunderwerb sind auch die damit einhergehenden
ErschlieBungsaufwendungen auf der Grundlage des Kassenwirksamkeitsprinzips
veranschlagt worden.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Sach- und Rechtslage.
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Anlagen:

Die Darstellung des Haushaltsplanentwurfes ist aufgrund gesetzlicher und
technischer Bedingungen komplex. Es war bisher immer Wunsch der Gremien, alle
Veranschlagungen zu sehen, so wie es in kameralen Zeiten auch der Fall gewesen
ist. Gesetzlich ist das seit Einfuhrung der Doppik nicht vorgesehen, weil es den Be-
ratungszielen nicht entspricht. Die Produktsicht ist die vordergrindige Sicht.
Nachfolgend kommt die Budgetbereitstellung fur die Produkte, die nur eine grobe
Differenzierung kennt.

Die Einnahmen und Ausgaben werden blockweise, also je Produkt, dargestellt. Das
entspricht grundsatzlich der Lesart eines Haushaltsplanes nach heutigem Haushalts-
recht.

Die Bezeichnungen der Sachkonten beinhalten keine ,Fehler®, sondern sind der
Technik geschuldet, die nur eine bestimmte Anzahl von Buchstaben erlaubt.

Die Abschreibungen sind fir die Finanzplanungsjahre nicht abgebildet. Das hat
technische Grunde.

Anlage 1, 2: Mittelanmeldungen

Anlage 3: Investitionsprogramm

Anlage  4: Ubersicht tiber Produkte und Kostenstellen
Anlage 5: Stellenplantbersicht mit Erlauterungen
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