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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
"Rastede - West"

Anlass der Planung/Stadtebauliche Ziele:

Das Grundstick RaiffeisenstraBBe 52 soll im Rahmen eines ,Relaunch” eine
deutliche Aufwertung erfahren, indem das Fachmarktzentrum REWE neu bebaut
wird. Die derzeitigen Nutzer REWE und Jet-Tankstelle bleiben dort ansassig,
zusatzlich wird der ALDI-Markt dort ansiedeln. Das vorhandene Gebaude,
welches ehemals auch das ,Teppichland” beinhaltete, wird abgerissen und
durch einen Neubau ersetzt werden.

Durch den Gebaudeneubau und die Verlagerung des Discounters kann der
bestehende und etablierte Standort an der Raiffeisenstral3e 52 gestarkt werden.
Mit den geplanten Veranderungen wird sich der Standort kiinftig als reiner
Nahversorgungsstandort prasentieren.
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1. Im Sonstigen Sondergebiet SO gemall § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger und
nicht grol3flachiger Einzelhandel / Tankstelle* sind zuléssig:
e Teilflache A

e ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb 1.S. des § 11 (3) BauNVO mit den nachfolgend
aufgefuhrten Sortimenten mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt kleiner/gleich
1.200 gm.

e Lebensmitteldiscounter (Food- und Non-Food-Artikel)

e Teilflache B

e ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb i.S. des § 11 (3) BauNVO mit den nachfolgend
aufgefihrten Sortimenten mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt kleiner/gleich
1.800 gm und zwei nicht groR3flachige Einzelhandelsbetriebe (Shop) mit einer maximalen
Verkaufsflache von insgesamt kleiner/gleich 200 gm.

e  Verbrauchermarkt (Food- und Non-Food-Artikel)
e  Backshop mit einer maximalen Verkaufsflache von kleiner/gleich 150 gm

e Shop ohne Sortimentsbeschrankung (z.B. Blumen oder Zeitschriften/Zeitungen) mit einer
maximalen Verkaufsflache von kleiner/gleich 50 gm
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e Teilflache C

e Tankstelle, mit einem Tankstellen-Shop mit einer maximalen Verkaufsflache von kleiner/gleich
30 gm

e BUlro-, Verwaltungs- Lagerraume, die dem Einzelhandelsbetrieb zugeordnet sind,

e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitait, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

e Stellplatze

2. Gemal § 16 [2] BauNVO in Verbindung mit 8 18 (1) BauNVO wird bestimmt, dass die maximale Oberkante
Gebaude gemal Planeinschrieb, jeweils gemessen zwischen der unteren Bezugsebene und der Oberkante
Gebaude nicht Uberschritten werden darf. Untere Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der
Raiffeisenstralle (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude). Von der
Hohenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z.B. Schornsteine,
Abluftkamine 0.4.) gemaR 8§ 16 (6) BauNVO

3. Im Sonstigen Sondergebiet dirfen die zulassigen Grundflachen durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um maximal 12,5 % uberschritten werden (0,8+0,1=0,90).

4. Im Sonstigen Sondergebiet sind Stellplatze auf den tGberbaubaren und den nicht Gberbaubaren Flachen mit
der Zweckbestimmung ,Stellplatze* zulassig.
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5. Im Sonstigen Sondergebiet ist gemal 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB fiir je 6 Stellplatze ein Laubhochstamm mit
einem Stammumfang von 16/18 cm auf den Stellplatzflachen zu pflanzen und/oder zu erhalten. Es sind
standortgerechte, heimische Laubbaume zu verwenden. Innerhalb der Stellplatzflachen vorhandene
Laubhochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm kénnen, soweit sie erhalten werden,
auf die Pflanzmal3hahme angerechnet werden.

6. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung (vgl. auch
nachfolgende Tabelle) angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) tberschreiten.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70
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Gutachten:

Zur Einzelhandelsvertraglichkeit:

CIMA: Aktualisierung Vertraglichkeitsgutachten Relaunch Einzelhandelsstandort
RaiffeisenstralBe 52 in Rastede, Libeck 21.09.2015

Zum Immissionsschutz (Schall):

Dr. Torsten Lober: Schallimmissionsprognose fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 70 in Rastede (Kontingentierung der Gerauschemissionen,
Ankershagen 06.12.2016

Zur VerkehrserschlieBung:

PGT Umwelt und Verkehr GmbH: Verkehrliche Beurteilung Revitalisierung
Einzelhandel in Rastede, Raiffeisenstralle 52, Hannover, 09.01.2017
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CIMA: Aktualisierung Vertraglichkeitsgutachten Relaunch
Einzelhandelsstandort Raiffeisenstraf3e 52 in Rastede

Zusammengefasste Ergebnisse:

,In der Gesamtschau stellt sich das Prifvorhaben am Standort
RaiffeisenstraBe 52 wirkungsanalytisch als vertraglich dar”

,Daneben besteht eine Vereinbarkeit mit den Zielen des teilaktuali-
sierten EHK Rastede 2015, dass fir den FMZ Standort Raiffeisen-
stralBe vertragliche Erweiterungen der Nahversorger zulasst..."

.Das Vorhaben ware daneben nach Einschatzung der cima kompati-
bel mit den Zielsetzungen des REHK LK Ammerland.”
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PGT Umwelt und Verkehr GmbH: Verkehrliche Beurteilung Revitalisierung
Einzelhandel in Rastede, Raiffeisenstralle 52, Hannover, 09.01.2017

Zusammengefasste Ergebnisse:

.Beurteilung der Leistungsfahigkeit

Infolge der Revitalisierung des Standortes wird sich zwar das Kundenver-
kehrsaufkommen erhéhen aber dennoch wird an den Parkplatzanbindun-
gen eine gute Verkehrsqualitat (Stufe B) mit hohen Kapazitatsreserven er-
mittelt. ,
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Beschlussvorschlag:

1. Die Anderung des Bebauungsplans 70 — Rastede West wird
beschlossen.

2. Der Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans 70 — Rastede
West ein-schliellich Begrindung und Umweltbericht wird
beschlossen.

3. Auf dieser Grundlage wird die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Form einer
einmonatigen Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
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