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8. Anderung des Bebauungsplans 6 E "Rastede Ortskern"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

0 03.04.2017 Ausschuss fur Bau, Planung, Umwelt und StraRen
N 04.04.2017 Verwaltungsausschuss

N 30.05.2017 Verwaltungsausschuss

N 07.11.2017 Verwaltungsausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 6 E wird fir die Grundstticke Eichendorffstralle 3 bis 9 gean-
dert.

2. Dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 6 E mit ortlichen Bauvor-
schriften wird zugestimmt.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal’ § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
fuhrt.

4. Von einer Umweltvertraglichkeitsprafung wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abge-
sehen.

Sach- und Rechtslage:

Der Eigentumer eines Grundsticks im oberen Bereich der Eichendorffstralle beab-
sichtigt, nach dem Abriss des dortigen Hauses ein Mehrfamilienhaus neu zu errich-
ten. Der derzeit geltende Bebauungsplan lasst dies aufgrund der Festsetzungen zu
Baufenster, Geschossigkeit und Anzahl der Wohneinheiten nicht zu.

Bei Betrachtung des Wohnungsmarktes in Rastede ist festzustellen, dass kleinere
Wohnungen zwar stark nachgefragt, aber nur wenig angeboten werden. Insoweit be-
steht angesichts des demografischen Wandels, der sowohl eine Verringerung der im
Haushalt lebenden Personenanzahl als auch geanderte Anspriche an Wohnraum
aufgrund einer alter werdenden Gesellschaft mit sich bringt, der Bedarf auch in der
Gemeinde Rastede Wohnraum in Mehrfamilienhdusern anzubieten.

Seite 1 von 3




Aus stadtebaulicher Sicht stellt sich eine Mehrfamilienhaus-Bebauung der Grundstu-
cke an der oberen Eichendorffstrale als vertraglich dar. Die Grundstlcke liegen im
zentralen Ortskern in fuBlaufiger Entfernung zu Einkaufsmoglichkeiten und o6ffentli-
chen Einrichtungen. Auf den ruckwartigen Nachbargrundsticken (Elisabethstral3e)
sind bereits Mehrfamilienhauser vorhanden, direkt gegenuber befinden sich die Kir-
che und der Kogel-Willms-Platz, welcher wiederum ebenfalls von Mehrfamilienhaus-
Bebauungen umgeben ist. Daher soll der Bebauungsplan nicht nur fir das angefrag-
te Grundstuck, sondern auch die benachbarten Grundsticke geandert werden, um
im Rahmen einer Angebotsplanung die Errichtung von Mehrfamilienhdusern zu er-
moglichen.

Bereits wahrend der Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens haben sich die Eigen-
timer der Ubrigen im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sowie die Nachbarn an
die Verwaltung gewandt, um ihre Bedenken gegenuber einer mehrgeschossigen Be-
bauung zu auldern. Beflirchtet werden unter anderem Verschattungen der vorhande-
nen Wohnhauser.

Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen ist von einer
ausreichenden Belichtung, Besonnung und Bellftung von Nachbargrundstiicken
auszugehen, sodass die Befiirchtungen der Nachbarn einer Anderung des Bebau-
ungsplans nicht entgegenstehen. Zudem wird uber verbindliche Regelungen im Be-
bauungsplan sichergestellt, dass die kunftigen Wohnhauser keine Uberdimensionale
Grolke aufweisen.

Die kunftigen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Wohngebauden orientieren sich an
den tatsachlich vorhandenen Bebauungen in der Umgebung: Zulassig sind maximal
zwei Vollgeschosse zuzlglich Staffelgeschoss, wobei die Firsthdhe 10,60 m und die
Gebaudelange 20 m nicht Uberschreiten durfen. Durch die Schaffung eines groReren
Baufensters wird zudem eine Bebauung auch auf den Hintergrundstiicken ermdg-
licht.

Je Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze anzulegen, damit die offentlichen Parkplatze wei-
terhin freigehalten bleiben. Stellplatze und Nebengebaude sind — analog zur Bebau-
ung rund um den Kogel-Willms-Platz — erst in einem Abstand von mind. 5 m zur
Stralde zulassig. Um eine optische Vertraglichkeit zum Umfeld sicherzustellen, wird
im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften festgelegt, dass entlang der Eichendorff-
strale eine Hecke zu pflanzen ist und die Dacher mit mind. 15° Neigung zu errichten
sind.

Das Plangebiet erfullt die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung), sodass die frihzeitige Beteili-
gung entfallen kann und lediglich der Verfahrensschritt der Auslegung durchzuflhren
ist. Der Entwurf wird im Rahmen der Sitzung des Ausschusses fiur Bau, Planung,
Umwelt und StralRen naher erlautert.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens stehen zur Verfigung.
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Anlagen:

Planzeichnung — Entwurf

Begrindung — Entwurf

Freiflachenplanung

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss

Grundriss Staffelgeschoss

Schattenmodell mit Bestandsbebauung

Schattenmodell mit geplantem Neubau

Schattenmodell mit einem Baukorper auf Grundlage des derzeitigen B-Plans
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Hinweis: Nachdem der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 4. April 2017 die
Vorlage zuriickgestellt und weitere Detailpléne sowie ein Schattenmodell eingefor-
dert hatte, wurden die Anlagen 3 bis 9 zur erneuten Beratung im Verwaltungsaus-
schuss am 30. Mai 2017 nachtrdglich vom Investor zur Verfliigung gestellt und in die
Vorlage eingearbeitet.
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