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1 NABU Rastede
Horst Lobensteiner
1.Vorsitzender

14.01.2003

Die Gemeinde Rastede ist mit der 20. Anderung
ihres Flachennutzungsplanes im Begriff, die land-
schaftlich reizvollste Lage unseres Ortes fiir die Be-
bauung freizugeben. Wesentliche Teile der Bevolke-
rung lehnen diese Entwicklung ab.

Nach der Riicknahme der bis zur Zwangsenteignung
fihrenden 'Stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme®
und den damit verbundenen heftigen Kontroversen
Uber die burgerferne Vorgehensweise der Gemeinde
bei der Suche nach neuen Baugebieten soll nun
eines der letzten Kleinode Rastedes, ein unersetzba-
res ortsnahes Erholungsgebiet und dazu ein wert-
voller Lebensraum fiir bedrohte Arten, wie z. B. dem
Braunkehlchen, einer Rote-Listen-Art, dem Sied-
lungsdruck geopfert werden.

Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuier-
liche Bevolkerungszunahme zu verzeichnen, die in
ihrer Entwicklung jedoch hinter dem Durchschnitt im
Landkreis Ammerland zurlckbleibt. In den letzten drei
Jahren hat die Zunahme abgenommen, bzw. es sind
Verluste bei der Bevolkerungsentwicklung zu ver-
zeichnen. Dies ist insbesondere auf die insgesamt
moderate Ausweisung von Wohnbauland zuriickzufiih-
ren. Insgesamt kann die Gemeinde die bestehende
Nachfrage nach Wohnbauland nicht ausreichend zu-
frieden stellen. Die Auswertung der vorhandenen Bau-
gebiete im Zeitraum 1998 bis 2001 ergab fiir den
Hauptort ein Verhaltnis von 44 zur Verfligung stehende
Baugrundstiicke fir 335 Bewerber. Der Gemeinde
stehen zur Zeit keine geeigneten Flachen fiur die Aus-
weisung von Wohnbauland zur Verfligung.

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gege-
ben, mit dem geeignete Flachen fur die Siedlungsent-
wicklung heraus gearbeitet wurden.

Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskonzep-
tes scheiterte, da die Flachenverfligbarkeit fiir beson-
ders gut geeignete Flachen nicht gegeben ist und sich
nach ersten Betrachtungen auch schwer herstellen
lasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss fir eine stadtebauliche Entwicklungs-
malinahme gefasst und die vorbereitende Untersu-
chung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingeleitet, mit der
die Anwendung dieses besonderen Stadtebaurechts
gepruft werden sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungs-
satzung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der mas-
siven Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirt-
schaft jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Ge-
meinde dem freihdndigen Erwerb von Bauland den
deutlichen Vorzug vor einer eventuellen Enteignung
gegeben. Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Ent-
scheidung, dass die im Zusammenhang mit der vorbe-
reitenden Untersuchung fir Wohnnutzung besser
beurteilten Flachen fir eine Wohnbebauung nicht
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Dartberhinaus wird ein Stiick Rasteder Identitat und
fur sehr viele Rasteder ein Stick unverwechselbare
Heimat verlorengehen. Diese Einschatzung zeigt sich
immer wieder in Gesprachen mit besorgten Bilrgern.
Da das Ammerland und damit auch Rastede zukinf-
tig vermehrt auf den nachhaltigen Tourismus setzen
wird, m u R gerade diese bisher immer noch land-
wirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflache als
Verbindung und Sichtachse zwischen Schlof3park,
Eichenbruch und Hankhauser Busch unbedingt in
ihrer Wirkung erhalten bleiben!

kurzfristig in Anspruch genommen werden da sich ein
freihandiger Erwerb zur Zeit nur fir Teile der Flachen
Gohlen und Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Be-
reiche wurden bei der Bewertung als bedingt geeig-
nete Flache eingestuft. Aufgrund der besseren Fla-
chenverfugbarkeit hat sich die Gemeinde zunachst fur
die Entwicklung im Bereich Hankhauser Esch ent-
schlossen. Aufgrund des bendétigten Bedarfs an Bau-
grundstiicken ist eine spatere Bebauung im Bereich
Gohlenwiesen damit nicht ausgeschlossen.

Bisher lagen keine Hinweise auf eine besondere Be-
deutung als Lebensraum vor (vgl. Aussagen des
Landschaftsrahmenplanes). Der Hinweis auf das Vor-
kommen des Braunkehichens wird zur Kenntnis ge-
nommen. In der nachsten Brutsaison (Marz bis Juni)
wird eine avifaunistische Bestandsaufnahme vorge-
nommen, in der der Brutplatz des Braunkehlchens
ermittelt wird. Im Rahmen der Eingriffsregelung wer-
den die erforderlichen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalRnahmen ermittelt sowie ggfs. MalRnahmen
zum Ausgleich erarbeitet. Diese Belange werden in die
Abwagung eingestellt. Die Gemeinde Rastede misst
dem Belang der Siedlungsentwicklung aufgrund der o.
a. angefiihrten Argumente den Vorrang vor dem Be-
lang des Artenschutzes zu.

Die Bedeutung des Hankhauser Esches fir das Land-
schaftsbild ist der Gemeinde bekannt. Im Rahmen der
20. Flachennutzungsplananderung wird insbesondere
auf die besonderen Schutzanspriiche des angrenzen-
den Landschaftsparks ,Schlosspark Rastede" hinge-
wiesen. Die historische Bedeutung, Eschstruktur, To-
pographie, Wechselwirkung usw. sowie erhéhte Anfor-
derungen an Begriinung werden in der verbindlichen
Bauleitplanung berlcksichtigt. Blickachsen, Eingru-
nung, Herstellung eines Waldsaumes, Berilcksichti-
gung der Topographie sowie die Hohenentwicklung,
eine angepasste bauliche Dichte und andere gestalte-
rische MaRBnahmen im Zusammenhang mit der Be-
bauung sollten zu einem harmonischen Einfiigen des
Siedlungskérpers in die Landschaft genutzt werden.
Damit werden die Forderungen seitens des Denkmal-
und Naturschutzes berilcksichtigt, Zudem werden die
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Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Ammerland ist der Hankhauser Esch
und —Geestrand als Vorsorgegebiet fiir Natur und
Landschaft wegen seiner kulturhistorischen Bedeu-
tung und Bodenschutzfunktion als regional bedeut-
sam und von landschaftsprégender Wirkung.

Aus dem Grunde hat der Kreisausschufy fiir Agrar
und Umwelt nach Antrdgen des NABU Rastede in
den Jahren 2001 und 2002 und einer entsprechen-
den Resolution der vier Ammerlander Naturschutz-
organisationen BUND, NABU, Naturschutzgemein-
schaft Ammerland und Schutzgemeinschaft Deut-
scher Wald noch im Oktober 2002 die Untere Natur-
schutzbehérde des Landkreises (UNB) mit der Pri-
fung von Hankhauser Esch und -Geestrand als
Landschaftsschutzgebiet beauftragt.

Trotz vorliegender alternativer Baulandofferten will
die Gemeinde diese Bestandsaufnahme offenbar
nicht abwarten. Nach einer tlw. Bebauung des Hank-
hauser Eschs und einer vollstandigen Verbauung des
Hankh&user Buschs entlang des -Geestrandes (ganz
in der Nahe wurde Ubrigens der Aussichtsturm als
Auflenfenster zur Landesgartenschau errichtet!),
ware eine solche Bestandsaufnahme durch die UNB
wegen des fehlenden Schutzgutes natirlich auch
nicht mehr sinnvoll.

im  Kommunalmarketingkonzept  vorgeschlagenen
Strategien und Handlungsfelder wie organisches
Wachstum und gemischte Wohnbebauung férdern,
Siedlungsentwicklung mit den naturlichen Lebens-
grundlagen in Einklang bringen und neue Konzepte fir
verdichtete Bauformen férdern weitestgehend berlick-
sichtigt.

Die Gemeinde Rastede geht unter der Bericksichti-
gung dieser Anforderungen nicht davon aus, dass sich
die Anderung des Flachennutzungsplanes negativ auf
den Tourismus auswirkt.

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungspro-
gramms werden im Erlauterungsbericht berlicksichtigt:

Das Regionale Raumordnungsprogramm Landkreis
Ammerland stellt Rastede als Mittelzentrum und Sied-
lungsschwerpunkt mit besonderer Funktion dar. Als
Mittelzentrum hat die Gemeinde Rastede die Aufgabe,
die Bevdlkerung in ihrem Einzugsbereich mit zentralen
Einrichtungen, Gultern zur Deckung des allgemeinen
taglichen Grundbedarfes und fiir den gehobenen Be-
darf zu versorgen. Aufderdem bildet Rastede als Mittel-
zentrum den Schwerpunkt zur Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Fir den Anderungsbereich Hankhauser Esch finden
sich im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Ammerland folgende Darstellungen:
Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft
Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft

Vorsorgegebiet fir Erholung

Schitzenswerter Boden (Eschboden)

An Vorsorgegebiete ist nicht eine strikte Vereinbar-
keitsforderung geknilpft. Die mit Vorsorgebedeutung
versehene Nutzungsart erhalt zwar einen hohen Stel-
lenwert bei der Abwagung Uber konkurrierende Raum-
anspriiche in dem betreffenden Gebiet, im Einzelfall ist
jedoch eine abweichende Entscheidung moglich.

Die Bemuhungen zur Unterschutzstellung des Hank-
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Damit allen Seiten gerecht wird, schlagen wir vor, hauser Esches und des Hankhauser Geestrandes sind
dass Flachennutzungsplananderung und Bebau- der Gemeinde bekannt. Die Gemeinde Rastede wird
ungsplanungen der Gemeinde Rastede so lange sich in einem eventuellen Beteiligungs-Verfahren zur
zuriickgestellt werden, bis die UNB ihren Auftrag V_erordnung eines Landschaﬂsschutzgebigtes gegen
ausgefiihrt hat und eine Entscheidung iber die die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet ausspre-
Schutzwiirdigkeit von Hankhauser Esch und - chen, da sie diese Flache zur Entwicklung von Wohn-
Geestrand gefallen ist. Selbstverstandlich sind wir bauflachen benétigt. Im Bereich des Hauptortes und
auch jederzeit zu einem Ortstermin mit den Fachbe- geeignete Baulandofferten liegen der Gemeinde nur im
amten der Gemeinde bereit, um die GréRenordnung Bereich Goéhlen und Hankhauser Esch vor. Ein kurzfri-
der zu erwartenden Natur- und Landschaftsschadi- stiger Bedarf an Wohnbauflachen kann daher nur auf
gung zu verdeutlichen. Auch eine Liste der von uns diesen Flachen realisiert werden.
in dem Bereich bisher festgestellten Fauna kann der Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flachennut-
Gemeinde zur Verfligung gestellt werden. zungsplananderung kann nicht bis nach 2004 zurlck
gestellt werden, weil dadurch das Ziel der Gemeinde,
einen kurzfristigen Baulandbedarf zu befriedigen, ge-
fahrdet wird.
Die Gemeinde dankt dem NABU fur die Bereitschaft
zur fachlichen Zusammenarbeit. Die Gemeinde nimmt
die Bestandsaufnahmen des NABU in die Eingriffsre-
gelung auf.
Wir méchten Sie herzlich bitten, eine Entscheidung
im Sinne eines behutsamen und verantwortungsvol-
len Umgangs mit der wertvollen gewachsenen Ra-
steder und damit der Ammerlander Kulturlandschaft
zu treffen
2 Familie 24.01.2003 Wir wohnen jetzt bereits unser ganzes Leben im Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuierli-
. o Ammerland und davon seit 1966 in der Gemeinde che Bevolkerungszunahme zu verzeichnen, die in ihrer
Hinrich Busker Rastede an der Parkstralie. Entwicklung jedoch hinter dem Durchschnitt im Land-
Parkstrale 183 Wir haben die krampfhafte Suche nach Baugrundstiik- kreis Ammerland zuriickbleibt. In den letzten drei Jahren
26180 Rastede ken in der Gemeinde in den letzten Jahren und spezi- ha? die Zun?hme abgenommen, bzw. es gind Verlugte
ell den letzten beiden Jahren mit dem Gipfel der _bellder Bevolkerungseptwlcklung zu verzeichnen. Dle_s
,stadtebaulichen Entwicklung" verfolgt und waren auch ist insbesondere auf die insgesamt moderate Auswei-
im letzten Jahr auf den Biirgerversammlungen im ,Hof sung von Wohnbauland zurlickzufihren. Insgesamt
zu Oldenburg'". kann die Gemeinde die bestehende Nachfrage nach
Speziell nach der letzten Biirgerversammiung im Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden stellen. Die
O?(tober 2002, wo auch von Vert?etern der Gemginde Auswer.tung der vorhanfienen Baugebiete.im Zeit'r'aur.n
. ’ h 1998 bis 2001 ergab fur den Hauptort ein Verhaltnis
die Bebagung des Hankﬂhauser Esches vemeint und von 44 zur Verfugung stehende Baugrundstlicke fir
nur al_s ene .formale Pru.fung dargestellt. wurde, wa- 335 Bewerber. Der Gemeinde stehen zur Zeit keine
ren wir uns sicher, dal} eine Bebauung dieses letzten
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groBen zusammenhangenden ,fast" Landschafts-
schutzgebietes nicht zum Tragen kommen wird.
Welch ein Aufatmen ging durch unsere Gemeinde.

Nun erfahren wir durch eine untibersichtliche, falsche
da alte Karte, und fiir uns unerkennbare Mitteilung
vom 8. Januar 2003 in der NWZ, dal} eine Bebauung
des Hankhauser Esches geplant wird.

geeigneten Flachen fir die Ausweisung von Wohnbau-
land zur Verfligung.

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben,
mit dem geeignete Flachen fir die Siedlungsentwicklung
heraus gearbeitet wurden.

Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
scheiterte, da die Flachenverfligbarkeit flir besonders
gut geeignete Flachen nicht gegeben ist und sich nach
ersten Betrachtungen auch schwer herstellen Iasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss flr eine stadtebauliche Entwicklungs-
maflinahme gefasst und die vorbereitende Untersu-
chung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingeleitet, mit der die
Anwendung dieses besonderen Stadtebaurechts gepriift
werden sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungssat-
zung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der massiven
Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirtschaft
jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Gemeinde
dem freihandigen Erwerb von Bauland den deutlichen
Vorzug vor einer eventuellen Enteignung gegeben.
Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung,
dass die im Zusammenhang mit der vorbereitenden
Untersuchung fir Wohnnutzung besser beurteilten
Flachen flir eine Wohnbebauung nicht kurzfristig in
Anspruch genommen werden da sich ein freihandiger
Erwerb zur Zeit nur fir Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wurden
bei der Bewertung als bedingt geeignete Flache einge-
stuft. Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit hat
sich die Gemeinde zunéachst fur die Entwicklung im
Bereich Hankhauser Esch entschlossen. Aufgrund des
bendtigten Bedarfs an Baugrundstiicken ist eine spatere
Bebauung im Bereich Goéhlenwiesen damit nicht ausge-
schlossen.

Bei der verwendeten Kartengrundlage handelt es sich
um eine amtliche Karte (Deutsche Grundkarte im MaR-
stab 1:5.000), die keine Eigentumsverhaltnisse wieder-
gibt. Die Plangrundlage besitzt eine hinreichende Ge-

Erstelldatum 14.03.03 07:33




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr. | Trager

Datum

Anregungen

Schlag-
wort

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Nur kurze Zeit spater wird uns dann durch einen
Artikel in der Rasteder Rundschau bereits die jetzt zu
erérternde Bebauung prasentiert.

Wir sind zutiefst enttduscht vom Vorgehen der Ge-
meindevertreter; speziell ist hier die Ratsmehrheit (,
etablierte Parteien) zu nennen.

Sehen wir uns die Karte aus der Rasteder Rund-
schau an, erkennen wir, daf} hier noch eine Planung
ohne Beriicksichtigung der seit vier bis fiinf Jahren
bestehenden Siedlung des alten Ziegeleigelandes
verwendet wurde. Dies zeigt eindeutig das diese
Bebauungsplanung bereits seit Jahren in der
Schublade von Gemeindevertretern gelegen hat und
nun ohne Ricksicht auf Biirgerinteressen umgesetzt
werden soll!!!

Wir legen hiermit Einspruch gegen die Bebauung des
Hankhauser Esches ein.

Wir werden trotz unseres hohen Alters jegliche Or-
ganisationen unterstltzen, die als Ziel haben, diese
eigennitzige Planung einzelner Gemeinde- bzw.
Ratsmitglieder zum Stoppen zu bringen.

Im Sinne einer harmonischen Gemeinde, wo die
Ratsmitglieder und der Burgermeister zum Wohle der
Gemeinde agieren, fordern wir die Gemeindever-
waltung und den Gemeinderat auf, umgehend alle
Begrindungen warum andere Baugebiete, die deut-
lich naher zum Stadtkern liegen und keine erhal-
tenswerte Natur zerstéren, nicht mehr in Frage kom-
men, fir jeden Burger verstandlich offenzulegen und
zu publizieren. Dies kdnnte wieder im Rahmen von

nauigkeit, um die sich aus der beabsichtigten Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzii-
gen darzustellen.

Ziel einer friihzeitigen Birgerbeteiligung ist die &ffentli-
che Unterrichtung Uber die Ziele, Zwecke und Auswir-
kungen der Planung und die Anhérung der Birger. Bei
der betreffenden Zeichnung handelt es sich um eine
Entwurfsvariante ohne Normcharakter, die im Ubrigen
auch in der offentlichen Sitzung des Ausschusses flr
Bau, Planung, Umwelt und Stralen verwendet wurde.
Sie soll veranschaulichen, wie durch eine mdgliche
bauliche Entwicklung im Hankhauser Esch die ,einzig-
artige Qualitat, die diese Flache bietet und die eine
besondere Bedeutung fur den Standort Rastede aus-
macht, berticksichtigt und gesichert werden kann.

Der Beschluss iiber die 20. Anderung des Flachennut-
zungplanes wurde am 05.02.2002 gefasst. Die Flache
Hankhauser Esch wurde bereits im Gemeindeentwick-
lungskonzept als potentielle Bauflache untersucht. De-
taillierte Planungen liegen erst im Zusammenhang mit
der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung vor.
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Birgerversammlungen geschehen.

Es muss eine Alternative zur Bebauung des Hank-
hauser Esches gefunden werden und die Absiche-
rung mit dem Landschaftsschutz muss, wie es uns
schon seit Jahren erzahlt wird, nun schleunigst um-
gesetzt werden. Zerstdrte Natur 1aRt sich nicht wieder
riickgangig machen.

Wir fordern die Gemeindeverwaltung und den Ge-
meinderat auf, offenzulegen warum gegen die Emp-
fehlung von Landkreis und Bezirksregierung eine der
letzten zusammenhangenden Landschaften (Schloss
Park - Hankhauser Esch- Geestrand) die fir das
Ammerland einzigartig ist, bebaut sprich versiedelt
werden muss.!!! Wi wert dat Gefeul nicht los, dat hier
blos nn paar L richtig Geld von seiht.

Nun kommt mit der gerade aktuellen Nachricht, dass
die Vogelschutzstation an der Parkstrasse angesie-
delt wird, noch eine weitere Attraktion auf den Hank-
hauser Esch. Wie schon ware es doch wenn wir eine
Gemeindeverwaltung hatten, die diese Werte richtig
nutzen konnte.

Wi feult us verarscht!! und das werden wir nicht nur
bei der anstehenden Wahl sondern auch in der Zu-
kunft offen kundtun!!

Wie bereits oben dargelegt, steht fir die kurzfristige
Umsetzung von Bauflachen nur der Hankhauser Esch,
und der auch nur teilweise, zur Verfligung.

Der der Offentlichkeit vorgestellte Entwurf resultiert aus
den Abstimmungsgesprachen zwischen der Gemeinde
und der Bezirksregierung Weser-Ems (Denkmalpflege)
sowie der Beriicksichtigung weiterer Bedenken offentli-
cher Trager. Seitens der Bezirksregierung wurde insbe-
sondere auf die besonderen Schutzanspriiche fiir das
im Geltungsbereich befindliche Baudenkmal und auf die
des angrenzenden Landschaftsparks ,Schlosspark
Rastede" hingewiesen. Die Bezirksregierung machte
deutlich, dass bei einer Bebauung des Hankhauser
Eschs die historische Bedeutung, Eschstruktur, Topo-
graphie, Wechselwirkung usw. sowie erhdhte Anforde-
rungen an Begriinung zu berilcksichtigen seien. Blick-
achsen, Eingriinung, Herstellung eines Waldsaumes,
Bericksichtigung der Topographie sowie die Hohen-
entwicklung, eine angepasste bauliche Dichte und ande-
re gestalterische MalRnahmen im Zusammenhang mit
der Bebauung sollten zu einem harmonischen Einfligen
des Siedlungskorpers in die Landschaft genutzt werden.

Der Erholungswert wird durch die Wohnbebauung még-
licherweise geschmalert, entfallt jedoch nicht komplett.
Eine durchlassige Gestaltung des Wohngebietes wird
von der Gemeinde Rastede angestrebt, wie im stadte-
baulichen Konzept angedeutet. Die Bedeutung der
Vogelschutzstation wird durch die Bebauung nicht ge-
schmalert. Es ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu priifen, wie das Wohngebiet fir Spaziergan-
ger durchlassig gestaltet werden kann, so dass die
Erreichbarkeit gewahrleistet ist.
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3 Fam. Melius 28.02.2003 | Mit Befremden haben wir zur Kenntnis genommen, Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuierli-
Mihlenstr. 85 dass entgegen den Aussagen im Herbst letzten Jah- che Bevodlkerungszunahme zu verzeichnen, die in ihrer
26180 Rastede res, nunmehr doch wieder eine Baubeplanung fur Entwicklung jedoch hinter dem Durchschnitt im Land-
das Areal Hankhauser Esch vorgenommen werden kreis Ammerland zuriickbleibt. In den letzten drei Jahren
soll. Damals waren im Rahmen einer Birgerver- hat die Zunahme abgenommen, bzw. es sind Verluste
Familie Fredershausen 27.02.2003 |sammlung durch den Verwaltungsausschuss der bei der Bevdlkerungsentwicklung zu verzeichnen. Dies
Spiekerstr.1 Gemeinde die stadtebaulichen EntwicklungsmaR- ist insbesondere auf die insgesamt moderate Auswei-
Rastede nahmen der Offentlichkeit prasentiert worden. sung von Wohnbauland zuriickzufiihren. Insgesamt
kann die Gemeinde die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden stellen. Die
Frieder Moritz 28.02.2003 Auswertung der vorhandenen Baugebiete im Zeitraum
Am Hankhauser Busch 19 1998 bis 2001 ergab fur den Hauptort ein Verhaltnis
Rastede von 44 zur Verfugung stehende Baugrundstlicke fir
335 Bewerber. Der Gemeinde stehen zur Zeit keine
geeigneten Flachen fiir die Ausweisung von Wohnbau-
Dr. Ing. Fritz Lehmann 28.02.2003 land zur Verfiigung.

Am Hankhauser Busch 11 Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
Rastede ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben,
mit dem geeignete Flachen flr die Siedlungsentwicklung

heraus gearbeitet wurden.
Karen und Horst Dormann 28.02.2003 Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
I\R/Iuhtlegstrarse 87 scheiterte, da die Flachenverfugbarkeit fiir besonders

astede

Danach waren unter den zur Diskussion stehenden
14 Flachen nur 7 Gebiete mit , gut bzw. bedingt gut"
eingestuft worden und sollen von der Gemeinde

gut geeignete Flachen nicht gegeben ist und sich auch
schwer herstellen lasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss flr eine stadtebauliche Entwicklungs-
maflinahme gefasst und die vorbereitende Untersu-
chung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingeleitet, mit der die
Anwendung dieses besonderen Stadtebaurechts gepriift
werden sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungssat-
zung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der massiven
Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirtschaft
jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Gemeinde
dem freihandigen Erwerb von Bauland den deutlichen
Vorzug vor einer eventuellen Enteignung gegeben.
Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung,
dass die im Zusammenhang mit der vorbereitenden
Untersuchung fir Wohnnutzung besser beurteilten
Flachen fir eine Wohnbebauung nicht kurzfristig in
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weiter entwickelt werden. Andere in der o.g. Biirger-
versammlung nicht genannte Gebiete - wie auch der
Hankhauser Esch - seien fiir eine Bebauung nicht
geeignet. Im einzelnen wird auf den beigefligten
Artikel aus der Rasteder Umschau vom vom
10.11.02 hingewiesen.

Folgende bauplanungsrechtlichen Einwande beste-
hen gegen eine Ausweisung des Areals Hankhauser
Esch als Bauland:

1. Obgleich - wie oben dargelegt - diverse Méglich-
keiten bestehen, im Rahmen einer Lickenbe-
bauung Bauland zu schaffen, wiirde mit Auswei-
sung des Hankhauser Esch als Baugebiet der
Zersiedelung weiter Tir und Tor gedffnet. Das
ist auch mit Ubergeordneten Gesichtspunkten
der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung nicht
vereinbar.

2. Im Gegensatz zu den o.g. fiir eine Bebauung
geeigneten Gebieten ist der Hankhauser Esch
unter naturschutzrechtlichen Gesichtspunk-
ten auf keinen Fall fir eine Bebauung geeignet.
Bedingt durch die angrenzenden Waldgebiete
finden sich hier geschiitzte Tierarten wie z. B.
das Braunkehlichen.

Anspruch genommen werden da sich ein freihdndiger
Erwerb zur Zeit nur fiir Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wurden
bei der Bewertung als bedingt geeignete Flache einge-
stuft. Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit hat
sich die Gemeinde zunéachst fur die Entwicklung im
Bereich Hankhauser Esch entschlossen. Aufgrund des
bendtigten Bedarfs an Baugrundstiicken ist eine spatere
Bebauung im Bereich Géhlenwiesen damit nicht ausge-
schlossen.

1. Durch die Nutzung von Baulicken kann der not-
wendige Bedarf an Baugrundstiicken nicht gedeckt
werden. In der Regel steht nur ein sehr geringer
Prozentsatz der Bauliicken auf dem freien Grund-
stlicksmarkt zur Verfligung. Seitens der Grund-
stlckseigentimer besteht Uberwiegend keine Ver-
kaufsbereitschaft. Der Erlass von Baugeboten nach
§ 176 Baugesetzbuch, der bis zur Enteignung der
Grundstlickseigentimer fuhren kann, erscheint der
Gemeinde Rastede aufgrund der Erfahrungen, die
im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Ent-
wicklungssatzung gemacht wurden, kein probates
Mittel, um kurzfristig Wohnbauland bereitstellen zu
kénnen. Uberdies besteht auch seitens der Bau-
willen wenig Interesse an der Bebauung einer
Bauliicke. Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes bereitet keine Landschaftszersiedelung vor,
sondern die Weiterentwicklung der Ortslage Raste-
de in Richtung der Ortslage Hankhausen.

2. Bisher lagen keine Hinweise auf eine besondere
Bedeutung als Lebensraum vor (vgl. Aussagen des
Landschaftsrahmenplanes - eingeschrankte Be-
deutung - im Erlauterungsbericht — Kap. 4.2.3). Der
Hinweis auf das Vorkommen des Braunkehichens
wird zur Kenntnis genommen In der nachsten Brut-
saison (Marz bis Juni) wird eine avifaunistische Be-
standsaufnahme vorgenommen, in der der Brut-
platz des Braunkehlchens ermittelt wird. Im Rah-
men der Eingriffsregelung werden die erforderli-
chen Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-

Erstelldatum 14.03.03 07:33




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Schlag-
wort

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

3. Auch die durch eine Bebauung hervorgerufene
weitgehende Bodenversiegelung und damit
einhergehende  Wasserproblematik  spricht
deutlich gegen eine bauliche Nutzung des Ge-
bietes. Bei den gegebenen Bodenverhaltnissen
wirden die bestehenden tiefergelegenen
Grundstucke durch zuséatzliches Oberflachen-
wasser belastet. Die ohnehin in zahlreichen
Hausern bestehende Gefahr eindringenden
Wassers wirde erheblich verscharft. Bauliche
Schéaden waren die Folge.

4. Im ubrigen gilt es zu bedenken, dass der ,Luft-
kurort" Rastede mit seiner Attraktivitat ,als griine
Lunge" fir viele Oldenburger durch eine weiter-
gehende Bebauung am Hankhauser Esch Scha-
den nehmen wirde. Eine Beeintrachtigung der
gewerbetreibenden Einzelhadndler im Ort, die auf
Umséatze von auBlerhalb der Gemeinde ange-
wiesen sind, ist nicht auszuschlieRen.

5. AbschlieRend sei daraufhingewiesen, dass im
Verwaltungs- wie im Bauplanungsrecht der
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit eingehalten

men ermittelt sowieggfs. MaRnahmen zum Aus-
gleich erarbeitet. Diese Belange werden in die Ab-
wagung eingestellt. Die Gemeinde Rastede misst
dem Belang der Siedlungsentwicklung aufgrund der
0. a. angefiihrten Argumente den Vorrang vor dem
Belang des Artenschutzes zu.

3. Die schadlose Oberflachenentwasserung wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nachge-
wiesen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
eine Beseitigung des Oberflachenwassers moglich
ist und eine Beeintrachtigung bzw. Schadigung
nicht auftritt.

4. Die Bedeutung des Hankhauser Esches fir das
Landschaftsbild ist der Gemeinde bekannt. Sie wird
dementsprechend im Erlauterungsbericht zur Fla-
chennutzungsplananderung gewurdigt. Im Rahmen
der 20. Flachennutzungsplananderung wird insbe-
sondere auf die besonderen Schutzanspriiche des
angrenzenden Landschaftsparks ,Schlosspark Ra-
stede" hingewiesen. Die historische Bedeutung,
Eschstruktur, Topographie, Wechselwirkung usw.
sowie erhdhte Anforderungen an Begriinung wer-
den in der verbindlichen Bauleitplanung bertick-
sichtigt. Blickachsen, Eingriinung, Herstellung eines
Waldsaumes, Beriicksichtigung der Topographie
sowie die Hohenentwicklung, eine angepasste bau-
liche Dichte und andere gestalterische Malnahmen
im Zusammenhang mit der Bebauung sollten zu ei-
nem harmonischen Einfiigen des Siedlungskdrpers
in die Landschaft genutzt werden.

5. Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Alle Belange, die nach dem
gegenwartigen Kenntnisstand in die Abwagung

Erstelldatum 14.03.03 07:33

-10 -




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr. | Trager Datum Anregungen Schlag- | Abwagungsvorschlag Ande-
wort rung
werden muss. Das beinhaltet auch eine sorgfal- einzustellen waren, wurden eingestellt. Insofern ist
tige und umfassende Giterabwagung. Mit einer von einer sorgfaltigen Erarbeitung des Abwa-
Ausweisung des Hankhauser Esch als Bauge- gungsmaterials auszugehen. Nach Abwagung aller
biet ware diesen Rechtsgeboten in keinster Wei- bekannten Belange kommt die Gemeinde Rastste-
se Genlige getan und wiirde einer verwaltungs- de zu dem Ergebnis, dass die Realisierung eines
gerichtlichen Uberpriifung nicht standhalten Wohngebietes mdglich ist und die Darstellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. Die Gemeinde ftrifft
diese Entscheidung insbesondere in Anbetracht der
gesamtgemeindlichen Abwagung. Mit der vorgese-
henen Entwicklung der Wohnbauflache entspricht
die Gemeinde Rastede dem landesplanerischen
Ziel der Konzentration der Siedlungsentwicklung
und dem Ziel der Bereitstellung von ausreichenden
und preiswerten Wohnbauflachen.Die verschiede-
nen Verfahrensschritte (Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange, die frihzeitige Biirgerbeteili-
gung, die Offenlegung) dienen dazu, die Informa-
tionen Uber die Abwagungsbelange zu vervollstan-
digen. Sie werden im nachfolgenden Verfahren be-
rucksichtigt.
4 Carsten ter Hell Wir wohnen seit 1965 in der Gemeinde und fiihlen
ParkstraRRe 228 uns nach den Geschehnissen der letzten 2 Jahre und
26180 Rastede-Hankhausen speziell der letzten Wochen nicht mehr wohl als Bur-
) ger von Rastede.
Familie Thormahlen 26.01.2003 | Aych wir waren im letzten Jahr (April/Mai) auf der Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuierli-
Hankhauser Busch 18 Burgerversammlung im ,Hof zu Oldenburg"” und nach che Bevélkerungszunahme zu verzeichnen, die in ihrer
Rastede der B[_]rgerversammmng im Oktober 2002, wo von Entwicklung jedoch hinter dem Durchschnitt im Land-
Vertretern der Gemeinde die Bebauung des Hank- kreis Ammerland zurtickbleibt. In den letzten drei Jahren
hauser Esch verneint wurde und nur als eine formale hat die Zunahme abgenommen, bzw. es sind Verluste
Priifung dargestellt wurde, waren wir uns sicher, eine bei der Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen. Dies
Bebauung dieses fiir das Ammerland so einzigartige ist insbesondere auf die insgesamt moderate Auswei-
noch zusammenhingende ,Landschaftsschutzge- sung von Wohnbauland zurilickzufiihren. Insgesamt
bietes* nicht zum Tragen kommen wird. kann die Gemeinde die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden stellen. Die
Auswertung der vorhandenen Baugebiete im Zeitraum
1998 bis 2001 ergab fir den Hauptort ein Verhaltnis
von 44 zur Verfligung stehende Baugrundstiicke fiir
335 Bewerber. Der Gemeinde stehen zur Zeit keine
geeigneten Flachen fiir die Ausweisung von Wohnbau-
land zur Verfligung.
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Jetzt kommt innerhalb von nur wenigen Ta-
gen/Wochen alles ganz anders. Mit Kartenmaterial,
was flr uns nur schwer bzw. gar nicht zu lesen war,
wird neben der Mitteilung, dass der Hankhauser
Esch zur Bebauung verplant wird, nun auch inner-
halb von einer Woche schon die detaillierte Bebau-
ungsplanung hinterhergeschoben. Mit Wegen, die es

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben,
mit dem geeignete Flachen fir die Siedlungsentwicklung
heraus gearbeitet wurden.

Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
scheiterte, da die Flachenverfligbarkeit fur besonders
gut geeignete Flachen nicht gegeben ist und sich auch
schwer herstellen lasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss flr eine stadtebauliche Entwicklungs-
malRnahme gefasst und die vorbereitende Untersu-
chung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingeleitet, mit der die
Anwendung dieses besonderen Stadtebaurechts geprift
werden sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungssat-
zung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der massiven
Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirtschaft
jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Gemeinde
dem freihandigen Erwerb von Bauland den deutlichen
Vorzug vor einer eventuellen Enteignung gegeben.
Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung,
dass die im Zusammenhang mit der vorbereitenden
Untersuchung fir Wohnnutzung besser beurteilten
Flachen fir eine Wohnbebauung nicht kurzfristig in
Anspruch genommen werden da sich ein freihdndiger
Erwerb zur Zeit nur fir Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wurden
bei der Bewertung als bedingt geeignete Flache einge-
stuft. Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit hat
sich die Gemeinde zunachst fir die Entwicklung im
Bereich Hankhauser Esch entschlossen. Aufgrund des
bendtigten Bedarfs an Baugrundstiicken ist eine spatere
Bebauung im Bereich Géhlenwiesen damit nicht ausge-
schlossen

Der Beschluss iiber die 20. Anderung des Flachennut-
zungplanes wurde am 05.02.2002 gefasst. Die Flache
Hankhauser Esch wurde bereits im Gemeindeentwick-
lungskonzept als potentielle Bauflache untersucht. De-
taillierte Planungen liegen erst im Zusammenhang mit
der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung vor.

Bei der verwendeten Kartengrundlage handelt es sich
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nicht mehr gibt und Land, welches der Gemeinde
nicht gehort.

Wir fiihlen uns als Gemeindevertreter hinters Licht
gefiihrt und sind tief betroffen wie mit Blrgern in
Rastede umgegangen wird.

Wir legen gegen die Bebauung des Hankhauser
Eschs Widerspruch ein.

Bitte prifen Sie alle in den Blirgerversammlungen
vorgestellten Alternativen nochmals und reden Sie
mit den Besitzern dieser Flachen, anstatt sie zu ver-
graulen.

Erhalten Sie diese einzigartige Landschaft zum Nut-
zen der Birger, gerade jetzt, wo auch die Vogel-
schutzstation an der ParkstraRe Einzug erhalt, an-
statt dieses Gebiet gegen den Willen der Blrger zu
zerstoren.

Denken Sie an das Wohl der kommenden Genera-
tionen, die diese zusammenhangende Landschaft mit
Schofpark, Hankhauser Esch und Geestrand auch
noch genieflen mdchten, anstatt uber die Schandta-
ten der jetzigen Generation sprechen zu miissen.

Wir hoffen, dass Sie im Sinne der Biirger von Raste-

um eine amtliche Karte (Deutsche Grundkarte im Maf3-
stab 1:5.000), die keine Eigentumsverhaltnisse wieder-
gibt. Die Plangrundlage besitzt eine hinreichende Ge-
nauigkeit, um die sich aus der beabsichtigten Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen darzustellen.

Bei der betreffenden Zeichnung handelt es sich um eine
Entwurfsvariante ohne Normcharakter. Sie soll veran-
schaulichen, wie durch eine mdgliche bauliche Ent-
wicklung im Hankhauser Esch die ,einzigartige Qualitat*,
die diese Flache bietet, und die eine besondere Bedeu-
tung fiir den Standort Rastede ausmacht, bericksichtigt
und gesichert wird.

Es gibt fir die Gemeinde zurzeit keine Moglichkeit, die
im Rahmen der Voruntersuchung zur Entwicklungssat-
zung besser beurteilten Flachen flr die Ausweisung von
Wohnbauflachen in Anspruch zu nehmen.

Der Erholungswert wird durch die Wohnbebauung még-
licherweise geschmalert, jedoch entfallt nicht komplett.
Eine durchlassige Gestaltung des Wohngebietes wird
von der Gemeinde Rastede angestrebt, wie im stadte-
baulichen Konzept angedeutet. Eine Einrichtung wie die
Vogelschutzstation, deren Bedeutung von der Wohnbe-
bauung nicht berihrt wird, ist vom Schlosspark auch
Uber die Durchquerung des Wohngebietes auf fuBlaufi-
gen Wegen erreichbar.
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de eine Alternative zu dieser Bebauung erstellen,
damit wir Blrger uns wieder in Rastede Wohlflihlen
kdénnen.
5 Familie 23.01.2003 Mit groRem Interesse verfolgen wir als Burger der

Thomas Ramke
Parkstr.191
26180 Rastede

Gemeinde Rastede und von dieser Planung direkt
Betroffene bereits seit dem letzten Jahr das ge-
meindliche Entwicklungskonzept.

Bezlglich der nun ausliegenden o.a. Planung bitten
wir um Berucksichtigung nachfolgender Punkte:

1. Bezugnehmend auf die im letzten Jahr durch-
gefiihrte Burgerinformation im ,Hof von Olden-
burg" zur stadtebaulichen Entwicklung der Ge-
meinde Rastede innerhalb des gesamten Ge-
meindegebietes sehen wir uns nunmehr voll-
kommen geanderten Aussagen |lhrer Gemeinde-
vertreter ausgesetzt.

Bei der Vorstellung des Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes wurden alle in Betracht
kommenden Teilflachen seitens Ihres beauf-
tragten Planungsbiros anschaulich erlautert.
Deutlicher und vermehrter Einspruch aus den
verschiedensten Gesellschaftsbereichen  bei
dieser Veranstaltung kam nur bei der Teilflache
des Hankhauser Esch. Seitens der anwesenden
Gemeindevertreter wurde hier mehrfach und
wiederholend erlautert, dass die Teilflache
Hankhauser Esch nur der Vollstandigkeit halber
und aus formellen Griinden in das Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept aufgenommen wurde.

Die Gemeindevertreter brachten deutlich zum
Ausdruck, dass aus den hinlanglich bekannten
und vom Publikum vorgetragenen Argumenten
(Gesamterscheinungsbild des Residenzortes
Rastede, Naturschutz...) aus Sicht der Gemein-
de hier keine Bebauung geplant wiirde oder al-
lenfalls nach Bebauung aller angesprochenen
anderen Teilflachen unter Einbeziehung der
Stadtebaulichen Entwicklungsmalinahmen gem.
§ 165 BauGB.

Eine Bebauung des Hankhauser Esch in abseh-
barer, sowie mittelfristiger Zukunft wurde von

1. Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine konti-
nuierliche Bevolkerungszunahme zu verzeichnen,
die in ihrer Entwicklung jedoch hinter dem Durch-
schnitt im Landkreis Ammerland zurlckbleibt. In
den letzten drei Jahren hat die Zunahme abge-
nommen, bzw. es sind Verluste bei der Bevolke-
rungsentwicklung zu verzeichnen. Dies ist insbe-
sondere auf die insgesamt moderate Ausweisung
von Wohnbauland zuriickzufiihren. Insgesamt kann
die Gemeinde die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden stellen.
Die Auswertung der vorhandenen Baugebiete im
Zeitraum 1998 bis 2001 ergab fir den Hauptort
ein Verhaltnis von 44 zur Verfligung stehende
Baugrundstiicke fur 335 Bewerber. Der Gemeinde
stehen zur Zeit keine geeigneten Flachen fiur die
Ausweisung von Wohnbauland zur Verfiigung.

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Ra-
stede ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag
gegeben, mit dem geeignete Flachen fiir die Sied-
lungsentwicklung heraus gearbeitet wurden.

Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskon-
zeptes scheiterte, da die Flachenverfugbarkeit fur
besonders gut geeignete Flachen nicht gegeben ist
und sich auch schwer herstellen lasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Ein-
leitungsbeschluss fiir eine stadtebauliche Entwick-
lungsmaRRnahme gefasst und die vorbereitende
Untersuchung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingelei-
tet, mit der die Anwendung dieses besonderen
Stadtebaurechts geprift werden sollte.
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den Gemeindevertretern ausdriicklich verneint,
wobei die Argumente des Publikums zusatzlich
auch noch aufgenommen wurden.

Umso verwunderter und enttduscht uber die ak-
tuelle Trendwende (Bekanntmachung der 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes) haben
wir nunmehr den Eindruck, dass die durchge-
fihrte Blrgerinformation nur der ,Ruhigstellung
der Burger" diente.

War die Nichtanwesenheit von den hochrangig-
sten politischen Vertretern der Gemeinde bei
dieser bedeutsamen und zukunftsweisenden
Veranstaltung nicht nur in der Nachbetrachtung,
schon kihl kalkuliert worden ?

Die reizvollste und schiitzenswerteste Flache
soll nunmehr die ,Erste" werden, nur weil offen-
sichtlich die Grundstiickseigentiimer hiervon po-
sitiv betroffen sind?

Bei dieser ,interessanten" Trendwende kdénnte
sich die Frage stellen, ob nicht einige im Ent-
scheidungsprozel tatige Personen, auch positiv
betroffen waren ?

2. Wie der ,Rasteder Rundschau" vom 19.01.2003
zu entnehmen ist, empfiehlt der Landkreis Am-
merland auf die Planung zu verzichten.
Desweiteren liegt bereits seit Mai 2001 vom
Naturschutzbund die Bitte auf Ausweisung des

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwick-
lungssatzung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund
der massiven Proteste der Eigentimer bzw. aus
der Landwirtschaft jedoch nicht weiter verfolgt. Da-
mit hat die Gemeinde dem freihandigen Erwerb von
Bauland den deutlichen Vorzug vor einer eventuel-
len Enteignung gegeben. Zugleich billigt die Ge-
meinde mit ihrer Entscheidung, dass die im Zu-
sammenhang mit der vorbereitenden Untersuchung
fir Wohnnutzung besser beurteilten Flachen fur ei-
ne Wohnbebauung nicht kurzfristig in Anspruch ge-
nommen werden da sich ein freihdndiger Erwerb
zur Zeit nur fiur Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wur-
den bei der Bewertung als bedingt geeignete FIa-
che eingestuft. Aufgrund der besseren Flachen-
verfugbarkeit hat sich die Gemeinde zunachst fir
die Entwicklung im Bereich Hankhauser Esch ent-
schlossen. Aufgrund des bendtigten Bedarfs an
Baugrundstiicken ist eine spatere Bebauung im Be-
reich Gohlenwiesen damit nicht ausgeschlossen.

Es gibt fur die Gemeinde zurzeit keine Mdglichkeit,
die im Rahmen der Voruntersuchung zur Entwick-
lungssatzung besser beurteilten Flachen fir die
Ausweisung von Wohnbauflachen in Anspruch zu
nehmen.

Der Landkreis Ammerland weist auf die vielfaltigen
Restriktionen hin. Es wurden raumordnerische,
denkmalpflegerische und naturschutzfachliche Be-
denken vorgetragen. Die Gemeinde Rastede er-
mittelt im Verfahren alle vorgetragenen Belange,
wichtet sie fiir die Abwagung und trifft dementspre-
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Hankhauser Esch und des Geestrandes als
Landschaftsschutzgebiet vor.

Laut NWZ vom 21.01.2003 soll das Verfahren
erst 2004 von der Unteren Naturschutzbehérde
durchgeflhrt werden.

Ware es nicht sinnvoll, dieses Verfahren zu-
nachst abzuwarten oder zumindest aber beide
Verfahren parallel und sich gegenseitig ergan-
zend durchzufihren oder besser noch -wie der
Landkreis Ammerland empfiehlt- aufgrund der
dazu schon jetzt vorliegenden schwerwiegenden
Bedenken ganz darauf zu verzichten?

Von daher ware es sicherlich nicht nur fiir uns,
sondern fir alle Blrger und Birgerinnen der
Gemeinde Rastede interessant, wie sich die
Gemeinde zu den bereits vorliegenden Antragen
und Gutachten stellt. Dieses sollte sie dann auch
offentlichkeitswirksam darstellen und sich ggf.
auch dazu offentlich bekennen.

Eine Gemeinde, die offiziell im Briefkopf mit Re-
sidenzort wirbt und Uberregional mit hervorra-
gender Wohnqualitdt und besonderem Flair
wirbt, sollte gerade hier mit Vorbildfunktion wir-
ken und insofern den Bedenken der Trager of-
fentlicher Belange in diesem Fall nachkommen
und auf diese Planung verzichten.

chend ihre planerische Entscheidung.

Die Gemeinde Rastede will einen kurzfristigen Be-
darf an Wohnbaufldchen decken. Daher kann das
Verfahren nicht auf unbestimmte Zeit aufgeschoben
werden.

Die Bemihungen zur Unterschutzstellung des
Hankhauser Esches und des Hankhauser Geest-
randes sind der Gemeinde bekannt. Die Gemeinde
Rastede wird sich in einem eventuellen Beteili-
gungs-Verfahren zur Verordnung eines Land-
schaftsschutzgebietes gegen die Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet aussprechen, da sie diese
Flache zur Entwicklung von Wohnbauflachen bend-
tigt.

Der der Offentlichkeit vorgestellte Entwurf resultiert
aus den Abstimmungsgesprachen zwischen der
Gemeinde und der Bezirkrsregierung Weser-Ems
(Denkmalpflege) sowie der Berticksichtigung weite-
rer Bedenken offentlicher Trager. Seitens der Be-
zirksregierung wurde insbesondere auf die beson-
deren Schutzanspriiche fir das im Geltungsbereich
befindliche Baudenkmal und auf die des angren-
zenden Landschaftsparks ,Schlosspark Rastede"
hingewiesen. Die Bezirksregierung machte deutlich,
dass bei einer Bebauung des Hankhauser Eschs
die historische Bedeutung, Eschstruktur, Topogra-
phie, Wechselwirkung usw. sowie erhohte Anforde-
rungen an Begrinung zu berlcksichtigen seien.
Blickachsen, Eingriinung, Herstellung eines Wald-
saumes, Berlcksichtigung Topographie sowie die
Hohenentwicklung, eine angepasste bauliche
Dichte und andere gestalterische MaRnahmen im
Zusammenhang mit der Bebauung, sollten zu ei-
nem harmonischen Einfligen des Siedlungskorpers

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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Bezlglich der Planungsqualitdt und der damit
anscheinend  nicht verbundenen Ortskenntnis
und/oder Ortsverbundenheit bitten wir um Be-
riicksichtigung folgender Punkte:

Dass den Planungen und der offiziellen Be-
kanntmachung zugrunde gelegte Kartenmaterial
ist aus meiner Sicht in mehreren Punkten mehr
als irrefihrend und den Sachverhalt verfal-
schend.

Zum einen sind die in den Planen dargestellten
Katasterplane wesentlich alter als 5 Jahre.

Unter anderem ist das bereits seit 1998 bebaute
ehemalige Ziegeleigebiet in Hankhausen (Be-
bauungsplan 51 - LauwstraRe), sowie weitere
bestehende Liegenschaften in vollkommen ver-
alteter Form dargestellt bzw. gar nicht darge-
stellt.

Mehrere Anwohner konnten somit keinen Bezug
zu lhrem Grundeigentum herstellen und sind
somit durch die offentliche Bekanntmachung
nicht ausreichend informiert worden.

Desweiteren sind Wegeflihrungen zum Hank-
hauser Esch dargestellt, die bereits seit Jahren
nicht mehr existieren.

Im Gegensatz zur durchgefihrten ErschlieBung
von o.a. Altstandorten und Strallenrandbebau-
ungen mit Lickenschlu® in Hankhausen (B-Plan
51) weist die vorgelegte Planung eine wesentli-
che Landschaftszersiedelung auf, mit der Folge
einer nicht mehr wiedergutzumachenden Zersto-
rung des Landschaftsbildes.

Aus diesen o.a. Grinden, stellt sich uns die Fra-
ge, ob die jetzigen Planungen gerade in diesem
fur die gesamte Gemeinde Rastede sensiblen
Landschaftsbereich mit der erforderlichen Sorg-
faltspflicht durchgefiihrt wurden ?

in die Landschaft genutzt werden.

3. Bei der verwendeten Kartengrundlage handelt es
sich um eine amtliche Karte (Deutsche Grundkarte
im Malfistab 1:5.000), die keine Eigentumsverhalt-
nisse wiedergibt. Die Plangrundlage besitzt eine
hinreichende Genauigkeit, um die sich aus der be-
absichtigten Entwicklung ergebenen Art der Bo-
dennutzung in den Grundzligen darzustellen.

Die Wegefiihrungen sind Bestandteil der Plan-
grundlage und keine Darstellungen seitens der
Gemeinde.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet
keine Landschaftszersiedelung vor, sondern die
Weiterentwicklung der Ortslage Rastede in Rich-
tung der Ortslage Hankhausen.

Alle Belange, die nach dem gegenwartigen Kennt-
nisstand in die Abwagung einzustellen waren, wur-
den eingestellt. Insofern ist von einer sorgfaltigen
Erarbeitung des Abwagungsmaterials auszugehen.
Die verschiedenen Verfahrensschritte (Beteiligung

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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der Trager offentlicher Belange, die friihzeitige Bir-
gerbeteiligung, die Offenlegung) dienen dazu, die
Informationen Uber die Abwagungsbelange zu ver-
vollstdndigen. Sie werden im nachfolgenden Ver-
fahren berlcksichtigt.

4. Das in der NWZ offentlich von der Ge”.‘e'“‘.’e 4. Der Entwurf zur 20. Anderung des Flachennut-
R_aste.de t.)ekann.tgemachte Kaﬂqnmate_r|a| ist zungsplanes vom April 2002 wurde den Tragern
nicht identisch mit dem Planwerk im Ar’ukgl der offentlicher Belange zur Stellungnahme zugestellt.
Rasteder Rundschau vom 19.01.2003 sowie c.ier Aufgrund der eingegangenen Bedenken entschloss
im Ratf}aus der ._Gemelnde Rastede offentllch sich die Gemeinde, den Plan zu Uberarbeiten. Der
ausgehangten Plane. flanstgnd NWZ_,Offentli- Uberarbeitete Entwurf vom November 2002 wurde
che Bekanntmachung“. April 2002 Planstanq nun den Birgern im Rahmen einer friihzeitigen
,Rasteder Rundschau” und Aushapg Rathaus: Burgerbeteiligung erneut vorgestellt. Insgesamt
November 2.002 In f"e’? neuesten Pl_f':\nen .(Stand. wurde die dargestellte Wohnbauflache im zentralen
11/2002) wird zusatzlich zu den offentlich be- Bereich auf ein Minimum reduziert. Der Bereich
kanntgegeben Planwerk eine quatzﬂéche des entlang der Parkstralle war zum Uberwiegenden
Flurstiickes 57/7 (Nord-Ost-Bereich) als Wohn- Teil bereits in der Entwurfsfassung vom April 2002
bauflache ausgewiesen. als Wohnbauflache dargestellt und wurde aufgrund

der ortlichen Gegebenheiten bzw. der Einwande
der Unteren Denkmalschutzbehdrde tberarbeitet.
Aus formellen Griinden bitten wir insofern zu- Eine Wiederholung der o&ffentlichen Bekanntma-
mindest um erneute Offentliche Bekanntma- chung ist nicht notwendig. Das weitere Planverfah-
chung bzw. Streichung o.a. Teilflachen aus dem ren wird auf Grundlage des vorgelegten Entwurfes
aktuellen Planentwurf. vom November 2002 erfolgen. Die Trager offentli-
; : ) cher Belange und die Birger werden im Rahmen
Efllfchk;ebrg\l:/s. u‘abne%Zﬁgolgg(re\:igf?sTZ:((j:ﬁ rﬁgﬁfﬁlst:_ der Auslegung erneut die Mdglichkeit zur Stellung-
res Erachtens dadurch klar erkennbar. nahme erhalten.
Wir bitten um Berlcksichtigung der von uns vor-
getragenen Anregungen und Bedenken und um
entsprechende schriftliche Unterrichtung Gber
deren Bericksichtigung sowie ggf. Uber das
weitere Verfahren.
6 Freundeskreis SchloRpark 20.01.2003 Zu der Absicht, auf dem Hankhauser Esch Flachen

Rastede e. V.
Gerhard Wolf
Schiitzenhofstr. 10
26180 Rastede

fir Wohnbebauung auszuweisen, méchte der Freun-
deskreis SchloRpark folgendes einbringen:

1. Umgebungsschutz fir den Park

Wie zu jedem Landschaftspark gehért wesentlich
auch zum SchlofRpark der Ubergang in die freie
Landschaft. Eine (weitere) Bebauung des Hankhau-

Im Rahmen der 20. Flachennutzungsplananderung wird
insbesondere auf die besonderen Schutzanspriiche des
angrenzenden Landschaftsparks ,Schlosspark Rastede”

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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ser Esches wirde insofern den Park selbst beein-
trachtigen. Der Verlust der landschaftlichen Weite
ware auch deshalb gravierend, weil bereits im Park-
Inneren die urspriinglichen freien Wiesen und Lich-
tungen aufgrund von Wildwuchs (bzw. Aufforstung)
kaum noch erkennbar sind.

2. Schutzwiirdigkeit des Esches

Der Hankhauser Esch ist auch an sich, als kulturhi-
storisches Zeugnis der einmaligen, regionstypischen
1000-jahrigen Eschwirtschaft, die unsere Kulturland-
schaft wesentlich gepragt hat, unbedingt erhaltens-
wert.

3. Kirchweg

Uber den Hankhauser Esch verlief der uralte Hank-
hauser Kirchweg, der heute nur noch teilweise er-
halten ist, aber leicht wieder hergestellt werden
kdnnte - ein zusatzliches kulturhistorisches Zeugnis,
das auch einen Hinweis auf die historische Bedeu-
tung der St.-Ulrichs-Kirche darstellt

4. Leitbild ,Residenzort Rastede"

In der CIMA-Studie wird als wichtige Voraussetzung
fur eine Steigerung der touristischen Anziehungskraft
und Wettbewerbsfahigkeit Rastedes die Akzentuie-
rung des kulturellen Erbes genannt, jeweils aus-

hingewiesen. Die historische Bedeutung, Eschstruktur,
Topographie, Wechselwirkung usw. sowie erhéhte An-
forderungen an Begriinung werden in der verbindlichen
Bauleitplanung berticksichtigt. Blickachsen, Eingriinung,
Herstellung eines Waldsaumes, Bertcksichtigung der
Topographie sowie die Héhenentwicklung, eine ange-
passte bauliche Dichte und andere gestalterische Maf3-
nahmen im Zusammenhang mit der Bebauung sollten
zu einem harmonischen Einfligen des Siedlungskérpers
in die Landschaft genutzt werden.

Die besondere Umgebung des Parks wurde in der vor-
liegenden Planung insofern bertcksichtigt, als zum
Waldrand eine Griinflache dargestellt ist, die von bauli-
cher Nutzung freizuhalten ist. Zum Einen fungiert sie als
okologische Pufferzone zum Wald, zum anderen wird
hierdurch eine Trennung von historischer zu aktueller
Nutzung erreicht.

Die Schutzwirdigkeit des Eschs besteht aufgrund der
Aussagen im Landschaftsrahmenplan und des Denk-
malschutzgesetzes. Da nur ein Teil des Esches uber-
plant wird, ist von einer weitestgehenden Erhaltung der
Eschstruktur auszugehen. Hinsichtlich des Denkmal-
schutzes kann die Schutzwirdigkeit erst anhand weite-
rer Untersuchungen festgestellt werden.

Die Wiederherstellung des Kirchweges ist zurzeit nicht
Planungsziel der Gemeinde. Eine Darstellung ist auf der
Flachennutzungsplan-Ebene auf Grund der Malstab-
lichkeit nicht mdglich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ge-
prift, ob eine Wiederherstellung mdglich und in die
Planung zu integrieren ist

Blickachsen, Eingrinung, Herstellen eines Waldsau-
mes, Bericksichtigung der Topographie sowie die HG-
henentwicklung, eine angepasste bauliche Diche u.a.
gestalterische MalRnahmen im Zusammenhang mit der

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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dricklich auch der SchloRpark. Der ,Residenzort Bebauung sollten zu einem harmonischen Einfiigen des
Rastede" kann sich als weithin einmalig gerade im Siedlungskorpers in die Landschaft genutzt werden. Im
Bereich Hankhauser Esch darstellen, wo uralte bau- Hinblick auf den Land§chaftspark darf die Wahrneh-
erliche Kultur und das Kulturdenkmal SchloRpark, mungsmaoglichkeit des Uberganges von der Kulturland-
bestimmendes Element der herzoglichen Sommerre- schaft (Schlossgarten Rastede) in den angrenzenden
sidenz, harmonisch ineinander Ubergehen. Insofern Jreien“ Landschaftsraum durch eine bauliche Entwick-
wirde mit der Bebauung des Esches ein zugkraftiges lung nicht gestért werden.
Werbeargument  fir Kultur- wie Natur-Tourismus Hinsichtlich der Gestaltung eines Baugebietes sind auf
entfallen. Grund der Bedeutung des Hankhauser Esches beson-

dere Anforderungen zu erfiillen

Niedrige Bebauung, die den Blick nicht vollig verstellt

Blickachsen Uber die Flache freihalten

Grofzligige Grundstiickszuschnitte

Flachensparende Erschliefsung

Geringe Versiegelung

Ortliche Bauvorschriften um aufféllige Farben und For-

men zu vermeiden

Abstand zum Wald halten

Zentrale Eschflache mdéglichst wenig bebauen.

Insofern geht die Gemeinde nicht davon aus, dass die

Attraktivitdt von Rastede erheblich geschmalert wirde.
5. Bauland-Mangel ) ) . .

Wir méchten f b nicht der M | Kurzfri Ziel der Gemeinde Rastede ist es, einen Bedarf an
-t' Ir mr?__c ben ra%en,lo dnlc aer antge ?n'l l(erz r'r; Einfamilienhdusern zu decken und die erforderlichen
Z.'g \t/)e u_? arerrrl] a(tju an Zlij elns_mdgu en el i uhrc Baulandflachen zu sichern. Die privatwirtschaftlichen

1€ d erells vog.an _etr:en f gers a\llr\} ﬁ ausgeg 'ite.n Gegebenheiten liegen nicht in der Hand der Gemeinde,
wgrhlgnh anr)_\, |ebst|c 'z?ju ehrln o ;ur(;gsmfart In so dass die Entwicklung der erforderlichen Anzahl an
reichiichem Angebot niederschiagen. cudem ISt un- Baugrundstiicken nicht gewahrleistet ist. Zudem kann
seres Wissens mit einiger GewilRheit anzunehmen, die Gemeinde die in Zukunft zur Verfigung stehende
daR kurz- bis mittelfristig viele weitere Einfamilien- Anzahl an Leerstinden nicht beeinflussen
hauser glinstigen Zuschnitts in bester Lage (in drei- '
stelliger Zahl) verfligbar sein werden.

Um der - immer wichtiger werdenden - Erhaltung der
Kulturgiter unseres Ortes willen bitten wir, die von
uns vorgebrachten Bedenken wohlwollend zu be-
rucksichtigen
7 Karl-Heinz Brandt, Parkstr.171 | 23.01.2003 Herr Brandt regte an, die im &stlichen Teil des Plan- Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Das betreffende

26180 Rastede

gebietes geplante Wohnbauflache bis Uber sein
Grundstiick an der Parkstrale 171 zu verldngern, um

Grundstiick liegt im Ubergangsbereich von der Kultur-
landschaft in den freien Landschaftsraum. Dieser Be-

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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dort eine weitere Wohnbebauung zu ermdglichen.
Herr Brandt mochte sein Grundstlick in dem noch
aufzustellenden Bebauungsplan als Bauland ausge-
wiesen wissen, um weiterhin die Hankhauser Dorf-
gemeinschaft zu erhalten. Herr Brandt wies in die-
sem Zusammenhang auf das Ziel der Gemeinde hin,
die 20.000 Einwohner zu erhalten.

reich ist gemaf der Absprache mit der Bezirksregierung
Weser-Ems von einer Bebauung frei zu halten.

8 Gerhard Seeger
Parkstrasse 187
26180 Rastede-Hankhausen

Erstelldatum 14.03.03 07:33

27.01.2003

Als Mitarbeiter eines grof’en Chemieunternehmens
(Umsatz ca. 1,2 Milliarden Euro) aus Wilhelmshaven
bin ich vor 10 Jahren mit meiner damals noch kleinen
Familie nach Rastede gezogen.

Heute bin ich in diesem Unternehmen fiir einen Um-
satz von ca. 150 Mill. Euro verantwortlich und
empfange in Rastede seit einigen Jahren Géaste aus
unterschiedlichsten Landern der Welt.

Immer wieder bin ich mit meinen Gasten als erstes
die Strecke Uber die Mihlenstrasse am Schlosspark
und am Hankhauser Esch entlang zum Geestrand
gegangen oder gefahren und habe so meinen Ga&-
sten einen Eindruck iber die Einzigartigkeit Rastedes
und seiner Natur / Umgebung vermittelt.

All dies wird nun durch ein fir mich nicht mehr nach-
vollziehbares Trauerspiel von ,Gemeindespektakel”
zerstort.

Aufgrund der positiven Entscheidung zum Bau des
Jade-Weser-Ports stehe ich personlich vor der Mog-
lichkeit, mich mit einem Kunststoffhandel - ge-
schatzter jahrlicher Umsatz zu Beginn 10 - 30 Mill Euro -
im Raum Rastede anzusiedeln bzw. niederzulassen. Diese
Entscheidung fallt mir nun sehr schwer - oder auch
nicht - wenn ich mir vor Augen halte, was hier in den
letzten Monaten mit mir als Burger aus Rastede getrieben
wurde.

Nach Beendigung des Verfahrens zur ,stadtebaulichen
Entwicklung" und den Ausserungen von Gemeindever-
tretern auf den Birgerversammlungen im Hof zu OI-
denburg im letzten Jahr, wonach die Bebauung (Ge-
biete 14 und 15) am Schlosspark - hinter Vorwerk
und am Hankhauser Esch - nur eine formale Prifung sei
und hier sicherlich nie wirklich geplant sei eine Bebauung
durchzufiihren, war ich mir sicher, da® eine Bebauung

-21-

Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuierli-
che Bevolkerungszunahme zu verzeichnen, die in ihrer
Entwicklung jedoch hinter dem Durchschnitt im Land-
kreis Ammerland zuriickbleibt. In den letzten drei Jahren
hat die Zunahme abgenommen, bzw. es sind Verluste
bei der Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen. Dies
ist insbesondere auf die insgesamt moderate Auswei-
sung von Wohnbauland zurickzufihren. Insgesamt
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dieses letzten und fir das Ammerland einzigartigen
Schutzgebietes von Schlosspark, Hankhauser Esch
und Geestrand nicht zum Tragen kommen wird.

-22-

kann die Gemeinde die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden stellen. Die
Auswertung der vorhandenen Baugebiete im Zeitraum
1998 bis 2001 ergab fiur den Hauptort ein Verhaltnis
von 44 zur Verfigung stehende Baugrundsticke fir
335 Bewerber. Der Gemeinde stehen zur Zeit keine
geeigneten Flachen fir die Ausweisung von Wohnbau-
land zur Verfugung.

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben,
mit dem geeignete Flachen flr die Siedlungsentwicklung
heraus gearbeitet wurden.

Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
scheiterte, da die Flachenverfligbarkeit fur besonders
gut geeignete Flachen nicht gegeben ist und sich auch
schwer herstellen lasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss fir eine stadtebauliche Entwicklungs-
malRnahme gefasst und die vorbereitende Untersu-
chung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingeleitet, mit der die
Anwendung dieses besonderen Stadtebaurechts geprift
werden sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungssat-
zung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der massiven
Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirtschaft
jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Gemeinde
dem freihandigen Erwerb von Bauland den deutlichen
Vorzug vor einer eventuellen Enteignung gegeben.
Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung,
dass die im Zusammenhang mit der vorbereitenden
Untersuchung fir Wohnnutzung besser beurteilten
Flachen fir eine Wohnbebauung nicht kurzfristig in
Anspruch genommen werden da sich ein freihdndiger
Erwerb zur Zeit nur fir Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wurden
bei der Bewertung als bedingt geeignete Flache einge-
stuft. Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit hat
sich die Gemeinde zunachst fir die Entwicklung im
Bereich Hankhauser Esch entschlossen. Aufgrund des
bendtigten Bedarfs an Baugrundstiicken ist eine spatere
Bebauung im Bereich Géhlenwiesen damit nicht ausge-
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Nun erfahre ich innerhalb kirzester Zeit (lhre Mitteilung
vom 8.01.2003 in der NWZ und der Artikel in der Raste-
der Rundschau) durch eher schlechtes und aus meiner
Sicht falsches Kartenmaterial, dal® eine Bebauung des
Hankhauser Esches geplant wird. Und nach Auskunft
der Unteren Naturschutzbehérde ging bei dieser
Behérde schon 2001 ein Antrag auf Anderung des Fla-
chennutzungsplanes- Wohnbaufldiche Hankhausen ein.
Wie war das doch gleich mit der Aussage bei den letzten
Birgerversammlungen? Bebauung Hankhauser Esch - auf
keinen Fallll??

Als Geschaftsmann und auch als Rasteder Birger
habe ich -durch all diese Geschehnisse -nun Ver-
standnis dafiir, warum keine gréeren Unternehmen nach
Rastede kommen wollen. Denn Aufrichtigkeit und Verant-
wortung gegenuber den Birgern und der Natur scheint
nicht Prioritdt der hiesigen Gemeindearbeit zu sein. Ist es
der Eigennutz der Uberwiegt?

In der Hoffnung, dal® Sie doch noch einsichtig wer-
den und Sie auch in Zukunft den vielen Gasten und
uns Burgern noch diese einzigartige Naturlandschaft
prasentieren koénnen, lege ich hiermit Einspruch
gegen die Bebauung des Hankhauser Esches ein
und werde alle mir gegebenen Mbglichkeiten wie das
Einschalten von Medien (Rundfunk, TV, Printmedien etc.)
und das Abhalten von Versammlungen ausschépfen, um
dieses nicht nachvollziehbare Agieren der Gemeinde
Rastede publik zu machen.

Ich habe in den letzten Tagen einige Unterlagen
auch zu den Aussagen von Landkreis und Bezirksre-

-23-

schlossen.

Bei der verwendeten Kartengrundlage handelt es sich
um eine amtliche Karte (Deutsche Grundkarte im Maf3-
stab 1:5.000), die keine Eigentumsverhaltnisse wieder-
gibt. Die Plangrundlage besitzt eine hinreichende Ge-
nauigkeit, um die sich aus der beabsichtigten Entwick-
lung ergebenen Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen darzustellen.

Der Beschluss iiber die 20. Anderung des Flachennut-
zungplanes wurde am 05.02.2002 gefasst. Die Flache
Hankhauser Esch wurde bereits im Gemeindeentwick-
lungskonzept als potentielle Bauflache untersucht. Im
Zusammenhang mit diesem Gutachten wurden Vorge-
sprache Uber die Bebaubarkeit diverse Flachen gefiihrt.
Detaillierte Planungen liegen erst im Zusammenhang
mit der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung
vor.

Andere Flachen die der Gemeinde zum Kauf angeboten
wurden, - es handelt sich hierbei um Flachen im Bereich
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gierung erhalten oder einsehen kénnen und fordere
Sie Herr Decker als Blirgermeister und Leiter der
Gemeindeverwaltung, sowie den Gemeinderat auf,
eine Alternative zur Bebauung des Hankhauser
Esches zu finden, um die vom Landkreis und von der
Bezirksregierung vorgeschlagene Absicherung des
Landschaftsschutzes umzusetzen.

Meiner Meinung nach ist es damit nicht getan, einen
gewissen Abstand zum Wald hin einzuhalten als
Rechtfertigung dafiir, so nun beruhigt bauen zu konnen.
Erschreckend ist es auRerdem zu lesen, dal® sich die
Gemeinde Rastede eindeutig gegen eine Unterschutzstel-
lung des Hankhauser Esches aussprechen wird!!

Wie froh waren andere Gemeinden, eine solche
einmalige Landschaftslage aufweisen zu konnen.
Und Sie wollen diese mutwillig zerstéren? Und su-
chen Griinde, warum diese Landschaft nicht schutz-
wirdig ist! Wo soll das hinfiihren?

Die Meinung aller Rasteder Blrger lasst sich einfach
durch einen Birgerentscheid prifen und die Unstim-
migkeiten selbst vieler Ratsmitglieder kénnten somit
auch beseitigt werden. Die Stellungnahmen der Be-
hérden haben Sie schriftlich vorliegen. Und trotzdem
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des Untersuchungsraumes Nr. 5 der stadtebaulichen
EntwicklungsmaflRnahme- sind bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes seinerzeit von der Bezirks-
regierung nicht genehmigt worden. Alternative Wohn-
bauflachen stehen zurzeit nur im Bereich Géhlenwiesen
zur Verfugung. Aufgrund der besseren Flachenverfig-
barkeit hat sich die Gemeinde zunéchst fiir die Ent-
wicklung im Bereich Hankhauser Esch entschlossen.
Aufgrund des benétigten Bedarfs an Baugrundstiicken
ist eine spatere Bebauung im Bereich Gohlenwiesen
damit nicht ausgeschlossen. Die Gemeinde Rastede
wird sich in einem eventuellen Beteiligungs-Verfahren
zur Verordnung eines Landschaftsschutzgebietes gegen
die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet ausspre-
chen, da sie diese Flache zur Entwicklung von Wohn-
bauflachen bendtigt.

Im Rahmen der 20. Flachennutzungsplananderung wird
insbesondere auf die besonderen Schutzanspriiche des
angrenzenden Landschaftsparks ,Schlosspark Rastede"
hingewiesen. Die historische Bedeutung, Eschstruktur,
Topographie, Wechselwirkung usw. sowie erhéhte An-
forderungen an Begriinung werden in der verbindlichen
Bauleitplanung berticksichtigt. Blickachsen, Eingriinung,
Herstellung eines Waldsaumes, Bertcksichtigung der
Topographie sowie die Héhenentwicklung, eine ange-
passte bauliche Dichte und andere gestalterische Maf3-
nahmen im Zusammenhang mit der Bebauung sollten
zu einem harmonischen Einfligen des Siedlungskérpers
in die Landschaft genutzt werden.

Gemal Baugesetzbuch haben die Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
hierfur erforderliche Vorgehensweise ist im Baugesetz-
buch geregelt. Ein gesetzlicher Anspruch auf einen
Birgerentscheid besteht nicht.
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wollen Sie sich einfach Uber diese ,Mehrheitsmei-
nung" hinwegsetzen? Die Tatigkeit eines Blirgermei-
sters stelle ich mir anders vor!
Ich erwarte daher vom Gemeinderat und der Ge- Wie oben ausgefiihrt, wurden im Gemeindeentwick-
meindeverwaltung  &ffentlich  darzulegen, warum lungskonzept Flachen untersucht, die geeigneter fiir die
gegen die Empfehlung von Landkreis und Bezirks- Entwicklung von Wohnbaufléchen sind als der Hank-
regierung eine der letzten zusammenh&ngenden hauser Esch. Da jedoch ein kurzfristiger Bedarf befrie-
Landschaften (Schloss Park — Hankhauser Esch - digt werden soll, ist die Verfiigbarkeit einer Fléche ein
Geestrand) die fir das Ammerland einzigartig ist, wichtiger Abwégungsbelang. Die als geeigneter bewer-
bebaut bzw. zersiedelt werden muss.!!! teten Flachen stehen nicht zur Verfiigung, so dass auf
Und warum andere Baugebiete (insgesamt waren es den Hankhauser Esch zurtick gegriffen wird.
doch 15 Gebiete), nicht mehr in Frage kommen. Der Erholungswert wird durch die Wohnbebauung még-
Nun kommt mit der gerade aktuellen Nachricht, daR licherweise geschmalert, jedoch entfallt nicht komplett.
die Vogelschutzstation bereits im April an der Park- Eine durchiéssige Gestaltung des Wohngebietes wird
strasse angesiedelt wird noch eine weitere Attraktion von der Gemeinde Rastede angestrebt, wie im stédte-
auf den Hankhauser Esch. baulichen Konzept angedeutet. Eine Einrichtung wie die
Vogelschutzstation, deren Bedeutung von der Wohnbe-
bauung nicht berihrt wird, ist vom Schlosspark auch
Uber die Durchquerung des Wohngebietes auf fuBlaufi-
gen Wegen erreichbar.
Lassen Sie uns als Gemeinde (inkl. Gemeindever- Der Bereich Hankhauser Esch ist kein Landschafts-
waltung) doch bitte diese Ansiedlung mit Anbindung schutzgebebiet und besitzt somit keinen Schutzan-
an ein intaktes Landschaftsschutzgebiet als eine spruch. Die Voraussetzungen hierfiir werden noch ge-
Chance fiir unsere Gemeinde verstehen und schut- prift. Die von Seiten der Denkmalpflege hinsichtlich der
zen, um somit ein Aushangeschild zuschaffen und Erhaltung der Besonderheiten dieses Raumes geau-
sicherlich auch viele Arbeitsplatze (Restaurants, Rerten Bedenken finden im Uberarbeiteten Entwurf
Hotels, etc.) langfristig fiir den Ort zu sichern. weitestgehend ihre Beriicksichtigung.
9 Anneliese Rautenberg 27.01.2003 Gegen die vorgesehene Bebauung des Hankhauser Die vorgebrachten Bedenken werden auch in den ge-

Parkstralte 193
26180 Rastede

Eschs erhebe ich Einwande, die ich wie folgt begriin-
de:

In Vorbereitung meines eigenen Bauvorhabens,
Parkstralte 193 wurden seitens der Gemeinde eine
Reihe von einschrankenden Vorschriften

geltend gemacht:

planten Baugebieten eine wesentliche Bedeutung ha-
ben. Allerdings kénnen konkretere Festsetzungen fiir
die eigentliche Bebauung erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung geregelt werden. Der Fla-
chennutzungsplan stellt zunachst nur die Grundziige der
Planung dar.

Raumordnerische Belange die bereits im Rahmen der

Haustyp Flachennutzungsplananderung zu berticksichtigen sind
Dachform, werden bei der 20. Flachennutzungsplananderung be-
Dachhohe, rucksichtigt.

Klinkerfarbe Der der Offentlichkeit vorgestellte Entwurf resultiert aus
Dachziegelfarbe, den Abstimmungsgesprachen zwischen der Gemeinde

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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Einengung des Bauteppichs aufgrund einer auf alten und der Bezirkrsregierung Weser-Ems (Denkmalpflege)
Planen bemerkten Wegezeichnung, obwohl der Weg sowie der Berlicksichtigung weiterer Bedenken offentli-
nicht mehr existiert. Vorschriften tber Bepflanzung cher Trager. Seitens der Bezirksregierung wurde insbe-
im Grenzbereich, sowohl was die Abmessung als sondere auf die besonderen Schutzanspriiche fiir das
auch die Wahl der Pflanzen betraf. |(;n Geltungsberelgh befll_ndll(;:hehBf?uderllkmalsur;]cli auf dli
es angrenzenden Landschaftsparks ,Schlosspar
Als Argument wurde"ste.ts der Landschaftsschutz und Rastede"g hingewiesen. Die Bezirpksregierung mazhte
die Enthaltung des Iandlichen Charakters benutzt. deutlich, dass bei einer Bebauung des Hankhauser
Wenn dies offensichtlich bei dem geplanten Projekt Eschs die historische Bedeutung, Eschstruktur, Topo-
keine Rolle mehr spielt, stellt sich die Frage, wie graphie, Wechselwirkung usw. sowie erhéhte Anforde-
ernst diese Argumentation vor 4 Jahren zu nehmen rungen an Begriinung zu beriicksichtigen seien. Blick-
war und warum man sich als gesetzestreuer Birger achsen, Eingriinung, Herstellung eines Waldsaumes,
danach gerichtet hat. Beriicksichtigung Topographie sowie die Hohenent-
wicklung, eine angepasste bauliche Dichte und andere
gestalterische MaRnahmen im Zusammenhang mit der
Bebauung, sollten zu einem harmonischen Einfligen
des Siedlungskorpers in die Landschaft genutzt werden.
Die besondere Umgebung des Parks wurde in der vor-
liegenden Planung insofern beriicksichtigt, als zum
Waldrand eine Griinfliche dargestellt ist, die von bauli-
cher Nutzung freizuhalten ist. Zum Einen fungiert sie als
okologische Pufferzone zum Wald, zum anderen wird
hierdurch eine Trennung von historischer zu aktueller
Nutzung erreicht.
Sollte es zur Ausfiihrung der Baupléne kommen, wird Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
sorgféltig zu beobachten sein, ob im Sinne der
Gleichstellung verfahren wird.
Es sei npch yermerkt, daf ich aus tagllgher Erfah- Der Erholungswert wird durch die Wohnbebauung mdég-
rung weis, wie viele Menschen das Gebiet um den licherweise geschmalert, jedoch entfallt nicht komplett.
Hankhauser Esch als Erholungsgebiet nutzen. Eine durchldssige Gestaltung des Wohngebietes wird
Was kann denn ein Luftkurort noch bieten, in dem von der Gemeinde Rastede angestrebt, wie im stadte-
auch die wenigen freien Bereiche zugebaut werden? baulichen Konzept angedeutet.
10 | Familie Vélkers 24.01.2003 Wie wir aus der NWZ vom 08.01.2003 und aus der

Parkstralte 197
26180 Rastede

Rasteder Rundschau vom 19.01.2003 erfahren ha-
ben planen Sie eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes fiir das o.g. Gebiet.

In der Rasteder Rundschau wurde sogar eine detaillierte
Zeichnung vorgestellt, wie Sie sich eine Bebauung vorstel-
len.

Bei der betreffenden Zeichnung handelt es sich um eine
Entwurfsvariante ohne Normcharakter. Sie soll veran-
schaulichen, wie durch eine mdgliche bauliche Ent-
wicklung im Hankhauser Esch die ,Qualitat*, die diese

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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Flache bietet, und die eine besondere Bedeutung fir
den Standort Rastede ausmacht, berlicksichtigt und
gesichert werden kann.
2 Ren Ersta ‘ ir feststel Auf Flachennutzungsplanebene werden die sich aus der
du unserc'enr: hgr?bgn rs! ur}ltaqlﬂmtassr?n ;v'::[ g.s .eﬁn’ beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebene
ass €s s;: 'tlzeb ?' gmt €ine Teiliacne handetl, die sich in Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
unserem besitz betinaet. durfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darge-
stellt. Eine Rechtsverbindlichkeit in Form von Festset-
zungen und damit eine direkte Auswirkung auf die
Rechtsstellung des Eigentimers besteht nicht.
Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass diese Teilflache, parallel Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
zur Parkstral3e zum Geestrand, nicht zum Verkauf steht.
Wir fordem Sie auf, dies zur Kenntnis zu nehmen und fir
weitere Planungen zu berticksichtigen.
11 Frau Schneider 23.01.2003 Frau Schneider, Mihlenstr. 18, 26180 Rastede, hat Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuierli-

Muhlenstr. 18
26180 Rastede
(Vermerk von Herrn Zech)

heute fernmindlich ihre Bedenken gegen die o. a.
Planung (Landschaft, Erholung usw.) geduRert. Ihr
wurde die stadtebaurechtl. Situation etc. erlautert.
Sie weist darauf hin, daR im Bereich sudl. SchlofR-
park VerauRlerungsbereitschaft bestehen soll (1 ha,
keine naheren Angaben).

(AuRerung im Rahmen friihz. Biirgerbeteiligung).

che Bevolkerungszunahme zu verzeichnen, die in ihrer
Entwicklung jedoch hinter dem Durchschnitt im Land-
kreis Ammerland zurlickbleibt. In den letzten drei Jahren
hat die Zunahme abgenommen, bzw. es sind Verluste
bei der Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen. Dies
ist insbesondere auf die insgesamt moderate Auswei-
sung von Wohnbauland zurilickzufiihren. Insgesamt
kann die Gemeinde die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden stellen. Die
Auswertung der vorhandenen Baugebiete im Zeitraum
1998 bis 2001 ergab fir den Hauptort ein Verhaltnis
von 44 zur Verfligung stehende Baugrundstiicke fiir
335 Bewerber. Der Gemeinde stehen zur Zeit keine
geeigneten Flachen fiir die Ausweisung von Wohnbau-
land zur Verfligung.

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben,
mit dem geeignete Flachen flr die Siedlungsentwicklung
heraus gearbeitet wurden. Die kurzfristige Umsetzung
des Entwicklungskonzeptes scheiterte, da die Flachen-
verflgbarkeit fir besonders gut geeignete Flachen nicht
gegeben ist und sich auch schwer herstellen lasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss und die vorbereitende Untersuchung
gem. § 165 Abs. 4 BauGB fiir eine stddtebauliche Ent-

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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wicklungsmaRnahme eingeleitet, mit denen die Anwen-
dung dieses besonderen Stadtebaurechts geprift wer-
den sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungssat-
zung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der massiven
Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirtschaft
jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Gemeinde
dem freihandigen Erwerb von Bauland den deutlichen
Vorzug vor einer eventuellen Enteignung gegeben.
Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung,
dass die im Zusammenhang mit der vorbereitenden
Untersuchung fir Wohnnutzung besser beurteilten
Flachen flir eine Wohnbebauung nicht kurzfristig in
Anspruch genommen werden da sich ein freihandiger
Erwerb zur Zeit nur fir Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wurden
bei der Bewertung als bedingt geeignete Flache einge-
stuft. Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit hat
sich die Gemeinde zunéachst fur die Entwicklung im
Bereich Hankhauser Esch entschlossen. Aufgrund des
bendtigten Bedarfs an Baugrundstiicken ist eine spatere
Bebauung im Bereich Géhlenwiesen damit nicht ausge-
schlossen.

Die Bedeutung des Hankhauser Esches ist der Ge-
meinde bekannt. Im Rahmen der 20. Flachennutzungs-
plananderung wird insbesondere auf die besonderen
Schutzanspriiche des angrenzenden Landschaftsparks
~Schlosspark Rastede" hingewiesen. Die historische
Bedeutung, Eschstruktur, Topographie, Wechselwirkung
usw. sowie erhdhte Anforderungen an Begriinung wer-
den in der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.
Blickachsen, Eingriinung, Herstellung eines Waldsau-
mes, Bericksichtigung der Topographie sowie die Ho-
henentwicklung, eine angepasste bauliche Dichte und
andere gestalterische MaRnahmen im Zusammenhang
mit der Bebauung, werden zu einem harmonischen
Einfligen des Siedlungskorpers in die Landschaft fiih-
ren.

Die Unterlagen wurden zunachst fiir die friihzeitige
Birgerbeteiligung verdffentlicht. Im Zuge dieses Verfah-
rensschrittes ist ein Erlduterungsbericht nicht erforder-
lich. Im néachsten Verfahrensschritt, der Auslegung,

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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werden die Anderung des Flachennutzungsplanes als
zeichnerische Darstellung und der dazu gehdrige Er-
lauterungsbericht ausgelegt. Im Rahmen der Auslegung
erhalten die Burger erneut die Gelegenheit Stellung zu
nehmen.

Andere Flachen die der Gemeinde zum Kauf angeboten
wurden, - es handelt sich hierbei um Flachen im Bereich
des Untersuchungsraumes Nr. 5 der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme- sind bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes seinerzeit von der Bezirks-
regierung nicht genehmigt worden.

12

Susanne und Peter von Minden
Lauwstrasse 9
26180 Rastede-Hankhausen

27.01.2003

Hiermit machen wir ausdricklich unseren Einwand
gegen die Bebauungsplédne des Hankhauser Esch
geltend.

Ein wunderbares Naturschutzgebiet, Lebensraum fiir
bedrohte Tier- und Pflanzenarten, und einzigartige
Landschaft zum Geestrand, welche im Zusammen-
hang mit der Landesgarten-schau 2002 nicht nur
einheimische sondern insbesondere auch auswartige
Besucher nachhaltig beeindruckt hat und somit auch
zukinftig touristischer Anziehungspunkt bleiben wird,
darf nicht durch eine Bebauung vernichtet werden!!

Der Hankhauser Esch ist kein Naturschutzgebiet.

Das Gebiet ist bisher vom Landschafrsrahmenplan als
von eingeschrankter Bedeutung fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften bewertet worden. Im Rahmen der friih-
zeitigen Birgerbeteiligung sind Hinweise auf das Vor-
kommen des Braunkehichens als geféhrdeter Tierart
gekommen. In der nachsten Brutsaison (Marz bis Juni)
wird eine avifaunistische Bestandsaufnahme vorge-
nommen, in der der Brutplatz des Braunkehlchens er-
mittelt wird. Im Rahmen der Eingriffsregelung werden
die erforderlichen Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen ermittelt sowie ggfs. MalRnahmen zum
Ausgleich erarbeitet. Diese Belange werden in die Ab-
wagung eingestellt. Die Gemeinde Rastede misst dem
Belang der Siedlungsentwicklung aufgrund der o. a.
angefiihrten Argumente den Vorrang vor dem Belang
des Artenschutzes zu.

Hinsichtlich der Gestaltung eines Baugebietes sind auf
Grund der Bedeutung des Hankhauser Esches beson-
dere Anforderungen zu erflllen (s. Erlduterungsbericht
Kap. 2.2.2). Dies bezieht sich auf den Abstand zum
Wald, auf Schutzabstande zu vorhandenen Baudenk-
male, auf die Vorgaben zur Gestaltung der Baugebiete,
auf die Erhaltung von Sichtachsen und auf die Aufrecht-
erhaltung der Naherholungsfunktion.

13

Gertrud Kilitsch
vom-Stein-Str.103
26655 Westerstede
fur die EG Schellste-

26.01.2003

Aus der amtlichen Bekanntmachung vom 8.1.03 in
der NWZ und dem auf der Gemeinde aushangenden
Plan (NWP Plan vom November 2002), der uns dort
in der vergangenen Woche erlautert wurde, ergeben
sich deutliche Planungsunterschiede hinsichtlich des

Bei der Bekanntmachung wurde versehentlich die alte
Planfassung mit einem kleineren Geltungsbereich ver-
offentlicht. Dies hat in so fern keine nachteiligen Auswir-
kungen, da die Gemeinde den Geltungsbereich auf die
von der Anderung betroffenen Fléchen verkleinern wird.

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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de,Schréder, Klitsch ausgewiesenen Planungsgebietes und der Nut- Die Unterlagen wurden zunichst fiir die friihzeitige
Zungszuweisung. Far die ausgehangte Biirgerbeteiligung verdffentlicht. Im Zuge dieses Verfah-
20.Flachennutzungsplananderung  lagen  keine rensschrittes ist ein Erlauterungsbericht nicht erforder-
schriftlichen Begriindungen, bzw. Erlauterungen vor. lich. Im nachsten Verfahrensschritt, der Auslegung,
Als Eigentiimer der Flurstiicke 77/3 und 108/3 in der werden die Anderung des Flachennutzungsplanes als
Flur 32 erheben wir auf Grund der Unklarheiten hin- zeichnerische Darstellung und der dazu gehdrige Er-
sichtlich der Betroffenheit Einwendungen und bitten lauterungsbericht ausgelegt. Im Rahmen der Auslegung
um Klarung der Differenzen. Wir behalten uns vor, erhalten die Birger erneut die Gelegenheit, Stellung zu
unsere Einwendungen dann naher zu begriinden. nehmen.
In der aktuellen Fassung der 20. Flachennutzungsplan-
anderung liegen beide Flurstiicke im Geltungsbereich.
Das Flurstiick 77/3 ist als Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt. Das Flurstiick 108/3 wird als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Dieses Flurstlick wird nicht
mehr in dem gednderten Geltungsbereich liegen.
Die Vorbehalte hinsichtlich der genannten Flursticke
werden zur Kenntnis genommen.
. Herr Jirgen Vahlenkamp, Knickweg 65, 26180 Ra- Die Anregung wird im weiteren Verfahren geprift. Im
14 Jur.gen Vahlenkamp 21.01.2003 stede-Neusudende, regte heute personlich erschie- gegenwartigen Verfahrensstand ergibt sich keine Rele-
Knickweg 65 B nen an, dass ihm im Rahmen der Ausweisung von vanz.
26180 Rastede-Neusiidende Wohnbaufladchen am Hankhauser Esch ein Uberwe-
(Vermerk von H. Zech) gungsrecht Uber den Weg (Flurstick 68/1) zum
Harms Wisch (Flurstiick 118/60) eingerdaumt werden
moge. Bei dem Weg handelt es sich um den Genos-
senschaftsweg Nr.26. Herr Vahlenkamp ist somit
Wegegenosse. (Eigentiimerin ist seine Frau)
Die bisherige Zuwegung zu diesem landwirtschaftlich
genutzten Flurstlick erfolge bereits Uber diesen Weg
und sei seit vielen Jahrzehnten gelibte Praxis mit
Einverstandnis des Eigentiimers (friher Brétje, jetzt
Daun). Eine andere Zuwegung ist nicht vorhanden.
Herr Vahlenkamp erklarte sich mit einer moéglichen
Umlegung des Weges zur Parkstralle einverstanden.
Nach Auffassung von Herrn Vahlenkamp wird der
Hankhauser Esch zudem als Naherholungsgebiet nur
vereinzelt genutzt.
15 Elke und Martin Otholt 23.01.2003 Mit Entsetzen haben wir diese Woche aus der Pres- Im Zusammenhang mit den vorbereitenden Untersu-

Am Eichenbruch 28

se entnehmen miussen, das die Gemeinde Rastede
zur Ausweisung von Wohnbauflachen eine Anderung

chungen ist diese Aussage zutreffend. Der Hankhauser
Esch ist eine von 14 potentiellen Flachen am Hauptort

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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26180 Rastede

des Flachennutzungsplans fir den Bereich Hank-
hauser Esch beschlossen hat.

Bei den Informationsveranstaltungen zur Stadtebau-
lichen Entwicklungsmaflnahme gem. § 165 BauGB
wurde der Hankhauser Esch als eines von 14 Such-
gebieten dargestellt, das nur der Vollstandigkeit hal-
ber mit aufgefiihrt sei. Es war das einzige Gebiet, bei
dem sich sofort auf den Veranstaltungen Wider-
spruch auftat. Von Vertretern der Gemeinde wurde
daraufhin bei den Rasteder Birgern der Eindruck
erweckt, u.a. durch die Anmerkung fiir dieses Gebiet
sei sowieso Landschaftsschutz beantragt, dass die-
ses Gebiet wohl von allen am wenigsten geeignet ist.

Um so empédrter sind wir, das auf den Veranstaltun-
gen Vertreter der Gemeinde und des Rates anwe-
send waren, die wohl wissend, das die Ausweisung
von Wohnbauflachen auf dem Hankhauser Esch
schon lange in Planung ist, diese Darstellungsweise
auch noch unterstiitzt und gutgeheilen haben. Wir
fihlen uns als Birger der Gemeinde Rastede in
dieser Sache nicht nur hintergangen und belogen, wir
haben ein grundsatzlich anderes Demokratiever-
sténdnis. Dieses stitzt sich auf Offenheit und Ehr-
lichkeit des Blrgers gegenliber dem Gemeinwesen,
sowie des Gemeinwesens, seiner Institutionen und
seiner Vertreter gegeniber seinen Birgern. Nur in
diesem Zusammenspiel kann man beiderseitiges
Vertrauen und ein friedliches Zusammenleben errei-
chen.

Eine Blrgerbeteiligung und eine Burgerinformations-
veranstaltung soll dazu dienen, den Birger Gber das
jeweilige Thema offen und ehrlich zu informieren. Zu
einer ehrlichen Information gehdrt auch, dass alles
dem Thema Zugehorende offen dargelegt wird. Dazu
gehdren auch die Planungen der Gemeinde und
Beschlisse des Rates, besonders die Planungen die
man bereits ,in der Schublade" liegen hat.

Dass dieses ,Projekt" schon von langer Hand geplant
war, ergibt sich aus mehreren Tatsachen. Zum einen
sind die Plane, auf denen die Planungen vorgestellt

Rastede, die flir eine Bebauung geeignet sind. Im Ver-
gleich der Flachen untereinander gehért der Hankhau-
ser Esch nicht zu den am besten geeigneten Flachen.
Da der Aufstellungsbeschluss Uber die stadtebauliche
Entwicklungsmafinahme und die vorbereitenden Unter-
suchungen aufgrund massiver privater Einwande wieder
aufgehoben wurde, gibt es seitens der Gemeinde keine
Mdoglichkeit, die besser beurteilten Flachen fur die Aus-
weisung von Wohnbauflachen in Anspruch zu nehmen.

Andere Flachen, die der Gemeinde zum Kauf angebo-
ten wurden, - es handelt sich hierbei um Flachen im
Bereich des Untersuchungsraumes Nr. 5 der stadtebau-
lichen EntwicklungsmalRnahme- sind bei der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes seinerzeit von der
Bezirksregierung nicht genehmigt worden.

Der Bereich Hankhauser Esch ist kein Landschafts-
schutzgebiet und besitzt somit aus landschaftspflegeri-
scher Sicht keinen Schutzanspruch. Schutzanspriiche
leiten sich lediglich aus dem Denkmalschutzgesetz
sowie dem Waldgesetz her. Die hieraus resultierenden
Bedenken finden im Uberarbeiteten Entwurf weitestge-
hend ihre Bertcksichtigung.

Der Beschluss iiber die 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 05.02.2002 gefasst. Die Flache
Hankhauser Esch wurde bereits im Gemeindeentwick-
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wurden, veraltet, sie sind aus den 90er Jahren. Zum
anderen hat die Gemeinde Rastede offensichtlich
bereits Grund und Boden in diesem Bereich erwor-
ben, bzw. hat sich ein Vorkaufsrecht einrdumen las-
sen.

Fir uns ergibt sich nunmehr der Eindruck, sowie
nach vielen Gesprachen mit anderen Blrgern fir
diese auch, das die Einleitung der Stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme gem. § 165 BauGB durch
die Gemeinde, wie auch die durchgefiihrte Blrgerin-
formation dazu dienen sollte, die Birger der Ge-
meinde Rastede fiir eine Ausweisung eines Bauge-
bietes auf dem Hankhauser Esch ,weichzukochen",
indem man mit dem Argument des Drucks nach
Ausweisung von Wohnbauflachen den Landschafts-
schutz fur den landschaftlich attraktivsten Bereichs
Rastedes verhindern will.

Es wird hier offenbar mit der ,Brechstange" versucht,
eine Anderung des Flachennutzungsplans zu errei-
chen, um einer Ausweisung dieses Gebietes als
Landschaftsschutzgebiet zuvorzukommen und zu
verhindern und dieses gegen den Willen der Raste-
der Birger.

Wir und viele andere Biirger auch, stellen uns ernst-
haft die Frage, wer ein Interesse daran haben kann,
gerade dieses fir Rastedes landschaftliches Ge-
samterscheinungsbild einzigartige Esch- und Geest-
randgebiet als Baugebiet auszuweisen. Ebenso stellt
sich die Frage, was ist mit den restlichen 13 Suchge-
bieten, die von der Gemeinde vorgestellt wurden? Es
wird zum Beispiel von einer evtl. Bebaubarkeit des
Gelandes im Goéhlen geradezu krampfhaft versucht
abzulenken - welche Interessen sind hier berlhrt?

Unsere grundsatzlichen Bedenken gegen die Aus-
weisung Wohnbauflachen auf dem Hankhauser

lungskonzept als potentielle Bauflache untersucht. Im
Zusammenhang mit diesem Gutachten wurden Vorge-
sprache Uber die Bebaubarkeit diverser Flachen gefiihrt.
Detaillierte Planungen liegen erst im Zusammenhang
mit der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung
vor.

Die Gemeinde Rastede bendtigt dringend Wohnbaufla-
chen. Die Auswertung der vorhandenen Baugebiete im
Zeitraum 1998 bis 2001 ergab fir den Hauptort ein
Verhaltnis von 44 zur Verfligung stehende Bau-
grundstiicke flir 335 Bewerber. Bereits vor dem Auf-
stellungsbeschluss Uber die stadtebauliche Entwick-
lungsmaflnahme und die vorbereitenden Untersuchun-
gen gab es Uberlegungen, den Hankhauser Esch eine
Wohnbebauung zuzufiihren. Diese Uberlegungen wur-
den aber zunachst aufgrund der zu erwartenden Be-
denken zurlickgestellt. Statt dessen erhoffte sich die
Gemeinde, Uber das Instrument der Stadtebaulichen
EntwicklungsmalRnahme die erforderlichen Bauflachen
zu sichern. Aufgrund massiver privater Einwande wurde
der Aufstellungsbeschluss Uber die stadtebauliche Ent-
wicklungsmaRnahme und die vorbereitenden Untersu-
chungen wieder aufgehoben. Damit gibt es seitens der
Gemeinde keine Mdglichkeit, die im Rahmen der Vor-
untersuchung zur Entwicklungssatzung besser beurteil-
ten Flachen fir die Ausweisung von Wohnbauflachen in
Anspruch zu nehmen. Die im Zusammenhang mit den
vorbereitenden Untersuchungen besser beurteilten
Flachen sind fiir die Gemeinde nicht verfiigbar.
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Esch:

1. Der Naturschutzbund hat fir dieses Gebiet
Landschaftsschutz beantragt und in diesem Zu-
sammenhang erscheint es uns moralisch ein
Selbstverstandnis, das bis dieses Verfahren ent-
schieden ist, fur alle weitere Planungen ein Ver-
anderungsverbot gelten muss, auch wenn die-
ses gesetzlich explizit nicht vorgeschrieben sein
sollte.

2. Rastede als Luftkurort, Naherholungs- und Ur-
laubsgebiet, ist eingebettet in eine Uber Jahr-
hunderte, Jahrtausende gewachsene Land-
schaft. Dieser Ort lebt nicht nur in dieser Land-
schaft, er lebt auch von dieser Landschaft. Der
Hankhauser Esch und der Geestrand ist in die-
ser Landschaft ein absolut schitzenwertes
Kleinod. Bezeichnend dafir ist die Wirdigung
dieser Landschaft mit einem Landschaftsfenster
im Rahmen der Landesgartenschau. Wirde die-
ses Gebiet bebaut, wirde das das Gesamter-
scheinungsbild und den Charakter Rastedes
nachhaltig, auch fir kunftige Generationen, ne-
gativ verandern.

3. Die Einwendungen und Bedenken des Landkrei-

Die Gemeinde Rastede stellt alle abwagungsrelevante
Belange, die aufgrund der rechtlichen Situation zur Zeit
vorliegen, bei der Beurteilung iber die Bebaubarkeit der
Flache ein. Nach Abwagung aller bekannten Belange
kommt die Gemeinde Raststede zu dem Ergebnis, dass
die Realisierung eines Wohngebietes mdglich ist und
die Darstellung der Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist.

Die Gemeinde trifft diese Entscheidung insbesondere in
Anbetracht der gesamtgemeindlichen Abwagung. Mit
der vorgesehenen Entwicklung der Wohnbauflache
entspricht die Gemeinde Rastede dem landesplaneri-
schen Ziel der Konzentration der Siedlungsentwicklung
und dem Ziel der Bereitstellung von ausreichenden und
preiswerten Wohnbauflachen.

1. Die Gemeinde Rastede wird sich in einem eventu-
ellen Beteiligungs-Verfahren zur Verordnung eines
Landschaftsschutzgebietes gegen die Ausweisung
als Landschaftsschutzgebiet aussprechen, da sie
diese Flache zur Entwicklung von Wohnbauflachen
bendtigt.

2. Im Rahmen der 20. Flachennutzungsplananderung
wird insbesondere auf die besonderen Schutzan-
spriche des angrenzenden Landschaftsparks
~Schlosspark Rastede" hingewiesen. Die histori-
sche Bedeutung, Eschstruktur, Topographie,
Wechselwirkung usw. sowie erhéhte Anforderun-
gen an Begrinung werden in der verbindlichen
Bauleitplanung berlcksichtigt. Blickachsen, Eingri-
nung, Herstellung eines Waldsaumes, Berlicksich-
tigung der Topographie sowie die Hohenentwick-
lung, eine angepasste bauliche Dichte und andere
gestalterische Malnahmen im Zusammenhang mit
der Bebauung sollten zu einem harmonischen Ein-
figen des Siedlungskérpers in die Landschaft ge-

Erstelldatum 14.03.03 07:33

-33-




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr. | Trager Datum Anregungen Schlag- | Abwagungsvorschlag Ande-
wort rung
ses und der Bezirksregierung sind hier offen- nutzt werden.
sichtlich in keiner Weise berlcksichtigt worden. 3. Die Gemeinde kommt der Anregung der Bezirksre-
gierung nach und stellt bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes am Waldrand eine Grin-
flache dar. Dem Hinweis des Landkreises auf die
Bedeutung des Gebietes fiir eventuelle Boden-
) denkmale kommt die Gemeinde nach. Der Hinweis
4. Stellungnahmen der Naturschutzverbande wur- auf die Ausweisung als Vorsorgegebiet fir Natur
den ebenfalls nicht beriicksichtigt. und Landschaft wurde ebenfalls berlicksichtigt.
5. Die Moglichkeit auf andere Flachen auszuwei- 4. Die Stellungnahme des NABU wird im weiteren
chen wurden bis heute nicht abschlieRend er- Verfahren berlicksichtigt.
.k“”ge..th:’“d r5]3.‘5"’”““.' Hier sei n auf das G_‘ibf'et 5. Die Flache Gohlenwiesen weist hinsichtiich der
Ic;n oh en |ngeAW|esen,tvond em man m' ﬂa- Bebaubarkeit grofRere Schwierigkeiten auf als der
Berl;sc bemklg'?nd raurtnen end er bmalmgke atten Hankhauser Esch. Fir flach gegriindete Bauwerke
ebaubarkelt des Lntergrundes abzulenken ver- ist ein Bodenaustausch bis auf den steifen Ton (bis
sucht. Dieses Gebiet weist mit Sicherheit eine maximal 2,80 m) bzw. ein Teilbodenaustausch mit
wesentlich bgssgre Bebaubarkeit auf als die mei- entsprechend steif ausgebildeten Griindungssohlen
sten Baugebiete in der Wesermarsch. .
o . erforderlich.
6. Er%eenbseon dve\zlﬁrdz(alTkuc::f?igselr?h Vzglfer?rlssst?gmzarrzlijgh% Die Abwagungskriterien werden nur lokal hinsicht-
berlcksichtigt. Das betrifft diese sowohl in Rich- "C.h der Verh.altnlsse in Rastede vergllchen.
tung Hauptort Rastede, sowie in Richtung 6. Die verkehrlichen Belange werden im Rahmen der
Loy/Barkhorn und Braker Chausee. verbindlichen Bauleitplanung berdcksichtigt.
7. Von der Gemeinde ist vorgetragen worden, das
Wohnbauflachen im Hauptort Rastede fehlen. Ei-
ne Ausweisung derartiger Fléchen in Hankhau- 7. Mit der Ausweisung der Bauflachen in der geplan-
sen wurde hier aber keineswegs den Mangel im ten Lage und GroRe ist eine Erweiterung des
Hauptort beheben. Hauptortes Rastede in Richtung Hankhausen ge-
plant. Insofern wird ein Wachstum des Hauptortes
Aus vorgenannten Griinden, bitten wir die Gemeinde ermoglicht.
Rastqde und den Rat der Gemeinde Rastede, auf
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich Der Anregung wird nicht gefolgt, die Planung wird in
Bankhauser Esch zu verzichten und um entspre- ihren Grundziigen aufrecht erhalten.
chende Beriicksichtigung unserer Bedenken.
Bitte Informieren Sie uns schriftlich inwieweit unsere
Bedenken Bericksichtigung gefunden haben, sowie
Uber das weitere Verfahren
16 Dr. Borghart Pundt 27.01.2003 Die Anderung des Flachennutzungsplanes Hankhau-

Sophienstasse 3

ser Busch hat schwerwiegende Folgen fur das Land-
schaftsbild und ich erlaube mir daher, folgende Be-
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26180 Rastede

denken anzumelden:

Die Gesamtzahl der Bundesbiirger sinkt. Das Sta-
tistische Bundesamt prognostiziert bis zum Jahre
2012 eine um 10 Millionen gesunkene Gesamtein-
wohnerzahl! Dieser Trend zeigt sich seit drei Jahren
auch in Rastede. Viele leerstehende Wohnungen
zeugen nicht von Wohnraummangel .Warum ,Hank-
hauser Esch"? Gemeindewachstum um jeden Preis,
um die Hirde von 20.000 Einwohnern wieder zu
Uberspringen ? Hat es dazu eine Grundsatzdiskussi-
on und Beschlussfassung im Rat der Gemeinde
gegeben ?

Wenn es nur um die Einwohnerzahl geht ( um héhere
Zuwendungen zu erhalten oder um das Gehalt des
Gemeindedirektors zu erhéhen oder um die Infra-
struktur auszulasten ) kénnte auch in allen anderen
Gemeindeteilen Bauland ausgewiesen werden
.Vorhandene Flachen sind dort sicherlich leichter,
schneller und glinstiger zu erschlieBen ! Ob im Zen-
tralort Rastede durch etwa 100 neue Einfamilienhau-
ser 400 Einwohner mehr leben, spielt fur die Ge-
samteinwohnerzahl und die Wirtschaftskraft der Ge-
meinde keine Rolle. Warum also ,Hankhauser
Esch"?

Gabe es nicht auch die Alternative , durch eine neue
moderne Senioren-Wohnanlage in Rastede altere,
alleinstehende Mitblrger zu bewegen, aus ihren
inzwischen viel zu grof3en Einfamilienhdusern auszu-
ziehen, um fir jlingere, grofRere Familien Wohnraum
zu schaffen? Warum stattdessen grof3e Landschafts-
flachen versiegeln? Warum also ,Hankhauser Esch"?

Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuierli-
che Bevolkerungszunahme zu verzeichnen. Die Zu-
nahme lag in den frihen 90er Jahren bei rd. 1,5%. Seit
1997 hat sich der Zuwachs bei etwa 0,4% eingependelt.
Die Entwicklung in der Gemeinde Rastede blieb jedoch
hinter dem Durchschnitt im Landkreis Ammerland (1,5%
p.a.) zurlck. Seit 2000 ist ein Bevolkerungsriickgang zu
verzeichnen.

Die im Vergleich des Landkreises unterdurchschnittliche
Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Rastede ist
insbesondere auf die insgesamt moderate Ausweisung
von Wohnbauland zurtickzufiihren. Es ist davon auszu-
gehen, dass innerhalb der Gemeinde eine grofRere
Nachfrage nach Wohnbauland besteht, und auch die
Nachfrage von auBerhalb nicht ausreichend befriedigt
wird. Die Auswertung der vorhandenen Baugebiete im
Zeitraum 1998 bis 2001 ergab fir den Hauptort ein
Verhaltnis von 44 zur Verfligung stehende Bau-
grundstlicke fir 335 Bewerber.

Der Gemeinde liegen Anfragen nach Einfamilienhaus-
grundstiicken vor und nicht nach Seniorenwohnungen.
Flachen fir Seniorenanlagen sind im Gemeindegebiet
ausgewiesen, wurden jedoch bisher nicht in Anspruch
genommen.
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Die Gemeinde hat fiir unser teures Geld ein Gutach-
ten in Auftrag gegeben , um eine Bewertung von 14
bebaubaren Flachen vorzunehmen. Die Flache ,Im
Gohlen" hat dabei eine sehr hohe Prioritdt bekom-
men. Grindungsprobleme spielen in der Bautechnik
keine Rolle mehr, wie Neubauten auf Moorgrund in
Delfshausen zeigen. Warum nicht ,Im Goéhlen", war-
um ,Hankhauser Esch" ?

Die Flache Gohlen hat die gleiche Bewertung erhalten,
wie die Flache Hankhauser Esch. Neben den gréReren
Problemen beim Baugrund und der ErschlieBung weist
auch der Bereich Gohlen Restriktionen bei den land-
schaftspflegerischen Belangen auf.

Unter dem Gesichtspunkt der Minimierung des Eingriffs
in den Naturhaushalt stellt sich die Eignung der Flachen
Gohlen und Hankhauser Esch im Vergleich wie folgt
dar.

Bis auf den an die vorhandene Siedlungsflache angren-
zenden Bereich ist die Flache Gohlen als Gebiet zur
Erhaltung von Béakentalern im Landschaftsrahmenplan
dargestellt. GemaR Landschaftsplan besteht eine hohe
Schutzwirdigkeit der Grunlandflachen im Zusammen-
hang mit der Bake. Als Biotoptypen sind Grasacker im
Ubergang zum (artenarmen) Feuchtgriinland und Gra-
ben vorhanden.

Fur die Siedlungsentwicklung bedeutet dies, dass die
Flache im Anschluss an den Siedlungsrand entwickel-
bar ist, die Wohnbauflachenentwicklung im Ubrigen
Bereich jedoch als restriktionsbehaftet anzusehen ist.
Ein Eingriff in Grunland- und Grabenbiotope hat i. d. R.
einen hohen Kompensationsbedarf zur Folge.

Der Hankhauser Esch wird durch den Landschaftsrah-
menplan nur mit einer eingeschrankten Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften bewertet. Lediglich
der Randbereich des ndrdlich angrenzenden Waldes
hat eine wichtige Funktion als Puffer. GemaR Land-
schaftsplan besteht keine besondere Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften. Als Biotoptypen sind
Acker und Grasacker vorhanden.

Als Konsequenz fiir die Siedlungsentwicklung ist aus
Sicht des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaf-
ten festzustellen, dass nur der Bereich sidlich des Wal-
des hier Restriktionen unterliegt, die Ubrige Flache je-
doch nicht. Aufgrund des naturschutzfachlich mit einer
geringen Bedeutung versehenen Biotoptyps Ak-
ker/Grasacker ist mit einem relativ geringen Kompensa-
tionsbedarf fir Arten und Lebensgemeinschaften zu
rechnen.

Erstelldatum 14.03.03 07:33

-36 -




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr. | Trager

Datum

Anregungen

Schlag-
wort

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ergibt der Vergleich
der beiden Flachen, dass beide, zumindest bereichs-
weise, als wichtige Bereiche gemal} Landschaftsrah-
menplan einzustufen sind. Angrenzend an die Flache
Gohlen verlauft die Grenze der naturrdumlichen Einheit
als besonders ausgepragte Gelandemorphologie. Der
Raum um den Hankhauser Esch wird als kulturhistori-
sche Struktur, umgeben von Laubwaldbereichen mit
Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schonheit als wich-
tiger Bereich beurteilt.

Zurzeit besteht die Mdglichkeit der Erholungsnutzung
auf den landwirtschaftlichen Wegen, die den Esch que-
ren. Hierbei wird die umgebende Landschaft und Topo-
grafie erlebt. Ein Holzrlickeweg befindet sich im nérdlich
angrenzenden Wald, von dem aus der Wald selber,
nicht aber die umgebende Landschaft erfahrbar ist. Mit
der angedachten Anlage eines offentlichen Weges am
Waldrand, von dem aus der Wald, der Waldrand und die
westlich gelegenen Waldbereiche erlebbar sind, wird
eine Beeintrachtigung des Erholungspotentials vermin-
dert. Es ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu prifen, ob das Wohngebiet fiir Spazierganger
durchlassig gestaltet werden kann, so dass der Bereich
insgesamt fur die Erholungsnutzung erhalten bleibt.

Aufgrund der geringeren Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes und des zwar beeintrachtigten, jedoch noch
nutzbaren Erholungspotentials gibt die Gemeinde Ra-
stede der Flache Hankhauser Esch den Vorzug vor der
Flachen Gohlenwiesen.

Unter dem Gesichtspunkt der Minimierung des Eingriffs
in den Naturhaushalt stellt sich die Eignung der Flachen
Goéhlen und Hankhauser Esch im Vergleich wie folgt
dar.

Bis auf den an die vorhandene Siedlungsflache angren-
zenden Bereich ist die Flache Goéhlen als Gebiet zur
Erhaltung von Bakentélern im Landschaftsrahmenplan
dargestellt. GemalR Landschaftsplan besteht eine hohe
Schutzwiirdigkeit der Grinlandflachen im Zusammen-
hang mit der Bake. Als Biotoptypen sind Grasacker im
Ubergang zum (artenarmen) Feuchtgriinland und Gra-
ben vorhanden.

Erstelldatum 14.03.03 07:33

-37 -




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr.

Trager

Datum

Anregungen

Schlag-
wort

Abwagungsvorschlag

Ande-
rung

Fur die Siedlungsentwicklung bedeutet dies, dass die
Flache im Anschluss an den Siedlungsrand entwickel-
bar ist, die Wohnbauflachenentwicklung im Ubrigen
Bereich jedoch als restriktionsbehaftet anzusehen ist.
Ein Eingriff in Grunland- und Grabenbiotope hat i. d. R.
einen hohen Kompensationsbedarf zur Folge.

Der Hankhauser Esch wird durch den Landschaftsrah-
menplan nur mit einer eingeschrankten Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften bewertet. Lediglich
der Randbereich des ndrdlich angrenzenden Waldes
hat eine wichtige Funktion als Puffer. GemaR Land-
schaftsplan besteht keine besondere Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften. Als Biotoptypen sind
Acker und Grasacker vorhanden.

Als Konsequenz fiir die Siedlungsentwicklung ist aus
Sicht des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaf-
ten festzustellen, dass nur der Bereich stdlich des Wal-
des hier Restriktionen unterliegt, die Ubrige Flache je-
doch nicht. Aufgrund des naturschutzfachlich mit einer
geringen Bedeutung versehenen Biotoptyps Ak-
ker/Grasacker ist mit einem relativ geringen Kompensa-
tionsbedarf fur Arten und Lebensgemeinschaften zu
rechnen.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ergibt der Vergleich
der beiden Flachen, dass beide, zumindest bereichs-
weise, als wichtige Bereiche gemal Landschaftsrah-
menplan einzustufen sind. Angrenzend an die Flache
Gohlen verlauft die Grenze der naturrdumlichen Einheit
als besonders ausgepragte Geldandemorphologie. Der
Raum um den Hankhauser Esch wird als kulturhistori-
sche Struktur, umgeben von Laubwaldbereichen mit
Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit als wich-
tiger Bereich beurteilt.

Zurzeit besteht die Mdglichkeit der Erholungsnutzung
auf den landwirtschaftlichen Wegen, die den Esch que-
ren. Hierbei wird die umgebende Landschaft und Topo-
grafie erlebt. Ein Holzriickeweg befindet sich im nordlich
angrenzenden Wald, von dem aus der Wald selber,
nicht aber die umgebende Landschaft erfahrbar ist. Mit
der angedachten Anlage eines offentlichen Weges am
Waldrand, von dem aus der Wald, der Waldrand und die
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westlich gelegenen Waldbereiche erlebbar sind, wird
eine Beeintrachtigung des Erholungspotentials vermin-
dert. Es ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu prifen, ob das Wohngebiet fiir Spazierganger
durchlassig gestaltet werden kann, so dass der Bereich
insgesamt fur die Erholungsnutzung erhalten bleibt.
Die Hauptzufahrt in das neue Baugebiet wird im westli-
chen Bereich uber die Mihlenstralle erfolgen. Die Zu-
fahrt Uber die Strale ,Am Hankhauser Busch" wird fiir
die ErschlieRung eine untergeordnete Rolle spielen. Die
ErschlieBung wird in der verbindlichen Bauleitplanung
geregelt.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebiets Uber die

StraBe ,Am Hankhauser Busch" greift zutiefst in ein

reines Wohngebiet ein. Ganz anders im Gebiet

,Gohlen": vorhandene StichstralRen und eine Er-

schlieBung zur Kleibroker Strale losen das Ver-

kehrsproblem wesentlich leichter. Warum also

,Hankhauser Esch"?

Zum AbschluR noch ein Argument aus meinem Ge- Die Ausweisung der Bauflachen wurde auf Anregung

fiihlsleben , sozusagen aus dem Bauch heraus: ich der Bezirksregierung Weser-Ems und des Landkreises

halte den gesamten Hankhauser Esch fir das Ammerland erheblich verringert. Fur diesen vergleichs-

schonste Stiick Landschaft , das Rastede zu bieten weise geringeren Flachenanteil gewichtet die Gemeinde

hat ! Wer von der ParkstraRe aus jemals Sonnenun- Rastede die Belange der Wohnbauentwicklung hoher

tergange beobachtet hat, wird dieses uneinge- als die Belange der Landwirtschaft.

schrankt bestatigen.Die einzige in Rastede hiigelige

Landschaft zu bebauen heil}t, ein Kleinod oder ein

dickes Pfand aus der Hand zu geben , mit dem Ra-

stede in Zukunft nicht mehr wuchern kann ! Abgese-

hen davon wird bester Geest-Ackerboden versiegelt

,statt im ,Goéhlen" auf weniger wertvollem anmoori-

gem Grund zu siedeln. Warum also ,Hankhauser

Esch" ?

Wer oder was treibt die Ratsherren ausgerechnet auf

den ,Hankhauser Esch"? Unsere Kinder werden ihn

genauso vermissen wie wir den alten Rasteder

Bahnhof oder die alte Post!

Rastede braucht mehr Qualitat, nicht mehr GroRRe !

17 Gunda und Horst Bischoff 20.01.2003 Obwohl Rastede noch reich an kulturhistorischen Der der Offentlichkeit vorgestellte Entwurf resultiert aus

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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Auf der Raade 8
26180 Rastede

Schéatzen ist, denken wir, dass es aulerst wichtig ist,
den einzig noch verbliebenen Esch ,Hankhauser
Esch" in unmittelbarer Nahe des Ortes zu bewahren.

Gerade an dieser Stelle ist der Ubergang vom
Schlosspark zur jahrhundertealten Eschflur in ein-
drucksvoller Schonheit erhalten geblieben. Durch
eine Bebauung (auch teilweise Bebauung) geht ein
Stiick Alt-Rastede unwiederbringlich verloren.

Auch der denkmalgeschiitzte Schlosspark, dessen
besonderer Wert nach unserer Meinung nicht genu-
gend beachtet wird, bendétigt einen natirlichen Au-
Renrahmen. Der Schlosspark, eingerahmt von Sied-
lungen, verliert schnell an Attraktivitdt. Wir denken,
dass gerade auch der Schlosspark mit seinem be-
sonderen Umfeld fur die Zukunft der Gemeinde ein
Anziehungsmagnet von groflem Wert ist.

Sicher ist Bauland knapp geworden, aber bevor die-
se einmalige Landschaft fir immer verschwindet,
sollten sich die Planer um Alternativflachen bemi-

- 40 -

den Abstimmungsgesprachen zwischen der Gemeinde
und der Bezirkrsregierung Weser-Ems (Denkmalpflege)
sowie der Beriicksichtigung weiterer Bedenken offentli-
cher Trager. Seitens der Bezirksregierung wurde insbe-
sondere auf die besonderen Schutzanspriiche fiir das
im Geltungsbereich befindliche Baudenkmal und auf die
des angrenzenden Landschaftsparks ,Schlosspark
Rastede" hingewiesen. Die Bezirksregierung machte
deutlich, dass bei einer Bebauung des Hankhauser
Eschs die historische Bedeutung, Eschstruktur, Topo-
graphie, Wechselwirkung usw. sowie erhohte Anforde-
rungen an Begrunung zu berilcksichtigen seien. Blick-
achsen, Eingrinung, Herstellung eines Waldsaumes,
Beriicksichtigung der Topographie sowie die Hohen-
entwicklung, eine angepasste bauliche Dichte und ande-
re gestalterische MalRnahmen im Zusammenhang mit
der Bebauung sollten zu einem harmonischen Einfligen
des Siedlungskorpers in die Landschaft genutzt werden.

Die Wahrnehmungsmaglichkeit des Uberganges von
der Kulturlandschaft (Schlossgarten Rastede) in den
angrenzenden ,freien“ Landschaftsraum wird durch eine
bauliche Entwicklung nicht wesentlich gestort. Die ge-
plante Wohnbebauung am nérdlichen Rand des Hank-
hauser Esches stellt im Vergleich zur Gesamtlandschaft
eine randliche Erscheinung dar. Die Umgebung des
Schlossparks ist sehr viel groRraumiger zu sehen und
schlie3t den Park Hagen, den Verbindungspark und die
offene Landschaft inklusive der Siedlungslagen an der
Muhlenstralle, den Ellernwald und auch den Hankhau-
ser Esch ein. Zwischen der Hankhauser Bake und dem
Hankhauser Esch besteht bereits eine kompakte Wohn-
siedlung. Diese wird unter den heute anzuwendenden
gestalterischen Grundsatzen erweitert und als lockeres
Wohngebietsband in Richtung Hankhausen fortgefiihrt.
Die Bedeutung und Funktion der tbrigen, grof3flachigen
und groRrdumig wirksamen Landschaftsteile bleibt im
wesentlichen erhalten.

Insgesamt kann die Gemeinde die bestehende Nach-
frage nach Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden
stellen. Die Auswertung der vorhandenen Baugebiete
im Zeitraum 1998 bis 2001 ergab fir den Hauptort ein
Verhaltnis von 44 zur Verfligung stehende Bau-
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hen, die es durchaus gibt. Wir wiinschen uns, dass
die verantwortlichen Blirger bewusster mit unserem
schénen Ort umgehen. Hoffentlich ist es nicht schon
wieder einmal zu spat.
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grundstiicke fir 335 Bewerber. Der Gemeinde stehen
zur Zeit keine geeigneten Flachen fir die Ausweisung
von Wohnbauland zur Verfligung. Andere Flachen die
der Gemeinde zum Kauf angeboten wurden, - es han-
delt sich hierbei um Flachen im Bereich des Untersu-
chungsraumes Nr. 5 der stadtebaulichen Entwicklungs-
malnahme- sind bei der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes seinerzeit von der Bezirksregierung
nicht genehmigt worden.

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben,
mit dem geeignete Flachen flr die Siedlungsentwicklung
heraus gearbeitet wurden.

Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
scheiterte, da die Flachenverfligbarkeit fur besonders
gut geeignete Flachen nicht gegeben ist und sich auch
schwer herstellen lasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss flr eine stadtebauliche Entwicklungs-
mafinahme gefasst und die vorbereitende Untersu-
chung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingeleitet, mit der die
Anwendung dieses besonderen Stadtebaurechts geprift
werden sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungssat-
zung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der massiven
Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirtschaft
jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Gemeinde
dem freihandigen Erwerb von Bauland den deutlichen
Vorzug vor einer eventuellen Enteignung gegeben.
Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung,
dass die im Zusammenhang mit der vorbereitenden
Untersuchung fir Wohnnutzung besser beurteilten
Flachen fir eine Wohnbebauung nicht kurzfristig in
Anspruch genommen werden da sich ein freihdndiger
Erwerb zur Zeit nur fir Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wurden
bei der Bewertung als bedingt geeignete Flache einge-
stuft. Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit hat
sich die Gemeinde zunéachst fur die Entwicklung im
Bereich Hankhauser Esch entschlossen. Aufgrund des
bendtigten Bedarfs an Baugrundstiicken ist eine spatere
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Bebauung im Bereich Géhlenwiesen damit nicht ausge-
schlossen.
18 Marie Luise Engelke 27.01.2003 Wir Rasteder Biirger sehen mit groer Besorgnis,

Thoradestr.3
Rastede

dall die Gemeinde den Bankhauser Esch bebauen
mochte. Und wir fragen uns, ob sich die fiir unsere
Gemeinde verantwortlichen Damen und Herren wohl
in vollem Umfang bewuf}t sind, was fir unwieder-
bringliche Werte ihnen speziell in diesem Fall anver-
traut sind !?

Kennen sie wirklich unsere gemeinsame Heimat so
gut, dal} sie begriffen haben, dal sie hier mehr zu
retten haben als ein beliebiges Handelsgut, das man
vermarkten, "verhokern", zu Geld machen kann ? ? ?

Einer der kostbarsten Werte fir Rastede liegt in sei-
nem .Park. Aber dazu gehort unbedingt der Rahmen
der umgebenden Landschaft. Park und Umgebung
bilden eine Einheit. Der Park verliert in hohem MaRe
an Wert, wenn man ihn von allen Seiten "baulich
anknabbert". Leider sind in diesem Punkt schon viele
schlimme Siinden begangen worden. Es ist héchste
Zeit fur die Gemeinde, das freundlich zur Kenntnis zu
nehmen (besser noch es im Sinne von Heimatliebe
zu verstehen!) und endlich Gegenruder zu geben.

Der Hankhauser Esch ist n o ¢ h (!) vorhanden. Er
bietet noch den Lebensraum fiir seltene und be-
drohte Tier- und Pflanzenarten und ist auch kulturhi-
storisch von Bedeutung, weil er mit seiner wunder-
schénen Wélbung an die fast 1000 Jahre wahrende
Eschkultur unsere Vorvater erinnert. Wir hoffen, dal
die Plane, dieses Gebiet unter Schutz zu stellen,
verwirklicht werden.

Die Gegend ermdglicht den sonst kaum noch erhal-
tenen freien Blick Uber das weite Eschland an der
Abbruchkante der Geest und an dem Ubergang ins
Moor. Nicht ohne Grund entstand in dieser Gegend
eines der funf "AulRenfenster” zur Landesgarten-
schau. An dieser Landschaft erfreuen sich besonders
Spazierganger und Radfahrer immer wieder und in
zunehmendem Malf3e.

Die bauliche Entwicklung im Hankhauser Esch wird die
L,Qualitdten”, die diese Flache bietet, und die eine be-
sondere Bedeutung fir den Standort Rastede ausma-
chen, bei der Planung bertcksichtigt und sichern.

Im Hinblick auf den Landschaftspark wird die Wahr-
nehmungsméglichkeit des Uberganges von der Kultur-
landschaft (SchlofRgarten Rastede) in den angrenzen-
den ,freien“ Landschaftsraum durch eine bauliche Ent-
wicklung nicht wesentlich gestort.

Bisher lagen keine Hinweise auf eine besondere Be-
deutung als Lebensraum vor (vgl. Aussagen des Land-
schaftsrahmenplanes). Der Hinweis auf das Vorkom-
men des Braunkehlchens wird zur Kenntnis genommen.
In der nachsten Brutsaison (Méarz bis Juni) wird eine
avifaunistische Bestandsaufnahme vorgenommen, in
der der Brutplatz des Braunkehlchens ermittelt wird. Im
Rahmen der Eingriffsregelung werden die erforderlichen
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen ermittelt
sowie ggfs. Mallnahmen zum Ausgleich erarbeitet.
Diese Belange werden in die Abwéagung eingestellt. Die
Gemeinde Rastede misst dem Belang der Siedlungs-
entwicklung aufgrund der o. a. angefiihrten Argumente
den Vorrang vor dem Belang des Artenschutzes zu.

Die Gemeinde Rastede wird sich in einem eventuellen
Beteiligungs-Verfahren zur Verordnung eines Land-
schaftsschutzgebietes gegen die Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet aussprechen, da sie diese Flache

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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Ist die Gemeinde sich bewuf}t, dalk dieses land-
schaftliche Kleinod durch eine Bebauung zerstort
wurde? Ein bebauter Esch ist nicht mehr das Juwel!
Und das, wo doch verstarkter Tourismus angestrebt
wird ?

Schon vor mehr als 100 Jahren gab es in Rastede
Fremdenverkehr. Auch friiher verdiente man damit
Geld, aber mit der Natur, nicht gegen sie. So konn-
ten auch spatere Generationen - wie wir - sie noch
genielen.

Heute frit sich die Bebauung in die Landschaft hin-
ein. Der Flachenverbrauch der letzten Jahre ist er-
schreckend !

Auch mit der Verkehrsanbindung wird es Probleme
geben. Zu beflrchten sind Ausbau, evtl. Verbreite-
rung zumindest der schon vorhandenen StralRen.
Damit wirde wieder schénste Landschaft geopfert
und der Parkrand auf strafliche Weise in Mitleiden-
schaft gezogen.

Aufllerdem wiirde es viel vermeidbare Unruhe geben.
Der erhohte Verkehr wiirde unter anderem Kilinik,
Altenheim und Kindergarten beeintrachtigen und fir
viele Burger den Wohnwert ihres Zuhauses erheblich
mindern.

Wie steht es mit lhrer Verantwortung? Fir unsere
wenigstens teilweise noch schéne Heimat und fir die

zur Entwicklung von Wohnbauflachen benétigt.

Im Rahmen der 20. Flachennutzungsplananderung wird
insbesondere auf die besonderen Schutzanspriiche des
angrenzenden Landschaftsparks ,Schlosspark Rastede"
hingewiesen. Die historische Bedeutung, Eschstruktur,
Topographie, Wechselwirkung usw. sowie erhéhte An-
forderungen an Begriinung werden in der verbindlichen
Bauleitplanung berticksichtigt. Blickachsen, Eingrinung,
Herstellung eines Waldsaumes, Bertcksichtigung der
Topographie sowie die Héhenentwicklung, eine ange-
passte bauliche Dichte und andere gestalterische Mal3-
nahmen im Zusammenhang mit der Bebauung sollten
zu einem harmonischen Einfligen des Siedlungskorpers
in die Landschaft genutzt werden.

Die ErschlieBung wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt. Die Beeintrachtigung durch
zuséatzlichen Fahrzeugverkehr wird auch an anderen
Standorten, und dort teilweise in wesentlich starkerem
Mass, auftreten.

Die Hauptzufahrt in das neue Baugebiet wird im westli-
chen Bereich Uber die Miuhlenstralie erfolgen. Die Zu-
fahrt Uber die Stralle ,Am Hankhauser Busch" wird fir
die Erschlieung eine untergeordnete Rolle spielen.

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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Rasteder Birger ? Kénnen Sie wirklich nicht maR3voll
mit unseren Schatzen umgehen ? Merken Sie als
Verantwortliche wirklich nicht, da Sie sonst den Ast
absagen, auf dem wir alle sitzen ?

19

Ulrich Schimmel
Zum Ellern 8
26180 Rastede

24.01.2003

Im Rathaus hangt die ,20. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes" fiir den Hankhauser Esch.

Ich bitte Sie dem Bauausschuss folgenden Einwand
vorzutragen?

Es handelt sich um einen im Flachennutzungsplan
vorgesehenen Grinstreifen, der aus zwei Griinden
zu schmal geplant wurde.

Dieser Grunstreifen gehort zu dem linken, im Osten
gelegenen Block, der drei von lhnen geplanten
Grundstucksgruppierungen. Er befindet sich zwi-
schen der bereits bestehenden Siedlung (links im
Plan) und der &stlichen Begrenzung des linken ge-
planten Grundstiicksblocks.

Ich méchte beantragen, dass

dieser Griinstreifen in Nord - Siid - Richtung eine
Breite von ca. 100 m bekommt

Kdénnte man dies realisieren, indem man den linken
Grundstucksblock um 90 ° drehen wirde ? Das
Rechteck wiirde dann nicht in Ost - West - Richtung
liegen sondern in Nord - Siid - Richtung. Begriindung
zu diesem Antrag:

Es existiert bereits eine dulierst wertvolle ,Biotopver-
netzung", zwischen der Teufelsschlucht im Schloss-
park, der anschliefenden Feuchtwiese, die zum
Flurstiick 81/1, Flur 32, Gemarkung Rastede, gehort
und dem kleinen Waldstlick, noérdlich vom Cassen-
kamp. Dieses kleinere Waldstick, ebenfalls mit einer
Schlucht, gehoért noch zum Naturschutzgebiet und ist
bereits in lhrem Flachennutzungsplan zu sehen.
Dieses Biotop wird von vielen Tieren genutzt. Hier ist
der seltene Griinspecht - der einzige Specht der
seine Nahrung am Boden sucht - dem lltis und dem

Die Griinflache hat eine Breite von ca. 25 m (zum Ver-
gleich: die Grunflache am Waldrand ist ca. 50 bis 80 m
breit.

Die Gemeinde wird in der verbindlichen Bauleitplanung
die Anregung Uberpriifen. Bei der betreffenden Zeich-
nung handelt es sich um eine Entwurfsvariante ohne
Normcharakter. Sie soll veranschaulichen, wie durch
eine mogliche bauliche Entwicklung im Hankhauser
Esch die ,Qualitat®, die diese Flache bietet, und die eine
besondere Bedeutung flir den Standort Rastede aus-
macht, berticksichtigt und gesichert werden kann.

Wie dem stadtebaulichen Konzept zu entnehmen ist,
wird eine Durchlassigkeit des Gebietes angestrebt, die
auch eine Funktion im Rahmen des Biotopverbundes
inne hat.

Eine Drehung der westlichen Bauflache und damit eine
Verbreiterung des Grinstreifens auf 100m ist nicht mog-
lich, da das Gebiet dann zu tief in den sidlichen Land-
schaftsraum hinein ragen wirde. Zudem wirde ein
breiterer Griinzug eine zu starke Zasur zwischen den
Siedlungsbereichen nach sich ziehen.

Westlich der MuhlenstralRe besteht das Landschafts-
schutzgebiet ,Schlosspark/Palaispark/Park Hagen“. Ein
Naturschutzgebiet ist hier nicht vorhanden.

Die Anregungen zum Biotopverbund werden zur Kennt-
nis genommen. Sie werden in der verbindlichen Bauleit-
planung naturschutzfachlich Gberpriift. Die Gemeinde
Rastede wird die Planung so gestalten, dass ein Biotop-
verbund zwischen dem nérdlich an den Anderungsbe-
reich angrenzenden Wald und dem Waldstiick nérdlich
Cassenkamp gewahrleistet ist.

Erstelldatum 14.03.03 07:33
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Rehwild zu sehen. Von diesem Biotop gelangen die
Tiere Uber die Felder, die sie bebauen mochten, in
die nordlich von Ihrem Flachennutzungsplanes gele-
genen Waldflachen. Ware es nicht sinnvoll, daflr zu
sorgen, dass eine Biotopvernetzung, vom Wald nérd-
lich des Cassenkamps bis in den Wald ndrdlich der
von lhnen geplanten Grundstlicke, weiterhin beste-
hen bleibt ? Dazu ware es erforderlich den oben
geschilderten Grunstreifens im Flachenutzungsplan
breiter zu planen.

Auch optisch sehe ich eine Verbesserung lhrer Pla-
nung, wenn der besagte Grunstreifen sehr viel breiter
gestaltet wirde. Sie haben die drei Grundstlicksblok-
ke erfreulich locker in den Hankhauser Esch einge-
bettet, was anzuerkennen ist. Die einzige Stelle, wo
dies bisher nicht zutrifft, ist die Grenze zwischen der
bestehenden Siedlung und dem linken Grundstilicks-
block.

20

Claus -F. Jung
Spiekerstrasse 4
26180 Rastede

27.01.2003

Wie aus meiner o0.g. Adresse zu entnehmen ist, bin
ich einer der vielen Anwohner, die um ihre
Grundstiicke bzw. dem damit verbundenen Ver-
kehrsautkommen flirchten missen. Der neue Be-
bauungsplan sieht vor, die gesamte anliegende Wie-
se, die bisher landwirtschaftlich und auch gerne von
Anwohnern zur Freizeitgestaltung genutzt wurde,
komplett mit grossflachigsten Baumassnahmen,
sofern der Karte zu entnehmen ist, ,, vollzupflastern"!
Dabei scheint Quantitdt und die schnellstmdgliche
Verwirklichung, vor Qualitédt und der damit verbunde-
nen Weitsichtigkeit zu gehen ! Ferner wirde es mich
ebenfalls interessieren, ob das gesamte , ja doch so
durchdachte Vorhaben, uUberhaupt Zukunft haben
wird (auch in finanzieller Hinsicht) oder als geschei-
tertes Projekt in die Rasteder Geschichte eingehen
darf! Stehen lhre doch erheblichen Investitionen in
einem realen Verhaltnis zum Grundstlckspreis ?! Ich
mochte wirkliche Bedenken aussern, wenn ich den
jetzigen, den natiirlichen und ganz zu dem Charakter
des Luftkurortes Rastede passenden Teil des Ortes,
vergleiche mit einem der den Rahmen Rastedes
sprengt - einem reinen Ehrgeizprojekt im Stile einer
Grossstadt |

Eine grof¥flachige BaumalRnahme ist nicht vorgesehen.
Im zentralen Bereich sind ca. 75 Baugrundstiicke ge-
plant. Im Bereich Hankhausen sind ca. weitere 20
Grundsticke vorgesehen. Die Wirtschaftlichkeit der
Planung ist gewahrleistet.

Erstelldatum 14.03.03 07:33

- 45 -




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr. | Trager Datum Anregungen Schlag- | Abwagungsvorschlag Ande-
wort rung
Wir in Rastede haben das nicht nétig ! Wir sind zu-
frieden mit dem was wir haben ! Wir missen dieses
Risiko, und ist eines gegeben, nicht eingehen ! We-
gen der landlichen Atmosphare wirkt Rastede attrak-
tiv 1 Wir wollen uns das erhalten | Die Gemeinde hat nach Abwéagung der eingegangenen
Somit bitte ich Sie im Namen der Bevélkerung zu Stellungnahmen im Rahmen der Tragerbeteiligung das
sprechen und eine Umfrage durchzuflhren um dann geplante Baugebiet bereits um mehr als die Halfte redu-
nach der Meinung der Rasteder Bevolkerung in an- ziert. Zudem wurden mit dem Schutzstreifen am Wald-
gemessener Voraussicht zu handeln, unter Einbezie- rand und der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
hung aller Tatsachen, Risiken und Bedenken, die Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
berechtigt sind und Ihnen entgegenschlagen ! Landschaft im Siiden des Anderungsbereiches auch
Erhalten Sie das , was den Luftkurort auszeichnet! naturschutzfachliche Belange in die Planung eingestellt.
Die Entscheidung Uber die Aufstellung von Bauleitpla-
nen erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB). Danach hat die Gemeinde Bauleitplane auf-
zustellen, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist (§1 Abs. 3 BauGB). Eine
Entscheidung aufgrund eines Blrgerentscheides ist
nicht zulassig. Gemaf § 2 Abs. 3 BauGB besteht kein
Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitplanen und
stadtebaulichen Satzungen
21 Dr. Karin Jung 27.01.2003 Ich nehme Bezug auf das Rundschreiben 2003 der Die Gemeinde Rastede wird sich in einem eventuellen

Spiekerstr.4
26180 Rastede

Blrgerinitiative "Rettet den Hankhauser Esch". In
diesem Schreiben wird darauf hingewiesen, dass der
Hankhauser Esch eigentlich als Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen werden sollte. Dieses wider-
spricht einem Bebauungsplan !

Beide Ideen der Gemeinde sind miteinander unver-
einbar!

Der Hankhauser Esch ist eines der letzten schonen,
noch intakten Refugien Rastedes.

Der Hankhauser Esch ist ein Erholungsgebiet firr die
Rasteder Einwohner und Kurgaste.

Die Zersiedelung dieses Raumes bedeutet fiir Men-
schen eine Minderung als Erholungsgebiet, Rastede
verliert an Attraktivitdt und Erholungswert.

Beteiligungs-Verfahren zur Verordnung eines Land-
schaftsschutzgebietes gegen die Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet aussprechen, da sie diese Flache
zur Entwicklung von Wohnbauflachen benétigt.

Bisher lagen keine Hinweise auf eine besondere Be-
deutung als Lebensraum vor (vgl. Aussagen des Land-
schaftsrahmenplanes). Der Hinweis auf das Vorkom-
men des Braunkehlchens wird zur Kenntnis genommen.
In der nachsten Brutsaison (Marz bis Juni) wird eine
avifaunistische Bestandsaufnahme vorgenommen, in
der der Brutplatz des Braunkehlchens ermittelt wird. Im
Rahmen der Eingriffsregelung werden die erforderlichen
Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen ermittelt
sowie ggfs. Mallnahmen zum Ausgleich erarbeitet.
Diese Belange werden in die Abwagung eingestellt. Die
Gemeinde Rastede misst dem Belang der Siedlungs-
entwicklung aufgrund der o. a. angefiihrten Argumente
den Vorrang vor dem Belang des Artenschutzes zu.
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Der Hankhauser Esch wird von zwei Waldgebieten
umschlossen und bietet fir Fauna und Flora einen
seltenen Lebensraum.

Die Bebauung der Wiesen und des Eschs bedeutet
Reduzierung und Zerstoérung der Tier- und Pflanzen-
vielfalt, und zwar aller, die sich in diesem Gebiet
standig aufhalten oder dieses Gebiet als Rickzug
und als Verbindung beider Waldgebiete nutzen. Es
bedeutet die Zerstérung von wertvollem Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen.

Der Hankhauser Esch dient als Auffangbecken fir
Regen und leitet diesen teils in den Rasteder Park
um. Mit der Bepflasterung dieses Gebietes wird sich
noch mehr Oberflachenwasser ansammeln. Es ist zu
beflirchten, dass die sowieso schon uberlastete Ka-
pazitaten der Kanalisation gesprengt werden und die
Geruchsbelastung der Anwohner noch unertraglicher
wird.

Weiterhin ist zu beflirchten, dass in vermehrtem
Mafe die Garten und die Keller unter Wasser stehen
werden, da in diesem Gebiet die Lehmschichten ein
Absickern der jetzigen Mengen an Oberflachenwas-
sers schon nicht mehr erméglichen.

Der Hankhauser Esch ist jetzt noch idyllisch und
ruhig gelegen.

Die Bedeutung des Hankhauser Esches fir das Land-
schaftsbild ist der Gemeinde bekannt. Im Rahmen der
20. Flachennutzungsplandnderung wird insbesondere
auf die besonderen Schutzanspriiche des angrenzen-
den Landschaftsparks ,Schlosspark Rastede" hingewie-
sen. Die historische Bedeutung, Eschstruktur, Topogra-
phie, Wechselwirkung usw. sowie erhohte Anforderun-
gen an Begrinung werden in der verbindlichen Bauleit-
planung bericksichtigt. Blickachsen, Eingrinung, Her-
stellung eines Waldsaumes, Berticksichtigung der To-
pographie sowie die Hoéhenentwicklung, eine ange-
passte bauliche Dichte und andere gestalterische Maf3-
nahmen im Zusammenhang mit der Bebauung sollten
zu einem harmonischen Einfligen des Siedlungskorpers
in die Landschaft genutzt werden.

Zum Schutz des nordlich angrenzenden Waldgebietes
wird ein 50 m bis 80 m breiter Schutzstreifen angelegt.
Daruber hinaus soll das geplante Baugebiet nicht als
durchgangiger Siedlungsstrang entwickelt, sondern in
mehrere Teilbereiche gegliedert werden, wie auch dem
stadtebaulichen Konzept zu entnehmen ist

Die schadlose Beseitigung des anfallenden Oberfla-
chenwassers wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung nachgewiesen. Grundséatzlich ist davon
auszugehen, dass eine Beseitigung des Oberflachen-
wassers moglich ist und eine Beeintrachtigung bzw.
Schadigung nicht auftritt.

Die Gemeinde Rastede stellt alle abwagungsrelevante
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Ein vermehrtes Verkehrsaufkommen bedeutet fiir die
Natur und die vorhandene Infrastruktur eine starke
Herausforderung, die gruindlich abgewogen werden
sollte. Es kommt zur einer Zersiedelung des Gebie-
tes

Der jetzt vorhandene Spielplatz am Hankhauser
Busch wird einer Durchgangsstrasse zum Opfer
fallen. Das Verkehrsaufkommen wird eine ruhige
Strasse in eine belebte Durchgangsstrasse verwan-
deln.

Der wirtschaftliche Sinn dieses Bebauungsplanes ist
zu hinterfragen. Die Kommunen sind pleite und wei-
tere Zuschliisse werden gekurzt. Der wirtschaftliche
Vorteil fiir die Gemeinde Rastede und/oder ihre Biir-
ger sollte transparent gestaltet und 6ffentlich disku-
tiert werden.

Der Hankhauser Esch ist, falls die Rasteder Gemein-
de tatsachlich noch Baugrund bendtigt nicht die ein-
zig bebaubare Flache in unserer Umgebung.

Es gibt geeignetere bebaubare Gebiete, als gerade
ein zum Landschaftsschutzgebiet auszeichnungs-
wirdiges Territorium.

Belange, die aufgrund der rechtlichen Situation zur Zeit
vorliegen, bei der Beurteilung iber die Bebaubarkeit der
Flache ein. Nach Abwagung aller bekannten Belange
kommt die Gemeinde Raststede zu dem Ergebnis, dass
die Realisierung eines Wohngebietes mdglich ist und
die Darstellung der Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar ist.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet
keine Landschaftszersiedelung vor, sondern die Weiter-
entwicklung der Ortslage Rastede in Richtung der Orts-
lage Hankhausen.

Die Hauptzufahrt in das neue Baugebiet wird im westli-
chen Bereich uber die MihlenstralRe erfolgen. Die
Zufahrt Uber die StralRe ,Am Hankhauser Busch" wird
fur die ErschlieBung eine untergeordnete Rolle spielen.
Der vorhanden Spielplatz kann in den angrenzenden
Griinzug verlagert werden.

Die Gemeinde Rastede bendtigt dringend Wohnbaufla-
chen. Bereits vor dem Aufstellungsbeschluss Uber die
stadtebauliche Entwicklungsmaflnahme und die vorbe-
reitenden Untersuchungen gab es Uberlegungen den
Hankhauser Esch einer Wohnbebauung zuzufiihren.
Diese Uberlegungen wurden aber zunéchst aufgrund
der zu erwartenden Bedenken zurickgestellt. Statt
dessen erhoffte sich die Gemeinde Uber das Instrument
der Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme die erfor-
derlichen Bauflachen zu sichern. Aufgrund massiver
privater Einwande wurde der Aufstellungsbeschluss
Uber die stadtebauliche Entwicklungsmalinahme und
die vorbereitenden Untersuchungen wieder aufgehoben.
Damit gibt es seitens der Gemeinde keine Mdglichkeit,
die im Rahmen der Voruntersuchung zur Entwicklungs-

Erstelldatum 14.03.03 07:33

-48 -




Abwagungstabelle: 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rastede

Nr. | Trager Datum Anregungen Schlag- | Abwagungsvorschlag Ande-
wort rung

satzung besser beurteilten Flachen fir die Ausweisung
von Wohnbauflachen in Anspruch zu nehmen. Im frei-
handigen Erwerb stehen zur Zeit nur Teile der Flachen
Gohlen und Hankhauser Esch zur Verfligung.
Andere Flachen die der Gemeinde zum Kauf angeboten
wurden, - es handelt sich hierbei um Flachen im Bereich
des Untersuchungsraumes Nr. 5 der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme- sind bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes seinerzeit von der Bezirks-
regierung nicht genehmigt worden.

22 | Talke Schellstede-Alefsen 26.01.2003 | Hiermit erhebe ich Einspruch gegen die o. g. FNP-

. Anderung im Bereich Hankhauser Esch. Begrin-

Muhlenstr.121 dung:

26180 Rastede 1. Die ausgelegten und den Birgern per Kopie zur 1. Bei der verwendeten Kartengrundlage handelt es
Verfiigung gestellten Unterlagen entsprechen sich um eine amtliche Karte (Deutsche Grundkarte
nicht dem aktuellen Stand der Grundstiicksgren- im MaRstab 1:5.000), die keine Eigentumsverhalt-
zen. nisse wiedergibt. Die Plangrundlage besitzt eine

hinreichende Genauigkeit, um die sich aus der
beabsichtigten Entwicklung ergebende Art der
] . ) . ) Bodennutzung in den Grundzligen darzustellen.

2. Im Berglch meines Grundsticks befmdep sich 2. Der Geltungsbereich wird reduziert und nur die
laut vorliegendem Plan weder Wohnbauflachen, Flachen erfassen, die von einer Anderung be-
offentliche Grinflachen noch eine ,Umgrenzung troffen sind. ’
von Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz...
von Landschaft". Der Geltungsbereich der FNP-

Anderung ist damit véllig unnétig auf den &stli-
chen und sudlichen Bereich des Hankhauser
Eschs ausgedehnt.

3. Ich besitze eines der letzten reithgedeckten 3. Das Haus steht nicht unter Denkmalschutz. Daher
Bauernhauser im ortsnahen Bereich. Im Sinne besteht kein gesetzlicher Anspruch auf einen Ab-
eines Landschaftsbildes, mit dem die Gemeinde stand. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
um Touristen wirbt, ist es notwendig, einen frei- sieht die Wohnbauflachen in einem Abstand von
en Bereich rund um einen derartigen Hof zu er- ca. 300 m zum Wohnhaus vor. Dieser Abstand ist
halten. Ein Mindestabstand entlang der aktuellen ausreichend, um das Gebaude zur Geltung zu
Grundstlicksgrenzen ware in diesem Fall (und bringen.

im Falle der Ablehnung von Punkt | und 2) fir die
FNP-Anderung einzuhalten
23 Dr. Gétz Kneten 27.01.2003 Meine Frau und ich wenden uns gegen eine Bebau- Seit 1988 ist in der Gemeinde Rastede eine kontinuierli-

Am Hankhauser Busch 6
26180 Rastede

ung des Hankhauser Eschs. Die u.a. von Herrn Lo-
bensteiner vorgetragenen Argumente, die Bedenken
von Naturschutzverbénden, Landkreis und Bezirks-

che Bevolkerungszunahme zu verzeichnen, die in ihrer
Entwicklung jedoch hinter dem Durchschnitt im Land-
kreis Ammerland zuriickbleibt. In den letzten drei Jahren
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regierung sollten fir die Gemeinde Anlaf} genug sein,
von einer Bebauung des Hankhauser Eschs abzuse-
hen.

hat die Zunahme abgenommen, bzw. es sind Verluste
bei der Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen. Dies
ist insbesondere auf die insgesamt moderate Auswei-
sung von Wohnbauland zurilickzufiihren. Insgesamt
kann die Gemeinde die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauland nicht ausreichend zufrieden stellen. Die
Auswertung der vorhandenen Baugebiete im Zeitraum
1998 bis 2001 ergab fir den Hauptort ein Verhaltnis
von 44 zur Verfugung stehende Baugrundsticke fur
335 Bewerber. Der Gemeinde stehen zur Zeit keine
geeigneten Flachen fiir die Ausweisung von Wohnbau-
land zur Verfligung.

Aus diesem Grund wurde von der Gemeinde Rastede
ein Gemeindeentwicklungskonzept in Auftrag gegeben,
mit dem geeignete Flachen fir die Siedlungsentwicklung
heraus gearbeitet wurden.

Die kurzfristige Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
scheiterte, da die Flachenverfiigbarkeit flir besonders
gut geeignete Flachen nicht gegeben ist und sich nach
ersten Betrachtungen auch schwer herstellen Iasst.

Aus diesen Uberlegungen heraus wurde ein Einlei-
tungsbeschluss flr eine stadtebauliche Entwicklungs-
malnahme gefasst und die vorbereitende Untersu-
chung gem. § 165 Abs. 4 BauGB eingeleitet, mit denen
die Anwendung dieses besonderen Stadtebaurechts
gepruft werden sollte.

Die Aufstellung einer stadtebaulichen Entwicklungssat-
zung gem. § 165 BauGB wurde aufgrund der massiven
Proteste der Eigentimer bzw. aus der Landwirtschaft
jedoch nicht weiter verfolgt. Damit hat die Gemeinde
dem freihdndigen Erwerb von Bauland den deutlichen
Vorzug vor einer eventuellen Enteignung gegeben.
Zugleich billigt die Gemeinde mit ihrer Entscheidung,
dass die im Zusammenhang mit der vorbereitenden
Untersuchung fir Wohnnutzung besser beurteilten
Flachen fir eine Wohnbebauung nicht kurzfristig in
Anspruch genommen werden da sich ein freihandiger
Erwerb zur Zeit nur fir Teile der Flachen Gohlen und
Hankhauser Esch abzeichnet. Beide Bereiche wurden
bei der Bewertung als bedingt geeignete Flache einge-
stuft. Aufgrund der besseren Flachenverfiigbarkeit hat
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sich die Gemeinde zunachst fur die Entwicklung im
Bereich Hankhauser Esch entschlossen. Aufgrund des
bendtigten Bedarfs an Baugrundstiicken ist eine spatere
Bebauung im Bereich Géhlenwiesen damit nicht ausge-
schlossen.

Die vorgebrachten Bedenken der Trager offentlicher
Belange sowie der privaten Einwender werden von der
Gemeinde gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Zum Teil wurden die vorgebrachten Be-
denken bereits im Uberarbeiteten Entwurf beriicksichtigt.
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